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Mary Spiteri, Anthony Spiteri u John Sultana

Illum, 20 ta’ Marzu 2025

I1-Qorti;

Rat ir-rikors tal-atturi, prezentat fis-26 ta’ Marzu 2018, li permezz tieghu
ppremettew illi:

1. Ll dan ir-rikors jirrigwarda diversi propjeta’ ossia porzjonijiet ta’ art derivanti
mill-wirt u successjoni tal-mejjet Lorenzo Spiteri li jigi missier il-partijiet Lucy
Zabra, Gregory Spiters, John Baptist Spiteri, Mary Spiteri u Anthony Spiter:

u n-nannu matern ta’ Grace Camilleri u John Sultana;

2. Llli dawn il-porzgjonijiet jikkonsistu fis-segwenti:

a. Porzjon art imsepha ‘Tal-Giebja’ fil-limiti ta’ Kercem, Ghawdex, tal-kejl ta’
madwar seba’ mitt metri kwadri (700m.k.) n tmiss mit-tramuntana u
majjistral ma’ Trig Qasam San Pawl u nofsinhar ma’ beni ta’ Maddalena
Farrugia, kif abjar murija fuq is-site plan annessa n mmarkata bhala Dok.

Ay



b. Porgjon art imsepha Tai-Cnus’ fil-limiti ta’ Keréem Ghawdex tal-kejl ta’
ciréa hames mija u sittin metrn kwadru (560m.k.) u tmiss min-nofsinhar
ma’ beni ta’ Salvu Gauci u mit-tramuntna u lvant ma’ beni tal-akwa Vella,
kif abjar murija fuq is-site plan annessa u mmarkata bhala Dok. By

¢. Nofs (1/2) indivig minn porjon art imseha ‘Tal-Ghannej’ fil-limiti ta’
Kercem, Ghawdex tal-kejl ta’ madwar tmienmija u sitta u ghoxrin metri
kwadri (826 m.k.) u tmiss mit-tramuntna u punent u nofsinbar ma’ beni
tal-Gvern ta’ Malta kif abjar murija fuq is-site plan annessa u mmarkata

bbhala Dok. C;

d. Porgjon art imsejha Tal-Hawli’ sive Tat-Tenewt’ fil-limiti ta’ Keriem
Ghawdex: tal-kejl ta’ cirka mitejn u sebghin metri kwadri (270m.k.) u tmiss
mit-tramuntana ma’ moghdija, lvant ma’ beni ta’ Salvu Spiteri u punent ma’
beni tal-abwa Vella, kif abjar murija fuq is-site plan annessa u mmarkata

bhala Dok. Dy

e. Porgjon art imsejha ‘Lar-Riefun’ sive ‘Tat-Tjorgu’ fil-limiti ta’ Kercem
Ghawdex: tal-kejl ta’ cirka sitt mija u tetin metru kwadru (630mk) u tmiss
mit-tramuntana ma’ beni ta’ Joseph Grech u lyant ma’ beni ta’ Felic Borg u
nofsinhar ma’ beni ta’ Joseph Gatt, kif abjar murija fuq is-site plan annessa
u mmarkata bbhala Dok E;

[ Porgjon art imsejha bhala “Tal-Buw:’ sive Ta’ Klula’, fil-limiti ta’ Kercem
Ghawdex, tal-kejl ta’ cirka erba’ mija u tnax-il metri kwadyi (412m.k.) u
tmiss punent u tramuntana ma’ beni tal-abwa Spiteri u nofsinbar ma’ beni
ta’ Salvn Gauci, kif abjar murija fuq is-site plan annessa u mmarkata bhala

Dok. F;

g Porzon art imseha bhala ‘Tat-Turretta’ fil-limiti ta’ San Lawrenz,
Ghawdex: tal-kejl ta’ cirka erba’ mitt metru kwadrn (400m.k.) u tmiss mill-
punent ma’ beni ta’ Joseph Grech, nofsinhar ma’ beni tal-familja Spiteri u
lvant ma’ beni tal-abwa Spiters, kif abjar murija fuq is-site plan annessa u
mmarkata bhala Dok G,

h. Porgjon art imsejha bhala ‘Tal-Misrah’ fil-limiti ta’ San Lawrenz Ghawdex
tal-kejl ta’ cirka thiet mija u tmenin metri kwadri (380m.k.) u tmiss mill-
grigal ma’ beni ta’ Emanuel Vella u xlokk u magjistral ma’ beni tal-abwa
Spiteri, kif abjar murija fuq is-site planannessa u mmarkata bhala Dok H.

Llli din il-propyeta’ kienet originarjament tapparjeni lil Lorenzo Spiters;

. Llli Lorenzo Spiteri miet fit-theta u ghoxcrin (23) ta’ Novembru tas-sena elf disa
u sitta u disghin (1996) hekk kif jidber mic-Certifikat tal-Mewt anness u
mmarkat bhala Dok. I;



5.

10.

11.

12.

Ll Fimsemmi Lorenzo Spiteri rregola l-wirt u s-successjoni tieghn permezz ta’
thiet (3) testmenti unia charta fl-atti tan-INutar Dottor Joseph Spiteri u cioe’
wiehed tat-tletin (30) ta’ Awwissu tas-sena elf disa’ mija u tlieta n sebghin
(1973), iehor tas-sittax (16) ta’ Frar tas-sena elf disa’ mija u erbgha u sebghin
(1974), u iehor tad-disgha (9) ta’ Settembru tas-sena elf disa’ mija u tmienja n
tmenin (1988) u li permezz taghhom filwagqt li halla diversi legati, nnomina lis-
sitt (6) uliedn Mary Spiteri, John Baptist Spiteri, Francesca Sultana, Gregory
Spiters, Lucy Zabra u Anthony Spiteri bbala eredi universali tieghu fi kwoti
ugwali u indiizi beniethom. Kopja ta’ dawn it-testmenti jinsabu annessi
ummarkati bhala Dok |, Dok K n Dok L rispettivament;

Ll d-dikjarazzjoni ta’ trasferiment cansa mortis saret debitament permezz ta’
att fl-atti tan-Nutar Dottor Paul George Pisani tal-hdax (11) ta’ Margu tas-
sena elf disa mija u sebgha u disghin (1997), kopja ta’ liema tinsab annessa u
mmarkata bhala Dok M;

LUl ghalbekk is-successjoni ta’ Lorenzo Spiteri ghaddiet fuq l-imsemmija wihiedu
fi kwoti indaqs kull wiehed u wabda u ghalhekk kull wiehed n wahda mill-
partijiet ulted l-istess Lorenzo Spiteri kellhom sest (1/6) indivi mill-propjeta’

mertu ta’ dan ir-rikors;

1/l Francesca Sultana mietet fis-sitta n ghoxrin (26) ta’ April tas-sena elfeyn u
sittax (2016) u dan hekk kif jidber mill-kopja tac-certifikat tal-mewt anness u
mmarkat bhala Dok. Ny

LUz hija rregolat il-wirt n successjoni taghha permezz ta’ Zews (2) testmenti unica
charta fl-atti tan-Nutar Dottor Enzo Dimech wiehed tal-erbgha (4) ta’ Mejn
tas-sena elfein u hamsa (2005) u l-iehor tat-tmienja u ghoxrin ta’ Frar tas-sena
elfen u tnax (2012), kopja ta’ liema jinsabu annessi u mmarkati bhala Dok.
O u Dop P rispettivament, fejn minbarra li hija halliet prelegat, hija nnominat
lig-3ewg (2) uliedba Jobnny Sultana n Grace Camilleri werrieta universali
taghba fi kwoti ugwali bejniethormsy

Llli ghalhekk sebem Frencesca Sultana mill-propjeta’ mertu ta’ dan ir-rikors
tddevolva fug Grace Camilleri u Jobn Sultana fi kwota ugwali n cioe’ fil-kwota
ta’ parti wahda minn tnax-il parti (1/12) indiviza kull wiehed n wahda;

Llli ghalbekk jirrizulta li r-rikorrenti bejniethom ghandhom: seba’ partijiet minn
tnax (7] 12) indivizi bejniethom filwaqt illi l-intimati ghandhon hames partijiet
minn tnax-il parti (5/12) indivigi bejniethonsy

Ll r-rikorrenti ghamlu diversi tentattivi sabiex ikunu jistghu joffru din il-
propjeta’ ghall-bejgh, kif nkoll sabiex huma jlunn jistghu jaslu ghal pjan ta’
divigjoni, i%da tali tentattivi ma hallew I-ebda frott;



13. Illi bis-sabba ta’ skrittura privata tal-wiehed u ghoxrin (21) ta’ Marzu, tas-
sena elfejn u tmintax (2018), kopja ta’ liema tinsab annessa bhala Dok. O, r-
rikorrenti Grace Camillers, Lucy Zahra, Gregory Spiteri u John Baptist Spiteri
obbligaw rubbom illi jbieghu sebembom mill-propjeta’ hawn fuq imsemmija, bil-
kundizzjoni li -kumpratrici takkwista l-intier tal-propjeta’ mertu ta’ l-istess
konvenju;

14. Illi dan il-konvenju gie debitament irregistrat mal-Kummissarju tat-Tasxxi
Interni binNumru PS201802931, kopja ta’ liema registrazzjoni tinsab hawn
annessa u mmarkata bbhala Dok. R;

15. Illi r-rikorrenti anke ottjenew stima minghand Perit Arkitett u Inginier Civili,
Perit Joseph Dimech, li ghamel stima tal-propyeta’ de guno u stima l-valur intier
tal-propjeta’ fl-ammont ta’ disa’ un ghoxrin elf, mija wu sebghin Euro
(€29,170.00), hekk kif jidber mill-istima hawn annessa n mmarkata bhala
Dok. S,

16. 1lli fl-umdi febma tar-rikorrenti jezistn l-elementi kollha rikjesti mil-1.4gi sabiex

Jkunu awtorizzati sabiex ibieghu I-propjeta’ mertu ta’ dawn il-proceduri.
Ghaldagstant, l-esponenti jitolbu bir-rispett illi din -Onorabbli Qorti joghgobba:

1. Tordna l-pubblikazzjoni ta’ dan ir-rikors fil-Gazzetta tal-Gvern u fgazzetta

2. Tiddikjara li -prezz kif nkoll il-kundizzjonijiet proposti ghall-bejgh ta’ tal-
propjeta’ hawn fuq deskritta huwa gust u xieraqg un li [-istess prexz u
kundizzjonijiet ghandhom japplikaw ghall-bejgh tar-rimanent: hames partijiet
minn  tnax-il parti (5/12) indivizi - mill-imsemmija  immobbli, ~ prevja,
okkorrendo, li I-fondi jign stmati minn perit arkitett u inginier civili;

3. Finalment tapprova -bejgh propost, u tordna l-pubblikazzjoni ta’ l-att ta’ bejgh
anke ghal dak li jirrigwarda I-kwota spettanti lill-intimati, fjum, bin, u lok ill:
Jign ghalhekk iffissati u tabtar Nutar Pubblifn sabiex jippubblika l-att ta’
bejgh opportun, bl-intervent ta’ kuratur/ i deputat/ i sabiex jirrapresenta/ w lill-
eventwali kontumaci fuq dak l-att.

Bl-ispejjes kontra l-intimati.
Rat id-dokumenti annessi mal-istess rikots;

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenut John Sultana pprezentata fl-24
ta’ April 2018 li permezz taghha wiegeb:

1. Il t-talbiet attrici huma totalment infondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jign
michuda bl-ispejjes kollha kontra l-istess atturi;



2. Illi gabel xein, l-esponenti jissenjala illi r-rikors guramentat odjern huwa nieqes

mit- “Twissija”  kif ukoll-“Elenkn  tax-Xhieda”  rikjesti - mil-1igi
ghaldagstant u in linea preliminari l-atturi ghandhom jassiguraw illi r-rikors
Suramentat taghbom jigi korrett bil-ghan illi dan ikun jissodisfa r-rekwizit tal-
Ligi

- Ui fil-mertu imbaghad l-esponenti jissottometti illi fil-kaz odjern ma jesistux /-

inklug minhabba Ifatt illi -prex versu liema sejra tinbiegh il-proprjeta’ illi
tinsab ghall-gasma bejn il-partijiet manifestament ma jirrispekjax il-valur tal-
istess proprjeta’. Dan ifisser illi kenm-il darba din I-Onorabbli Qorti tilga’ t-
talba attrici kif dedotta, allura l-esponenti un I-kovnenuti l-obra ser jigu
assoggettati ghal pregudizzju gravi u rrimedjabbli u dan kollu kif sejjer jirrizulta
dettaljatament fil-mori ta’ din il-procednra;

4. Salvi eccezzgonijiet ulterjuri permessi mil-1.igi.

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuti Mary Spiteri u Anthony Spiteri
pprezentata fis-27 ta’ April 2018 li permezz taghha wiegbu:

1.

Preliminarjament - in-nullita  tal-procedura odjerna  stante illi [l-istess ma
tikkonformax mar-rekwiziti ta’ l-artikoln 495A tal-Kap sittax (16) tal-

[-istess artikolu;

Ml Fatturi jridu jipprovdu prova illi dikjarazzjonijiet ta’ trasferiment causa

mortis sarn skont il-ligz;

. AUt F-procedura odjerna ma tistax tigi ugnfruwita stante illi s-sehem ta’ Grace

Camiller ilu Ii prevena biss mis-26 ta’ April 2016 wara l-mewt ta’ ommiha
Frances Sultana, u cioe angas minn tlett (3) snin. Kwindi din ma tistax tigi
meqjusa bhala titolari unika ta’ sehemba aktar u aktar meta I-kondivident ta’
maghba bhuwa fost l-intimati fdin il-kawza;

. Llli l-esponennti jeccepixexu n-nullita a bazi tal-frodi. 1/-Konvenju de guo huwa

wiehed simulat ma gariba (partner ta’ l-iben) ta’ wiehed mil-kondividenti u sar
biex jifforoda d-drittijiet tal-bgija tal-kondividents, fuq l-assi kollha ta’ l-eredita’;
dan meta l-partijiet kienu qeghdin fi trattativi ghal divigjoni. Huwa ta’ min
Jinnota d-dritt tas-sostituggjoni mizmum minn din is-suppost kompratur fuq I-
imsemmi konvenju kwindi mhux biss illi I-konvenju imsemmi huwa null bhala
strument ta’ frodi, i¥da anke din il-procedura ma tistax tissokta oltre;

5. 1lli bla pregudizzjn ghal premess id-dritt moghti skont l-artikolu 469A tal-Kap.

affarijiet obra, jaghmlu u jgawdu bwejjighom kif iridu u dan bi ksur ta’ /-
artikol sebgha u tletin (37) tal-Kostitugzgjoni ta’ Malta, u kif nkoll ta’ l-ewwel
(1) artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea, liema Konvenzjoni



Siet inkorporata fil-1.igi ta’ Malta permezz tal-Att 14 tal-1987 Kapitoln 319
(Att Dwar il-Konvenzjoni Ewropea);

6. Llli mingbajr pregudizzju ghas-suespost il-prexzijiet citati huma assurdi u
redikoli, u ma jirrispekkjawx  il-valur propriu  tal-artijiet imsemmija, u
Jippresudikaw id-drittijiet tal-kondividenti l-obra. Sinilmenti il-kondizzjonijiet
tal-konvenju.

Ll d-domandi attrici huma nfondati fid-dritt u fil-fatt.
Salvi eccezzjonijiet ulterjuri.

Rat is-sentenza ta’ din il-Qorti hekk kif diversament ippreseduta datata
25 ta’ Ottubru 2019 fejn ¢ahdet l-ewwel u t-tielet eccezzjoni ta’ Mary u
Anthony Spitert;

Rat li l-kawza giet assenjata lil din il-Qorti hekk kif ippreseduta;

Rat li I-kawza giet stradata, billi jitressqu provi u tinghata sentenza in
parte dwar ir-raba’ ec¢ezzjoni mressqa mill-kovenuti Spiteri;

Semghet il-provi mressqa;

Rat il-verbal tal-udjenza tas-16 ta’ Ottubru 2024 fejn halliet il-kawza
ghas-sentenza dwar ir-raba’ ec¢cezzjoni tal-konvenuti Mary u Anthony
Spiteri;

Semghet it-trattazzjoni tal-kontendenti dwar din I-e¢cezzjoni;

Ikkunsidrat:

Illi permezz tar-raba’ eccezzjoni taghhom l-ahwa Spiteri ecc¢epew in-
nullitd ta’ din il-proc¢edura a bazi ta’ frodi. Gie eccepiet li I-konvenju de
quo huwa wiehed simulat ma’ qariba (partner tal-iben) ta’ wiehed mill-
kondividenti, u sar biex jiffroda d-drittijiet tal-bqjija tal-kondividenti, fuq
l-assi kollha tal-eredita; dan meta I-partijiet kienu qeghdin fi trattativi ghal
divizjoni. Gie ecéepiet ukoll li fdan il-konvenju, hemm id-dritt tas-
sostituzzjoni mizmum minn din is-suppost kumpratur fuq l-imsemmi
konvenju. Ghalhekk, gie argumentat li kwindi, mhux biss illi I-konvenju
msemmi huwa null bhala strument ta’ frodi, izda anke din il-procedura
ma tistax tissokta oltre, billi din ma tikkonformax ruhha mar-rekwiziti
tas-subinciz tnejn tal-Artikolu 495A.

Qabelxejn, din il-Qorti taghmilha c¢ara i m’hemm xejn fil-ligi Ii
jipprojbixxi l-bejgh ta’ proprjeta lill-qraba tal-vendituri, jew ta’ whud
mill-vendituri. Perezempju, fil-kawza Saviour sive Alvin Scicluna u
Paul Scicluna vs Anthony Scicluna de¢iza minn din il-Qorti hekk kif
diversament ippreseduta fid-29 ta’ April 2022, il-Qorti effettivament



kienet ordnat il-bejgh tal-immobbli mill-attur u hu l-attur (il-konvenut) a
tavur l-iben tal-attur Saviour Scicluna (Paul Scicluna). Ghalkemm din is-
sentenza giet appellata, il-bejgh ai termini ta’ artikolu 495A ma sehhx,
minhabba fatturi ohrajn li ma kellhom x’jagsmu xejn mal-fatt illi I-bejgh
propost kien se jsehh bejn missier u iben.

Dwar il-kwistjoni sollevata fdin l-ec¢ezzjoni, fis-sens li go dan il-
konvenju gie rizervat id-dritt ta’ sostituzzjoni, u ghaldagstant dan huwa
ostakolu biex din il-proc¢edura ai termini tal-artikolu 495A tal-Kodici
Civili tmur oltre; din il-Qorti taghmel referenza ghas-sentenza fl-ismijiet
Mary Josephine Pulo et vs Dr. Mark Mifsud Cutajar pro et nomine
deciza mill-Prim Awla tal-Qorti Civili fis-16 ta’> Mejju 2024. Fdik il-
kawza, il-Qorti hadet in konjizzjoni I-fatt illi I-atturi kienu diga, permezz
ta’ sentenza precedenti li saret res judicata, gew awtorizzati illi jbighu I-
propjeta ghal konsiderazzjoni u kundizzjonijiet inferjuri lil kompraturi
ohrajn. Il-fatt illi l-ewwel kompraturi prospettivi ma xtrawx il-propjeta,
ghax ma hargux il-permessi ghall-izvilupp, ma naqqas xejn mid-dritt illi
l-atturi jipprocedu biex ibighu l-propjeta lil haddiehor li offra prezz oghla
ghall-istess immobbli. F’dik il-kawza, il-Qorti osservat illi £dawn ic-
cirkostanzi lanqas kien hemm il-bzonn illi ssir dik it-tieni kawza, ghaliex
l-atturi kienu diga awtorizzati jbighu permezz tal-ewwel sentenza, u I-
identita ta’ min ha jixtri I-propjeta kien ghalkollox irrelevanti. Skont 1-
istess sentenza, min sejjer jakkwista l-propjeta huwa ghalkollox
immaterjali, dment illi 1-Qorti kienet sodisfatta illi 1-kundizzjonijiet u
prezz li tahthom l-atturi jkunu jridu li jsir il-bejgh jirrizultaw mill-atti, izda
dawn ma jridux bilfors jirrizultaw minn konvenju jew minn konvenju li

ghadu jorbot:

“17. Din il-qorti lanqas ma tista’ tinjora l-effetti tad-decigjoni tat-12 ta’ Mejju 2022, Ii hija
[finali u ma gietx appellata. Tassew li dik id-decigjoni kienet tirrigwarda konvenju differenti
miftichem ma’ akkwirenti prospettivi differenti. Pero fdik il-procedura, il-qorti kienet
awlorizzat il-bejgh tal-istess proprjeta bi prezz anke anqas vantaggjuzg minn dak miftiehem
Sfil-kaz; tal-lum. Fid-decigjoni Margaret Camilleri et vs. Joseph Camilleri et (Appell Superjuri,
8/4/2024) gie mizpmum:

“13. Fl-ewwel lok jibda sabiex jigi puntwalizzat illi fRawsi ta’ din in-natura li jign mibdjja
Sfit-termini tal-Artikoln 495A tal-Kodici Civili, I-komproprjetaryi li jleunu fil-magioranza
Jistghu_jkunu digd dablu fRonvenju, u jistghu le. Dak i trid il-ligi huwa Ii jisn indikati /-
pattijiet u l-Rundizzjonijiet li tabthom l-atturi jkunu jridu li jsir il-bejgh, i%da dawn ma jridux
bilfors jirrizultaw minn konvenju jes minn konvenju li ghadu jorbot (ara John Anthony
Cushieri pro et noe v. Alton Scerri et, deciga millQorti tal-Appell fil-21 ta’ Ottubru, 2021).”

18. Dan allura jfisser li talba ghall-awtorizzazzjoni tabt l-artikoln 4954 ma tiddependix
mill-eistenza ta’ konvenju. L-attur jista’ jitlob dik l-awtorizzazzjoni billi sempliciment
Jindika dawk il-kondizzjonijiet li tabthom irid jipprocedi bil-bejgh, n dan anki fl-assenza ta’
konvenju validu u vinkolanti. Isegwi ghalhekk li l-awtorizzazzjoni moghtija minn din il-qorti,
kif diversament presjeduta, bid-decigjoni tat-12 ta’ Mejjn 2022, ma kinitx necessarjament



limitata ghall-konvenju partikolari li -attnri seta’ kellhom fis-sebh fdak i%-gmien. F'dan is-
sens ghalhekk dak deciz fit-12 ta’ Mejjn 2022 ghandu s-sabba ta’ gudikat. U dan l-effett ma
Jigix: nieqes minbabba Lfatt illi fdik il-kawsa, fost atturi kien hemm Emanuel Vella n
Christine Marie Galea (Ii kienn l-akkwirenti prospettivi dak ig-3mien) filwagqt li fdin il-
kawsa hemm minflokbom l-atturi Darren Galea u Josefa Maria Galea. Huwa maghruf i /-
element ta’ eadem personae ma jigix nieges fejn fl-okkju tal-kawsza jisu komprizi persuni li
ma kellhomx ghalfein jign ditati (issir riferenza hawnbekk ghad-decigjonijiet tal-Qorti tal-
Appell fil-kawzi Crocefissa Sammut et vs. Joseph Spiteri tal-10 +'Ottubrn 2003 kif ukoll
Igino Trapani Galea Feriol et vs. Jane mart Jimmy Agius et, tat-2 ta’ Lulju 1996). Huwa
maghruf li x-xerrej prospettiv mghandux ghalfein ikun parti fil-procedura tabt l-artikolu
495A tal-Kodici Civili. Kif qalet il-Qorti tal-Appell fid-decisjoni John Anthony Cuschiers
pro et noe et vs. Allton Scerri et (21/10/2021):

I-fatt imbaghad li x-xerrej ma buwiex parti fil-kawsga ma ghandu ebda relevanza. Din ma
hijiex: kawza biex ix-xerref jigi mgieghel jixtri igda biss biex il-qorti “tawtorizza I-bejgh”.
Jekk imbaghad ix-xerref ma jlunx irid jixtri ma jistax jigi mgieghel fin-nuqqas ta’ konvenju
11 jorbot, u l-awtorizzagzjoni thun inkisbet ghalxein, igda l-pregenza tax-xerref fil-kawsa ma
hijiex: mebtiesa biex l-awtorizzazzjont tista’ tintalab u tingbata.”

Finalment dwar il-kwistjoni mqajma fdin l-e¢cezzjoni, fejn qed tigi
eccepita n-nullita abbazi ta’ frodi, peress li allegatament il-konvenju de
quo huwa wiched simulat ma’ qariba ta’ wiched mill-kondividenti, u sar
biex jiffroda d-drittijiet tal-bgija tal-kondividenti fuq l-assi kollha tal-
eredita; dan meta l-partijiet kienu qeghdin fi trattivi ghal divizjoni; din il-
Qorti terga’ taghmel referenza ghal dak li ghadha kemm iccitat fil-
paragrafu precedent. Kif gie osservat, it-talba ghall-awtorizzazzjoni taht
l-Artikolu 495A ma tiddependix mill-ezistenza o meno tal-konvenju.
Fid-decizjoni Margaret Camilleri et vs. Joseph Camilleri et (Appell
Supetjuri, 8/4/2024) gie mizmum:

“Breferenza ghas-sentenza fl-ismijiet John Mary Vella v. 1-Avukat Dr Dustin
Camilleri noe et (deciza mill-Prin?’Awla tal-Qorti Civil fit-23 ta’ Ottubrn, 2020),
Jingbad illi fi proceduri fit-termini tal-Artikolu 495A tal-Kodici Civili, ma huwiex
necessaryu illi l-partijiet kontendenti jidblu fi ftehim ta’ konvenju gabel ma jigu ppresentati

proceduri ta’ din in-natura.

... 13. Fl-ewwel lok jibda sabiex jigi puntwalizzat illi frawzi ta’ din in-natura li jign
mibdjja fit-termini tal-Artikoln 495A tal-Kodici Civils, -komproprjetaryi li jkunu fil-
maggoranza Jistghu_jkunu diga dablu [Ronvenju, u jistghu le. Dak li trid il-ligi huwa li
Jigu indikati -pattijiet u -kundizzjonijiet li tabthom l-atturi junu jridu i jsir il-bejgh,
i%da dawn ma jridux bilfors jirrigultaw minn konvenju jew minn konvenju li ghadu jorbot
(ara John Anthony Cushieri pro et noe v. Alton Scervi et, deciza mill-Qorti tal-Appell fil-
21 ta’ Ottubra, 2021).

14. B'hekk, u ghalkemm huwa korrett il-konvenut meta jghid illi ma huwiex necessarju
1 l-partijiet kontendenti jidblu [i ftehim ta’ konvenju qabel ma jign ppregentati proceduri
ta’ din in-natura, min-naha l-obra jinghad illi jekk, bhal fil-kaz odjern, dawn jagh%ln li



Jidblu fRonvenju, l-azzjoni tabt Artikoln 495 A tista’ tirnexxi xorta wabda, -importanti
li I-pattijiet u kundizgjonijiet ikunu a konoxxenza tal-Qorti.”

Ghaldagstant, dan kollu jfisser li talba ghall-awtorizzazzjoni taht I-Artikolu
495A ma tiddependix mill-eZistenza ta’ konvenju ommeno. Ir-rikorrenti
qua koproprjetatji jistghu jitolbu awtorizzazzjoni ai termini tal-Artikolu
495A tal-Kodici Civili, billi sempli¢iment jindikaw dawk il-kondizzjonijiet
li tahthom iridu jipprocedu bil-bejgh, u dan anki fl-assenza ta’ konvenju
validu u vinkolanti.

Ghaldagstant, il-Qorti tqis illi fic-cirkostanzi, ma hux necessarju ghall-
prosegwiment tal-kawza illi 1-Qorti tezamina jekk il-konvenju pprezentat
mill-atturi huwiex simulat u/jew kolpit bi fordi. Dan peress illi anki fl-
assenza ta’ konvenju validu u vinkolanti, il-Qorti xorta wahda hija tenuta
illi tevalwa l-kundizzjonijiet proposti mill-atturi ghall-eventwali bejgh tal-
propjeta mizmuma in komuni bejn l-atturi u l-konvenuti. Dak li trid
tezamina din il-Qorti huwa jekk il-kondizzjonijiet li tahthom l-atturi qua
koproprjetarji jridu li jipprocedu bil-bejgh tal-immobbli humiex se joholqu
pregudizzju gravi fil-konfront tal-konvenuti. Huwa irrelevanti jekk il-
konvenju huwiex simulat ommeno, u jekk huwiex kolpit bi frodi ommeno.
L-ezami li trid taghmel din il-Qorti huwa jekk dawk il-kundizzjonijiet
rispekkjati f’dan il-konvenju ezebit in atti jikkostitwixxux pregudizzju gravi
ai ghall-finijiet tal-Artikolu 495A(1) tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

In vista ta’ dan kollu, din il-Qorti sejra tastjeni milli tiechu konjizzjoni
ulterjuri ta’ din l-eccezzjoni, peress li ma tqisx li ghandha tidhol fezami
inutli dwar jekk il-konvenju de quo huwiex wiehed simulat ommeno, u jekk
huwiex kolpit bi frodi ommeno, stante li anke jekk tali konvenju huwa hekk
simulat jew kolpit bi frodi, talba ghall-awtorizzazzjoni taht I-Artikolu 495A
ma tiddependix mill-ezistenza ommeno ta’ konvenju.

DECIDE

Ghaldagstant, ghar-ragunijiet hawn fuq esposti, din 1-Onorabbli Qorti
qieghda tastjeni milli tiehu konjizzjoni ulterjuri tar-raba’ eccezzjoni tal-
konvenuti Mary Spiteri u Anthony Spiteri, u tordna li I-kawza tkompli
tinstema’.

L-ispejjez jibqghu rizervati ghal gudizzju finali.

(ft) Dr Simone Grech
Magistrat

(ft) John Vella
D/Registratur
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