QORTI CIVILI PRIM’AWLA
ONOR IMHALLEF ANNA FELICE

lllum it-Tnejn 24 ta’ Marzu, 2025

Rikors Guramentat Nru: 376/2021 AF

Franco u Marika konjugi Bartolo
Vs

Emvin u Ersilia konjugi Cassar,
Rudolph Cassar u martu Karen Cassar Ruggier,
Grazio maghruf bhala Mario u marto Josanne Debono
U Kyle Debono

[I-Qorti:

Rat ir-rikors ta’ Franco u Marika konjugi Bartolo li permezz tieghu, wara li
gie premess illi:

[lli fil-21 ta’ Marzu 2019 ir-rikorrenti kienu dahlu f’konvenju mal-intimati

konjugi Debono sabiex jixtru I-fond ‘Zuni’, mibni fuq plot bin-numru mhux
uffi¢jali 8, Triq il-Qortin, Mellieha ghal prezz ta’ €800,000, liema konvenju
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kien validu ghal perjodu ta’ disa’ xhur u jiskadi fl-20 ta’ Dicembru 2019,
konvenju anness u mmarkat Dok FB1.

[lli dan il-konvenu kien abbozzat min-Nutar Katrin Bartolo u debitament
registrat mal-ufficcju tal-Boll fis-27 ta’ Marzu 2019 u kien registrat bin-
numru PS201906653.

[lli dan il-konvenju kien soggett ghall-kundizzjoni li r-rikorrenti jottjenu self
bankarju mill-Bank of Valletta p.l.c

[lli wara li I-Bank of Valletta ta indikazzjoni lill-konjugi rikorrenti Bartolo li
kien dispost isellef il-flus minnhom rikjesti sabiex ir-rikorrenti jkunu
f'pozizzjonifinanzjarja li jixtru I-fond mertu tal-konvenju, huma awtorizzaw
lin-Nutar Katrin Bartolo sabiex tibda r-ricerki necessariji.

llli n-Nutar Katrin Bartolo ezegwiet xogholha kif professjonalment
mistenni, senjatament kienet ordnat ir-ricerki skont il-ligi, hejjiet I-abbozz
tal-att finali u ghaddiet kollox flimkien mar-ricerki kollha lil Bank ghall-
verifiki li solitament ikun jirrikjedi I-istess Bank.

[lli wara li [-Bank of Valletta wettaq il-verifiki tieghu bi ftehim mal-partijiet
kollha giet iffissata d-data ghal pubblikazzjoni tal-kuntratt ta’ xiri u bejgh,
senjatament it-12 ta’ Novembru 2019.

llli fl-ahhar jiem gabel ma kien ppubblikat il-kuntratt, in-Nutar Katrin
Bartolo, kif mhux biss hija I-uzanza li tagheml, izda kif kien rikjest mill-Bank
of Valletta, ukoll wettget ricerki ulterjuri sabiex tikkonferma | ma kien
hemm |-ebda tibdil fir-ricerki, senjatament |-ebda ipoteka, privilegg jew xi
forma ta’ inibizzjoni ohra mid-data tal-ewwel ricerki sal-ahhar jiem gabel
il-bejgh.

[lli mir-ricerki li saru, proprju fil-gimgha precedenti ghall-pubblikazzjoni tal-

att ta’ bejgh ma rrizulta I-ebda tibdil u ghalhekk ma kien hemm |-ebda
inibizzjoni sabiex il-kuntratt ta’ bejgh ma jsehhx.
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[lli I-kuntratt ta’ xiri u bejgh sar fl-atti tan-Nutar Katrin Bartolo fit-12 ta’
Novembru 2019 u l-istess Nutar irregistrat l|-att ta’ bejgh fit-28 ta’
Novembru 2019 (NS numru 28116/19).

[lli xhur wara u cioe™ fl-20 ta’ Lulju 2020 ir-rikorrenti gew notifikati b’ittra
uffi¢jali li kienet ipprezentata kontra taghhom mill-intimati konjugi Cassar
datata 14 ta’ Lulju 2020 u fejn gew infurmati li I-konjugi Cassar kienu talbu
u ottjenew il-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni bin-numru 1533/2019AF,
milqugh provizorjament fit-8 ta’ Novembru 2019 u milqugh
definittivament fl-4 ta’ Dicembru 20109.

[lli mir-ricerki maghmula sussegwentement ghal din in-notifika, irrizulta li
I-mandat li kien milqugh provizorjament fit-8 ta” Novembru 2019 u gie
mwassal ghand id-Direttur tar-Registru Pubbliku fil-11 ta’ Novembru 2019.

[li filwagt li mhuwiex car meta d-Direttur tar-Registru Pubbliku annota dan
il-mmandat fir-Registru, dan bla dubbiju rrikjeda xi jiem sabiex isehh.

[lli lil hinn minn kemm seta’ dam id-Direttur sabiex annota pubblikament
il-hrug ta’ dan il-mandat t’inibizzjoni, ir-rikorrenti ma kellhom |-ebda mezz
a dispozizzjoni taghhom sabiex ikunu mgharfa bil-mandat u kwindi sabiex
jirregolaw ruhhom billi ma jixtrux il-proprjeta’.

llli rizultat ta’ dan, illum, ir-rikorrenti konjugi Bartolo spiccaw xtraw
proprjeta’ soggetta ghall-mandat t’inibizzjoni dwar mertu li huma
m’ghandhomx x’jagsmu mieghu u poggiethom f’sitwazzjoni kbira ta’
inCertezza.

[lli huma baqgghu jonoraw |-obbligi taghhom mal-Bank of Valletta p.l.c u
geghdin ihallsu kull xahar ir-ripagament tas-self miftiehem mal-istess Bank.

llli minn mindu gew notifikati bil-mandat 1533/2019 fis-sehh, huma
ghamlu I-almu taghhom sabiex iwasslu lill-partijiet ghal xi tip ta’ soluzzjoni
biex il-proprjeta’ taghhom tigi liberate mill-effetti ta’ dan il-mandat.

llli huma nformaw lill-intimati Cassar li |-intimati Debono kienu xtraw
proprjeta’ ohra b’parti sostanzjali tal-flus li rcevew mill-bejgh tal-proprjeta.
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[lli minkejja t-tentattivi kollha taghhom, ir-rikorrenti ma kienux kapaci jsibu
soluzzjoni u s-sitwazzjoni baqgghet kif kienet, fis-sens |li huma xtraw
proprjeta” kontra ordni ta’ Qorti li ma kinux, u li ma setghux isiru jafu biha,
u li halliethom f'incertezza kbira dwar dak li jista’ jigri fil-futur, aktar u aktar
jekk jingalghu cirkostanzi li r-rizultat taghhom ikun li jkollhom bzonn
ibieghu din il-proprjeta.

[lli din id-dar tar-rikorrenti hallsu ghaliha u m’huwiex gust li frott cirkostanzi
li la kellhom kontroll fughom u lanqgas setghu ikunu jafu bihom, tigi
magbuda f'tagbida legali bejn terzi, I-intimati odjerni.

Ghalhekk ir-rikorrenti ged jitolbu umilment lil din il-Qorti:

1. Tiddikjara li I-mandat numru 1533/2019AF fl-ismijiet Emvin
Cassar et vs Grazio Debono et inhareg ad insaputa tar-rikorrenti
konjugi Bartolo.

2. Tiddikjara ulterjorment li frott i¢-¢irkostanzi r-rikorrenti ma
kellhom |-ebda mezz kif huma setghu ikunu jafu bl-ezistenza tal-
imsemmi mandat t’'inibizzjoni qabel il-pubblikazzjoni tal-att tal-bejgh
tal-fond ‘Zuni’, mibnija fug plot bin-numru mhux uffi¢jali 8, Triq il-
Qortin, Mellieha.

3. Tiddikjara, fi¢-cirkostanzi li mhuwiex legalment gust i I-imsemmi
mandat t’inibizzjoni numru 1533/2019AF fl-ismijiet Emvin Cassar et vs
Grazio Debono et |-fond ‘Zuni’ mibnija fug plot bin-numru mhux
ufficjali 8, Trig il-Qortin, Mellieha jibga’ fis-sehh.

4. Tordna r-revoka contrario imperio tad-digriet ta’ din [-Onorabbli
Qorti kif diversament presjeduta tal-4 ta’ Dicembru 2019.

5. Tawtorizza lir-rikorrenti sabiex jirregistra r-revoka contrario
imperio ta’ digriet ta’ din I-Onorabbli Qorti kif diversament presjeduta
tal-4 ta’ Dicembru 2019 mad-Direttur Registru Pubbliku fi zmien qasir
u perentorju.

Bl-ispejjez legali kontra l-intimati jew min minnhom li minn issa huma
ingunti ghas-subizzjoni.
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Rat ir-risposta ta’ Emvin Cassar, Ersilia Cassar, Rudolph Cassar u Karen
Cassar Ruggier li permezz taghha gie eccepit illi:

Fl-ewwel lok u in via preliminari, I-azzjoni tar-rikorrenti mhix proponibbli
kontra l-intimati, li zgur mhumiex responsabbli ghall-allegazzjoni tar-
rikorrenti illi I-mandat inhareg ad insaputa tar-rikorrenti; I-intimati
mhumiex il-legittimi kontraditturi f'din il-vertenza; ir-rikorrenti ghamlu
talba ghal u ottjenew hrug ta’ mandat t'inibizzjoni gabel ma sar il-bejgh de
qguo u l-intimati ma jzommu ebda responsabbilta’ ghall-allegazzjoni tar-
rikorrenti li ma kellhom ebda mezz li permezz tieghu hareg il-mandat de
quo; illi semmai azzjoni fuq il-bazi ta’ tali allegazzjoni ghandha tkun diretta
lejn terzi mhux ir-rikorrenti.

Fit-tieni lok u wkoll in via preliminari u minghajr pregudizzju ghas-suespost,
il-mandat in kwistjoni jaghmel stat mhux biss fil-konfront tal-intiamti pero’
wkoll fil-konfront tas-soc¢jeta Bank of Valletta p.l.c li hi wkoll dehret fuqil-
kuntratt t’akkwist tal-fond ‘Zuni’, Trig il-Qortin Mellieha sabiex issellef parti
mill-bilan¢ kif ukoll sabiex jigu iskritti favur taghha privilegg u ipoteka
specjali u dan bi ksur tal-mandat odjern ghaldagstant il-gudizzju mhux
integru.

Minghajr pregudizzju ghas-suespost, jibga’ |-fatt li [-kuntratt t’akkwist tal-
proprjeta’ de quo sar meta il-mandat kien vigore skond il-ligi u li I-kuntratt
gie pubblikat erbat(4) ijiem wara |-hrug tal-mandat u gie registrat sittax-il
jum wara.

Jekk id-Direttur tar-Registru Pubbliku ha z-zmien biex jaghmel I-
annotazzjonijiet necessarji meta kien hemm digriet car illi
sussegwentement gie milqugh definittivament, m’ghandhomx x’jahtu I-
intimati, langas m’ghandhom jahtu I-intimati jekk il-metodologiji uzati mill-
istess Registru ma jirrispekkjawx ordnijiet mill-Qorti li huma c¢ari li ma
jaghmlu ebda allowance ghal kwalunkwe diffikultajiet ta’ natura
amministrattiva.

Ghandu jigi ppruvat li n-Nutar Katrin Bartolo ezegwiet xogholha
professjonalment kif mistenni minnha.
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L-intimati konjugi Debono, allavolja mhux notifikati ufficjalment, kienu jafu
jew kellhom kull mezz biex ikunu jafu bil-hrug tal-mandat odjern kif se jigi
ppruvat waqt il-kawza.

Kull ma saret laggha wahda aktar minn sena ilu fug bazi ta’ minghajr
pregudizzju fejn kien hemm prezenti r-rikorrenti, I-intimati u Il-avukati
rispettivi taghhom illi r-rikorrenti kienu lesti, dejjem fuq bazi ta’ minghajr
pregudizzju sabiex jikkunsidraw proprjeta’ ohra tal-konvenuti Grazio u
Josanne Debono ta’ valur bizejjed sabiex taghmel tajjeb ghall-
pretenzjonijiet tal-esponenti, pero’, ma regghu semghu xejn gabel ma giet
ricevuta din il-kawza.

Dwar it-talba ghal dikjarazzjoni illi “mhux legalment gust” illi -mandat
jibga’ fis-sehh u t-talba ghar-revoka contrario imperio tal-istess, ma hemm
ebda gustifikazzjoni fil-ligi il-ghala ghandha ssir revoka a skapitu tal-intimati
meta hemm digriet car ghall-hrug tal-mandat de quo, f'liema mandat ir-
rikorrenti ma kien ikollhom ebda interess kieku ma ntweriex disprezz lejn
din I-Onorabbli Qorti kif diversament preseduta bil-ksur tal-istess.

Dwar il-kuntratt ta’ bejgh tat-12 ta’ Novembru 2019 peress illi sar fil-mori
ta’ mandat t'inibizzjoni fis-sehh mhux validu u ghaldagstant huwa null u bla
effett.

In ogni caso ma jezistux l-elementi rikjesti mil-ligi ghat-thassir tal-mandat
odjern.

It-talbiet tar-rikorrenti huma infondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu
michuda bl-ispejjez.

Salv eccezzjonijiet ohra.

Rat ir-risposta guramentata ta’ Grazio sive Mario Debono, martu Josanne
Debono u Kyle Debono li in forza taghha gie eccepit:

llli preliminarjament in limite litis jigi rilevat illi din il-Qorti kif preseduta
ddecidiet il-mandat t’inibizzjoni numru 1533/2019AF mertu ta’ din il-kawza
u li tieghu gieghed jintalab ir-revoka mir-rikorrenti Bartolo, u ghaldaqgstant
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hemmlok ta’ astensjoni jew rikuza tal-Onor. Imhallef fid-dawl illi din il-Qorti
kif presjeduta diga tkelmet fuq il-merti u ddecidiet |-imsemmi mandat
t’inibizzjoni.

llli ghalkemm jidher li ghall-integrita" tal-gudizzju hija mehtiega |-prezenza
tal-esponenti f'din il-kawza jirrizulta li I-mandat ta’ inibizzjoni inkwistjoni
Nru 1533/2019 AF ma nharigx fuq istanza tal-esponenti izda fuq istanza tal-
intimati |-ohra Emvin u Ersilia Cassar u Rudolph u Karen Cassar u
ghaldagstant jirrizulta li t-talbiet m’humiex diretti lejn |-esponenti izda lejn
l-imsemmija intimati I-ohra Cassar.

llli fil-fatt meta sar il-bejgh tal-proprjeta” lir-rikorrenti Bartolo fit-12 ta’
Novembru 2019 langas I-esponenti Debono ma kienu jafu li kien inhareg
mandat t’inibizzjoni kontrihom mill-intimati Cassar peress li la |-intimati
Cassar in primo luogo u lanqgas ix-xerrejja rikorrenti, il-bank finanzjatur jew
in-Nutar jew xi haddiehor kwalsiasi ma gharratfhom jew innotifikahom bl-
ezistenza ta’ tali mandat t’inibizzjoni.

llli kwantu ghat-talba tal-ispejjez li hija diretta wkoll lejn I-esponenti, I-
esponenti jirrilevaw li huma jagblu mar-rikorrenti li I-imsemmi mandat
t'inibizzjoni m’ghandux jibga fis-sehh u li d-digriet tal-4 ta’ Dicembru 2019
jigi rrevokat izda ma jagblux li huma ghandhom ibatu l-ispejjez peress li
huma ma kellhom ebda tort f'din is-sitwazzjoni, inoltre peress li I-esponenti
jsostnu li kien hemm diversi ragunijiet, kemm procedurali kif ukoll fil-
mertu, ghaliex l-imsemmi mandat t’inibizzjoni ma kellux jinhareg, huma
mmedjatament f'Dicembru 2019 stess intavolaw proceduri ohra separati
kontra l-intimati |-ohra Cassar |li ghadhom pendenti b’rikors guramentat
numru 1182/2019 TA biex jimpunjaw l-istess mandat t’inibizzjoni (kopja
annessa u mmarkata Dok A) u ghaldagstant I-esponenti ghamlu |-almu
kollu taghhom u ma ghandhomx ibatu l-ispejjez ta’ dawn il-proceduri.

[lli mill-provi ghandu jirrizulta min-naha |-ohra li |-intimati |-ohra Cassar
imxew b’mala fede u vessatorjeta’ kemm qgabel u kif ukoll wara I-hrug tal-
imsemmi mandat t’inibizzjoni u dan mhux biss kontra I-esponent Kyle
Debono lijafu li m’ghandu x’jagsam xejn mal-proprjeta” msemmija intimati
Cassar jafu li t-taxxa li riedu jikkawtelaw bl-imsemmi mandat t’inibizzjoni
m’hijiex dovuta lilhom imma hija sahansitra dovuta minnhom bhala ex-
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diretturi u garanti kemm tas-so¢jeta” Windmill Aluminium Company
Limited kif ukoll tal-esponenti Grazio Debono kif gie dedott ukoll
f’kontrotalba pprezentata kontrihom mill-esponenti Debono u mis-soc¢jeta’
Windmill Aluminium Company Limited annessa u mmarkata Dok C) illi
ghalhekk ma tezisti ebda raguni ghalfejn l|-intimati Cassar kellhom u
ghadhom geghdin jibgghu jikkawtelaw ruhhom fuq il-proprjeta” msemmija
ghal ammonti ta’ taxxa li m’hijiex dovuta lilhom u ghalhekk huma I-istess
intimati Cassar li ghandhom ibatu l-ispejjez kollha ta’ dawn il-proceduri
odjerni.

Rat id-dokumenti esebiti.
Semghet xhieda viva voce.

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet tar-rikorrenti u l-intimati Bartolo. L-intimati
Cassar ma ressqux sottomissjonijiet finali.

Rat li I-kawza thalliet ghas-sentenza.
Rat |-atti kollha.

Ikkunsidrat illi permezz ta’ din il-kawza din il-Qorti ged tigi mitluba thassar
mandat ta’ inibizzjoni mahrug minn din il-Qorti u li huma ma kienux jafu
bih tant |i dahlu f'’kuntratt tal-akkwist ta’ proprjeta’ mmobbli kolpita bl-
istess mandat. L-intimati Cassar, |i fug talba taghhom hareg il-mandat,
jilgghu billi jsostnu li huma mhux responsabbli ghal dak li gara, galadarba I-
kuntratt sar meta I-mandat kien fis-sehh.

Isostnu li |-bejjiegha setghu kienu jafu bil-mandat u semmai, ir-
responsabbilta ghandha tingarr mir-Registru Pubbliku. Min-naha
taghhom, |-intimati Debono, bejjiegha, isostnu li huma ma kienux jafu bil-
mandat u jagblu li ghandu jithassar.

Mill-provi prodotti jirrizulta illi fit-8 ta” Novembru 2019 il-Qorti, fuq talba
ta’ Emvin Cassar, Ersilio Cassar, Rudolph Cassar u Karen Cassar Ruggier,
akkordat provizorjament mandat ta’ inibizzjoni fil-konfront ta’ Grazio u
Josanne Debono biex dawn tal-ahhar ma jbieghux il-fond ‘Zuni’ 8 Triq il-
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Qortin, Mellieha. Dakinhar stess, il-mandat gie notifikat lir-Registru
Pubbliku u dan skont ma jirrizulta mir-riferti fl-atti tal-mandati kopja
taghhom esebita minn Charmaine Bugeja, ghalkemm Dr Marita Pace
Dimech xehdet li d-Direttur tar-Registru Pubbliku kien notifikat fil-11 ta’
Novembru 2022. ll-konjugi Debono (bejjiegha) ma gewx notifikati bil-
mandat mahrug provizorjament. Fil-granet gabel ma gie pubblikat il-
kuntratt, in-Nutar wettget ‘update’ tar-ricerki u ma rrizultalha ebda tibdil
fis-sitwazzjoni. Il-kuntratt gie pubblikat fit-12 ta’ Novembru 2019.
Sussegwentement, il-mandat gie milqugh definittivament fl-4 ta’ Dicembru
2019.

Sussegwentement, |-intimati odjerni Debono intavolaw proceduri
guddiem din il-Qorti diversament presjeduta fejn, fost hwejjeg ohra talbu
t-thassir tal-mandat ta’ inibizzjoni msemmi. Din it-talba giet milqugha u I-
Qorti ddecidiet billi hassret, irrevokat u annullat id-digriet li permezz tieghu
inhareg il-mandat.

Din is-sentenza giet pronunzjata fl-14 ta’ Marzu 2023. Fit-13 ta’ Marzu 2025
il-Qorti tal-Appell ikkonfermat bis-shih ‘il fug imsemmija sentenza. Din id-
decizjoni issa ghalhekk tirrendi superfluwi u sorvolati |-ahhar tliet talbiet
tar-rikors u [-Qorti m’hijiex ser tgishom aktar.

Jibga’ ghalhekk it-talba ghal dikjarazzjoni li I-konjugi Bartolo ma kienux jafu
bl-ezistenza tal-mandat. Mill-provi prodotti ma jirrizultax lil din il-Qorti mill-
provi prodotti li I-konjugi Bartolo kienu jafu bil-mandat. Langas setghet
tkun taf in-Nutar li ppubblikat il-kuntratt ghaliex, kif xehdet [-uffi¢jal
inkarigata dan iz-zmien, Dr Marika Pace Dimech, jghaddu jumejn qabel ma
annotament ta’ mandat ikun accessibli ghal terzi. Fil-kaz in ezami, jirrizulta
illi I-mandat gie milgugh provizorjament fit-8 ta’ Novembru, notifikat lid-
Direttur tar-Registru Pubbliku fil-11 ta’ Novembru 2019. Il-kuntratt gie
pubblikat fit-12 ta’ Novembru 2019. Ix-xerrejja b’hekk ma kellhom ebda
mezz li jkunu jafu bil-mandat.

Ghaldagstant, il-Qorti, filwaqgt li tiddisponi mill-eccezzjonijiet tal-intimati sa

fejn kompatibbli ma’ dak li ntqal aktar ’il fug, tastjeni milli tiehu konjizzjoni
tat-talbiet enumerati 3, 4 u 5, tilga’ I-ewwel zewg talbiet u tiddikjara
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1. lllil-mandat 1533/2019 AF fl-ismijiet Emvin Cassar vs Grazio Debono et
inhareg ad insaputa tar-rikorrenti konjugi Bartolo.

2. Tilga’ t-tieni talba u tiddikjara illi r-rikorrenti ma kellhom ebda mezz
ikunu jafu bl-ezistenza tal-mandat ta’ inibizzjoni qabel il-pubblikazzjoni tal-

kuntratt tal-bejgh tal-fond Zuni plot 8, Triqg il-Qortin, Mellieha.

L-ispejjez tal-kawza jithallsu mill-intimati Cassar u Debono bin-nofs
bejniethom.

IMHALLEF

Deputat Registratur
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