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MEDITERRANEAN INSURANCE BROKERS (MALTA) LTD. IN RAPPREZENTANZA TA’
LLOYD’S INSURANCE COMPANY SA (C 3540)

VERSUS
NIGEL KEY (I.D. 509688 (M))

IT-TRIBUNAL,

Ra illi b’Avviz tat-Talba ipprezentat fil-15 ta” Novembru 2021 (a fol. 1 et seq), is-socjeta’
attrici talbet l-ammont ta’ elfejn hames mija disgha u ghoxrin Ewro u erbghin ¢entezmu tal-
Ewro (Eur 2,529.40) rapprezentanti danni sofferti minn Carmelo Borg, li kien inxurjat mas-
socjeta’ attrici u li hallsitu appozitu is-socjeta” attrici, kif ukoll l-imghax mis-7 ta” Ottubru
2019 u l-ispejjez, inkluz dawk tal-ittra ufficjali datata 11 ta” Marzu 2021.
Ra illi I-konvenut gie debitament notifikat fis-6 ta’ Jannar 2022 (a fol. 9).

Ra illi I-konvenut ipprezenta ir-risposta tieghu fil-11 ta” Jannar 2022 (a fol. 8).

Ra illi s-socjeta” attri¢i ghalget il-provi kollha taghha fid-19 ta” Jannar 2023 (a fol. 64).
Ra illi I-konvenut ghalaq il-provi kollha tieghu fit-30 ta” Ottubru 2024 (a fol. 111).

Ra illi I-partijiet iddikjaraw provi kollha maghluqa fit-13 ta” Jannar 2025 (a fol. 122).

Ra illi saru diversi seduti u xehdu diversi persuni.
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Ra l-atti processwali.
Ra illi din il-kawza thalliet ghas-sentenza.

Ikkunsidra

F’dan il-kaz, it-Tribunal seta’ jara illi s-so¢jeta” attrici allegat illi Carmelo Borg huwa sid ta’
proprjeta’ li tigi biswit dik tal-konvenut fejn Carmelo Borg allega 1li kien hemm
perkolazzjoni tal-ilma min-naha tal-proprjeta’ tal-konvenut u sofra danni bil-konsegwenza
li kien inxurjat u thallas mis-socjeta” attrici.

Biss pero’, it-Tribunal seta” jinnota illi I-kwistjonijiet bejn il-partijiet huma is-segwenti: 1-
ewwelnett, irid ikun determinat min hu verament is-sid tal-proprjeta’ li tigi biswit dik ta’
Carmelo Borg, li hu I-klijent tas-socjeta” attrici. Wara, it-Tribunal irid jiddetermina jekk id-
danni sofferti minn Carmelo Borg fil-proprjeta’ tieghu jistghux ikunu kagun tal-konvenut
u fl-ahharnett, l-ammont tad-danni hekk sofferti.

Is-sidien tal-proprjetajiet in kwistjoni

Carmelo Borg xehed fl-10 ta” Ottubru 2022 fejn ikkjarifika li huwa s-sid tal-proprjeta’ biswit
dik il-proprjeta’ tal-konvenut (a fol. 40). Il-konvenut, Nigel Key, xehed fid-19 ta’ Jannar
2023, 1i hu wkoll jaf li Carmelo Borg ghandu proprjeta’ biswit tieghu (a fol. 65).
Ghaldagstant, it-Tribunal m’ghandu ebda dubju illi Carmelo Borg huwa s-sid tal-proprjeta’
6, Redentur, Triq San Dwardu, Birgu.

Fir-rigward tal-proprjeta’ 9, Triq San Dwardu, Birgu, it-Tribunal seta’ jara li Carmelo Borg
xehed f1-10 ta” Ottubru 2022 li din il-proprjeta’ tappartjeni lil Nigel Key (a fol. 40). Biss pero’,
it-Tribunal seta’ jara li fid-19 ta” Jannar 2023, Nigel Key xehed li din il-proprjeta’ tappartjeni
lil ohtu (a fol. 66) u wkoll ipprezenta nota fit-23 ta” Jannar 2023 li kienet tikkontjeni ir-ricerki
testamentari, it-testment ta” Concetta Key, u ¢ioe” ta” omm il-konvenut, Nigel Key, kif ukoll
l-att tal-causa mortis (a fol. 70 sa 79) li verament juru li il-pjan ta’ fuq tal-proprjeta’ 9, St.
Edward Street, Birgu gie mholli b’titolu ta” legat lil oht il-konvenut filwaqt li l-pjan terran
tal-istess proprjeta’ 9, St. Edward Street, Birgu gie mholli b’titolu ta” legat lill-konvenut.
Izda, it-Tribunal seta” wkoll jara li I-konvenut, Nigel Key, xehed fid-19 ta’ Jannar 2023, illi
huwa s-sid tal-proprjeta” hawnhekk indikata ghaliex kien l-avukat tal-konvenut stess i uza
l-kliem “wiehed mill-gar tieghek” (a fol. 65) u ikkonferma fl-istess xhieda li kien proprju f'din
ix-xhieda li ghall-ewwel darba semma’ li din il-proprjeta” hija ta’ ohtu (a fol. 67). Inoltre’, it-
Tribunal ra bir-reqqa x-xhieda tal-istess konvenut, Nigel Key, datata 30 ta’ Ottubru 2024,
tejn xehed illi hu u ohtu “Bhalissa qed nuzaw l-istess bieb dan ...” (a fol. 119) u wkoll xehed illi
dan huwa bieb wiehed ta’” dar wahda fejn liema dar mhix maqsuma bl-ebda mod minn
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gewwa u fil-fatt ghandha indirizz wiehed (a fol. 119). Ukoll, f'din l-istess xhieda, il-
konvenut xehed in kontro-ezami illi huwa ma nfurmax lill-avukat legali tieghu li din il-
proprjeta” ma kinitx tieghu (a fol. 117 sa 119). Jidher li I-konvenut dejjem sahaq li din il-
proprjeta’ tappartjeni lilu anke mal-perit li kien ingagga sabiex jispezzjoni dawn iz-zewg
proprijetajiet, u dan skond ix-xhieda tal-istess konvenut datata 19 ta’ Jannar 2023 (a fol. 65)
u r-rapport tal-Perit li kopja tieghu tinsab a fol. 93 sa 96. F'dan ir-rigward, it-Tribunal ihares
lejn l-applikazzjoni tal-Artikolu 489 (1) tal-Kodici Civili, Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, li
jghid illi “Hemm il-komunjoni tal-beni meta l-proprieta tal-istess haga wahda, jew tal-istess jedd
wiehed, hija ta’ zew¢ persuni jew iZjed pro indiviso.” Ghaldagstant, it-Tribunal iqis illi 1-
proprjeta” biswit ta” Carmelo Borg tappartjeni lill-konvenut, Nigel Key, flimkien ma” ohtu
u ghalhekk setghet issir din it-talba mis-socjeta’ attrici kontra l-konvenut, Nigel Key, biss.
Ukoll, it-Tribunal ihares lejn 1-Artikolu 1871 tal-Kodici Civili, Kap. 16 tal-Ligijiet ta” Malta,
b’dan illi jekk il-konvenut, Nigel Key, agixxa bhala mandatarju u dejjem ta impressjoni li
ged jagixxi f'ismu, huwa irid ikun il-persuna li jrid iwiegeb f'din it-talba.

It-Tribunal seta” wkoll jara mill-process li kien hemm tibdil fin-numri tal-bibien maz-
zminijiet, izda it-Tribunal igis 1li I-punt importanti huwa li Carmelo Borg u I-konvenut

ghandhom il-proprjetajiet hdejn xulxin.

Danni sofferti minn Carmelo Borg fil-proprijeta’ tieghu

Carmelo Borg xehed fl-10 ta” Ottubru 2022 illi “ ... Nigel Key kienu qed jaghmlu xi xoghlijiet fug
il-proprijeta’ taghhom fuq il-bejt u qalghu t-torba ... rajthom jien b’ghajnejja ... kif tlajt fil-kamra tas-
sodda fuq wara nara dizastru shih. Ilma diehel mill-hitan” (a fol. 40). It-Tribunal innota illi is-
socjeta” attrici ma gabet ebda perit jixhed sabiex jikkonstata jekk din il-perkolazzjoni tal-
ilma verament sehhitx minn gewwa l-proprjeta’ tal-konvenut. Biss pero’, it-Tribunal ra x-
xhieda tal-konvenut tad-19 ta’ Jannar 2023 fejn huwa stess xehed illi “Iva. Li gara biddilna xi
soqfa, u x’hin gejna biex naghtu l-kontra bejt ... ix-xita, ghamlet ix-xita u dahal l-ilma, kemm ghandi
u kemm ghandhom veru” (a fol. 65). Dan il-fatt gie wkoll ikkorroborat mir-rapport maghmul
mill-Perit Leonard Spiteri u ffirmat mill-Perit Charles Buhagiar, li jinsab a fol. 93 sa 96, liema
Perit kien ingaggat proprju mill-konvenut stess. Fuq dan ir-rapport, xehed ukoll il-Perit
Leonard Spiteri fit-13 ta” Mejju 2024, u fejn ukoll xehed illi “Mela dan waqt li saru xi xoghlijiet
ta’ alterazzjonijiet fil-proprjeta’ tas-Sur Key fil-bini ta” magenb ... ta’” magenbu, biex niftiechmu,
hargu xi konsenturi, u ovvjament wara l-ewwel xita li saret dahal I-ilma u sarulu xi hsarat fuq il-
kisi ta’ gewwa, milli niftakar” (a fol. 104).

Ghaldagstant, dan it-Tribunal m’ghandu ebda dubju illi I-perkolazzjoni tal-ilma li sehhet
gewwa l-proprjeta’ ta” Carmelo Borg kienet gejja mill-proprjeta’ tal-konvenut, Nigel Key, u
ta’ ohtu.
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Dwar il-hsarat li sofra Carmelo Borg fil-proprjeta’ tieghu minhabba din il-perkolazzjoni tal-
ilma, it-Tribunal hares l-ewwelnett lejn ix-xhieda ta” Carmelo Borg. Carmelo Borg xehed fl-
10 ta’ Ottubru 2022 illi “ ... Nigel Key kienu ged jaghmlu xi xoghlijiet fuq il-proprjeta’ taghhom
fuq il-bejt u qalghu t-torba ... rajthom jien b’ghajnejja ... kif tlajt fil-kamra tas-sodda fuq wara nara
dizastru shih. Ilma diehel mill-hitan, kelli fitted carpet kollu mxarrab sa nofs il-kamra ... Kien hemm
fil-gwardarobba ... litteralment I-ilma diehel gol-hwejjeg” (a fol. 40). Ukoll, xehed illi ix-
xogholijiet li kellhom isiru sabiex isewwi din il-hsara jinsabu imnizzla fuq karta li tinsab
ipprezentata a fol. 18. F'dan ir-rigward, it-Tribunal seta’ jara li din il-lista tagbel max-xhieda
ta” Carmelo Borg. Xehed l-istess James Magri, li huwa loss adjustor, 1i kien imgqabbad mis-
socjeta’ attrici sabiex jikkonstata 1-ammont tal-hsarat sofferti minn Carmelo Borg, fI-10 ta’
Ottubru 2022, fejn xehed illi “Mela jiena kont mort go Terraced House, il-Birgu, u niftakar fil-
kamra ta’ fuq kien hemm various damages, kien jidher bic-car li dahal ilma..ipperikola xi ilma tax-
xita. Niftakar li kien hemm fitted carpet li kien imxarrab ghasra; u kien hemm ukoll xi gwardarobba
bil-hwejjeg li kienu xxarbu, u ovvjament kien hemm diversi staining mal-hitan u mas-saqaf” (a fol.
37) u fejn ukoll gew ipprezentati diversi ritratti li juru dawn il-hsarat li jinsabu a fol. 44 sa
58. Il-konvenut xehed ukoll fuq dawn il-hsarat fid-19 ta’ Jannar 2023 fejn ikkonferma illi il-
Perit Leonard Spiteri “spjegali Ii kien hemm naqra hajt imcappas u hekk, u xxarrab naraw
guwardarobba u tapit” (a fol. 66) u rega’ kkonferma l-istess fl-istess xhieda (a fol. 68). Ir-rapport
mhejjun mill-Perit Leonard Spiteri wkoll jikkonstata illi l-hsarat saru fuq il-hajt billi
nqgalghet iz-zebgha u saret ukoll hsara lill-ghamara (a fol. 93). Ikkonferma wkoll li saru “ ...
hsarat fuq il-finishings ta’ gewwa” meta xehed il-Perit Leonard Spiteri innifsu fit-13 ta” Mejju
2024 (a fol. 104).

Ghaldagstant, it-Tribunal iqis i ma hemm ebda dubju li l-lista tal-hsarat imhejja minn
Carmelo Borg li tinsab a fol. 18 hija gusta u li verament saru dawk l-imsemmija hsarat.

Hilasijiet tal-hsarat maghmula mis-socjeta’ attrici

Gjaladarba it-Tribunal iqis illi huwa minnu li Carmelo Borg soffra hsarat fil-proprjeta’
tieghu minhabba l-perkolazzjoni tal-ilma 1i giet mill-proprjeta’ tal-konvenut u ta’ ohtu u li
l-lista tal-hsarat li tinsab a fol. 18 hija dik gusta, issa it-Tribunal irid ihares lejn I-ammont fi
flejjes ta” dawn il-hsarat.

Is-socjeta” attrici ipprezentat affidavit ta” Josef Galea, li ghandu l-irwol ta’ Divisional Director
Claims mas-socjeta’ attri¢i, mahluf minnu fl-24 ta” Mejju 2022 u pprezentat fl-istess gurnata,
li fih hemm b’mod dettaljat il-hlasijiet kollha li saru u l-ammont kollu li hallsu s-socjeta’
attrici lil Carmelo Borg (a fol. 17 sa 28).

It-Tribunal jinnota wkoll illi I-konvenut, Nigel Key, xehed fid-19 ta’ Jannar 2023 illi “ ... bhala
spejjez hemm diskrepanza kbira bejn dak li ged jghidu huma u bejn li qal il-perit” (a fol. 65). I1zda,
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it-Tribunal seta’ jara li r-rapport tal-Perit ma jsemmi ebda ammonti fi flejjes (a fol. 93 sa 96).

Ghaldagstant, it-Tribunal m’ghandu ebda dubju li l-ammont fi flejjes tal-hsarat kien
jammonta ghal elfejn mitejn u hames Ewro (Eur 2,205.00), hekk kif iddettat is-socjeta” attrici
(a fol. 28).

Pero’, oltre” I-ammont ta’ flejjes hawn fuq indikat li s-so¢jeta” attrici hallset lil Carmelo Borg,
hija wkoll kellha tingagga lil James Mallia, bhala loss adjustor, fejn il-kont tieghu jammonta
ghal mitejn erbgha u ghoxrin Ewro u erbghin ¢entezmi tal-Ewro (Eur 224.40) (a fol. 27).

Ghaldagstant, l-ammont globali li s-socjeta” attrici hallset in konnessjoni mal-hsarat sofferti
minn Carmelo Borg jammontaw ghal elfejn erba’ mija u disgha u ghoxrin Ewro u erbghin
¢entezmi tal-Ewro (Eur 2,429.40).

Azzjoni imressga mis-socjeta’ attrici

Filwagqt illi kien Carmelo Borg li soffra dawn il-hsarat, Carmelo Borg iffirma ftehim mas-
socjeta” attrici sabiex l-istess socjeta” attrici tkun tista’ tintavola dawn il-proceduri kontra 1-
konvenut. Kopja ta’ dan il-ftehim tinsab a fol. 28.

Azzjoni imressqa mis-socjeta” attric¢i kontra I-konvenut

Filwaqt illi huwa minnu li I-proprjeta’ biswit dik ta” Carmelo Borg tappartjeni lill-konvenut,
Nigel Key, u lil ohtu flimkien, is-socjeta’ attric¢i setghet tintavola dawn il-proc¢eduri biss
kontra I-konvenut peress li I-Artikolu 1096 tal-Kodici Civil, Kap. 16 tal-Ligijiet ta” Malta,
jippermetti din l-azzjoni. Fil-fatt dan l-imsemmi Artikolu jistipula illi “Il-kreditur jista” jdur
kontra kull min irid mid-debituri insolidum, b’ghazla tieghu, minghajr ma d-debitur ikun jista’
jopponi Il-beneficcju tal-gsim tal-obbligazzjoni.” 11-Qrati nostrana wkoll applikaw dan il-
principju f'diversi sentenzi, fosthom fis-sentenza Raymanda Limited u Ryan Vella (‘l-
appellanti’) vs. Kummissarju tat-Taxxi (‘l-appellat’)! fejn 1-Onorabbli Qorti irriteniet illi “I-
obbligazzjoni hija in solidum ghad-debituri meta huma kollha obbligati ghall-istess haga, b'mod li
kull wiehed minnhom jista’ jigi mgieghel ghall-hlas tad-dejn kollu, u li I-hlas maghmul minn wiehed
minnhom jehles lill-ohrajn lejn il-kreditur, u ai termini tal-Artikoli 1096 u 1097 tal-Kap.16 tal-
Ligijiet ta’ Malta, il-kreditur jista’ jdur kontra kull min irid mid-debituri in solidum, b’ghazla tieghu,
minghajr ma d-debitur ikun jista’ jopponi l-benefi¢éju tal-qsim talobbligazzjoni [1096]. It-talba
gudizzjarja maghmula kontra wiehed mid-debituri in solidum ma tnehhix lill-kreditur il-jedd li
jagixxi b’talba bhal dik kontra kull wiehed mid-debituri I-ohra, langas jekk fl-ewwel talba, il-kreditur
ma jkunx zamm espressament dak il-jedd.”

111 ta” Ottubru 2023, Qorti tal-Appell, Ref.: 43/2020/1



Talba Nru.: 332/2021 IS

Imghax
Gjaladarba dan it-Tribunal ged jiddeciedi illi I-konvenut huwa obbligat li jhallas l-ammont
ta’ elfejn erba’ mija u disgha u ghoxrin Ewro u erbghin ¢entezmi tal-Ewro (Eur 2,429.40) lis-

socjeta” attrici, issa it-Tribunal irid iqgis lI-imghax, hekk kif mitlub mis-socjeta” attrici.

F'dan ir-rigward, it-Tribunal jaghmel referenza ghall-artikolu 1141 tal-Kodici Civili, Kap.
16 tal-Ligijiet ta” Malta. F’dan il-kaz, jidher illi tali obbligazzjoni hija ta’ natura kummerdjali
skond l-Artikolu 5 (e) tal-Kodici tal-Kummer¢, Kap. 13 tal-Ligijiet ta’” Malta. B’dan illi
ghaldagstant, ghandu japplika is-sub-artikolu 1 tal-Artikolu 1141 hawn imsemmi. It-
Tribunal gies ukoll dak deciz f'diversi sentenzi fuq dan il-punt, fosthom is-sentenza John u
Salvina konjugi Vella v. Carmel u Mary Ann konjugi Camilleri.>? Ghaldagstant, tali imghax
beda jiddekorri mis-7 ta” Ottubru 2019 sakemm isir il-hlas effettiv.B’dan ukoll illi I-imghax
ta’ tmienja fil-mija (8%) fis-sena ikun applikabbli. L-imghax ta’ tmienja fil-mija (8%) fis-sena
hu dak l-ammont ipprovdut fil-Kodi¢i Civili illi ghandu japplika, sakemm ma tkunx
applikabbli il-legizlazzjoni sussidjarja 16.06, fejn pero” din il-ligi sussidjarja ma tapplikax
t'dan il-kaz.

Spejjez

Is-so¢jeta” attrici ged titlob ukoll l-ispejjez komprizi dawk tal-ittra ufficjali datata 11 ta’
Marzu 2021. Fir-rigward tal-ittra uffi¢jali, it-Tribunal seta’ jara li s-soc¢jeta” attrici ipprezentat
kopja ta’ din l-ittra meta intavolat din it-talba (a fol. 3) izda ghal xi raguni ma hemmx kopja
inserita fl-atti processwali. Biss pero’, il-konvenut, Nigel Key, ukoll ikkonferma li kien
ircieva din l-ittra uffi¢jali meta xehed fid-19 ta” Jannar 2023, fejn xehed illi “ ... kull ma rcevejt
ittra minn I-Insurance li ghandi nhallas ...” (a fol. 67). Ghaldagstant, it-Tribunal m’ghandu
ebda dubju li s-socjeta” attrici kienet baghtet din l-imsemmija ittra ufficjali lill-konvenut
b’dan illi allura il-konvenut hu obbligat li jhallas lis-soc¢jeta” attrici anke I-ammont ta” dawn
l-ispejjez.

Fir-rigward tal-ispejjez gudizzjarju marbuta ma’ din it-talba ikunu decizi fid-Decide.

Decide

Ghaldagstant, dan it-Tribunal jaqta” u jiddeciedi billi jilga“ t-talba tas-socjeta’ attrici fl-
ammont ta’ elfejn erba’ mija u disgha u ghoxrin Ewro u erbghin ¢entezmi tal-Ewro (Eur
2,429.40) rapprezentanti danni sofferti minn Carmelo Borg, li kien inxurjat mas-socjeta’
attrici u kien hekk ikkompensat mis-socjeta” attrici, bl-imghax ta” tmienja fil-mija (8%) fis-
sena mis-7 ta’ Ottubru 2019 sad-data tal-hlas effettiv fuq l-imsemmi ammont kif ukoll I-

224 ta’ Frar 2025, Qorti tal-Appell, Ref.: 143/2006/1
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ispejjez tal-ittra ufficjali datata 11 ta” Marzu 2021 u jikkundanna lill-konvenut sabiex ihallas
dan l-imsemmi ammont lis-so¢jeta” attrici.

L-ispejjez gudizzjarji marbuta ma” dawn il-pro¢eduri huma kollha a kariku tal-konvenut.

Avv. Ilona Schembri
Gudikatur



