PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI

IMHALLEF
ONOR. AUDREY DEMICOLI LL.D.

Mandat t'Inibizzjoni Nru 256/2025 (AD)

GREGORY NASMYTH (KI 150813A)

VS

AMBAXXATA TAL-ISTAT TAL-QATAR U

RASHID ABDULLA AL-DEHAIMI
FIL-KAPACITA’ TIEGHU TA’ AMBAXXATUR TAL-ISTAT TAL-QATAR
GHAR-REPUBBLIKA TA’ MALTA

II-Qorti:

1. Dan hu digriet finali wara talba ghall-hrug ta’ mandat t'inibizzjoni permezz
ta’ rikors tar-rikorrent ipprezentat fit-tlettax (13) ta’ Frar 2025;

Preliminari

2. B’rikors prezentat fit-tlettax (13) ta’ Frar 2025, ir-rikorrent talab lil din il-Qorti

sabiex izzomm lill-intimati milli personalment u/jew tramite haddiema



u/jew kuntratturi u/jew terzi persuni nkarigati, jibdew, ikomplu,
jaghmlu ul/jew iwettqu kwalunkwe xoghol ta’ kostruzzjoni jew
alterazzjonijiet strutturali, ta’ kwalsiasi natura, fil-fond bl-indirizz 24,
Al Wajbah, Triq ta’ Stronka (liema fond imiss ukoll ma’ Triq ta¢-Cink)
Madliena, Swieqi, liema fond huwa adjac¢enti u jmiss in parte mal-fond
tar-rikorrenti bl-indirizz 28, bl-isem Villa Vera, gabel bl-isem ‘La

Libellula’, fi Triq ta’ Stronka, Madliena;

3. 1I-Qorti, b’digriet moghti nhar it-tlettax (13) ta’ Frar 2025 stess, wara li rat |-
artikolu 875(2) tal-Kap 12, lagghet it-talba provvizorjament u rriservat li
tipprovdi b’'mod definittiv fi stadju ulterjuri, filwaqt illi ordnat ukoll notifika tal-
inkartament lill-Uffic¢ju tad-Deputat Prim Ministru u I-Ministeru ghall-

Affarijiet Barranin u Turismu;

4. 1-Qorti rat illi -Uffic¢ju tad-Deputat Prim Ministru u |-Ministeru ghall-
Affarijiet Barranin u Turismu gew debitament notifikati bl-inkartament nhar
l-erbatax (14) ta’ Frar 2024, filwaqt illi l-intimati gew sussegwentement
notifikati wkoll bl-inkartament nhar id-dsatax (19) ta’ Frar 2025;

5. Minkejja illi debitament notifikati, I-intimati naqsu milli jipprezentaw risposta

ghar-rikors fit-terminu lilhom koncess.

[I-Qorti

6. Wara illi rat I-atti u d-dokumenti kollha prezentati;

7. Wara li semghet ix-xhieda ta’ Katrina Ciantar in rapprezentanza tal-
Ministeru tal-Affarijiet Barranin u Turizmu, u t-trattazzjoni tar-rikorrent waqt
is-seduta tat-tlettax (13) ta’ Marzu 2025, ghal liema seduta la dehru |-

intimati u langas rapprezentanti legali taghhom;

8. Taghmel is-segwenti konsiderazzjonijiet:
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Konsiderazzjonijiet

9. L-Artikolu 873(1) tal-Kap 12 jistabbilixxi illi, “L-iskop tal-mandat t’inibizzjoni
hu dak li jzomm persuna milli taghmel kwalunkwe haga li tkun li tista’ tkun
ta’ pregudizzju ghall-persuna li ged titlob il-mandat”, filwaqt illi skont I-
Artikolu 873(2), imbaghad, “/l-Qorti m’ghandhiex tohrog tali mandat jekk
ma tkunx sodisfatta li dak il-mandat huwa mehtieg sabiex jitharsu I-jeddijiet
tar-rikorrent, u li dak ir-rikorrent prima facie jidher li ghandu dawk id-
drittijiet”;

10.Jirrizulta ghalhekk illi tieta huma I-elementi illi ghandhom jigu sodisfatti

sabiex tigi milqugha talba ghall-hrug ta’ mandat t'inibizzjoni:

a. 1I-Qorti ghandha tezamina jekk ikunx gie pruvat illi r-rikorrent ghandu

Xi jedd prima facie;

b. 1I-Qorti ghandha tkun sodisfatta illi I-mandat huwa mehtie§ sabiex

jitharsu I|-jeddijiet illi r-rikorrent ged jippretendi illi ghandu;

c. 1I-Qorti ghandha tkun sodisfatta illi dak illi r-rikorrent gieghed jitlob illi I-
intimati jigu inibiti milli jaghmlu, jaf jikkawza pregudizzju lir-rikorrent fil-

kaz illi I-mandat ma jigix akkordat;

11.F’dak lijirrigwarda |-jedd prima facie, gie ritenut fid-digriet moghti fl-ismijiet,

Victor Sultana vs Julian Sultanal:

Rigward |-element tal-prima facie, il-Qorti tal-Appell
ikkonkludiet illi dan huwa rekwizit oggettiv u mhux soggettiv.
Ma hix kwestjoni ta’ diskrezzjoni tal-gudikant. Fi kliem iehor, il-
jedd irid jidher ‘prima facie’, jigifieri mal-ewwel daqqa t'ghajn.
Ghalhekk |-ezami tal-Qorti fdan [-istadju preliminari tal-
kontestazzjoni bejn il-partijiet m’ghandhiex tkun wahda

1 Mandat Nru 4/2020, Qorti tal-Magistrati (Ghawdex) Gurisdizzjoni Superjuri (Sezzjoni Generali), 17 ta’
Frar 2020, Mag Dr Brigitte Sultana
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approfondita, imma limitata ghall-apprezzament tal-elementi
guridici u fattwali fuq bazi prima facie. Wiehed irid jaghraf ukoll
li I-jedd li jehtieg jithares mhux bizzejjed li jkun semplici
diffikolta’, disagju jew thassib.

12.L-istess, izda faktar dettal, inghad fid-digriet moghti fl-ismijiet Helen

Mercieca et vs Inginier Joseph Bajada’:

Illi kulma huwa mehtieg, u fl-istess hin huwa bizzejjed, ghall-
hrug ta’ mandat tinibizzjoni, [huwa] li jkun hemm fumus boni
iuris. Huwa logiku li billi I-mandat ta’ inibizzjoni huwa att
kawtelatorju li jrid jinhareg qabel ma jigi ac¢ertat min ghandu
ragun, il-mandat jinhareg favur dak Ii ‘jidher” (fi kliem I-istess
ligi) mal-ewwel daqqa t'ghajn li ghandu ragun. Igifieri b’mod
verosimili jew plawsibbli, fi kliem iehor b’mod i jitwemmen jew
ikun kredibbli. Dan min-naha I-wahda jeskludi pretenzjonijiet li
huma frivoli jew assurdi, jew sahansitra fejn hemm mera
possibilta’, u min-naha I-ohra jeskludi I-htiega li I-pretenzjoni
Jkollha probabbilta’ kbira Ii tintlaga’. Dan hu konformi mac-
Cirkostanza li proc¢edura ta’ din ix-xorta hija intiza sabiex tkun
sommarija, billi mhuwiex mistenni li jitressaq quddiem il-Qorti fi
stadju bhal dan, kulma jmissu jitressaq quddiemha, waqt is-
smiegh tal-kawza dwar il-jedd. Dan billi fil-pro¢ess dwar il-
mertu, l-iskop hu li jigi accertat x’inhu d-dritt fil-kaz konkret,
filwaqt li I-iskop tal-process ghall-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni
ghandu biss il-funzjoni strumentali li jikkawtela pretenzjoni ta’
dritt, anke jekk din tista’ ma tkunx fondata, sakemm ikun hemm
pronunzjament qudizzjarju dwar jekk hix tabilhaqq fondata fid-

dritt jew le.

13.Ghaldagstant, hekk kif gie ritenut fid-digriet fl-ismijiet Mario Zammit u

Maria Bugeja vs Silvio Scerri3:

2 Mandat Nru 1742/2016/1, Qort_i Civili (Prim’Awla), 12 ta’ Dicembru 2016, Onor Imh Lawrence Mintoff
3 Mandat Nru 1164/2020, Qorti Civili (Prim’Awla), 16 t'Ottubru 2020, Onor Imh Tonio Mallia
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Unikament ghall-fini tal-akkoljiment o meno tat-talba, mhux
kompitu ta’ din il-Qorti li tqis il-pretensjonijiet tal-partijiet fil-
mertu. Hadd mill-partijiet ma jista jew m’ghandu jippretendi li
mad-“daqqa t'ghajn” ghandha tkun proprju din il-Qorti li
tiddeciedi hi I-mertu tal-kwistjoni bejn il-partijiet bil-procedura
specjali u partikolari tal-Mandat ta’ Inibizzjoni. Dan kollu qed
jinghad sabiex il-kontendenti jithmu li -mansjoni ta’ din il-Qorti
mhuwiex li tiddeciedi finalment dwar il-pretensjonijiet taghhom
fil-mertu, izda huwa limitat u cirkoskritt biex tara jekk huwiex

sodisfatt dak li trid il-/igi sabiex ikun operattiv il-mandat.

14, Stabbilit il-jedd prima facie, il-Qorti ghandha ddur sabiex tindaga jekk |-att
illi jkun ged isir mill-intimati hux ta’ pregudizzju ghall-jedd prima facie tar-
rikorrent, b’dana illi d-decizjoni dwar jekk ghandux jigi akkordat il-mandat
t'inibizzjoni jew le ghandha tigi bbazata fuq il-grad ta’ pregudizzju illi jkun
ser jigi arrekat lill-jeddijiet tar-rikorrent, u cioe I-hekk imsejjah periculum in

mora,

15.Gie ritenut fid-digriet moghti fl-ismijiet Helen Mercieca et vs Inginier
Joseph Bajada sucitat:

Rikonoxxut il-jedd prima facie tar-rikorrenti, il-grad ta’
pregudizzju rikjest bhala bazi ta’ akkordar ta’ hrug ta’
mandat, hu prequdizzju “li ma jkun[x] jista jigi irrimedjat”. Irid
jinghad ukoll jekk I-inkonvenjent jew in-nuqqas lamentat
jJista’ jitnehha, imqar b’decizjoni wara li jigi mistharreg il-kaz
fil-mertu, jigi nieqes dan I-element mehtieg ghall-hrug tal-

mandat.4

4 Ara wkoll Claudine Xerri vs Maltco Lotteries Limited, Mandat Nru 531/2018/1, Qorti Civili
(Prim’Awla), 3 ta’ Mejju 2018, Onor Imh Jacqueline Padovani Grima; u Vitus Chibuihe Ohanebo et
noe vs ll-Kummissarju tal-Pulizija, Mandat Nru 1935/2009, Qorti Civili (Prim’Awla), 18 ta’ Dicembru
2009, Onor Imh Joseph R Micallef
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16.Evidentement, ghalhekk, il-pregudizzju illi jkun ser isofri r-rikorrent
permezz tal-att illi ged jintalab illi jigi mizmum, jehtieg illi jkun

irrimedjabbli sabiex il-Qorti tasal illi takkorda |-mandat t’inibizzjoni.

Difatti, fdan ir-rigward, din il-Qorti kif diversement presjeduta, fid-digriet
moghti fl-ismijiet J. Farrugia Properties Ltd vs Annalise Farrugia®,

spjegat illi I-periculum in mora:

[...] ifisser il-periklu li kemm-il darba eventwalment ikun
hemm pronunzjament definittiv dwar id-dritt pretiz, is-
sentenza ma tkunx tista’ tigi esegwita b’mod effettiv. Meta
d-dritt kawtelat ma jkunx ta’ natura finanzjarja, ma jkunx
bizzejjed li jkun hemm rimedju pekunjarju: per ezempju
permezz tal-hlas tad-danni kemm-il darba proprjeta’
immobiljari tkun sejra tigi okkupata u mibnija, jew jekk jigi
mmolestat fit-tgawdjia ta’ hwejgu bl-ezercizzju ta’ dritt ta’

passagg li I-persuna ezekutanda tippretendi li jkollha.

17.L-istess gie wkoll ritenut fid-digriet moghti fl-ismijiet Santumas

Shareholdings Limited vs Aquarius Properties Limited®:

[...] mhux bizzejjed li rikorrent juri li ser isofri xi pregudizzju,
izda wkoll Ii tali pregudizzju jrid ikun irriparabbli; ghax il-
Qorti ma tohrogx il-mandat ta’ inibizzjoni meta jkun hemm
rimedju adegwat ghar-rikorrent. Irid ikun kif jghid it-test bl-

ingliz “‘necessary”.

Naturalment, salv dak li jinghad taht is-sub-artikolu 5, il-
pregudizzju ma jridx ikun wiehed ta’ natura finanzjarja ghax
bhala tali dan hu rimedjabbli purche’ jkun hemm [-assi
ghalih.

® Mandat Nru 1714/2019/1, Qorti Civili (Prim’Awla), 30 ta’ Dicembru 2019, Onor Imh Grazio Mercieca
6 Rik Nru 330/2007/1, Qorti Civili (Prim’Awla), 3 t'April 2007, Onor Imh Lino Farrugia Sacco
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18.Finalment, huwa principju illi jirrizulta kemm mill-provvedimenti tal-ligi

stess, kif ukoll minn gurisprudenza kostanti tal-Qrati nostrana illi:

L-Elementi li jwasslu ghall-hrug tal-mandat huma
kumulattivi mhux alternattivi u ghalhekk jekk xi wiehed
minnhom ma jirrizultax, il-Qorti hija obbligata tichad it-talba
ghall-hrug tal-mandat. Barra minn hekk huma kriteriji
oggettivi, u fl-applikazzjoni tal-ligi dwar kif u meta ghandu
jinhareg mandat il-Qorti ghandha tuza interpretazzjoni
restrittiva. |l-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni huwa mandat
kawtelatorju li jsir fi Zzmien meta [|-pretensjoni ma tkunx
ghadha giet guridikament accertata u stabbilita. Ghalhekk

hija meqjusa procedura ec¢cezzjonali u straordinarja.’
19.1I-Qorti sejra ghalhekk tghaddi sabiex tezamina jekk ir-rekwiziti illi

ghandhom jissussistu ghall-hrug tal-mandat odjern jirrizultawx jew le, u dan

bl-applikazzjoni tal-prin€ipji legali sucitati ghall-fatti in kawza.

A. L-Ewwel Rekwizit: Jedd Prima Facie

20.Ir-rikorrent irressaq prova illi huwa I-proprjetarju tal-fond 28, Villa Vera, Triq
ta’ Stronka Madliena, liema fond huwa akkwista permezz ta’ kuntratt
pubblikat fl-atti tan-Nutar Dr Annalise Micallef nhar l-ewwel (1) t Awwissu
2017, bhala “subject to the servitude altius non tollendi” a favur iz-zewg
vilel adjacéenti, indikati bin-numri (1) u (3), u cioe, inter alia, il-proprjeta’ tal-
intimati. Ir-rikorrent gab prova wkoll tal-kostituzzjoni ta’ dan is-servitu b’att
pubblikat fl-atti tan-Nutar Dr Tonio Spiteri nhar is-sebgha u ghoxrin (27) ta’
Novembru 1987, illi fih gie dikjarat illi, “Vendor has imposed this same
condition in the transfer of villas numbered one and three.” Din il-Qorti hija
ghalhekk sodisfatta illi r-rikorrent ghandu jedd prima facie x’jikkawtela in
kwantu l-intimati geghdin jaghmlu xoghol ta’ kostruzzjoni fil-proprjeta’

 Sultana vs Sultana sucitata. Ara wkoll George Camenzuli vs Awtorita’ ghat-Trasport fMalta et,
Rik Nru 648/2019, Qorti Civili (Prim’Awla), 20 ta’ Gunju 2019, Onor Imh Lorraine Schembri Orland
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adjacenti, illi jidher mad-daqga t'ghajn skont |-atti suriferiti illi hija soggetta

wkoll ghal servitu altius non tollendi favur il-proprjeta’ tar-rikorrent;

21.Fin-nuqgqgas ukoll ta’ kontestazzjoni da parti tal-intimati fdan ir-rigward, din

iI-Qorti ghalhekk tqis illi jissussisti |-ewwel element rikjest ghall-hrug

tal-mandat t’inibizzjoni odjern.

B. lt-Tieni Rekwizit: |I-Htiega tal-Mandat

22.Din il-Qorti hija tal-fehma illi m’hemm |-ebda proc¢edura ohra illi permezz
taghha r-rikorrent jista’ jikkawtela d-drittijiet tieghu sakemm jigi indagat jekk
ghandux ragun fil-mertu, u dan b’mod specifiku meta jigi kkunsidrat il-fatt
illi x-xoghol ta’ kostruzzjoni diga’ beda da parti tal-intimati jew min

minnhom. Ghaldagstant, din il-Qorti tqgis illi jissussisti_wkoll it-tieni

element rikjest ghall-hrug tal-mandat t’inibizzjoni odjern.

C. It-Tielet Rekwizit: Prequdizzju Irrimedjabbli

23.Finalment, fdak illi huwa I-pregudizzju illi jista’ jigi arrekat lir-rikorrent fil-
kaz illi ma tintlagax it-talba tieghu, din il-Qorti hija tal-fehma illi huwa
evidenti mir-ritratti esebiti mir-rikorrent a fol 22-23 illi ged tigi kkawzata
hsara strutturali fil-proprjeta’ tar-rikorrent. Din il-Qorti tgis illi huwa evidenti
illi tali hsara mhux talli hija rrimedjabbli, izda talli hija wkoll hsara illi jista’
jkollha konsegwenzi serji hafna, fosthom illi jisfronda I-hajt tal-kamra li

tidher fir-ritratti esebiti;

24.Jinghad ukoll illi dak illi ged jigi sostnut mir-rikorrent langas gie kontestat

mill-intimati jew min minnhom;

25.Din il-Qorti tqis ghalhekk illi gie sodisfatt ukoll it-tielet element rikjest

ghall-hrug tal-mandat t’inibizzjoni odjern.
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Decide

26.Ghal dawn il-motivi, il-Qorti taqta’ u tiddeciedi billi:

i. Tikkonferma definittivament id-digriet tat-tlettax (13) ta’ Frar 2025; u

ii. Tilga’ t-talba rikorrenti.

L-ispejjez ta’ dawn il-pro¢eduri a karigu tal-intimati.

Digriet kamerali moghti llum, it-Tnejn, sbatax (17) ta’ Marzu 2025.

Onor Imhallef Dr Audrey Demicoli LL.D.

Christabelle Cassar

Deputat Registratur
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