BORD LI JIRREGOLA L-KERA

MAGISTRAT
DR. JOSEPH GATT LL.D.

Udjenza ta’ nhar il-Gimgha, 14 ta’> Marzu 2025

Rikors Nru: 452/2024
Nru fuq il-Lista: 26

Sandra (Alexandra) Vella (KI Nru. 77863 M), Francesca Vella
(KI Nru. 154184 M), Patrick Vella (K1 Nru. 183768 M) u Adrian
Vella (KI Nru. 424865M)

VS

Mario Micallef (KI Nru. 511766M)

II-Bord;

Ra r-rikors guramentat promotur imressaq fis-7 ta’ Novembru 2024 flimkien
mad-dokumentazzjoni hemm annessa, fejn, ad litteram, gie premess u ntalab is-
segwenti:

1. Hli Sandra (Alexandra) Vella, Francesca Vella, Patrick Vella u Adrian
Vella, ilkoll I-ahiwa Vella, huma eredi ta’ Agnese Vella (K.l. 776329M)
(maghrufa bhala Agnes Vella), li mietet nhar id-9 ta’ Marzu 2017.

2. Wi l-ahwa Vella wirtu minghand Agnese Vella il-fond suggett ta’ dawn

il-proceduri bl-indirizz ta’ Flat 4, Elmo Mansions, Qawra Road, San

L A fol 1 et seq tal-process.



Pawl il-Bahar permezz ta’ testment ppublikat min-Nutar Rosalyn
Aquilina fis-6 ta’ Marzu 2013 (Ins. 3611/2013) (il-causa mortis u
immissjoni fil-pussess [i tirreferi ghat-testment tad-decujus u I-fond in
kwistjoni, huwa hawn mehmuz bhala DOK. V1).
. Il Agnese Vella kienet kriet dan il-fond lill-intimat, bi ftehim, lil Mario
Micallef, f"Jannar 1990 versu [-kera annwali ta’ mija u hamsin Liri
Maltin (Lm2150) kull I-ewwel tas-sena, bil-quddiem.
. 1lli ghalkemm [-intimat huwa l-kerrej ta’ dan il-fond, dan il-fond ilu
ghal hafna snin fi stat ta’ abbandun u ma hemm hadd li jghix fih.
Minhabba dan [-istat ta’ abbandun u n-nuqqas ta’ kooperazzjoni tal-
intimat, ir-rikorrenti huma ncerti fuq [-istat tal-fond.
. N difatti, I-intimat gieghed jghix x imkien iehor.
. 1lli hawa car i I-intimat tilef I-interess fil-fond, u ilu mill-elfejn u sitta
(2006) li mhux qed ihallas kera.
. Wi l-intimat gie interpellat biex ihallas il-kera kemm-il darba, inkluz
permezz ta’ Zewg ittri ufficjali; liema ittri gew mibghuta fir-residenza
ufficiali tieghu, u li huma:

a. Ittraufficjali 2177/2023 tal-25 ta’ Mejju 2023 u nnotifikata skont

il-ligi, hawn mehmuza bhala DOK. V2;
b. Ittra ufficjali 5411/2023 tat-18 ta’ Dicembru 2023 u nnotifikata
skont il-ligi, hawn mehmuza bhala DOK. V3.

. W l-intimat mhux biss baga’ inadempjenti, u ma hallasx il-kera, imma
injora dawn l-avvizi ghall-pagament u ma baghat [-ebda risposta
kontenenti xi difiza jew raguni biex jiggustifika jew jispjega n-nugqqgas
ta’ hlas.
. Wi t-terminu ta’ hmistax-il (15) gurnata wara n-notifika ta’ kull ittra

kif indikati mill-ligi ddekorrew u skadew, u [-hlas ma sarx.

10.11li ghalhekk kellha ssir din il-kawza.
11.11li huwa car i sa fejn jafu huma, l-intimat ma’ ghandux difiza jew difizi

x jaghti ghal tali kawza gialadarba ilu ma jhallas il-kera ghall-tmintax
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(18) il-sena u li gie avzat darbtejn kif tirrikjedi I-ligi, u ghalhekk dan I-
Onorabbli Bord jista’ jaqta’ I-kawza fl-ewwel udjenza u dan ai termini
tal-Artikolu 16A tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta.

12.11i r-rikorrenti jafu b ’dawn il-fatti personalment u Sandra (Alexandra)
Vella tikkonferma dan bil-gurament taghha.

GHALHEKK, ir-rikorrenti jitolbu lil dan I-Onorabbli Bord sabiex:

1. Jagta’ Il-kawza fl-ewwel udjenza bid-dispensa tas-smigh u dan ai
termini tal-Art. 16A tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta;

2. Jiddikjara li I-intimat naqas mill-obbligi tieghu bhala inkwilin meta
ddekada, fost I-oArajn, mill-pagamenti tal-kera;

3. Jiddikjara I-kirja itterminat;

4. Jordna li l-intimat jizgumbra mill-fond, u jaghtih Zmien qasir u
perentorju sabiex jivvaka mill-fond u jirritorna ¢-céwievet, jekk ghad
ghandu ¢wievet, lir-rikorrenti;

5. Jordna lijithallsu |-arretrati ta’ kera dovuti li jammontaw ghal sitt elef,
mittejn, disgha u tmenin Ewro u ghoxrin centezmu (€6289.20),

6. Jordna li l-intimat ihallas I-imghaxijiet legali sal-hlas effettiv.

Bl-ispejjez kollha ta’ dawn il-proceduri, inkluzi dawk tal-ittra ufficjali
217712023 tal-25 ta’ Mejju 2023 (Dok. V2) u dik tal-ittra ufficjali 5411/2023
tat-/8 ta’ Dicembru 2023 (Dok. V/3), oltre |-imghax legali sad-data tal effettiv

pagament, kollox kontra l-intimat, li huwa minn issa ingunt in subizzjoni.

Ra d-digriet ta’ dan il-Bord tal-14 ta’ Novembru 20242,

2 A fol 50 tal-process.



Ra dak 1i sehh fis-seduta tad-19 ta’ Frar 20252 fejn il-procedura tal-affissjoni u
pubblikazzjoni giet konkluza izda kien hemm htiega ta’ differiment minhabba t-

terminu minimu li jrid l-artikolu 16 A(3) tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Ra dak li sehh fis-seduta tal-lum* fejn I-intimat nagas milli jidher.

Ra l-atti processwali kollha.

Ikkunsidra

[1li dawn il-pro¢eduri huma bbazati fuq l-artikolu 16A tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet
ta’ Malta u allura huma min-natura taghhom proc¢eduri sommarji specjali®. Dawn
jirrikjedu certu formalitajiet li ghandhom jigu segwiti. Tajjeb jinghad ukoll li din
it-tip ta’ procedura ghaddiet b’mod sodisfacenti minn ezami kostituzzjonali

minghajr ebda xkiel®.

I1li ghal dan il-Bord in-nuqqgas ta’ dehra tal-intimat sabiex juri li ghandu difiza
kienet fatali ghalih u rabat I-istess Bord bid-de¢izjoni li ghandha tinghata. L-
intimat la deher ghas-seduta u langas ressaq nota ai termini tal-artikolu 16 A(5)(a)
tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta.

3 Verbal relattiv jinsab a fol 63 tal-process.

4 Verbal relattiv jinsab a fol 69 tal-process.

® Hekk imsejjha procedura bil-“giljottina”.

® F>dan is-sens issir referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Malta Industrial Parks Limited vs
Anni 90 Limited, (Rik Nru: 126/2018) moghtija mill-Qorti Kostituzzjonali nhar il-20 ta’ Lulju
2020




I1li f’¢irkostanzi bhal dawn tajjeb jigi mfakkar li min jorqod fuq il-jeddijiet li
taghtih il-ligi ma jsibx imbaghad protezzjoni minnha’. Wara kollox, qui culpa sua

damnum sentit, non videtur sentires.

Ili I-Bord, wara li ra l-atti kollha, inkluz 1-affidavit ta’ Sandra (Alexandra) Vella,
u d-dokumentazzjoni mehmuza, iqis li 1-azzjoni tar-rikorrenti ghandha tigi

milqugha.
Ghaldagstant il-Bord qieghed jiddisponi minn din il-vertenza billi:
Jilga’ 1-ewwel talba.

Jilga’ t-tieni t-talba.
Jilga’ t-tielet talba.

H W NP

Jilga’ r-raba’ talba u jordna li 1-intimat jizgombra mill-fond mertu ta’ dawn

Il-proc¢eduri fi zmien wiehed u ghoxrin (21) jum mid-data ta’ din is-sentenza.

" Parti ghandha dejjem diligentement tiehu hsieb il-kawza taghha. Jghodd hawn dak 1i ntqal
fis-sentenza fl-ismijiet Emanuel Cuschieri et vs is-So¢jeta Allwares Limited et ,(Rik Nru:
1143/2017/2) moghtija mill-Qorti tal-Appelli (Sede Superjuri) nhar it-23 ta’ Gunju 2022 u ¢ioé
“ Fuq kollox, I-ghaqal tal-parti li tiehu hsieb hwejjigha fil-proceduri li thun ressqet quddiem
qorti jitlob li dik il-parti, u l-avukat li thun hatret, jaraw li ma jaghmlu xejn li jista’ jitqies
bhala traskuragni fit-tharis tal-interessi taghhom u tad-dispozizzjonijiet tal-ligi procedurali.”
F’dan is-sens ukoll issir referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Raymond Cauchi et vs
Kontrollur tad-Dwana, (Rik Nru: 965/2010) moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Superjuri)
nhar il-15 ta’ Dicembru 2015 fejn inghad li “huwa palezi li I-partijiet f’kawza ghandhom I-
obbligu li jsegwu |-kawza b’mod diligenti u li jattendu ghall-udjenza fid-data u fil-hin indikat
fl-udjenza precedenti sabiex jinformaw ruhhom dwar dak li jkun ged isir fl-udjenza u dak li
jkun ged jigri fil-kawza.” Precedentement, f’digriet moghti fil-proc¢eduri fl-ismijiet Mary
Zammit vs Paul Camilleri Paul pro et noe, (Cit Nru: 1268/2007) il-Prim Awla tal-Qorti Civili
bi provvediment tas-16 ta’ Marzu 2012 kienet fakkret hekk: “parti ghandha [-oneru li kull tant
zmien tivverifika mill-atti x 'ordnijiet ikunu qeghdin jinghataw mill-gorti in camera b riferenza
ghall-kawza.”

8 “Chi subisce un danno per propria colpa, non si considera averlo subito.” — Brocard 3983,
Dizionario Dei Termini Giuridici e Dei Brocardi Latini, Edoardo Mori, VII ediz, 2011, a
fol 37.




5. Jilga’ I-hames u s-sitt talba u jordna li I-intimat ihallas lir-rikorrenti s-somma
ta’ sitt elef, mitejn u disgha u tmenin Ewro u ghoxrin ¢entezmu (€6,289.20¢)

bl-imghax legali mis-7 ta’ Novembru 2024° sad-data tal-pagament effettiv.

L-ispejjez ta’ dawn il-proc¢eduri, kif ukoll dawk tal-ittra uffi¢jali bin-numru
2177/2023% u 5411/2023'* msemmija fir-rikors promotur, jithallsu fl-intier

taghhom mill-intimat.

Dr Joseph Gatt LL.D.
Magistrat

Annalise Spiteri
Deputat Registratur

° Data tal-prezentanta tar-rikors promotur.
10 Kopija tinsab a fol 15 tal-process.
11 Kopja tinsab a fol 29 tal-process.



