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QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN
S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI

ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 13 ta’ Marzu, 2025.

Numru 15

Rikors numru 649/22/1 TA

Luke Paul Dingli u Corinne Mallia
V.
John Hayman, Angelo Hayman, Angela Dalli, Carmela

Caruana, Wallace Hayman u Dr. Joseph P. Bonnici bhala
mandatarju tal-assenti Donna Theresa Hayman

II-Qorti:

1. Din hija decizjoni dwar appell imressaq mill-konvenuti John

Hayman, Angelo Hayman u Wallace Hayman minn sentenza tal-

Prim’Awla tal-Qorti Civili moghtija nhar it-18 ta’ Jannar, 2024, li permezz
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taghha lagghet it-talbiet tal-atturi, sabiex jigi ezegwit konvenju li sar fit-13

ta’ Marzu, 2021.

Dahla

2. B’rikors mahluf imressaq fil-21 ta’ Lulju, 2021, l-atturi Luke Paul
Dingli u Corinne Mallia fissru kif permezz ta’ konvenju tat-13 ta’ Marzu,
2021, il-konvenuti kemm fisimhom, kif ukoll ghal ommhom Catherine sive
Caterina Hayman weghdu u obbligaw ruhhom li jbieghu u jitrasferixxu
favur l-istess atturi d-dar bin-Numru 1, fi Sqag San Anard, Bubaqra, iz-
Zurrieq, liema dar gieghda fil-kantuniera ma’ Triq it-Torri/Misrah Santa

Marija.

3. Fissru li din |-istess dar ghandha wkoll bieb iehor, inkluza I-gardina
fuq in-naha ta’ wara tal-istess dar u liema dar, min-naha tal-istess Sgaq
San Anard, hija fparti minnha sovraposta ghal proprjeta ta’ terzi, u bl-arja
libera u s-sottoswol kollu tal-istess proprjeta — hlief fejn hija sovraposta
ghall-proprjeta ta’ terzi — libera u franka u bid-drittijiet u pertinenzi kollha
taghha bil-prezz ta’ €275,000 u b’dawk il-pattijiet u kundizzjonijiet I-ohra
miftehma fosthom bil-garanzija tal-pacifiku pussess u bil-pussess battal
— liema konveniju kien jiskadi fit-30 ta’ Gunju, 2022. Dan il-konvenju gie
registrat mal-Kummissarju tat-Taxxi fis-17 ta’ Marzu, 2021, bin-numru

PS202103991.
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4. Gara li I-venditrici Catherine Hayman, omm il-konvenuti, mietet fis-
7 ta’ April, 2021, jigifieri waqt li I-konvenju kien ghadu fis-sehh u permezz
tal-ahhar testment taghha tas-26 ta’ Ottubru, 2004, fl-atti tan-Nutar
Joseph R. Darmanin, hija nominat bhala werrieta universali taghha lil
uliedha “Joseph, Carmen mart Carmelo Caruana, John, Angelo, Wallace,
Angiolina mart Joseph Dalli fi kwoti ndaqs bejnithom bid-dritt tal-

akkrexximent bejniethom u tas-sostituzzjoni tar-rispettivi uliedhom.”

5. L-atturi jissoktaw jghidu li filwaqt li I-ulied, jigifieri |-konvenuti
Carmen, John, Angelo, Wallace u Angiolina ghadhom haijjin, binha
Joseph Hayman, miet gabilha fl-Ingilterra fl-4 ta’ Lulju, 2020. Dan Joseph
Hayman kellu tifla, il-konvenuta Donna Theresa Hayman, li toqghod |-
Ingilterra, li hija rapprezentata mill-mandatarju taghha Dr. Joseph P.
Bonnici - li ghalhekk saret ukoll eredi ta’ Catherine Hayman. L-atturi
jsostnu li s-sitt intimati, bhala eredi ta’ Catherine Hayman wirtu I-obbligu
li jbieghu lill-atturi kull sehem tal-fond fBubaqra, iz-Zurrieq skont il-

konvenju b’dawk il-kundizzjonijiet hemm miftehma.

6. L-atturi jghidu li minhabba n-nuqggas ta’ gbil intern bejn il-vendituri,

xi whud mill-konvenuti rrifjutaw illi jersqu ghall-kuntratt definittiv ta’ bejgh

u xiri, ghalkemm kienu msejha sabiex jaghmlu dan anke permezz ta’ ittra
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ufficjali datata 28 ta’ Gunju, 2022. Ghaldagstant, I-atturi fethu din il-kawza

u talbu lill-Prim’Awla tal-Qorti Civili sabiex:

7.

«1. Prevja dikjarazzjoni illi I-intimati, proprio u bhala eredi ta’ ommhom
Catherine Hayman, huma obbligati jonoraw |-obbligu kuntrattwali taghhom
u tal-istess Catherine Hayman kontenut fil-konvenju tat-13 ta’ Marzu 2021
— Dok. A;

2. Tikkundanna lill-intimati biex jersqu ghall-kuntratt definittiv ta’
komprovendita tad-dar Numru 1, Sqaq San Anard, Bubaqgra, Zurrieq li
gieghda fil-kantuniera ma’ Triq it-Torri/Misrah Santa Marija fejn I-istess dar
ghandha wkoll bieb iehor, inkluza I-gardina retroposta u annessa mal-
istess dar u liema dar, min-naha tal-istess Sqaq San Anard, hija in parte
sovraposta ghal proprjeta ta’ terzi, u bl-arja libera u s-sottoswol kollu tal-
istess proprjeta — hlief fejn hija sovraposta ghal proprjeta ta’ terzi — libera
u franka u bid-drittijiet u pertinenzi kollha taghha — kif indikata bl-ahmar fil-
pjanta annessa mal-konvenju — versu |-prezz ta’ €275,000 u b’dawk il-
pattijiet u kundizzjonijiet I-ohra kollha patwiti fil-konvenju Dok. A, fosthom
bil-garanzija tal-pacifiku pussess u bil-pussess vaganti;

3. Tinnomina lin-Nutar Naomi Mugliette biex tippubblika I-kuntratt relattiv
ta’ komprovendita kif ukoll kuratur/i ghall-eventwali kontumaci, u tiffissa
data u hin fl-uffic¢ju legali tal-Bank of Valletta plc (billi r-rikorrenti sselfu
flus biex jixtru I-fond) ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt.

Bl-ispejjez, komprizi dawk tal-ittra uffi¢jali tat-28 ta’ Gunju 2022, kontra |-
intimati li minn issa qed jigu ngunti ghas-subizzjoni u b’rizerva ta’ kull
azzjoni ta’ danni li ser jinkorru r-rikorrenti minhabba r-rifjut ta’ xi whud mill-
intimati li jersqu ghall-kuntratt definittiv.»

Dr. Joseph P. Bonnici bhala mandatarju tal-assenti Donna Theresa

Hayman wiegeb fid-9 ta’ Awwissu, 2022, fejn ressaq |-ec¢¢ezzjonijiet kif

gej:

«1. i l-assenti intimata Donna Theresa Hayman ma ghandhiex
oppozizzjoni sabiex tersaq ghal pubblikazzjoni tal-kuntratt finali fuq il-
proprjeta Numru 1, Sqaq San Anard, Bubaqra, Zurrieq, Malta. Di piu, I-
intimata tagbel mal-prezz u s-sehem li ser tir¢ievi minn tali bejgh.

2. llli peress li missier I-intimata assenti ossia Joseph Hayman miet fl-4 ta’

Lulju 2020, hi b’sostituzzjoni wirtet il-wirt li kellu jiret minn ommu Catherine
Hayman.
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3. llli ghalkemm il-mandanti tal-esponenti ma kinitx inkluza fl-att tal-
konvenju, hija ghandha sehem bhala proprjetarja u ghalhekk ghandha
tkun inkluza fil-kuntratt finali ta’ trasferiment.

4. llli I-esponenti ma ghandha tbati ebda spejjez ta’ dawn il-proceduri
stante li qatt ma opponiet ghall-pubblikazzjoni tal-att finali tat-trasferiment.

5. Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri skont il-kaz.»

8. ll-konvenuti John Hayman, Angelo Hayman u Wallace Hayman
ressqu t-twegiba mahlufa taghhom fl-10 ta’ Awwissu 2022, u e¢cepew:

«llli t-talbiet tar-rikorrenti huma infondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu
michuda bl-ispejjez kollha kontrihom ghas-segwenti ragunijiet:

(1) i r-rikorrenti ma kinux fpozizzjoni Ii jidhru fuq I-att ta’ bejgh tal-
proprieta fid-data tal-iskadenza tal-konvenju (30 ta’ Gunju 2022)
minhabba raguni imputabbli unikament lilhom u ¢joe li ma kellhomx ghad-
dispozizzjoni taghhom il-fondi mehtiega biex isir l-att ta’ bejgh. Dan
minhabba Ii I-permessi tal-Awtorita tal-lppjanar ma kinux ghadhom gew
definittivi u finali skont il-ligi u skont il-konvenju, u b’hekk il-Bank of Valletta
plc li kien se jiffinanzja |-bejgh ma kienx fpozizzjoni jipprocedi bis-
self/finanzjament. B’hekk ir-rikorrenti ma setghu qatt jinterpellaw lill-
intimati sabiex jersqu fuq |-att ta’ bejgh, la permezz tal-ittra uffi¢jali u wisq
anqas permezz ta’ din il-kawza;

(2) llli bla hsara ghas-suespost jinghad ukoll li mhuwiex minnu dak indikat
fparagrafu wiehed (1) li I-esponenti (u z-zewg huthom il-bniet Angela Dalli
u Carmela Caruana) dehru fuq il-konvenju mertu ta’ din il-kawza, ‘proprio’
u fisem ommhom Caterina Hayman, izda I-hamsa (5) li huma dehru biss
fisem ommhom Caterina Hayman u b’hekk tali premessa hija skorretta.
Caterina Hayman mietet fis-sebgha (7) ta’ April 2021 anqas minn xahar
wara li sar il-konvenju, u di fatti r-rikorrenti kienu anke anticipaw tali
eventwalita permezz ta’ klawsola numru ghoxrin (20) tal-konvenju fejn
irrizervaw id-dritt unilaterali li jhassru I-konvenju fil-kaz Ii tmut Caterina
Hayman;

(3) llli bla hsara ghall-ewwel zewg (2) eccezzjonijiet, hemm kawza
pendenti ghad-divizjoni u I-likwidazzjoni tal-eredita ta’ Caterina Hayman
(Rik. Gur 516/2022 AF; ipprezentata 14 ta’ Gunju 2022) u b’hekk fil-kaz li
din I-Onorabbli Qorti joghgobha tilqa’ t-talbiet tar-rikorrenti m’ghandhiex
tawtorizza li r-rikavat mill-bejgh tal-proprjeta mertu ta’ din il-kawza jghaddu
fidejn il-vendituri jew uhud minnhom, izda tali rikavat ghandu jithalla
depozitat taht -awtorita ta’ din I-Onorabbli Qorti sakemm ikun hemm ezitu
definittiv tal-imsemmija kawza.

(4) llli bla hsara ghas-suespost, |-esponenti assolutament ma jagblux mal-
inkluzjoni ta’ Donna Hayman (rapprezentata mill-Av J. Bonnici) bhala
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venditrici flimkien mal-hames ahwa Hayman u dan peress li I-esponenti
ma jqisuhiex bhala eredi ta’ Caterina Hayman ghal ragunijiet li mhumiex
mertu ta’ din il-kawza u b’hekk kwalsiasi decizjoni jew ordni ta’ din I-
Onorabbli Qorti m’ghandha tincidi b’ebda mod fuq tali kwistjoni;

(5) llli b’hekk ghall-finijiet tat-tielet u r-raba’ e¢¢ezzjoni, u dejjem bla hsara
ghall-ewwel zewg e¢cezzjonijiet, fil-kaz li din I-Onorabbli Qorti joghgobha
tilga’ t-talbiet tar-rikorrenti, I-eventwali bejgh ghandu jsir direttament minn
kuratur/i deputat/i mahtur/a minn din I-Onorabbli Qorti ghal tali skop, bl-
intendiment car i fl-fatt ta’ bejgh ma jigu ppregudikati b’ebda mod id-
drittijiet tal-partijiet rispettivi elenkati fit-tielet (3) u r-raba’ (4) e¢cezzjonijiet,
u bil-kundizzjoni li wara li jithallsu |-ispejjez u drittijiet ohra marbuta mal-
bejgh, ir-rikavat ghandha jigi depozitat taht I-awtorita ta’ din I-Onorabbli
Qorti;

(6) Salvi risposti ulterjuri skont il-ligi.»

9. ll-konvenuta Angela Dalli ressqget it-twegiba mahlufa taghha fit-23
ta’ Awwissu, 2022, li permezz taghha gie e¢cepit hekk:

«1. Wi preliminarjament, |-ec¢cipjenti tirrileva li dakinhar li gie iffirmat il-
konvenju mertu tal-kawza odjerna, hi ma dehritx fuq Il-istess konvenju
fisimha propju izda dehret fuq I-istess konvenju flimkien ma’ hutha biss in
rapprezentanza ta’ ommha Catherine sive Caterina Hayman stante i
kienet ommha li kienet I-proprjetarja tal-fond inkwistjoni dakinhar li sar |-
istess konvenju;

2. llli fil-mertu u minghajr pregudizzju ghas-suespost, |-ec¢ipjenti ma ssib
ebda oggezzjoni li jsir il-bejgh tal-fond mertu tal-kawza odjerna ladarba I-
bejgh jkun jista’ jsir skont kif gie maqbul fil-konvenju relattiv;

3. llli I-eccipjenti dejjem ikkoperat u sa anke kienet iffirmat estensjoni tal-
konvenju relattiv, ghalkemm mhijiex edotta dwar jekk tali estensjoni gietx
iffirmata mill-ahwa kollha in kwistjoni;

4. llli ghal dawn ir-ragunijiet I-ecc¢ipjenti m'ghandha tbati ebda spejjez
relatati ma’ dawn il-proceduri u hija I-parti jew il-partijiet responsabbli
ghan-nuqqas ta’ ezekuzzjoni Ili ghandha jew ghandhom ikunu
responsabbli ghall-hlas tal-ispejjez relattivi kollha, inkluz Il-ispejjez Ii I-
eccipjenti qieghda ikollha tinkorri inutilment;

5. Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri ohra li jistghu jinghataw fil-prosegwiment tal-
kawza;

Bl-ispejjez.”
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10. Il-konvenuta Carmela Caruana ressqget it-twegiba mahlufa taghha
fl-24 ta’ Awwissu, 2022, li permezz taghha ec¢éepiet:

«1. Ili I-fatti kif dikjarat fl-ewwel premessa tar-Rikors Guramentat huma
kontestati u dan stante li fuq l-iskrittura privata tat-tlettax ta’ Marzu tas-
sena elfejn wiehed u ghoxrin (13.03.2021) I-intimati (salv ghal Donna
Theresa Hayman) dehru ghan-nom ta’ ommhom Catherine sive Caterina
Hayman u mhux kif gie ddikjarat li dehru fisimhom proprio u fisem
ommhom.

2. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, I-esponent la ghandha u lanqas
qatt kellha oggezzjoni sabiex tersaq ghall-att finali tat-trasferiment tal-fond
ossia tad-dar bin-numru wiehed (1), Sqaq San Anard, Bubaqra Zurrieq u
bhala eredi ta’ ommha, hija konoxxenti tal-obbligu impost fugha fil-ligi li
tonora I-konvenju tat-13 ta’ Marzu 2021 Ii gie ffirmat minn ommha u r-
rikorrenti.

3. llli I-esponenti ma tista’ qatt tigi attribwita ebda forma ta’ htija jew
responsabbilta ghan-nuqqas ta’ pubblikazzjoni tal-kuntratt finali u dan
peress li t-trasferiment ma sehhx minhabba cirkostanzi u fatti Ii hija kellha
kontroll fughom.

4. llli ghar-ragunijiet premessi, l-esponenti ma ghandha tbati I-ebda
spejjez.

5. Illi I-fatti hawn fuq dikjarati I-esponenti tafhom personalment.

Salv eccezzjonijiet ulterjuri.»

11. B’sentenza moghtija nhar it-18 ta’ Jannar, 2024, I-Ewwel Qorti
ddecidiet il-kawza hekk:

«Tilga’ lI-ewwel talba Attrici u tiddikjara li |I-konvenuti qua eredi ta’
Catherine Hayman huma obbligati li jonoraw I|-obbligi kuntrattwali
taghhom skont il-konveniju tat-13 ta’ Marzu 2021.

Tilga’ t-tieni talba Attrici u tikkundanna lill-konvenuti sabiex jersqu ghall-
kuntratt definittiv ta’ komprovendita tad-dar numru 1, Sqaq San Anard,
Bubaqra, Zurrieq li gieghda fil-kantuniera ma’ Triq it-Torri/Misrah Santa
Marija fejn I|-istess dar ghandha wkoll bieb iehor, inkluza I-gardina
retroposta u annessa mal-istess dar u liema dar, min-naha tal-istess Sqaq
San Anard, hija in parte sovraposta ghal proprjeta ta’ terzi, u bl-arja libera
u s-sottoswol kollu tal-istess proprjeta — hlief fejn hija sovraposta ghal
proprjeta ta’ terzi — libera u franka u bid-drittijiet u pertinenzi kollha taghha
— kif indikata bl-ahmar fil-pjanta annessa mal-konvenju — versu |-prezz ta’
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€275,000 u b’dawk il-pattijiet u kundizzjonijiet |-ohra kollha patwiti fil-
konvenju, fosthom bil-garanzija tal-pacifiku pussess u bil-pussess vaganti.

Tilga’ t-tielet talba Attrici u tinnomina ghalhekk lin-Nutar Naomi
Mugliette biex tippubblika il-kuntratt relattiv ta’ komprovendita, liema
kuntratt ghandu jkun ippubblikat fis-26 ta’ Frar 2024, b’dan li sehem il-
konvenuta Donna ghandu jkun depozitat taht I-awtorita tal-Qorti b’dana i
Jkun jista’ jigi zbankat minn min ikun intitolat ghaliha, wara li jigu epurati
b’gudizzju ta’ Qorti jew mod iehor, il-punti issollevati mill-konvenuti John,
Angelo u Wallace fil-konfront tal-imsemmija konvenuta Donna Hayman.
Tahtar lil Dr Claudio Zammit bhala kuratur biex jidher fuq il-kuntratt
inkwistjoni ghall-eventwali kontumaci.

Spejjez tal-kawza ghandhom ikunu sopportati kwantu ghal zewg terzi (2/3)
mill-konvenuti John, Angelo u Wallace u kwantu ghat-terz (1/3) l-iehor mill-
konvenuti I-ohrajn. »

12. Ir-ragunijiet li wasslu lill-Ewwel Qorti sabiex tiddeciedi hekk, kienu
dawn:

«Punti ta’ fatti

1. Jirrizulta li sar konvenju bejn il-partijiet fit-13 ta’ Marzu 2021. Dakinhar
fuq il-konvenju kienet dehret omm il-konvenuti wkoll (ara a fol 5). Permezz
ta’ dan il-konvenju I-konvenuti flimkien ma’ ommhom weghdu li jbieghu u
jittrasferixxu lill-Atturi I-fond ossia dar bin-numru wiehed, Sqaq San Anard,
Bubaqra, Zurrieq inkluza fih gardina versu Il-prezz ta’ €275,000. II-
konvenju kien jiskadi fit-30 ta’ Gunju 2022. L-istess konvenju gie wkoll
registrat mal-Kummissarju tat-Taxxi Kif titlob il-/igi.

2. Gara li omm il-konvenuti Catherine Hayman fil-mori ta’ dan il-konvenju
permezz ta’ tesment fl-atti tan-nutar Joseph R Darmanin tas-26 ta’ Ottubru
2004 halliet bhala eredi universali lill-ahwa kollha Hayman fosthom il
Joseph Hayman |i jigi missier il-konvenuta Hayman bid-dritt ta’
akkrexximent bejniethom u tas-sostituzzjoni tar-rispetti uliedhom (Ara a fol
17). Joseph Hayman miet gabel Il-omm fl-4 ta’ Lulju 2020 u b’testment
maghmul I-Ingilterra halla lil Konvenuta Donna bhal eredi tieghu.

3. Jidher li I-konvenuti kellhom diversi pendenzi bejniethom. Fost dawn
uhud mill-konvenuti ma bdewx jirrikonoxxu lill-konvenuta Donna bhala I-
wild ta’ Joseph Hayman u li skont it-tesment sehemha kellu jmiss lilhom
bis-sahha tad-dritt ta’ akkrexximent.

4. Ghalhekk ma ridux jew bdew jaghmluha difficli biex jersqu ghall-bejgh
finali bil-konsegwenza li I-Atturi kellhom jaghmlu din il-Kawza.

Punti ta’ Ligi
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5. Din hija azzjoni abbazi tal-artikolu 1357 tal-Kodiéi Civili li jiddisponi
hekk:

«(1) ll-weghda ta’ bejgh ta’ haga bi prezz determinat, jew bi prezz li ghandu
Jigi stabbilit minn persuna wahda jew izjed bhalma jinghad fl-artikoli ta’
qabel dan, ma titqiesx bejgh; izda, jekk tigi accettata, iggib, fdak li wieghed,
l-obbligu li jaghmel il-bejgh, jew, jekk il-bejgh ma jkunx jista’ izjed isir, I-
obbligu li jhallas id-danni lill-accettant.

(2) L-effett ta’ din il-weghda jispi¢cca meta jaghlaq iz-zmien miftiehem bejn
il-partijiet ghal hekk jew, jekk ma jkun hemm ebda ftehim bhal dak, meta
Jghaddu tliet xhur minn dak inhar li I-bejgh ikun jista’ jsir, kemme-il darba I-
accettant ma jsejjahx lil dak li wieghed, b’att gudizzjarju pprezentat qabel
ma jghaddi z-zmien applikabbli kif intqal gabel, sabiex jaghmel il-bejgh, u
kemm-Il darba, fil-kaz li dak li wieghed jonqos li jaghmel hekk, it-talba
b’rikors guramentat sabiex titwettaq il-weghda ma tigix ipprezentata fi
Zmien tletin jum minn meta jaghlaq I-imsemmi Zmien. »

6. Fis-Sentenza fl-ismijiet Del Negro v. Grech, deciza fl-10 ta' Jannar
1994 intgal li: "L-Artikolu 1357 tal-Kap. 16 jippreskrivi li I-effett ta’ weghda
ta' bejgh jispic¢a meta jaghlaq iz-Zzmien miftiehem bejn il-partijiet ghalhekk
... kemm-il darba |-accettant ma jsejjahx lil dak li wieghed, b'att qudizzjarju
pprezentat qabel ma jghaddi z-zmien applikabbli kif intqal qabel, sabiex
Jjaghmel il-bejgh, u kemme-il darba, fil-kaz li dak li wieghed jonqos li jaghmel
hekk, it-talba b'Citazzjoni sabiex titwettaq il-weghda ma tigix ipprezentata
fi zmien tletin jum minn meta jaghlaq I-imsemmi zmien."

7. Ghalhekk meta jkunu gew osservati t-termini tal-ligi ma ghandu jkun
hemm ebda ostakolu biex isir il-bejgh salv dejjem li jkunu gew osservati il-
pattijiet u kundizzjonijiet li jkunu stipulaw bejniethom il-partijiet fil-konvenju
inkwistjoni.

Konsiderazzjonijiet

8. Jibda biex jinghad illi mill-konvenuti kollha huma I|-konvenuti John,
Angelo u Wallace li ma jridux jersqu ghall-att finali ta’ trasferiment. Il-
konvenuti |I-ohra kollha jghidu li lesti Ii jersqu.

9. L-ewwel oggezzjoni li jgibu I-konvenuti John, Angelo u Wallace Hayman
hi li I-Atturi ma kellhomx ghad-dispozizzjoni taghhom il-fondi mehtiega
biex isir |-att tal-bejgh. Mill-provi pero jirrizulta mod iehor. L-Attur jghid Ii I-
BOV kien approva s-self u harget sanction letter fit-2 ta’ Awwissu 2021 (a
fol 49). Joanna Bartolo ghall-BOV tikkonferma li I-loan kienet approvata u
kollox kien in regola (a fol 53 tergo ara ukoll dok JB1 a fol 56). Din tal-
ahhar fil-fatt kategorikament tixhed hekk:

«ls-sanction letter ghandha d-data tat-22 ta’ Lulju 2021, I-ammont kien ta’
three hundred and fourty six thousand five hundred euro (€346,500) to
finance propjeta z-Zurrieq... Bhala sanction letter kienet lest kull ma kien
jongos kien li jersqu ghall-kuntratt...»

Pagna 9 minn 30



App. Civ.649/22/1

10. Dan ifisser i altru li I-Atturi kellhom il-fondi biex jixtru. Ghalhekk
minghajr hafna kliem Zejjed din I-e¢¢ezzjoni qed tkun michuda.

11. Jghidu wkoll, bhal ma jghidu xi whud mill-konvenuti |-ohrajn, li mhux
veru li huma dehru fuq il-konvenju fisimhom proprio izda fisem ommhom.
F’liema vesti kienu qeghdin jidhru fuq il-konvenju, illum din il-kwistjoni giet
sorvolata bil-mewt ta’ ommhom ghaliex tajjeb jew hazin I-obbligu li jwettqu
dak li gie miftiehem fdan il-konvenju llum waqa’ fughom qua eredi
universali tommhom. Ghalhekk dan il-punt ftit li xejn ghandu importanza
ghall-vertenza li ghandha quddiemha din il-Qorti.

12. ll-konvenuti John, Angelo u Wallace jinsistu li ma humiex jaccettaw li
I-konvenuta Donna ghandha x’taqgsam maghhom peress li ma jqisuhiex
bhala eredi. Fil-kors tal-kawza dawn il-konvenuti baqghu jinsistu li din il-
Konvenuta Donna ma kinitx il-wild naturali ta’ huhom Joseph. In-nutar
Naomi Mugliette tghid Ii Donna giet rikonoxxuta u hemm certifikat (a fol
74). Mic-certifikat tat-twelid ta’ Donna Hayman, li mhux awtentikat, mad-
daqqa t'ghajn jidher li hi bint Joseph Hayman (a fol 155). Mi¢-certifikat tal-
mewt ta’ John Hayman jirrizulta li kienet Donna Hayman li tat I-ahbar tal-
mewt tieghu u tinsab indikata bhala “Daughter. Present at the death” (a fol
157). Fit-testment ta’ John Hayman tas-16 ta’ Frar 2084 jidher li halla gidu
lil Sandra Hayman u fkaz i din tmut gablu lill-konvenuta Donna Hayman
(a fol 159). Sandra Hayman mietet gabel John fis-7 ta’ Awwissu 2018 (a
fol 160). Issa I-Qorti taghmilha c¢ara li ma jispettax lilha li tiddikjara Ii Donna
Hayman hija I-bint naturali ta’ Joseph Hayman. Quddiemha ghandha biss
indikazzjonijiet li dan jista’ jkun minnu. Pero mhux ser tkun din il-Qorti i
tiddikjara |-paternita taghha, stante li jekk taghmel tkun qed tiddeciedi
extra petita.

13. Pero I-konvenuti John, Angelo u Wallace ressqu argument iehor, anke
Jjekk mhux esplicitu fl-ec¢ezzjonijiet. Qeghdin jargumentaw, li s-sehem ta’
Joseph mess lilhom bis-sahha tal-Istitut tal-akkrexximent u dan fid-dawl
ta’ kif gie redatt it-testment tommhom, li fih jinghad Ii l-eredita taghha
kienet qed tithalla lilhom ‘fi kwoti ndaqs bejniethom bid-dritt tal-
akkrexximent bejniethom u s-sostituzzjoni tar-rispettivi |-uliedhom.” (a fol
18). F’dan ir-rigward in-nutar Joseph R. Darmanin jghid li kien fiehem lit-
testatri¢i “llli jekk imut xi hadd minnhom, jekk imut xi hadd mill-werrieta
gabel il-genituri allura jkollu tfal, id-dixxendenti se jidhlu ghas-sehem dak
il-werriet li naqas.” (a fol 80). Jaghti I-istess risposta lill-avukat tal-
Konvenuta Donna (a fol 81 tergo). Din hija kwistjoni li jista’ jkun i
tiddependi anke mill-intenzjoni tat-testatrici, kwistjoni li din il-Qorti ma hiex
ser tidhol fiha.

14. Ghalhekk anke fdan ir-rigward, ma jispettax lil din il-Qorti li tiddeciedi
dan il-punt ghaliex lanqas giet mitluba biex tiddeciedi din il-vertenza. Dak
li ghandha quddiemha din il-Qorti huwa sic et simpliciter li ggieghel lill-
konvenuti jersqu ghall-finali ta’ trasferiment u mhux Ii tiddeciedi
kwistjonijiet ta’ successjoni bejn il-konvenuti, ghaliex kif jghidu tant tajjeb
l-atturi, dan huwa dizgwid bejn il-konvenuti li huma ma jidhlux fih u li bl-
ebda mod ma jinteressahom.
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15. B’danakollu, dan ma jfissirx li din il-Qorti ma ghandhiex tilqa’ t-talbiet
tal-Atturi. Ma jkunx gust li d-dizgwid li ghandhom bejniethom il-konvenuti
jtellef lill-Atturi mill-opportunita li jakkwistaw il-fond mertu tal-konvenju.
Wara kollox, li kieku ma kien hemm dawn l-interrogattivi kollha dwar il-
konvenuta Donna, il-konvenuti I-ohrajn xorta kienu jkunu obbligati li jersqu
ghat-trasferiment tal-fond mertu ta’ dawn il-pro¢eduri. Dan veru huwa I-
kaz ta’ il piu comprende il meno.

16. Dan ifisser ukoll, li I-konvenuta Donna ser ikollha ukoll tkun parti ghall-
kuntratt u dan sabiex sakemm tigi deciza |-pozizzjoni taghha, ma jigix
perikolat it-titolu tal-Atturi. Ghalhekk, din il-Qorti ser tkun ged tipprovdi, li
I-parti li tispetta lilha mill-bejgh tigi depozitata taht I-Awtorita tal-Qorti u li
tista’ tkun zbankata minn min ikun intitolat ghaliha, wara li jigu epurati

b’gudizzju ta’ Qorti jew mod iehor dwar dak li gie sollevat fil-konfront
taghha fl-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenuti John, Angelo u Wallace.

17. Kwantu ghall-ispejjez tal-Kawza, kif diga rilevat hlief ghal John,
Wallace u Angelo, il-konvenuti |-ohrajn kienu lesti li jersqu ghall-kuntratt.
Stante ¢-Cirkostanzi tal-kaz, spejjez tal-kawza ghandhom ikunu sopportati
kwantu ghal zewg terzi mill-konvenuti John, Angelo u Wallace u kwantu
ghat-terz l-iehor mill-konvenuti I-ohrajn. »

13. ll-konvenuti John, Angelo u Wallace Hayman ressqu l-appell
taghhom fid-19 ta’ Frar, 2024, li bih talbu lil din il-Qorti tilga’ l-appell
taghhom, billi thassar u tirrevoka s-sentenza appellata, bl-ispejjez kollha
kontra l-appellati Dingli u Mallia. F’kaz biss li din il-Qorti tichad I-ewwel
zew(q aggravji taghhom, l-appellanti talbu lil din il-Qorti tvarja u tirriforma
s-sentenza appellata fis-sens li: (i) s-sehem li kien jispetta lil Joseph
Hayman wara |-mewt ta’ ommu Catherine Hayman ghandu jkun
rapprezentat fuq I-att finali minn kuratur/i mahtura ghal dan l-iskop; u (ii)
ir-rikavat kollu mill-bejgh tal-proprjeta ghandu jigi depozitat taht I-awtorita
tal-Qorti, sabiex jigi eventwalment likwidat u rilaxxat flimkien mal-
patrimonju kollu tal-genituri taghhom u dan wara li tigi de¢iza b’mod finali

I-kawza li hemm pendenti bejn il-partijiet fl-ismijiet Angelo sive Anglu
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Hayman et v. Angela Dalli et (Rikors Guramentat Numru

516/2022AF).

14. L-appellati Luke Paul Dingli u Corinne Mallia wiegbu ghall-
imsemmi appell fis-sens li I-appell tal-appellanti ghandu jigi mi¢hud u jigi
dikjarat li huwa fieragh u vessatorju u s-sentenza tal-Ewwel Qorti

kkonfermata, bl-ispejjez kontra taghhom.

15. L-Avukat Joseph P. Bonnici, bhala mandatarju tal-assenti Donna
Theresa Hayman wiegeb ghall-appell billi talab lil din il-Qorti tikkonferma
s-sentenza appellata u tichad I-appell imressaq mill-appellanti, bl-ispejjez

taz-zew(q istanzi kontra I-istess appellanti.

16. ll-konvenuta Carmela Caruana wiegbet ghall-imsemmi appell billi
wriet il-fehma |i peress li I-appell huwa wiehed fieragh u vessatorju, dan
ghandu jigi michud u ghaldaqgstant tenniet li I-appellanti ghandhom jigu

kkundannati jhallsu spejjez ghal darbtejn.

17. ll-konvenuta appellata Angela Dalli wkoll wiegbet ghall-appell

imressag fejn tat ir-ragunijiet ghala I-appell ghandu jigi mi¢hud.

18. Wara li din il-Qorti rat |-atti kollha tal-kawza, tqis li m’hemmx htiega

li tgieghed dan I-appell ghas-smigh u b’hekk sejra tghaddi minnufih ghas-
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sentenza b’rihet |-Artikolu 152(5) tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u

Procedura Civili.

Konsiderazzjonijiet:

19. Din il-kawza hija dwar t-talbiet tal-atturi ghall-ezekuzzjoni ta’

konveniju, li sar fit-13 ta’ Marzu, 2021.

20. Jibda billi jinghad Ili ghall-ghanijiet tal-Artikolu 1357 tal-Kodici
Civili, l-effett tal-weghda ta’ persuna li tbiegh gid taghha hija wahda
unilaterali, dagskemm unilaterali hija I-weghda ta’ min jghid li jrid jixtri. Il-
konvenju min-naha |-ohra huwa, «obbligazzjoni bilaterali li tibga’ dejjem
guridikament diviza b’zewg obbligazzjonijiet unilaterali li fkull wahda
minnhom hemm il-kreditur u d-debitur tal-obbligazzjoni, fis-sens illi hemm
dak li jrid jippresta u hemm dak li jiehu I-beneficcju tal-prestazzjoni» (ara
sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-12 ta’ Jannar, 1998 fil-
kawza fl-ismijiet Dominic Charles Humphreys et v. Victor (Major)
Tonna et (mhix pubblikata) kif ukoll is-sentenza ta’ din il-Qorti tat-3 ta’
Ottubru, 2024, fil-kawza fl-ismijiet Romina Veneziani v. Ferdinando
Veneziani). llli jidher, ghalhekk, mill-kliem innifsu tal-ligi, li I-ghan ta’ dak
l-artikolu huwa wiehed Ii jipprovdi ghall-ezekuzzjoni ta’ weghda
maghmula bejn zewg partijiet, liema weghda trid tkun tiswa u ma tkunx

saret ghal ragunijiet li I-ligi ma tippermettihomx.
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21. Jekk il-weghda, fil-waqt |i saret, kienet tiswa, mela I-qorti tista’
tordna li titwettaq, b’dan illi, jekk fil-waqt tal-ezekuzzjoni I-bejgh ikun
ghadu ma jistax isir, il-bejjiegh ikollu, minflok, jaghmel tajjeb ghad-danni.
Mela, ladarba jitgies li ghadha torbot il-weghda u l-obbligazzjoni tal-
konvenuti li jbieghu I-proprjeta, ghandha tintlaga’ t-talba tal-atturi biex il-
konvenuti jigu mdieghla jwettqu dak li gie mwieghed lill-atturi (ara s-
sentenza tal-Qorti tal-Appell tat-8 ta’ Jannar, 2024 fil-kawza fl-ismijiet
Jeffrey Farrugia v. Melvyn Mifsud). B’dan illi, jekk il-bejgh ma jkunx
jista’ jsir billi I-proprjeta ma tkunx tal-bejjiegha fis-shih, jew f'parti, ikollhom

jaghmlu tajjeb ghad-danni.

22.  L-Artikolu 1357 tal-Kodiéi Civili huwa mahsub sabiex izomm sod
id-dritt ta’ min ikun irid jezegwixxi I-konvenju kemm-il darba |-parti |-ohra
ma tkunx lesta li tersaq ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh fit-
terminu tieghu. Biss pero hija necessarja li tigi pprezentata talba permezz
ta’ att gudizzjarju gabel ma jaghlaq iz-zmien mahsub mil-ligi sabiex il-parti
I-ohra tersaq ghall-bejgh skont kif miftiehem, u jekk dan ma jsehhx,
tipprocedi sabiex titwettaq il-weghda billi tiftah kawza fi zmien tletin jum
minn meta jaghlaq I-imsemmi zmien illi titlob lill-parti I-ohra sabiex tersaq
ghall-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh jew illi thallasha tad-danni jekk il-kuntratt ma
jkunx jista’ jsir (ara s-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tal-15 ta’

Novembru, 2018, kif konfermata minn din il-Qorti fl-1 ta’ Frar, 2024, fil-

Pagna 14 minn 30



App. Civ.649/22/1

kawza fl-ismijiet Univest Enterprises Ltd. v. Josephine Mary Kilford

et).

23. Jinzel b’hekk skont dan l-artikolu tal-ligi, li biex weghda ta’ xiri-u-
bejgh tibga’ hajja wara I-gheluq tal-konvenju u biex ghalhekk parti tkun
tista’ titlob jew |-ezekuzzjoni tal-kuntratt jew il-hlas ta’ danni jekk dan ma
jistax isir, hemm bzonn li jsiru zewq affarijiet: (i) li jigi pprezentat att
gudizzjarju gabel jiskadi I-konvenju biex il-parti I-ohra tersaq ghall-kuntratt
ta’ xiri-u-bejgh; u (ii) li ssir kawza permezz ta’ rikors mahluf fi zmien tletin
jum minn meta jaghlaq il-konvenju. Jekk dawn iz-zewg htigijiet ma jigux
imharsa, il-konvenju jitlef |-effett tieghu (ara s-sentenza ta’ din il-Qorti tas-
16 ta’ Jannar, 2025, fil-kawza fl-ismijiet Tal-Grazzja Construction

Limited v. Joseph Vella.)

24. Fil-kaz taht ezami, ma hemm |-ebda dubju li I-atturi mxew skont il-
provvediment tal-ligi sabiex iharsu d-drittijiet taghhom li tnisslu permezz
tal-konveniju li huma dahlu fih ma’ whud mill-konvenuti li dehru fuq I-istess
konvenju fisem ommhom Catherine Hayman: l-ewwel permezz tal-ittra
uffigjalil, imbaghad permezz ta’ din il-kawza li saret fil-21 ta’ Lulju, 2022.
Langas ma huwa kontestat il-fatt, li I-konvenuti ahwa Hayman dahlu fiz-
zarbun tal-omm wara li din giet nieqgsa, fl-obbligi li kellha fil-konfront tal-

atturi, jigifieri fil-weghda ta’ bejgh.

1 Li ggib referenza 2775/2022 esibita bhala Dok. E mar-rikors promotur.
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25. ll-konvenuti appellanti John, Angelo u Wallace Hayman isejsu |-

appell taghhom fuq erba’ aggraviji.

26. Dinil-Qorti se tibda billi tistharreg |-ewwel aggravju tal-konvenuti

appellanti marbut mal-ewwel ec¢¢ezzjoni taghhom, li I-atturi ma kinux
fpozizzjoni li jidhru fuq l-att tal-bejgh minhabba raguni imputabbli liihom
stess, jigifieri li ma kellhomx il-fondi mehtiega sabiex isir |-att tal-bejgh.
Huma jishqu li I-Ewwel Qorti mxiet hazin meta bbazat id-decizjoni taghha
fuq Zbalji gravi fattwali meta gieset li I-appellati Dingli u Mallia setghu
jipprocedu skont I-Artikolu 1357 tal-Kodiéi Civili peress li kif inghad fl-
eccezzjonijiet taghhom li fid-data tal-iskadenza tal-konvenju, I-appellati
Dingli u Mallia ma kinux f'pozizzjoni li jersqu fuq I-att finali u dan ghal

ragunijiet li ma jistghux jigu attribwiti lilhom.

27. Jigi osservat illi sabiex wiehed ikollu raguni tajba biex ma jersagx
ghall-pubblikazzjoni ta’ kuntratt ta’ xiri-u-bejgh wara konvenju, wiehed irid
juri li dik ir-raguni ma tkunx wahda kappri¢¢uza. Minn dan jinzel, illi meta
parti I-wahda tigi msejha gudizzjarjament mill-parti |-ohra biex tersaq
ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt u b’hekk tonora I-weghda li tkun ghamlet,
din ma tistax tirrifjuta li tersaq jekk mhux ghal raguni tabilhaqq gusta (ara
s-sentenza tal-Qorti tal-Appell tal-11 ta’ Marzu, 2024, fil-kawza fl-ismijiet

Angelo Bartolo et v. Patri Alexander Vella nomine et u dik fl-ismijiet
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Emanuel Bezzina et v. Edward Psaila dec¢iza mill-Qorti tal-Appell (Sede

Inferjuri) fl-4 ta’ Ottubru, 2006).

28. Kif inghad fis-sentenza mhux appellata ta’ John Vella et v.
Emanuel Micallef et moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fis-7 ta’ April,
2022, parti tkun siewja li ma tersagx ghall-kuntratt, jekk ir-raguni migjuba
minnha tkun wahda li ggib hsara kbira lil dik il-parti (ara Brinx Ltd v.
Francis Said et maqtugha mill-Qorti tal-Appell (Kompetenza Inferjuri) fit-
23 ta’ Novembru, 2005 u George Farrugia et v. Pacifika Masini et
deciza mill-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex) (Kompetenza Superijuri) fis-7
ta’ Jannar, 2008), jew tmur kontra dak li jkun miftiehem fil-weghda
preliminari (ara Nello Micallef v. Carmelo Axiaqg et moghtija mill-Qorti
tal-Appell fis-6 ta’ Ottubru, 2000), jew fejn il-kuntratt ma jkunx sejjer jiswa.
Tajjeb li jinghad ukoll li raguni tajba tkun wahda li ma tkunx tiddependi
mill-parti nnifisha u, haga zgura, ma tridx tkun ir-rizultat ta’ rieda hazina
taghha. Hekk ukoll, huwa mizmum li mhijiex raguni tajba biex wiehed
jonqos li jersaq ghall-bejgh fid-dawl ta’ ¢irkostanza barranija li tkun sehhet
wara li jkun sar il-konvenju (ara s-sentenza fl-ismijiet Chain Services
Limited v. Leo Micallef et deciza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-11 ta’

Gunju, 2012, ikkonfermata mill-Qorti tal-Appell fis-27 ta’ Jannar, 2017).

29. F’din l-ahhar sentenza nghad ukoll li jekk kemm-il darba I-weghda

ta’ xiri-u-bejgh tkun suggetta ghall-hrug ta’ permess ta’ bini jew ghall-ghoti
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ta’ facilita bankarja ta’ self, u dak il-permess jew dak is-self ma jkunux
inkisbu saz-zmien meta I-konvenju jista’ jkun ezegwit, nuqqas bhal dak
jikkostitwixxi raguni tajba biex ix-xerrej jaghzel li ma jersagx ghall-
pubblikazzjoni tal-kuntratt. Min-naha I-ohra, ix-xerrej ghandu dejjem |-
ghazla li kundizzjoni bhal dik li tkun favurih jirrinunzja ghaliha u jaghzel li
xorta wahda jersaq ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt minghajr ma tkun

ghadha twettget dik il-kundizzjoni.

30. Fil-kaz li din il-Qorti ghandha quddiemha llum, I-e¢¢ezzjoni tal-
konvenuti appellanti kienet fis-sens li kien tort tal-atturi li ma setax isir il-
kuntratt peress li «ma kellhomx ghad-dispozizzjoni taghhom il-fondi
mehtiega biex isir |-att ta’ bejgh. Dan minhabba i I-permessi tal-Awtorita
tal-lppjanar ma kinux ghadhom gew definittivi u finali skont il-ligi u skont
il-konvenju, u b’hekk il-Bank of Valletta plc li kien se jiffinanzja I-bejgh ma

kienx fpozizzjoni jipprocedi bis-self/finanzjament.»

31. Din il-Qorti ma tistax tagbel mal-ewwel aggravju tal-konvenuti
appellanti. Ibda biex, il-kundizzjoni numru 12 fil-konvenju, li kienet favur

[-atturi fis-sens li, bhala x-xerrejja rrizervaw favur taghhom id-dritt

unilaterali li ma jersqux ghall-kuntratt finali tax-xiri fkaz li ma jottjenux is-

self minn Bank, b’dan illi kellhom jinfurmaw lill-venditri¢i fkaz li s-self ma

jinghatax lilhom sat-30 ta’ Ottubru, 2021. L-appellanti ma jistghux

jinvokaw din il-kundizzjoni tal-konvenju peress li saret favur ix-xerrejja
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(ara fdan is-sens is-sentenza tal-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex)
Gurisdizzjoni Superijuri, fil-kawza fl-ismijiet Paul Pisani pro et noe v.
Maurice Borg et deciza fis-27 ta’ Ottubru 2009, fejn inghad li: «il-venditur
ma jistax jipprova jiehu vantagg mill-fatt li kundizzjoni ma tkunx sehhet

fejn ma tkunx saret fl-interess tieghu»).

32. Barra minn hekk, fkull kaz, langas jista’ jinghad li mill-provi jirrizulta
dak allegat mill-konvenuti appellanti fl-ewwel e¢¢ezzjoni taghhom, jigifieri
li I-atturi appellati ma kellhomx il-finanzjament mehtie§ sabiex imexxu bil-
kuntratt ta’ xiri. Kif sewwa nghad mill-Ewwel Qorti, mill-provi rrizulta li |-
bank kien approva s-self u nharget sanction letter fit-22 ta’ Lulju, 20212,
kif konfermat mir-rapprezentant tal-Bank Johanna Bartolo ghall-Bank of
Valletta plc li kkonfermat li s-self kien approvat u kull ma jonqos kien li

jersqu ghall-kuntratt.

33. Fl-appell, il-konvenuti appellanti geghdin isostnu li I-atturi appellati
ma kinux f'pozizzjoni li jixtru peress li: (i) r-rapprezentant tal-Bank xehdet
li ma kienx hemm l-awtorizzazzjoni tal-Bank li jinhareg is-self mill-uffic¢ju
legali; (ii) mill-kontroezami tan-Nutar Mugliette rrizulta li kien ghad jonqos
xi ricerki u dokumenti li ma kinux pendenti min-naha tal-appellanti; u (iii)
fl-istess perjodu gabel I-iskadenza tal-konveniju, il-konvenuti kollha ntalbu

sabiex jestendu |-konvenju u mhux jidhru ghall-kuntratt finali.

2 Ara Dok. JB1 f'pagna 56 tal-process.
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34. Lil hemm mill-fatt li din il-Qorti tasal li tagbel mal-konvenuti
appellanti sa fejn issir referenza minnhom ghall-gurisprudenza ta’ dawn
il-Qrati fis-sens li I-kawza li ssir bis-sahha tal-Artikolu 1357 tal-Kodici
Civili, m’ghandhiex tintuza sabiex ittawwal iz-zmien, jew sabiex jittawwal
|-effett tal-konvenju minhabba li dik il-parti ma tkunx tista’ tersaq ghall-att
definittiv minhabba nuggas taghha stess (ara b’ezempju s-sentenza ta’
din il-Qorti tal-31 ta’ Mejju, 2019, fil-kawza fl-ismijiet Olive Gardens
Investments Limited v. Charles Sant Fournier) madankollu, qajla jista’

jinghad li I-kaz taht ezami jaga’ taht kategorija simili ta’ kazijiet.

35. Jirrizulta sew mill-provi fl-atti, b’'mod partikolari mix-xhieda tan-
Nutar Naomi Mugliette li r-raguni I-ghala ma setghux jimxu bil-kuntratt
kien minhabba |-fatt li wara |-mewt tal-bejjiegha Catherine Hayman,
ingalghet il-kwistjoni ewlenija dwar min kienu |-eredi taghha. Kemm hu
hekk, jirrizulta li wiehed minn uliedha, jigifieri Joseph, kien lahaq miet
gabilha u I-konvenuti appellanti kienu geghdin jikkontestaw il-jedd tal-
konvenuta Donna Therese Hayman li tidher fuq il-kuntratt ta’ bejgh bhala
bint Joseph, flimkien maghhom?, filwaqt li I-Bank kien gieghed jinsisti li
Donna Therese Hayman tkun parti fuq il-kuntratt ta’ bejgh. Kien f'dan il-

kuntest ukoll li n-nutar xehdet li kien jonqos xi aggornament fir-ricerki u

3 Ara x-xhieda f'pagni 71 sa 73 tal-process.
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gurament mehtie§ minn Donna Therese Hayman sabiex tipprovdi |-arblu

tar-razza ta’ missierha®.

36. Naturalment kemm l-atturi kellhom interess jaraw li dak li kienu
sejrin jixtru minghand min tassew seta’ jbigh, kif ukoll il-bank li kien ser
johrog kapital sostanzjali permezz ta’ kuntratt ta’ self, kellu interess li jara
li 1-atturi li ser jakkwistaw il-fond suggett tal-konvenju, jkunu geghdin
jakkwistaw l-ishma kollha minn min ghandu jedd li jbiegh. Madankollu, |-
fatt jibga’ illi I-oneru huwa fuq il-konvenuti bhala bejjiegha li juru li dak li
sejjer ibieghu huwa taghhom biex jistghu jbieghuh fis-shin. F'dan il-kaz,
minkejja |-oggezzjonijiet kollha tal-konvenuti appellanti, kien hemm
bizzejjed provi li jpoggu fdubju dak li I-konvenuti appellanti kienu geghdin
isostnu. Ghalhekk hadd ma jista’ jlum lill-bank li baqa’ jinsisti li tidher ukoll
Donna Therese Hayman fuq il-kuntratt ta’ bejgh, fid-dawl tal-fatt li I-Bank
ried jac¢erta ruhu mit-titolu tal-istess fond li fuqu tinghata I-garanzija tal-

hlas lura tal-kapital misluf lill-atturi appellati.

37. Minn dan jinzel li kienet |-oppozizzjoni tat-tliet konvenuti appellanti
li wasslet ghall-fatt li I-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh ma kienx ippubblikat fil-
waqt. Hekk kif il-konvenuti appellanti kienu geghdin jishqu li: (i) fl-ewwel
lok Donna Therese Hayman ma Kkinitx bint il-mejjet huhom Joseph

Hayman; u (i) fit-tieni lok minhabba kif kien miktub it-testment ta’

4 Ara kontroezami tal-istess nutar fpagna 173 tal-process.
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Catherine Hayman, kellu jkun hemm I|-akkrexximent bejn I-ahwa gabel is-
sostituzzjoni tal-ulied. Minghajr ma din il-Qorti tidhol fil-mertu tal-
oggezzjonijiet tal-konvenuti appellanti, li kif gustament inghad mill-Ewwel
Qorti jaqghu lil hemm mill-iskop tal-kawza taht ezami, dan qieghed
jinghad biss sabiex wiehed jithem li n-nuqqas li ji§i ppubblikat il-kuntratt
finali kien in-nuqqas ta’ gbil bejn il-bejjiegha dwar min huma I-eredi
legittimi ta’ Catherine Hayman. Ghal dan in-nuggas m’ghandhomx ibatu
[-atturi u lanqas jista’ jinghad li I-kuntratt finali ma sarx minhabba xi tort
tal-atturi. Kif inghad gabel, jibga’ I-obbligu tal-konvenuti bhala bejjiegha li

juru li dak li sejrin ibieghu huwa taghhom.

38. Taijjeb li jigi mfakkar li hija I-obbligazzjoni ewlenija tal-konvenuti li
jbieghu I-proprjeta lill-atturi. Kif inghad fis-sentenza ta’ din il-Qorti tat-23
ta’ Mejju, 2024, fil-kawza fl-ismijiet Karkanja Developments Limited v.
Emanuel Galea, malli I-weghda tal-bejjiegh giet a¢cettata mix-xerrej, il-
bejjiegh ikun obbligat li jittrasferixxi I-haga lix-xerrej fiz-zmien miftiehem u
bil-prezz maqgbul. Bl-istess mod, malli I-weghda tax-xerrej tigi accettata
mill-bejjiegh, ix-xerrej ikun obbligat li fl-istess zmien ihallas il-prezz u
jir¢ievi l-oggett mibjugh. Jekk il-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh ma jkunx jista’ jsir,
minhabba li parti jew ohra tonqos milli zzomm mal-weghda taghha, dik il-
parti tista’ tigi kkundannata li thallas id-danni, sakemm din ma turix li hija

kellha ragunijiet tajba biex ma tersagx ghall-kuntratt.
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39. Kien fdan l-isfond li kienu geghdin isiru laqghat bejn I-avukati tal-
partijiet fejn gie suggerit li ssir estensjoni, bil-ghan li tinstab soluzzjoni li I-
kuntratt finali jsir bejn il-partijiet kollha u li I-flus jintefghu f’kont bankarju
bl-isem “The Heirs of Catherine Hayman” sakemm tigi de¢iza mill-Qorti
I-kwistjoni dwar il-wirt tal-istess Catherine Hayman. Meqjus dan kollu, il-
konvenuti appellanti ma kellhomx raguni tajba li jibqghu joggezzjonaw li

jersqu ghall-kuntratt finali ta’ xiri-u-bejgh.

40. Jigi b’hekk li dan l-ewwel aggravju ghandu jigi michud billi mhux

siewi.

41. Nghaddu ghat-tieni _aggravju tal-konvenuti appellanti, fejn

jilmentaw li minkejja i t-talba attrici kienet fis-sens li I-kuntratt finali jsir
bejn l-appellati Dingli u Mallia bhala xerrejja u s-sitt intimati flimkien
fisimhom proprju, kif ukoll fil-kwalita taghhom ta’ eredi ta’ Catherine
Hayman, minghajr talba ghall-korrezzjoni, fis-sottomissjonijiet taghhom
hallew fidejn I-Ewwel Qorti sabiex tikkundanna lill-konvenuti jew min
minnhom sabiex jidhru bhala bejjiegha fuq il-kuntratt finali, peress i fi
kliem I-atturi ma ridux jidhlu fil-kwistjonijiet interni ta’ bejn il-konvenuti.
Dan meta |-proprjeta ghall-bejgh kienet parafernali ta’ Catherine Hayman
u l-ebda wiehed mill-appellanti ma deher fuq il-konvenju fismu proprju.
Ghalhekk isostnu li I-Ewwel Qorti nagset milli taghraf il-fatt li [-appellati

Dingli u Mallia ressqu din il-kawza fuq premessa partikolari, b’dan illi I-
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atturi ma setghux fis-sottomissjonijiet taghhom ihallu fidejn il-Qorti sabiex
tiddetermina min kellu jidher bhala vendituri. Ghalhekk isostnu li I-Ewwel
Qorti zbaljat meta warrbet it-tieni e¢cezzjoni taghhom minhabba I-mewt
ta’ Catherine Hayman. L-appellanti jixlu lill-atturi appellati li kienu huma li
danhlu fin-nofs lil Donna Hayman ghall-ewwel darba u ghalhekk jishqu i
kienu l-istess atturi li holqu d-dizgwid bejn il-konvenuti meta ghazlu u
insistew li Donna Hayman tidher ukoll fuq il-kuntratt ta’ bejgh. L-appellanti
ghalhekk jghidu li qajla jagblu mal-Ewwel Qorti meta galet li I-atturi

spi¢caw vittmi.

42. Fil-fehma ta’ din il-Qorti, ghalkemm huwa minnu li I-konvenuti
appellanti, flimkien ma’ huthom Carmela Caruana u Angela Dalli kienu
geghdin jidhru fuq il-konvenju “ghan-nom u fl-interess u bhala prokuraturi,
debitament awtorizzati skont id-dikjarazzjoni espressa taghhom, ta’
ommhom Catherine sive Caterina Hayman”, u mhux fisimhom proprju,
dan ma jfissirx li I-azzjoni attrici saret hazin. Ifisser biss li mill-provi rrizulta
li I-atturi rnexxielhom jippruvaw biss li [-imsemmija konvenuti li kienu
geghdin jidhru fuq il-konvenju kienu geghdin jidhru biss fisem |-omm u
mhux ukoll fisimhom personalment. Madankollu, I-azzjoni attri¢i baqghet
l-istess, dik li jsir |-att finali ta’ xiri-u-bejgh, kif mahsub fil-konvenju. F'dan
is-sens, |-aggravju taht ezami tal-konvenuti appellanti, ma jaghmilx wisq

sens.
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43. Tabilhaqq ukoll, ghalkemm l-atturi appellati ma kellhomx ghalfejn
jidhlu fid-dizgwid li hemm bejn il-konvenuti, madankollu, kellhom kull
interess li jaghmlu ¢ert li jsiru r-ricerki mehtiega sabiex kull min seta’ kellu
sehem jew interess fl-imsemmija proprjeta, bhala eredi ta’ Catherine
Hayman, jidher fuq I-att finali ta’ xiri-u-bejgh. Dan mhux ghax ghandhom
Xi interess dwar id-dags tas-sehem li ghandu kull wiehed mill-konvenuti,
izda peress li kellhom kull interess li jassiguraw runhom li fuq il-kuntratt
ta’ bejgh jigi trasferit lilhom it-titolu shih tal-istess fond u mhux li jkun
hemm xi terzi li eventwalment jistghu jressqu xi pretensjoni fuqg I-imsemmi

fond u allura t-titolu tal-atturi jkun jista’ jintwera li huwa monk.

44. Ma hemmx dubju li I-Ewwel Qorti mxiet b’ghaqgal meta gieset li fl-
ezami tal-kawza ma tidholx wisq fil-mertu ta’ jekk kienx minnu li Donna
Hayman hijiex jew le bint Joseph (iben Catherine Hayman) u langas fil-
kwistjoni tal-interpretazzjoni tat-testment ta’ Catherine Hayman fl-atti tan-
Nutar Joseph Darmanin. Madankollu, fid-dawl ta’ dak li nghad qgabel,
ladarba I-kwistjoni tas-successjoni bejn il-konvenuti, li hija I-mertu ta’
kawza separata ghadha sub iudice, ghandhom jidhru I-konvenuti kollha
fuq l-att ta’ xiri-u-bejgh, sabiex ma jitgieghedx f'periklu t-titolu tal-atturi.
F’kull kaz, il-konvenuti appellanti b’Donnha Hayman u minghajrha, xorta
bhala eredi ta’ Catherine Hayman, li accettaw il-wirt taghha, kienu

obbligati li jidhru fuq l-att ta’ trasferiment tal-proprjeta favur l-atturi.
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45. Dinil-Qorti langas ma tagbel mal-konvenuti appellanti meta jinghad
minnhom li l-atturi setghu jixtru minghand il-konvenuti appellanti b’mod
separat jew li jinhatar kuratur sabiex jidher ghall-interessi tal-eredi ta’
Joseph Hayman. Fl-ewwel lok, huwa normali li min gieghed jixtri jipprova
jigbor is-sidien kollha fug kuntratt wiehed sabiex ikun jista’ jassigura li jigu
evitati |I-problemi, aktar u aktar meta x-xerrejja bhall-kaz tal-atturi, jridu
jixtru |I-fond sabiex jistabbilixxu r-residenza taghhom, kif ukoll, fdan il-kaz,
fejn ghadu mhux stabbilit fic-¢ert X’'inhu s-sehem i ghandu kull wiehed
mill-konvenuti fug l-imsemmi fond (suggett tal-kawza l-ohra dwar is-
successjoni bejn il-konvenuti). Jigi mtenni li kemm I-atturi, kif ukoll il-bank
kellhom raguni valida ghala jinsistu li I-konvenuti kollha kellhom jidhru fuq

[-att ta’ xiri-u-bejgh.

46. Lanqgas jaghmel sens li jinhatru kuraturi deputati, galadarba I-
konvenuti li jista’ jkollhom interess fl-eredita ta’ Catherine Hayman huma
Ikoll debitament rapprezentati. F’'kull kaz, sabiex ma jitgieghedx
fpredudizzju I-interess ta’ kull wiehed mill-konvenuti, tista’ ssir
dikjarazzjoni fil-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh li bl-iffirmar tal-istess, bl-ebda mod
m’ghandhom jitgiesu li geghdin jigu ppregudikati I-pretensjonijiet u I-
pozizzjoni rispettiva ta’ kull wiehed mill-konvenuti fir-rigward tal-gsim tal-
wirt kollu ta’ Catherine Hayman. Din il-Qorti ma tagbilx li dikjarazzjoni
simili tkun bla effett jew li b’xi mod tippregudika il-pozizzjoni tal-konvenuti

appellanti b’mod irrimedjabbli kif isostnu fir-rikors tal-appell taghhom.
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Dikjarazzjoni simili fuq att pubbliku ghandha tkun bizZzejjed sabiex tilga’
ghall-interess li kull wiehed mill-konvenuti jista’ jkollu u dan sakemm jigu
dedcizi I-proc¢eduri li hemm pendenti bejn il-konvenuti (Rikors Guramentat

Numru 516/2022AF).

47. Minn dan kollu jinzel li lanqas it-tieni aggravju tal-konvenuti

appellanti ma jisthoqqlu li jintlaga’.

48. Imiss li jigi ezaminat it-tielet aggravju tal-konvenuti appellanti —

dak fejn jinghad Ili fkaz li I-Ewwel Qorti tichad |-ewwel zewg aggraviji
taghhom, u tilga’ t-talbiet tal-atturi u tordna b’hekk li jsir I-att tal-bejgh,
allura I-bejgh m’ghandux isir kif ordnat mill-Ewwel Qorti, peress li dan
jippregudika d-drittijiet tal-appellanti, inkluz dawk tal-mertu tal-kawza i
ggib referenza 516/2022, u ghalhekk il-bejgh ghandu jsir kif inghad
minnhom fit-tielet, ir-raba’ u I|-hames eccezzjonijiet tal-appellanti,
minghajr l-involviment ta’ Donna Hayman u bir-rikavat kollu jithalla taht |-
awtorita tal-Qorti, sabiex jigi rilaxxat skont |-ezitu tal-imsemmija kawza

516/2022.

49. Fil-verita dik il-parti tat-tielet aggravju fejn jinghad li Donna Hayman
m’ghandhiex tidher fuq il-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh, u li minflok ghandhom
jinhatru kuraturi, hija ripetizzjoni u fil-fatt din giet indirizzata taht it-tieni

aggravju sa fejn inghad li huwa mehtieg li Donna Hayman tidher fuq |-
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imsemmi kuntratt ta’ xiri-u-bejgh sabiex ma jitpoggiex f'periklu t-titolu tal-
atturi u ghalhekk ma hemmx htiega li din il-Qorti tittratta dan il-punt mill-
gdid. Min-naha l-ohra, din il-Qorti tqis li I-konvenuti appellanti x’aktarx
jista’ jkollhom ragun fil-principju dwar il-kwistjoni tar-rikavat tal-bejgh tal-

proprjeta suggett tal-kawza taht ezami.

50. Dan jinghad peress li skont il-konvenuti appellanti, il-kontestazzjoni
taghhom mhix biss dwar kemm Donna Hayman hija bint Joseph Hayman
u jekk hija ghandhiex jedd ghall-eredita ta’ Catherine Hayman, minhabba
kif inhu redatt it-testment tal-istess Catherine Hayman, izda ghandhom
kontestazzjoni wkoll fir-rigward tal-konvenuti I-ohra Carmen Caruana u
Angela Dalli. Jista’ jaghti I-kaz li bil-proprjeta li rcevew Carmen Caruana
u Angela Dalli, kull wiehed bhala prelegat (akkont tas-sehem taghhom
mill-eredita ta’ Catherine Hayman), is-sehem taghhom mill-imsemmija
eredita jinsab sodisfatt fis-shih jew kwazi. Dan ikun ifisser li Carmen
Caruana u Angela Dalli ma jkun fadlilhom I-ebda bilan¢ x’jiehdu mill-wirt
ta’ Catherine Hayman, inkluz mir-rikavat tal-bejgh tal-proprjeta suggett

tal-konvenju taht ezami.

51. Ghal din ir-raduni, ser jintlaga’ parti minn dan it-tielet aggravju tal-
konvenuti appellanti u ghalhekk is-sentenza appellata ser tigi varjata
fdan is-sens u ghalkemm ser tikkonferma dik il-parti tas-sentenza

appellata li ordnat li I-konvenuti kollha jidhru fuq il-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh,
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ser tvarja dik il-parti tas-sentenza fejn jinghad li s-sehem ta’ Donna
Hayman biss ghandu jkun depozitat, sabiex minflok ser tilga’ t-tielet
eccezzjoni tal-konvenuti appellanti, u tordna li r-rikavat tal-bejgh jitpogga
taht l-awtorita tal-Qorti, sakemm jigu decizi b’'mod finali I-pro¢eduri li
hemm bejn il-konvenuti fil-kkawza 516/2022AF. B’hekk ma jkun gieghed
jigi ppregudikat hadd mill-konvenuti, hekk kif kollha jitpoggew fkeffa
wahda, sakemm tigi deciza I-kawza li hemm bejniethom ta’ likwidazzjoni

u divizjoni tal-wirt ta’ Catherine Hayman.

52. Jongos lijigi ezaminat I-ahhar aggraviju tal-konvenuti appellanti,

dak Ii fkull kaz jekk din il-Qorti tilga’ I-appell taghhom, I-ispejjez

ghandhom jingarru mill-appellati Dingli u Mallia.

53. Din il-Qorti tgis li kkunsidrat dak kollu meqgjus fl-appell taht ezami,
dan l-aggravju tal-konvenuti appellanti ma jistax jintlaga’. Irrizulta b’'mod
¢ar li l-atturi ngabdu fil-kwistjoni bejn il-konvenuti bla htija. Jigi b’hekk li

m’ghandhomx igorru l-ispejjez tal-kawza.

54. Fug ix-xagliba I-ohra, ma tqgisx li ghandha tilga’ t-talba tal-atturi |i I-
appell jigi dikjarat fieragh u vessatorju, ladarba I-konvenuti appellanti
geghdin jinghataw ragun f'parti zghira mill-appell taghhom. Ghall-istess

raguni, lanqas tista’ tilga’ t-talba ta’ whud mill-appellati ghall-ispejjez
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doppji, jew fin-nuqqas ta’ appell in¢identali li tixnet I-ispejjez kollha fuq il-

konvenuti appellanti.

Decizjoni

Ghaldagstant, ghar-ragunijiet fuq imsemmija, din il-Qorti gieghda tilga’
fparti minnu I-appell tal-konvenuti appellanti John, Angelo u Wallace
Hayman u ghalhekk tvarja s-sentenza appellata fis-sens li tilga’ t-tielet
eccezzjoni tal-konvenuti u tordna li wara li jitnagqgsu l-ispejjez, it-taxxa u
d-drittijiet marbuta mal-kuntratt, il-bilan¢ mir-rikavat tal-bejgh kollu
jitpogga tant l-awtorita tal-Qorti, kif imfisser hawn gabel u tikkonferma I-
bgija tas-sentenza appellata, b’dan li I-kuntratt ta’ bejgh u xiri, ghandu jigi

pubblikat fi zmien xahar mil-lum.

L-ispejjez tal-appell ghandhom jingarru inkwantu ghal sehem ta’ wiehed

minn ghaxra (Y/10) mill-konvenuti appellati u I-bgija jithallsu mill-konvenuti

appellanti.
Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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