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QORTI TAL-APPELL
IMHALLFIN

S.T.O. PRIM IMHALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 13 ta’ Marzu, 2025

Numru 4

Rikors Guramentat numru: 32/2016/1 BS

Ludovik Curmi; Francis Curmi; Joseph Curmi; Carmela Camilleri;
Theresa Spiteri; Margaret Vella; Saviour Curmi; Carmelo Curmi;
Emanuel Curmi; Carmen Camilleri; Sylvana Grima; Rita Hili u
George Curmi

V.

George Cardona u martu Annunziata sive Nancy Cardona; Maria
Mercieca u Indrija Mercieca bhala mandatarju tal-imsiefra Margaret
Tinkler; Francis sive Frank Cardona; Louis Cardona; Martin
Cardona; Michael Cardona; Rita Pisani; Joseph Cardona f'ismu
proprju u bhala mandatarju tal-imsiefra Carmen Debrincat; Anthony
Curmi; Michael Curmi; Joseph Curmi fismu proprju u bhala
mandatarju ta’ hutu l-imsifrin Elizabeth Curmi u Margaret Muscat u
b’digriet tal-11 ta’ Jannar 2018 gew kjamati fil-kawza l-ispizjar Alan
Buttigieg u martu Maria Buttigieg
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[I-Qorti:

1. Din hija decizjoni dwar zewg appelli mressqa wiehed mill-atturi u iehor
mill-konvenuti minn sentenza preliminari moghtija mill-Qorti tal-Magistrati
(Ghawdex) Gurisdizzjoni Superjuri, Sezzjoni Generali, fis-27 ta’ April, 2023, li
permezz taghha gie deciz: (i) li I-porzjon art li tidher fil-pjanti fpagni 36 u 827
tal-process bhala porzjon «B», ghandha tigi eskluza minn dawn il-pro¢eduri; u
(i) li fir-rigward tal-porzjoni art «A», gie ddikjarat illi I-partijiet inkluz I-imsejjah fil-
kawza, huma kompropjetarji inkwantu nofs indiviz proprjeta tal-imsejjah fil-

kawZza u n-nofs indiviz proprjeta tal-partijiet I-ohra kollha fil-kawza indivizament.

Dahla

2. B’rikors mahluf imressaq fil-21 ta’ April, 2016, I-atturi fissru kif b’kuntratt
tat-18 ta’ Dicembru, 2010, fl-atti tan-Nutar Paul George Pisani, il-partijiet kienu
gasmu bejniethom diversi beni mmobbli li originarjament kienu jappartjenu lil
Maria u Michelina Buttigieg, xebbiet, u lil Carmela mart Joseph Curmi, ilkoll
ahwa Buttigieg li mietu rispettivament fit-28 ta’ Lulju, 1968, fil-21 ta’ Marzu,

1977, u fis-7 ta’ Novembru, 1953.
3. Fost il-beni komuni [-partiiet Zzammew indivizament bejniethom is-
segwenti proprjetajiet: (i) id-djar numri 30/31, fi Triq il-Kbira, Sannat, Ghawdex;

(ii) Id-dar numru 32, fi Triq il-Kbira, Sannat, Ghawdex; (iii) Porzjon art maghrufa
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‘Ta’ Minku’ fi Trig Gerxija, Sannat, Ghawdex, b’kejl ta” madwar 220 metru
kwadru, u tmiss minn nofsinhar mat-trig, mill-punent ma’ beni ta’ Filomena
Richards, u minn irjieh ohra ma’ beni ta’ terzi mhux maghrufa; (iv) Porzjon art
maghrufa ‘Ta’ Dun Luqga VI, fil-limiti tas-Sannat, Ghawdex, b’kejl ta’ madwar
768 metru kwadru, u tmiss minn nofsinhar ma’ Trig Dun Luqa, u mill-irjieh ohra
ma’ beni ta’ terzi mhux maghrufa; (v) Porzjon art maghrufa ‘“Ta’ Skerla’ fi Triq
Skerla (illum Trig Palazzo Palina), Sannat, Ghawdex, b’kejl ta’ madwar 161
metru kwadru, u tmiss mill-punent u nofsinhar ma’ Triq Skerla u mill-irjieh I-ohra
ma’ beni ta’ terzi mhux maghrufa; (vi) Porzjon art maghrufa ‘Ta’ Triq Skerla’,
Sannat, Ghawdex, b’kejl ta’ madwar 1,470 metru kwadru, u tmiss mit-
tramuntana ma’ beni ta’ Francesco Grima, mil-lvant ma’ beni ta’ Joseph Gauci,
u min-nofsinhar ma’ beni ta’ Adeodato Muscat, jew is-suc¢c¢essuri tieghu fit-titolu,

jew irjien aktar korretti.

4. L-atturi jfissru li huma u I-konvenuti kienu ftehmu Ii dawn il-beni
ghandhom jigu offruti ghall-bejgh bi prezz li jigi miftiehem bejniethom li ghandu
jigi aggornat kull sena. B’dan illi fkaz li |-partijiet ma jilhqux ftehim dwar tali
prezz, id-decizjoni relattiva kellha tittiened mill-Perit Emanuel Vella u d-decizjoni
tieghu tkun finali. Jinghad ukoll li I-partijiet kienu ntrabtu wkoll li jersqu ghall-

kuntratt tal-bejgh a bazi tal-istima li jaghmel I-istess Perit.

5. Barra minn hekk, I-atturi jsostnu li ghad hemm ukoll mizmum b’komuni

bejn il-partijiet, zewg bi¢ciet raba’ ohra provenjenti mill-istess wirt li ma
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ssemmewx u ma kinux gew inkluzi fl-imsemmi kuntratt, li huma: (i) porzjon art
maghrufa ‘Ta’ Dun Luqa’, fil-limiti Ta’ Sannat, Ghawdex, b’kejl ta’ madwar 602
metru kwadru; u (ii) Porzjon art maghrufa ‘Ta’ Dun Luqa’, fi Triq Dun Luqa,
Sannat, Ghawdex, b’kejl ta’ madwar 224 metru kwadru, li madankollu ma

jifformawx parti mill-appell taht ezami.

6. Jissoktaw jghidu li minkejja li ppruvaw jaslu bonarjament mal-konvenuti fi
ftehim, numru ta’ drabi u b’diversi modi sa mis-sena 2010 dwar il-prezz tal-bejgh
ta’ dawn I-immobbli u dwar il-bejgh tal-istess immobbli, ma ntlahagx ftehim u
minkejja diversi tentattivi mal-konvenuti sabiex issir valutazzjoni tal-proprjeta

din baqghet ma saritx.

7. llli I-atturi sa kienu talbu lill-Perit Emanuel Vella jlaqqa’ lill-partijiet kollha
biex jigi mwettaq bejniethom dak li kienu ftehmu fuq il-kuntratt, u minkejja li saret
laggha fis-6 ta’ Gunju 2014, fl-ufficcju tal-istess Perit li biha |-partijiet kollha kienu
gew debitament innotifikati b’ittra mibghuta b’posta registrata, izda pero I-
partijiet bagghu m’attendewx kollha ghal din il-laggha u minn fost il-konvenuti li
attendew ma wrewx ir-rieda li jaslu ghal dak li kien gie miftiehem minn kulhadd
fuq il-kuntratt u kien hemm min fosthom li spi¢¢a jargumenta u jiggieled mal-
atturi, tant li I-laqggha kellha tigi fi tmiemha sabiex ma jeskalawx inc¢identi serji

bejn il-partijiet.
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8. L-atturi jsostnu li d-djar ta’ Triq il-Kbira, Sannat, jinsabu kkapparrati mill-
konvenuti George u Annunzjata mizzewgin Cardona u fihom qged irabbu flimkien
ma’ binhom James Cardona kwantita ta’ annimali u tjur u I-mod kif ged jinzammu
dawn id-djar ged tigri hafna hsara fihom b’detriment u pregudizzju serju ghad-
drittijiet tal-proprjetarji I-ohra. Barra minn hekk, l-istess mizzewgin konjugi
Cardona mhumiex geghdin ihallu lill-partijiet I-ohra jingdew b’dawn il-hwejjeg
komuni skont il-jeddijiet taghhom, billi huma flimkien ma’ binhom hadu pussess

esklussiv ta’ dawn id-djar.

9. Minkejja li l-atturi sa kienu baghtu diversi ittri lill-Perit Vella b’kopja
taghhom kienet tintbaghat kull darba lill-konvenuti konjugi Cardona b’posta
registrata u talbuhom sabiex ihallu lill-Perit ja¢¢edi fl-imsemmija djar, sabiex il-
Perit jidhol jara d-djar minn gewwa u jaghmel rapport dwar il-kundizzjoni
strutturali ta’ dawn iz-zewgt idjar u jaghti stima taghhom, il-Perit baga’ ma
nghatax ac¢ess mill-imsemmija konvenuti konjugi Cardona u b’hekk il-Perit ma
setax jaghmel stima taghhom skont kif kien gie miftiehem bejn il-partijiet kollha

fuq il-kuntratt.

10. L-atturi jsostnu li dan il-pussess min-naha tal-konvenuti mizzewdin
Cardona ma’ binhom James Cardona gieghed jigi ezercitat bi pregudizzju tad-
drittijiet taghhom bhala komproprjetarji, u sakemm issir id-divizjoni jew I-
proprjeta tinbiegh kif miftiehem, |-atturi jridu li I-proprjeta kollha li ghad fadal biex

tigi magsuma jew tinbiegh ghandha titpogga fil-pussess ta’ sekwestratarju
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gudizzjarju li jkun jista’ jamministra fl-ahjar interess komuni tal-partijiet kollha I-

proprjeta in divizjoni, u d-djar jigu zbarazzati mill-annimali u tjur kollha u minn

kull haga jew oggett li l-istess konvenuti konjugi Cardona ghandhom jew
poggew fihom.
11. Ghalhekk l-atturi talbu lill-Qorti sabiex:

12.

«1. Fl-ewwel lok, b’applikazzjoni tal-artikolu 494 tal-Kodici Civili, tahtar
amministratur gudizzjarju sabiex jiehu I|-pussess tal-immobbli hawn fuq
imsemmija u jamministra I-istess beni fl-ahjar interess komuni tal-
koproprjetarji kollha u biex gawduta minnhom ahjar;

2. Tahtar lill-Perit Emanuel Vella sabiex jaghmel valutazzjoni tal-proprjeta in
divizjoni fuq imsemmija u sabiex jaghmel condition report dwar I-istat attwali
tad-djar ta’ Triq il-Kbira, Sannat u I-hsara li hemm u li thalliet issir fl-imsemmija
djar minn meta I-konvenuti George u Annunziata konjugi Cardona hadu
pussess esklussiv taghhom. Fin-nuqqas li I-Perit Emanuel Vella jaccetta li
Jidhol ghal dan I-inkarigu tissostitwixxi lill-istess Perit ma’ Perit iehor billi
tinnomina Perit I-istess Qorti;

3. Tordna lill-Perit jaghmel stima tad-danni li gew ikkagunati fid-djar ta’ Triq il-
Kbira, Sannat;

4. Tikkundanna lill-konvenuti George u Annunziata konjugi Cardona jaghmiu
tajjeb ghal dawn id-danni li kkagunaw traskuragni taghhom jew li hallew jikbru
minhabba t-traskuragni taghhom;

5. Tiffissa dawk il-modalitajiet li tahthom il-proprjeta ghandha tinbiegh u tiffissa
terminu perentorju li fih din il-proprjeta ghandha tinbiegh kollha, u fin-nuqqas
li din tibga’ ma tinbieghx mill-partijiet sa Zzmien li jigi ffissat minn din il-Qorti,
stante li mhix kommodament divizibbli, tawtorizza lill-partijiet jipprocedu ghall-
bejgh taghhom jew ta’ dak li jkun ghad fadal bil-licitazzjoni bl-intervent tal-
oblaturi estranei.

Bl-ispejjez kontra I-konvenuti inkluzi dawk tal-ittra tat-28 ta’ Mejju 2014, 9 ta’
Lulju 2014, 3 ta’ Frar 2015, u 9 ta’ Marzu 2015.»

ll-konvenuti kollha wiegbu fis-6 ta’ Mejju, 2016, fejn ressqu I-

eccezzjonijiet kif gej:
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«1. llli qabel xejn irid jigi ppruvat illi I-atturi kollha taw il-kunsens taghhom
sabiex din il-kawza tigi promossa fiisimhom. Dan peress illi I-esponenti jafu illi
whud mill-konvenuti specifikatament Emanuel Curmi, Carmen Camilleri,
Sylvana Grima, Rita Hili u George Curmi ma tawx il-kunsens taghhom sabiex
ikunu atturi f'din il-kawza.

2. llli preliminarjament tezisti n-nullita tar-rikors guramentat stante illi din
tikkontjeni talbiet diversi li ma humiex rikonciljabbli ma’ xulxin fosthom (1) talba
ghall-ezekuzzjoni ta’ kuntratt (2) Divizjoni per konsegwenza ta’ liema ged
tintalab il-licitazzjoni (3) likwidazzjoni u hlas ta’ danni (4) talba ghall-
amministratur gudizzjarju.

3. llli gabel din il-kawza tissokta oltre irid jigi pruvat illi d-denunzji tas-
successjoni tal-persuni li I-ereditajiet taghhom huma involuti f'din il-kawza saru
u dan Kif jezigi tassattivament l-artikolu 63(1) tal-Kap 364.

4. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost bejn il-partijiet hemm il-kuntratt tat-
18 ta’ Dicembru 2010 li huwa I-ligi applikabbli bejn il-partijiet u tali kuntratt
(sakemm mhux illegali) jipprevali fuq id-dispozizzjonijiet ordinarji tal-ligi.

5. lli ghalhekk ma huwiex il-kaz illi I-immobbli msemmija fil-kuntratt jigu licitati
kif mitlub fil-hames talba.

6. llli similment lanqas huwa I-kaz li jinhatar amministratur gudizzjarju kif mitlub
fl-ewwel talba galadarba I-kontraenti ma hasbux ghal dan fil-ftehim ta’
bejniethom.

7. llli in oltre minghajr pregudizzju ghall-ec¢ezzjoni ta’ qabel din ma hemmx
lok ghall-amministratur gudizzjarju stante illi I-istess uzu li kien isir minn dejjem
sahansitra fid-data tal-kuntratt precitat ghadu jsir illum. U t-talba ghall-
amministratur gudizzjarju ma hija xejn ghajr talba b’motivi vessatorji tal-attur
Ludovik Curmi wahdu.

8. llli I-esponenti ma jsibu I-ebda oggezzjoni li I-Perit Emanuel Vella jidhol
Jjaghmel I-istimi tieghu kif maqbul fil-kuntratt. La ged jopponu issa u lanqas
opponew fil-passat. Min-naha I-ohra huma jopponu ghal condition report li ged
jitolbu I-atturi stante illi la huwa necessarju u lanqas hu prewvist fil-kuntratt, u
dan l-atturi ged jitolbuh biss biex jippruvaw jaghtu htija lill-konvenuti jew uhud
minnhom ghal xi hsarat li arrekaw li jew huma tort ta’ terzi jew tort taz-zmien.

9. llli kuntrarjament ghal dak allegat George u Annunzjata konjugi Cardona ma
ghamlu l-ebda hsara kif allegat u ma ghandhom ihallsu I-ebda danni.

10. llli jekk arrekaw xi hsarat minhabba z-Zmien jew minhabba l-azzjoni ta’
terzi kien id-dmir ta’ kull ko-eredi li jirranga I-istess u mhux id-dmir ta’ xi werriet
wiehed partikolari.

11. llli mhux minnu illi George u Annunziata konjugi Cardona eskludew lil xi
hadd minn xi fond in divizjoni.
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12. llli z-zewg porzjonijiet art imsemmija fil-premessi u maghrufa bhala ‘Ta’
Dun Luqa fil-limiti ta’ Sannat’ ma humiex proprjeta tal-eredita u ghalhekk qatt
ma kienu mdahhla fil-kuntratt ta’ bejn il-partijiet. L-atturi jridu jippruvaw b’liema
mod din I-art tappartjeni lil din I-eredita.

13. llli finalment |-esponenti jinsistu illi kwalsiasi decizjoni ghandha tirrispetta
dak li ftehmu bejniethom il-partijiet permezz tal-kuntratt citat.

14. llli bla pregudizzju ghas-suespost iridu fkull kaz jigu verifikati I-kwoti
appartenenti lil kull wiehed u wahda mill-kondividenti.

15. llli din ir-risposta qed issir mill-konvenuti kollha u qed tigi kkonfermata bil-
gurament mill-konvenut George Cardona li ghandu konoxxenza vera u proprja
tal-fatti in kawza u in ec¢¢ezzjoni.

Salvi e¢¢ezzjonijiet ulterjuri.»

13. Permezz tad-digriet tal-Ewwel Qorti tal-11 ta’ Jannar, 2018, issejhu fil-
kawza Alan u Maria mizzewgin Buttigieg li min-naha taghhom ressqu I-

eccezzjonijiet kif gej:

«Dwar I-art Ta’ Skerla

1. llli permezz ta’ kuntratt tal-4 ta’ Frar 1998 (Nutar Michael Refalo) (Dok AB-
1) huma xtraw minghand il-konjugi Jack u Victoria Galea porzjoni diviza ta’ art
fpassagq illi jinfed ghal Triq Skerla, Sannat, Gozo, liema porzjoni diviza hija
tal-kejl ta’ ¢irca mija u sebgha u tmenin metri kwadri (187m.k) immarkata bl-
ittra “B” fuq pjanta “A” annessa ma’ att iehor ta’ dakinhar stess tal-istess Nutar.

2. llli din hija parti mill-art Ii I-atturi geghdin jitolbu I-qasma taghha minn mal-
konvenuti.

3.1 llli din I-art kienet il-mertu ta’ ghadd ta’ kawzi mill-atturi odjerni u/jew I-
antenati taghhom kontra I-predecessuri fit-titolu tal-kjamati fil-kawza tal-art de
quo li fiha l-atturi dejjem spi¢caw telliefa.

3.2 Kawza ta’ spoll fl-ismijiet George Curmi et vs Jack Galea et (Cit. Nru.
158/85) finalment deciza favur il-konvenuti mill-Onorabbli Qorti tal-Appell fis-6
ta’ Gunju 1994 (Dok AB-3). Ghalkemm kawza ta’ spoll, l-atturi dahlu fl-element
petitorju billi allegaw li I-art kienet proprjeta taghhom “billi din kienet provenjenti
mill-wirt ta’ Pasquale Buttigieg u mhux ta’ Lorenzo Galea” (awtur fit-titolu tal-
art inkwistjoni skont Kif jirrizulta mill-provenjenza fil-kuntratt tal-akkwist tal-
1982) u I-Onorabbli Qorti tal-Appell (ghax wara li tilfu I-kawza I-atturi appellaw)
stqarret hekk:
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«Dan l-aggravju — li in verita, f’¢ertu parti jabbina l-aspett tal-pussess ma’ dak
tal-proprieta — kien jirrikjedi ezami akkurat tal-provi abbundanti li ngabru fi
prim’istanza u minnhom din il-Qorti tasal ghall-konkluzjonijiet Ii gejjin:

a) Kwantu jirrigwarda l-allegazzjoni tal-appellanti li I-parti rilevanti mill-art giet
mill-wirt ta’ Pasquale Buttigieg, u mhux mill-wirt ta’ Lorenzo Galea, apparti milli
Jidher li fil-kors tal-kawza daqqa allegaw mod u daqqa iehor, fi kwalunkwe kaz
huma mhux biss nagsu milli jgibu prova relattiva konkluziva ta’ dan izda anqas
biss gabu I-prova minnhom mitluba li din il-porzjoni kienet almenu giet dikjarata
fid-denunzja ghall-fini tat-Taxxa tas-Successjoni.»

3.2 George Curmi et v Jack Galea et, Citazz Nru. 124/92, deciza kontra I-
istess atturi minn din il-Qorti (Onor. Magistrat Paul Coppini — Dok AB-4) fil-11
ta’ Dicembru 1997 fejn Il-istess atturi talbu I-hrug ta’ inibizzjoni permanenti
(azzjoni ghalkollox improponibbli fil-ligi taghna) kontra I-konvenuti milli jaghmlu
xoghlijiet fl-istess raba.

3.3 George Curmi et v Gioacchno sive Jack Galea et, Cit Nru. 204/94,
deciza minn din il-Qorti fil-11 ta’ Dicembru 1997 (Dok AB-5) li fiha Il-atturi u I-
konvenuti fil-kawza prezenti jew l-antenati taghhom kienu atturi, filwaqt i I-
konvenuti kienu I-bejjiegha u predecessuri ohrajn fit-titolu tal-art akkwistata
mill-kjamati fil-kawza msemmija f'paragrafu (1) supra. Fic-Cit. Nru 204/94 I-
atturi fdik il-kawza talbu r-rivendika tal-art imsemmija u din il-Qorti (Onor.
Magistrat Paul Coppini) c¢ahditilhom it-talba billi “I-atturi ma rnexxilhomx
Jippruvaw sodisfacentement u fil-grad ta’ ¢ertezza rikjesta mil-ligi illi huma
tassew kienu u ghadhom jippossjedu bi proprjeta I-istess art’.

3.4 Ghalkemm |[-istess atturi m’appellawx mis-sentenza 204/94, intavolaw,
b’'mod flagranti kontra I-ligi pro¢edurali, kawza ta’ ritrattazzjoni li giet michuda
permezz ta’ sentenza ta’ din il-Qorti (Dok AB-7) (Onor. Magistrat Antonio
Micallef Trigona) tad-29 ta’ Marzu 2006 fl-ismijiet Michael Curmi et v
Gioacchino sive Jack u Victorine konjugi Galea et., Cit Nru 223/1998.

4. llli ghalhekk ghall-azzjoni proposta mill-atturi f'din il-kawza hemm, fir-
rigward tal-imsemmija art, I-ostakolu tal-gudikat li jimpedixxi ezami gdid ta’ dak
li diga gie deciz fi kwalunkwe process gdid u jorbot kull gudikant dwar il-
kontenut tal-ac¢ertament precedenti. Kjarament I-atturi minkejja li tilfu kawza
wara I-ohra, xorta qeghdin jirrifiutaw li jbaxxu rashom ghad-decizjonijiet tal-
Qorti u qeghdin jippruvaw, fejn ma dahlu mill-ebda bieb, jidhlu nkiss inkiss mit-
tieqa. Agir razenti ghal disprezz lejn |-Awtorita tal-Qorti.

Dwar I-art Tal-Malampu:

5. llli permezz tal-kuntratt tal-4 ta’ Frar 1998 (Nutar Michael Refalo) imsemmi
supra f'paragrafu 1 (Dok AB-1), huma xtraw ukoll, minghand il-konjugi Jack u
Victoria Galea, il-kwart indiviz jew ahjar id-drittijiet kollha minn porzjoni diviza
ta’ art imsejjha Ta’ Skerla sive Tal-Malampu limiti Sannat, Gozo tal-kejl ta’
1224m.k. immarkata fuq pjanta “B” annessa ma’ att iehor ta’ dakinhar stess
tal-istess Nutar u ¢joe li permezz tieghu I-kjamati in kawza xtraw minghand
Emanuel Bonnici u ohrajn il-kwart indiviz I-iehor jew ahjar id-drittijiet kollha mill-
istess art (Dok AB-2);
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6. llli ghalkemm fir-rikors guramentat I-atturi odjerni jindikaw din l-art bhala
appartenenti kollha lilhom, jirrizulta li ghandhom biss nofs indiviz minnha,
filwaqt li n-nofs indiviz I-iehor jappartjeni lill-kjamati fil-kawza, Kif jirrizulta mill-
kuntratt gja msemmi. Tant li I-predecessuri fit-titolu tal-kjamati fil-kawza (¢joée
dawk li bieghulhom I-art inkwistjoni) intavolaw kawza ghad-divizjoni tal-istess
art kontra l-atturi u I-konvenuti f'din il-kawza u/jew id-dante causa taghhom fl-
ismijiet Jack Galea et v George Curmi et li giet dec¢iza minn din il-Qorti (Onor.
Magistrat Consuelo Scerri Herrera) fl-1 ta’ Settembru 2005 (Dok AB-6). II-
konvenuti fdik il-kawza qajjmu, inter alia, I-e¢¢ezzjoni li I-azzjoni ma Kinitx
proponibbli ghaliex I-art kienet parti minn wirt taghhom li kien ghadu ma giex
magqsum, izda fil-mertu m’opponewx ruhhom ghad-divizjoni purke dik kienet I-
unika proprjeta oggett tad-divizjoni u jigu vverifikati I-kwoti rispettivi. Ma
kkontestawx il-fatt li I-art tappartjeni kwantu ghal nofs indiviz lill-predecessuri
fit-titolu tal-kjamati fil-kawza odjerni. II-Qorti stabbiliet li I-proprjeta inkwistjoni
kienet provenjenti nofsha mill-wirt ta’ Pasquale Buttigieg (dante causa tal-atturi
u konvenuti f'din il-kawza) u nofsha mill-wirt battal ta’ Lorenzo Galea (dante
causa tal-art tal-kjamati fil-kawza) u ghalhekk laqghet |-e¢¢ezzjoni li ma
setghetx issir divizjoni parzjali ta’ eredita. B’danakollu kkonstatat Ii I-proprjeta
kienet tappartjeni nofs lill-atturi u nofs lill-konvenuti f'dik il-kawza. Ghalhekk fir-
rigward tal-art tal-Malampu, hemm kemm I-ac¢ettazzjoni tal-atturi u konvenuti
odjerni kif ukoll gudikat li I-art tappartieni nofs indiviz kull wiehed lilhom u lill-
kjamati in kawza.

7. llli in vista tas-suespost I-istess porzjon art Ta’ Malampu ghandha tinqgasam
f’Zewg porzjonijiet ugwali fl-assi Tramuntana-Nofsinhar u I-porzjon tal-Lvant
tinghata lill-kjamati fil-kawza stante [|-kontigwita tal-proprjeta taghhom
imsemmija fparagrafu 1 supra. llli I-ispejjez rigward |-e¢¢ezzjoni fparagrafu
ghandha tkun a spejjez tal-atturi.»

14. B’sentenza preliminari moghtija nhar it-2 ta’ April, 2019, I-Ewwel Qorti
ddecidiet I-ewwel erba’ e¢cezzjonijiet tal-imsejha fil-kawza dwar ir-res judicata
fis-sens illi lagghet |-ec¢¢ezzjoni tar-res iudicata mgajma mill-imsejha fil-kawza
limitatament izda ghall-art ‘Ta Skerla’ fil-limiti tas-Sannat, Ghawdex, bil-kejl ta’
¢irka 187.4 metru kwadru li llum hija proprjeta esklussiva tal-imsejhin fil-kawza,
filwaqgt li cahdet l-e¢¢ezzjoni ghal kwalunkwe kejl li jmur lil hemm mill-kejl ta’
187.4 metru kwadru anki fkaz Ili art lil hemm minn dan il-kejl tirrizulta li

fattwalment sal-lum hija fil-pussess jew okkupata mill-imsejhin fil-kawza.
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15. Inghad ukoll fllimsemmija sentenza li peress li fl-atti jirrizulta li jonqos I-
identifikazzjoni prec¢iza ta’ fejn tinsab l-art ‘Ta’ Skerla’ fil-limiti tas-Sannat,
Ghawdex, bil-kejl ta’ ¢irka 187.4 metru kwadru milquta mir-res iudicata |-istess
Qorti b’referenza ghar-rikors tal-atturi tat-28 ta’ Mejju, 2018, laqghet it-talba
ghan-nomina mill-gdid tal-Perit Joseph Grech sabiex: (i) jaghmel survey tal-art
kollha kif indikata u deskritta fl-istess rikors; u (ii) konsegwentement jidentifika
liema parti minn din I|-art tikkonsisti f'dik il-porzjon art milquta mir-res iudicata u
li §gib il-kejl ta’ cirka 187.4 metru kwadru. Dik il-Qorti ordnat ukoll lill-partijiet u
l-imsejhin fil-kawza sabiex permezz ta’ nota mahlufa jipprezentaw huma stess,
b’mod separat, pjanta redatta mill-Periti rispettivi taghhom, li fugha ghandu jigi
indikat fejn, skont kull parti, tinsab I-art li §gib il-kejl ta’ ¢irka 187.4 metru kwadru.

Bl-ispejjez ta’ dik I-istanza baqghu rizervati ghad-decizjoni finali.

16. Imbaghad b’sentenza parzjali tas-27 ta’ April, 2023, I-Ewwel Qorti, kif
impoggija mod iehor, iddecidiet il-kwistjoni mgangla mill-imsejhin fil-kawza fil-
konfront tal-partijiet fil-kawza fis-sens illi:

«dik il-porzjon art li tidher fil-pjanti a fol. 36 u ahjar a fol. 827 tal-proc¢ess bhala

porzjon «B»—fil-pjanta a fol. 827 tidher ukoll tratteggata bil-kulur ahmar—
ghandha tigi eskluza minn dawn il-proc¢eduri.

Rigward il-porzjoni art «A» tiddikjara illi I-partijiet inkluz il-kjamat fil-kawza
huma kompropjetarji inkwantu nofs (7z) indiviz proprjeta tal-kjamat fil-kawza u
n-nofs (¥%) indiviz proprjeta tal-partijiet I-ohra kollha fil-kawza indivizament.

Bl-ispejjez ta’ din is-sentenza jibqghu rizervati ghall-gudizzju finali.»

17. Ir-ragunijiet li wasslu lill-Ewwel Qorti sabiex tiddeciedi hekk, kienu dawn:
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«llli gabel xejn, din il-Qorti tfakkar li din hija kawza li saret mill-atturi kontra I-
konvenuti, ilkoll dixxendenti mill-istess antenati, ghall-hatra ta’ amministratur
gudizzjarju ai termini tal-artikoli rilevanti tal-Kodi¢i Civili, il-valutazzjoni ta’
diversi proprjetajiet allegatament mizmuma in komproprjeta bejn l-atturi u I-
konvenuti, b’zieda ta’ talba ghall-valutazzjoni ta’ hsarat allegatament kagunati
minn uhud mill-konvenuti f’xi whud mil-proprjetajiet u a prequdizzju tal-atturi u
I-konvenuti I-ohrajn u ghal konsegwenzjali ordni sabiex dawk responsabbli
ghall-hsarat jaghmlu tajjeb ghalihom, u, finalment; ghal bejgh in licitazzjoni ta’
dak kollu mizmum in komproprjeta stante li I-istess komproprjeta mhijiex, skont
[-atturi, komodament divizibbli.

Ghal dawn it-talbiet tal-atturi, il-konvenuti laqghu billi gabel xejn qajmu diversi
eccezzjonijiet preliminari u procedurali u, sussegwentement, eccepew li
ghandu jigi accertat il-korp tal-beni in komproprjeta b’dan li I-istess imbaghad
ghandha tigi aljenata bil-mod miftiehem bejn il-partijiet b’kuntratt ta’ divizjoni
tat-18 ta’ Dicembru, 2010 in atti Nutar Paul George Pisani.

Madanakollu, tul l-andament tal-proceduri gqamu diversi kwistjonijiet ohra
relatati mal-possibbilta ta’ titolu ta’ partijiet oltre I-atturi u I-konvenuti fwahda
mill-proprjetajiet i l-atturi u I-konvenuti fil-fatt jagblu li hija in komproprjeta
bejniethom.

Dan wassal ghall-kjamat fil-kawza tal-konjugi Alan u Maria Buttigieg i
b’risposta guramentata taghhom! sostnew li huma proprjetarji assoluti ta’
porzon art li tifforma parti minn wahda mill-proprjetajiet Ii I-atturi u I-konvenuti
fil-fatt jghidu Ili hija in komproprieta bejniethom mentri huma wkoll
komproprjetarji flimkien mal-istess atturi u konvenuti fporzjon art iehor mill-
istess proprjeta - ossia fil-kumplament tal-istess proprjeta eskluz il-parti li
taghha I-kjamati jghidu li huma proprjetarji assoluti.

Din il-Qorti hija rikjesta sabiex ghal mument tiddeciedi dwar il-kwistjoni tal-
partijiet atturi u konvenuti relattivament ghal dak li jghidu I-kjamati fil-kawza.

Sabiex tic¢ara I-kwistjoni, din il-Qorti tosserva li jsegwi:

i. L-atturi u I-konvenuti jaqblu fuq diversi proprjetajiet bhala li huma in
komproprjeta bejniethom. Dawn huma I-proprjetajiet elenkati fil-paragrafi (i) sa
(vi) tar-rikors guramentat a fol. 1 et seq tal-process. Fost dawn il-proprjetajiet
hemm dik Ii I-atturi u I-konvenulti jirreferu ghaliha bhala «Ta’ Triq Skerla» f'Ta’
Sannat, Ghawdex;2

ii. L-atturi u I-konvenuti ma jaqblux izda li huma komproprjetarji tal-proprjetajiet
«Ta’ Dun Luqa» elenkati separatament fir-rikors guramentat b’dan Ili hemm
eccezzjoni tal-konvenuti li dwar dawn il-proprjetajiet spetta ghall-atturi jgibu
prova li dawn jitnisslu mill-istess eredita,?

1 Risposta guramentata a fol. 549 et seq.
2 Ref. para. (vi) tar-rikors guramentat a fol. 3.
3 Vide e¢¢ezzjoni numru 12 a fol. 102.
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iii. lI-kjamati fil-kawza jinsistu li huma proprjetarji assoluti ta’ porzjon mill-art li
l-atturi u I|-konvenuti jafu bhala «Ta’ Triq Skerla» filwaqt li jagsmu I-
komproprjeta tal-kumplament ta’ din I-art mal-atturi u I-konvenuti.

L-art li l-atturi u I-konvenuti jirreferu ghaliha bhala «Ta’ Triq Skerla» tinsab
deskritta tajjeb fparagrafu «q» tal-att ta’ divizjoni li ffirmaw I-istess partijiet
bejniethom nhar it-18 ta’ Dicembru, 2010, in atti Nutar Paul George Pisani.* L-
istess art tinsab ukoll murija u indikata tajjeb fil-pjanta mmarkata bl-ittra « T»
annessa mal-istess att ta’ divizjoni.®> F’din il-pjanta din I-art tidher megjusa
bhala zewg (2) porzjonijiet ta’ art, porzjon «A» u porzjon «B».

ll-kjamati fil-kawza jinsistu li huma akkwistaw minn din I-art permezz ta’ zewg
(2) kuntratti tal-4 ta’ Frar, 1998 in atti Nutar Michael Refalo.®

1z-zewg (2) kuntratti ta’ akkwist tal-kjamati fil-kawza gew prezentati diversi
drabi quddiem din il-Qorti b’dan izda li I-uni¢i kopji taghhom timbrati u ffirmati
bil-pinna minn Nutar Michael Refalo jinsabu a fol. 521 sa 529 tal-pro¢ess. Din
hija wkoll I-unika kopja ta’ dawn iz-zewg (2) kuntratti li giet ipprezentata in atti
bil-pjanti msemmija fihom komprizi maghha.

Minn qari akkurat ta’ dawn iz-zewg (2) kuntratti, jirrizulta ¢ar li I-kjamati fil-
kawza konjugi Alan u Maria Buttigieg akkwistaw I-intier tal-art li tul I-andament
tal-proceduri u fkull depozizzjoni tal-kjamat Alan Buttigieg huwa jsejjah bhala
«Ta’ Skerla» filwaqt Ii akkwistaw nofs (’2) indiviz mill-art li huwa
konsistentement jiddistingwi bhala « Ta’ Malampu», bin-nofs (7z) indiviz I-iehor,
inkluz fuq ammissjoni tal-kjamat fil-kawza stess, huwa mizmum mill-atturi u I-
konvenuti indivizament.

I1z-zewg (2) pjanti annessi mal-kuntratti ta’ akkwist tal-kjamati fil-kawza’™—Ii
juru I-firem tal-kompraturi, vendituri, u n-nutar—jixhdu dwar dan.

B’dan li, jekk anke wiehed jikkumpara I-pjanti annessi mal-kuntratti ta’ akkwist
tal-kjamati fil-kawza—a fol. 528 u 529—ma’ dik annessa mal-kuntratt ta’
divizjoni ffirmat bejn [l-atturi u I-konvenuti—a fol. 36—dawn jikkumbaccjaw
sabiex iwasslu ghall-fehma ta’ din il-Qorti li skont I-istess kuntratti ta’ akkwist
tal-kjamati fil-kawza I-istess kjamati fil-kawza tassew akkwistaw [-intier ta’ dik
il-porzjon li huma jiddistingwu bhala «Ta’ Skerla»—dik li wkoll tidher separat
bhala prozjon «Bb» fil-pjanta tal-atturi u I-konvenuti a fol. 36—mentri akkwistaw
ukoll nofs (72) indiviz tal-porzjon li huma jiddistingwu bhala « Ta’ Malampu»—
dik li tidher separata bhala porzjon «A» fl-istess pjanta tal-atturi u I-konvenuti
a fol. 36.

Dan meta I|-kjamati fil-kawza akkwistaw, minghand kull wiehed miz-zewg
vendituri taghhom:

4 Kuntratt a fol. 8 et seq tal-process.

5 Pjanta a fol. 36.

8 Kuntratt a fol. 521 sa 522 u iehor a fol. 523 sa 529.
7 Pjanti a fol. 528 u 529
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a) Porzjon diviza ta’ art fpassagg li jinfed ghal Triq Skerla, [Ta’] Sannat, Gozo
[Ghawdex] liema porzjon diviza hija tal-kejl [sic] ta’ ¢irka mija u sebgha u
tmenin metri kwadri (187 m.k.) jew kejl verjuri u ghalhekk bil-kejl kollu li fiha,
u;

b) ll-kwart indiviz jew ahjar id-drittijiet kollha illi I-vendituri ghandhom minn
bic¢a raba’ mhix fabbrikabbli msejha [sic] Ta’ Skerla sive Tal-Malampu limiti
[Ta’] Sannat, Gozo [Ghawdex] tal-kejl I-intier ta’ Cirka elf mija u erbgha u
ghoxrin metri kwadri (1124 m.k.) jew kejl verjuri u ghalhekk bil-kejl kollu li fiha.®

B’dan i Il-intier tal-akkwist taghhom, kif anke muri fil-pjanti annessi mal-
kuntratti t akkwist taghhom, jammonta ghall-intier tal-art minnhom identifikata
bhala «Ta’ Skerla» u nofs (12) indiviz ta’ dik I-art minnhom identifikata bhala
«Ta’ Malampuy li Ikoll jiffurmaw parti mill-art li I-atturi u I-konvenuti jidentifikaw
bhala «Ta’ Triq Skerla» b’dan Ii I-kjamati fil-kawza jirrizultaw, skont il-kuntratti
ta’ akkwist minnhom esibiti, proprjetarji assoluti tal-porzjoni identifikata bl-ittra
«B» fil-pjanta fol. 36 esibita mill-atturi u komproprjetarji flimkien mal-partijiet I-
ohra ta’ nofs ()2) indiviz kull wiehed—nofs (%) indiviz favur il-kjamati
konguntivament u nofs (2) indiviz favur l-atturi u I-konvenuti
konguntivament—mill-porzjon art hemm identifikata bl-ittra «A».

Din il-Qorti tapprezza x-xoghol siewi li ghamlu I-partijiet kollha rigward I-origini
tal-wirtijiet varji kif ukoll I-provenjenza tat-titolu b’dan izda li f'din I-istanza din
il-Qorti hija marbuta bit-talbiet u I|-ec¢ezzjonijiet kif dedotti u, stante I-
eccezzjonijiet tal-kjamati fil-kawza li huma proprjetarji kif fuq intqal u fid-dawl
illi I-kuntratti ta’ akkwist tal-kjamata in kawza ghadhom vigenti, ma tistax ghajr
li tghaddi sabiex teskludi I-porzjon art indikata bl-ittra «B» fil-pjanta a fol. 36
esibita mill-atturi kif ukoll fil-pjanta redatta mill-Perit tekniku mahtur minnha, il-
Perit Joseph Grech—a fol. 827 tal-process, minn din I-istanza filwaqt li
tiddikjara li fil-konfront tal-porzjon art inmarkata bl-ittra «A» kemm fil-pjanta a
fol. 36 kif ukoll fdik a fol. 827, il-partijiet ilkoll huma komproprjetarji inkwantu
ghal sehem ta’ nofs (%) indiviz favur il-kjamati fil-kawza u nofs (z) indiviz favur
l-atturi u I-konvenuti konguntivament.

Li taghmel mod iehor huwa inkoncepibbli ghax inkella I-Qorti tkun qieghda
tmur oltre dak mitlub minnha u l-ec¢ezzjonijiet imqgajma konsistentement
mieghu.

Din il-Qorti tgies ukoll is-sentenza in parte diga moghtija minnha kif
diversament preseduta fl-ismijiet premessi nhar it-2 ta’ April, 2019° liema
sentenza ddikjarat li parti mill-art in kontestazzjoni bejn il-partijiet attrici,
konvenuti, u kjamati fil-kawza hija suggetta ghar-res judicata u taghraf Ii kif
anke ossevrat mill-atturi u I-konvenuti bin-noti taghhom a fol. 994 sa 997 - nota
attrici - u fol. 1001 sa 1003 -nota tal-konvenuti—din I-art hija kompriza f'dik
diga eskluza hawn aktar il fuq. Din il-Qorti taghmilha wkoll ¢ara li dan suespost
ma jinnegax kwalunkwe drittijiet addizzjonali li kwalunkwe parti jista jkollha kif
ukoll ir-rimedji gudizzjarji oppurtuni li jistghu jittiehdu fir-rigward.»

8 Ref. para. (a) u (b) Fkull wiehed miz-zewq atti ta’ akkwist tal-kjamati fil-kawza bil-pagni relattivi a fol. 521 u 523/524
9Sentenza a fol. 755 et seq tal-process.
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18. Wara li kemm il-konvenuti, kif ukoll I-atturi talbu permess lill-Ewwel Qorti
sabiex jigu awtorizzati jappellaw minn dik is-sentenza gabel |-ahhar sentenza
skont I-Artikolu 231(1) tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Proéedura Civili,

b’digriet tal-Ewwel Qorti tat-23 ta’ Gunju, 2023, intlagghet it-talba taghhom.

19. Ill-konvenuti kollha ressqu I-appell taghhom fis-7 ta’ Lulju, 2023, b’zewg

aggraviji.

20. L-atturi kollha wkoll appellaw mill-imsemmija sentenza parzjali b’aggraviji

li fil-mertu jixbhu lil dawk tal-konvenuti.

21. ll-konvenuti kollha wiegbu ghall-appell tal-atturi fejn filwaqt li ghamilu
referenza ghall-aggravji mressga minnhom fl-appell taghhom, isostnu li jagblu

mal-aggraviji tal-atturi peress li huma prattikament I-istess.

22. L-imsejhin fil-kawza wiegbu kemm ghall-appell imressaq mill-konvenuti,
kif ukoll ghall-appell imressaqg mill-atturi, fejn taw ir-ragunijiet taghhom ghala z-

zewq appelli ghandhom jigu mi¢huda.

23. L-atturi wiegbu wkoll ghall-appell imressaq mill-konvenuti fejn isostnu li
jagblu mal-aggravji mgangla mill-istess konvenuti u filwaqt li jtennu l-argumenti
fl-appell taghhom, iwiegbu wkoll ghal uhud mill-argumenti mgangla mill- imsejha

fil-kkawza fir-risposta tal-appell taghhom.
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24.  Wara li din il-Qorti rat I-atti kollha tal-kawza, tqis li m’hemmx htiega li
tgieghed dan l-appell ghas-smigh u b’hekk sejra tghaddi minnufih ghas-
sentenza b’rihet |-Artikolu 152(5) tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni u Pro¢edura

Civili.

Konsiderazzjonijiet:

25. L-appell tal-konvenuti jissejjes fuq zewq aggravji. Fl-ewwel aggravju |-

konvenuti _appellanti jilmentaw fir-rigward tad-decizjoni tal-Ewwel Qorti i

eskludiet porzjon B minn dawn il-pro¢eduri u dan minghajr ma tat motivazzjoni,
izda qieset li I-imsejhin fil-kawza ghandhom titolu fug din l-art. Il-konvenuti
appellanti jishqu li I-imsejhin fil-kawza ghandhom biss 187 metru kwadru minn
din il-porzjon B. Jilmentaw li I-Ewwel Qorti m’ghamlitx ezami tat-titlu tal-partijiet
filkkawza, dan meta kien mehtied li tigi determinata I|-konsistenza tal-assi
fazzjoni ta’ divizjoni. Jixlu lill-imsejjah fil-kawza li kiseb I-art bi frodi u fuq il-baZzi
tal-massima fraus omnia corrompit kellu jsib I-istmellija tal-Qorti. Jishqu Ii I-
predecessuri fit-titolu tal-imsejjah fil-kawza, jigifieri Emanuel Galea u Clemenzia
Bonnici, permezz tal-kuntratt tat-18 ta’ Ottubru, 1982, fl-atti tan-Nutar Dr.
Michael Refalo, akkwistaw l|-art imsejha “Ta’ Cené” jew “Ta’ Skerla”, limiti tas-
Sannat, Ghawdex, b’kejl ta’ madwar 187.4 metru kwadru u nofs indiviz ta’ bic¢a
raba’ ohra maghrufa “Ta’ Skerla” b’kejl ta’ madwar 1,124 metru kwadru. lzda
meta l-imsejhin fil-kawza xtraw I-imsemmija proprjeta, dan sar permezz ta’ zewg

kuntratti separati li t-tnejn saru fl-4 ta’ Frar, 1998, fejn kull wiehed mill-vendituri
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bieghulhom kwart indiviz mill-art li kienet tkejjel 1124 metru kwadru, izda
bieghulhom 187.4 metru kwadru kull wiehed (li jiu sighan), minflok nofs indiviz

LA 13

kull wiehed tar-raba’ “Ta’ Skerla” ta’ 187.4 metru kwadru (siegh).

26. ll-konvenuti appellanti jsostnu i I-imsejhin fil-kawza ma setghux
jakkwistaw aktar minn dak li kienu akkwistaw dawk li bieghulhom u ghalhekk
ma setghu qatt jakkwistaw il-kejl ta’ 187.4 metru kwadru ghal darbtejn (sighan).
Isostnu li I-verzjoni moghtija mill-imsejjah fil-kawza, Alan Buttigieg li I-kejl moghti
mill-Prokuratur Legali Marcel Mizzi bhala wiehed arbitrarju, jew li huwa ma kienx
jaf sew kemm kien fiha I-art li fugha bena daru bhala inverosimili. Dan meta mir-
rapport tal-Perit tekniku rrizulta li I-imsejhin fil-kawza sahansitra okkupaw aktar
minn 600 metru kwadru. Jishqu li I-imsejhin fil-kawza ma setghu qatt jakkwistaw
aktar minn siegh (kif originarjament akkwistaw Galea u Bonnici minghand il-
Kuratur Prokuratur Legali Marcel Mizzi f-1982) u li dwaru hemm res iudicata.
Min-naha I|-ohra, il-konvenuti jinsistu li |-atturi u I-konvenuti ressqu prova valida
tat-titolu taghhom fugq il-bgija tal-art immarkata bhala porzjon B, meta wiehed
jagta’ s-siegh li dwaru hemm res iudicata u ssir referenza b’mod partikolari

ghax-xhieda tal-avukat Mario Scerri u d-dokumenti hemm mehmuza.

27. Fit-tieni_aggravju |-konvenuti _appellanti jsostnu li I-ispejjez tas-

sentenza preliminari kellhom jithallsu mill-imsejha fil-kawza u mhux jibqghu

riservati ghall-gudizzju finali.
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28. Min-naha l-ohra, I-atturi wkoll isejsu |-appell taghhom fugq zewg aggrauviji.

Fl-ewwel agqgravju taghhom, jghidu li s-sentenza appellata hija kunfliggenti

ghas-sentenza tat-2 ta’ April, 2019, li fiha nghad li hija biss I-arja ta’ 187 metru
kwadru li ghandha tigi eskluza mill-qasma, billi llum hija proprjeta esklussiva tal-
imsejhin fil-kawza, hekk kif inhi milquta b’res iudicata. Madankollu, [-atturi
appellanti jishqu li I-Ewwel Qorti fis-sentenza preliminari taghha tat-2 ta’ April,
2019, cahdet |-istess e¢cezzjoni tal-imsejhin fil-kawza, fir-rigward ta’ kwalunkwe
kejl li jmur lil hemm mill-kejl ta’ 187.4 metru kwadru, anki fkaz li art lil hemm
minn dan il-kejl tirrizulta li fattwalment sal-lum hija fil-pussess jew okkupata mill-

imsejhin fil-kawza.

29. L-atturi appellanti jsostnu li lI-imsejhin fil-kawza naqsu milli jressqu prova
tat-titolu originali tal-art li kellu Lorenzo Galea wahdu li kellha kejl ta’ aktar minn
187.4 metru kwadru. Jishqu li mill-provi li pprezenta I-istess avukat tal-atturi
rrizulta li Lorenzo Galea kellu tieghu wahdu siegh raba’ msejjah ‘“Ta Skerla’, limiti
tas-Sannat, Ghawdex. Filwaqt li I-atturi jtennu I-prin€ipju ta’ nemo dat quod non
habet, kif imfisser mill-konvenuti fl-appell taghhom, isostnu li I-pjanti mehmuza
mal-kuntratt ghandhom ikunu kumplimentari ghal dak li jirrizulta mill-kitba u
mhux jissostitwixxu dak li jirrizulta bil-miktub fil-kuntratt, kif ghamlet b’mod hazin
I-Ewwel Qorti. Jinghad ukoll mill-atturi appellanti li, |-konsegwenza tal-
interpretazzjoni moghtija mill-Ewwel Qorti, wasslet sabiex il-porzjon art suggett
tad-divizjoni tkun ferm izghar mill-kejl ta’ 1,124 metru kwadru jew tomna, kif

irrizulta mill-kuntratt ta’ akkwist originali minn Pasquale Buttigieg tat-3 ta’ Mejju,
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1906, fl-atti tan-nutar Giovanni Onorato Refalo (Dok. MS1), liema titolu originali

langas jinsab kontestat mill-imsejhin fil-kawza.

30. Fit-tieni aggravju taghhom jinghad li I-Ewwel Qorti nagset milli taghmel

apprezzament tajjeb tal-provi dwar it-titoli rispettivi tal-partijiet. Jilmentaw li
ladarba kienu l-imsejhin fil-kawza li ganglu dubju dwar it-titolu tal-atturi u tal-
konvenuti, u dak tal-imsejhin fil-kawza, I-Ewwel Qorti kellha tezamina t-titoli
rispettivi tal-partijiet, kemm dak provenjenti mill-wirt ta’ Pasquale Buttigieg, kif
ukoll dak provenjenti mill-wirt ta’ Lorenzo Galea, bla ma tmur ultra petita jew
extra petita fid-decizjoni taghha, anzi tali ezercizzju kien mehtieg li jsir fkawza
ta’ divizjoni, hekk kif I-imsejhin fil-kawza ganqglu dubju dwar it-titolu tal-atturi u
tal-konvenuti proprju fuq I-estensjoni tal-art in divizjoni. Jinghad Ii filwaqt Ii I-
atturi esebew il-kuntratt bhala prova tat-titolu originali taghhom, mhux I-istess
jista’ jinghad fil-kaz tal-imsejhin fil-kawza. L-atturi appellanti jsostnu li lil hemm
minn dak li gie mmarkat fuq il-pjanta, kellu jkun il-kejl li jipprevali ghall-finijiet tal-

estensjoni tal-art u ghalhekk il-pjanta titgies biss bhala wahda ndikattiva.

31. Jibda billi jinghad li din il-Qorti ser tghaddi mal-ewwel sabiex titratta I-

ewwel aqggravju tal-atturi_appellanti, fejn jinghad minnhom li s-sentenza

appellata hija konfliggenti mas-sentenza tat-2 ta’ April, 2019.

32. Tabilhaqq, bilkemm hemm bzonn illi nghidu, li qorti ghandha tkun
konsistenti maghha nfisha mhux biss fir-ragunament u fid-dispozizzjonijiet tas-

sentenza finali taghha; izda qorti ghandha tiehu hsieb ukoll li kull sentenza
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taghha tkun konsistenti ma’ kull sentenza jew decizjoni ohra li hija tkun tat gabel.
Ifisser ghalhekk, li gorti ma tistax taghti dispozizzjoni f'sentenza finali li tmur
kontra xi dispozizzjoni ohra li hija stess tkun tat bejn I-istess partijiet fl-istess
kawza permezz ta’ xi sentenza precedenti. Ghalhekk sakemm ma jkunx hemm
xi sentenza tal-Qorti tal-Appell li tkun hassret is-sentenza parzjali, il-qorti tal-
ewwel grad ma tistax f'sentenza taghha tmur lura jew tmur kontra dak li hija
stess tkun iddecidiet f'sentenza parzjali ohra taghha. F’'qaghda bhal din, ikun
hemm kaz ta’ kontradizzjoni bejn is-sentenzi meta d-dispozizzjonijiet moghtija
fiz-zewg sentenzi jeliminaw lil xulxin, b’'tali mod li dawn ma jkunux jistghu
jogoghdu flimkien (ara f'dan is-sens is-sentenza ta’ din il-Qorti tas-7 ta’
Novembru, 2024, fil-kawza fl-ismijiet Jane Mifsud v. Suprintendent tas-Sahha

Pubblika).

33. llli fis-sentenza parzjali tat-2 ta’ April, 2019, I-Ewwel Qorti kif impoggija
differenti, ikkonkludiet li hija biss l-arja ta’ 187 metru kwadru li ghandha tigi
eskluza mill-qgasma, billi lum din hija proprjeta esklussiva tal-imsejhin fil-kawza,
hekk kif inhi milquta b’res iudicata. F’'dik |-istess sentenza preliminari tat-2 ta’
April, 2019, giet michuda l-istess e¢cezzjoni tal-imsejhin fil-kawza, fir-rigward ta’
kwalunkwe kejl li jmur lil hemm mill-kejl ta’ 187.4 metru kwadru, anki f'kaz li art
li hemm minn dan il-kejl tirrizulta li fattwalment kienet fil-pussess jew okkupata
mill-imsejhin fil-kawza. Dan inghad dejjem b’rabta mal-e¢¢ezzjoni ta’ res

iludicata. B’dagshekk perd, dan ma ffissirx bilfors Ii I-Ewwel Qorti fit-tieni
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sentenza preliminari kienet kontradittorja, meta stharrget il-kwistjoni mganqgla

mill-partijiet dwar it-titolu tal-bqija tal-art.

34. Mill-atti jirrizulta li fis-sentenza fl-ismijiet George Curmi et v. Giacchino
sive Jack Galea et, Cit Nru. 204/94, deciza mill-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex),
fil-kompetenza superjuri taghha, fil-11 ta’ Dicembru 1997°, |-atturi u I-konvenuti
fikkawza taht ezami, jew l-antenati taghhom kienu atturi fil-kawza 204/94,
filwaqt li I-konvenuti f'dik il-kawza kienu I-bejjiegha u predecessuri ohrajn fit-
titolu tal-art akkwistata mill-imsejhin fil-kawza f'din il-kawza. L-atturi f'dik il-
kawza (204/94) talbu r-rivendika tal-art imsejha “Ta’ Skerla”, fil-kuntrada Ta’
Ceng¢, fis-Sannat, Ghawdex u dan b’rabta ma’ bi¢étejn raba’ li gew indikati fuq
pjanta li kellhom il-kejl ta’ 93.7 metru kwadru kull wahda (total ta’ 187 metru
kwadru) u dik il-Qorti ¢ahditilhom it-talba billi: «/-atturi ma rnexxilhomx jippruvaw
sodisfacentement u fil-grad ta’ ¢ertezza rikjesta mil-ligi illi huma tassew kienu u

ghadhom jippossjedu bi proprjeta I-istess art.»

35. Ghalhekk, minghajr ma tidhol fil-mertu tas-sentenza preliminari tal-Ewwel
Qorti tat-2 ta’ April, 2019, li ghalkemm ma gietx appellata, kif gustament
osservat mill-appellati, skont I-Artikolu 231(1) tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni
u Proc¢edura Civili, ghadha appellabbli flimkien mas-sentenza finali, I-Ewwel
Qorti lagghet I-e¢cezzjoni tar-res iudicata dejjem b’rabta mal-imsemmija 187

metru kwadru suggett tal-kawza 204/94. Madankollu, jidher li fil-kkawza li ggib

10 Ara Dok AB-5 f'pagna 584 tal-process.
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referenza 204/94, marbuta mal-art f'Ta’ Skerla, ma kinitx tqajmet il-kwistjoni tad-
diskrepanza bejn il-kejl kif indikat fil-kuntratti tat-18 ta’ Ottubru, 1982, u tal-4 ta’
Frar, 1998, fl-atti tan-Nutar Dottor Michael Refalo u dak li kien hemm indikat fuq

il-pjanti mehmuza mal-kuntratt tal-akkwist tal-imsejhin fil-kawza.

36. Din il-kwistjoni ta’ diskrepanza fil-kejl tqajmet fil-mori tal-kawza tanht
ezami, hekk kif I-imsejhin fil-kawza fl-e¢¢ezzjonijiet taghhom wiegbu li |-fatt li
kienu sidien tal-art f'“Ta’ Skerla’ jirrizulta minn gudikat, filwaqt li fil-kaz tal-art f“Ta’
Malampu’, kuntrarjament ghal dak li nghad mill-atturi appellanti fir-rikors
promotur, huma ghandhom biss nofs indiviz mill-imsemmija art u mhux is-
sehem shih. Din l-art fTa’ Malampu, tinsab biswit I-art imsejha Ta’ Skerla u
ghalhekk I-imsejhin fil-kawza talbu li meta tingasam l-art f“Ta’ Malampu’, is-
sehem ta’ nofs indiviz taghhom, ikun dak li jigi jmiss mal-art taghhom f‘Ta’

Skerla’.

37. L-atturi, permezz tar-rikors taghhom tat-28 ta’ Mejju, 2018, kienu
geghdin isostnu li I-imsejhin fil-kawza kienu geghdin jokkupaw art ferm akbar
minn dak li akkwistaw permezz tal-kuntratti u ghalhekk intalbet li ssir perizja
sabiex fost affarijiet ohra, jigi determinat dak li kien gieghed jigi okkupat mill-
imsejhin fil-kawza. Din il-perizja saret wara li nghatat is-sentenza parzjali tal-
Ewwel Qorti, tat-2 ta’ April, 2019, u wara li nghata digriet mill-Ewwel Qorti, dwar

l-inkarigu li kellu jitwettaq mill-Perit tal-Qorti'?. Gie pprezentat ir-rapport fit-8 ta’

11 Ara pagna 637 tal-process.
12 Ara pagna 817 tal-process.
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Frar, 2020%3, fejn wara li sar survey, il-Perit tekniku gasam l-artijiet fi tnejn u
sejhilhom arja ‘A, dik li hija tal-partijiet in divizjoni tal-kejl ta’ 798 metru kwadru

u arja ‘B’ li hija |-parti okkupata ta’ 603 metru kwadru.

38. Wara l-imsemmija perizja, filwaqt li I-imsejhin fil-kawza jsostnu li |-figuri
tal-kejl fil-kuntratti kienu mitfugha b’mod arbitrali, peress li qatt ma kien ittiehed
il-kejl, I-atturi wiegbu li I-imsejhin fil-kawza kienu estendew il-bini taghhom fuq I-
art attigwa (Ta’ Malampu) oggett tad-divizjoni. Dan wassal lill-Ewwel Qorti
sabiex I-atturi jirregolaw ruhhom fuq il-prova tat-titolu'#. Minn hemm ’il quddiem,
l-atturi, dahlu f'ezami tat-titolu dwar l-art imsejhin “Tal-Malampu’, fil-kuntrada
maghrufa ‘Ta’ Skerla’ u I-art okkupata mill-imsejhin fil-kawza, sabiex isostnu i
dik I-arja okkupata mill-imsejhin fil-kawza li kienet tisboq il-187 metru kwadru,
kienet parti mill-art li kienet oggett tal-kawza ta’ divizjoni. Dan l-isfond kollu
gieghed jinghata sabiex jitfisser li meta tressqet it-talba quddiem I-Ewwel Qorti
sabiex titratta I-kwistjoni li I-partijiet ghandhom fil-konfront tal-imsejhin fil-kawza,
kienu l-istess partijiet li talbu lill-Ewwel Qorti li tidhol fil-mertu tal-interpretazzjoni
tal-kuntratti u I-pjanti relattivi esibiti mill-partijiet (inkluz allura I-art kollha li kienet
gieghda tigi okkupata mill-imsejhin fil-kawza li kienet tisboq [-187 metru

kwadru).

13 Ara pagna 824 tal-process.
14 Ara verbal tas-seduta tat-2 ta’ Settembru, 2020, fpagna 846 tal-process.

Pagna 23 minn 40



App. Civ. 32/2016/1

39. B’hekk meta I-Ewwel Qorti gieset li I-porzjon ‘B’ (jigifieri l-arja ta’ 603
metru kwadru li kienet tinkludi 1-187 metru kwadru suggett tas-sentenza tal-
Ewwel Qorti tat-2 ta’ April, 2019) kellha tigi eskluza mill-proceduri ta’ divizjoni,
ma jfissirx li kienet gieghda tmur kontra dak li deciz fis-sentenza parzjali tal-
Ewwel Qorti tat-2 ta’ April, 2019. L-ewwel sentenza parzjali kienet imsejsa fuq
l-arja milquta bir-res iudicata, filwaqt li t-tieni sentenza parzjali waslet ghal dak
li huwa l-estent tal-art suggett tad-divizjoni, wara li gie mwarrab |-estent tal-art
f“Ta’ Skerla’, li I-imsejhin fil-kawza kienu qeghdin jokkupaw bi proprjeta. Fil-
fehma ta’ din il-Qorti, iz-Zzewg sentenzi la jeliminaw lil xulxin, u lanqas jista’

jinghad li ma jogoghdux flimkien.

40. Jitgies xieraq li fdan l-istadju, li din il-Qorti tqgis it-tieni parti tal-ewwel

aggraviju tal-atturi appellanti, flimkien ma’ dik il-parti tal-ewwel agqgravju

tal-konvenuti_appellanti, fejn tigi attakkata I-interpretazzjoni tal-Ewwel Qorti

dwar il-kejl u I-pjanti suggett tal-kuntratti tal-akkwist tal-imsejhin fil-kawza i
jinghad li hija zbaljata, kif ukoll b’rabta mal-prin€ipju ta’ nemo dat quod non

habet imganqgal fiz-zewg appelli.

41. Din il-Qorti tibda billi ssemmi numru ta’ principji li jitgiesu rilevanti ghall-
kaz taht ezami. Ewlenin fost dawn il-principji huwa I-fatt li ghalkemm il-kejl fuq
kuntratt jitgies rilevanti, dagstant jitgiesu importanti I-pjanti mehmuzin ma’
kuntratt, fejn fil-gurisprudenza, bosta drabi nghad li jitgiesu bhala parti integrali

mill-kuntratt u mhux sempli¢i ac¢essorji. Anzi, fis-sentenza ta’ din il-Qorti tas-6
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ta’ Frar, 2025, fil-kawza fl-ismijiet In-Sight Investments Limited v. Budget
Services Limited, sahansitra nghad li I-pjanta mehmuza ma’ kuntratt pubbliku
mhijiex sempli¢i accessorja ghall-kuntratt, izda tifforma haga wahda minnu (ara
wkoll Marco Tanti et v. Joseph Portelli pro et moghtija mill-Qorti tal-Appell fis-
27 ta’ Jannar, 2021). Ir-raguni wara dan hija pjuttost semplici u tinsab fil-fatt, li
fiha nfisha, il-pjanta tixhed ir-rieda tal-partijiet li juru bi¢c-¢ar sa fejn twassal il-
proprjeta li dwarha jkun gieghed isir dak il-kuntratt (ara Louis Camilleri et v.
Paulina Farrugia et moghtija mill-Qorti tal-Appell fil-31 ta’ Mejju, 2023 u
Anthony Schembri et v. Aldo Busuttil et moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-30

ta’ Novembru, 2022).

42. Huwa ghalhekk mizmum li pjanta ma’ kuntratt tista’ tixhet dawl probatorju

agwa minn konsiderazzjonijiet ohrajn, bhalma huma I-kejl komplessiv jew

inkella I-gisien tal-wic¢ tal-gid immobbli li jkun |-oggett tal-kuntratt (ara f'dan is-

sens is-sentenzi tal-Qorti tal-Appell fl-ismijiet Herbert Scerri et v. Pierre Agius
et moghtija fis-7 ta’ Novembru, 2024, u dik fl-ismijiet Arkitett u Inginier Civili

Edwin Calleja v. Gaetano Sammut moghtija fil-15 ta’ Marzu, 1995).

L-art ‘Ta’ Skerla’

43. Meta din il-Qorti gieset I-atti voluminuz tal-kawza taht ezami, irrizulta li
jinsab accettat mill-atturi li Lorenzo Galea, li kien il-predec¢essur fit-titolu tal-

bejjiegha tal-imsejhin fil-kawza, kellu wahdu siegh raba’ maghrufa “Ta’ Skerla’
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limiti tas-Sannat, Ghawdex!®. Lorenzo Galea miet guvni u ghalkemm irregola I-
wirt tieghu permezz ta’ testment, kien sar rikors'® quddiem il-Qorti tal-
Gurisdizzjoni Volontarja mill-Prokuratur Legali Marcel Mizzi, fuq inkarigu ta’
uhud mill-werrieta sabiex jigi nominat kuratur tal-wirt battal ta’ Lorenzo Galea,
liema rikors intlaga’ mill-Qorti, b’dan li kellu, fost affarijiet ohra, jsir inventarju®’.

Mill-imsemmi inventarju, tabilhaqq jirrizulta li I-imsemmi Lorenzo Galea kellu
«Bi¢éa raba’ xaghri, fl-imsemmi Sannat, fil-kuntrada ‘Ta’ Cené¢’ maghrufa ‘Ta
Skerla’, ta’ xi siegh, pari ghal xi mija u sebgha u tmenin metri kwadri u tmiss
mill-Punent ma’ beni ta’ Karmnu Zerafa u mill-irjieh I-ohra ma’ beni ta’ sidien li
mhux maghrufin, soggetta ghall-hlas annwu perpetwu ta’ hmistax-il centezmu
piz jew ¢ens li jdahhlu I-Arcipriet tal-imsemmi Sannat.18y»

44. Din l-art li nbieghet mill-Prokuratur Legali Marcell Mizzi, fil-kwalita tieghu

ta’ kuratur ghall-wirt battal ta’ Lorenzo Galea, lil Emanuel Galea u Clemenzia

Bonnici, permezz tal-kuntratt tat-18 ta’ Ottubru, 1982, fl-atti tan-Nutar Dr.

Michael Refalo!®, akkwistaw tliet bi¢ciet raba’, fosthom I-art imsejha ‘Ta’ Cené’

jew ‘Ta’ Skerla’, limiti tas-Sannat, Ghawdex, b’kejl ta’ «circa mija u seba’ u

J

tmenin punti erba’ metri kwadri b’li fiha u konfinanti mit-tramuntana ma’ beni ta
Joseph Gauci, nofsinhar in parti beni tal-eredi ta’ Dato Muscat u in parti ma’
beni ta’ Mikieli Muscat u Ivant ma’ sqaq, bid-drittijiet u l-pertinenzi taghha u

indikata ahjar fuq il-pjanta u estratt mill-official survey sheet hawn annessi u

markat ‘F’;». Mill-aktar rilevanti hija I-pjanta mehmuza mal-imsemmi kuntratt,

15 Ara affidavit tal-avukat Mario Scerri f'pagna 856 tal-process.

16 Ara Dok. MS 11 f'pagna 896 tal-process.

17 Ara Digriet tal-Qorti f pagna 898 tal-process.

18 Ara Dok. MS 12 f'pagna 899 u Dok. MS 13 fejn f'pagna 903 hemm is-silta relevanti mill-inventarju ppubblikat
permezz ta’ kuntratt notarili tat- 30 ta’ Lulju, 1979, fl-atti tan-nutar Dottor Giuseppe Cauchi.

19 Ara Dok. AB 8 f'pagna 622 tal-process.
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fejn tirrizulta ¢ar kemm il-konfigurazzjoni tal-istess art, inkluz il-proprjetajiet
konfinanti mal-istess art.?° Fl-istess kuntratt tas-sena 1982, Jack Galea u
Clemenzia Bonnici gasmu r-raba’ f“Ta’ Skerla’ fzew{ porzjonijiet ta’ 93.7 metru
kwadru kull wiehed u wara sortegg, Clemenzia Bonnici messha |-Porzjoni ‘A’ u
Jack Galea messu I-porzjoni ‘B’. Interessanti wkoll huwa I-fatt li fuq il-pjanta tal-

1982, il-Perit nizzel notament fis-sens li «All measurements are approximate.»

45. Filwaqt li permezz ta’ zewg kuntratti separati li t-tnejn saru fl-4 ta’ Frar,

1998, quddiem in-nutar Dottor Michael Refalo, |-imsejhin fil-kawza xtraw |-

imsemmija proprjeta, fkuntratt minghand Jack Galea (iben Emanuel Galea)?*
«porzjon diviza ta’ art fpassagq illi jinfed ghal Triq Skerla, Sannat, Gozo, liema
porzjoni diviza hija tal-kejl ta’ circa mija u seba’ u tmenin metri kwadri (187m.k.)
Jjew kejl verjuri u ghalhekk bil-kejl kollu li fiha u konfinanti mit-Tramuntana ma’
beni tal-kompraturi, mill-Punent ma’ passagg min-Nofsinhar mal-beni tal-
familja Muscat, libera u franka bid-drittijiet u I-pertinenzi taghha, bil-pussess

vakant u markat bl-ittra ‘B’ fuq il-pjanta markata ‘A’ annessa ma’ att tieghi
tallum stess.»

46. Permezz ta' kuntratt iehor fl-istess gurnata, l-eredi ta’ Clemenzia
Bonnici?? bieghu lill-imsejhin fil-kawza «porzjon diviza ta’ art fpassagg illi jinfed
ghal Triq Skerla, Sannat, Gozo, liema porzjoni diviza hija tal-kejl ta’ circa mija u
seba’ u tmenin metri kwadri (187m.k.) jew kejl verjuri u ghalhekk bil-kejl kollu li
fiha u konfinanti mil-Lvant ma’ passagg in parti u in parti mal-porzjoni msemmija
fil-paragrafu li jmiss, mit-Tramuntana ma’ beni ta’ Joseph Gauci u minn

Nofsinhar ma’ beni ta’ Jack Galea, libera u franka bid-drittijiet u I-pertinenzi

20 Ara pjanta f'pagna 628 tal-process.
21 Ara kuntratt esebit f'pagna 521 tal-process.
22 Ara kuntratt esibit fpagna 523 tal-process.
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taghha, bil-pussess vakant u markat bl-ittra ‘A’ fuq l-annessa pjanta markata
‘A» Importanti hija I-pjanta mehmuza ma’ dawn il-kuntratti® li fugha strahet I-

Ewwel Qorti.

47. Ghalkemm tabilhaqq tirrizulta d-diskrepanza qgawwija fil-kejl bejn il-
kuntratt tas-sena 1982 u dak tas-sena 1998, kif osservat mill-konvenuti
appellanti, meta wiehed jezamina I|-pjanti mehmuza maz-zewq kuntratti, mal-
ewwel jintebah, li mill-konfigurazzjoni hemm indikat I-istess estensjoni ta’ art fiz-
zewq pjanti. Hekk ukoll, jekk wiehed jara I-irjieh moghtija fiz-zewg kuntratti,
dawn tabilhaqq ukoll jirriflettu I-bidla fl-irjieh konsegwenza tad-divizjoni tal-art i

saret bejn il-bejjiegha. Dan kollu jaghti sostenn lill-verzjoni moghtija mill-

imsejhin fil-kawza.

23 Ara pjanta esibita fpagna 529 tal-process.
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48. Fis-sewwa, din I-istess konfigurazzjoni tal-art akkwistata mill-imsejhin fil-
kawza, tirrizulta wkoll indikata bl-ahmar fuq il-pjanta mhejjija mill-Perit tekniku
(Dok JG70), indikata bl-anmar bhala ‘Area B’, li fir-relazzjoni tieghu jinghad i
hija |-art okkupata (mill-imsejhin fil-kawza). Fil-fehma ta’ din il-Qorti, din hija I-

agwa prova dwar il-kejl effettiv tal-porzjon art imsejha ‘Ta Skerla’.

; 798sq.M

i 603s0.M

; 68sq.m

Survey tal-art kif imwettqa mill-Perit inkarigat mill-Ewwel Qorti.

49. Dan kollu jfisser li fil-kaz taht ezami ma jistax jinghad li japplika |-prin¢ipju
ta’ «xnemo dat quod non habety, kif isostnu I-appellanti, li fi kliem aktar semplici
jfisser li wiehed ma jistax jaghti minn dak li m’ghandux. Dan jinghad peress i, lil
hemm mid-diskrepanza sostanzjali fil-kejl imsemmi fiz-zewgd kuntratti,
galadarba minn ezami tal-pjanti mehmuza maz-zewg kuntratti, jirrizulta i
permezz tal-kuntratti tas-sena 1998 giet trasferita lill-imsejhin fil-kawza I-istess

estensjoni ta’ art, li kienu akkwistaw il-bejjiegha fl-1982, u xejn aktar, I-argument
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tal-appellanti li I-imsejhin fil-kawza akkwistaw aktar minn dak li kienu akkwistaw

dawk li bieghulhom ma jirrizultax ippruvat.

50. Lanqas jista’ jinghad li d-diskrepanza bejn il-kejl u I-pjanti hija rizultat ta’
xi gerq ezercitat mill-imsejha fil-kawza, kif isostnu l-appellanti. Fl-ewwel lok, il-
ligi tipprovdi li ghandu dejjem jinghad |i wiehed ghandu r-rieda tajba, u min
jeccepixxi r-rieda hazina jew il-mala fidi ghandu jippruvaha (Artikolu 532 tal-
Kodi¢i Civili). Lil hemm mill-fatt li I-atturi u |-konvenuti fdin il-kawza ma
sehhilhomx jippruvaw li lI-imsejhin fil-kawza akkwistaw |-imsemmija art b’qerq,
dan l-argument lanqas iregi galadarba I-imsejhin fil-kawza lanqas biss kienu
parti fuq il-kuntratt li sar bejn il-predec¢essuri fit-titolu taghhom fI-1982 u li mieghu
kien hemm mehmuza |-ewwel pjanta li indikat I-estensjoni tal-art f“Ta’ Skerla’, li
kif rajna hija identika ghal dak indikat fil-pjanta tal-1998. Ghalkemm I-imsejhin
filckkawza donnhom kellhom hjiel tad-diskrepanza fil-kejl, huma serrhu rashom
mill-fatt li fil-kuntratt ta’ akkwist taghhom dahhlu I-kliem «bil-kejl kollu li fiha.»
B’dagshekk ma jfissirx li diet ippruvata r-rieda hazina. Barra minn hekk, meta
wiehed iqis ukoll I-irjieh moghtija, wiehed jista’ jghid li I-porzjon art kienet

identifikabbli u gajla jitgangal dubju dwar I-estensjoni tal-art mixtrija.

L-art ‘Ta’ Malampu’

51.  Huwa minnu li l-atturi f'din il-kawza pprezentaw kuntratt li jmur lura ghas-

sena 1906 meta Pasquale Buttigieg, akkwista |-art minghand Michele Schembri
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b’kuntratt datat 3 ta’ Mejju, 1906, fl-atti tan-Nutar Giovanni Onorato Refalo?* fejn
jinghad li kienet gieghda tinbiegh «mandretta consiste in due porzione posta nel
detto casale Sannat in Strada Kerla, denominata “Tal Malampu” della capacita
di circa tumolo uno.» ll-fatt li din l-istess ghalga ‘Ta Malampu’ hija magsuma
fzewq porzjonijiet permezz ta’ hajt tas-sejjien, jirrizulta kemm mill-pjanta, kif
ukoll mir-ritratt mehud mill-ajru i jiffurmaw parti mir-relazzjoni tal-Perit tekniku
tal-Qorti%>. Minn ricerki estensivi mwettqa mid-difensur tal-atturi rrizulta li dan I-
gherq tat-titolu huwa komuni ghall-partijiet fil-kawza, hekk kif l-atturi u I-
konvenuti kollha wirtu bejniethom nofs indiviz minn din I-ghalga, li gie ghandhom
bhala dixxendenti ta’ Pawlu Buttigieg?®, filwaqt li I-imsejhin fil-kawza akkwistaw
sehem ta’ nofs indiviz mill-istess ghalqa minghand Lorenzo Galea (neputi tal-

Istess Pasquale Buttigieq).

52. Fil-fatt I-art f“Ta’ Malampu’ wkoll inbieghet mill-Prokuratur Legali Marcell
Mizzi, fil-kwalita tieghu ta’ kuratur ghall-wirt battal ta’ Lorenzo Galea, lil Emanuel
Galea u Clemenzia Bonnici, permezz tal-kuntratt tat-18 t'Ottubru, 1982, fl-atti
tan-Nutar Dr. Michael Refalo?’, |i akkwistaw tliet bi¢ciet raba’, fosthom: «nofs
indiviz ta’ bicca raba’ imsejha ‘Ta’ Skerla’, limiti tas-Sannat, tal-kejl ta’ circa elf
mija u erbgha u ghoxrin metri kwadri u konfinanti mit-tramuntana mal-beni ta’
Frenc Grima, mil-lvant ma’ beni ta’ Joseph Gauci u nofsinhar ma’ beni ta’ Dato

Muscat, libera u franka, bid-drittijiet u |-pertinenzi taghha kollha.»

24 Ara Dok. MS 1 esibit f'pagna 861 tal-process.

25 Ara pjanta u ritratt fpagni 827 u 828 tal-process.

26 Ara testment esibit bhala MS 6 f'pagna 872 tal-process.
27 Ara Dok. AB 8 f'pagna 622 tal-process.
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53. Filwaqt li permezz ta’ zewg kuntratti separati li t-tnejn saru fl-4 ta’ Frar,
1998, quddiem in-nutar Dottor Michael Refalo, |-imsejhin fil-kawza xtraw is-
sehem indiviz taghhom mill-imsemmija proprjeta, fkuntratt minghand Jack

Galea (iben Emanuel Galea)?2:

«ll-kwart indiviz jew ahjar id-drittijiet kollha illi I-vendituri ghandhom minn bi¢ca
raba’ mhix fabbrikabbli msejha Ta’ Skerla sive Tal-Malampu limiti Sannat, Gozo
tal-kejl I-intier ta’ ¢irka elf mija u erbgha u ghoxrin metri kwadri (1124 m.k.) jew
kejl verjuri u ghalhekk bil-kejl kollu li fiha u konfinanti mit-Tramuntana mal-beni
tal-eredi ta’ Frenc Grima, Lvant ma’ beni ta’ Joseph Gauci in parti u in parti beni
tal-kumpraturi u Nofsinhar ma’ beni ta’ Mario Grech, libera u franka, bid-drittijiet
u l-pertinenzi taghha kollha u indikata ahjar fuq il-pjanta markata ‘B’ annessa mal-
att tieghi tal-lum stess.»
54. Permezz ta’ kuntratt iehor fl-istess gurnata, l-eredi ta’ Clemenzia
Bonnici?® bieghu lill-imsejhin fil-kawza, is-sehem taghhom ta’ kwart indiviz mill-
istess art. B’hekk kull wiehed mill-vendituri bieghu lill-imsejhin fil-kawza s-
sehem rispettiv ta’ kwart indiviz mill-art li nghad li kienet tkejjel 1124 metru
kwadru, u ghalhekk I-imsejhin fil-kawza akkwistaw is-sehem ta’ nofs indiviz fuq

l-imsemmija art. Din Il-art hija indikata fuq pjanti mehmuza mal-kuntratti tas-sena

1998 kif gej:

28 Ara kuntratt esibit fpagna 521 tal-process.
2%Ara kuntratt esibit fpagna 523 tal-process.
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55. Ghal darb’ohra, wara li saret il-perizja rrizulta li kien hemm diskrepanza
gawwija bejn il-kejl indikat fuq il-kuntratti fejn kull darba jissemma tumolo jew
1124 metru kwadru u dak li rrizulta fuq il-post. Madankollu, wiehed ma jistax ma
josservax li fdan il-kaz ukoll, meta wiehed josserva d-deskrizzjoni moghtija tal-
irjieh, kif tirrizulta wkoll mill-pjanti mehmuza mal-kuntratt, gqajla hemm dubju
dwar |-estensjoni tal-art. F’dan il-kaz ukoll, I-estensjoni tal-art indikata fil-pjanta
mehmuza mal-kuntratt ta’ akkwist tal-imsejhin fil-kawza tirrifletti I-istess
estensjoni ta’ art li I-Perit mahtur mill-Ewwel Qorti jindika bhala ‘Area A’ fDok
JG 10, riprodott hawn gabel, Ii mill-ezercizzju mwettaq mill-Perit inkarigat mill-

Qorti rrizulta li din I-ghalqa “Ta Malampu’ fiha kejl ta’ 798 metru kwadru.
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56. Interessanti wkoll li minkejja I-fatt li meta l-atturi u I-konvenuti f'din il-
kawza waslu sabiex jaghmlu I-kuntratt ta’ divizjoni®® u elenkaw dawk il-
proprijetajiet li bagghu jzommu b’mod komuni, hemm dik fil-paragrafu (q)
deskritta bhala: «Porzjon art maghrufa ‘Ta’ Triq Skerla’, Sannat, Ghawdex, tal-
kejl ta’ cirka elf erba’ mija u sebghin metri kwadri (1,470m.k.), u tmiss mit-
tramuntana ma’ beni ta’ Francesco Grima, Ivant ma’ beni ta’ Joseph Gauci, u
nofsinhar ma’ beni ta’ Adeodato Muscat, jew is-successuri tieghu fit-titolu, jew
irjieh aktar korretti, kif ahjar murija fuq il-pjanta u s-site-plan hawn annessa u

markata bhala Dokument “T”. Din il-proprjeta tkun sudgetta ghad-

determinazzjoni dwar il-linja divizoria bejn din l-art u I-proprjeta adjacenti ta’

terzi.» Mill-pjanta mehmuza mal-imsemmi kuntratt jirrizulta li giet indikata I-
estensjoni tal-art li tinkludi kemm dik f*Ta Skerla’, kif ukoll dik imsejha ‘Ta’

Malampu”.

57. Madankollu titgies mill-aktar rilevanti li meta whud mill-atturi ghamlu d-
denunzja wara I-mewt ta’ ommhom, Giuseppa Curmi, fost il-proprjetajiet li
hemm inkluzi fid-dikjarazzjoni ta’ trasferiment causa mortis tas-26 ta’ Frar, 2015,
fl-atti tan-Nutar Dottor Maria Grima®!, jigifieri sena biss gabel ma tressqet il-
kawza taht ezami, kien hemm indikat:
«ll-kwota ta’ sesta parti (1/6) ndiviz mill-porzjoni diviza mill-art maghrufa bhala
“Ta’ Skerla” illi tinsab fil-limiti tas-Sannat, Ghawdex, tal-kejl ta’ circa seba’
mija u sebgha u sittin metri kwadri (767m.k.) u konfinanti minn nofsinhar in

parti ma’ Triq Skerla u in parti ma’ beni tal-familja Grech, jew is-su¢cessuri fit-
titolu taghhom, u mit-tramuntana ma’ beni ta’ Francesco Grima, jew is-

30 Ara kuntratt fl-atti tan-Nutar Paul G. Pisani tat-18 t'April, 2011, esebit bhala Dok. ‘A’ f'pagna 8 .
31 Ara kuntratt esebit bhala Dok. F f'pagna 234 tal-process.
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successuri fit-titolu tieghu, jew irjieh verjuri, libera u franka u bid-drittijiet u I-
pertinenzi kollha taghha, u kif murija delinejata bil-kulur ahmar u ndikata bl-
ittra “A” u “C” fuq il-pjanta hawn annessa u mmarkata bhala Dokument “L”.»

58. Minkejja I-fatt li din id-dikjarazzjoni trasferiment causa mortis ma titqiesx
bhala prova tajba ta’ titolu, xorta tista’ titqies bhala prova rilevanti ghall-mertu
tal-kawza sa fejn Il-istess atturi xehtu dubju fuq I-estensjoni ta’ din I-art. Fil-fatt,
li hemm mid-deskrizzjoni tal-irjieh f'din id-dikjarazzjoni, li tagbel perfettament
ma’ dawk li nghataw fil-kuntratt tal-akkwist tal-imsejhin fil-kawza tal-1998, f'dan
iI-kkaz, il-kejl gie indikat bhala 767 metru kwadru li tabilhagq huwa ferm qrib
ghall-kejl li wasal ghalih, wara |-ezercizzju li twettaq, mill-Perit tekniku inkarigat
mill-Ewwel Qorti b’rabta mal-istess ghalqa. Barra minn hekk, jekk wiehed jara |-
pjanta mmarkata bhala Dokument ‘L', mehmuza mad-dikjarazzjoni causa
mortis, jirrizulta li I-estensjoni tal-art hemm indikata bl-ahmar, hija identika ghall-

pjanti li saru b’rabta mal-akkwist tal-imsejhin fil-kawza tal-art f“Ta Malampu’.

Pjanta mehmuza mad-dikjarazzjoni causa mortis ta’ whud mill-atturi
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59. Dan kollu jwassal lil din il-Qorti ghall-konkluzjoni li ma hemm xejn
¢ensurabbli fl-interpretazzjoni moghtija mill-Ewwel Qorti. Ma kinitx id-decizjoni
tal-Ewwel Qorti li wasslet sabiex il-porzjon art suggett tad-divizjoni tkun ferm
izghar mill-kejl ta’ 1,124 metru kwadru jew tomna, kif inghad fil-kuntratt ta’
akkwist originali minn Pasquale Buttigieg tat-3 ta’ Mejju, 1906, izda n-nuqqgas
ta’ kejl pre¢iz moghti fuq il-kuntratt ta’ akkwist originali u dan I-atturi jafuh sew.
Mhux sew li jinghad mill-partijiet li I-imsejhin fil-kawza uzurpaw art minn ‘Ta’
Malampu’ bil-bini tad-dar taghhom li wassal ghat-tnaqqis fil-kejl tal-imsemmija
raba’. Dan assolutament ma jirrizultax ippruvat. Wara kollox, iz-zewg porzjonijiet
ta’ art, jigifieri ‘Ta’ Skerla’ u ‘Ta Malampu’, ghalkemm imissu f'parti ma’ xulxin,
dejjem setghu jigu identifikati bhala separati u distinti, kif jirrizulta mill-pjanti

mehmuza mal-kuntratti.

60. Ghalhekk, [-ewwel aggravju tal-atturi appellanti, kemm dwar in-nuqqas ta’
konsistenza bejn iz-zewg sentenzi preliminari, kif ukoll sa fejn iz-zewg appellanti
jattakkaw [-interpretazzjoni moghtija mill-Ewwel Qorti ma jistax jitgies bhala

misthoqq.

61. Imiss |i jigi trattat it-tieni_aggravju tal-atturi_appellanti, dak fejn

jilmentaw i I-Ewwel Qorti nagset milli taghmel apprezzament korrett tal-provi

dwar it-titoli rispettivi tal-partijiet.
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62. Jibda billi jinghad, li kif gustament osservat mill-appellati fir-risposti
taghhom, fis-sistema legali taghna, I-irwol tal-gudikant huwa biss li jirregola I-
proc¢ess Qudizzjarju u li jiddeciedi I-kawza fil-gafas ta’ dak mitlub mill-attur u
eccepit mill-konvenut. Ghalhekk, il-gudikant ghandu jiddeciedi I-kawza fuq il-
binarju ta’ kontestazzjoni li jressqu I-partijiet u sakemm ma jkunx awtorizzat mil-
ligi, m’ghandux jindahal fil-kawza sabiex iganqgal kwistjonijiet li ma jkunux tgajmu
mill-partijiet, ghaliex jekk jaghmel hekk, ikun gieghed ibiddel il-parametri tal-

kawza li jkunu diga tfasslu mill-partijiet.

63. Tajjeb jigi mfakkar li I-kawza mressqa mill-atturi hija wahda sabiex: (i)
jinhatar amministratur gudizzjarju sabiex jamministra I-beni immobbili fl-interess
tal-komproprjetarji; (ii) jinhatar Perit sabiex jaghti stima tad-danni li darrbet
proprjeta mizmuma minn uhud mill-konvenuti li ghandhom jaghmlu tajjeb ghall-
imsemmija danni; u (iii) jigi deciz kif ghandha tinbiegh il-proprjeta, li f'’kaz li mhix
komodament divizibbli, li tordna I-bejgh b’li¢itazzjoni. L-imsejhin fil-kawza,
permezz tal-ec¢cezzjonijiet taghhom ressqu I-pretensjonijiet taghhom fuq I-art
f“Ta Skerla’ u f’ “Ta’ Malampu’. llI-kwistjoni tal-kejl tal-art okkupata mill-imsejhin
fil-kawza u dwar it-titolu taghhom tganglet mill-istess atturi (ara paragrafi 37 u

38 ta’ din is-sentenza).

64. Dan ma jfissirx li I-azzjoni nbidlet f'wahda vindikatorja, kif donnhom jaghtu

x’jifhmu l-appellanti meta jsostnu li I-imsejhin fil-kawza naqsu mill-jressqu prova

ta’ titolu originali, izda jfisser biss li |-partijiet kienu obbligati li jippruvaw dak
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allegat minnhom, iuxta allegata et probate. Dan ifisser li I-atturi kellhom fl-ewwel
lok jippruvaw it-titolu taghhom fuq I-art li jinghad li kienet mizmuma b’mod
komuni mal-konvenuti, gabel mal-Qorti tkun tista’ tghaddi sabiex tqis il-provi
mressqa mill-imsejhin fil-kawza fuq I-istess art, li wkoll kellhom jippruvaw il-

jeddijiet taghhom ghall-istess art skont I-e¢¢ezzjonijiet imressqa minnhom.

65. Dan I-atturi ma rnexxielhomx jaghmluh, hekk kif fil-kaz tal-art imsejha ‘Ta’
Skerla’, I-Ewwel Qorti, fl-ewwel sentenza parzjali, sabet li I-imsejhin fil-kawza
kellhom gudikat fug parti mill-art imsejha ‘Ta’ Skerla’, fit-tieni lok, fis-sentenza
appellata, gie ppruvat li I-imsejhin fil-kawza kienu geghdin jokkupaw art li kienu
akkwistaw f‘Ta’ Skerla’ skont I-irjieh u I-estensjoni ta’ art indikata fil-pjanti tal-
kuntratt taghhom tal-akkwist, filwaqt li I-atturi ma kellhom ebda sehem mill-art

f“Ta’ Skerla’ u ghalhekk m’ghandhiex tkun inkluza f'dawn il-proceduri.

66. Fil-kaz tal-art imsejha ‘Ta’ Malampu’ minkejja li l-atturi rnexxielhom
jippruvaw titolu li jmur lura ghas-sena 1906, dan it-titolu kien komuni kemm
ghall-atturi u ghall-konvenuti, kif ukoll ghall-imsejhin fil-kawza. Ghal darb’ohra
ma giex ippruvat li I-atturi kellhom ragun dwar I-estensjoni u I-gies tal-art imsejha
‘Ta’ Malampu’, hekk kif minkejja d-diskrepanza gawwija bejn il-kejl imsemmi fil-
kuntratt originali tas-sena 1906 u dak li gie mkejjel fuq il-post, wara li wiehed
jikkunsidra kemm I-irjien, kif ukoll il-pjanti, din il-Qorti m’ghandha I-ebda dubju
dwar l-estensjoni ta’ din l-art. Barra minn hekk, filwaqt li I-atturi u I-konvenuti

bejniethom ghandhom nofs indiviz tal-art imsejha “Ta’ Malampu’, min-naha I-
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ohra |-imsejhin fil-kawza wkoll ippruvaw li ghandhom is-sehem ta’ nofs indiviz

mill-istess ghalqga.

67. Ghalhekk, minkejja li I-Ewwel Qorti ma dahlitx f'wisq dettall tal-kuntratti
esibiti fl-atti, din il-Qorti ma ssib xejn X'ti¢¢ensura f'dak deciz minnha fis-
sentenza appellata, peress li I-Qrati Civili huma marbuta |i jiddeéiedu I-mertu
tal-kawzi quddiemhom fuq il-bazi tal-provi mressqa mill-partijiet fil-kawza
quddiemhom skont il-prinCipju iuxta allegata et probata, jigifieri, kif allegat u
ppruvat (ara s-sentenza ta’ din il-Qorti tal-21 ta’ Novembru, 2024, fil-kawza fl-
ismijiet Santa Lucia Properties Limited et v. It-Tabib Arthur Mercieca et u

sentenzi ohra imsemmija fl-istess sentenza).

68. Dawn l-istess konsiderazzjonijiet jghoddu wkoll fir-rigward ta’ dawk |-
argumenti mgangla mill-konvenuti appellanti sa fejn jinghad minnhom fl-ewwel
aggravju taghhom li I-Ewwel Qorti nagset milli taghmel ezami tat-titolu tal-
partijiet fil-kawza.

69. Isegwi li l-appellanti m’ghandhomx ragun anqas fuq dan I-aggraviju.

70. Jongos l-ahhar_aggraviju tal-konvenuti appellanti, dak dwar l-ispejjez.

Langas dan l-aggravju ma jista’ jitqies bhala wiehed xieraq. Ghalkemm [-Ewwel
Qorti rriservat l-ispejjez ghall-gudizzju finali, fid-dawl tal-fatt, li I-appellanti ma

nghatawx ragun fl-ebda punt imganqal fl-aggravji mgangla minnhom, tqis li jkun
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xieraq li kull wiehed mill-appellanti jgorr Il-ispejjez kollha marbuta mal-appell
rispettiv li sar quddiem din il-Qorti u dan skont kif jipprovdi I-Artikolu 223(1) tal-

Kodiéi ta’ Organizzazzjoni u Proéedura Civili.

Decizjoni

Ghaldagstant, ghar-radunijiet fuq imsemmija, din il-Qorti gieghda tichad kemm

l-appell tal-konvenuti, kif ukoll dak tal-atturi u tikkonferma ghalkollox is-sentenza

appellata.

L-ispejjez kollha taz-zewg appelli jingarru mill-istess konvenuti appellanti u mill-

atturi appellanti, rispettivament.

Tordna |i l-atti tal-kawza jintbaghtu quddiem il-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex)

Gurisdizzjoni Superjuri Sezzjoni Generali minnufih sabiex il-kawza tissokta.

Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
jb
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