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Cynthia Genovese (K.l. numru 270257(M)) u

Claire Genovese (K.l. numru 159462(M))
(‘l-appellati’)

vs.

Trevor Barbara (K.l. numru 0105375(M))
(‘l-appellant’)

II-Qorti,

Preliminari

1. Dan huwa appell maghmul mill-intimat Trevor Barbara (K.l. numru
0105375(M)) [minn issa ‘| quddiem ‘lI-appellant’] mis-sentenza moghtija fil-11
ta’ Gunju, 2024, [minn issa ‘'l quddiem ‘is-sentenza appellata’] mill-Bord i
Jirregola |-Kera [minn issa ’| quddiem ‘il-Bord’] fl-ismijiet fuq premessi, li

ddecieda t-talbiet tar-rikorrenti Cynthia Genovese (K.l. numru 270257(M)) u
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Claire Genovese (K.l. numru 159462(M)) [minn issa 'l quddiem ‘l-appellati’] fil-
konfront tal-intimat, hawnhekk |-appellant, kif gej:
“..filwaqt li jilga’ t-talba tar-rikorrenti sabiex din il-kawza tigi mismugha u maqtugha
bid-dispensa tas-smigh, jilga’ r-rimanenti talbiet tar-rikorrent u ai fini tar-raba’ talba

jikkundanna lill-intimat Trevor Barbara jizgombra mill-fond 28, Binkies, Trig Mimosa,
Gwardamanga fi Zzmien perentorju ta’ mitt (100) gurnata mil-lum.

Bl-ispejjez kontra I-intimat.”

Fatti

2. ll-fatti tal-kaz odjern jirrigwardaw il-kirja kummercjali favur l-appellant
tal-fond numru 28 bl-isem ‘Binkies’, f'Triqg Mimosa, Gwardamanga, [minn issa 'l
guddiem ‘il-fond’], liema fond huwa proprjeta tal-appellati. Jinghad li |-
appellant akkwista t-titolu tieghu ta’ kirja minghand l-antekawza tal-appellati,
il-Perit Joseph Genovese, u dan permezz ta’ skrittura lokatizja tal-20 ta’ Lulju,
1993, fejn il-fond inkera lilu bhala ristorant b’kera ta’ mija u ghoxrin Liri Maltin
(Lm120) fis-sena ghal perijodu li ghalaq fid-9 ta’ Lulju, 1997. lzda fi tmiem
taghha, l-imsemmija kirja giet imgedda awtomatikament a tenur tad-
dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, u baqgghet tiggedded sallum
skont il-ligi. L-appellati sadanittant intavolaw rikors kostituzzjonali quddiem il-
Qorti Civili, Prim’Awla (Sede Kostituzzjonali) fl-ismijiet Emily Genovese et vs.
Avukat tal-Istat et, Rikors Nru. 715/2021JVC, |i gie de¢iz fit-28 ta’ Gunju, 2023,
fejn dik il-Qorti fost affarijiet ohra ddikjarat li “r-rikorrenti m’humiex obbligati
jgeddu I-kirja tal-fond 28, ‘Binkies’ fi Triq Mimosa, G’Mangia lill-intimat Trevor
Barbara u tiddikjara ghalhekk illi r-rikorrenti huma intitolati jirriprendu I-pussess

shih tal-istess fond”.
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Mertu

3. L-appellati ghalhekk intavolaw proceduri quddiem il-Bord fejn talbuh
sabiex joghgbu:

“...prevja kwalsiasi dikjarazzjoni necessarja u opportuna u ghar-ragunijiet premessi u
kif stabbiliti mill-Ligi a tenur tal-Artikolu 16A tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, r-
rikorrenti jitolbu bir-rispett lil dan I-Onorabbli Bord sabiex jordna lill-intimati sabiex
jidhru quddiem il-Bord fil-gurnata u hin kif stabbilit mill-istess Bord u f’kaz li I-intimati
jkunu kontumaci f’dik is-seduta, jew inkella jekk huma jongsu milli jidhru f’dik is-
seduta u li jkollhom difiza li tiswa’ u li jistghu jaghmlu sabiex jikkontestaw t-talbiet
tar-rikorrenti, I-imsemmi Bord li Jirregola I-Kera ghandu:

I. Jiddikjara u Jiddeciedi li I-intimat Trevor Barbara (K.I. 105375M) ma jistax jibqa’
jistrieh fuq id-dispozZizzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini
(Kap. 69) sabiex jibqa’ fl-okkupazzjoni tal-fond 28, ‘Binkies’ fi Trig Mimosa,
G’Mangia, proprjeta tar-rikorrenti.

Il. Jiddikjara u Jiddeciedi li r-rikorrenti ma humiex obbligati jgeddu I-kirja tal-fond
bin-numru 28, ‘Binkies’ fi Triq Mimosa, G’Mangia, lil Trevor Barbara (K.I.
105375M) biex b’hekk huma ntitolati jiehdu lura I-pussess shih u immedjat tal-
istess fond.

lll. Konsegwentement lJiddikjara u lJiddeciedi illi I-intimat Trevor Barbara (K.I.
105375(M)) ma jistax jibqa’ fl-okkupazzjoni tal-fond 28, ‘Binkies’ fi Trig Mimosa,
G’Mangia, stante illi I-kirja giet terminata ex lege ai termini tal-Artikolu 6 tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta u I-Artikolu 3 tal-Konvenzjoni Ewropea galadarba giet reza
nulla u bla effett fil-ligi minhabba |li kienet saret ai termini tal-Ordinanza li
tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini (Kap. 69) liema lokazzjoni tivvjola d-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti kif deciz bis-sentenza deciza finalment mill-Prim’Awla
tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) fit-28 ta’ Gunju 2023, u kull gurnata in
okkupazzjoni ged tikkawza danni lill-istess rikorrenti.

IV. Jikkundanna lill-intimat Trevor Barbara (K.l. 105375M) jizgombra mill-fond 28,
‘Binkies’ fi Trig Mimosa, G’Mangia, fi Zzmien qasir u perentorju li jigi lilu ffissat
minn dan il-Bord.

Bl-ispejjez u bl-ingunzjoni tal-intimat ghas-subizzjoni, u b’rizerva ghal azzjoni
ulterjuri ta’ danni kontra l-intimat Trevor Barbara.”
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4.

kellux difiza prima facie, u ghalhekk ¢ahdet it-talba tieghu sabiex jigi awtorizzat

Wagqt I-udjenza tal-11 ta’ Gunju, 2024, il-Bord ikkunsidra li I-appellant ma

jipprezenta risposta ghar-rikors guramentat tal-appellati.

Is-Sentenza Appellata

5.

deciz skont id-dispozizzjonijiet tal-artikolu 16A tal-Kap. 69, u dan filwaqt li

lI-Bord b’hekk laga’ t-talba tal-appellanti sabiex ir-rikors taghhom jigi

ghamel is-segwenti konsiderazzjonijiet rilevanti ghal dan I-appell:

“lkkunsidra:

i mill-atti pprezentati mir-rikorrenti jirrizulta illi huma proprjetarji tal-fond 28,
Binkies, Trig Mimosa, Gwardamangda, liema fond kien mikri lill-intimat bhala fond
kummerdjali.

Illi permezz ta’ sentenza datata 28 ta’ Gunju 2023 fl-ismijiet Emily Genovese et vs
Avukat tal-Istat et, il-Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) ddecidiet Ii r-
rikorrenti ma kinux obbligati jgeddu I-kirja de quo u kienu ntitolati jirriprendu I-
pussess shih tal-istess fond.

Illi ghaldagstant ir-rikorrenti pprocedew b’din il-kawza ghall-izgumbrament tal-
intimat mill-istess fond.

Ili wara li I-Bord ha in konsiderazzjoni d-dokumenti kollha esebiti, igis Ii t-talbiet tar-
rikorrenti huma gustifikati, u dana ghaliex malli skada I-perijodu tal-kirja li gie
ezattament wara s-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili, ir-rikorrenti ma kellhom
ebda obbligu jgeddu I-istess kirja u I-intimat ma kellu ebda dritt jibqa’ jgawdi mill-kirja
de quo.

Illi ghaldagstant se jghaddi biex jilqa’ t-talbiet tar-rikorrenti.”

L-Appell
6. L-appellant ipprezenta r-rikors tal-appell tieghu fl-1 ta’ Lulju, 2024, fejn

gieghed jitlob lil din il-Qorti sabiex:
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“..tirrevoka s-sentenza appellata u tvarja l-istess skont I-aggravji imressqa, u/jew
tirrinvija I-atti lura quddiem il-Bord li Jirregola |-Kera, u dan sabiex il-kawZa tkun tista’
tkompli tinstema’ fil-kors ordinarju taghha, bl-ispejjez taz-zewg istanzi jithallsu mill-
appellati, u dana salv kull provvediment iehor li dina I-Onorabbli Qorti jidhrilha li huwa
xieraq u opportun.”

Jghid li l-aggravji tieghu huma s-segwenti: (a) ma tistax tittiehed decizjoni fuq

titolu ta’ kirja fil-pro¢edura kkontemplata mill-artikolu 16A tal-Kap. 69; u (b) |-

appellati naqgsu li jaghtu l-avviz tal-congedo.

7. L-appellati wiegbu fid-29 ta’ Ottubru, 2024, fejn issottomettew i s-

sentenza appellata hija gusta, u ghaldagstant timmerita li tigi kkonfermata.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

8. Din il-Qorti ser tghaddi sabiex tikkunsidra l-aggravji rispettivi tal-
appellant, u dan fid-dawl tal-konsiderazzjonijiet maghmulin mill-Bord fis-

sentenza appellata, u tas-sottomissjonijiet tal-appellati.

9. L-appellant permezz tal-ewwel aggravju tieghu jissottometti li fil-
procedura skont id-dispozizzjonijiet tal-artikolu 16A tal-Kap. 69, jista’ jintalab I-
izgumbrament tal-inkwilini meta t-titolu ta’ kirja jkun spi¢c¢a. lJirrileva li fil-kaz
odjern ma kienx hemm dikjarazzjoni li I-kirja tal-fond kienet intemmet gabel ma
gew istitwiti I-proceduri quddiem il-Bord. Huwa jirrileva wkoll li fis-sentenza tal-
Qorti Civili, Prim’Awla (Sede Kostituzzjonali), it-talba tal-appellati sabiex il-kirja
tigi meqgjusa bhala nulla kienet giet michuda. L-appellant isostni li huwa fatt li |-
kirja kienet u ghada fis-sehh sallum, u d-dikjarazzjoni ta’ dik il-Qorti li huwa ma
jistax jibga’ jistrieh aktar fuq id-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69, ma kinitx tfisser li |-

kirja kienet intemmet gabel ma fethu I-proceduri quddiem il-Bord.
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Jissottometti li wahda mit-talbiet tal-appellati quddiem il-Bord kienet sabiex jigi
dikjarat li huma mhumiex obbligati li jgeddu |-kirja tal-fond in kwistjoni, jigifieri
b’mod indirett talbu sabiex jigi dikjarat li huwa ma kellu |-ebda titolu validu fil-
ligi li jaghtih id-dritt li jkompli fil-kirja. B’hekk jikkontendi li I-proceduri odjerni
ma setghux isiru quddiem il-Bord. Isostni li I-procedura taht I-artikolu 16A tal-
Kap. 16, hija wahda specjali u d-dispozizzjonijiet ta’ dan I-artikolu jippresupponu
li I-kirja tkun spic¢at. L-appellant hawnhekk jaghmel riferiment ghal diversi
sentenzi ta’ din il-Qorti in sostenn tal-argument tieghu. Dwar it-tieni aggravju
tieghu, l-appellant jissottometti, u dan minghajr pregudizzju ghall-ewwel
aggravju tieghu, li fid-dawl tal-fatt li huwa ghadu jgawdi minn titolu ta’ kirja,
kellu jigi kkunsidrat li I-appellati nagsu skont inter alia id-dispozizzjonijiet tal-
artikolu 1568 tal-Kodi¢i Civili li javzawh li I-kirja kienet ser tintemm. Jikkontendi
li barra minn hekk il-Bord ordna li l-ispejjez tal-procedura quddiemu kellhom
jithallsu minnu, u ghalhekk I-avviz ta’ congedo kellu jservi sabiex jigu evitati

proceduri inutli u spejjez bla bzonn.

10. L-appellati jirrilevaw li skont is-sentenza tal-Qorti Civili, Prim’Awla (Sede
Kostituzzjonali) tat-28 ta’ Gunju, 2023, li kopja taghha tinstab esebita bhala
‘Dokument F’, gie dikjarat li huma mhumiex obbligati li jgeddu I-kirja tal-fond, u
b’hekk huma intitolati li jiehdu lura I-pussess shih tal-imsemmi fond.
Jissottomettu li I-appellant ma kienx appella minn din is-sentenza, u ghalhekk il-
Bord kien korrett li laga’ t-talba taghhom ghall-izgumbrament tal-appellant mill-
fond. L-appellati jikkontendu li jekk il-Qorti jidhrilha li ghandha tilga’ I-appell
odjern, id-decizjoni taghha twassal ghal pregudizzju fil-konfront taghhom, anki
permezz ta’ ksur tad-drittijiet fundamentali taghhom. Jinsistu li |-proc¢eduri

odjerni jikkostitwixxu abbuz tas-sistema gudizzjarja, u l-appellant m’ghandux
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jithalla jahli z-zmien tal-Qorti, fejn m’ghandu l-ebda difiza x’jaghti. L-appellati
jghidu li I-appellant m’ghandux ragun meta jinsisti li s-sentenza tal-Qorti Civili,
Prim’Awla (Sede Kostituzzjonali) ma waslitx ghat-terminazzjoni tal-kirja, u
jaghmlu riferiment ghas-sentenzi |li nghataw mill-Qrati sussegwenti ghas-
sentenzi tal-Qorti Civili, Prim’Awla (Sede Kostituzzjonali) fejn tkun giet
iddikjarata nulla I-kirja. Huma ji¢¢itaw favur I-argument taghhom id-
dispozizzjonijiet tal-artikolu 3 tal-Kap. 319, u dawk tal-artikolu 6 tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta, u jaghmlu riferiment ghal dak |i galu d-diversi Qrati u I-
Bord dwar il-kwistjoni |i tgajmet fil-proceduri odjerni. Jissottomettu i
kkunsidrat |i |-fond mhuwiex fil-perijodu lokatizju originali tieghu, huma
applikabbli d-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 kif emendati bl-Att X tal-2009, u
galadarba s-sentenza tal-Qorti Civili, Prim’Awla (Sede Kostituzzjonali) ma kinitx

giet appellata, huma ma kienu tenuti jaghtu |-ebda congedo.

11. IlI-Qorti tghid li s-sentenza appellata hija tajba, u I-Bord sewwa ddecieda
billi ha konjizzjoni tal-pro¢eduri, u ddikjara li I-appellant ma kellux prima facie
difiza x’iressaq fil-konfront tat-talbiet tal-appellati. Fl-imsemmija sentenza
appellata, il-Bord kkunsidra li mal-gheluq tal-perijodu tal-kirja wara li nghatat is-
sentenza tal-Qorti Civili, Prim’Awla (Sede Kostituzzjonali), l-appellati ma

kellhom I-ebda obbligu li jgeddu I-imsemmija kirja.

12. 1l-Qorti tikkondividi ghal kollox ir-ragunament tal-Bord, u taghmlu taghha.
Tirrileva li l|-appellati kienu permezz tat-tielet talba taghhom talbu lill-
imsemmija Qorti Civili, Prim’Awla (Sede Kostituzzjonali) sabiex tiddikjara li
huma “...ma humiex obbligati jgeddu I-kirja tal-fond 28, ‘Binkies’ fi Trig Mimosa,

G’Mangia, lill-intimat Trevor Barbara u tiddikjara ghalhekk illi ...huma intitolati
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jirriprendu I-pussess shih tal-istess fond”. Meta mbaghad dik il-Qorti lagghet
limitatament din it-talba, u ddikjarat li “r-rikorrenti m’humiex obbligati jgeddu
I-kirja tal-fond 28, ‘Binkies’ fi Trig Mimosa, G’Mangia lill-intimat Trevor
Barbara”, izda ddikjarat ruhha inkompetenti sabiex tiddeciedi dwar it-talba
taghhom sabiex jiehdu lura I-pussess tal-fond billi tordna Il-izgumbrament tal-
appellant, huwa car li hija kienet qieghda tiddeciedi li r-rikorrenti setghu jaghzlu
li ma jgeddux il-kirja, b’dana li huma kienu tenuti jmorru quddiem il-Bord sabiex
jitolbu ghall-izgumbrament tal-appellant fl-eventwalita li dan jongos milli

jirrilaxxja I-fond.

13. Imma meta mbaghad it-terminu lokatizju ghalag, u huma ghazlu li jsegwu
I-proc¢edura a tenur tal-artikolu 16A tal-Kap. 69, u dan il-Qorti tghid minghajr |-
ebda necessita ta’ formalita ai termini tal-artikolu 1568 tal-Kodié¢i Civili, fid-dawl
ta’ dak li gie deciz mill-Qorti Civili, Prim’Awla (Sede Kostituzzjonali), I-appellant
kellu juri li huwa tassew kellu difiza valida fil-konfront tat-talba tal-
izgumbrament. lzda fil-kaz odjern sewwa ddecieda |-Bord li I-argumenti tieghu

ma kienux jiswew.

14. Hawnhekk il-Qorti kkunsidrat dak li qal l-appellant fin-nota |i huwa
pprezenta quddiem il-Bord. Taghraf li l-istess argumenti essenzjalment geghdin
isiru fir-rikors tal-appell tieghu, u dan filwaqt li tirrileva li I-argument li gieghed
iressaq permezz tal-ewwel aggravju tieghu, qieghed isir proprju I-ewwel darba
f’dawn il-pro¢eduri u ghalhekk mhux permissibbli. Galadarba I-Qorti gharfet li I-
kirja in kwistjoni ntemmet mal-perijodu li ghalaq wara s-sentenza tal-Qorti Civili,
Prim’Awla (Sede Kostituzzjonali), tghid li dawn l-argumenti tieghu ma jistghux

jirnexxu.
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15. Ghaldagstant il-Qorti ssib l-aggravju tal-appellant mhux gustifikat u
tichdu.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi I-Qorti taqta’ u tiddeciedi I-appell odjern billi tichdu,

filwaqt li tikkonferma s-sentenza appellata fl-intier taghha.

L-ispejjez ta’ dawn il-proceduri fiz-zewg istanzi, ghandhom ikunu a karigu tal-

appellant.

Moaqrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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