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QORTI TAL-APPELL
IMHALLFIN
S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI

ONOR. IMRALLEF ROBERT G. MANGION
ONOR. IMRALLEF GRAZIO MERCIECA

Seduta ta’ nhar it-Tlieta, 11 ta’ Marzu, 2025.

Numru 5

Rikors numru 81/2018/1 TA

Helen Attard sive Meli Attard
V.

JSDimech Limited (C-34919)

[I-Qorti:

1. Din hija kawza b’talba mill-promess-xerrej ghall-infurzar ta’

konvenju, u fin-nuqqas li dan jista’ jsir, b'talba ghad-danni.

2. B’konvenju tat-8 ta’ April 2016 is-socjeta konvenuta weghdet i
tbiegh u titrasferixxi lill-attrici tlett appartamenti enumerati A5, A7, u A9 fi
blokka bini bl-isem fi Trig San Luga, G’'Mangia limiti tal-Pieta u kif ukoll
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tlett lock-up garages internament mmarkati bhala 10, 11 u 12, bil-prezz I-

appartamenti ghal €450,000 u I-garaxxijiet ghal €45,000.

3. Dakinhar tal-konvenju l-attri¢i hallset 10% tal-ammont tal-prezz
bhala depozitu li kellu jithalla fidejn in-Nutar u rilaxxjat biss lis-so¢jeta
konvenuta “when the searches are made and they result to be in order
and that the permits are in order and that the relative ground rent
burdening the site has been received and the vendor produces the
cancellation/waiver letter for the hypothecs presently burdening the

property”.

4. ll-konvenju gie debitament irregistrat mal-Kummissarju tat-Taxxi

Interni.

5. Fis-7 ta’ Frar 2017 saret laqgha ghand in-nutar Licari li abbozza
estenzjoni tal-konveniju li izda skont in-Nutar, Josef Dimech, u Timothy
Willie, rapprezentanti tal-konvenuta rrifjutaw li jiffirmawha ghaliex
ippretendew li dakinhar stess jiehu d-depozitu li kien ghand in-Nutar. In-
Nutar galilhom li da parti tieghu ma setax jirrilaxxja d-depozitu ghaliex ir-

ricerki kienu ghadhom mhumiex in order.
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6. Fid-19 ta’ Lulju 2017 in-Nutar irCieva ittra elettronika minghand
Timothy Willie fejn infurmah Ii I-konvenuta ma kinitx iktar marbuta bit-

termini tal-konvenju u ghalhekk kienet sejra tbiegh il-proprjeta lil terzi.

7. Fit-28 ta’ Lulju 2017 l-attrici pprezentat ittra uffi¢jali li permezz
taghha interpellat lill-konvenuta biex ma tittrasferix I-immobbli mertu tal-

konveniju lil terzi.

8. Is-so¢jeta konvenuta interpellata biex tersaq ghall-finali
trasferiment permezz ta'’ ittra uffi¢jali datat 22 ta’ Dicéembru 2017 baqghet

ma resqitx.

9. ll-konvenju ghalaq fil-31 ta’ Dicembru 2017.

10. Fid-29 ta’ Jannar 2018 |-attri¢i fethet din il-kawza.

11. Fis-27 t'April 2018 il-konvenuta dahhlet minor amendment biex
tnejn mit-tlett appartamenti jigu kkonvertiti minn two-bedroom ghal three-
bedroom, li giet approvata. Ghalhekk it-tlett appartamenti mertu tal-

konvenju gew kollha three bedroom.

12. ll-konvenuta bieghet il-proprieta de quo b’ghadd ta’ kuntratti

ppubblikati bejn il-25 ta’ Lulju 2018 u d-19 ta’ Settembru 2018.
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13.

Permezz tar-rikors guramentat taghha, [-attrici talbet lill-Qorti

sabiex tordna lill-konvenuta tersaq ghall-kuntratt skont il-konvenju u fkaz

li I-att finali ma jkunx jista’ jsir, tiddikjara lill-konvenuta responsabbli ghad-

danni; tillikwida l-istess u tikkundannaha thallashom.

14.

ll-konvenuta ec¢cepiet illi:

(1) Ir-rikors guramentat huwa null ghaliex fih talbiet alternattivi.

(2) Tirrizerva li tressaq “linji difenzjonali u e¢cezzjonijiet” fil-kaz li

l-ewwel ec¢cezzjoni tigi michuda.

(3) Ma Kkinitx obbligata tersaq ghall-kuntratt, ghaliex skont
klawzola numru 15 |-ebda parti ma kienet obbligata tersaq ghall-
pubblikazzjoni tal-kuntratt fl-eventwalita li d-dags tal-proprjeta in
kwistjoni kellu jvarja b’iktar minn hamsa fil-mija (5%) mid-daqgs

indikat fil-pjanti annessi mal-att tal-konvenju.

(4) L-attrici ghandha titgies bhala inadempjenti fl-obbligu taghha
li tghaddi |-hlas tal-ammont rapprezentanti d-depozitu akkont tal-
prezz billi ¢-cekk mahrug minnha biex tilef |-effikacja tieghu billi
ghaddew iktar minn 6 xhur mid-data tal-iffirmar tal-istess skrittura,
u dan minghajr ma gie effetwat depozitu gdid in ottemperanza ma’

dan I-obbligu.
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15. B’sentenza tat-18 ta’ Jannar 2024 il-Prim’Awla tal-Qorti Civili wara
li ¢ahdet |-e¢cezzjoni tal-irritwalita tal-att promotur, c¢ahdet it-tielet

eccezzjoni wara li kkunsidrat:

“ll-Kwistjoni tal-5% varjazzjoni fil-kejl.

17. Bhala fatt jirrisulta, li minhabba I-policies tal-MEPA, inkwantu zewgt
appartamenti ¢kienu ghal zewgt ikmamar tas-sodda flok tlieta. Il-kejl
imwieghed fil-konvenju tassew kien ser jonqos. Il-Perit Amber
Wismayer, inkarigata mill-Attrici biex tara I-permessi kif approvati sabet,
li zewg appartamenti kien ser ikollhom zewgt ikmamar tas-sodda u
mhux tlieta u I-kejl superfi¢jali li kellu jkun ta’ 465m2 skond il-permessi
nizel ghal 433m2, differenza ta’ 32m2. Issa 5% fil-mija ta’ 465m2 huma
23mt. Tajjeb li jinghad ukoll li skond Oliver Magro, rapprestant tal-
MEPA, jikkonferma i tnejn mill- appartamenti ma setghux ikunu
approvati ghaliex, skond il-policy I-appartamenti riedu jkunu 115m2 u
dawn ma kienux partikularment appartament A7 (a’ fol 60). B’hekk
sewwa tghid is-Socjeta’ konvenuta li kejl kien ser jeccedi il-5%.

18. Ghalhekk minhabba f'hekk is-Socjeta’ konvenuta qed targumenta,
li minhabba li kejl kien jagbez dak miftiehem b’5%, kull parti kellha |-
fakulta’ li tirtira mill-konvenju u in sostenn ta’ dan I-argument, taghmel
referenza ghall-klawsola 15 tal-konvenju li fiha hemm imnizzel hekk:

“The parties hereby agree that they shall reciprocally be bound to
honour this agreement if the size of the property as indicated in the
above mentioned plans varies by not more than five percent (5%)”.

19. Dan ifisser, li li kieku I-kejl kien angas, il-patrtijiet kollha kienu jkunu
vinkolati bil-konvenju u ma jistghux jirtiraw minnu. Pero’ dan ma jfissirx
li jekk kien aktar, bhal ma huwa I-kaz, kull parti kellha d-dritt li hekk
tirtira. F’din l-eventwalita’ irid jigi ezaminat a favur min saret din il-
klawsola. Ir- raguni tiddetta, li din saret a favur tal-Attrici , ghaliex
differenza ta’ aktar minn 5% fil-kejl lilha jaqgbel li tirtira galadarba ser
tiehu angas minn dak li kien imwieghed. Pero’ ma hemm xejn jzommha
milli xorta tkompli bil-bejgh jekk taghzel li taghmel hekk minghajr ma I-
venditur jista’ jzommha milli taghmel dan.

20. Meta wiehed jitkellem dwar raguni tajba biex wiehed ma jersagx
ghall-pubblikazzjoni ta’ kuntratt ta’ bejgh wara konvenju, irid jintwera li
dik ir-raguni ma tkunx wahda kapriccuza. Generalment, biex raguni
twassal lil parti biex tintitolaha ma tersaqx ghal kuntratt, trid tkun wahda
li jew iggib hsara kbira lil dik il-parti, jew tmur kontra dak i jkun
miftiehem fil-weghda preliminari, jew fejn il-kuntratt ma jkunx sejjer
jiswa. Min-naha |l-ohra, ix- xerrej ghandu dejjem I-ghazla li kundizzjoni
bhal dik li tkun favurih jirrinunzja ghaliha u jaghzel li xorta wahda jersaq
ghall-pubblikazzjoni tal- kuntratt minghajr ma tkun ghadha twettqet dik
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il-kundizzjoni (Mag. (Gh) AE 27.10.2009 fil-kawza fl-ismijiet Paul Pisani
pro et noe vs Maurice Borg et).

21. Skond din il-Qorti, din hija klawsola sospensiva a favur tax-xerrej,
f'dan il-kaz I|-Attrici. Minhabba li I-obbligazzjoni li jsehn il-bejgh kienet
tiddependi minn grajja li kien ghadha trid issehh u li ma kinetx haga
zgura u dan kif jiddisponi artikolu 1063 tal-Kodici Civili. llli ghal dak li
jirrigwarda I-kundizzjoni sospensiva, jinghad li “durante la pendenza
della condizione sospensiva il diritto che deriva dal negozio non e
ancora nato, ma vi e’ la possibilita’ che esso nasca” (Torrente Manuale
di Diritto Privato (9a Ediz. (1975), § 135-bis p 236 et. Seq). Meta jkun
hemm xi kundizzjoni bhal dik, I-obbligazzjoni ma tezistix qabel ma
ssehh il-grajja miftehma f'dik il-kundizzjoni. (Qorti tal-Appell Superjuri,
Deciza 27 ta’ Settembru, 2019 fl-ismijiet E. Grech Cristal Bath Limited
-vs- VG Shutter & Concrete Works Limited).

22. ll-Qorti fehmet, li z-zewq partijiet jagblu, li dawn il-klawsoli
ghandhom ikunu megqgjusa fil-kuntest ta’ kejl angas minn dak
imwieghed. Ovvjament, kull wiehed minnhom jghid dan, minn
perspettiva u ottika fattwali differenti, li tiddipendi mill-interessi rispettivi
taghhom. L-interess tal-Atturi, li jibgqghu ghaddejjin bil-bejgh u tal-
konvenuti li jieqfu minnu.

23. 1l-Qorti hija tal-fehma, li fejn kundizzjonijiet sospensivi fatt ta’
konvenju jkunu saru fl-interess ta’ u biex iharsu lill-parti li tkun wieghdet
li tikseb il-haga li sejra tinbiegh, ma hemm xejn x’izomm il dik I-istess
parti li taghzel — sakemm il-konvenju jkun ghadu fis-sehh — li xorta
wahda tersaq ghall-kuntratt tal-bejgh minkejja li dawk il-kundizzjonijiet
ma jkunux ghadhom graw jew ma grawx. Dan jinghad ghaliex, fir-
rigward ta’ kundizzjonijiet bhal dawk, il-parti tkun kreditrici ta’ dik I-
obbligazzjoni u huwa jedd inaljenabbli ta’ kull kreditur ta’ obbligazzjoni
bhal dik li jaghzel li ma jibgax jinsisti aktar dwarha, I-izjed fejn I-
obbligazzjoni tkun wahda de ineundo contractu.

24. B'mod partikolari, I-Qorti hija tal-fehma wkoll, li r-rieda tal-parti I-
ohra, li tkun weghdet li tbiegh m’hijiex mehtiega biex dan isehh u li I-
angas tista’ tiehu vantagg mill-fatt Ii I-kundizzjoni tkun ghadha sospiza
fejn dik il- kundizzjoni tkun saret b’mod ewlieni fl-interess tal-parti I-ohra
(Ara App. Civ tal-11 ta’ Marzu 1957 fl-ismijiet Xuereb -vs- Muscat et
(Kollez. Vol: XLLi.147) u App. Civ 31 ta’ Mejju 2004 fl-ismijiet Paul
Scicluna -vs- E.T. Mons Nikol Cauchi noe u Mag. (Gh) AE tas-27 ta
Ottubru 2009 fl- ismijiet Paul Pisani pro et noe -vs- Maurice Borg et).

25. Issa minn ezami tar-rikors guramentat u tal-azzjoni li ged tkun
esperita mill-Attrici, ma hemm xejn x’jindika li hi trid xi thaqqis fil-prezz
minhabba diskrepanza fil-kejl. Hi geghdha kjarament titlob li takkwista
I-fondi mertu minghajr riservi kif kienet I-ghazla taghha li taghmel kif
spjegat aktar ‘l fuq, Ghalhekk anke din I-e¢¢ezzjoni ser tkun rigettata.”
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16. L-Ewwel Qorti ¢ahdet ukoll ir-raba’ e¢cezzjoni wara li rragunat

hekk:

‘In inademplenti non est in ademplentum

26. Fid-19 ta’ Lulju 2017, Timothy Willie baghat ittra lin-Nutar Malcolm
Licari fejn infurmah li peress li li I-Attri¢i ma kienitx hallset id-depositu
waqga’ u ghalhekk setghu ibieghu lil hadd iehor (a’ fol 142 ara ukoll
xhieda tan- Nutar Malcolm Licari li jikkonferma dan a’ fol 123). Minn din
I-ittra jirrsulta li fl-ewwel lok jissemma’ biss id-depositu u mhux il-kejl u
li fit-tieni lok kien hawn fejn issemmiet espressament din I-azjoma legali
meta Timothy Willie kiteb hekk:

“In view of this, in terms of the legal maxim inademplenti non est
inademplentum we no longer considered ourselves bound with the
terms of the POS and proceeded to ‘resell” the apartments. This
decision was taken following legal advice” (Emfazi tal-awtur tal-ittra).

27. Kif ghidu bl-ingliz, “true to his word” jirrizulta li hekk ghamlet is-
Socjeta’ konvenuta. Minghajr ma gieset sewwa I-import tal-konveniju li
kellha mal-Attri¢i ghaddiet biex tbiegh lil hadd iehor I-immobbli kollha
mertu tal-konvenju. Di fatti permezz ta’ nota datata 11 ta’ Gunju 2019 I-
Attrici presentat numru ta’ dokumenti li juru li I-parti |I-kbira tal-propjeta’
mertu tal-konvenju bejn il-partijiet tassew inbieghet (dan jikkonfermah
anke in kontro esami Josef Dimech a’ fol 555 tergo). ll-Kumpanija li
bieghet hija Malta Luxury Developments Ltd u mhux is-Socjeta’
konvenuta u deher fug uhud mill-kuntratti I-imsemmi Josef Dimech.
Timothy Willie, li kien il-persuna in kuntatt mal-Attri¢i fdin il-Kawza,
deher fuq il-bqija.

28. Ghall-ittra ta’ Timothy Willie fuq imsemmija, |-Attri¢i b’ittra datat 28
ta’ Lulju 2017, infurmat lis-Soc¢jeta’ konvenuta li I-konvenju ma wagax u
li d- depositu ma setghax ikun rilaxxjat ghaliex il-kundizzjonijiet kienu
ghadhom ma sehhewx u li ghalhekk ma setghux ibieghu lil hadd iehor.
Ghalhekk jidher ¢ar, li b’'din I-e¢¢ezzjoni s-Socjeta’ konvenuta hasset li
kellha d-dritt i tirretrocedi mill-konvenju unilateralment ghaliex id-
depositu ma thallasx jew ma ghaddiex lilha.

29. Kwantu ghall-hlas ta’ depositu fug konvenju, dan jista jsir billi I-hlas
tieghu jsir direttament lill-venditur jew li jithalla fidejn terzi, i
normalment dejjem ikun in-nutar, li jkun jista’ jirrilaxxjah biss jekk
javveraw rwiehhom c¢ertu kondizzjonijiet bhal ma huwa I-kaz li ghandha
guddiemha din il-Qorti. L-e¢¢ezzjoni taghha is-Soc¢jeta’ konvenuta
tibbazaha fuq il-fatt li “ic-cheque relattiva, utilizzat mill-Attrici ghal dan
il-ghan, spicca biex tilef |-effikaccja tieghu in vista tat-trapass ta’ aktar
minn sitt xhur mid-data tal-iffirmar tal- istess skrittura u dan minghajr
ma gie effettwat depositu gdid in ottemperanza ma; dan I-obbligu”. (a’
fol 39).
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30. F’dan ir-rigward I-Attri¢i tghid li dan ic-cheque gie depositat fakkont
tal-istess nutar ftit jiem wara |-konvenju fejn ghadu depositat sal-lum (a’
fol 47 ara xhieda ta’ Jeanette Lepre’ ghal-Lombard Bank a’ fol 107 u kif
ukoll ta’ Johanna Bartolo ghall-BOV fejn tikkonferma li dan gie depositat
fil-kont tan-Nutar Malcolm Licari a’ fol 114, 115 u a’ fol 122 xhieda tan-
nutar Malcolm Licari). Ghalhekk ma huwa veru xejn li hemm bzonn li
jkun hemm depositat ammont iehor mill-Attrici jew li ghad-dirittura dan
ic-cheque ma giex onorat. Kienu l-istess partijiet fuqg il-konvenju li gablu
li dan ghandu jkun depositat man-Nutar Malcolm Licari pero’ li kellu
jirrilaxxjah biss favur is-Socjeta’ konvenuta purche’ javveraw dawn is-
segwenti kundizzjonijiet u cioe’ “when the searches are made and they
result to be in order and that the permits are in order and that the
relative ground rent burdening the site has been recieved and the
Vendor produces the cancellation/waiver letter for the hypotechs

presently burdening the property” (a’ fol 15).

31. Minhabba d-dizgwid li inqala’ fuq il-kejl, sar ftehim iehor fejn ittiehdu
inkonsiderazzjoni t-tibdiliet mill-konvenju originali. Pero’ dan il-ftehim
ma giex iffirmat, ghaliex is-Soc¢jeta’ konvenuta riedet li jghaddi ghandha
d-depositu. L-Attrici ma rieditx ghaliex il-kundizzjonijiet li kienu ftehmu
fughom biex jghaddi d-depositu kienu ghadhom ma sehhewx (Ara ittra
a’ fol 53). F'dik il-laggha anke n-Nutar qal li ir-ricerki ma kienux
ghadhom in order (a’ fol 49). Kundizzjoni sine qua non biex ikun rilaxxat
id-depositu.

32. Joseph Dimech, direttur tas-Socjeta’ konvenuta, jammetti li din il-
blokka ma kienitx propjeta’ tas-Socjeta’ konvenuta, izda da parti taghha
kienet fuq konvenju ma’ hadd iehor. Ghid ukoll li tnejn mill-appartamenti
illum huma mibjughin u wiehed ghadu ser isir il-kuntratt u jibga’ jinsisti
li bieghu ghaliex [|-Attrici ma kienitx telqet id-depositu (a’ fol 120).
Ghalkemm fmumenti tax-xhieda tieghu Joseph Dimech ghid li huwa
ma kienx ghatxan ghad-depositu, il-fatti juru mod iehor. Is-So¢jeta’
konvenuta persistentement kienet titlob li jghaddi d-depositu. Ezempju
ta’ dan l-ittra fug imsemmija ta’ Timothy Willie lin-Nutar. 1l-Qorti kienet
ukoll tistenna li fuq il-konvenju jkun dikjarat li s-Socjeta’ konvenuta ma
kienitx propjetarja tal-fond u mhux bhal donnu I-Attri¢i saret taf b’dan
meta riedet tippresenta mandat ta’ inibizzjoni.

33. Mill-provi jirrisulta li fil-fatt bosta mill-kundizzjonijiet li kien soggett
ghalih ir-rilaxx tad-depositu ma kienux sehhew. Ma rrisulta xejn dwar il-
kwistjoni ta¢-¢ens u l-anqas dwar il-kancellamenti jew waivers ta’
ipoteki li mill-konvenju jirrisulta li kienu jaggravaw is-sit fil-mument li sar
tant li jiddikjaraw li “the Vendor produces the cancellation/waiver letter
for the hypotechs presently burdening the property” (Emfazi tal-Qorti).
Ghalkemm irid jinghad, li s-Socjeta’ ma kienitx il-propjetarja izda kienet
Malta Luxuries Ltd, li taghha l-istess Josef Dimech huwa Direttur tant li
biex tipprotegi I-interessi taghha I-Attric¢i I-angas setghet titlob il-hrug ta’
mandat ta’ inibizzjoni kif ben tajjeb qaltilha I-avukat taghha. Din il-Qorti
ma tharisx b’mod favorevoli lejn strategemmi u prassi kummercjali ta’
din ix-xorta li fkaz ta’ dizgwid dejjem ipoggu parti fi zvantagg.
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17.

18.

34. F’dan ir-rigward il-Qorti taghmel referenza ghas-Sentenza fl- ismijiet
General Cleaners Co. Ltd vs Accountant General et datata 29 ta’
Novembru 2001 fejn il-Qorti Civili Prim’ Awla tenniet dan il- principju:

“Jibda biex jinghad illi bhala principju generali, I-ligi u senjatament |-
artikolu 1002 tal-Kodici Civili jghid illi "Meta I-kliem ta” konvenzjoni,
mehud fis-sens li ghandu skond I-uzu fiz-zmien tal-kuntratt, hu car, ma
hemmx lok ghal interpretazzjoni.

35. ll-principju kardinali li jirregola |-istatut tal-kuntratti jibga™ dejjem dak
li I-vinkolu kontrattwali ghandu jigi rispettat u li hi I-volonta™ tal-kontraenti
kif espressa fil-konvenzjoni li kellha tipprevali u trid tigi osservata. Pacta
sunt servanda". (A.C. 5 ta’ Ottubru, 1998 - "Gloria mart Jonathan
Beacom et vs L-Arkitett u Inginier Civili Anthony Spiteri Staines).

Ghalhekk fir-rigward ta’ din l|-e¢¢ezzjoni s-Socjeta’ konvenuta ma
ghandhiex ragun.”

L-Ewwel Qorti kkonkludiet is-sentenza billi:

(1) Astjeniet milli tiehu konjizzjoni tal-ewwel sitt talbiet attrici.

(2) Lagghet is-seba’ talba u billi I-bejgh ma ghadux jista’ jsir tort

tal-konvenuta ddikjaratha responsabbli ghad-danni.

(3) Laqghet it-tmien talba billi llikwidat id-danni fis-somma ta’
€463,950.

(4) Lagghet id-disa’ talba billi kkundannat lill-konvenuta thallas lill-

attrici s-somma hekk likwidata bl-imghaxijiet legali mid-data tas-

sentenza sal-hlas effettiv.

ll-konvenuta appellat mis-sentenza bl-aggraviji li I-Ewwel Qorti:

1. Qajjmet kwistjoni dwar I|-interpretazzjoni tal-klawsola numru 15

meta ma kinitx sollevata mill-partijiet.
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2. Nagset milli tidhol fil-kwistjoni tal-impossibilita li jsir il-kuntratt.

3. Zbaljata meta ¢ahdet l-ec¢¢ezzjoni bbazata fuq il-massima in

inademplenti non est in ademplentum.

4. Ma kellhiex takkorda danni u fkaz li kellha takkorda danni, il-
kwantum akkordat huwa eccéessiv u ser isarraf farrikkiment

indebitu mill-appellata.

19. In sostenn tal-ewwel aggravju, il-konvenuta targumenta illi |-
appellata kienet ged takkwista I-proprjetajiet hemm imsemmija fuq il-
pjanta peress li kienu ghadhom ma nbnewx u ghalhekk il-prezzijiet kienu
vantaggjuzi. Peress li I-kostruzzjoni kienet ghadha ma ssoktatx, il-
konvenju kien soggett ghal numru ta’ kundizzjonijet fosthom dwar il-kejl

tal-appartamenti fejn il-partijiet premettew:

“15. The vendor hereby binds itself to construct the Property by the final
deed of transfer in accordance with the standard building practice and
up to a high level of workmanship.“The parties hereby agree that they
shall reciprocally be bound to honour this agreement if the size of the
property as indicated in the above mentioned plans varies by not more
than five percent (5%)”.

20. L-appellanti tghid li mhux ikkontestat li I-kejl tal-appartamenti kellu
jkun ta’ 465mk u nizel ghal 433mk. B’hekk nagas b’32mk u allura aktar
minn 5% minn dak pattwit. Minkejja li hadd mill-partijiet ma qajjem

kwistjonijiet dwar I-interpretazzjoni ta’ din il-klawsola, |-Ewwel Qorti
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hasset li kellha tinoltra ruhha fuq l-interpretazzjoni taghha. L-Ewwel Qorti
nterpretat il-klawsola bhala wahda sospensiva a favur l-appellata. IlI-

konvenuta ma tagbilx ma dan.

21. L-appellanti tkompli tissottometti li gabel xejn, la darba hadd mill-
partijiet ma qgajjem il-kwistjoni tal-interpretazzjoni ta’ din il-klawsola, il-
Qorti ma kellhiex jedd ex officio tinoltra fuq I-interpretazzjoni taghha u
ddanhal dubju fejn ma kienx hemm. L-Artikolu 1002 tal-Kapitolu 12 dwar
l-interpretazzjoni tal-kuntratti hu ¢ar fdak li jghid li “Meta I-kliem ta’
konvenzjoni, mehud fis-sens li ghandu skont I-uzu fiz-Zzmien tal-kuntratt,
hu ¢ar, ma hemmx lok ghal interpretazzjoni.” F'dan il-kaz il-kliem uzat
mill-partijiet hu ¢ar u ma tganqglet I-ebda kwistjoni dwaru mill-partijiet.
B’hekk ma kienx hemm il-htiega li I-Qorti tgajjem il-kwistjoni tal-

interpretazzjoni tal-klawsola u tinterpretaha b’mod unilaterali.

22. Ghall-appellanti, hu ¢ar li I-klawsola citata saret a favur iz-zewg
partijiet u mhux limitatament ghall-appellata. L-Ewwel Qorti nterpretat din
il-klawsola bhala kundizzjoni sospensiva ai termini tal-Artiklu 1063 tal-
Kap. 16 peress li l-ezistenza tal-obbligazzjoni i jsir il-bejgh kienet
tiddependi minn grajja li kienet ghadha trid tigri u ma kinitx zgura cjoée
varjazzjoni fil-kejl. ll-varjazzjoni fil-kejl irrizultat biss wara li gie ffirmat il-
konvenju. L-Ewwel Qorti gieset li minkejja r-riduzzjoni ta’ aktar minn 5%

fil-kejl, I-appellanta gatt ma riedet tnaqqis fil-prezz minhabba diskrepanza
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fil-kejl u riedet xorta wahda li jsir il-bejgh minghajr riservi. Li kieku I-
appellanta verament riedet tkompli bil-bejgh minghajr riservi, I-Ewwel
Qorti kien ikollha ragun li tikkonkludi bil-mod kif ikkonkludiet imma kif

irrizulta mill-provi, din ma kinitx l-intenzjoni taghha.

23. Dinil-Qorti ssib dan I-aggravju ghal kollox gratuwitu. L-Ewwel Qorti
m’ghamlitx ezerc¢izzju ta’ interpretazzjoni tal-klawzola numru 15 tal-
konvenju sua sponte, imma biex tindirizza t-tielet ec¢ezzjoni tal-
konvenuta li permezz taghha sostniet li din il-klawsola kienet favur iz-
zewq partijiet, u mhux favur I-attri¢i biss; u allura kienet tiggustifika r-

recess taghha mill-kuntratt.

24. Ghalhekk |I-ewwel aggravju gieghed jigi mic¢hud.

25. Permezz tat-tieni aggravju l-appellanti tghid li fid-data tal-iffirmar
tal-konveniju, il-partijiet ma kinux jafu x’ser jigri izda ppruvaw jipprevedu
din l-evenjenza billi nkludew il-klawsola 15 dwar il-kejl applikabbli ghaz-
zew( partijiet. L-appellata kienet taf li I-permessi kienu ghadhom mhux
approvati u seta’ jkun hemm avarija fil-kejl. Minkejja dan, ghaddiet xorta
wahda sabiex tiffirma I-konvenju. B’hekk I-appellanti ma kellhiex tigi
ppenalizzata meta din il-kundizzjoni, applikabbli ukoll favur taghha,

avverat ruhha fid-dawl tal-impossibbli li jigu trasferiti I-appartamenti fil-kejl
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pattwit, hekk kif riedet I-appellata skont I-ittri uffi¢jali u liema impossibilita

rrizultat wara li gie ffirmat il-konveniju.

26. Danl-aggravju ma tqangalx quddiem I-Ewwel Qorti u kien ghalhekk
li dik il-Qorti ma kkunsidratux. Din il-Qorti tinnota li I-konvenuta ma
pprezentatx nota ta’ sottomissjonijiet responsiva quddiem I-Ewwel Qorti
minkejja li nghatat il-fakulta biex taghmel dan wara li |-attri¢i pprezentat
in-nota ta’ sottomissjonijiet taghha wara |-gheluq tal-provi tal-partijiet.
Ghalhekk langas jista’ jinghad li tqanglet din I-e¢¢ezzjoni informalment;
wisq inqas li tali eccezzjoni kellha tigi kkunsidrata mill-Qorti ta’
Prim’lstanza. L-Ewwel Qorti ma setghetx tikkunsidra ec¢ezzjoni li ma
tganglet bl-ebda mod quddiemha; la formalment u langas informalment.
Wisq inqas tista’ I-e¢cezzjoni in kwistjoni titqangal I-ewwel darba f'dan I-

istadju fil-forma ta’ aggravju.

27. Biex jinghad kollox, dan Il-aggravju ma dJiex imqgangal mill-
konvenuta a tempo vergine meta rrifjutat li tersaq ghall-kuntratt definittiv.
Barra minn hekk, mhuwiex veru. Ma kienx impossibbli skont il-policies tal-
MEPA li z-zewgt appartamenti b’zewgt ikmamar tas-sodda jigu kkonvertiti
fappartamenti bi tlett ikmamar tas-sodda, billi kellhom area ikbar mill-
minimu biex jigi kkonsentit dan. Oliver Magro, rapprezentant tal-MEPA,
stqarr li I-minimu kien ta’ 115 m.k. II-Periti perizjuri stabbilew li dawn iz-

zew@t appartamenti kellhom kull wiehed kejl ta’ 123 m.k. Mhux biss.
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Imma fil-fatt il-konvenuta kisbet permess f'dan is-sens, sempliciment
wara li applikat ghal minor amendment. Ma kien hemm xejn impossibbli
biex issir il-konverzjoni appozita. Mill-provi ma jirrizulta I-ebda bdil ta’

policies tal-ippjanar, kif tallega |-appellanti.

28. Fit-tielet aggravju, l-appellanti ssostni li I-massima in kwistjoni

tapplika ghaliex in-Nutar _m’ghamilx_ir-ricerki. B’danakollu, fir-raba’

eccezzjoni, il-massima giet invokata unikament ghaliex ma thallasx id-

depozitu. Hu fuq ir-raguni migjuba fdik l-ec¢ezzjoni li I-Ewwel Qorti
bbazat id-decizjoni taghha. Issa dik ir-raguni giet abbandunata u mibdula
b’ohra. Dan mhux doljanza kontra s-sentenza; imma difiza kompletament
gdida; inammissibli fdan I-istadju hlief f'¢erti ¢irkostanzi li fil-kaz prezenti

ma jokkorrux.

29. Dan l-aggravju huwa bla dubju wiehed vessatorju ghall-ahhar.

30. L-appellanti tibda biex issostni I-ewwel parti tar-raba’ aggravju billi
tghid li galadarba I-bejgh kien impossibbli li jsir minhabba I-policies,
m’hemmx danni X’jinghataw. Din il-Qorti diga affermat li din I-impossibilita

ma kinitx tezisti u ghalhekk din il-parti tal-aggravju ma tregix.

31. It-tieni parti tattakka I-mod li bih I-Ewwel Qorti kkalkulat id-danni.

F’'dan ir-rigward, is-sentenza taghha taqra hekk:
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“Id-danni

36. Issa kif diga’ rilevat aktar ‘l fuq, ma hemm xejn xi jzomm lil din il-
Qorti li tittrata il-kwistjoni tad-danni fdawn il-Kawzi. Stante i propjeta’
mertu tal- konvenju giet trasferita lill-terzi ma hux possibbli li mill-ewwel
sas-sitt talba Attrici jistghu jintlagghu. lI-fondi mertu tal-konvenju f'din il-
Kawza kollha gew trasferiti lill-terzi.

37. Jekk is-Socjeta’ Attrici hasbet li ghamlet xi opra, fil-fatt Zbaljat bil-
kbir tant li I-agir irresponsabbli taghha jimmerita li jkun tradott fsomma
flus li tkun tirrifletti d-danni sofferti mill-istess Attri¢i. F’dan ir-rigward
tajjeb ukoll li jinghad li fl-istess konvenju I|-partijiet ftehmu hekk: “The
parties are agreeing that in case that the vendors seek for damages
against the purchaser, the amount of preliquidated damages shall be
equivalent to the value of deposit left on this agreement”. Ergo, dan
ifisser li galadarba ma intqal xejn dwar jekk jigri bil-maglub, allura x-
xerreja huma fil-posizzjoni li jfittxu lis-Socjeta’ konvenuta ghad-danni
pero’ minghajr ma giet stabbilita limitazzjoni fug l-ammont li jista’
jintalab.

38. II-ligi tahseb ghad-danni naxxenti minn konvenju fil-kuntest ta’
nuqggas ta’ adempiment ta’ obbligazzjoni, biss meta I-bejgh ma jkunx
jista’ jsir izjed kif inhu f'dan il-kaz (ara Sentenza tal-Prim’ Awla tal-Qorti
Civili tad-29 ta’ Settembru, 2016, fl-ismijiet Angelo Zahra et -vs-
Carmelo Vella et). Hekk ukoll, fis-Sentenza tal-Appell tat-3 ta’
Dicembru, 2010, fl- ismijiet Alexandra Dalmas -vs- Mark Micallef et,
kien ittrattat il-kaz fejn saret talba kemm dwar I-inadempiment, kif ukoll
talba ghad-danni u galet hekk:

“Dan premess din il-Qorti tosserva li I-ligi taghna fl-Artikolu 1357 kienet
provvida billi ikkontemplat dak li ghandu jigri kemm fil-kaz li jista’ jsir
ttrasferiment fliema eventwalita® I-bejgh jigi enforzat, kemm fil-kaz ta’
meta |-bejgh ma jkunx jista’ izjed jsir, fliema kaz ghandhom jithallsu d-
danni lill- accettant. Huwa minnu li l-atturi fl-istess citazzjoni talbu z-
zewg alternattivi u cioe" |-ezekuzzjoni tal-konvenju bit-trasferiment tal-
proprjeta’ jew il-hlas tad-danni. Dan mhux normali izda langas ma hija
normali sitwazzjoni li |- atturi kienu jinsabu fiha. Il-fatt li saru talbiet
alternattivi ma jgiebx in-nullita” tac-citazzjoni, kif propost mill-appellant
u dan ghas-semplici raguni li, fic- cirkostanzi partikolari, wahda ma
teskludix lill-ohra. ... Pero- mhux gust u langas ma hu logiku li I-
konvenuti jigu kundannati jaddivienu ghal kuntratt ta’ bejgh, u fl-istess
hin jigu kundannati jhallsu d-danni minhabba |- inadempjenza
taghhom.”

39. Issa fil-kaz li ghandha quddiemha din il-Qorti is-So¢jeta’ konvenuta
mhux ser tkun ikkundannata tersaq ghall-kuntratt ghaliex il-bejgh illum
huwa impossibbli jsir. Dan ifisser ghalhekk, li jridu jigu likwidati id-danni,
li huma ta’ natura kuntrattwali stante I-inadempjenza kuntrattwali da
parti tas- Socjeta’ konvenuta. Fis-Sentenza tat-18 ta' Gunju 2013, Prim
Awla, fl- ismijiet Rita Calleja -vs- Mark Micallef intgal, li d-danni
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kontrattwali li ghalihom irid jirrispondi I-konvenut huma ghat-telf soffert
u l-profitt mankat da parti tal-attri¢i (art. 1135 Kap. 16). Il-konvenut
jirrispondi ghad-danni li kienu jew setghu kienu previsti bin-nuggas
tieghu u li huma I-konsegwenza diretta u immedjata tan-nuqqgas ta’
adempiment (art. 1136 u 1137 Kap. 16).

40. Issa ma ghandu jkun hemm ebda dubbju, |li meta s-Socjeta’
konvenuta halliet lis-Socjeta’ Malta Luxuries Properties Ltd tbiegh
kienet taf li jekk I-Attri¢i kellha tixtri propjeta’ ohra simili ghal dik li kienet
ser tixtri il-probabbilta kienet tkun li ser tixtri bi prezz oghla. L-awment
astronomiku fil-prezzijiet tal-bini illum huwa maghruf u notorju ma’
kulhadd. Setghet ukoll tobsor li bi¢c-cahda ta’ dawn il-propjetajiet fil-
mument li gew hekk im¢ahhda kienet ukoll ged titlef I-opportunita’ li
tikrihom anke jekk skont Josef Dimech ghid li ridithom ghal uliedha. Bil-
kelma seta’ basar f’'sens legali, din ma tfissirx li dak li jkun jobsor fil-
waqt li jkun gieghed iwettaq |-att dannuz, izda huwa kejl ta’ dak li huwa
mistenni minn persuna ragjonevoli u intelligenza medja. Mill-mod kif
xehed Josef Dimech din il-Qorti ma tistax tasal ghall-konkluzjoni li kien
nieges minn din ix-xorta ta’ intelligenza anke jekk ghid li ma jafx jaqra.

41. I1s-sentenza appena citata kellha fatti simili ghall-ahhar ghal dawk li
ghandha quddiemha din il-Qorti u osservat li “B’hekk I-attrici bin-nuggas
da parti tal-konvenut li jitrasferixxi dak imwieghed u bil-fatt ulterjuri i
baga’ jinsisti sad-data tas-sentenza finali li ma kienx obbligat i
jitrasferixxi cahhad lill-attrici minn proprjeta’ li fl-epoka tas-Sentenza
finali kien jiswa hafna izjed”

42. Ghalhekk din il-Qorti ser timxi fuq ir-rapport tal-Periti addizzjonali sa
fejn jirrigwarda d-danni sofferti mill-Attrici. Skont il-periti addizzjonali |-
valur tal-appartamenti illum globalment hu ta’ sebgha mija u hamsin elf
ewro (€750,000). Fuq il-konvenju dawn huma valutati ghal erbgha mija
u hamsin elf ewro (€450,000). Ghalhekk id-differenza hija ta’ tlett mitt
elf ewro (€300,000).

43. Kwantu ghal garaxxijiet dawn huma valutati globalment ghal sitta u
sittin elf ewro (€66,000). Fugq il-konvenju dawn gew valutati hamsa u
erbghin elf ewro (€45,000). Ghalhekk id-differenza ta’ wiehed u ghoxrin
elf ewro (€21,000). Ghalhekk b’kollox tlett mija u wiehed u ghoxrin elf
ewro (€321,000).

44. Apparti dan I-Attrici ged titlob ukoll it-telf li setghet ghamlet mill-kirjiet
fir-rigward ta’ dawn il-fondi. F'dan ir-rigward il-periti addizzjonali
stabbilew li ghal kull appartment il-valur ta’ kera huwa ta’ elf ewro
(€1000) fix-xahar, ghalhekk ghat-tlieta li huma tlett elef ewro (€3000)
fix-xahar, issa |-Kawza infethet fid-29 ta’ Jannar 2018, kwazi hames
snin esatt. Ghalhekk il-kera mankata hija €3000 (xahar) x 12 (sena) x5
(snin) = mija u tmenin sena (€180,000). Izda fil-kaz tal-kera, din il-Qorti
trid tiehu in konsiderazzjoni li mhux bil-fors kienet ser issib tikrihom jew
tikrihom b’dawn l-ammonti.
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Ghalhekk ged tnaqggas minnu 30% biex taghmel tajjeb ghal din il-
kontingenza. Dan ifisser li -ammont hu ta’ mija u sitta u ghoxrin elf ewro
(€126,000).

45. Il-garages flimkien gew kalkolati li jistghu igibu mitejn u tmenin ewro
(€280) fix-xahar. Ghalhekk €280 (xahar) x 12 (sena) x 5 (snin) +
(€17,100). Ghal darba ohra jitnaggsu 30% ghar-raguni fug imsemmija
li jammontaw ghad-dritt ghal-tnax-il elf ewro (€12,000). Ghalhekk
b’kollox ghall-erbgha mija u disgha u hamsin elf ewro (€459,000). Oltre
dan iridu jithallsu ukoll il-capital gains kollha li hallset |-Attri¢i fl-ammont
ta’ erbghat elef disgha mija u hamsin ewro (€4,950 a’ fol 18). Ghalhekk
is-somma kollha li s-Soc¢jeta’ konvenuta ghandha thallas lill-Attri¢i fit-
total taghha hija erbgha mija tlieta u sittin elf, disgha mija u hamsin ewro
(€ 463,950).

46. Ma ghandniex xi nghidu li d-depositu li ghadu fil-pussess tan-nutar
ghandu jkun rilaxxat lill-Attrici bla riservi.”

32. L-appellanti tilmenta li:

(1) l-valutazzjoni tal-Periti Perizjuri hija fir-rigward ta’
appartamenti u garaxxijiet mibnija kif rawhom dakinhar tal-ac¢ess
u mhux valutazzjoni tal-propjetajiet li kieku kellhom jinbieghu on
plan. Huwa fatt notorju li I-prezzijiet tal-propjeta zdiedu, huwa fatt
notorju li prezzijiet on plan ikunu aktar vantaggjuzi minn prezzijiet
ta’ fondi mibnija. B’hekk id-diskrepanza bejn il-valur stabbilit fil-
konvenju u I|-valur li kieku I-appellata kellha tixtri on plan fl-2022

hija angas minn dik stabbilita mill-Periti Perizjuri.

(2) In kwantu ghall-kirjiet likwidat mill-Ewwel Qorti, I-appellata ma
ressqitx provi li hija kellha hsieb tikri [-appartamenti. Fl-affidavit
taghha tghid biss li hija qed tippretendi danni rapprezentanti telf

ta’ kirjiet. Huwa facli li wiehed jghid li gieghed jippretendi telf ta’
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kirjiet minghajr ma jissostanzja dan bi provi bhal perezempiju
negozjati ma’ agenti biex tikri I-propjetajiet li kienet ser takkwista.
L-Ewwel Qorti ma kellhiex tistrieh fuq din il-verzjoni ta’ fatti mhux
sostanzjata u kkontesta mill-appellanta ghaliex kliem I-appellata
dejjem kien li hija riedet tlett appartamenti identi¢i sabiex ittihom

lit-tlett uliedha (u ghalhekk qatt ma kellha ntenzjoni tikrihom).

(3) L-ammont tal-kirjiet likwidat mill-Ewwel Qorti langas ma
jirrifletti I-kirjiet fis-suq. Il-Periti Perizjuri llikwidaw il-kirjiet skont il-
valuri fis-suq meta ghamlu r-rapport fl-2022. B’hekk ghall-kirja
ghas-sena 2018 giet applikata r-rata tal-2022. Jekk wiehed per
ezempju jiehu r-rapport mahrug mill-Awtorita tad-Djar fl-2023, fis-
sezzjoni dwar ir-rent index jirrizulta li I-kirjiet fl-ahhar kwart tal-
2022 kienu bejn 3% u 9% izjed mill-ewwel kwart ghas-sena 2020.
Filwaqt li dan il-persentagg jidher zghir, fuq I-ammont likwidat mill-
Ewwel Qorti dan jizboq sewwa |-€10,000. II-mod kif I-Ewwel Qorti
llikwidat il-kirjiet ser isarraf farrikkiment indebitu favur I-appellata

a skapitu tal-appellanti.

(4) Wi mill-kirjiet likwidati I-Ewwel Qorti kellha ukoll tnaggas it-

taxxa li kieku I-appellata kellha thallas lill-errarju pubbliku akkont

ta’ dawn il-kirjiet.

Pagna 18 minn 22



App. Civ.81/2018/1

(5) Wi dwar id-danni likwidati, jrid jigi osservat ukoll li I-Ewwel Qorti
nagset milli taghmel tnaqqis ulterjuri stante li s-somma ser
tithallas bhala lump sum, kif solitament isir fkawzi simili dwar
danni meta I-hlas isir fdarba. Dan it-thaqqis generalment isarraf fi

tnaqqis ulterjuri ta’ 20% mill-ammont globali dovut.

(6) Dwar il-capital gains jigi rilevat li I-appellata gatt ma hallset
capital gains stante li dawn jithallsu biss mill-venditur u mhux mix-
xerrej. In kwantu ghal kwalunkwe taxxa ohra mhallsa mill-
appellata, dawn jistghu jigu rifuzi u ghalhekk m’hemmx lok i
jithallsu mill-appellanti. L-appellata ma ressqitx provi li hija talbet

ir-rifuzjoni u li din ma thallsitx lilha.

33. L-Ewwel Qorti gaghdet fuq il-metodologija tal-kwantifikazzjoni tad-
danni uzata mill-periti teknici, li gew mahtura fuq talba tal-appellanti stess.
Is-sottomissjoni li I-periti kellhom jivvalutaw il-proprjeta fid-data tal-a¢cess
taghhom dagslikieku kienet ghadha on plan u mhux mibnija hija wahda
assurda. Tassew li l-attri¢i ghamlet konvenju on plan imma ghall-att finali
I-proprjeta kellha tkun mibnija. Sewwa galet il-Qorti li d-dannu f'dan ir-
rigward jikkonsisti fid-differenza bejn il-valur tal-proprjeta dakinhar tas-
sentenza u |-prezz taghhom fil-30. Dwar il-kwistjoni ta’ telf ta’ kirjiet bejn
it-2018 u 2022, fix-xhieda ta’ Josef Dimech — direttur tal-kumpanija

konvenuta ssemma’ li |-attri¢i riedet dawn |-appartamenti ghal uliedha, u
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mhux biex tikrihom. Din ix-xhieda imkien ma hija kkorroborata; langas
jirrizulta kemm ghandha tfal |-attrici; fl-atti jissemma’ biss tifel wiehed.
Min-naha tal-attri¢i, I-unika prova dwar I-intenzjoni li tikri dawn il-fondi
huwa biss rikors ipprezentat mill-attrici stess waqt il-mori tal-kawza sabiex
tispjega fiex jikkonsistu d-danni li rreferiet ghalihom fit-talbiet taghha u
konsegwentament jinhatar espert tal-Qorti halli jikkonstata I-valur
lokatizzju tal-fondi. Fil-kuntest tal-massima li la darba t-talba saret mill-
attric¢i u l-allegazzjoni hija mressga minnha hija ghandha I-oneru ta’ prova
u kien sta ghaliha illi tissostanzja tali allegazzjoni. Fil-kaz t'appelli, din il-
Qorti hija wahda ta’ revizjoni. Ghandha diskrezzjoni wiesa biex tgharbel
il-provi imma ma tiddisturbax apprezzament li jirrizulta ragonevoli wara
tali gharbiel. Fil-kaz prezenti din il-Qorti hija tal-fehma illi bin-nuqqas ta’
provi li ngabu, id-danni ghal nuqqas ta’ kirja ma jistghux jirrizultaw.
Specjalment meta I-attri¢i fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghha stqarret illi
thalli fidejn il-Qorti sabiex “taghzel u tordna liema danni ghandha tirCievi
|-attri¢i ossia jekk hux telf ta’ kera ghall-perjodu indikat jew id-differenza
fil-prezz bejn il-valur originali tal-konvenju u dak necessarju sabiex

takkwista appartamenti u garaxxijiet simili fil-prezent’.

34. Ghalhekk l-ammont ta’ €138,000 rigwardanti telf ta’ kiri tat-tlett

appartamenti u tat-tlett garaxxijiet akkordat mill-Ewwel Qorti jridu

jitnaqqsu mill-komputazzjoni ta’ danni mill-Ewwel Qorti.
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35. Dinil-Qorti lanqas tagbel li ghandu jsir tnaqqis ta’ 20% minhabba I-
lump sum payment. Dan hu applikabbli ghal telf ta’ gligh futur (lucrum
cessans) minhabba hsara fuq il-persuna. Hawn si tratta ta’ danni gja
sofferti (damnum emergens) rizultanti minn ¢ahda ta’ uzu ta’ proprjeta

mmobiljari sad-data tas-sentenza.

36. Fir-rigward tal-capital gains tax, I-Ewwel Qorti ma kinitx gieghda
tirreferi ghaliha imma kienet ged tirreferi ghat-taxxa zejda, ossia boll, li

kien ser tkollha thallas I|-attri¢i meta tigi biex takkwista appartamenti simili.

37. Sewwa tirrimarka l-attri¢i appellata fir-risposta tal-appell taghha li
sejjer ikollha thallas prezzijiet u hlas ta’ boll iktar mill-ammont likwidat,
ghaliex il-prezzijiet komplew joghlew anke mid-data tas-sentenza tal-
Ewwel Qorti ‘I hawn. Fi kliem iehor bil-kumpens xorta sejra tmur minn

taht.

Decide

38. Ghal dawn il-motivi I-Qorti gieghda tirriforma s-sentenza appellata
billi tillikwida I-ammont ta’ danni fis-somma ta’ tliet mija u hamsa u ghoxrin
elf, u disa’ mija u hamsin ewro (€325,950) minflok I-ammont ta’ erba’ mija,
tlieta u sittin elf u disa’ mija u hamsin ewro (€463,950) likwidat mill-Ewwel

Qorti u tikkundanna lill-konvenuta thallas [-ammont ta’ tliet mija u hamsa
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u ghoxrin elf, u disa’ mija u hamsin ewro (€325,950). Tikkonferma I-bgija
tas-sentenza. Spejjez tal-Ewwel Istanza kif decizi mill-Ewwel Qorti;

spejjez tal-appell zewg terzi (°/s) ghall-appellanta u terz (}/3) ghall-

appellata.
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