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1.  F’din il-kawza, ir-rikorrenti qieghdin jitolbu li l-qorti tordna lill-konvenuti jnehhu xi
alterazzjonijiet li dawn ghamlu u li ged jaggravaw jew joholqu servitujiet godda fuq il-
proprjeta tar-rikorrenti. Il-konvenuti jghidu li l-alterazzjonijiet li ghamlu — konsistenti
f’estensjoni ta’ gallarija u t-twahhil ta’ zennuni tal-ilma — saru bil-permess ta’ wiehed mill-
komproprjetarji u li ghaddew it-tletin sena mehtiega ghall-preskrizzjoni akkwizittiva tat-

tali servitujiet.



L-akkwist tal-Garaxx u tal-Mezzanin

2. Ir-rikorrenti huma propjetarji tal-garaxx bl-isem ‘Camnaz Garage’, uffi¢jalment immarkat
b’numru 108 (ga bla numru), ' Dawret Hal Ghaxaq, Ghaxaq (il-‘Garaxx’). Dan kien
inxtara, bid-drittijiet u I-pertinenzi kollha tieghu, flI-1 ta’ Lulju 1982, mir-rikorrenti
Saverina Agius u zewgha Dominic Agius (illum mejjet), ghall-uzu ta> Dominic Agius, li

kellu bzonn post biex ipoggi krejn tal-bini u affarijiet ohra li kien juza fin-negozju tieghu.

3. Wara I-mewt ta’ Dominic Agius fit-3 ta’ Lulju 2012,% wirtu sehmu wliedu ¢ioé r-rikorrenti
Michelle Agius, Valerie Salerno, Alice Cuschieri, u Stephen Agius, li gew innominati bhala
I-eredi universali tieghu fi kwoti ugwali fl-ahhar testment tieghu.® F’dan it-testment,
Dominic Agius halla, b’titolu ta’ legat, lil martu Saverina Agius, 1-uzufrutt tal-Garaxx ghal
tul hajjitha kollha.*

4.  Dan il-Garaxx jinsab “sottopost ghall-beni ta’ Emmanuele Spiteri” — cioé I-mezzanin
residenzjali tal-konvenuti bl-isem ‘Francis House’, uffi¢jalment immarkat bin-numru 106,
fl-istess Dawret Hal Ghaxaq, Ghaxaq (il-‘Mezzanin’). ll-konvenut Emanuel Spiteri kien
xtara l-arja ta’ fuq il-Garaxx bid-drittijiet u I-pertinenzi kollha taghha — u dana b’kuntratt
ippubblikat fl-10 ta> Awwissu 1978,° fuq liem kuntratt, il-venditur kien obbliga ruhu li
jibni, fl-arja msemmija, il-Mezzanin kif indikat fuqg il-pjanta redatta minn Joseph Spiteri,

annessa f’pagna 104.

L-istat originali tal-Garaxx

5. Dan il-Garaxx qieghed fil-livell tat-trig, u jinsab mifrux fuq pjan shih, b’entratura u saqaf
oghla min-normal. Fih hemm bitha a¢¢essibbli minn go bieb tal-hadid, li tikkonfina kamra
tal-banju fuq naha wahda, u kamra zghira fuq in-naha ohra. Fil-Mezzanin hemm gallarija

li tisporgi ghal fuq l-arja tal-bitha tal-Garaxx u tigi fuq il-bieb tal-hadid imsemmi.

1 Ara I-kopja awtentikata tal-kuntratt ta’ kompra-vendita ppubblikat min-Nutar Gerard Spiteri Maempel fl-1 ta’
Lulju 1982, f’pagni 68 — 71.

2 Ara ¢-certifikat tal-mewt fpagna 91.

3 Skont ir-ricerki rispettivi (kopja awtentikata taghhom esibita f*pagni 92-93), l-ahhar testment tieghu kien dak
ippubblikat min-Nutar Dottor Gerard Spiteri Maempel fit-12 ta’ Jannar 1990 — kopja awtentikata tieghu esibita
f’pagni 94-96.

4 Dan kif gie ddikjarat fid-dikjarazzjoni causa mortis — kopja taghha annessa f"pagni 11-28 — ippubblikata min-
Nutar Dottor Gerard Spiteri Maempel fit-3 ta’ Lulju 2013.

5 Ara I-kopja awtentikata tal-kuntratt ta’ kompra-vendita ppubblikat min-Nutar Dottor Robert Gerald tal-20 ta’
Awwissu 1968, f’pagni 66-67.



6.  Skont Saverina Agius, din il-gallarija kienet diga hemm meta nxtara |I-Garaxx, izda, dak iz-
zmien, din ma kinitx iddur minn appogg ghall-ichor u kienet imdawwra b’gebel izjed gholi
mil-ilqugh tal-aluminju 1i hemm illum. Saverina Agius tispjega li meta gie akkwistat il-
Garaxx, kien hemm katusa niezla go gulley miftuh mal-art tal-bitha tal-Garaxx fuq in-naha
tal-kamra tal-banju. Fuq in-naha l-ohra kien hemm katusa tal-asbestos tal-ilma tax-xita tal-

bejt tal-Mezzanin.

Alterazzjonijiet fil-Mezzanin

7. Xi sentejn wara I-mewt ta’ Dominic Agius, Saverina Agius innotat li s-sagaf tal-Garaxx
kien imxarrab f’xi hames postijiet differenti.® Fuq is-sagaf tat-toilet — li qabel kien arja vojta
— Saverina Agius tghid li rat pilastru maghmul minn xi 4 jew 5 gebliet tal-kantun fug xulxin,
li kien gieghed izomm estensjoni tal-gallarija fuq bic¢a mill-arja tat-toilet u fug in-naha tal-
appogg ta’ wara. Ir-rikorrenti tghid li I-gallarija issa giet estiza minn appogg sa appogg u
minnha wiehed jista’ jhares aktar fuq il-bitha tal-Garaxx. Il-gallarija I-kbira giet konnessa
mal-gallarija I-gdida permezz ta’ passagg, imdawwar b’ilqugh tal-aluminju, u wara dan il-

passagg kien hemm kamra mhux imsaqqfa u b’hitan tal-gebel.

8. Apparti minn hekk, Saverina Agius tghid li gie mizjud zennun (spout) tal-ilma fuq is-sagaf
tal-istruttura I-gdida fl-arja tal-kamra tal-banju, u dana minbarra z-zennun l-antik fuq is-
sagaf tal-kamra tal-banju li gabel kien ghal kollox miftuh. Minhabba f’hekk, I-ilma kollu li
kien jaqa’ fuq il-gallarija tal-Mezzanin, issa beda jinzel ghal gol-bitha tal-Garaxx. Ir-
rikorrenti avvic¢inat lill-konvenut Emanuel Spiteri, li informaha li I-arja tal-kamra tal-banju

kienet tappartjeni lilu u li ghalhekk huwa kellu 1-jedd li jwettaq I-alterazzjonijiet li ghamel.

9. Wara 1-2019, wara li Saverina Agius regghet hadet pussess tal-Garaxx li kien ghamel
sentejn mikri, u waqt li kienet qieghda fil-process li tinstalla s-servizzi ta’ dawl u ilma fil-
Garaxx, din innotat xi alterazzjonijiet ohra fil-Mezzanin. Hija tghid li |-pilastru fuq is-sagaf
tat-toilet fil-bitha tal-Garaxx kien issa sar permanenti u mad-dawra taz-zewg nahat tal-
bitha, l-istruttura kienet issa saret wahda shiha. L-ilqugh kien sar kollu tal-aluminju fix-

xifer.

6 Ara |-affidavit ta’ Saverina Agius, f’pagni 62-65.



10. Fi zmien il-pandemija, Saverina Agius bdiet tikri I-Garaxx lil Jomar Bonnici — li flimkien
mas-siehba tieghu, Tamara Chetcuti, bdew juzaw il-garaxx bhala pet shop.” Minhabba n-
numru ta’ hsarat 1i kienu ged isehhu fil-pet shop minhabba 1-perkolazzjoni tal-ilma li kien
gej mill-gallarija u I-ilmenti ta” Jomar Bonnici u Tamara Chetcuti, fl-2022, Saverina Agius
iddecidiet i terga’ tkellem lil Emanuel Spiteri. Hija tghid li dan kien issa biddel 1-istorja
tieghu, u li, ghall-ewwel darba, kien informaha li I-gallarija Kienet fil-fatt giet estiza bil-

kunsens u anke bl-ghajnuna tar-ragel taghha, Dominic Agius, illum nieges.

Rikors u risposta guramentati

11. Peress li I-kwistjoni bejn il-partijiet baqghet ma gietx rizolta — langas wara li r-rikorrenti
interpellaw lill-konvenuti b’ittra uffi¢jali fis-26 ta’ Lulju 20228 — ir-rikorrenti fethu din il-

kawza. Fir-rikors guramentat taghhom,’ dawn qed jitolbu:-

(i) dikjarazzjoni li lI-konvenuti uzurpaw minghajr jedd parti mill-arja tal-Garaxx, bl-
estensjoni tal-gallarija u bil-kostruzzjoni li ghamlu fl-istess bitha biex fugha jserrhu
I-istess estensjoni (I-ewwel talba);

(i)  dikjarazzjoni li I-bitha tal-Garaxx mhux soggetta ghas-servitu ta’ stillicidju mill-
gallarija li giet estiza b’mod abbuziv (it-tieni talba);

(iii)  ordni lill-konvenuti biex jaghmlu, fi zmien qasir u perentorju prefiss lilhom, u taht
id-direzzjoni u sorveljanza ta’ perit arkitett inkarigat mill-qorti ghal dan 1-iskop, a
spejjez taghhom, ix-xogholijiet mehtiega ghar-rimozzjoni tal-estensjoni abbuziva
tal-gallarija, tal-kostruzzjoni fil-bitha tar-rikorrenti u taz-zennuni ghall-moghdija
tal-ilma, u biex inehhu kull piz li ziedu minghajr jedd fuq il-bitha tar-rikorrenti (it-
tielet talba); u

(iv)  fkaz li I-konvenuti ma jwettqux ix-xogholijiet ta’ rimozzjoni, li r-rikorrenti jigu
awtorizzati jwettqu x-xogholijiet mehtiega huma, bi spejjez tal-intimati (ir-raba’
talba).

7 Ara l-affidavit ta’ Tamara Chetcuti, kif ikkonfermat ukoll minn Jomar Bonnici, fpagni 125-126.
8 Ara kopja tal-ittra uffi¢jali tas-26 ta’ Lulju 2022, fpagni 43.
% Ara r-rikors guramentat tal-31 ta’ Ottubru 2022, f’pagni 1-4.
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12. L-intimati jwiegbu li:-

(i) m’huwiex minnu li wettqu xi att illegali jew vjolenti fil-konfront tar-rikorrenti;

(i) il-gallarija saret bil-kunsens u bl-ghajnuna ta’ wiehed mill-komproprjetarji cio¢ ta’
Dominic Agius, skont il-permessi kollha mehtiega u b’rispett tad-distanza legali
necessarja; u

(iii)  it-talbiet tar-rikorrenti huma preskritti skont l-artikolu 2143 tal-Kap. 16.*°

Analizi

13. B’din l-azzjoni, ir-rikorrenti gieghdin essenzjalment jitolbu dikjarazzjoni li I-konvenuti ma
kellhom I-ebda jedd li jestendu I-gallarija u jzidu z-zennuni tal-ilma, ghaliex il-Garaxx
taghhom m’huwiex soggett ghat-tali servitujiet, jew l-estensjoni taghhom; u ordnijiet
konsegwenzjali. Ghalkemm ir-rikorrenti jsejhu I-azzjoni bhala wahda vindikatorja,** dak li
qed jitolbu jaga’ aktar fil-parametri tal-azzjoni negatorja. L-ghan tal-azzjoni negatorja
huwa li tinkiseb dikjarazzjoni li I-proprjeta tal-attur m’hijiex soggetta ghal xi servitu
partikolari favur il-proprjeta tal-konvenut, u sabiex jitnehha dak kollu li jkun gieghed

ixejjen jew inaqggas I-istat ta’ tgawdija hielsa minn servitu.?

14. Ghat-tali azzjoni, l-attur irid jipprova zewg affarijiet biss:- li huwa s-sid tal-proprjeta u li
jkun hemm att li ged ifixkel it-tgawdija hielsa tal-proprjeta tieghu. L-attur m’huwiex
marbut li jipprovdi prova specifika li d-dritt vantat mill-konvenut ma jezistix, ghaliex id-
dritt tal-proprjeta jaghti lis-sid it-tgawdija esklussiva tal-haga, u huwa prezunt li I-immobbli
gie akkwistat hieles. Jekk il-konvenut jeccepixxi li ghandu dritt 1i jillimita dak tal-attur, il-

piz tal-prova imbaghad jaqa’ fuqu.'®

Prova tat-titolu

15.  Ir-rikorrenti jallegaw li ghandhom titolu mhux biss derivattiv izda originali fuq il-Garaxx,
cioé akkoppjat mal-preskrizzjoni akwizittiva trentennali. Dan ghaliex il-konjugi Agius

ilhom f’pussess esklussiv, pacifiku, maghruf, mhux interrott, u ¢ar, mill-1982, u b’hekk

10 Ara r-risposta guramentata tat-30 ta’ Jannar 2023, {’pagni 51a-52.

11 Ara n-nota ta’ sottomissjonijiet tar-rikorrenti, {’pagni 147-157.

12 John Mary Muscat pro et noe et vs Avv. Dr Simon Galea Testaferrata et (1199/18/ITA), Qorti tal-Appell, deciza
30 ta’ Lulju 2024.

13 Artikolu 562 tal-Kap. 12; ara ukoll Joseph Piscopo et vs Noel Seguna et (34/2021), Prim’Awla tal-Qorti Civili,
deciza 27 ta’ Frar 2023; Piscopo vs Seguna, Qorti tal-Appell, de¢iza 15 ta’ Novembru 2023; Antonio Ellul et vs
Leonardo Sacco et, Qorti tal-Appell, deciza 18 ta’ Marzu 1974.
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16.

17.

18.

19.

20.

ghal aktar minn 40 sena. Wara I-mewt ta’ Dominic Agius flI-2012, dan il-pussess tkompla

mir-rikorrenti Saverina Agius flimkien mal-inkwilini rispettivi taghha.'*

It-titolu tar-rikorrenti fuq il-Garaxx m’huwiex qieghed jigi kkontestat u ghalhekk il-qorti

Ir-rikorrenti jallegaw li I-pussess surreferit jinkludi wkoll il-pertinenzi tal-Garaxx — cioé I-
bitha retropposta bl-arja taghha, u 1-facilitajiet ghall-uzu esklussiv tal-Garaxx innifsu cioe
t-toilet u l-kamra zghira ghaz-zamma tal-materjali. Huma jallegaw li — bis-sahha tal-
prezunzjoni legali stabbilita fl-artikolu 323 tal-Kap. 16 — |-arja tal-bitha tappartjeni lilhom,

salv ghall-gallarija kif kienet tezisti meta nxtara 1-Garaxx fl-1982.

Peress li I-konvenuti gieghdin jecepixxu li ma wettqu 1-ebda att illegali fil-konfront tar-
rikorrenti u peress li I-kuntratt t’akkwist ta’ Emanuel Spiteri jistipula li dan akkwista 1-arja

ta’ fuq il-Garaxx, tajjeb li tigi ezaminata 1-allegazzjoni tar-rikorrenti.

L-artikolu 323 tal-Kap. 16 johloq prezunzjoni legali li 1-arja ta’ fuq l-art (kif ukoll dik ta’
taht wicc 1-art) hija I-proprjeta ta” dak 1i ghandu I-proprjeta ta’ taht (jew ta’ fuq). Din hija
prezunzjoni juris tantum u mhux jure de jure; u I-prova tal-kuntrarju ghandha tigi minn

min jikkontestaha u ghandha ssir bi provi konkludenti, inekwivoéi u mhux kongetturali.!®

Din il-prezunzjoni hija meqjusa bhala 1-punt ta’ tlug anke meta titgangal il-kwistjoni
spinuza ta’ proprjetajiet fuq xulxin ta’ sidien differenti — bhalma tqajmet hawn.'® Dan
ghaliex il-proprjeta testendi b’mod vertikali u mhux orizzontali, u b’hekk I-arja tal-bitha
titgies li hi proprjeta ta’ sid il-bitha, sakemm ma jkunx intwera li |-proprjeta ta’ din I-arja
giet akkwistata minn terzi. Infatti, anke meta t-trasferiment tat-terran isir ‘minghajr I-arja
tieghu’, dan ma kienx meqjus bizzejjed biex jeghleb il-prezunzjoni legali li tqis 1i sid il-
bitha (jew parapett) fuq il-fond terran huwa wkoll sid l-arja ta’ fuq it-tali spazju.l’

B’konsegwenza ta’ dan, is-sidien ta’ fondi sovrastanti m’ghandhomx id-dritt ex lege li

14 Ara n-nota ta’ sottomissjonijiet tar-rikorrenti, {’pagni 147-157.

15 Ara Kollez Vol XXIX.11.p. 854; Nicola Borg noe vs Carmelo Parnis; Carmelo Zammit et vs Paola Tabone
(28/06 PC), il-Qorti tal-Appell, deciza 12 ta’ Frar 2018).

16 |_eonard Gallo et vs Maja Brown et, Prim’ Awla tal-Qorti Civili, de¢iza 18 ta’ Novembru 2004.

17 Carmelo Zammit et vs Paola Tabone (38/06 PC), Qorti tal-Appell, de¢iza 12 ta’ Frar 2018.
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jifthu aperturi u twieqi fil-hajt divizorju li jaghtu fuq proprjeta ta’ terzi — kemm il-darba ma

tkunx giet kostitwita servitll f’dan is-sens a favur tal-fond sovrastanti skont il-ligi.'8

21. F’dan il-kaz, fil-kuntratt ta’ akkwist tal-Garaxx, ma gietx eskluza l-arja tal-Garaxx. Pero
gie stipulat li 1-Garaxx jinsab “sottopost ghal beni ta’ Emanuele Spiteri” — li akkwista l-arja
li gieghda fuq il-Garaxx. Peress li fil-kuntratt ta’ akkwist ta” Emanuel Spiteri ma ssemmietx
I-arja tal-bitha b’mod specifiku, ma jirrizultax ipprovat li 1-arja tal-bitha tal-Garaxx giet
inkluza mal-akkwist ta’ Emanuel Spiteri. B’hekk, gieghed jigi meqjus li I-arja tal-bitha
baqghet il-proprjeta tar-rikorrenti — hlief ghal xi servitujiet li setghu tnisslu validament
skont I-artikoli 454 et seq tal-Kap. 16.

Servitujiet

22. Bhala servitujiet kontinwi® u li jidhru,?® is-servitu ta’ prospett u ta’ stillicidju, jistghu
jitnisslu (a) bis-sahha ta’ titolu; (b) bil-preskrizzjoni jew (¢) bid-destinazzjoni tas-sid ta’
zewg fondi. Il-konvenuti qed jecepixxu li s-servitujiet pretizi gew mahluga bil-kunsens ta’
Dominic Agius —u ghalhekk prezummibilment bis-sahha ta’ titolu. B’zieda ma’ dan, huma

qed jecepixxu li ghaddew it-tletin sena mehtiega ghall-preskrizzjoni akwizittiva.

Bis-sakiha ta’ titolu

23. ll-konvenuti jecepixxu li 1-gallarija giet estiza bil-kunsens u anke bl-ghajnuna ta’ Dominic
Agius. Dan ma kinitx tafu r-rikorrenti Saverina Agius ghaliex — kif tammetti hi stess — hija
ma kinitx tinvolvi ruhha fin-negozju tar-ragel taghha. 1l-konvenuti jargumentaw li huwa

inverosimili li dan ix-xoghol kollu sar minghajr 1-gharfien u l-kunsens ta’ mqar wiched

18 Din kienet il-konkluzjoni tal- Qorti tal-Appell fis-sentenza tal-1 ta” Awwissu 1966 fl-ismijiet Gauci vs Saliba.
F’din il-kawza, 1-attur kellu I-proprjeta tal-ewwel sular — inkluz il-bitha ta’ go fih — filwaqt li I-konvenut kellu I-
proprjeta tat-tieni sular bl-arja b’kollox. 11-Qorti tal-Appell gablet mat-tezi tal-attur — li sostna li I-konvenut ma
setax jiftah aperturi godda ghal fuq il-bitha tieghu — u kkonkludiet li, peress li I-ligi Maltija taddotta sistema ta’
‘vertical ownership’, f’kaz li 1-konvenut ried jiftah twieqi jew aperturi bhal dawk, huwa kellu jigbed il-hitan lura
b’mod li t-twieqi jew l-aperturi jigu jaghtu ghal fuq it-terrazzin tieghu, u b’distanza li trid il-1igi mill-hajt divizorju
(artikolu 443 tal-Kap. 16). Ara wkoll is-sentenza tal-Qorti tal-Appell tal-5 ta’ Ottubru 1998 fl-ismijiet Buhagiar
vs Mallia; f’liem kaz l-arja ta’ fuq il-bitha tal-atturi ma gietx trasferita lill-konvenuti u ghalhekk gie konkluz li
dawn mhux biss m’ghandhom ebda dritt ta’ introspezzjoni izda lanqas id-dritt li jifthu twieqi jew aperturi ghal
fuq l-arja proprjeta tal-atturi.

19 Skont I-artikolu 455(2) tal-Kap. 16, servitujiet kontinwi — cioé dawk li I-ezer¢izzju taghhom huwa jew jista’
jkun kontinwu minghajr ma jkun mehtieg fil-waqt il-fatt tal-bniedem — jinkludu s-servitu ta’ stillicidju u 1-jedd ta’
prospett.

20 Skont l-artikolu 455(4) tal-Kap. 16, is-servitujiet li jidhru huma dawk li l-ezistenza taghhom tidher minn sinjali
li jidhru bhal bieb, tieqa, jew akkwedott artifi¢jali.



24,

mill-komproprjetarji tal-Garaxx — spec¢jalment meta x-xogholijiet in kwistjoni kienu

jehtiegu access mill-Garaxx.?

Ghalkemm il-qorti tifhem il-punt li jressqu I-konvenuti, l-ac¢cettazzjoni verbali — kemm
espressa kif ukoll tacita — da parti wiehed mill-komproprjetarji m’hijiex suffi¢jenti ghall-
holgien ta’ servitu skont l-artikolu 458 tal-Kap. 16. Infatti t-“titolu li bih tigi mnissla servitu,
hu null jekk ma jidhirx minn att pubbliku”, u, f’kaz ta’ att inter vivos, is-servitu ma tibdiex
isehh jekk dan 1-att ma jkunx gie insinwat fir-Registru Pubbliku. F’dan il-kaz il-konvenuti
— li kellhom I-obbligu li jipprovaw is-servitujiet pretizi minnhom — ma pprezentaw |-ebda
atti pubblici bhala prova tat-titolu taghhom. Ghalhekk anki jekk it-tibdil sar bil-kunsens ta’
Dominic Agius — m’huwiex bizzejjed biex jinghad li gew kostitwiti servitujiet bis-sahha

ta’ titolu.??

Bis-saliha ta’ preskrizzjoni

25.

26.

[l-konvenuti jecepixxu wkoll 1i 1-gallarija, kif tinstab bhalissa u kif giet regolarizzata bil-
permess tal-izvilupp b’numru RG/00876/22 ilha tezisti ghal aktar minn 30 sena. Huma
jargumentaw li I-gallarija bilfors kellha testendi bejn il-hitan tal-appogg, biex setghet tkun
stabbli. Ghalhekk m’huwiex verosimili li dan sar b’intervent sussegwenti, kif jallegaw ir-

rikorrenti.

Fl-affidavit taghha, Saverina Agius tghid li nnotat I-bidliet prin¢ipali madwar sentejn wara
li miet ir-ragel taghha, ioé ghal xil-2014.% Wara I-2019 hija imbaghad nnotat li kienet saret
struttura shiha mad-dawra fuq iz-zewg nahat tal-bitha, u li |-pilastru li kien tpogga fuq is-
saqaf tat-toilet fil-bitha tal-Garaxx, kien issa sar permanenti. Apparti X-xhieda ta’ Saverina
Agius, ir-rikorrenti ressqu ukoll kopji ta’ permessi ta’ zvilupp li juru 1-bidliet fil-gallarija
tal-Mezzanin; u rapport peritali tal-Perit Ronald Muscat li jispjega I-bidliet approvati bil-

permessi rispettivi.?*

2L Aran-nota ta’ osservazzjonijiet responsiva tal-konvenuti, f’pagni 158-163. (Gew sfilzati xi ritratti li gew inkluzi
fin-nota b’digriet tal-Qorti tat-12 ta’ Frar 2025, f’pagna 168).

22 Fi kwalunkwe kaz, ta’ min jinnota wkoll 1i “s-servitu kon¢essa minn wiehed mis-sidien ta’ fond mhux maqsum,
ma titgiesx stabbilita fuq il-fond, hlief meta s-sidien I-ohra jikkonceduha ukoll, ilkoll flimkien jew kull wiehed
ghalih” (1-artikolu 460 tal-Kap. 16). Dan ifisser li biex jitgies li nholqu s-servitujiet pretizi mill-konvenuti, kien
jehtieg ukoll il-kunsens ta’ Saverina Agius — bhala komproprjetarja tal-Garaxx.

2 Ara l-affidavit ta’ Saverina Agius, fpagni 62-65.

24 Ara r-rapport peritali mahluf tal-Perit Ronald Muscat Azzopardi, fpagni 118-119.
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217.

L-aktar applikazzjoni antika hija dik b’numru PAPB 3346/2708/67,%° li kienet mahsuba
ghall-izvilupp tal-Mezzanin u tal-Garaxx, u li giet approvata fis-6 ta’ Dicembru 1967. Fuq
il-pjanta sottomessa ghall-finijiet ta’ din 1-applikazzjoni, il-gallarija ma tidhirx li kienet

testendi bejn il-hitan tal-appogg izda hija indikata f’kantuniera wahda minn tal-bitha u

b’qies ristrett:
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% Ara kopja tal-permess ghall-izvilupp b’numru PAPB P 3346/2708/67 approvata fis-6 ta’ Di¢cembru 1967,
fpagni 102-104.



28.

Giet esibita wkoll I-applikazzjoni ghall-permess tal-izvilupp b’numru PA 6940/96/DC 09
bl-ghan li 1-hitan divizorji fil-parti tal-bitha tal-Garaxx joghlew ghal tnax-il filata. B’din 1-
applikazzjoni approvata fl-24 ta’ Frar 1997, il-Mezzanin inghata permess ta’ gallarija
zghira fuq wara li thares fuq il-bitha tal-Garaxx b’wisa ta’ xi 75 ¢entimetri, U li testendi

lateralment wara I-bini tal-Mezzanin minn appogg sa appogg: 2
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% Ara kopja tal-permess ghall-izvilupp b’numru PA 6940/96/DC09 approvata f1-24 ta’ Frar 1997, fpagni 105-

108.
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29.

30.

31.

Saret ukoll applikazzjoni ghar-regolarizzazzjoni tal-izvilupp b’numru RG/00876/22, 1i giet
approvata fid-19 ta’ Ottubru 2022, u li kienet intiza sabiex tigi rregolarizzata 1-estensjoni
tal-gallarija ta’ wara fuq in-naha tal-lemin.?’ B’dan il-permess giet approvata 1-estensjoni
ta’ cirka 2.3 metri b’1.6 metri mal-gallarija kif originarjament approvata, liem estensjoni

tigi fuq l-arja tal-proprjeta tar-rikorrenti:?8
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Jidher li I-pjanta b’numru PAPB P 3346/2708/67 tindika l-istat tal-Mezzanin wara li gie
akkwistat minn Emanuel Spiteri. Fil-fatt, fil-kuntratt t’akkwist tieghu, il-venditur tal-
Mezzanin obbliga ruhu li jibni 1-Mezzanin kif gie indikat fuq din il-pjanta. Kif argumentaw
ir-rikorrenti, m’hemm l-ebda prova li l-estensjoni approvata bil-permess b’numru P
6940/96/DCO09 kienet tezisti anke qabel ma hareg dan il-permess fl-24 ta’ Frar 1997.

Mehud kont ta’ dan il-qorti qieghda tqis li bejn is-6 ta” Dicembru 1967 sal-24 ta’ Frar 1997,
il-gallarija kienet ghadha fl-istat originali taghha. Peress li mid-data li nhareg il-permess
b’numru P 6940/96/DC09 f1-24 ta’ Frar 1997 sa meta giet miksura I-preskrizzjoni bl-ittra

27 Ara kopja tal-permess ghall-izvilupp b’numru RG/00876/22 approvata fid-19 ta’ Ottubru 2022, f’pagni 112-

116.

28 Dana skont ir-rapport peritali tal-Perit Ronald Muscat. (Ara r-rapport peritali mahluf tal-Perit Ronald Muscat
Azzopardi, f’pagni 118-119).
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32.

uffi¢jali tar-rikorrenti fis-27 ta’ Lulju 2022 ma kienux ghaddew tletin sena, ma jistax
jinghad li l-estensjoni tal-gallarija approvata bil-permess b’numru P 6940/96/DC09

tikkostitwixxi servitu mnissla bi preskrizzjoni.

Fir-rigward taz-zennuni, jidher li dawn kienu zvilupp ri¢enti, wara I-2020. Dan gie ammess
mill-konvenuti stess li, fin-nota ta’ osservazzjonijiet taghhom, jghidu li dawn gew installati
wara li beda jikri 1-Garaxx Jomar Bonnici (cioé wara 1-2020).2° B hekk l-argument 1i z-
zennuni tal-moghdija tal-ilma gieghdin hemm b’serviti mnissla mit-trapass tat-terminu

preskrittiv, ma jistax iregi.

Konkluzjonijiet

Estensjoni tal-gallarija

33.

34.

35.

Skont l-artikolu 475 tal-Kap. 16,%° kull min ghandu jedd ta’ servitu ghandu jingeda b’dan
il-jedd skont it-titolu tieghu, u ma jista’ jaghmel la fil-fond serventi u lanqgas fil-fond

dominanti ebda tibdil li jista’ jtaqqal jew izjed il-piz tal-fond serventi.

F’dan il-kaz bl-estensjoni tal-gallarija li kienet originarjament approvata bil-permess
b’numru PA 6940/96/DC09, ittiechdet parti ikbar mill-arja tar-rikorrenti u sar iktar facli
ghall-okkupanti tal-Mezzanin biex jezercitaw prospett u introspezzjoni fuq il-Garaxx. Dan

ifisser li ttagqal is-servitu ta’ prospett.

Galadarba, kif inghad, it-tali estensjoni ma gietx mahluqga b’att pubbliku, bl-uzukapjoni jew
b’destinazzjoni tas-sid taz-zewg fondi, il-konvenuti m’ghandhomx 1il-jedd li jzommu 1-
estensjoni tal-gallarija. Ghalhekk ser jigu ordnati biex inehhu kwalsiasi estensjoni li ma

gietx indikata fuq il-pjanta approvata bil-permess b’numru PAPB P 3346/2708/67.

29 Ara n-nota ta’ osservazzjonijiet responsiva tal-konvenuti, f’pagni 158-163. (Gew sfilzati xi ritratti li gew
inkluzi fin-nota b’digriet tal-Qorti tat-12 ta’ Frar 2025, f’pagna 168).

30 Skont I-artikolu ta’ wara, meta jkun hemm dubju dwar I-estensjoni tas-servitu, wiehed ghandu jinqeda biha
fil-limiti ta’ dak li hu mehtieg, billi jittiehdu b’qies id-destinazzjoni li I-fond dominanti kellu fiz-zmien li giet
stabbilita s-servitl u l-uzu konvenjenti ta’ dak il-fond, bl-anqas hsara tal-fond serventi. II-Prim Awla tal-Qorti
Civili fis-sentenza fl-ismijiet Louis Gauci vs Angela Attard, tad-9 ta’ Dicembru, 2002, galet fejn ikun hemm dubbyji
dwar l-estensjoni ta’ servitu', ‘quod minimum est sequimur’ (Maria Azzopardi -vs- Giuseppe Sciberras, Appell
Civili, 18 ta’ Ottubru 1963; Vol. XXX PI p 139). Li jfisser li “si deve interpretare in senso restrittivo e qualunque
dubbio circa la detta materia si deve risolversi in vantaggio del possessore del fondo serviente ....”, (Vol. XVIII
PIl p325; Vol. XXVI Pl p 759).”
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Zennuni tal-ilma

36.

37.

L-artikolu 403 tal-Kap. 16 jipprovdi li I-fond iktar baxx huwa soggett li jilga’ ilmijiet li
jaqghu mill-fond tieghu. Pero dan ma japplikax f’kaz ta’ intervent tal-bniedem, li jikkawza
I-ilma tax-xita biex jaga’ fuq il-fond aktar baxx.3! Fil-fatt skont I-artikolu 445 tal-Kap. 16
— sakemm ma tkunx inholqot servitu ta’ stillicidju — kull sid ghandu jibni 1-bjut tal-bini

tieghu b’mod li I-ilma tax-xita ma jagax fuq il-fond tal-gar.

Kif diga nghad huma I-konvenuti li kellhom jipprovaw li s-servitu ta’ stillicidju kienet
kostitwita skont il-ligi. Din il-prova m’ghamluhiex u ghalhekk ghandhom jitnehhew iz-

zennuni tal-ilma li jnixxu I-ilma ghal fuq il-Garaxx.

Parti deciziva

Ghaldagstant, ghar-ragunijiet li gew spjegati, il-qorti qieghda:-

tiddikjara li lI-konvenuti uzurpaw minghajr jedd parti mill-arja tal-bitha tal-Garaxx, bl-
estensjoni tal-gallerija fug imsemmija, u bil-kostruzzjoni li ghamlu fl-istess bitha biex

fugha serrhu 1-istess estensjoni;

tiddikjara li I-bitha tal-Garaxx, mhix soggetta ghas-servitu ta’ stillicidju mill-gallerija hekk
estiza;

konsegwentement, tikkundanna lill-konvenuti sabiex, fi zmien sitt xhur mid-data ta’ din is-
sentenza, u taht id-direzzjoni u s-sorveljanza tal-perit Michael Lanfranco, jaghmlu, bi
spejjez taghhom, ix-xoghlijiet mehtiega biex titnehha kwalsiasi estensjoni tal-gallarija tal-
Mezzanin li ma gietx indikata fuq il-pjanta approvata bil-permess b’numru PAPB P
3346/2708/67, u biex jitnehhew iz-zennuni tal-ilma li jnixxu I-ilma fuq il-Garaxx, u biex

b’hekk inehhu kull piz li Ziedu minghajr jedd fuq il-bitha tal-Garaxx; u

tawtorizza lill-rikorrenti sabiex, fin-nuqgas, iwettqu huma Xx-xoghlijiet hekk mehtiega u

ordnati, bi spejjez tal-konvenuti.

31 Nazzareno sive Reno Micallef v. Paul Waldboth (392/2004/1 LSO), Qorti tal-Appell, de¢iza 27 ta’ Jannar

2021.
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Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-ittra uffi¢jali b’numru 3146/2022 kontra 1-konvenuti.

Henri Mizzi
Imhallef

Tristan Duca
Deputat Registratur
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