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(i) Avukat ta’ I-Istat
(i) John Leone

[I-Qorti:

Rat ir-rikors ta’ Mario Cassar (ir-rikorrent) tal-5 ta’ Dicembru 2023 i
permezz tieghu ppremetta u talab is-segwenti:

1. ILLI l-esponenti huwa s-sid tal-fond ossija dak bin-numru 46, Triq San
Vincenz tas-Sliema.

2. ILLI l-intimat John Leone sat-22 ta’ Mejju 2023 kien jiddetjeni I-fond
imsemmi b’ titolu ta’ lokazzjoni versu I-hlas ta’ kera ta’ mitejn u ghaxar
Euro (€ 210) fis-sena peress li b’ sentenza tal-Bord li Jirregola I-Kera, il-
kera giet awmentata ghal € 6,000 fis-sena.
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()
(ii)

(i)

. ILLI I-fug imsemmija kijra hija protetta skond id-dispost tal-Kap 69 u I-

kera kienet toghla biss skond dak provdut fl-artikolu 1531C tal-Kap 16
tal-Ligijiet ta’ Malta, kull tlett (3) snin skond I-indi¢i ta’ I-inflazzjoni b’mod
proporzjonali ghall-mod li bih ikun zdied I-indi¢i tal-inflazzjoni skont I-
artikolu 13 tal-Ordinanzali Tnehhi I-Kontroll tad-Djar.

. ILLI I-protezzjoni li kien u ghadu igawdi I-intimati Leone qua inkwilini hija

kawzi assoluta fis-sens li ¢cahhad lill-esponenti milli jiehdu pussess lura
tal-propjeta’ tieghu peress li huwa kien kostrett, bit-thaddim tal-
legislazzjoni fuq elenkata jibga jaccetta tigdid tal-kirja b’ mod perpetwu
b’ kera mizjuda biss minimament.

. ILLI I-kera percepita mill-esponenti kienet wahda irrizorja u ferm anqgas

minn dak li kellu jir¢ievi li kieku |-fond de quo kellu jinkera fis-sug miftuh.
Dana nonostante |-emendi introdotti bl-Att X ta’ 1-2009. Dana ukoll kif
jirrizulta mis-sentenza tal-Bord tat-22 ta’ Mejju 2023.

. ILLI I-protezzjoni moghtija lill-intimati Leone bit-thaddim tad-

disposizzjonijiet tal-ligi fuq elenkati kien ged johloq zbilan¢ gawwi u
nuqqas ta’ proporzjonalita’ bejn id-drittijiet ta’ I-esponenti qua sidien u ta’
l-intimati Leone qua inkwilin. Dan l-izbilan¢ kien qged jilledi d-drittijiet
fondamentali ta’ I-esponenti kif sanciti fl-artikolu 1 ta’ I-ewwel Protokol
tal-Konvenzjoni Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem, l-artikolu 14 ta’ |-
istess konvenzjoni, kif ukoll I-artikoli 37 u 45 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta.

. ILLI l-intervent legislattiv kien ged iwassal biex I-esponenti:

ikunu m¢ahhda mid-dgwadija tal-proprjeta tieghu ghal Zzmien indefinit;

isofri tnaqqis sostanzjali ta’ I-introjtu qua sid milli kien jista jippercepixxi
mill-kirja tal-proprjeta, de quo kieku din kellha tinkera fis-suq miftuh,

ikollu ghad-disposizzjoni tieghu rimediji limitatissimi u mhux effettivi ghar-
ripreza tal- fond imsemmi,

li jammontaw ghal ksur tad-dritt ta’ protezzjoni ta’ proprjeta privata kif
sanciti fl-artikolu 1 ta’ I-ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea tad-
Drittijiet tal-Bniedem, l-artikolu 14 ta’ l-istess konvenzjoni, kif ukoll |-
artikoli 37 u 45 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta.

. ILLI dan il-pregudizzju l-esponenti sofrieh wahdu minghajr ebda tip ta’

ghajnuna jew intervent mill-istat.

GHALDAQSTANT jghidu l-intimati jew min minnhom ghaliex din I-
Onorabbli Qorti prevja kull dikjarazzjoni bzonjuza u nec¢essarja:

. TIDDIKJARA illi fil-konfront ta’ I-esponenti, bl-operazzjonijiet tal-

Ordinanza li Tirregola I-Tigdid tal-Kiri tal-Bini ossija I-Kap 69 tal-Ligijiet
ta’Malta u bl-operazzjonijiet tal-Ligijiet vigenti qed jinghata dritt ta’
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rilokazzjoni lill-intimat Leone tal-fond bin-numru 46, Triqg San Vincenz
tas-Sliema ghal zmien indefinit, b’ kera li kienet sostanzjalment angas
minn dak li kieku kellu jigi percepit fis-suqg miftuh.

TIDDIKJARA li kawza ta’ dan ged jigu vjolati d-drittijiet fundamentali ta’
l-esponenti kif sanciti bl-Artikolu 37 u 45 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta, u I-
Ewwel Artikolu ta’ I-Ewwel Protocol tal-Konvenzjoni Ewropeja (I-Ewwel
Skeda tal-Kap. 39 tal-Ligijiet ta' Malta) u tal-Artikolu 14 tal-istess
Konvenzjoni;

TIDDIKJARA li I-esponent sofra danni peress li ma giex ikkreat bilanc¢
bejn id-drittijiet ta’ I-esponenti qua sid u dawk tal-inkwilin, ai termini ta’ I-
Artikolu 41 tal-Konvenzjoni Ewropea.

TILLIKWIDA d-danni sofferti mill-essponent u tikkundna lill-intimati jew
min minnhom jhallsu I-istess.

TAGHTI kull rimedju iehor xieraq u opportun fi¢-¢irkostanzi.

Bl-ispejjes

Rat ir-risposta tal-Avukat tal-istat (I-intimat Avukat) tat-28 ta’ Dicembru

2023 |

| permezz taghha wiegeb is-segwenti:

1. llli in vena preliminari, sabiex tissokta din |-azzjoni, ir-rikorrent irid
igib |-ahjar prova rigward it-titolu li ghandu fuq il-proprjeta mertu ta” din
il-kawza u jrid igib prova tal-ftehim tal-kirja fuq il-fond inkwistjoni;

2. llli preliminarjament ukoll, ir-rikorrent ghandu wkoll jindika d-data
preciza ta’ meta giet koncessa I-kirja u jrid igib prova li din il-kirja hija
mharsa bl-Ordinanza li tirregola t-Tigdid tal-Kiri ta’ Bini (Kap. 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta);

3. llli maghdud mal-premess u minghajr pregudizzju, jinghad ukoll illi
r-rikorrent ma jistax jilmenta dwar perjodi gabel ma hu kellu titolu fuq il-
proprjeta in kwistjoni u dan minhabba li fdak I-istadju ¢ertament li wiehed
ma jistax jitkellem dwar possediment;

4. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost u fil-mertu |-esponent
jirrespingi l-allegazzjonijiet u |-pretensjonijiet kollha tar-rikorrent stante li
huma kollha infondati fil-fatt u fid-dritt u dan ghas-segwenti ragunijiet li
geghdin jigu avvanzati minghajr pregudizzju ghal xulxin;

5. [lli bla hsara ghal dak fuq imsemmi, il-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u
I-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, I-emendi mdahhla bl-Att X tal-2009 u I-
emendi mdahhla bl-Att XXIV tal-2021 ma jistghux jintlagtu mill-Artikolu 37
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tal-Kostituzzjoni ta’ Malta minhabba Ili skont |-Artikolu 37(2)(f) tal-
Kostituzzjoni ebda hadga f'dan l-artikolu m’ghandha tinftehem li tolqot I-
ghemil jew hdim ta’ xi ligi safejn din tkun tipprovdi ghat-tehid ta’ pussess
jew akkwist ta’ proprjeta li ssehh fil-kuntest ta’ kirja;

6. Dejjem bla hsara ghall-premess, I-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni mhux
applikabbli ghaliex il-Kap. 69 u I-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta huma ligijiet li
danhlu fis-sehh qabel I-1962 u dan skont ma jipprovdi I-Artikolu 47(9) tal-
Kostituzzjoni, “Ebda haga fl-artikolu 37 ta’ din il-Kostituzzjoni_ma
ghandha tolqgot il-hdim ta’ xi ligi fis-sehh minnufih gabel it-3 ta’ Marzu
1962 jew xi ligi maghmula fi jew wara dik id-data |li temenda jew
tissostitwixxi xi ligi fis-sehh minnufih qabel dik id-data (jew xi ligi li minn
zmien ghal zmien tkun emendata jew sostitwita bil-mod deskritt f'dan is-
subartikolu)...”;

7. i barra minn hekk, [-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni huwa
mproponibbli wkoll ghaliex dan I-artikolu japplika biss fkaz ta’ tehid forzuz
tal-proprjeta. Sabiex wiehed jista’ jitkellem dwar tehid forzuz jew
obbligatorju, persuna trid tigi zvestita jew spussessata minn kull dritt [i
ghandha fuq dik il-proprjeta. Huwa evidenti li fil-kaz prezenti, tali
zvestiment ma sarx u dan peress li bil-kirja r-rikorrent ma tilifx ghal kollox
il-jeddijiet tieghu fuq il-fond in kwistjoni u ghalhekk dan il-kaz ma
jammontax ghal deprivazzjoni totali tal-proprjeta. Jigi b’hekk li I-ilment tar-
rikorrent mhuwiex milqut fil-parametri tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’
Malta u konsegwentement ghandu jigi mwarrab;

8. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, safejn I-ilment tar-rikorrent
jinsab dirett kontra |-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta, I-emendi mdahhla bl-Att
X tal-2009, inkluz I-Artikoli 1531B u 1531C tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta,
I-emendi mdahnla bl-Att XXIV tal-2021 u |-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta mil-
lenti tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea,
tajjeb li jinghad li skont il-proviso ta’ dan I-istess artikolu protokollari |-Istat
ghandu kull jedd li jwettag dawk il-ligijiet li jidhrulu xierga biex jikkontrolla
l-uzu ta’ proprjeta skont l-interess generali. F'dan is-sens huwa ben
maghruf li I-margini ta’ apprezzament moghtija lill-Istat huma wiesgha
hafna. Illi ghalhekk huwa acc¢ettat kemm mill-gurisprudenza nostrali kif
ukoll dik tal-Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem i I-ligijiet li jaghtu
setgha lill-Istat li jikkontrolla u jiehu proprjeta ta’ individwi huma rikonoxxuti
bhala mehtiega f'so¢jeta demokratika biex jassiguraw l-attwazzjoni ta’
zvilupp so¢jali u ekonomiku fl-interess tal-kollettiv. Tali diskrezzjoni tal-
legizlatur m’ghandhiex titbiddel sakemm din ma tkunx manifestament
minghajr bazi ragjonevoli — li zgur mhux il-kaz;

9. llli minghajr pregudizzju u maghdud mas-suespost, il-Kap. 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta fl-intier tieghu moqri flimkien mal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’
Malta, kif emendati sahansitra bl-Att X tal-2009 u bl-Att XXIV tal-2021,
minn dejjem kellhom u ghad ghandhom: (i) ghan legittimu ghax johrog mil-
ligi; (i) huma fl-interess generali ghax huma mahsuba biex jipprotegu
persuni milli jigu mkecécija mid-dar tal-abitazzjoni taghhom; u (iii) jzommu
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bilan¢ gust u ekwu bejn I-interessi tas-sid, tal-kerrej u tal-poplu b’mod
generali;

10. llli dejjem minghajr pregudizzju ghas-suespost, bl-emendi li saru fil-
Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta f'dak li jirrigwarda I-ammont fil-kera, ghandu
jigi rikonoxxut li I-pozizzjoni tar-rikorrent tjiebet matul iz-zmien minn
dakinhar li saret il-kirja u ghaldagstant ir-rikorrent ma jistax jallega ksur
tad-drittijiet fundamentali tieghu, spec¢jalment meta I-Ewwel Artikolu tal-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea ma jikkon¢edi ebda dritt li xi
hadd jir¢ievi profitt. Ghalhekk, fil-kuntest ta’ proprjeta li ged isservi ghall-
finijiet ta’ social housing, zgur li ma jistax jigi kkontemplat xi dritt simili;

11. i inoltre dwar I-ilment tal-allegata sproporzjon fil-kera, jigi rilevat li
fil-kaz tar-rikorrent, l-ammont tal-kera li gieghed jippercepixxi mhijiex kera
sproporzjonata tenut ukoll kont tal-fatt li f'¢irkostanzi bhal dawn, fejn jezisti
interess generali legittimu, ma jistax isir paragun mal-valur lokatizzju tal-
proprjeta fis-suq hieles kif pretiz mir-rikorrent u dan wisq ingas meta
wiehed jipparaguna kera jew ¢ens pagabbli fil-passat ma’ valuri kurrenti.
llli jsegwi ghalhekk li fil-kkaz odjern din I-Onorabbli Qorti m ghandhiex
tevalwa din il-ligi fil-kuntest prin¢ipalment ta” spekulazzjoni tal-proprjeta
imma ghandha tiskrutinja u tapplika I-ligi fil-qafas aktar wiesgha u cioe’
mill-aspett tal-proporzjonalita fid-dawl tar-realtd ekonomika u socjali tal-
pajjiz in generali;

12. Il minghajr pregudizzju ghal premess, tajjeb li jinghad li bid-dhul
fis-sehh tal-Att XXIV tal-2021, mill-1 ta’ Gunju 2021 il quddiem ir-rikorrent
certament li ma jistax jilmenta aktar mill-fatt li I-kirja ma tistax toghla b’mod
proporzjonat. Dan ghaliex skont I-Artikolu 4A tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’
Malta, is-sid jistgha jitlob lill-Bord i Jirregola |-Kera biex jimponi
kundizzjonijiet godda fuq I-inkwilin u biex il-kera tigi riveduta sa 2% tal-
valur hieles fis-sug miftuh tal-fond, u jistgha jitlob revizjoni tal-istess kull 6
snin, sakemm il-partijiet ma jiftehmux xort’'ohra. Infatti, mir-rikors promotur
jidher li r-rikorrent ghamel uzu minn dan ir-rimedju;

13.  llli hekk ukoll, dejjem skont |-Artikolu 4A tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’
Malta, is-sid jista’ jitlob li jiehu lura I-fond u ma jgedidx il-kirja, jekk juri li I-
inkwilin ma jghaddix mill-means test. llli anki fkaz li l-inkwilin jghaddi mill-
means test, il-Bord li Jirregola I-Kera ghandu s-setgha li jgholli I-ammont li
ghandu jithallas fkera pendente lite. Inoltre, I-Artikolu 9 (b) tal-Kap. 69
tal-Ligijiet ta’ Malta kif emendat, jaghti lis-sid dritt ta’ ripriza jekk jirrizulta
li l-inkwilin ghandu residenza alternattiva li hija xierqa ghall-bZonnijiet
tieghu u ta’ familtu;

14. llli maghdud mal-premess, permezz tal-emendi suesposti, id-
definizzjoni ta’ kerrej ta’ fond residenzjali giet ristretta ai termini tal-
Artikolu 2(a) tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u b’hekk ir-rikorrent
certament li ma jistax jghid li hemm xi dritt ta’ rilokazzjoni indefinita;

15.  Illi ghalhekk isegwi li meta wiehed jizen dan kollu, il-konkluzjoni hija
li I-ilmenti tar-rikorrent dwar in-nuqqas ta’ proporzjonalita u dwar id-
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diffikulta tieghu sabiex jiehu lura I-pussess tal-fond tieghu mhumiex
gustifikati u b’hekk ma hemm |-ebda ksur tal-Artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta u tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea, b’dana li kull talba konsegwenzjali marbuta ma’
dawn l-artikoli, I-ewwel talba tar-rikorrent u kull talba ghal kumpens jew
rimedju iehor maghmula minnu mhijiex misthoqqa;

16. Il rigward |-emendi li dahlu fis-sehh permezz tal-Att X tal-2009,
tajjeb Ii jinghad ukoll li I-emendi li jirrigwardaw il-kera dahlu fis-sehh wara
konsultazzjoni vasta fejn giet ukoll ippublikata I-White paper li §gib I-isem:
"Ligijiet tal-Kera: |l-htiega ta’ Riforma” fGunju tal-2008. llli din il-
konsultazzjoni kienet process bi tlett saffi u li ghaliha ppartecipaw il-partijiet
interessati kollha. Dan kollu jinghad ghaliex huwa ben evidenti li I-emendi
ricenti dwar il-kera ma sarux b'mod superfluwu izda saru wara
konsultazzjoni serja u intensa u wara li nhass il-polz tal-poplu u tal-
entitajiet kollha milquta minn dan l-istatut;

17.  llii rigward I-Artikolu 14 tal-Konvenzjoni Ewropea, |-esponent
jirrileva li ma hemm |-ebda ksur ta’ dan I-artikolu u dan ghaliex ma hemm
I-ebda diskriminazzjoni fil-konfront tar-rikorrent. Dan I-artikolu jissottolinea
li t-tgawdija tad-drittijiet u libertajiet kontemplati fil-Konvenzjoni Ewropea
ghandha tigi assigurata minghajr diskriminazzjoni ghal kull raguni bhal ma
huma s-sess, razza, kulur, lingwa, religjon, opinjoni politika jew opinjoni
ohra, origini nazzjonali jew soc¢jali, assoc¢jazzjoni ma’ minoranza
nazzjonali, proprijeta’, twelid jew status iehor. Fil-kaz in dizamina ma Jiet
allegata |-ebda diskriminazzjoni ghal xi raguni ta’ status kif mitlub, sabiex
ikun hemm vjolazzjoni tal-Artikolu 14 tal-Konvenzjoni;

18. lllimaghdud mal-premess, sabiex ir-rikorrent jistgha jallega li gie lez
id-dritt fundamentali tieghu ai termini tal-Artikolu 14 tal-Konvenzjoni, hu
jrid jipprova wkoll li saret diskriminazzjoni fuq bazi ta’ like with like, u dan
ghaliex mhux kull agir huwa wiehed diskriminatorju;

19. |lli l-artikolu 45 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta wkoll mhuwiex
applikabbli minhabba li I-imgieba diskriminatorja mixlija mir-rikorrent ma
gietx inkwadrata taht wahda mill-irjus ta’ diskriminazzjoni li ghalihom
jirreferi l-artikolu 45(3) tal-Kostituzzjoni. Ir-raguni ta’ diskriminazzjoni
fallegazzjoni ta’ ksur ta’ dan il-jedd fundamentali trid ta’ bilfors taga’ taht
wahda mir-ragunijiet imsemmija f'dan is-subartikolu. Appuntu fil-kwistjoni
kostituzzjonali li ghandna quddiemna, ir-rikorrent ma rabatx I-allegat ilment
tieghu ta’ diskriminazzjoni ma’ xi wiehed mill-motivi li nsibu tassattivament
imsemmija fl-artikolu 45(3) tal-Kostituzzjoni viz, razza, post ta’ origini,
fehmiet politi¢i, kulur, fidi, sess jew orjentament sesswali. Ghalhekk dan
in-nuggas ghandu jwassal ghac¢-¢ahda tal-ilment tieghu;

20. llliinoltre, fir-rigward tat-tielet, tar-raba’ u tal-hames talba jigi e¢cepit
li Pkull kaz ir-rikorrent ma jistax jittob kumpens u danni ai termini tal-
Artikolu 41 tat-Tratta tal-Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet tal-
Bniedem. Dan ghaliex it-tali artikolu jghodd biss ghall-organi gudizzjariji
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tal-Kunsill tal-Ewropa u mhux ghall-Qrati Maltin. Tali artikolu langas ma
jifforma parti mill-ligi Maltija;

21. i minghajr pregudizzju I-esponent jirrileva li r-rikorrent ma jistax
joqghod jirreferi b’mod generali ghal xi ligijiet ohra li ma jissemawx fit-
talbiet tieghu billi jaghmel uzu mill-kliem ”bl-operazzjonijiet tal-Ligijiet
vigentr” fit-talbiet tieghu. Dan jinghad ghaliex kif intqal tant tajjeb minn dina
I-Onorabbli Qorti kif diversament presjeduta "Huwa fatt maghruf u
principju legali ben stabbilit illi I-Qorti hija limitata ghal dak kontenut
fit-talbiet rikorrenti, u ghaldaqgstant din il-Qorti sejra tastjeni milli tiehu
konjizzjoni"t. Kwalunkwe zieda ta’ artikoli u ligijiet li ma jissemmewx fit-
talbiet tar-rikorrenti tippregudika I-linja difensjonali tal-esponent u ghalhekk
ukoll, u fi kwalunkwe kaz, I-esponent gieghed jirrizerva d-dritt li jaghmel
eccezzjonijiet ulterjuri;

22. llli fir-rigward tal-hames talba u fkull kaz, minn kif inhu maghruf fil-
gurisprudenza taghna, din |-Onorabbli Qorti mhijiex il-forum addattat
sabiex tiddeciedi dwar it-talba ghall-izgumbrament tal-inkwilin mill-
imsemmija proprjeta. Konsegwentament, jekk ir-rikorrent qieghed
jippretendi t-tali rimedju, dawn it-talbiet ghandhom jigu mi¢huda wkoll.
F’dan ir-rigward jinghad ukoll li, fkaz ipotetitku fejn dina I-Onorabbli Qorti
ssib li kien hemm xi ksur tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrent, dan ma
jistax jigi rrimedjat bit-tnehhija jew in-nullita’ tal-ligi attakkata ghaliex ma
jkunx jaghmel sens li wiehed jaghraf I-iskop, il-htiega u I-legittimita tal-
mizuri msemmija biex imbaghad jinnewtralizzahom billi jaghmilhom
inapplikabbli;

23. llli dejjem minghajr pregudizzju ghas-suespost, dato ma non
concesso, li din [-Onorabbli Qorti jidhrilha li kien hemm xi ksur tad-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti, fatt li ged jigi kontestat, I-esponent jirrileva li fi¢-
c¢irkostanzi odjerni, dikjarazzjoni ta’ ksur tkun suffi¢jenti, liem dikjarazzjoni
ghandha tkun limitata ghal kif kienet il-ligi in vigore sal-31 ta’ Mejju 2021,
u ma hemmx lok ghar-rimedji ohra mitluba mir-rikorrenti;

24.  Salv e¢¢ezzjonijiet ulterjuri.

Ghaldagstant, I-esponent jitlob bir-rispett lil din I-Onorabbli Qorti joghgobha
tichad il-pretensjonijiet kif dedotti fir-rikors promotur bhala infondati fil-fatt u
fid-dritt galadarba r-rikorrent ma sofra I-ebda ksur tad-drittijiet tal-bniedem u
I-libertajiet fondamentali, u dan bl-ispejjez kontra I-istess rikorrent.

Rat ir-risposta ta’ John Leone (l-intimat inkwilin) tal-5 ta’ Jannar 2024.

1. i preliminarjament l-intimat jeccepixxi illi huwa mhuwiex il-legittimu
kuntradiittur fil-kawza odjerna stante illi r-rikorrenti ged jattakkaw il-ligijiet

! Ara s-sentenza fl-ismijiet Joseph Azzopardi et vs Avukat tal-Istat et, Rik. Nru. 496/2021 AD, de¢iza
fit-8 ta” Lulju 2022 fejn 1-Onorabbli Prim’Awla (Sede Kostituzzjonali).
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tal-kera vigenti u ebda mit-talbiet tar-rikorrenti, inkluz dawk ghall-hlas ta’
kumpens mhux qged isiru fil-konfront tal-esponenti:

2. llli wara lI-emendi fil-Kap 69, ir-rikorrenti intavola rikors quddiem il-Bord li
Jirregola il-Kera fl-ismijiet Mario Cassar Vs John Leone, liema rikors igib
in-numru 13/2022, li permezz tieghu r-rikorrenti talbu lill-bord jirrevedi |-
ammont u |-kundizzjonijiet tal-kera u dan ai termini tal-artikolu 4A(2) tal-
kap 69 tal-Ligijiet ta” Malta;

3. llli dawn il-pro¢eduri gew konkluzi fit-22 ta~ Mejju 2023 fl-ammont ta’
€6,000;
4. |llIi I-fatt li-rikorrenti intavolaw pro¢eduri quddiem il-Bord li Jirregola I-kera,

dan jipprova sufficjentament li I-ligi tipprovdi ghal rimedji ordinarji tant hu
hekk li r-rikorrent hass il-htiega li jirrikorri ghalihom;

5. llli minghajr pregudizzju ghal dak gia e¢cepit, l-intimat gieghed igawdi minn
kirja li tibbenefika mill-protezzjoni tal-ligi u li huma dejjem agixxa skont il-
ligijiet vigenti matul it-terminu tal-kirja;

6. llli ghalhekk, mhux fil-kompitu tal-esponenti li jwiegeb ghal talbiet dwar
ksur ta” drittijiet fundamentali stante li dawn mhumiex obbligi li jorbtu lilhu;

7. llli bla pregudizzju ghas-suespost, it-talba ghal dikjarazzjoni li I-ligi li
permezz taghha il-kirja inkwistjoni tikseb il-protezzjoni tivvjola id-drittijiet
fundamentali sanciti mill-kostituzzjoni u mill-Konvenzjoni Ewropea mhix
gustifika fil-kaz odjern;

8. llli ghal kuntrarju ta’ dak espost mir-rikorrenti, u bla pregudizzju ghas-
suespost, I-Att XXIV tal-2021, jipprovdi ghal mekkanizmu fejn permezz ta’
rikors sid ta” propjeta mikrija ai termini tal-istess Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’
Malta , jista permezz ta" rikors jitlob li jigu stabbiliti kundizzjonijiet godda
tal-kera kif ukoll revizjoni tal-pagament tal-kera, process li l-istess rikorrenti
utilizza fil-kawza bin-numru 13/2022 quddiem il-Bord li Jirregola I-kera;

9. Illi permezz tal-Att XXVII tal-2021, I-intendiment tal-legizlatur kien li jilhaq
bilan¢ bejn I-interessi tas-sid u tal-inkwilin;

10.1lli di piu™ u minghajr pregudizzju ghas-suespost, mhuwiex minnu illi hemm
impossibilita® sabiex ir-rikorrenti jiehdu |-pussess tal-propjeta’ lura u dan
ghaliex il-ligi tipprovdi kif dan jista® jsehh;

11.1lli ghar-ragunijiet hawn fuq imsemmija, I-esponenti jittob umilment lil din I-
Onorabbli Qorti biex tichad it-talbiet tar-rikorrenti bl-ispejjez kontra
taghhom;

12.Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri.
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Bl-ispejjez kontra |-atturi minn issa ngunti in subizzjoni.

Rat I-atti u dokumenti kollha fil-pro¢edura.

Rat ix-xhieda.

Rat li r-rikors thalla’ ghal-lum ghas-Sentenza.

Punti ta’ fatti

Ir-rikorrent huwa propjetarju tal-fond 46, Trig San Vincenz, Sliema. Dan il-
fond wirtu minghand ommu Maria Cassar skond kif jirrizulta minn kuntratt
ta’ Causa Mortis datat 25 ta’ Awwissu 2023 fl-atti tan-Nutar Patrick Critien
(a’ fol 21).

Dan il-fond originarjament kien mikri lill-genituri tal-intimat inkwilin. Hlum
mikri lill-intimat inkwilin bis-sahha tal-ligi versu |-kera ta’ €210 fis-sena.
Inghatat ukoll sentenza tal-Bord Ii Jirregola I-Kera fejn il-kera annwali giet
awmentata ghal €6000. (a’ fol 24).

Ir-rikorrent gieghed jilmenta li I-ligi kif inhi cahhditlu diversi drittijiet ta’ natura
fundamentali kif ser ikun spjegat aktar ‘| isfel.

Punti ta’ Ligi.

L-ilment tar-rikorrent huwa fis-sens li I-operazzjonijiet tal-Kap 69 tal-Ligijiet
ta’ Malta u dawk vigenti tal-Att numru X tal-2009 bil-protezzjoni li jaghtu lill-
kerrej geghdin jilledulu d-drittijiet fundamentali tieghu kif imharsa mill-
artikolu 37 u 45 tal-Kostituzzjoni u mill-ewwel artikolu tal-Ewwel Protokoll
tal-Konvenzjoni.

Unhud mir-ragunijiet indikati fil-premessi tar-rikors promotur huma l-istess
ragunijiet li fughom il-Qorti Ewropeja konsistentement sabet ksur tal-ewwel
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artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni fid-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69,
dan ghaliex dawn gew ikkunsidrati li jikkostitwixxu interferenza mad-drittijiet
tal-proprjeta tas-sid li hija inkompatibbli mat-tielet principju ta’ bilan¢ gust
stabbilit fl-imsemmi artikolu protokollari.

Din I-interferenza kkawzata b’dawn id-dispozizzjonijiet ma zzommx “bilan¢
xieraq” bejn l-esigenzi tal-interess generali tal-komunitd u I-htiega tal-
harsien tad-drittijiet fundamentali tal-individwu. 1l-Qrati taghna baqghu
jsegwu din il-pozizzjoni kif adottata mill-Qorti ta’ Strasburgu (ara
espozizzjoni dettaljata tal-principji gurisprudenzjali stabbiliti mill-Qorti
Ewropea kif riflessa fil-gurisprudenza kostanti tal-Qrati Maltin fis-Sentenza
Margaret Caruana et -vs- L-Avukat Generali et, Qorti Civili, Sede
Kostituzzjonali, tat-18 ta’ Marzu 2021; ara wkoll fost ohrajn Rita Falzon
-vs- Dun Saverin sive Xavier Cutajar et, Qorti Civili, Sede Rik. Nru.
440/2023 8 Kostituzzjonali, [per Imhallef Francesco Depasquale], tal-
20 ta’ Ottubru 2021).

L-emendi kif introdotti bl-imsemmi Att XXIV tal-2021 ma bidlu xejn min-
natura tal-kera in kwistjoni. Dan ghaliex fin-nuqqas ta’ regolamenti i
jirregolaw kera bhal din “sabiex jinsab bilan¢ gust bejn id-drittijiet tas-sid,
tal-inkwilin u I-interess pubbliku”, il-ligi applikabbli ghaliha hija dik kif kienet
fis-sehh qabel I-1 ta’ Gunju 1995 (ara artikolu 1531M tal-Kap. 16).
Kwalunkwe kumpens li talvolta jista’ jinghata dan ser ikun sal-1 ta’ Gunju

2021 peress li llum artikolu 4A tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta jaghti d-dritt i
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sid jista’ jitlob awment ragjonevoli fil-hlas ta’ kera kif fil-fatt ghamel kif fuq
spjegat u kif fil-fatt ghamel.

Konsiderazzjonijiet

Fir-risposti taghhom l-intimati jesigu I-prova li r-rikorrent jrid jipprova t-titolu
tieghu ghall-proprjeta’ de quo. Kif jirrizulta mill-provi u mid-dokumenti
esebiti dan it-titolu jezisti. 1I-Qorti tfakkar ukoll, li ai fini ta’ dawn il-pro¢eduri
dawn il-Qrati rribadew konsistentement il-prin¢ipju li I-prova mehtiega f'dan
ir-rigward ma hiex dik tal-‘probatio diabolica’ bhal fil-kaz tal-azzjoni ‘rei
vendicatoria’, izda prova prima facie li dan it-titolu jezisti. Dan jirrizulta
b’mod mill-aktar ¢ar mid-dokumenti esebiti u c¢ioe’ il-Causa mortis u anke
mis-sentenza tal-Bord tal-kera.

Ghalkemm |-e¢¢ezzjoni ser tkun mi¢huda, il-Qorti tirrileva li ma kienx ghall-
fatt li kien |-imsemmija kienet tilgaghha ghaliex hija prassi ghal kollox
hazina li jkunu esebiti d-dikjarazzjoni Causa mortis minghajr imgar ma jkun
esebit I-ahhar tesment u ricerki testamentarji. Veru li fdawn il-Kawzi t-titolu
jigi stabbilit prima facie izda I-angas ma ghandna nkunu leggeri u spi¢cattivi
fil-provi minimament essenzjali.

Gie wkoll e¢éepiet li jrid ikun pprovat li |-kirja hija wahda li tirrisali ghal gabel
Gunju 1995 u ¢ioe’ li hija kirja antika. Ir-risposta ghal din tinsab fl-istess
Sentenza tal-Bord li Jirregola |-Kera u kif ukoll il-kwantita’ ta’ ricevuti ta’
kera esebiti. Aktar minn hekk anke I-inkwilin ma jikkontestax dan il-fatt.
Ghalhekk din l-e¢¢ezzjoni ser tkun michuda.

Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni
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Kwantu ghall-applikabilita’ tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni issir mill-ewwel
referenza ghal dak li jiddisponi I-artikolu 47 (9) tal-Kostituzzjoni. Fir-rigward
ta’ dan l-artikolu 47 (9) issir referenza ghas-Sentenza fl-ismijiet Simone
Galea et -vs- Avukat Generali et deéiz fit-30 ta’ Gunju 2020 fejn jinghad
hekk:

“Skont I-Avukat tal-Istat, |-ilment tar-rikorrenti bbazat fuqg I-Art 37 tal-
Kostituzzjoni huwa nfondat billi dik id-disposizzjoni ma tistax tigi nvokata
ghall-applikazzjoni ta’ ligi li kienet fis-sehh minnufih qabel it-3 ta~ Marzu
1962 jew xi ligi maghmula fi jew wara dik id-data li temenda jew
tissostitwixxi xi ligi fis-sehh minnufih qabel dik id-data. Fil-kaz tal-lum il-kirja
favur I-intimati Vella hija regolata bil-Kap 69 li saret gabel it-3 ta” Marzu
1962 u allura kienet saved bl-Art 47(9) tal-Kostituzzjoni.

Ir-rikorrenti jaghmlu I-argument illi la darba |-kirja bdiet ghaddejja wara t-3
ta” Marzu 1962, l-applikazzjoni tad-dispozizzjonijiet tal-Kap 69 tista’
tikkostitwixxi vjolazzjoni tal-Art 37 tal-Kostituzzjoni. Izidu jghidu li anke jekk
jJirrizulta i -Kap 69 kien saved bl-applikazzjoni tal-Art 47(9) tal-
Kostituzzjoni, f'dan il-kaz partikolari dan il-principju xorta wahda ma jistax
isib applikazzjoni peress illi skont ir-rikorrenti I-emendi introdotti bl-Att X tal-
2009 jinkwadraw ruhhom taht I-ecc¢ezzjonijiet kontemplati fil-paragrafi (b) u
(c) tal-Art 47(9). Ghalhekk bl-applikazzjoni tad-disposizzjonijiet tal-Kap 69
u bl-emendi tal-2009 baqghet tigi mposta relazzjoni forzuza bejn is-sid u |-

inkwilin bi dritt ta” rilokazzjoni ope legis.
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[I-Qorti rat il-gurisprudenza dwar I-Art 37 u I-Art 47(9) tal-Kostituzzjoni fil-
kuntest tal-Kap 88 tal-Ligijiet ta° Malta. Fil-kawza fl-ismijiet Lawrence
Fenech Limited v. Kummissarju tal-Artijiet et dec¢iza mill-Qorti
Kostituzzjonali fid-9 ta” Novembru 2012 tressaq aggravju fis-sens i I-
Ewwel Qorti ma setghetx issib ksur tal-Art 37 tal-Kostituzzjoni minhabba |-
Art 47(9). L-aggravju kien milqugh propju ghaliex il-Kap 88 sar ligi tal-pajjiz
gabel it-3 ta” Marzu 1962.

Fis-sentenza ta’ din il-Qorti tal-4 ta” Ottubru 2016 fil-kawza fl-ismijiet
Melina Micallef v. lI-Kkummissarju tal-Artijiet (hekk kif riformata mill-Qorti
Kostituzzjonali fl-24 ta” Novembru 2017) kien riaffermat illi d-
disposizzjonijiet tal-Kap 88 kienu saved bl-Art 47(9) tal-Kostituzzjoni u
ghalhekk ma tistax tigi nvokata vjolazzjoni tal-Art 37 tal-Kostituzzjoni.
Similment fis-Sentenza ta” din il-Qorti tat-3 ta” Ottubru 2014 fil-kawza
fl-ismijiet Francis Bezzina Wettinger et vs Kummissarju tal-Artijiet et
(konfermata mill-Qorti Kostituzzjonali fl-24 ta* April 2015) inghad hekk:- “L-
intimati jikkontendu li |I-Art 37 tal-Kostituzzjoni mhuwiex applikabbli ghall-
kaz tal-lum in vista tal-Art 47(9) tal-Kostituzzjoni. II-Qorti terga" taghmel
riferenza ghas-sentenza tal-Qorti Kostituzzjonali fil-kawza “Bezzina
Wettinger et vs Il-Prim” Ministru et.” Fis-sentenza taghha, il-Qorti
Kostituzzjonali kkonfermat dak li galet I-Ewwel Qorti:-

llli ghalhekk din il-Qorti tagbel mal-konkluzjoni tal-Ewwel Qorti illi I-Kapitolu
88 — bhala ligi li kienet fis-sehh qabel it-3 ta~ Marzu 1962 — huwa

salvagwardjat bl-istess Kostituzzjoni ai termini tal-Artikolu 47(9), u
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konsegwentement dan |-aggravju qed jigi respint. llli dwar dan il-punt, din
il-Qorti taghmel riferenza wkoll ghas-sentenza ta’ din il-Qorti (PA/RCP) tat-
22 ta’ Marzu 2002 fil- kawza “Francis Bezzina Wettinger et vs Kummissarju
tal-Artijiet” fejn inghad hekk:-

“li kif inghad fPawlu Cachia vs Avukat Generali et (9/4/99 Rik. Nru.
586/97/VDG), il-hdim ta" xi ligi fis-sehh minnufih qabel id-data msemmija
ma tistax tkun antikostituzzjonali fis-sens li tippekka kontra I-artikolu 37. L-
istess jinghad ghal xi amending act jew substituting act maghmula f'dik id-
data jew wara dik id-data purche’ li tali att li hekk jemenda jew jissostitwixxi
dik il-ligi ma jkunx jaghmel xi wahda mill-affarijiet imsemmi fil-paragrafi (a)
sa (d) talimsemmi artikolu 47(9). llli kif kompliet tghid dik il-Qorti, ma hemmx
dubbiju li I-Kap. 88 kien fis-sehh qabel it-3 ta” Marzu 1962. Ma hemmx dubju
f'ebda hin ma ndika xi emenda li b"xi mod taqa’ taht xi wiehed mill-paragrafi
(a) sa (d) tal-artikolu 47(9). llli hafna mill-emendi maghmula wara t-3 ta’
Marzu 1962 kienu ta' natura formali bhas-sostituzzjoni tal-Gvernatur
Generali bil-President ta* Malta.”

llli din il-Qorti b’hekk ezaminat jekk fir-rigward tad-dikjarazzjonijiet ta’
esproprjazzjoni meritu ta’ din il-kawza u fir-rigward tal-pro¢eduri ghall-
kumpens gewx imhaddma xi amending provisions li jaqghu taht I-
imsemmija paragrafi (a) sa (d). Din il-Qorti ma tarax li dan huwa |-kaz, fis-
sens li d-dispozizzjonijiet imhaddna fir-rigward tal-ordnijiet ta’

esproprjazzjoni de quo huma kollha salvati bl-Artikolu 47(9) milli jiksru I-
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Artikolu 37 illikwida kumpens li, skond ir-rikorrenti, ma kienx xieraq u
adegwat. Il-Qorti tirrileva li I-kumpens li I-Bord kien u ghadu jillikwida jsegwi
I-kriterji li huma stabbiliti fid-disposizzjonijiet tal-Kap 88. Ghalhekk billi I-Kap
88 huwa ligi li giet saved ai termini tal-Art 47(9) tal-Kostituzzjoni, din il-Qorti
mhijiex sejra tqis ix-xorta ta’ ilment li ghandhom ir-rikorrenti skond I-Art 37
tal-Kostituzzjoni fejn dan I-ilment jolqot it-twettieq tal-Kap 88.
Riferibbilment ghall-kaz tal-lum, ma hemmx dubju li I-ligijiet relattivi ghall-
kirja mertu tal-kawza saru gabel it-3 ta” Marzu 1962. Dawk il-ligijiet gew
emendati matul is-snin. II-Qorti m’'ghandhiex prova li xi emendi kienu
jaqghu taht xi wiehed mill-e¢cezzjonijiet ravvizati fil-paragrafi (a) sa (d) tal-
Art 47(9) tal-Kostituzzjoni. Tghid dan ghaliex bl-introduzzjoni tal-Artikolu
1531B il-legislatur ghamilha ¢ara li ghal kirja li kienet fis-sehh gabel I-1 ta
Gunju 1995 ghandha tibga™ tghodd il-ligi kif kienet fis-sehh gabel I-1 ta’
Gunju 1995. Madanakollu bl-emendi li dahlu fis-sehh bis-sahha tal-Att X
tal-2009 il-legislatur haseb illi jipprovdi ghal skaletta zidiet fil-quantum tal-
kirja waqt li gie ffissat ammont bhala |-anqas rata ta’ kera permissibbli. Zgur
ghalhekk illi bl-introduzzjoni ta” dawn I-emendi I-ledislatur ma poggiex fis-
sehh kondizzjonijiet li jirregolaw id-dritt ghal kumpens b'mod anqas
favorevoli ghas-sidien.

Ma tirrizultax ghalhekk |-e¢¢ezzjoni ravvizata taht il-paragrafu (¢) tal-Art
47(9) tal-Kostituzzjoni. Langas ma jista jinghad illi -emendi ntrodotti bl-Att

X tal-2009 jaqghu taht |-ec¢ezzjoni mahsuba fil-paragrafu (b) tal-Art 47(9)
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tal-Kostituzzjoni ghaliex I-Art 1531F jaghmel elenku specifiku tal-persuni li
f'determinati ¢irkostanzi tista’ tigi tramandata I-kirja favur taghhom.
Ghalhekk mhux talli dawn I-emendi ma jzidux mal-finijiet jew ¢irkostanzi li
fihom jista® jinkiseb lura I-pussess battal tal-proprjeta’ talli jservu sabiex
jistabilixxu cut off date u determinati Cirkostanzi li tahthom biss tista’ tigi
mg@edda I-kirja favur graba tal-inkwilin. Jekk l-inkwilin ma jkollux jghixu
mieghu persuni li jissoddisfaw il-kriterji partikolari ndikati fl-Artikolu 1531F,
is-sid jaf b’Certezza li mal-mewt tal-inkwilin huwa sejjer jikseb lura I-
pussess battal.

[I-Qorti hija tal-fehma illi -emendi introdotti bl-Att X tal-2009 ma jzidux aktar
piz fuq is-sidien ma’ dak li kien diga’ mpost bil-Kap 69. Fid-dawl tal-
premess, il-Qorti tqis illi d-disposizzjonijiet tal-Kap 69 kienu saved bl-Art
47(9) tal-Kostituzzjoni. Ghalhekk ma tistax tigi avvanzata mir-rikorrenti
pretensjoni ta” vjolazzjoni tal-Art 37 tal-Kostituzzjoni.

lI-Qorti hasset li kellha ti¢cita dan il-bran in extenso tas-Sentenza fuq
imsemmija minhabba |-kjarezza tal-hsieb. Kif jghidu ne plus ultra u din il-
Qorti taghmel taghha t-taghlim f'din is-Sentenza. Kwindi f'dan ir-rigward I-
intimat Avukat ghandu ragun li fil-kaz tal-lum ma jistax ikun li hemm ksur
tal-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni.

L-artikolu 45 u 14 tal-Kostituzzjoni rispettivament.

lI-Qorti ezaminat sewwa r-rikors promotur. Imkien fdan ir-rikors ma hemm

I-icken ac¢enn ghal xi xorta ta’ diskriminazzjoni. La diretta u langas
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indiretta. Ghalhekk din il-Qorti ma tistax tipprovdi dwar ksur ta’ dawn iz-
zewq artikoli ghaliex fir-rikors ma hemm xejn x’jindika dan.
Ghalhekk inkwantu dawn iz-zewg artikoli I-Qorti ser tichad.

Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni

Sa fejn l-azzjoni tolgot I-operazzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u tal-
Att X tal-2009 kif kienu vigenti gabel I-introduzzjoni tal-emendi bl-Att XXIV
tal-2021, il-fatti tal-kaz in dizamina huma identi¢i ghal dawk ravvizati fid-
diversi Sentenzi tal-Qorti Ewropea u tal-Qrati taghna (citati fis-Sentenza
Margaret Caruana et vs L-Avukat Generali et.

Ghaldagstant japplikaw I-istess konsiderazzjonijiet legali hemm esposti.
Isegwi ghalhekk, li fil-kaz tal-lum din il-Qorti tasal ghall-istess konkluzjoni li
waslu ghaliha Qrati ohra ripetutament fkawzi ta’ din ix-xorta u f'¢irkostanzi
simili, u c¢ioe li dawn kienu lezivi tad-drittijiet fondamentali tas-sidien kif
garantiti bl-ewwel artikolu 1 tal-ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni. Pero’
mhux kull rikors huwa bil-fors bhall-iehor anzi kull wiehed ghandu I-varjanti
tieghu kif ser jinghad aktar ‘| isfel.

Bhala rimedju r-rikorrent ged jitlob lill-Qorti tiddikjara lill-intimat Avukat tal-
Istat responsabbli ghall-kumpens u danni sofferti minnhom b’konsegwenza
tal-lezjoni tad-drittijiet fundamentali taghhom. Din il-Qorti tara li t-talba ghar-
rimedji xierga hija bbazata fuq I-artikolu 13 tal-Konvenzjoni li jipprovdi dritt
ghar-rimedju effettiv quddiem Qorti Nazzjonali. 1l-Qorti tqis li din it-talba
ghar-rimedju xieraq hija issa ¢irkoskritta ghal perjodu ta’ gabel I-1 ta’ Gunju

2021. Dan ghaliex, kif diga’ rilevat, minn dik id-data r-rikorrenti pprevalixxa
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ruhu mir-rimedju moghti bl-artikolu 4A tal-Kap. 69 introdott bl-Att XXIV tal-
2021.

lI-Qorti ghalhekk tqis li ghandha tipprovdi rimedju ghall-effetti tal-ksur tad-
drittijiet fundamentali permezz ta’ kumpens sal-1 ta’ Gunju 2021. Dan
b’applikazzjoni tal-prin¢ipju applikat mill-Qrati taghna fir-rigward tal-artikolu
12B tal-Kap. 158 introdott bl-Att XXVII tas-sena 2018 li gie sostitwit bl-
istess Att XXIV tas-sena 2021. 1l-Qorti tqis li dan il-principju ghandu japplika
wkoll ghall-Artikolu 4A introdott bl-istess Att u ghall-istess skop:
“‘Minhabba li d-dispozizzjonijiet [tal-Att XXVII] [issa sostitwit bl-Att XXIV tal-
2020] ta’ dawk il-bidliet dahlu fis-sehh u fid-dawl ta’ dak li sejra tiddeciedi I-
Qorti dwar il-qaghda tal-Intimati johrog li r-Rikorrenti ghandhom disponibbli
rimedju procedurali ta’ access lill-qorti jew tribunal |i jista’ jaghtihom, jekk
hekk jirrizulta misthoqq, rimedju ‘in integrum’ li jindirizza I-ksur tal-jedd
fundamentali taghhom. Din ic¢-Cirkostanza, fil-fehma tal-Qorti, titfa’ element
rilevanti li jolgot I-ikkalibrar tal-ammont tal-kumpens minnhom pretiz” (ara
Victoria Amato Gauci et vs Avukat Generali et).

Fil-fatt din il-Qorti tinnota, li I-kumpens stabbilit mill-Perit minnha mahtur
jasal ghall-valutazzjoni li ma hiex dagstant ‘I boghod minn dik stabbilita mill-
Bord li Jirregola I-kera fis-Sentenza sudetta. lI-Kkumpens Ghal-likwidazzjoni
ta’ kumpens xieraq il-Qorti ghandha tapplika I-istess konsiderazzjonijiet tal-
Qorti Ewropea tad-Drittijiet tal-Bniedem fil-paragrafi 101-109 tas-Sentenza
Cauchi v. Malta dec¢iza mill-Qorti Ewropea deciza fil-25 ta’ Marzu 2021.

Dan izda sal-1 ta’ Gunju 2021. F’'dan ir-rigward il-Qorti ma tistax ma

18



Rik. Nru. 601/23TA

tosservax li r-rikorrent jew l-awtri¢i tieghu damu ghexieren ta’ snin biex
jistitwixxu dawn il-pro¢eduri. 1zda dan ma jnaqqgas xejn mill-fatt li kien dritt
taghhom li jagixxu pero’ langas min-naha l-ohra din il-Qorti ma tiehux
inkonsiderazzjoni kemm damu jahsbuha.

Indipendentment mill-fatt li din I-azzjoni hija impreskrevibbli, jibga’ I-fatt li
dan ir-rimedju ilu jezisti sa mil-1987 u kien disponibbli ghal-awtric¢i tieghu
minn dak iz-zmien. Ma jiswa xejn li jinghad li huwa f'dan |-ahhar zmien li
bdew jigu maghmula dawn il-kawzi ghaliex l-istituzzjoniji ta’ azzjonijiet bhal
dawn ma hiex wahda ta’ moda ghax cosi fan tutti. Kull persuna hija tenuta
li tiehu kura tad-drittijiet taghha u jekk id-dewmien jirrifletti fuq il-kumpens
sibi imputet.

Ghalhekk dan il-fattur zgur ghandu jkun rifless fil-kumpens li ghandu
jinghata ghaliex kien |-istess rikorrent u l-awtrici tieghu li kkontribwew ghat-
tul taz-zmien biex jitolbu kumpens meta tali rimedju, kif inghad, ilu
disponibbli ghalihom sa mill-1987. Ghalhekk dan il-fattur ser jittiehed
inkonsiderazzjoni ghal fini ta’ fissazzjoni ta’ kumpens jekk huwa I-kaz.
Fl-evalwazzjoni tad-dannu pekunjarju dovut lill-applikant bhala kumpens
ghat-telf ta’ kontroll, uzu u tgawdija tal-proprjeta tieghu, I-QEBD fil-kawza
Cauchi -vs- Malta gieset, sa fejn kien xieraq, il-valuri lokatizzji fis-suq Malti
tal-proprjeta matul il-perjodi rilevanti.

Hija wkoll ikkunsidrat I-ghanijiet legittimi u I-“interess pubbliku” ta’ dawn ir-
restrizzjonijiet li jiggustifikaw kumpens angas mill-kumpens shih li altrimenti

jkun dovut skont il-valur tas-suq hieles. F'dan ir-rigward il-QEBD innotat li
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[-mizuri kontestati fkawzi ta’ din ix-xorta gew meqjusa li kellhom bhala ghan
legittimu I-protezzjoni so¢jali tal-kerrejja. [I-QEBD madankollu sabet ukoll i
I-htiega u I-interess generali ghal din il-protezzjoni li setghet kienet ezistenti
fMalta meta gew introdotti dawn il-ligijiet battiet matul il-kors tat-tlett decenji
li segwew minn dik is-sena.

F’dan Il-isfond il-QEBD gieset li ghall-finijiet tal-ghoti ta’ kumpens, tali valuri
lokatizzji jitnaqgsu b’madwar 30% abbazi ta’ dak I-ghan legittimu. 1I-QEBD
ziedet tghid li ragunijiet ohra ta’ interess pubbliku jistghu ma jiggustifikawx
tali tnaqqis. II-QEBD accettat ukoll li I-proprjetd, kieku ma kienetx hekk
suggetta ghal din il-legislazzjoni impunjata, mhux bilfors kienet sejra tinkera
matul il-perjodu kollu. Dan specjalment fid-dawl ta’ kif sploda s-suq tal-
propjeta’ ricentement. II-QEBD ghaldagstant gieset bhala accettabbli li
jitgies li t-telf attwali kien inqas minn dak iddikjarat, b’mill-ingas 20%.
Maghdud dan, il-QEBD qieset li |-kera li I-applikant ikun diga rcieva ghall-
perjodu rilevanti ghandu jitnaggas mill-kalkolu rilevanti. F’dan ir-rigward, il-
QEBD irriteniet li I-kera li ghandha hekk tithaggas hija dik applikabbli bl-
istess ligi. Dan peress li I-applikant stess ghazel minn jeddu li ma jzidx il-
kera ghal perjodu taz-zmien miftiehem.

II-QEBD ikkunsidrat li ghandu jigi mnaqqgas ukoll I-ammont globali moghti
mill-Qorti nazzjonali, liema ammont jibqa’ pagabbili lill-applikant jekk ma
jkunx ghadu gie hekk imhallas lilu. Ghaldagstant wara li hadet in
konsiderazzjoni ¢-cirkostanzi tal-kaz u r-rapport tal-Perit inkarigat minnha,

iI-Qorti tasal ghall-konkluzjoni li, li kieku r-rikors sar ‘idem’ dawk kollha li
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huma propjetarji, il-kumpens pekunjarju ghandu jkun ta’ hamsin elf ewro
(€50,000). Bhala danni non pekunjarji I-Qorti ged tillikwida I-ammont ta’
erbghat elef ewro (€4000).

Sa fejn dan ir-rikors jirrigwardja lill-intimat inkwilin dan ser ikun illiberat mill-
osservanza tal-gudizzju ghaliex kif dejjem irritenew dawn il-Qrati, il-
presenza tieghu f'din il-pro¢edura hija rikjesta ghall-integrita’ tal-gudizzju u
ghaliex finalment ma hux hu li jrid jaghti rimedju stante li ma kienx hu li
ghamel il-ligi. Pero’ jibga’ dejjem fl-interess tieghu li jkun presenti fdawn il-

proc¢eduri ga la darba hija I-kirja tieghu li tkun in diskussjoni.

Decide

Ghaldagstant ghar-ragunijiet fuq imsemmija din il-Qorti ged tagta’ u

tiddeciedi r-rikors bil-mod segwenti:
Tilga’ l-ewwel talba rikorrenti limitatament ghal dawk [-artikoli i
jippermettu rilokazzjoni u awment fil-kera u kif ¢irkoskritta sa Gunju tal-

2021.

Tilga’ it-tieni talb rikorrenti limitatament ghall-ksur taht artikolu 1 tal-

Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni.
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Tilga’ t-tielet u ir-raba’ talbiet rikorrenti billi tillikwida I-kumpens fl-ammont
ta’ erbgha u hamsin elf ewro (€54,000) u dan ghar-ragunijiet fuq spjegati u
tikkundanna lill-intimat Avukat ihallas lir-rikorrent il-kumpens kif likwidat bl-
imghaxijiet legali mill-presenti sal-pagament effettiv.

Tillibera mill-osservanza tal-gudizzju lill-intimat inkwilin.

Spejjes ghall-intimat Avukat.

Imhallef Toni Abela

Deputat Registratur
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