nuqqas ta’ prova li konvenju gie registrat mal-Kummissarju tat-Taxxi

FIL-PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMHALLEF
ONOR. GRAZIO MERCIECA LL.D.
ILLUM, 25 ta’ Novembru 2021.

Rikors Nru. 395/2019 GM

Franmar Limited [C41545]
VS

Rev. Father Joseph Bartolo, detentur karta tal-identita numru
535244(M) fismu propja u kif ukoll ghan-nom u in rapprezentanza
taz-zewg hutu Suor Lorenza Bartolo, detentric¢i karta tal-identita
numru 732631(M) u Maria Carmela Farrugia, Passport Awstraljan
nru. PA 2765267; u kif ukoll George Bartolo, detentur karta tal-
identitd numru 314030(M) li miet fl-20 ta’ Gunju 2019 u b’digriet
tad-29 t’Ottubru 2019 il-gudizzju ghall-interess tieghu gie trasfuz
f’isem Carmelina Bartolo, u b’digriet tas-16 ta’ Lulju 2020 gew
nominati Dr Graziella Tanti u I-PL Gillian Muscat bhala kuraturi
tal-mejtin Suor Lorenza Bartolo u 'GarmelinaBartele Maria
Carmela Farugia.

I1-Qorti,

! Korrezzjoni awtorizzata bis-sentenza datata 18 ta’ Gunju, 2024.



Rat ir-Rikors Guramentat ta’ Christopher Grech ghan-nom u in rapprezentanza
tas-so¢jeta’ attrici Franmar Limited (C-41545) li permezz tieghu wara li

ppremetta illi :

Is-socjeta’ attrici dahlet f’konvenju datat it-tletin (30) ta' Marzu, tas-sena
elfejn u sittax (2016), mal-intimati, u dan sabiex tixtri u takkwista
minghandkom I-proprjeta’ konsistenti fil-flats internament immarkati bin-
numri wiehed (1) sitwat fil-groundfloor, tlieta (3) sitwat fil-first floor
level, hamsa (5) u sitta (6) sitwati fis-second floor level, ilkoll formanti
parti mill-blokka uffi¢jalment immarkata bin-numru sittax (16), Victoria
Flats, Dobbie Street Paceville limiti ta' San Gilajn. Il-flats huma soggetti
ghac-cens annwu u perpetwu u mhux rivedibbli ta" tmien ewro u sitta u
ghoxrin c¢entezmu (€8.26) ghal kull flat. Inkluz ma' kull flat huwa I-
komunjoni mal-flats |-ohra tal-bieb ta’ barra, entrata, tarag sa fuq il-bejt,
il-bejt u I-arja ad usque coelum, tas-sottosuol tal-blokka kollha inkluz il-
parapett u tal-parapett ad usque coelum, inkluz l-arja tal-btiehi ad usque
coelum;

Dan |-bejgh kellu jsir versu l-prezz ta' mitejn u tmenin elf ewro
(€280,000), u cioe' sebghin elf ewro (€70,000) ghal kull flat, minn liema
prezz l-attri¢i diga' hallset is-somma bhala depozitu akkont tal-prezz ta'
tmienja u ghoxrin elf ewro (€28,000). Dan id-depozitu gie dikjarat illi
jinzamm ghand in-Nutar Andrea Micallef sakemm jigi ffirmat I-att finali;

IlI-konvenju surreferit gatt ma gie mgedded tul il-perjodu ta' validita’
tieghu, bil-konsegwenza illi hekk kif ravvizat fl-istess konvenju t-terminu
ta' validita' issa skada galadarba t-tliet (3) snin minn mindu gie ffirmat |-
konvenju skadew nhar it-tletin (30) ta' Marzu tas-sena kurrenti, u ¢ioe' I-
elfejn u dsatax (2019).

Ghalhekk s-socjeta’ attrici intavolat ittra uffi¢jali datata I-wiehed u
ghoxrin (21) ta’ Marzu tas-sena elfejn u dsatax (2019), fir-Registru ta' din
[-Onorabbli Qorti (Ittra Uffi¢jali 1079/2019), permezz ta' liema ittra hija
interpellat lill-intimati sabiex jaddevjenu ghall-kuntratt finali;

Minkeija li debitament nterpellati anke permezz tal-ittra ufficjali
surreferita, I-intimati, flimkien u in solidum bejniethom bhala vendituri,
dejjem irrifjutaw illi jersqu sabiex jidhru ghall-kuntratt finali jew minn
tal-ingas jitolbu estensjoni, u dan minghajr ebda raguni;



Id-dewmien u sahansitra t-trapass taz-zmien li wassal biex jiskadi I-
konvenju ffirmat bejn il-partijiet HU UNIKAMENT TORT TAL-
INTIMATI,

Konsegwentement ma resqux ghall-iffirmar tal-kuntratt finali;

Ghalhekk kellha ssir din il-kawza;

Talab lil din il-Qorti sabiex:

iv.

Vi.

Tordna lill-intimati jersqu ghall-att finali ta' bejgh u xiri, u dan
sabiex is-so¢jeta’ attrici tixtri u takkwista minghandhom |-
proprjeta’ konsistenti fil-flats internament immarkati bin-numri
wiehed (1) sitwat fil-groundfloor, tlieta (3) sitwat fil-first floor
level, hamsa (5) u sitta (6) sitwati fis-second floor level, ilkoll
formanti parti mill-blokka uffi¢cjalment immarkata bin-numru
sittax (16), Victoria Flats, Dobbie Street, Paceville limiti ta' San
Giljan, kif soggetti gha¢-¢ens annwu u perpetwu u mhux rivedibbli
ta' tmien ewro u sitta u ghoxrin ¢entezmu (€8.26) ghal kull flat; u
nkluz ukoll ma’ kull flat il-komunjani mal-flats |-ohra tal-bieb ta'
barra, entrata, tarag sa fuq il-bejt, il-bejt u I-arja ad usque coelum,
tas-sottosuol tal-blokka kollha nkluz il-parapett u tal-parapett ad
usque coelum, inkluz I-arja tal-btiehi ad usque coelum;

Tinnomina nutar pubbliku biex jircievi I-att relattiv;

Tinnomina kuraturi biex jirrapprezentaw lill-intimati fuq I-att
finali fl-eventwali kontumacja tal-istess intimati jew ta' xi wiehed
minnhom;

F'kaz i l-istess intimati ma jkunux jistghu jwettqu |-
obbligazzjonijiet kollha assunti minnhom fl-imsemmi konvenju
datat it-tletin (30) ta' Marzu tas-sena elfejn u sittax (2016),
tiddikiara illi soc¢jeta’ attrici soffriet danni li ghalihom huma
unikament responsabbli I-istess intimati;

Tillikwida dawn id-danni hekk sofferti mill-attrici occorendo bl-
opera ta' periti nominandi;

Tikkundanna lill-intimati jhallsu lill-attrici dawk id-danni hekk
likwidati;



vii.  Tiddikjara ulterjorment, illi I-intimati huma responsabbli ghad-
dewmien fil-process minhabba li ma kien hemm I-ebda lok jew
raguni ghall-istess dewmien, u b’hekk tiddikjara li b'konsegwenza
ta' dan l-attri¢i soffriet danni;

viii. Tillikwida dawn id-danni hekk soffruti mill-attri¢ci occorendo bl-
opera ta' periti nominandi; u

iIX.  Tikkundanna lill-intimati jhallsu d-danni hekk likwidati.

Rat ir-Risposta Guramentata ta’ Rev. Father Joseph Bartolo detentur tal-karta
tal-identita numru 535244M u George Bartolo, detentur karta tal-identita’

numru 314030(M) li permezz taghha eccepew illi :-

1. Preliminarjament ir-rikors promotur huwa null stante illi z-zewg intimati
|-ohra Suor Lorenza Bartolo u Maria Carmela Farrugia kienu gja mejta
meta gew intavolati dawn il-proceduri. Is-so¢jeta attrici Kienet gja
konsapevoli bil-mewt ta’ Suor Lorenza Bartolo u Maria Carmela Farrugia
u dan Kif jirrizulta mir-riferti ta’ 1-ittra ufficjali (Dok A) ipprezentata mar-
rikors promotur;

2. Subordinatament u minghajr pregudizzju ghas-sueccepit ir-rikors
promotur huwa irritu u null in kwantu diretta kontra I-esponenti Rev.
Father Joseph Bartolo in rapprezentanza taz-zewg hutu Suor Lorenza
Bartolo u Maria Carmela Farrugia stante illi Suor Lorenza Bartolo mietet
fil-25 ta’ Mejju 2016 u Maria Carmela Farrugia mietet f1-24 ta’ Jannar
2019 u ghalhekk skont il-Ligi, kwalsiasi mandat moghti minnhom lill-
esponenti Rev. Father Joseph Bartolo spic¢ca bil-mewt taghhom;

3. Subordinatament u minghajr pregudizzju ghas-sueccepit s-socjeta attrici
ghandha ggib prova illi 1-konvenju mertu tal-kawza odjerna gie
debitament irregistrat mal-Kummissarju tat-Taxxi Interni;

4. Subordinatament u minghajr pregudizzju ghal dak sueccepit t-talbiet tas-
so¢jeta attrici huma nfondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu mi¢huda
bl-ispejjez u dan ghar-ragunijiet li ser jirrizultaw waqt it-trattazzjoni tal-
kawza,

5. Il l-att finali tal-bejgh gatt ma seta isir sad-data tal-iskadenza tal-
konvenju mertu tal-kawza u anqas fit-terminu tat-tletin gurnata wara li
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giet pprezentata l-ittra uffi¢jali stante illi I-permessi skont I-Avviz Legali
5/2006 ma kienux inhargu mill-Kummissarju tat-Taxxi Interni;

6. Il l-applikazzjoni ghall-permess surreferit saret wara li skada I-konvenju
u wara li giet pprezentata I-kawza odjerna u ¢ioe™ fid-29 ta’ April 2019
kif jirrizulta ampjament mid-dokument anness bhala JB1;

7. i inoltre kif jirrizulta mill-istess dokument I-permess li nhareg mill-
Kummissarju tat-Taxxi Interni nhareg hazin stante illi Anthony Farrugia
u Yvonne Rollins li huma I-werrieta tad-defunta Maria Carmela Farrugia
ma jippossjedux sehem indiviz ta’ erba’ (4) appartamenti internament
mmarkati numru (1), tlieta (3), hamsa (5) u sitta (6) kollha formanti parti
minn blokka bin-numru uffi¢jali (16), bl-isem Victoria Flats > Dobbie
Street Paceville, limiti ta’ San Giljan;

Rat ir-Risposta tal-Kuraturi Deputati Dr Graziella Tanti (1.D. 96886M) u PL

Gillian Muscat) li permezz taghha e¢éepew illi :-

l. L-esponenti kuraturi deputati gew notifikati bid-digriet tan-nomina
u bir-Rikors Guramentat fl-ismijiet premessi fis-seduta tat-tletin (30) ta'
Lulju tas-sena elfejn u ghoxrin (2020);

2. Fl-ewwel lok fl-imsemmija seduta I-esponenti saru jafu li x'aktarx
I-intimati li gew mahtura sabiex jirrapprezentaw huma defunti u
ghaldagstant jehtieg issir korrezzjoni sabiex I-esponenti jirrapprezentaw |-
eredita’ gjacent u mhux I-imsemmija intimati li huma defunti;

3. Minhabba dan premess ghandhom jigu prezentati ricerki
testamentari;

4, Mill-bgija f’dan I-istadju I-esponenti mhumiex edotti mill-fatt tal-
kaz de quo u ghalhekk jirrizervaw li jipprezentaw risposta ulterjuri fi
stadju iehor tal-proceduri, jekk ikun il-kaz;

5. Ghandu jigi stabbilit jekk il-prezz illi permezz tieghu kellu jsir il-
bejgh huwiex prezz gust u skont il-valur kummerc¢jali;

6. F’kaz illi 1-Onorabbli Qorti tawtorizza |-bejgh tal-intier tal-
proprjeta’ konsistenti fi flats internament immarkati bin-numri wiehed (1)
sitwat fi groundfloor, tlieta (3) sitwat fil-first floor level, hamsa (5) u sitta
(6) sitwati fis-second floor level, ilkoll formanti parti mill-blokka
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ufficjalment immarkata bin-numru sittax (16), Victoria Flats, Dobbie
Street, Paceville limiti ta' San Giljan huwa I-valur kummer¢jali tas-sehem
tal-proprjeta’ li ghandha tigi depozitata taht I-awtorita' tal-Qorti.

Salv eécezzjonijiet ulterjuri kif diga’ riservat u kif ukoll b’riserva ta’
xhieda meta I-esponenti jkunu edotti bil-fatti jekk ikun il-kaz.
Rat is-sentenza in parte taghha tal-1 ta’ Dicembru 2020 li permezz taghha

cahdet l-ewwel Zzewg eccezzjonijiet tal-konvenuti.

Rat I-atti tal-kawza.

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet miktuba tal-partijiet.

Ikkunsidrat:

Permezz ta’ din il-kawza l-attrici qieghdha titlob lill-konvenuti jonoraw il-
weghda taghhom ta’ bejgh ta’ proprjeta’ immobbli maghmula f’konvenju u
jersqu ghall-kuntratt definittiv. ll-partijiet iwahhlu f’xulxin bhala 1-kawza li
minhabba fiha ma giex ippubblikat il-kuntratt. U hemm verzjonijiet
dijametrikament opposti. Din il-Qorti izda m’hemmx ghalfejn tqis dawn il-
verzjonijiet ghaliex gabel xejn l-attri¢i kellha 1-piz li tipprova li 1-konvenju hu
wiehed validu. ll-konvenuti, fir-risposta mahlufa taghhom, ghamlu ec¢cezzjoni
f’dan is-sens u ghalhekk il-Qorti trid tiechu konjizzjoni taghha. L-attrici ma
ressqet I-ebda prova li I-konvenju gie registrat mal-Kummissarju tat-Taxxi. L-
ewwel ressget fotokopja tal-konvenju mhux awtentikata mbaghad ipproduciet 1-
original tieghu. In-nutar li rrediga I-konvenju, ghalkemm prodott bhala xhud,
ma kkonfermax li rregistra I-konvenju skont il-ligi. Skont Artiklu 3(6) tal-Kap
364 tal-Ligijiet ta’ Malta:

“Minkejja d-disposizzjonijiet ta’ kull ligi ohra, konvenju ta’ bejgh jew
ta’ trasferiment ta’ kull proprjeta immobbli... ma jkunx validu jekk avviz
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tieghu ma jkunx inghata lill-Kummissarju fi Zzmien u b’dak il-mod, u li
jkun fih dawk il-partikolaritajiet, li jistghu jigu stabbiliti...”

U skont Regolament 10(2) tal-Legislazzjoni Sussidjarja 364.06:
“L-avviz ghandu jsir permezz ta’ sottomissjoni elettronika mill-web portal
stabbilit ghal dan il-ghan mill-Kummissarju, fi zmien wiehed u ghoxrin
(21) jum mid-data meta ssir il-weghda ta’ bejgh jew weghda ta’

trasferiment...”

Fin-nuqqas ta’ prova dwar ir-registrazzjoni, il-Qorti m’ghandhiex prova li 1-
konvenju kien wiehed validu.

Ghalhekk il-Qorti sejra tiegaf hawn.

Decide:
Ghal dawn il-motivi, I-Qorti taqta’ u tiddeciedi billi tichad it-talbiet tal-attrici.

Spejjez a kariku tal-attrici.

Moqrija.

ONOR. IMHALLEF
GRAZIO MERCIECA
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