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[I-Qorti rat is-segwenti:

A. RIKORS

1. Ratir-rikors tar-rikorrent ipprezentat fl-24 ta’ Lulju 2020, permezz ta’
liema talab lil din il-Qorti sabiex

)] Tiddikjara |-konvenuti responsabbli ghall-hlas tal-appogg minnhom
ezercitat mal-hajt divizorju li kienu jappartjenu lill-attur.

i) Tiddikjara I-konvenuti responsabbli ghal sehemhom mill-ispejjez tal-bini
ta' hitan li jagsmu btiehi, gonna, sa I-gholi ta' tliet metri u nofs;

iii) Tikkundanna lill-konvenuti i jhallsu lill-attur dik is-somma hekk kif
likwidata minn din I-Onorabbli Qorti.

Bl-ispejjez kollha, inkluz I-ittra uffi¢jali datata 10 ta' Mejju 2018 numru
1648/2018 flimkien mal-imghax skond il-ligi fuq is-sorte kontra I-
konvenuti li huma minn issa ngunti sabiex jidhru ghas-subizzjoni.

2. Rat ir-risposta oppozitorja tal-intimati ipprezentata fit-12 ta’
Novembru 2020.




. Rat li fis-17 ta’ Mejju 2021, gie rilevat fil-verbal li l-attur iddikjara li
jkun opportun li il-gudizzju fuq din il-vertenza jingasam fi tnejn, bl-
ewwel punt ikun dwar jekk dan l-istess hajt jintuzax jew hux ged
iservi u utilita liz-zewq partijiet jew biss parti wahda, u billi jibga'
impregudikat, it-tieni punt dwar il-komputazzjoni tal-kumpens se mai
dowvut lill-attur rigward l-ispiza tal-hajt u/jew il-valur tal-art li fugha I-
istess hajt huwa mibni.

. Rat |i fil-31 ta' Jannar 2023, din il-qorti diversament ippreseduta
halliet il-kawza ghas-sentenza parzjali dwar |[-ewwel punt kif kien
stabbilit fil-verbal tas-17 ta’ Mejju 2021. Dakinhar il-kawza thalliet
ghas-sentenza ghall-1 ta' Gunju 2023.

. Rat li kienet giet esebita kopja ta' sentenza in parte tal-1 ta' Gunju
2023, minn din il-gorti diversament ippreseduta (fol 260 et sequitur),
liema kopja kienet inkompluta u kellha pagni magbuzin. Ghalhekk,
regghet Jiet esebita kopja ta' sentenza parzjali ta' din il-qorti
diversament ippreseduta tal-1 ta' Gunju 2023 (fol 298 et sequitur).

. Rat in-nota ta' sottomissjonijiet tar-rikorrent ipprezentata fil-25 ta’
Lulju 2024 u dik tal-intimati ipprezentata fit-22 ta' Awwissu 2024, it-
tnejn li huma dwar il-komputazzjoni tal-quantum relattiv ghal dan il-
kaz.

. Rat ix-xhieda kollha, id-dokumenti u |-atti pro¢esswali.

. Rat li fil-verbal tal-14 ta’ Novembru 2024 fejn il-kawza thalliet ghas-
sentenza.

FATTI TAL-KAZ

. Ir-rikorrent huwa sid tal-propjeta Villa Aurora, Triq il-Kappella ta' San
Mikiel, fin-Naxxar. IlI-konvenuti huma s-sidien tal-proprjeta adjacenti
ma' dik tar-rikorrent, fejn izjed ricenti, bnew il-proprjeta taghhom. Kif
jirrizulta mid-dokument Dok CBO1 li gie anness mar-rikors promotur,
jifred iz-zewq proprjetajiet hemm hajt li kien diga mibni meta I-
konvenuti akkwistaw il-proprjeta taghhom. Kif jidher mir-ritratti a fol
114 et sequitur, il-konvenuti ghamlu xoghol ta' kisi u tibjid fuq dan il-
hajt. Mir-ritratti a fol 93 et sequitur jirrizulta li geghdu planters u
ghamlu fixed membrane ma’ dan il-hajt. Magenbu huma bnew ukoll
haijt tal-bricks sabiex ikun hajt appoggjat mal-gnien taghhom.




C. IL-KUNSIDERAZZJONWJIET TA’ DIN IL-QORTIDWAR IT-TIELET
TALBA

10. FI-1 ta’ Gunju 2013, din il-Qorti diversament presjeduta tat
sentenza parzjali fejn:

(a)Cahdet |-e¢éezzjonijiet tal-konvenuti (minghajr rizervi jew
kundizzjonijiet); filwaqt li

(b)Laqghet |-ewwel zew( talbiet tal-atturi u

(c) Ordnat il-prosegwiment tal-kaz dwar it-tielet talba.

11. Dan allura jfisser li dik il-Qorti kienet ¢andet il-linja
argumentattiva kollha tal-konvenuti filwaqt i iddikjarathom
responsabbli sabiex ihalsu lill-atturi ghall-appodd minnhom ezercitat
mal-haijt divizorju. Din it-talba giet milgugha minghajr kwalifikazzjoni
ohra, igifieri milqugha skont kif postulata fit-talba attri¢i, ossija Ii I-
konvenuti kienu responsabbli “ghall-hlas tal-appogg minnhom
ezercitat mal-hajt divizorju li kienu jappartjenu lill-attur”; kif ukoll li
allura kienu “responsabbli ghal sehemhom mill-ispejjez tal-bini ta'
hitan li jagsmu btiehi, gonna, sa I-gholi ta' tliet metri u nofs”.

12. B’hekk meta dik il-Qorti kienet ordnat il-prosegwiment tal-kaz
dwar it-tielet talba, din id-dikjarazzjoni kienet necessarjament tfisser
li I-komputazzjoni tas-somma likwidata riedet tkun maghmula fil-
gafas u |-parametri ta’ dak li kienet allura ddecidiet dik il-Qorti fis-
sentenza parzjali taghha.

13. Fil-fatt fis-sottomissjonijiet tieghu, ir-rikorrent stgarr li permezz
tas-sentenza parzjali tal-1 ta' Gunju 2023, il-Qorti stabbiliet li I-haijt in
kwistjoni kien kollu mibni fuq il-proprjeta tar-rikorrent u b’hekk il-
likwidazzjoni kellha ssir fuq dak il-hajt shih. Ir-rikorrent irrikonoxxa li
I-konvenuti kienu geghdin jikkontestaw il-hxuna tal-hajt li kellha
tittiehed in konsiderazzjoni fil-komputazzjoni in kwistjoni fis-sens illi
I-konvenuti kienu illimitaw il-quantum taghhom fuqg tmienja u tletin
(38) ¢centimetru tal-hxuna tal-hajt. Biss ghar-rikorrent dan ma kienx
korrett ghax id-dags tal-hxuna tal-hajt stabbilita fi 38cm kien biss il-
minimu accettabbli skont il-ligi ghall-bini ta’ hajt divizorju u li ma kienx
jirrifletti r-realta tal-binja tal-hajt in kwistjoni. Filwaqt li jirreferi ghall-
artikolu 418 tal-Kodici Civili, ir-rikorrent jishaq li sid ta’ fond adjacenti
seta' jaghmel komuni haijt li jmiss mal-fond tieghu billi jaghmel uzu u
jhallas lil sid dan il-hajt in-nofs ta' kemm jiswa’ kollu. B'referenza
ghal dan il-punt ir-rikorrent irrefera ghas-sentenza fl-ismijiet Alfred




Camilleri et vs. Nicholas Cutajar, deciza mill-Prim" Awla tal-Qorti
Civili fis-7 ta' Dicembru 2001 fejn inghad:

ll-konvenut mela kellu [-ewwel jikseb il-komunjoni, billi jhallas lill-attur u
jaghmel ix-xoghlijiet imsemmija fl-artikolu 418, u b'hekk isir komproprjetarju
ta' hajt komuni, biex hekk jikseb il-jedd li jaghmel dak li ghamel.

14. Ir-rikorrent irrefera ghall-affidavit u I-valutazzjoni tal-perit
Christian Spiteri fejn wara li ezamina s-sit u I-hajt in kwistjoni dan il-
perit ikkonkluda li l-ispiza ta’ dan il-hajt kienet tammonta ghal
€13,042.21 filwaqt li I-valur tal-art Ii fugha kien mibni dan il-hajt
kienet tammonta ghal €29,164.80. Meta tittiehed il-komputazzjoni
skont dak stipulat fl-artikolu 418 tal-Kodic¢i Civili, -ammont dovut da
parti tal-konvenuti kellu jkun €21,103.51.

15. Minn naha taghhom il-konvenuti sostnew li ma kienx disputat
li I-hajt kien dobblu b’genb tal-gebel tal-kantun fuq in-naha tal-attur u
genb iehor fug in-naha tal-konvenuti kien tal-bricks. Il-konvenuti
sostnew ghalhekk li sa fejn kien jikkon¢erna |-materjal tal-hajt li gie
uzat mill-konvenuti u li huma kienu tenuti jhallsu tieghu kien biss il-
hajt tal-bricks li nkesa kollu kemm hu. Fil-komputazzjoni taghhom |-
intimati ma nkludewx il-hajt tal-gebel fuq in-naha tar-rikorrenti. L-
intimati ipotizzaw li s-sitwazzjoni kienet tkun differenti kieku I-attur
ghazel li jibni hajt wiehed b’'wisgha ta' 38cm kif hemm kontemplat fl-
artikolu 407 tal-Kodiéi Civili, proprju ghaliex f'dak il-kaz il-materjal tal-
hajt li kellu jithallas mill-intimati kien ikun biss ghal nofs 38cm, igifieri
19cm. Di piu’, sostnew ukoll li galadarba intwera i nofs il-hajt tal-
bricks kienet tinsab fl-art tal-intimati u n-nofs I-iehor tal-istess hajt tal-
bricks kien jinsab ghand ir-rikorrent, fir-rigward tal-valur tal-art, I-attur
ma setax jippretendi hlas ukoll tal-art li fuqu |-hajt tan-naha tieghu
kien mibni.

Ikkunsidrat:

16. L-argument tal-konvenuti mhux in sintonija ma dak dispost mit-
termini tal-artikoli 407 u 418 tal-Kodic¢i Civili.! L-artikolu 407 tal-

1 Fil-kaz Nicholas Cassar et vs. P&S Limited (86/3013/1) deciza mill-Prim Awla tal-Qorti Civili fis-6
ta’ Frar 2013 inghad:

Il-konvenut mela kellu I-ewwel jikseb il-komunjoni, billi jhallas lill-attur u jaghmel ix-xoghlijiet imsemmija fl-artikolu 418, u
b'hekk isir komproprjetarju ta' hajt komuni, biex hekk jikseb il-jedd li ghamel dak li ghamel................... U fl-artikolu 418,
illi I-komunjoni tinkiseb bil-hlas, mhux bl-appogg materjali. Fi kliem iehor, il-jedd ta' appogg huwa I-konsegwenza mhux il-
kawza tal-komunjoni: tista tappogga ghax inti komproprjetarju u mhux sirt komproprjetarju ghax appoggaijt.




Kodi¢i Civili jistabbilixxi |-hxuna minima indispensabbli |i hajt
divizorju ghandu jkollu. Ma jippreskrivix hxuna massima. Jekk sid
ta’ fond ikun bena hajt ehxen minn 38cm u s-sid tal-fond adjacenti
jaghzel li jaghmel dak il-hajt komuni, kollu jew bi¢¢a minnu, is-sid tal-
fond adjacenti jkun irid ihallas lil sid dan il-hajt in-nofs ta’ kemm jiswa
kollu, jew in-nofs ta’ kemm tiswa I-bi¢¢a li hu jkun irid jaghmel
komuni, u n-nofs ta’ kemm tiswa I-art li fugha I-hajt ikun mibni.
Hawnhekk il-Ligi ma taghmilx distinzjoni dwar il-hxuna tal-hajt kif
ikun gie mibni. [ll-komunjoni testendi ghall-hajt u mhux ghal kejl
minimu statutorjament stabbilit fi 38cm.

17. F'dan il-kaz, I-atturi kienu harsu d-disposizzjonijiet tal-artikolu
407 tal-Kodici Civili in kwantu I-hxuna tal-hajt mibni minnhom kienet
tizboq dak il-minimu statutorjament stabbilit fih. Fis-sentenza
parzjali taghha din il-Qorti imbaghad kienet diga stabbiliet li I-
konvenuti kienu ghazlu li jaghmlu uzu komuni minn dan il-hajt meta,
b’xoghol ta’ kisi fuq il-hajt b’finitura akkurata biex tghatti I-bricks li
bihom gie mibni I|-hajt huma kienu assikuraw i jsebhu I-gnien
taghhom biex b’hekk assoggettaw il-hajt ghall-uzu taghhom u
rrendewh komuni. 1l-Qorti diga sabet favur dan I-argument, skont kif
delineat bil-parametri tat-talba li kienet limitata ghal gholi ta’ tliet
metri u nofs.

18. Inoltre, I-konvenuti jsostnu wkoll li I-kumpens dovut minnhom
ma kellux jinkludi |-valur tal-art li fuqu kien mibni I-hajt tal-bricks in
kwantu dan kien mibni fug art taghhom. Biss ghalkemm il-konvenuti
donnhom jishqu li dan l-argument kien baga’ mhux deciz minn din il-
Qorti fis-sentenza parzjali taghha, fil-verita, din il-Qorti tgis Ii dan I-
aspett kien diga gie epurat. Fil-fatt meta din il-Qorti kienet ¢ahdet |-
eccezzjonijiet tal-konvenuti, hija kienet geghda tirrespingi I-argument
imressag minnhom li |-hajt kien wiehed li jiddividi spazji miftuha
“along its entire length” u ghalhekk gja komuni.

19. Inoltre, b’'dik is-sentenza, il-Qorti kienet diga stqarret li l-art li
fugha dan il-hajt gie mibni ma giex muri li nofsu kien jinstab fuq art
il-konvenuti. Dan peress li dik il-Qorti kienet diga stqarret i I-
konvenuti ma kienux producew I-ahjar prova biex jirribattu |-
prezunzjoni li I-hajt kien proprjeta esklussiva tal-attur. Skont dik is-
sentenza, ghalkemm verament li I-konvenuti produé¢ew ix-xhieda ex
parte tal-perit Joseph Bugeja (li xehed li abbazi ta' kuntratt u s-site

Inoltre, fl-appell ¢ivili Emanuel Refalo vs. John Rapa et deciz fl-20 ta' Marzu 1995, inghad li barra |-
att fiziku biex hajt jigi rez komuni, kien hemm bzonn li jsir il-hlas ghax huwa proprju f'dak il-mument i |-
hajt isir komuni.




plan mieghu annessa, huwa kien ikkonkluda li I-hajt kien jinsab mibni
fug il-linja medjana, filata fil-proprjeta tal-atturi u ohra b'dik tal-
konvenut) dan irrizulta li ma ghamilx xi kejl fuq il-post. Dik il-Qorti ma
setatx taccetta din ix-xorta ta' xhieda, [-ewwel ghax is-site-plans ma
jkunux precizi; u t-tieni ghax il-kejl fil-kuntratti jkun approssimativ
(¢irka); u t-tielet, ghax messha ngiebet I-ahjar prova permezz ta'
survey fuq il-postijiet filwaqt li ma ntalbet I-ebda perizja gudizzjarja.
Kien ghalhekk li dik il-Qorti gieset li -ewwel ec¢ezzjoni tal-konvenuti
kienet minghajr bazi.

20. Mistgarra dawn il-principji ghalhekk il-kalkolu ta' dak dovut
bhala kumpens ghall-hajt divizorju in kwistjoni a tenur tal-artikolu 418
tal-Kodici Civili huwa dak kif spjegat fis-sottomissjonijiet tar-rikorrent
briferenza ghall-affidavit tal-Perit Christian Spiteri,> li huwa
sostanzjalment korrett in kwantu jirrispekja dak dispost mill-artikolu
418 tal-Kodici Civili skont kif rifless fit-talbiet attri¢i.

21. [I-Qorti sejra tilga’ din il-likwidazzjoni u taghmilha taghha biex
b’hekk hija sejra tilga’ t-tielet talba tal-attur u tillikwida l-ammont li
ghandu jithallas mill-konvenuti lill-attur ghar-ragunijiet migjuba f'din
il-kawza fl-ammont ta’ wiehed u ghoxrin elf, mija u tlett Ewro u
wiehed u hamsin ¢entezmu (€21,103.51).

Decide

Ghaldagstant, ghar-ragunijiet premessi, prevja |-fatt li bis-sahha tas-
sentenza taghha tal-1 ta’ Gunju 2023 din il-Qorti kienet diga ¢ahdet |-
eccezzjonijiet tal-konvenuti, hija geghda tilga' t-tielet talba tar-
rikorrent, u konsegwentement tikkundanna lill-konvenuti jhallsu lir-
rikorrent is-somma ta’ wiehed u ghoxrin elf, mija u tlett Ewro u
wiehed u hamsin ¢entezmu (€21,103.51) bl-imghaxijiet skont il-Ligi
mid-data ta’ din is-sentenza, bl-ispejjez, inkluz dawk mitluba, jkunu
wkoll a karigu tal-konvenuti.

Ft/Aaron M. Bugeja Christianne Borg
Imhallef Deputat Registratur
2 Fol 77-78.




