BORD LI JIREGOLA L-KERA

CHAIRMAN DOTTOR SIMONE GRECH
B.A.,LL.D., MAG.JUR. (EUR LAW)

Rikors Numru 13/2024 SG
Perit Emanuel Vella u Maria Vella
Vs
Romina Cauchi

Illum, 28 ta’ Frar 2025

I1-Bord;

Ra r-rikors tal-Perit Emanuel Vella u Maria Vella tad-19 ta’ Dicembru
2024 fejn gie premess u ntalab:

Ll permezz ta’ skrittura ffirmata bejn il-partijiet fit-tnax (12) ta’ Gunju tas-
sena elfejn u theta u ghoxrin (2023), ir-rikorrenti kriet lill-intimata I-fond bl-
tsem ‘Alka’, Trig il-Qbajjar, Marsalforn, Zebbug, Ghawdex, kopja ta’ liema
ftebim ta’ kera jinsab hawn anness n mmarkat bbala Dok. A;

Ll ai termini tal-istess ftehim, il-fond kellu jinkera versu I-kera ta’ erba’ mitt
Euro (€400) kull xabar matul il-perjodu kollu tal-kirja;

Llli dan il-kuntratt tal-kera gie debitament registrat mal-Awtorita’ tad-Djar bin-
Numrn 11106589 u dan hekk kif jidber mill-kopja tar-registrazzjon: hawn
annessa u mmarkata bhala Dok. B,

Ll b'operazzjoni tad-dispozizzjonijiet legali skond il-Kap. 604 tal-1igijiet ta’
Malta jirrizulta li l-effetti tal-kuntratt tal-kirja gew estizi ghal sena obra u
ghalhekk beffett fal-ghoxrin (20) ta’ Mejjn, tas-sena elfeyn u hamsa u ghoxrin
(2025);



L7 jirrizulta li -intimata nagset li thallas il-kera kif pattwita u dan ammontanti
ghal total ta’ elfern u sitt mitt Euro (€3,000) rapprezentanti [-kera ghal nofs il-
kera tax-xahar ta’ Mejju, 2024 u I-kera shih ghax-xhur ta’ Gunju, Luljn,
Awwissu, Settembru, Ottubru, Novembru u Dicembru tas-sena kurrents;

Lili apparti hekk l-intimata nagset milli thallas il-kontijiet tad-dawl u -ilma fl-
ammont ta’ tlett mija u disgha u tletin Euro u sittin centezmu (€339.60) u dan
hekk kif jidher mill-kopja tal-kontijiet hawn annessi u mmarkati bhala Dok.
C:

Llli minkejja dak kollu stabbilit, kif nkoll minkejja li l-istess intimata giet
interpellata diversi drabi sabiex thallas I-ammont dovur lir-rikorrents, inkluz,
permezz tal-ittra Ufficgiali Nru. 737/2024 hija baqghet inadempjenti u ma
hallsitx. Safrattant l-intimata ghadba fil-pussess tal-fond mertu ta’ daawn il-
proceduri sal-gumata ta’ llumy

Lili ai termini tal-Ligi, l-esponenti huma intitolati jitolbu t-terminaggjoni tal-
kuntratt tal-kiri, kif ukoll l-izgumbrament tal-intimata mill-fond in kwistioni
apparti li tigi ordnata thallas l-ammonti kollha dovuti lill-istess esponenti;

Llli ghaldagstant jinkorru r-rekwiziti kollha necessarji sabiex ir-rikorrenti
ipprocedu  ghar-ripreza  tal-fond mikri  lill-intimata  u  dan  skond id-

Ll barra minn hekk ir-rikorrenti jiddikjaraw Ii safejn jafu huma l-intimata ma
ghandbiex difiza x'taghti kontra t-talba taghhom u ghaldagstant, jegistu wkoll

sabiex dan il-Bord jiddeciedi t-talba mingbajr ma jghaddi ghas-smiegh tal-kawsa;

Llli Fesponenti jiddikjaraw li huma jafu dawn il-fatti personalment u dan kollu
Jinsab ikkonfermat permez tad-dikjaragzjoni guramentata hawn annessa
flimbkien ma’ dan ir-rikors;

Llli ghaldagstant, fid-dawl tas-suespost, ir-rikorrenti titlob bir-rispett dan I-
Onorabbli Bord sabiex:

1. Jilga’ t-talba n jghaddi ghad-decigjoni permezz tal-procedura sommatja

illi F-intimata ma ghandhiex difiza x taghti kontra t-talba;

2. Jiddikjara l-intimata hija moruzi fil-hlas tal-kera dovuta skond il-ftehin
bejn il-partijiet, fl-ammont ta’ thett elef Enro (€3,000) rapprezentnati kera
kif ukoll l-ammont ta’ tett mija u disgha u tletin Enro u sittin centezmn



(€339.60) rapprezentanti kontijiet tad-dawl u l-ilma, saly kull ammont
ulterjuri sad-data tat-terminazzjoni ta’ din il-kirja;

3. Jawtorizta lir-rikorrenti sabiex jitterminaw l-istess kirja u jirrprendu I-
pussess tal-fond bl-isem ‘Alka’, Trig il-Qbajjar, Marsalforn, Zebbug,
Ghawdex, mikri lill-intimata;

4. Jordna l-iggumbrament tal-intimata mill-fond de quo n dan entro terminn
qasir u perentorjuy;

5. Jikkundanna lill-intimata sabiex thallas ammont ta’ tlett elef Enro
(€3,000) rapprezentanti kera kif ukoll l-ammont ta’ tlett mija u disgha u
tletin Euro u sittin centezmn (€339.60) rapprezentanti kontijiet tad-daw!
u -ilma, saly kwalunkwe kera u blasijiet obra, sussegwentement dovuti nill-
intimata lir-rikorrenti sad-data tat-terminazzjoni.

Bl-ispejjes, inkluz dawk tal-Ittra Ufficjali Nru. 737/2024 u bl-imghax: legali
sad-data tal-effettiv pagament kontra l-intimata li min issa tinsab ingunta in

subbizzjons.

Bil-pregenti u bla pregudizzju ghas-suespost, ir-rikorrenti jirriservaw kull azjon:
spettanti lilhom ghal danni jew kumpens mod iehor kagun tal-agir tal-intimata
kif hawnhekk premess.

Ra li l-intimata giet notifikata b’ dawn l-atti bil-procedura ta’ affissjoni
u pubblikazzjoni ai termini tal-ligi;

Sema’ x-xhieda;

Ra id-dokumenti ezebiti;

Ra l-atti u d-dokumenti kollha;

Ra li din il-kawza giet differita ghas-sentenza;
Ikkunsidra

Irrizulta li I-partijiet lahqu ftehim bil-miktub fit-12 ta” Gunju 2023 fejn
l-intimata kriet I-fond bl-isem ‘Alka’ Triq il-Qbajjar, Marsalforn,
Ghawdex versu I-kera ta’ €400 fix-xahar. Irrizulta wkoll ippruvat li dan
il-ftehim ta’ kera gie debitament registrat mal-Awtorita tad-Djar.
Sussegwentement dan il-ftehim gie estiz ghal sena ohra sal-20 ta’
Mejju 2025.

Gie ppruvat li l-intimata nagset li thallas nofs il-kera tax-xahar ta’
Mejju 2024, u l-kera shiha tax-xhur ta’ Gunju 2024, Lulju 2024,
Awissu 2024, Settembru 2024, Ottubru 2024, Novembru 2024 u
Dicembru 2024. Ghaldagstant, irrizulta ppruvat li hija nagset li thallas
is-somma ta’ €3000 lir-rikorrenti. Irrizulta wkoll li l-intimata nagset li



thallas il-kontijiet tad-dawl u tal-ilma fl-ammont ta’ €339.60¢ skont ir-
rikors guramentat. Madanakollu, meta 1-Bord ghadd flimkien I-
ammonti li jirrizultaw minn Dok. C annessi mar-rikors promotur,
irrizulta li t-total dovut jammonta ghal €379.24¢. Madanakollu, dan il-
Bord ser joqghod fuql-ammont li ghandu mitlub fir-rikors promotur.

Nonostante li gie debitament interpellata, l-intimata baqghet
inadempjenti u sussegwentement ir-rikorrenti gew kostretti
jipprezentaw din il-kawza. Ghal din il-kawza, l-intimata la pprezentat
risposta, la qatt ma dehret u lanqas ma ressqet provi.

Dan il-Bord iqis i mill-provi li ghandu quddiemu, jirrizulta li
ghandhom jintlaqghu t-talbiet tar-rikorrenti.

DECIDE

Ghaldagstant, dan il-Bord gieghed jiddisponi mit-talbiet tar-rikorrenti
billi jastjeni milli jiechu konjizzjoni ulterjuri tal-ewwel talba, stante li din
giet irtirata mir-rikorrent, jilqa’ t-talbiet kollha tar-rikorrenti b’dana li
ai fini tar-raba’ talba qed jiffissa terminu perentorju ta’ gimgha sabiex
l-intimata tizgombra minn dan il-fond mertu ta’ din il-kawza.

Bl-ispejjez kollha inkluzi dawk tal-ittra uffi¢jali numru 737/2024
jkunu a karigu tal-intimata.

Bl-imghax ai termini tal-ligi sad-data tal-effettiv pagament u b’ rizerva

ghal kwalsiasi azzjoni spettanti lir-rikorrenti ghal danni jew kumpens
mod iehor kagun tal-agir tal-intimata.
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