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Appell Inferjuri Numru 99/2023 LM
Darren Grech, Dylan Grech u Natasha Cassar née Grech, ahwa Grech,
u lkoll ulied id-defunt Alfred Grech
(‘l-appellanti’)

Vs.

L-Awtorita tad-Djar
(‘l-appellata’)

II-Qorti,
Preliminari

1. Dan huwa appell maghmul mir-rikorrenti Darren Grech, Dylan Grech u
Natasha Cassar née Grech, ahwa Grech, u lkoll ulied id-defunt Alfred Grech
[minnissa’l quddiem ‘lI-appellanti’] mis-sentenza moghtija fis-6 ta’ Gunju, 2024,

[minn issa ‘Il gquddiem ‘is-sentenza appellata’], mit-Tribunal ta’ Revizjoni
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Amministrattiva [minn issa’l quddiem ‘it-Tribunal’], li permezz taghha ddecieda
r-rikors tar-rikorrenti fil-konfront tal-intimata I-Awtorita tad-Djar [minn issa ’l

guddiem ‘I-Awtorita appellata’] kif gej:

“..jichad l-appell tar-rikorrenti u jilga’ r-risposta tal-Awtorita intimata hlief ghar-
risposta ulterjuri, li gieghed jichadha, u ghaldagstant jikkonferma I-kontenut tal-ittra
ufficjali numru 2186/2023 |i kopja taghha tinsab esebita a fol. 3 tal-process, u ai
termini tal-artikolu 16(2) tal-Kapitolu 573 tal-Ligijiet ta’ Malta jipprefiggi terminu
perentorju ta’ sittin (60) gurnata mid-data ta’ din is-sentenza sabiex ir-rikorrent Dylan
Grech jizgombra u jnehhi kull oggett mobbli appartenenti lilu mill-appartament Blokk
2A, Bieb 1, Flat 3, Triq il-Gzira, il-GzZira.

Bl-ispejjez kontra r-rikorrenti hlief ghall-ispejjez relatati mar-risposta ulterjuri
pprezentata fis-16 ta’ Novembru 2023 li jibqghu a karigu tal-Awtorita intimata.”

Fatti

2. II-fatti tal-appell odjern jirrigwardaw il-kirja tal-fond bl-indirizz Blokk 2A,
Bieb 1, Flat 3, Triq il-Gzira, Gzira, [minn issa ’| quddiem ‘il-fond’], li kien mikri lil
missier |-appellanti Alfred Grech mill-Awtorita appellata. L-imsemmi Alfred
Grech miet f'Jannar 2018, u dak iz-zmien mieghu kien jghix ibnu r-rikorrent
Darren Grech. Qabel ma miet, f’Awwissu 2017 Alfred Grech kien applika taht I-
iskema li nharget mill-Awtorita intimata sabiex huwa jsir sid ta’ daru.! L-
applikazzjoni tieghu kienet giet milqugha?, u fis-16 ta’ Awwissu, 2017 gie ffirmat
konvenju bejniethom.? L-appellanti jghidu li huma l-eredi tal-mejjet Alfred
Grech, li skont huma miet intestat. Darren Grech, li kien ilu snin jghix mieghu,

ppretenda li I-kirja kellha tghaddi ghal fug ismu, filwaqt li I-imsemmija appellanti

1 Ara réevuti ‘Dok 2’ a fol. 4 tal-atti tat-Tribunal.
2 Ara ittra tat-30 ta’ Marzu, 2017, ‘Dok. 4, a fol. 6 tal-atti tat-Tribunal.
3 Ara ‘Dok 2’ a fol. 4 tal-atti tat-Tribunal.
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bhala eredi ppretendew li jidhlu fiz-zarbun ta’ missierhom, sabiex b’hekk
ikollhom I-istess drittijiet |i missierhom akkwista permezz tal-konvenju.
Madankollu |-Awtorita appellata pprezentat ittra uffi¢jali fil-konfront tar-
rikorrent Dylan Grech fis-26 ta’ Mejju, 2023%, fejn ai termini tal-para. (a) tal-
artikolu 9 et seq. tal-Kap 573, interpellatu sabiex jizgombra mill-fond fi zmien

tletin (30) jum.

Mertu

3. L-appellanti kkontestaw I-ittra uffi¢jali permezz ta’ rikors ipprezentat
guddiem it-Tribunal fit-22 ta’ Awwissu, 2023, fejn talbu sabiex jithassru Il-effetti
taghha, u b’hekk jigi ddikjarat li I-ordni jew it-talba ghall-izgumbrament kienet

infondata fil-fatt u fid-dritt, bl-ispejjez kontra I-Awtorita appellata.

4. L-Awtorita appellata lagghet billi ssottomettiet |li t-talbiet maghmulin
mill-appellanti ghandhom jigu michuda kollha, u dan ghar-ragunijiet kollha li

hija fissret fit-twegiba taghha.

Is-Sentenza Appellata

5. It-Tribunal wasal ghas-sentenza appellata wara |i ghamel is-segwenti

konsiderazzjonijiet rilevanti ghal dan |-appell:

“lkkunsidra:

i l-ewwel u qabel kollox, it-Tribunal se jghaddi biex jittratta r-risposta ulterjuri
pprezentata mill-Awtorita intimata fis-16 ta’ Novembru 2023 wara li dan it-Tribunal
awtorizza korrezzjoni fl-indirizz tal-fond mertu ta’ din il-kawza.

4 Ara kopja ‘Dok. 1’ a fol. 3 tal-atti tat-Tribunal.
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Permezz tal-eccezzjoni ulterjuri, I-Awtorita intimata eccepiet illi siccome saret
korrezzjoni fl-indirizz tal-fond kif muri fuq ir-rikors promutur, allura I-azzjoni tar-
rikorrenti giet ipprezentata fuori termine. Illi t-Tribunal iqis illi bil-korrezzjoni fl-
indirizz I-Awtorita intimata ma giet bl-ebda mod pregudikata fl-eccezzjonijiet
taghha u ma kien hemm ebda hin li I-Awtorita kienet f’dubju dwar liema hu I-fond
mertu tal-kawZa tant li fit-tielet eccezzjoni taghha pprecizat li Darren Grech u Dylan
Grech huma rikonoxxuti bhala inkwilini f'fond iehor u kwindi ma jistghux jippretendu
li jkunu rikonoxxuti wkoll bhala inkwilini tal-fond in kwistjoni. Illi in vista ta’ dan it-
Tribunal iqis li l-azzjoni tar-rikorrenti giet intavolata fit-terminu li trid il-ligi
nonostante [-korrezzjoni mitluba wara |li lahaq ghadda I-istess terminu.
Ghaldagstant ir-risposta ulterjuri tal-Awtorita intimata gieghda tigi michuda.

Illi ghalhekk it-Tribunal se jdur issa fuq il-mertu.

i fir-rikors promutur gie rilevat illi stante li Darren Grech kien jghix ma’ missieru
ghal xi snin qabel miet, il-kirja ghandha tghaddi fug ismu. Madanakollu jirrizulta illi
Darren Grech ghandu favur tieghu kirja ohra minghand I-Awtorita intimata datata
11 ta’ Ottubru 2022 u dan ghar-rigward tal-fond Blokk 1, Bieb 2, Flat 6, Triq il-Gzira,
Gzira. Illi kif tghid tajjeb I-Awtorita intimata, persuna ma tistax tippretendi li jkollha
favur taghha Zewg Kkirjiet fl-istess hin minghand [-Awtorita. L-iskop tal-
akkomodazzjoni socjali huwa li jwiezen lil min ikun f’Certi diffikultajiet biex jew ikun
proprjetarju ta’ daru jew inkella jidhol f’kirja privata. Ghalhekk certament illi I-
pretensjoni ta’ Darren Grech li jigi rikonoxxut bhala inkwilin fir-residenza fejn kien
jghix missieru hija totalment infondata.

It-tieni aggravju mressaq fir-rikors promutur huwa illi d-drittijiet li kellu Alfred Grech
ai termini tal-Iskema tal-Awtorita intimata ghax-xiri tad-dar ta’ abitazzjoni tieghu,
u cioé I-Iskema maghrufa bhala “Sir Sid Darek” kienu intirtu mir-rikorrenti u
ghalhekk I-Awtorita kellha titrasferixxi I-fond in kwistjoni favur taghhom.

i ai termini tal-iskrittura privata ffirmata fis-16 ta’” Awwissu 2017 minn Alfred
Grech u I-Awtorita intimata jirrizulta li gie magbul is-segwenti, u cioe:

1. ll-kundizzjonijiet kollha tal-Iskema “Sir Sid Darek” ippubblikati fil-Gazzetta tal-
Gvern tal-21 ta’ Frar 2014 kienu jiffurmaw parti integrali mill-konvenju;

2. F’kaz lijirrizulta li I-applikant ma kienx konformi mal-kundizzjonijiet tal-Iskema,
I-Awtorita jkollha dritt li tqis il-konvenju null ipso iure;

3. i d-drittijiet naxxenti mill-istess konvenju ma setghux jigu trasferiti lil terzi;

4. ll-kuntratt finali kellu jsir mhux iktar tard minn sitt xhur wara. (fn. 5 Dokument
E2 a fol. 53)
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i minn qari tal-lskema “Sir Sid Darek” jirrizulta, inter alia, is-segwenti
kundizzjonijiet, u cioé:

1. llli I-Iskema kienet intiza biex thajjar inkwilini ta’ fondi tal-Awtorita intimata u
tad-Dipartiment tal-Proprjeta tal-Gvern isiru sidien ta’ darhom;

2. Kull fond mixtri taht din I-Iskema ma jistax jigi trasferit qgabel jghaddu ghaxar
(10) snin mill-akkwist hlief causa mortis u ghandu jintuZza biss bhala residenza
ordinarja tax-xerrej;

3. F’ka:z li I-fond jigi trasferit inter vivos qabel jghaddu ghaxar (10) snin, ix-xerrej
ikollu jirrifondi lill-Awtorita kull sussidju gawdut.

i I-Awtorita intimata, da parti taghha, eccepiet illi hija nfurmat lir-rikorrenti ghal
iktar minn darba illi d-drittijiet fuq il-konvenju li kien iffirma missierhom ma jintirtux,
u dan anke kif konfermat mill-Qorti tal-Appell fis-sentenza Ronald Agius et vs
Awtorita tad-Djar deciza fil-25 ta’ Jannar 2023.

Illi I-kaz citat kien jirrigwarda konvenju li sar bejn I-Awtorita intimata u omm [-atturi,
li giet niegsa fil-mori tal-konvenju. Wahda mill-eredi pprezentat ittra ufficjali ai
termini tal-artikolu 1357(2) tal-Kodici Civili sabiex jigu estizi I-effetti tal-konvenju. II-
Qorti tal-Appell galet testwalment hekk:

Minn gari tal-konvenju li sar bejn omm [-atturi Mary Agius u |-Awtorita tad-Djar
jirrizulta b’mod ¢ar li hemm numru ta’ kondizzjonijiet li jridu jigu sodisfatti sabiex
persuna tkun tista’ takkwista darha bis-sahha tal-iskema “Sir Sid Darek.” II-
kundizzjonijiet imposti fl-iskema msemmija kienu jifformaw parti integrali mill-
konvenju u x-xerrej prospettiv huwa mehtieg |i jibga’ jissodisfa dawn il-
kondizzjonijiet tul id-durata tal-konvenju tant illi I-konvenju jipprovdi li “F’kaz li wara
li jsir il-konvenju jirrizulta lill-Awtorita li I-applikanti ma jkunux konformi mal-
kundizzjonijiet kollha ta’ din I-Iskema, u b’konsegwenza ta’ dawn ma jkunux
intitolati ghax-xiri ta’ proprjeta, |I-Awtorita jkollha dritt li tqis il-konvenju null ipso
jure. lirrizulta illi persuna hija mehtiega tapplika biex tkun tista’ tibbenefika minn
din l-iskema u applikant ghandu jkun I-inkwilin rikonoxxut tal-fond li jkun irid jixtri.
Applikanti huma wkoll mehtiega li jaghtu lill-Awtorita t-taghrif kollu dwar il-mezzi
finanzjarji taghhom u dwar kull proprjeta mobbli u mmobbli li ghandhom, u fil-kaz
li l-inkwilin ma jkunx jippossjedi assi kapitali li je¢cedu s-somma ta’ €150,000
jitnaqqgas 50% mill-valur tal-proprjeta. L-Iskema tindika wkoll dawk il-persuni li ma
jistghux jibbenefikaw minnha. 1I-Qorti tosserva inoltre li x-xerrej prospettiv ta’
bilfors irid jikkwalifika bhala benefic¢jarju ta’ din I-Iskema sabiex jitgies li hemm
konvenju validu u li jorbot bejnu u bejn |-Awtorita appellata, ikkonsidrat li I-Iskema
tfisser it-terminu “konvenju” bhala “ftehim bejn |-Awtorita tad-Djar bhala venditur
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u I-beneficjarji bhala kumpraturi...”. Fil-fehma ta’ din il-Qorti dan juri bl-aktar mod
car li mhuwiex possibbli li persuni li ma jikkwalifikawx bhala beneficjarji jkunu
kumpraturi ghall-finijiet tal-konvenju.

[I-Qorti tgis ghalhekk |li mhuwiex possibbli ghall-atturi li jassumu d-drittijiet ta’
ommhom fuq il-konvenju tas-16 ta’ Gunju, 2015, ladarba ma jirrizultax li huma
“benefi¢jarji” ghall-ghanijiet tal-lskema msemmija. Il-fatt i l-atturi mhumiex
benefi¢jarji jirrizulta I-ewwel nett mill-fatt li huma la applikaw biex jitgiesu bhala
benefi¢jarji u wisq angas gew accettati bhala tali mill-Awtorita appellata. Inoltre
langas ma jirrizulta li l-atturi huma I-inkwilini rikonoxxuti fir-rigward tal-fond in
kwistjoni. Ghalkemm Ronald Agius xehed li huwa kien ilu jogghod f’dan il-fond
m'ommu wara li kien issepara de facto minn ma’ martu, ma jirrizultax li ha xi passi
sabiex ikun l-inkwilin rikonoxxut tal-fond. F'dan ir-rigward il-Qorti tosserva li |-
Iskema tehtieg li I-beneficjarju jkun mhux biss resident fil-fond li jkun ser jinxtara
izda wkoll li jkun I-inkwilin rikonoxxut tal-istess fond. Ghalhekk il-fatt wahdu li
Ronald Agius seta’ kien gieghed jghix f'dan il-fond mhuwiex bizzejjed biex ikun
eligibbli biex jibbenefika mill-Iskema msemmija.

i t-Tribunal josserva illi fil-kaz odjern ma ngabitx xi prova illi Alfred Grech kien
ipprezenta xi ittra ufficjali gabel ma skada I-konvenju. Illi f’dawn il-proceduri xehdu
biss Dylan Grech u Darren Grech. Ghalkemm Darren Grech xehed li kien jghix ma’
missieru ghal xi snin, ma jirrizultax illi huwa kien inkwilin rikonoxxut fil-fond in
kwistjoni, tant illi I-istess Awtorita intimata rrikonoxxietu f’fond iehor taghha. Illi
kwindi ma ngabet ebda prova illi xi wahda jew wiehed mir-rikorrenti jistghu
jikkwalifikaw bhala “kerrej rikonoxxut” (fn. 6: Ai termini tal-Iskema, “kerrej
rikonoxxut” tfisser persuna li jkollha appartament/dar/maisonette tal-Awtorita tad-
Djar jew tal-Gvern b’titolu ta’ kirja mill-istess Awtorita/Gvern u rikonoxxuta bhala
tali mill-Awtorita/Gvern imma teskludi |-kerrej konoxxut tal-proprjeta li giet
trasferita lill-Gvern permezz tal-Ecclesiastical Entities Properties Act, 1992 (Att IV
tas-sena 1992) kif tirrikjedi I-Iskema biex ikun jista’ jsir it-trasferiment tal-fond in
kwistjoni favur tieghu jew taghha. Inoltre t-Tribunal josserva illi I-Iskema hija
mfassla fuq kriterji personali tal-applikant, bhal perezempju |-mezzi finanzjarji
tieghu li abbazi taghhom imbaghad jinhadem il-prezz ta’ bejgh sussidjat. Kwindi I-
konvenju li sar ma’ Alfred Grech kien strettament imfassal ghac-cirkostanzi
personali tieghu fiz-zmien meta gie ffirmat u mhux ghac-cirkostanzi ta’ uliedu. U
huwa proprju ghalhekk li d-drittijiet naxxenti mill-istess konvenju ma jistghux
jintirtu.

i kif qalet il-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-kaz hawn fuq ¢itat, “In fine, il-Qorti
tissottolinea li indubbjament I-ghan ewlieni ta’ skemi simili mahruga mill-Awtorita
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ntimata huwa li jipprovdu sostenn, inkluz permezz ta’ sussidji finanzjarji, sabiex
jindirizzaw il-htigijiet socjali ta’ dik il-faxxa tas-soc¢jeta li ghal ragunijiet varji
timmerita |-ghajnuna diretta tal-Istat fir-rigward tal-akkomodazzjoni socjali. Jigi
ulterjorment sottolineat li meta I-Istat jipprovdi dawn I|-ghajnuniet u sussidji,
necessarjament ikun hemm impatt fuq l-erarju pubbliku. Huwa ghalhekk mifhum il-
fatt li t-thaddim ta’ tali skemi isir b’'mod strett u rigoruz sabiex jibbenefikaw
minnhom biss dawk li verament jisthoqqilhom li jkunu meghjuna mill-Istat u hadd
aktar.”

U t-Tribunal jifhem illi huwa proprju ghalhekk illi wahda mill-kundizzjonijiet tal-
konvenju hija proprju illi d-drittijiet naxxenti mill-konvenju de quo ma setghux jigu
trasferiti mix-xerrej lil terzi persuni. It-Tribunal josserva illi din il-kundizzjoni ma gietx
limitata biss ghal xi trasferiment inter vivos, imma hija projbizzjoni generali, li allura
tinkludi wkoll trasferiment causa mortis.

Kwindi, thares minn fejn thares lejha, it-Tribunal ma jara li hemm xejn infondat jew
abbuziv fid-decizjoni mehuda mill-Awtorita intimata permezz tal-ittra ufficjali
numru 2186/2023 ipprezentata fil-konfront ta’ Dylan Grech fis-26 ta’ Mejju 2023.”

L-Appell
6. L-appellanti pprezentaw ir-rikors tal-appell taghhom fis-26 ta’ Gunju,

2024, fejn geghdin jitolbu lil din il-Qorti sabiex:

7.

“..thassar, tirrevoka u tikkancella s-sentenza tat-Tribunal ta’ Revizjoni
Amministrattiva tas-6 ta’ Gunju 2024 fl-ismijiet Rikors Numru 99/2023 Darren
Grech, Dylan Grech u Natasha Cassar née Grech ahwa Grech u lkoll ulied id-defunt
Alfred Grech -vs- L-Awtorita tad-Djar u tilga’ it-talbiet tal-esponenti appellanti bl-
ispejjez taz-zewgq istanzi kontra I-Awtorita appellata.”

L-Awtorita appellata lagghet permezz tat-twegiba taghha tat-3 ta’ Lulju,

2024, fejn issottomettiet li I-appell odjern jimmerita li jigi michud u sahansitra

kkunsidrat bhala wiehed frivolu u vessatorju, bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra

[-appellanti.
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Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

8. lI-Qorti ser tghaddi sabiex tikkunsidra I-aggraviji tal-appellanti, u dan fid-
dawl ta’ dak |i ddecieda t-Tribunal, u tas-sottomissjonijiet tal-Awtorita

appellata.

9. L-appellanti jikkontendu li fl-ewwel lok it-Tribunal nagas milli jgis element
importanti li fuqu l-ilment taghhom jistrieh, u minflok ikkunsidra biss il-
konvenju li kien iffirma missierhom mal-Awtorita appellata. Jissottomettu li I-
appellant Darren Grech kien ilu jogghod fil-fond ghal dawn |-ahhar hames snin,
wara li kien miet missierhom li fismu kienet il-kirja tal-imsemmi fond. Huma
jirrilevaw li x-xhieda tieghu kienet prova ta’ dan, u sahansitra gew ipprezentati
kontijiet tad-dawl u tal-ilma li kienu xhieda ta’ konsum regolari. L-appellanti
jsostnu li ghalhekk I-atti ghandhom jintbaghtu lura quddiem it-Tribunal, kif
diversament kompost, sabiex dan jiddeciedi I-punt in kwistjoni. Jikkontendu li |-
appellant Darren Grech kien gie mgieghel jiddikjara b’mod inveritier li huwa
jehix ma’ huh Dylan Grech, u b’hekk |-Awtorita appellata setghet facilment
tahrab mill-obbligi taghha. Izda jinsistu li huwa fil-fatt kien ghadu jghix fil-fond.
Imbaghad jghidu li kien hemm diversi fatturi ohra li t-Tribunal nagas li
jikkunsidra. Ghal dak li jirrigwarda I-konvenju ffirmat minn missierhom, jghidu
li hawnhekk |-Awtorita appellata kienet accettat depozitu minghandu akkont
tal-prezz finali, u anki thallsu xi drittijiet lill-imsemmija Awtorita appellata. L-
appellanti jirrilevaw li sallum id-depozitu ghadha ma saritx rifuzjoni tieghu, u
dan kien juri li I-Awtorita appellata kienet tassew irrikonoxxiet id-drittijiet
taghhom naxxenti mill-imsemmi konveniju li kien ghamel missierhom. Jinsistu li

[-Awtorita appellata hija maghrufa ghall-fatt li jghaddu snin shah minghajr ma
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tersaq fuq l-att finali wara li tiffirma konvenju. Huma jghidu li dan mhux sew, u
fil-kaz taghhom li kieku hija kienet ressqet fil-hin fuq il-kuntratt finali, illum
huma kienu wirtu |-fond minghand missierhom. Ghalhekk dan kollu holoqg

pregudizzju fil-konfront taghhom.

10. L-Awtorita appellata tinsisti li ma kien hemm xejn illegali fl-ittra uffi¢jali
taghha li gieghda tigi kkontestata. Tirrileva li I-appellanti Darren Grech u Dylan
Grech huma rikonoxxuti bhala nkwilini fuq il-fond Blokk 1, Bieb 2, Flat 6, Triq il-
Gzira, il-Gzira, u ghalhekk hija tissottometti |li ma tistax tifhem it-tustagni
taghhom meta jippretendu li huma ghandhom ikollhom ukoll xi forma ta’ titolu
fug fond iehor li huwa ntiz ghall-akkomodazzjoni socjali. Tghid li hija sorpriza bil-
fatt li r-rikorrenti ghazlu li jappellaw mid-decizjoni tat-Tribunal. Tispjega li hija
ma tistax tippermetti li persuni jkollhom titolu ta’ kera fuq aktar minn fond
wiehed, ghaliex dan imur kontra |-policies taghha u l-iskop tal-akkomodazzjoni
soc¢jali. L-Awtorita appellata tissottometti li kwalsiasi relazzjoni ta’ kirja li hija
kellha kienet ma’ missier ir-rikorrenti, kif jirrizulta mill-kuntratt tal-1 ta’
Dicembru, 2014, li kopja tieghu tinsab esebita mar-risposta originali bhala ‘Dok.
A’, u ghaldagstant kwalunkwe okkupazzjoni tal-fond wara |-mewt tieghu minn
uliedu hija minghajr titolu, u hija kienet qieghda zzomm id-dritt li tipprocedi
ulterjorment ghad-danni fil-konfront taghhom. L-Awtorita appellata tirrileva li
[-kuntratt ta’ kiri ma’ Alfred Grech kien skada fit-30 ta’ Novembru, 2019, izda
huwa kien miet gabel fid-9 ta’ Jannar, 2019, u ghalhekk hija kienet baghtet ittra
fit-23 ta’ Marzu, 2021, li kopja taghha kienet annessa wkoll mar-risposta taghha
mmarkata bhala ‘Dok. B’, sabiex taghmilha ¢ara li I-imsemmija kirja ma setghetx
u ma kinitx sejra tiggedded. L-Awtorita appellata tispjega li |-kirjiet maghmulin

ghall-fini ta’ akkomodazzjoni soc¢jali ma jintirtux, u fi kwalunkwe kaz kellha ssir
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talba ghar-rikonoxximent, li fil-kaz odjern qatt ma saret. Tghid li ghal dak i
jirrigwarda I-Iskema ‘Sir Sid Darek’, din ma kinitx mertu tal-proceduri prezenti,
izda tghid ukoll li fi kwalunkwe kaz, skont il-policies taghha u kif indikat fl-Iskema
u fil-konvenju stess, id-drittijiet fuqg il-konvenju ma jintirtux, u dan kien gie
mgharraf lill-appellanti diversi drabi permezz tal-korrispondenza ta’
bejniethom. Hija taghmel riferiment ghas-sentena tal-Qorti tal-Appell fl-ismijiet
Ronald Agius et vs. Awtorita tad-Djar in sostenn tal-argument taghha. Tirrileva
wkoll li fil-fatt il-konvenju in kwistjoni kien skada, u ma kienet giet ipprezentata
[-ebda ittra ufficjali kif titlob il-ligi, imma wkoll din ma kien ikollha I-ebda effett
galadarba |-konvenju kien jaghti dritt personali u mhux reali. Hija zzid tghid li |-
biss skrittura sui generis li ghaliha ma kienux applikabbli d-dispozizzjonijiet tal-
ligi fir-rigward tal-konvenji. Dwar |-aggraviji tal-appellanti, tibda billi tirrileva li I-
allegat fatt li wiehed minnhom kien jghix fil-fond ma’ missieru ma kienx jiswa,
ghaliex huwa ma kienx rikonoxxut bhala inkwilin fug il-fond, u ghalhekk ma
setax japplika taht I-Iskema ‘Sir Sid Darek’. Ghal dak li jirrigwarda I-allegata
theddida min-naha taghha lil wiehed mill-appellanti, tghid li m’"hemm |-ebda
prova dwar dan, u fi kwalunkwe kaz hija gidba kbira. Barra minn hekk tghid i
mhux ippruvata u falza kienet I-allegazzjoni min-naha tal-appellanti li hija kienet
abitwatament tonqos li tersag ghall-kuntratti finali, izda kif hija kellha I-
opportunita li tispjega aktar ’il fuq, f'cirkostanzi bhal dawk odjerni il-kuntratt
finali ma setax isir. L-Awtorita appellata tispjega li hija kienet holgot I-Iskema
‘Sir Sid Darek’ sabiex |-inkwilini jinghataw l-opportunita li jixtru u jibgghu jghixu
fil-fond mikri lilhom, izda mhux biex dawn jintirtu mill-ulied. Tkompli tispjega li

f'kaz li l-istess appellant kien inkwilin jew rikonoxxut bhala tali, kien isir it-test
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tal-mezzi, u sahansitra wkoll il-prezz ma kienx ikun |-istess. lzda kien I-appellant
stess fir-rikors promotur li ammetta li huwa ma kellu I-ebda titolu ta’ inkwilin, u
dan gie kkonfermat ukoll mit-Tribunal. Hija taghlaq is-sottomissjonijiet taghha
billi ticcita dak li gal it-Tribunal sabiex wasal ghad-decizjoni tieghu, u tinsisti li
ghal dawn ir-ragunijiet kollha appena spjegati, I-appell odjern ghandu jigi

michud.

11. ll-Qortitaghraf li s-sentenza appellata hija tajba. Filwaqt li t-Tribunal iccita
estensivament dak |i galet il-Qorti tal-Appell fis-sentenza taghha tal-25 ta’
Jannar, 2023, fl-ismijiet Ronald Agius et vs. Awtorita tad-Djar, osserva
korrettement li fil-kaz odjern ma kinitx tressqget prova li missier l-appellant
Alfred Grech kien ipprezenta ittra ufficjali qabel |-iskadenza tal-konvenju li kien
iffirma mal-Awtorita appellata. Tajjeb ukoll osserva t-Tribunal li ghalkemm I-
appellant Darren Grech kien xehed li huwa ghamel xi snin jghix ma’ missieru,
ma kien hemm |-ebda evidenza li huwa kien inkwilin rikonoxxut fil-fond, izda |-
Awtorita appellata kienet sahansitra irrikonoxxietu bhala inkwilin fug fond
iehor. Ghalhekk it-Tribunal gustament qal li ma kien hemm I-ebda prova li xi
wiehed jew wahda mill-appellanti setghu jikkwalifikaw bhala ‘kerrej rikonoxxut’
taht I-Iskema, sabiex b’hekk il-fond seta’ jigi ttrasferiet favur tieghu jew taghha.
It-Tribunal tajjeb ukoll irrileva li I-Iskema kienet maghmula b’mod li ttiehdu in
konsiderazzjoni I-kriterji personali tal-applikant, bhal ma huma I-mezzi
finanzjariji tieghu li fughom jiddependi |-prezz ta’ bejgh issussidjat. Ghalhekk fil-
kaz odjern it-Tribunal korrettement argumenta li I-konvenju in kwistjoni kien
maghmul skont i¢-cirkostanzi partikolari ta’ missier I-appellanti, izda mhux skont
dawk ta’ uliedu, u ghalhekk id-drittijiet li kellu missierhom ma setghux jintirtu.

It-Tribunal hawnhekk deherlu li huwa opportun li jiccita dak li galet il-Prim’Awla
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Qorti  Civili, fil-pro¢eduri fl-ismijiet msemmija qabel, u fid-dawl tal-
osservazzjonijiet ta’ dik il-Qorti, huwa sostna li huwa ghalhekk li wahda mill-
kundizzjonijiet f'dak il-konvenju kienet li d-drittijiet naxxenti minnu ma setghux
jigu trasferiti mix-xerrej lil terzi persuni. It-Tribunal korrettement osserva li din
ir-restrizzjoni fuq id-drittijiet tax-xerrej ma gietx imposta biss fuq xi trasferiment
inter vivos, izda kienet wahda generali, u ghalhekk kienet tkopri trasferiment
causa mortis. |I-Qorti tghid li hija tagbel mal-konkluzjoni tat-Tribunal li sab li ma
kien hemm xejn infondat jew abbuziv fid-decizjoni tal-Awtorita appellata
espressa fl-ittra ufficjali mertu ta’ dik il-vertenza, u filwaqt li taghmel taghha I-

konsiderazzjonijiet tieghu, tiddikjara li m’ghandha xejn iktar x’izzid maghhom.

Decide

Ghar-ragunijiet premessi, I-Qorti taqta’ u tiddeciedi dan I-appell billi tichdu, u

tikkonferma s-sentenza appellata fl-intier taghha.

L-ispejjez taz-zewg istanzi ghandhom ikunu a karigu tal-appellanti.

Moqrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur

Qrati tal-Gustizzja
Pagna 12 minn 12



