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QORTI KOSTITUZZJONALI

IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMRALLEF GIANNINO CARUANA DEMAJO
ONOR. IMRALLEF ANTHONY ELLUL

Seduta ta’ nhar it-Tnejn, 24 ta’ Frar 2025

Numru: 16
Rikors numru: 128/2022/1AF

Joseph Mary sive Joseph Duca, Raymond Duca, Carmelo Duca,
Victor Duca, Catherine Duca, Margaret Azzopardi u Miriam Duca,
u fil-verbal tal-1 ta’ Marzu 2023 il-Qorti ordnat li tidhol bhala
rikorrenti Georgette Grima

V.

Marianna sive Mary Anne Meli u

Avukat tal-Istat

1. B’din is-sentenza |-Qorti ser tiddeciedi |-appell tal-Avukat tal-Istat
mis-sentenza li I-Qorti Civili, Prim’Awla tat fit-22 ta’ April 2024, li ddikjarat

li I-kirja tal-fond 62, Triqg Dun Marju, Qormi favur l-intimata Meli, kif protetta

bl-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri ta’ Bini ["Kap. 69”] tikser id-dritt
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fundamentali tar-rikorrenti mhares bl-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni Ewropea ghall-Protezzjoni tad-Drittijiet tal-Bniedem u tal-
Libertajiet Fundamentali [“il-Konvenzjoni’] u, filwaqt li ordnat lill-Avukat
tal-Istat ihallashom kumpens fis-somma komplessiva ta’ sitta u erbghin
elf, mija u seba’ ewro u erbgha u sittin centezmu (€46,107.64) bhala danni
pekunjarji u non-pekunjarji, iddikjarat li I-intimata Meli m’ghandhiex tibga’

tistrien fuq il-protezzjoni li taghtiha I-istess ligi.

2. ll-kwistjonijiet fl-appell huma:

() in-nuggas ta’ dikjarazzjoni esplicita fis-sens illi bid-dhul fis-
sehh tal-Att XXIV tal-2021 intemm il-ksur tad-drittijiet fondamentali

tar-rikorrenti u ¢-¢cahda tal-ec¢ezzjoni relattiva;

(i)  il-kumpens non-pekunjarju moghti;

(i) dik il-parti tas-sentenza appellata fejn gie dikjarat illi I-

intimata inkwilina m’ghandhiex tibga’ tistrieh fuq il-protezzjoni i

ttiha I-ligi.
Preliminari
3. ll-fatti ta’ dan il-kaz gew imfissra hekk mill-Ewwel Qorti:

“ll-fond mertu ta’ din il-kawza jinsab fl-indirizz 62, Trig Dun Marju, Qormi.
Dan il-fond kien originarjament mikri lill-antekawza tal-intimata Meli versu
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hlas tal-kera fis-somma ta’ Lm8 liema kera awmentat matul is-snin kif
sejjer jinghad aktar il-quddiem. Fil-mument meta r-rikorrenti ntavolaw il-
proceduri odjerni I-intimata Meli kienet geghda thallas kera fis-somma ta’
€210 fs-sena.

B’sentenza tal-14 ta’ Lulju 2023 fl-ismijiet Joseph Mary sive Joseph Duca
et va Marianna sive Mary Anne Meli, il-Bord li Jirregola |-Kera laga’ t-
talba tar-rikorrenti u ordna illi I-kera tizdied ghas-somma ta’ €3,200 fis-

sena mid-data tal-imsemmija sentenza. Din id-decizjoni hija res
Judicata.”

4. Permezz tal-proceduri odjerni, li gew ipprezentati fit-2 ta’ Marzu
2022, ir-rikorrenti allegaw ksur tad-drittijiet fondamentali taghhom kif
protetti bl-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni ghaliex il-fond in
kwistjoni qatt ma seta’ jinkera b’kera li tirrifletti I-valur lokatizzju fis-suq
hieles u dan minhabba I-protezzjoni li d-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 taw
lill-intimata Meli, b'mod li ma zamm |-ebda bilan¢ bejn id-drittijiet tas-

sidien u I-ghan pubbliku.

5. Talbu ghalhekk lill-Prim’Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali)

sabiex:

“1. Tiddeciedi u tiddikjara li d-drittijiet fondamentali tar-rikorrenti gew
u ghadhom ged jigu lezi minhabba d-dispozizzjonijiet protettivi tal-ligi tal-
kera u senjatament il-Kapitolu 69 u I-Kodici Civili.

2. Taghti rimedju xieraq u opportun sabiex tali lezjoni ma tibgax
issehh liema rimedju ghandu jkun jew l-izgumbrament tal-intimata jew
alternattivament, dikjarazzjoni li hija m’ghandhiex dritt tibqa’ tipprevali
ruhha mid-disposizzjonijiet protettivi tal-kera, kemm fdak Ii jirrigwarda
security of tenure kif ukoll f'dak li jirrigwarda I-quantum.

3. Tikkundanna lill-intimat Avukat tal-Istat sabiex thallas id-danni

morali u danni materjali, tillikwida I-istess u tikkundanna lill-istess Avukat
tal-Istat sabiex ihallas lir-rikorrenti I-ammonti fuq likwidati.”
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6. Permezz ta’ risposta prezentata fit-8 ta’ Gunju 2022 |-Avukat tal-

Istat cahad I-allegazzjonijiet tar-rikorrenti inter alia billi e¢cepixxa illi:

“13. i bid-dhul fis-sehh tal-Att XXIV tal-2021 mill-1 ta’ Gunju 2021
il quddiem, senjatament bl-introduzzjoni tal-Artikolu 4A fil-Kap. 69 tal-
Ligijiet ta’ Malta, r-rikorrenti jistghu jidhru quddiem il-Bord Li Jirregola I-
Kera. Jistghu jitolbu revizjoni fllammont tal-kera Ii ma jagbizx it-tnejn fil-
mija (2%) fis-sena tal-valur hieles fis-suq miftuh tal-fond ta’ abitazzjoni,
u dan minn I|-1 ta’ Jannar tas-sena, li matulha tigi mressqa din it-talba.
Tali zieda b’din ir-rata tistabilixxi bilan¢ siewi bejn I-interessi tas-sidien u
tal-inkwilini. Bhala stat ta’ fatt, jidher illi r-rikorrenti fethu proc¢eduri
guddiem il-Bord Li Jirregola |-Kera abbazi tal-imsemmi Artikolu 4A fl-
ismijiet ‘Joseph Mary sive Joseph Duca et vs. Marianna sive Mary
Anne Meli et’ [Rikors 199/2022 JD] u dan prec¢izament sabiex ikun
hemm awment fl-ammont tal-kera li jir¢ievu. Konsegwentament, ladarba
r-rikorrenti inghatalhom dan ir-rimedju ghad-dispozizzjoni taghhom fl-1
ta’ Gunju 2021 m’ghandu jkun hemm ebda stharrig minn din I-Onorabbli
Qorti ghal kwalunkwe perjodu wara I-1 ta’ Gunju 2021.

17.  lli in linea mal-premess, in kwantu ghal danni_morali, ghandu
Jittiehed in kunsiderazzjoni I-fatt li r-rikorrenti ghamlu snin minghajr ma
fittxew rimedju?;

18. Illi barra minn hekk, kwalsiasi kumpens dovut lir-rikorrenti ghandu
jkun limitat biss ghall-perjodu li huma kienu proprjetarji tal-fond in
kwistjoni, ghall-ishma rispettivi taghhom fil-proprjeta in kwistjoni, u sa
mhux aktar tard mill-1 ta’ Gunju 2021. Di pit, m’ghandhomx ikunu
intitolati ghal kumpens tal-antekawza taghhom;

19. i finalment u minghajr pregudizzju ghas-suespost, senjatament
ghat-talba tar-rikorrenti biex din I-Onorabbli Qorti “taghti rimedju xieraq u
opportun sabiex tali lezjoni ma tibqax issehh liema rimedju ghandu jkun
jew l-izgumbrament tal-intimat jew alternattivament dikjarazzjoni..”, I-
esponent umilment jecepixxi li din [-Onorabbli Qorti m’ghandhiex
tordna l-izgumbrament tal-inkwilina, peress li ma huwiex il-kompitu ta’
din [-Onorabbli Qorti li tuzurpa I-funzjoni ta’ Qrati u Tribunali ohra li
ghandhom is-setgha jiddeterminaw jekk I-inkwilina ghandhix titolu ghall-
fond in kwistjoni?.”

1Ara wkoll: John Pace et vs. L-Avukat tal-Istat et, Qorti Kostituzzjonali, moghtija nhar it-28 ta’
Jannar 2021.

2Ara wkoll: Helen Agius vs. Salvina sive Sylvia Cutajar et, Qorti Kostituzzjonali, moghtija
nhar il-25 ta’ Frar 2021.
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7.

B'risposta pprezentata fit-13 ta’ Gunju 2022, I-inkwilina Meli

sostanzjalment wiedbet illi hija ilha tghix fil-fond in kwistjoni hajjitha kollha

u li m’'ghandhiex tigi ppregudikata ghaliex ma kisret ebda dispozizzjoni

tal-ligi.

8.

B’sentenza moghtija fit-22 ta’ April 2024 [“is-sentenza appellata] I-

Ewwel Qorti ddecidiet billi:

“1. Tichad I-e¢cezzjonijiet kollha tal-intimata Meli.
2. Tichad I-e¢¢ezzjonijiet kollha sollevati mill-intimat Avukat tal-Istat;
3. Tiddikjara li gew lezi d-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti Kkif

sanciti bl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea
dwar id-Drittijiet Fundamentali (Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta);

4, Tiffissa s-somma komplessiva ta’ sitta u erbghin elf mija u seba’
Euro u erbgha u sittin centezmu (€46,107.64) bhala kumpens pekunjarju
u non-pekunarju ghall-ksur tad-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti protetti
taht I-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea dwar
id-Drittijiet tal-Bniedem, u tikkundanna lill-intimat Avukat tal-/stat ihallas
[-imsemmi kumpens lir-rikorrenti;

5. Tiddikjara li I-intimata Marianna sive Mary Anne Meli m’ghandhiex
tibqa’ tistrieh fuq il-protezzjoni li taghtiha I-ligi sabiex tibqa’ fil-kirja tal-
fond numru 62, Trig Dun Marju, Qormi.

L-ispejjez ta’ dawn il-proceduri ghandhom jithallsu mill-Avukat tal-Istat.”

L-Appell
9. L-Avukat tal-Istat appella b’rikors ipprezentat fit-8 ta’ Mejju 2024 u

talab lil din il-Qorti tirriforma s-sentenza appellata billi:
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“(i)  thassar u tirrevoka fejn ¢ahdet I-eccezzjoni tal-esponent fit-tlettax
(13)-il paragrafu u minflok tghaddi biex tilgaghha;

(i) thassar u tirrevoka fejn iddikjarat i gew lezi d-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti kif sanciti bl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet Fundamentali (kap.
319 tal-Ligijiet ta’ Malta) u minflok tiddikjara Ili gew lezi d-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti kif sanciti bl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea dwar id-Drittijiet Fundamentali (Kap.
319 tal-Ligijiet ta’ Malta) limitatament sa qabel id-dhul fis-sehh tal-Att
XXIV tal-2021;

(i) thassar u tirrevoka fejn iddikjarat li I-intimata Marianna sive Mary
Anne Meli m’ghandiex tibqa’ tistrieh fuq il-protezzjoni Ii taghtiha I-ligi
sabiex tibqa’ fil-kirja tal-fond numru 62, Trig Dun Marju, Qormi u
ghalhekk tghaddi biex tichad it-tieni (ii) talba tar-rikorrenti appellati;

(iv) thassar u tirrevoka fejn illikwidat id-danni non-pekunariji fllammont
ta’ ghaxart elef ewro (€10,000) u fejn ikkundannat lill-esponent ihallas
tali ammont u minflok tillikwida u tikkundanna lill-esponent ihallas danni
non-pekunarji f ammont inqas minn dawk likwidati fis-sentenza
appellata u

(v) tikkonferma I-kumplament tas-sentenza sa fejn kompatibbli mal-
aggravji ta’ dan l-appell.

Bl-ispejjez kontra r-rikorrenti appellati.”

10. Permezz ta’ risposta pprezentata fit-3 ta’ Gunju 2024 ir-rikorrenti
wiegbu illi I-appell ghandu jigi michud u s-sentenza appellata kkonfermata

bl-ispejjez kontra |-Avukat tal-Istat.

11. L-inkwilina Meli ma wegbitx.

Konsiderazzjonijiet

L-Ewwel Aggraviju

12. L-Avukat tal-Istat jibda billi jilmenta li:
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13.

14.

“I-Ewwel Onorabbli Qorti zbaljat meta cahdet I-eccezzjoni li tinsab fit-
tlettax (13)-il paragrafu tar-risposta tal-esponent u meta fid-decide ma
specifikatx li kienet qieghda ssib ksur tad-drittijiet fundamentali tar-
rikorrenti kif sanciti bl-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni
Ewropea dwar id-Dirittijiet Fundamentali ... limitatament sa qabel id-dhul
fis-sehh tal-ATT XXIV tal-2021”

Fis-sentenza appellata I-Ewwel Qorti galet dan:

“L-Att XXIV tal-2021

L-introduzzjoni tal-Att XXIV tal-2021 gabet maghha diversi emendi fil-
ligijiet tal-kera fejn I-Artikoli 4 u 4A jaghtu lis-sid il-possibilita illi japplika
guddiem il-Bord li Jirregola I-Kera u jitlob revizjoni tal-kera ghal ammont
li ma jeccedix it-2% tal-valur liberu u frank tas-suq miftuh ta’ dik I-
abitazzjoni. Din l|-emenda tistabbilixxi wkoll illi fil-bidu ta’ kull
proc¢ediment ghall-awment fil-kera ghandu jsir test tal-mezzi tal-inkwilin.
L-istess emenda mbaghad tahseb ghal sitwazzjonijiet fejn l-inkwilin ma
jkunx jissodisfa t-test tal-mezzi, fliema kaz I-inkwilin ghandu jinghata
terminu ta’ sentejn sabiex jivvaka I-abitazzjoni.

Ghalhekk, fid-dawl ta’ dawn il-kunsiderazzjonijiet ta’ fatt u ta’ dritt, il-
Qorti ssib li tassew ir-rikorrenti garrbu vjolazzjoni tad-dritt fundamentali
taghhom ghat-tgawdija tal-proprjeta kif imhares mill-Ewwel Artikolu tal-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni.”

Kliem li ma jillimitax il-ksur ravvizat sal-perjodu gabel id-dhul fis-

sehh tal-Att XXIV tal-2021. Madanakollu, meta giet biex tillikwida I-

kumpens pekunjarju, il-Qorti tal-ewwel grad kompliet hekk:

“Ir-Rimedju

Fid-dawl tal-vjolazzjoni mgarrba mir-rikorrenti, imiss issa illi I-Qorti
tghaddi sabiex tindirizza |-kwistjoni tar-rimedju mitlub mir-rikorrenti
sabiex jaghmel tajjeb ghall-vjolazzjoni mgarrba. lt-talba tar-rikorrenti
ghar-rimedju hija pjuttost wahda generika fejn talou mhux biss illi
jinghata rimedju pekunjarju ghall-vjolazzjoni subita izda wkoll illi
‘rimedju  ghandu  jkun jew [|-izgumbrament tal-intimata jew
alternattivament, dikjarazzjoni li hija m’ghandiex dritt tibqa’ tipprevali
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ruhha mid-disposizzjonijiet protettivi tal-kera, kemm fdak i jirrigwarda
security of tenure kif ukoll f'dak li jirrigwarda I-quantum”.

It-talba tar-rikorrenti hija cirkoskritta ghall-perjodu ta’ Zmien mis-sena
1987 sa Mejju 2021. Ir-raguni ta’ din il-limitazzjoni hija marbuta
primarjament mal-fatt illi ai termini tal-Artikolu 7 tal-Att dwar il-
Konvenzjoni Ewropea, Kap. 319° tal-Ligiiiet ta’ Malta jistabbilixxi li
perijodi ta’ Zmien qabel it-30 t’April 1987 u cioe qabel id-data tad-dhul
fis-sehh tal-Kap. 319 ma jistax jitgies ghall-fini tal-komputazzjoni u
likwidazzjoni li sejra taghmel il-Qorti*. Mill-banda |-ohra langas ma
jittiehed kont ta’ zmien wara I-1 ta’ Gunju 2021 liema data timmarka
d-dhul fis-sehh tal-Att XXIV tal-2021 u r-rimedji li |-legislatur
introduéa bis-sahha ta’ dawn Il-emendi bil-ghan li tittejjeb is-
sitwazzjoni ta’ pregudizzju fil-konfront tas-sidien ta’ proprjetajiet
milquta bil-ligijiet tal-kera.®

Fil-fehma tal-perit tekniku, il-valur lokatizju tal-fond fis-suq ghall-perjodu
rilevanti kien kif isegwi:

Sena Valur Lokatizju Annwali
1987 €476.38

1992 €783.10

1997 €1,399.78

2002 €1,885.95

2007 €2,956.18

2012 €2,812.62

2017 €4,059.04

2022 €5,184.74

3 “Ebda ksur tal-Artikolu 2 sa 18 (inkluzi) tal-Konvenzjoni jew tal-Artikoli 1 sa 3 (inkluzi) tal-
Ewwel Protokoll li jsiru qabel it-30 ta’ April 1987 jew tal-Artikoli 1 sa 4 (inkluzi) tar-Raba’
Protokoll, I-Artikolu 1 u 2 tas-Sitt Protokoll jew tal-Artikolu 1 sa 5 (inkluzi) tas-Seba’ Protokoll li
jsir gabel I-1 ta’ April, 2002, ma ghandu jaghti lok ghal xi azzjoni taht I-Artikolu 4.”

4 Ara: Josephine Mifsud Saydon et vs L-Avukat tal-Istat et, de¢iza mill-Qorti Kostituzzjonali
fit-30 ta’ Marzu, 2022; u B. Tagliaferro & Sons Limited vs. Avukat tal-Istat et, dec¢iza mill-
Qorti Kostituzzjonali fis-26 t'Ottubru, 2022

5 Enfasi ta’ din il-Qorti
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ll-kera totali potenzjalment percepibbli matul I-imsemmi perjodu
tammonta ghas-somma ta’ €69,497.48%.  Ghar-ragunijiet li diga
inghataw supra, minn dan l-ammont irid isir tnaqqis ta’ 30% imbaghad
mill-ammont rizultanti irid isir tnaqqis ulterjuri ta’ 20%. Dan iwassal

ghas-somma ta’ €38,918.59’.

Ir-rikorrenti pprezenta in atti prospett dettaljat Ii juri kemm thallset kera
bejn is-sena 1987 u s-sena 2021. Jirrizulta illi I-kera originali kienet fis-
somma ta’ €18.65 fis-sena li wara |-emendi tal-2009 gholiet ghal €185
fis-sena. Il-kera annwali regghet gholiet ghal €197 fis-sena 2013, ghal
€204 fis-sena 2016 ghal €208 fis-sena 2019 u ghal 210 fis-sena 2022
sakemm b’sentenza tal-Bord li Jirregola |-Kera tal-714 ta’ Lulju 2023, il-
kera gholiet ghas-somma ta’ €3,200 fis-sena. Dan kollu jfisser illi matul
il-perjodu nteressat, ir-rikorrenti ppercepew komplessivament is-
somma ta’ €2,810.958 fkera.

Mis-somma ta’ €38,918.59 trid titnaqqas il-kera percepita mir-rikorrenti

matul il-perjodu nteressat. Dan iwassal ghas-somma ta’ €36,107.64 li
r-rikorrenti ghandhom dritt ghaliha qua kumpens pekunjarju.

15. Finalment ghalhekk, il-Qorti tal-ewwel grad ikkalkulat id-danni
pekunjarji ghall-perjodu bejn 1-1987 sa Mejju 2021. Ghalhekk hu ¢ar li d-
dikjarazzjoni relatata mas-sejbien ta’ ksur hi marbuta mal-imsemmi ksur

biss.

16. Ir-rikorrenti stess osservaw illi “huwa evidenti mil-korp tas-sentenza
innifisha li I-Qorti stabbiliet id-dies ad quem sa Mejju 2021” b’'dan illi t-
tlettax (13)-il ec¢ezzjoni tal-Avukat tal-Istat ma ntlaqghetx bi Zball tal-

pinna. Skonthom izda, dan il-punt ma kellux iwassal ghal appell ghaliex

6 €2,381.90 (€476.38 x 5) + €3,915.50 (€783.10 x 5) + €6,998.90 (€1,399.78 x 5) + €9,429.75
(€1,885.95 x 5) + €14,780.90 (€2,956.18 x 5) + €14,063.10 (€2,812.62 x5) + €16,236.16
(€4,059.04 x 4 (ghas-snin 2017, 2018, 2019, 2020)) + €1,691.27 (€4,059.04 + 12 = €338.25 x5
(ghax-xhur minn Jannar sa Mejju)) = €69,497.48

7€69,497.48 — 30% = €48,648.24 — 20% = €38,918.59

8 €428.95 (€18.65 x 23 sena (1987 sa 2009) + €555.00 (€185 x3 (2010 — 2012) + €591.00
(€197 x 3 (2013 — 2015) + €612.00 (€204 x 3 (2016 — 2018) + €624.00 (€208 x 3 (2019 — 2021)
+
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ma jbiddel xejn fis-sustanza. Konsegwentement jikkontendu i

m’ghandhomx ibatu spejjez fir-rigward.

17. L-aggravju hu ustifikat in kwantu I-Ewwel Qorti kellha tilga’ I-

eccezzjoni numru tlettax tal-Avukat tal-Istat u mhux tichad I-istess.

18. Ghaldagstant, tilga’ I-ewwel aggravju.

It-Tieni Aggravju — ll-kumpens non-pekunjarju.

19. Permezz tat-tieni aggravju I-Avukat tal-Istat jilmenta illi:

“l-ewwel Qorti zbaljat meta llikwidat kumpens rapprezentanti danni non-
pekunariji fllammont ta’ ghaxart-elef ewro (€10,000). Liema ammont
huwa ezagerat.”

20. Min-naha l-ohra r-rikorrenti wiegbu illi d-danni morali huma fid-
diskrezzjoni tal-Qorti tenut kont i¢-Cirkostanzi partikolari tal-kaz u li s-

somma likwidata mill-ewwel Qorti hija gusta u m’ghandhiex tigi varjata.

21. Specifikatament fir-rigward tad-danni pekunarji I-ewwel Qorti galet

biss illi:

“Ma dan l-ammont irid jizdied ukoll kumpens non-pekunjarju li I-Qorti
qeghda tillikwida fis-somma ta’ €10,000 tenut kont il-perjodu ta’ Zmien
li matulu kompliet ghaddejja I-vjolazzjoni.”
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22. Hija gurisprudenza kostanti ta’ din il-Qorti li d-danni _morali, a

differenza ta’ dawk patrimonjali, ma jintirtux®. Ghalhekk, il-perjodu

rilevanti mhuwiex necessarjament il-perjodu shih li matulu kompliet

ghaddejja I-vjolazzjoni.

23.  Appuntu fdan il-kaz jirrizulta li r-rikorrenti wirtu I-fond in kwistjoni
minghand ommhom li mietet fl-1 ta’ Novembru 20041°. Minn dik id-data
sal-ahhar ta’ Mejju 2021, perjodu ta’ ftit ingas minn sbatax (17)-il sena,
ma jirrizultax li huma garrbu xi tbatija partikolari minhabba I-lezjoni
nnifisha u/jew il-quantum tat-telf finanzjarju li garrbu. Ghalhekk, is-
somma ta’ €10,000 in linea ta’ danni non-pekunjarji (ekwivalenti ghal
madwar €600 fis-sena) hi ec¢cessiva u kif ukoll sproporzjonata fi¢-

cirkostanzi.

24. Ghalhekk tilga’ dan l-aggravju u tnaggas id-danni morali ghas-

somma ta’ erbat elef ewro (€4,000).

It-Tielet Aggravju — Rimedju Ulterjuri

25. Permezz tat-tielet aggravju tieghu I-Avukat tal-Istat jilmenta illi, in

vista tad-dhul fis-sehh tal-Att XXIV tal-2021:

° Ara fost hafna sentenzi ohrajn Marcus Scicluna Marshall et v. L-Avukat tal-Istat, deciza
minn din il-Qorti fit-18 ta’ Novembru, 2024; Maria Stella sive Mary Pace v. L-Avukat tal-Istat
et, dec¢iza minn din il-Qorti fit-18 ta’ Novembru, 2024; Joseph Muscat Azzopardi et v. Avukat
tal-Istat et, dec¢iza minn din il-Qorti fl-4 ta’ Novembru, 2024; Mary Rose Agius v. Avukat tal-
Istat et, dec¢iza minn din il-Qorti fl- 4 ta’ Novembru, 2024; L-Avukat Peter Borg Costanzi noe
et v. Maria Carmela sive Marlene Bonnici et, de¢iza minn din il-Qorti fis-26 ta’ Ottubru, 2022
10 Fol. 3 et seq.
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26.

“... I-kEwwel Onorabbli Qorti zbaljat meta ddikjarat li I-intimata Marianna
sive Mary Anne Meli m’ghandhiex tibqga’ tistrieh fuq il-protezzjoni i
taghtiha I-ligi sabiex tibga’ fil-kirja tal-fond numru 62, Trig Dun Marju,
Qormi u zbaljat meta ma cahditx it-tieni (ii) talba tar-rikorrenti appellati.”

Dan ukoll in vista tal-fatt li lum hemm sentenza tal-Bord li Jirregola

I-Kera tal-14 ta’ Lulju 2023 fl-ismijiet Joseph Mary sive Joseph Duca et

vs Marianna sive Mary Anne Meli (Rik. Nru. 199/2022 JG) li ddikjarat li

[-intim

ata nkwilina ssodisfat it-test tal-mezzi u awmentat il-kera ghal

€3,200 fis-senall.

27.

dawn:

28.

ll-konsiderazzjonijiet marbuta ma’ din il-parti tad-decide huma

“L-Izgumbrament

L-atturi talbu ukoll it-terminazzjoni tal-kuntratt tal-lokazjoni. Madanakollu,
mhuwiex kompitu ta’ din il-Qorti li tordna dan, ghax huwa kompitu ta’
Qorti ohra li tghid jekk il-konvenuti ghandhomx jedd izommu |-fond wara
li jittiehed qies ta’ dak deciz f'din is-sentenza.

L-Inkostituzzjonalita tal-Ligijiet tal-Kera u |-effett taghhom

Dwar |-effett li jibgghalhom id-disposizzjonijiet rilevanti tal-Kapitolu 69, il-
Kostituzzjoni u I-Att dwar il-Konvenzjoni Ewropea (Kap. 318 tal-Ligijiet ta’
Malta) jaghmluha cara illi fejn xi ligijiet huma inkonsistenti maghhom,
dawn huma ‘bla effett. Gialadarba din il-Qorti gieghda ssib li d-
disposizzjonijiet rilevanti tal-Kapitolu 69 u l-artikolu 1531C tal-Kap. 16
huma inkonsistenti mal-Kostituzzjoni u mal-Konvenzjoni in kwantu huma
lezivi tad-drittijiet fundamentali tal-attur kif protetti taht I-ewwel artikolu
tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni, allura isegwi li tali ligijiet ma jistghux
Jigu invokati mill-konvenuta Meli sabiex tkompli tokkupa |-fond de quo.”

Ir-rikorrenti wiegbu i din il-parti tas-sentenza appellata kienet

sorpriza ghalihom ‘billi fl-ebda hin ma ntalbet’. Isostnu li I-Avukat tal-Istat

11 Fol. 112 et seq
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m’ghandux interess guridiku li jgajjem dan il-punt u se mai sta ghall-
imsemmija inkwilina sabiex tappella fug dan il-punt. Madanakollu

jiddikjaraw fkull kaz li huma m’ghandhomx intenzjoni jizgumbraw lill-

inkwilina Meli mill-fond de quo jew itellfuha mill-benefi¢c¢ju tal-Kap. 69 kif

inhu llum u li huma jirrinunzjaw ghal din il-parti tas-sentenza appellata.

29. Bhala stat ta’ fatt, permezz tat-tieni talba taghhom ir-rikorrenti inter
alia talbu ‘I-izgumbrament tal-intimata jew alternattivament, dikjarazzjoni
li hija m’ghandiex dritt tibqa tipprevali ruhha mid-dispozizzjonijiet protettivi
tal-kera”. Madanakollu, min-nota ta’ sottomissjonijiet taghhom?? jirrizulta
evidenti li huma kienu geghdin jillimitaw il-lanjanza taghhom dwar il-Kap.
69 sa gabel ma gie emendat bl-Att XXIV tal-2021. Fatt rikonoxxut mill-

Ewwel Qorti stess fejn galet illi:

“It-talba tar-rikorrenti hija Cirkoskritta ghall-perjodu ta’ Zmien mis-sena
1987 sa Mejju 2021.”

30. Ghalhekk isegwi li dik il-parti tas-sentenza appellata fejn I-Ewwel
Qorti ddikjarat li 1-intimata Marianna sive Mary Anne Meli m’ghandhiex
tibqa’ tistrieh fuq il-protezzjoni li taghtiha I-ligi sabiex tibqa’ fil-kirja tal-fond
numru 62, Trig Dun Marju, Qormi’ tirreferi biss ghall-Kap. 69 gabel id-dhul
fis-sehh tal-emendi ntrodotti bis-sahha tal-Att XXIV tal-2021 u mhux ukoll

wara.

12 Fol. 89 et seq
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31. Madanakollu, ghall-finijiet ta’ certezza tilqga’ dan |-aggravju wkoll.

Decizjoni

Ghal dawn il-motivi din il-Qorti tilga’ I-appell u tvarja s-sentenza appellata
billi:
I.  Tilga’ t-tlettax-il ec¢ezzjoni tal-Avukat tal-Istat.
ii.  Tnaqqgas il-kumpens non-pekunjarju likwidat ghall-Ewwel
Qorti ghas-somma ta’ erbat elef ewro (€4,000).
lii. Thassar dik il-parti tas-sentenza appellata li ddikjarat li
Marianna sive Mary Anne Meli m’ghandhiex tibga’ tistrieh fuq
il-protezzjoni li taghtiha I-ligi fir-rigward tal-fond oggett tal-

kawza.

Ghall-kumplament tikkonferma s-sentenza appellata.
L-ispejjez tal-appell in kwantu ghal terz (}/3) a karigu tar-rikorrenti u |-

kumplament jibgghu bla taxxa bejn il-partijiet.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
SS
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