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Fil-Qorti Civili, Prim’Awla (Malta)
Onor. Imhallef Dr. Doreen Clarke LL.D

Rikors Guramentat Numru 904/2019DC

Mario Xerri (K.l. Numru 225665M) u
Rita Xerri (K.I. Numru 201973M)

VS

ICI Limited (C-33815)

IHllum, 20 ta’ Frar 2025
I-Qorti

Rat ir-rikors guramentat tal-atturi pprezentat f1-20 ta’ Settembru, 2019 permezz
ta’ liema ppremettew:-

1. 1lli l-atturi huma s-sidien tal-fond 177, Trig il-Parilja, Santa
Venera, liema fond gie akkwistat permezz ta' kuntratt datat 8 ta' Marzu
1989 fl-atti tan-Nutar Dottor Carmelo Lia, kopja annessa Dok MXI.

2. 1lli s-socjeta’ intimata ICI Limited kienet kisbet permessi ta'
zvilupp bin-numri 3075/16 u 09702/17 ghall-twaqqiegh u zvilupp ta’
fondi adjacenti ghall-fond tal-atturi, fosthom il-fond bin-numru 176
(jew gieli msejjah numru 181), Trig il-Parilja, Santa Venera, fi
kumpless ta' appartamenti u garaxxijiet.

3. 1lli I-proprjeta’ Zviluppata mis-socjeta " intimata tikkonfina mal-
proprjeta’ tal-atturi, u tinsab fuq in-naha tal-lemin tal-fond tal-atturi
meta thares mit-Triq. llli I-faccata tal-fond tal-atturi jidher fir-ritratt
hawn anness Dok MX2, u [-proprjeta’ adjacenti zviluppata mis-
socjeta intimata tidher fir-ritratt anness Dok MX3.

4. 11li tul ix-xoghlijiet ta’ skavar u zvilupp tal-proprjeta’ adjacenti,
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[-atturi batew diversi hsarat fil-fond taghhom, kif ser jigi spjegat
ulterjorment, fosthom konsenturi u hsarat fil-finishings inkluz madum.

5. 11l I-atturi gibdu l-attenzjoni tas-socjeta” konvenuta tramite d-
direttur (u uniku azzjonmist) taghha Keith Attard Portughes diversi
drabi dwar il-hsara li kienu ged isofru, u minkejja li ammetta li gew
kawzati hsarat, ma thallas xejn ghad-danni.

6. 1lli ghalhekk [-atturi ipprezentaw ittra ufficjali fil-Prim' Awla
tal-Qorti Civili datata 31 ta' Jannar 2019, ittra 369/19 (kopja annessa
Dok MX4) fejn interpellaw lis-socjeta” konvenuta sabiex ma
tikkawzaw iktar hsara fil-fond tal-atturi, u sabiex tersaq ghall-
likwidazzjoni u hlas tal-hsarat kawzati minnha.

7. 1lli in segwitu ghall-istess ittra ufficjali, is-Sur Keith Attard
Portughes in rapprezentanza tas-socjeta” konvenuta gabel u ddikjara
permezz ta' skrittura (kopja annessa Dok MXS5) li s-socjeta” ICI
Limited hija responsabbli ghad-danni strutturali u/jew ta' xorta ohra
kawzati fil-fond tal-atturi minhabba x-xoghol ta' skavar u kostruzzjoni
fil-fond adjacenti ghal dak tal-atturi. 1lli ghal l-effetti kollha [-atturi
geghdin jannettu kopja informali tal-memorandum and articles of
association’tas-socjeta’ intimata (immarkata Dok MX5A).

8. 1lli ghalhekk l-atturi permezz tal-Perit Kurt Sammut Alessi,
ipprocedew sabiex jipprezentaw rapport u stima peritali dwar id-
danni kawzati lilhom, liema rapport u stima datati 28 ta' Frar 2019
huma hawn annessi Dok MX6 u Dok MX7. Illi [-atturi baghtu [-istess
dokumenti lis-socjeta” konvenuta permezz ta' ittra legali datata 26 ta'
Marzu 2019 (kopja annessa Dok MXS) u interpellaw lis-socjeta’
konvenuta thallas I-ammont likwidat ta' EUR 37,901.60, u l-ispejjez u
[-imghax legali.

9. 1lli l-atturi ghalhekk batew ukoll spiza ta" EUR 413 sabiex il-
Perit Sammut Alessi jirredigi r-rapport u stima relattivi, kopja tal-
ircevuta annessa Dok MX9.

10.  1lli minkejja dan, is-socjeta’ konvenuta baqghet moruza, u
ghalhekk l-atturi regghu interpellaw lis-socjeta” konvenuta permezz
ta' ittra ufficjali prezentata fit-28 ta' Mejju 2019 fil-Prim' Awla tal-
Qorti Civili, ittra 1944/2019 (kopja annessa Dok MXI0) sabiex
thallas dak dovut. llli minkejja dan, is-socjeta’ konvenuta ghadha
moruza.
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11.  [lli ghalhekk kellha ssir il-kawza odjerna.
U wara li hekk ippremettew, l-atturi talbu lil din il-Qorti:-

1. Tiddikjara li s-socjeta” konvenuta hija responsabbli ghad-danni
kawzati fil-fond tal-atturi numru 177, Triqg il-Parilja, Santa Venera u
spejjez relatati (inkluz spejjez peritali), minhabba x-xoghol ta' skavar
u kostruzzjoni ezegwiti fil-fond adjacenti ghal dak tal-atturi.

2. Tillikwida d-danni pagabbli mis-socjeta’ konvenuta u spejjez
ohra inkorsi mill-atturi, okkorrendo bl-opera ta' perit tekniku
nominat, fl-ammont ta' EUR 38,314.60 u/jew dik is-somma verjuri
oltre l-imghax mill-ewwel ittra uffic¢jali datata [-31 ta’ Jannar 2019
sal-pagament effettiv.

3. Tikkundanna lis-soc¢jeta’ konvenuta thallas is-somma hekk
likwidata.

Bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-ittri ufficiali 369/2019 u 1944/2019 u bl-
imghaxijiet legali kif mitluba.

Rat ir-risposta guramentata tas-soCjeta konvenuta permezz ta’ liema
eccepixxiet:-

1lli [-pretensjonijiet u konsegwenti talbiet tal-atturi fil-konfront ta’ tas-
socjeta’ intimata, rigwardanti danni minnhom allegatament subiti,
huma in parte ezagerati u in parte ingustifikati ghaliex mhux dovuti.

1lli fit-tieni lok, u minghajr pre$udizzju ghas-suespost, is-socjeta’
esponenti dejjem kienet lesta illi taccetta li taghmel tajjeb ghall-hsarat
kkagunati lir-rikorrenti fil-kors tax-xoghlijiet li ged isiru fuq il-fond
adjacenti ghall-fond tar-rikorrenti, izda r-rikorrenti dejjem ezageraw
fil-pretensjonijiet taghhom.

1lli dan gieghed jinghad stante li s-socjeta intima diga’ kisbet stima
peritali tad-danni kkagunati (Vide Dokument A) u dejjem weriet bi¢-car
li kienet u ghadha lest li teffettwa tali pagament, izda zgur li mhux lest
li taghmel tajjeb versu [-pretensjoni tar-rikorrenti hekk kif din hija a dir
poco kredibbli kif ukoll esagerata.

1lli ghaldagstant u minghajr pregudizzju ghas-suespost, s-socjeta’
esponenti gieghda tichad bhala infondat il-kontenut tar-rikors sopra
Citat, fis-sens illi l-istima u s-sorte riklamata mill-istess rikorrenti
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m’hijiex gusta.

1lli l-esponenti gieghda wkoll topponu ghal kull talba ta’ hlas ta’spejjez
fir-rigward ta’ din il-kawza u dan stante il-kontenut suespost.

Salv eccezzjonijiet ulterjuri li jistghu jinghataw wagqt il-prosegwiment
tal-kawza u l-prezentata tad-dokumentazzjoni.

Rat id-digriet tal-Unur Tieghu I-Prim Imhallef datat 13 ta’ Jannar 2023 li permezz
tieghu assenja din il-kawza biex tinstema’ u tkun dec¢iza minn din il-Qorti kif
presedutal.

Rat id-digrieti li permezz taghhom inhatru periti gudizzjarji u ¢ioe’ perit legali u
perit tekniku 1i ghall-ewwel nghataw I-inkarigu li jirrelataw dwar xoghlijiet
urgenti ta’ tiswija fid-dar tal-atturi. Iktar tard l-inkarigu taghhom gie estiz biex
jisimghu 1-provi u jirrelataw dwar il-hsarat kollha msemmija mill-atturi.?

Semghet il-provi tal-partijiet.
Rat |-atti processwali nkluz in-noti ta> sottomissjonijiet tal-partijiet®.
Ikkunsidrat

i din il-kawza tittratta dwar talba mill-atturi ghal hlas ghal danni kkagunati
minn xoghol ta’ skavar u bini f’sit i jigi biswit id-dar tal-atturi. Illum f’dan is-sit
inbniet blokka appartamenti. L-iskavar ta’ dan is-Sit sar minn terz u sar gabel ma
s-so¢jeta konvenuta bdiet ix-xoghol taghha fis-sit. Jidher li d-danni kienu
kkawzati sa mill-istadju tal-iskavar. Is-so¢jeta konvenuta hadet fugha r-
responsabilta’ ghad-danni kemm 1i sehhew waqt 1-iskavar kif ukoll dawk li
sehhew meta S-so¢jeta konvenuta kienet qed tahdem fis-sit. It-talba tal-atturi hi
ghas-somma ta’ tmienja u tletin elf, tliet mija u erbatax-il euro (€38,314) waqt li
s-socjeta konvenuta tghid li hi ghandha thallas biss somma ta’ hmistax-il elf u
disgha u sittin euro (€15,069).

Ikkunsidrat
IL-PROVI

Illi d-dar proprjeta’ tal-atturi tinsab f'numru 177 Triq il-Parilja Santa Venera,
waqt li s-sit mibni jinsab f’numru 176 Triq il-Parilja Santa Venera. Kien esebit

! Fol 241
2 Fol 74
% In-nota ta’ sottomissjonijiet tal-atturi tinsab a fol 213 wagqt li dik tal-konvenuta tinsab a fol 225.
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kuntratt* mill-atturi datat 8 ta> Marzu 1989 li juri li l-attur akkwista I-utile
dominju temporanju ghaz-zmien li kien fadal, ta’ mija u hamsin sena, u li beda
jiddekorri fid-9 t’Ottubru 1978, u dan fir-rigward tas-sit fejn illum I-atturi
ghandhom id-dar taghhom. I¢-Cens pagabbli kien mitt lira (Lm100) u kien
revedibbli. Ghalkemm dan il-kuntratt ma jurix li l-atturi huma sidien shah tal-
proprjeta’ ma tgajmet l-ebda ec¢cezzjoni fir-rigward. Pero’ rrizulta mill-provi li I-
atturi joqoghdu f’din id-dar li garrbet hsarat u ilhom joqoghdu fiha u ghalhekk
kwalunkwe hsarat batewhom huma.

i rrizulta li s-so¢jeta konvenuta kellha konvenju biex tixtri I-fond li kien
imwaqqa’, skavat u mibni mill-gdid biswit il-proprjeta’ tal-atturi. Permezz ta’
kuntratt® datat 10 ta’ Jannar 2017, is-so¢jeta konvenuta ghaddiet id-drittijiet
taghha taht il-konvenju lil D4 Group Limited, wagt li D4 Group xtrat minghand
is-sid il-fond kollu. Irrizulta wkoll 1i I-kuntrattur li bena dan il-blokk il-gdid kienet
Is-so¢jeta konvenuta stess. Pero’ t-twaqqigh u l-iskavar m’ghamlitux is-soc¢jeta
konvenuta imma terz. Is-so¢jeta konvenuta ghaldaqstant hi responsabbli ghall-
hsarat li setghu kienu kagunati waqt li kienet qed tahdem hi fis-sit. Rigward il-
hsarat 1i setghu kienu kagunati waqt l-iskavar, is-so¢jeta konvenuta hadet ir-
responsabilta’ taghhom ukoll, kif se jkun diskuss iktar tard. Ma jidhirx li hemm
kontestazzjoni dwar dawn il-fatti.

Ikkunsidrat

Ili jidher li I-kronologija tal-kaz, kienet kif gej:

e Sar condition report tal-proprjeta’ tal-atturi flI-2009 mill-perit tas-socjeta
konvenuta Edgar Caruana Montaldo. Hu esebixxa ritratti® li ha hu stess fi Frar
2009 u huma marbuta ma’ dan il-condition report.

e Madwar I-2009 jew 1-2010 twaqqghet il-villa li kien hemm fin-numru 176 Triq
il-Parilja, u beda I-iskavar minn Charles Mangion.

o [ttichdu zewg settijiet ta’ ritratti tal-proprjeta’ tal-atturi mill-perit Edgar
Caruana Montaldo, wiehed f"Marzu’ u l-iehor £ Awwissu 2010.2

o Is-sit, fejn kien hemm il-villa 1i twaqqghet, ghamel madwar tmien snin
abbandunat.

e D4 Group Limited akkwistat is-sit fI-2017 skont il-kuntratt esebit in atti. Ix-
xoghol ta’ tkomplija ta’ skavar Kif ukoll ix-xoghol tal-bini tal-blokka
appartamenti saru mis-socjeta konvenuta.

e |l-permessi tal-bini hargu fl-2016 u fl-2017°. 1l-perit Edgar Caruana Montaldo
ghamel rapport dwar il-proprjeta’ tal-atturi £ dan iz-zmien.°

4 Fol 6

5 Fol 122 (u fol 374)

6 Fol 408 sa fol 495. Ga kien hemm hafna konsenturi, umdita’ u effetti ta’ fejn dahal I-ilma jidhru f’dawn ir-ritratti
" Fol 496 sa fol 522 Jidher iktar qsim, hsarat fil-madum u fid-drive in, u fil-bir

8 Fol 523 sa fol 604

® Permessi numri 3075/2016 u 9702/2017

10 Rapport a fol 75 (u kopja ohra a fol 363)
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e Fi Frar 2019 sar rapport dwar il-proprjeta’ tal-atturi mill-perit tal-atturi Kurt
Sammut Alessi.*! Ir-rapport fih ukoll hafna ritratti ta> konsenturi, tixrib u hsara.
Fih stima ta’ xoghol li kKien bagaghlu jsir {fl-ammont ta’ sitta u ghoxrin elf mija
tmienja u erbghin euro €26,148)} u kalkolu ta’ xoghol li diga sar mill-atturi
{fl-ammont ta’ hdax-il elf seba’ mija tnejn u hamsin euro (€11,752), ghal total
ta’ sebgha u tletin elf disa’ mija u wiehed euro (€37,901)}.1?

e L-atturi pprezentaw ittra ufficjali kontra S-so¢jeta konvenuta, datata 31 ta’
Jannar 2019% u baghtulha ittra bonarja bir-rapport tal-perit fis-26 ta> Marzu
2019. L-atturi ged jitolbu wkoll il-hlas tal-ispejjez ta’ dan ir-rapport.*

e Fit-8 ta’ Frar 2019 is-so¢jeta konvenuta, permezz tar-rapprezentant taghha,
baghtet email® lill-atturi fejn accettat ir-responsabilta’ ghall-hsarat kollha li
saru waqt ix-xoghol (li ha madwar sentejn), kemm waqt I-iskavar li sar minn
terz, u anke waqt ix-xoghol li sar mis-so¢jeta konvenuta stess. Il-kontenut ta’
din l-email kien konfermat kemme-il darba waqt ix-xhieda tar-rapprezentant
tas-soc¢jeta konvenuta.

I11i kienu esebiti wkoll dokumenti ohra fosthom numru ta’ ritratti'® 1i juru hmieg
fuq il-bejt tal-atturi, liema bejt hu miksi bil-membrane; hemm partijiet mill-
membrane li jidhru mqgatta’ u jidher ukoll bucket ta’ crane fuq il-bejt taghhom.

lli fil-mori tal-kawza, kemm is-so¢jeta konvenutal’ kif ukoll I-atturi'® kienu
awtorizzati jaghmlu xoghlijiet ta’ tiswija urgenti biex ma jibgax diehel ilma
minhabba l-hsarat.

lli fix-xhieda tieghu, il-perit Edgar Caruana Montaldo®®, il-perit tas-so¢jeta
konvenuta, gal i ghamel I-istima tal-hsara, esebita a fol 75 u fol 363, meta hargu
I-permessi PA3075/16 u PA 9702/17. Qal li gabel akkwistat is-sit is-so¢jeta
konvenuta, is-sit ghamel xi snin abbandunat u ga kien hemm hsarat fil-proprjeta’
tal-atturi u dawn huma nkluzi fl-istima a fol 75. Qal li din I-istima ghamilha wara
li hu mar fid-dar tal-atturi u nizzel dak kollu li indikawlu 1-atturi. Qabel ghamel
dan ir-rapport, hu kien ghamel condition report fuq il-proprjeta’ tal-atturi fis-sena
2009 jew 2010. Ix-xhud spjega li biex ghamel 1-istima tal-hsarat, hu kien dar il-
proprjeta’ tal-atturi mill-basement level sal-bejt. Fl-affidavit tieghu?® imbaghad,
ix-xhud ikkonferma li I-kejl ghamlu fil-prezenza tal-atturi u jinkludi kollox.
Jinkludi I-hsarat li saru waqt I-iskavar (gabel ma akkwistat is-so¢jeta konvenuta),
Il-hsarat minhabba |-perkolazzjoni tal-ilma, u l-hsarat waqt ix-xoghol tas-so¢jeta

1 Fol 28

12 A fol 366 hemm spjega dwar I-ammont ta’ €18,880 xoghol ta’ tikhil ta’ fili, 1-fac¢ata u I-bir
18 Fol 13

14 Ir-rapport sewa €413

15 Fol 15

16 Fol 78 sa fol 88

7 Fol 101

18 Fol 115

19 Fol 371

2 Fol 207
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konvenuta. Qal li I-hsarat fil-ground floor u first floor jinkludu I-hsarat mill-
kostruzzjoni waqt li I-maggoranza tal-hsarat fil-basement level -1 u basement
level -2 jinkludi hsarat mill-iskavar. Qal li I-istima tal-perit tal-attur esebita a fol
57 u 58 la fiha kejl u lanqas rati. Qal 1i hu uza r-rati tas-suq fl-istima tieghu. Qal
li jaf li I-konvenut dejjem kien lest ihallas skont I-istima i ghamel ix-xhud, imma
I-atturi dejjem irrifjutaw. Mbaghad fxhieda sussegwenti?! gal li hu kien baghat
il-condition report lill-atturi. Qal li hu kien applika f’isem is-so¢jeta konvenuta
ghal renewal application u applikazzjoni biex jizdied sular fuq parti tas-sit izda
ma kienx hemm applikazzjoni dwar skavar ghax dan ma sarx mils-socjeta
konvenuta. Qal li meta dahal hu fix-xena, is-sit kien fadallu xi skavar fuq wara xi
jsir u dan kien imiss mal-proprjeta’ tal-atturi.?? Qal li I-iskavar tal-bir sar fin-nofs
tas-sit u ma kienx imiss mal-atturi. L-iskavar sar bil-gerriema (drum cutter).

i fl-affiavit tieghu, id-direttur tas-so¢jeta konvenuta Keith Attard Portughes®
qal 1i hu ma kellux x’jagsam mad-demolizzjoni u l-iskavar, ghax akkwista I-
proprjeta’® meta l-iskavar kien lest. Qal li jaf li I-perit Edgar Caruana Montalto
Kien il-perit tal-kuntrattur li ghamel I-iskavar u jaf li dan il-perit kien ghamel
rapport dwar il-hsarat li saru minhabba l-iskavar. Qal li hu kien lest jaghmel tajjeb
ghal dawn il-hsarat hekk kif imkejlin korrettement, u mhux ghal talbiet fl-ajru.
Qal 1i hu lest ihallas dak li nizzel il-perit Caruana Montaldo, ghax jinkludi 1-hsarat
kollha, kemm il-hsarat mill-iskavar gabel is-sit sar proprjeta’ ta’ D4 Group Ltd u
anke hsarat li setghu sehhu meta D4 Group Ltd saret sid. Qal li I-istima tal-perit
tal-atturi ma fihiex la rati u lanqas kejl specifiku. Qal li 1-ammonti lil hinn mill-
istima tal-perit Caruana Montaldo huma abbuz fil-konfront ta’ D4 Group Ltd.
F’xhieda mghotija aktar I’ quddiem # ikkonferma li I-firma li tidher fin-nofs fl-
email a fol 15 hi tieghu u n-numru tal-karta tal-identita’ hu tieghu u kkonferma
d-dikjarazzjoni li hemm fl-email. Qal li tali dikjarazzjoni kienet saret bi qbil
verbali mal-atturi, li kien hemm madwar sbatax-il elf euro (€17,000) hsarat,
minghajr ma dahlu fid-dettall tal-kejl. F’xhieda sussegwenti®® gal li s-socjeta
konvenuta ICI Limited hi proprjeta’ tieghu bhala shareholding u hu direttur u
ghandu setgha li jiffirma wahdu fisem il-kumpanija skont I-istatut.2” Qal li I-
kumpanija D4 Group Limited hi sid il-fond 1i kien ged jigi zviluppat U s-so¢jeta
konvenuta ICI Limited hi l-izviluppatur tas-sit. Qal li ffirma d-dikjarazzjoni a fol
15 f’isem is-so¢jeta konvenuta ICl Limited. Qal li bid-dikjarazzjoni, hu dahal
responsabbli ghall-hsarat 1i saru mill-proprjetarju pre¢edenti, Charles Mangion,
waqt l-iskavar. Qal li kien kellmu I-perit Joe Cassar f’isem l-atturi, imma ma
kienx infurmat ghaliex l-atturi ma kinux hadu passi kontra Charles Mangion dak

2L Fol 405

22 Immarkat fuq ritratt bid-data 31.8.2010 fuq Dok CM3

2 Fol 205

24 Jirrizulta li Keith Attard Portughes hu direttur kemm tal-konvenuta kif ukoll ta> D4 Group Ltd, li hi sid il-blokk appartamenti
mibni; dan jidher mill-kuntratt tal-akkwist ta’ D4 Group Ltd a fol 122 (u fol 374)

% Fol 373

% Fol 406

27 Memorandum and articles tal-konvenuta esebiti a fol 16
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iz-zmien. In kontroezami, gal li meta D4 Group Limited akkwistat il-fond in
kwistjoni, dan kien ilu xi tmien snin abbandunat. Qal li I-perit Edgar Caruana
Montaldo kien il-perit ta’ Charles Mangion waqt 1-iskavar, u x-xhud ftiechem mal-
perit li dan johrog stima tal-hsarat kawzati mill-iskavar u hu jhallas lill-atturi
dawn l-ispejjez. Qal li kien offra li minflok ihallas skont I-istima tal-perit Caruana
Montalto, isewwi |-hsarat hu stess, imma l-atturi gatt ma nkarigawh b’dan ix-
xoghol. Qal li l-atturi ma gablux mal-istima. Qal li l-atturi kienu anke waqqgfuh
milli jiksi u jizbogh il-hajt tal-appogg u jaghmillu water proofing bejn 1z-zewg
goxriet (tal-atturi u tas-socjeta konvenuta) biex jevita hsara ghaz-zewg
proprjetajiet. Qal li anke gabulu I-pulizija meta hu kien se jaghmel dan ix-xoghol.

lli fix-xhieda tieghu, il-perit Kurt Sammut Alessi, il-perit tal-atturi,
ikkonferma kemm il-condition report® kif ukoll l-istima ta’ xoghlijiet rimedjali
li jridu jsehhu jew diga saru, li hi parti mill-istess rapport. Qal li ha r-ritratti ta’
mar-rapport hu stess. Qal li I-kont ta’ erba’ mija u tlettax-il euro (€413) hlas tar-
rapport li ghamel hu, esebit a fol 60, hallsuh I-atturi. Qal li I-istimi tax-xoghol
huma bbazati fuq stimi ottenuti mill-atturi u li l-atturi ghaddewlu. Qal li plastering
gie jiswa hafna (tmintax-il elf tmien mija u tmenin euro (€18,880)% ghax hemm
hafna metri kwadri fil-livelli kollha. Qal li fil-basement hemm 400 mk, 487 mk u
274 mk (terrazin mhux inkluz). Qal li r-rapport tal-perit esebit mis-soc¢jeta
konvenuta ihalli barra dawn ix-xoghlijiet 1i jehtieg isiru u ghandu dawn in-
nuqgasijiet:

- zebgha u finishings ta’ ground floor level -1

- areas fl-istima tal-konvenut ma jagblux mal-post

- hitan tal-upper basement jehtieg jinzebghu

- rati baxxi fl-istima tas-so¢jeta konvenuta

- ratata’ tiswija tat-travi tal-konkos kalkulati bil-metri kwadri, liema kejl ma

jaghmilx sens

- ma jsemmix xoghlijiet ta’ membrane (li jridu jingalghu u jinbidlu)

- tiswija /tibdil ta’ cladding fid-drive in
In kontroezami®' gal li sar jaf li originarjament is-sid ma Kinitx is-socjeta
konvenuta wara li ghamel ir-rapport tieghu. Qal li ra I-condition report tal-perit
Caruana Montaldo wara li ghamel ir-rapport tieghu. Qal li hu fassal ir-rapport
tieghu a bazi ta’ dak 1i kkonstata meta mar fuq il-proprjeta’ tal-atturi. Qal li ma
jafx meta kien skavat is-sit ta’ magenb l-atturi u kemm damet snin skavata u x-
xoghol wieqaf, u ma stagsiex langas. Qal li ma jafx kemm nizel I-iskavar fis-sit
Imma zgur li nizel iktar minn erba’ sulari taht il-livell tat-trig. Qal li fl-opinjoni
tieghu, il-hsarat fil-proprjeta’ tal-atturi sehhew minhabba kemm ix-xoghol tal-
iskavar kif ukoll minhabba x-xoghol ta’ kostruzzjoni. Spjega li I-figura ta’
tmintax-il elf, tmien mija u tmenin euro (€18,880) tinkludi xoghol ta’ tikhil ta’

28 Fol 359. Xhieda moghtija fis-27 ta’ Jannar 2020
2 Fol 28

30 Fol 57

31 Fol 365

Pagna 8 minn 14



Rikors Guramentat 904/2019DC
Sentenza finali

fili, tikhil tal-bir u xoghol ta’ fili tal-faccata kif jidher fi stima ta’ terzi a fol 366.
Esebixxa wkoll spjega tal-ammonti murija fir-rapport tieghu a fol 57 u 58, bir-
rati u kejl tax-xoghlijiet li baga’ jsiru, u xoghlijiet li ga saru, liema spjega ghandha
total ta’ hmistax-il elf hames mija tmienja u tmenin euro (€15,588).%2

lli fl-affidavit tieghu, l-attur Mario Xerri * gal li d-dar ta’ magenbhom
inbieghet ghall-izvilupp madwar 1-2007. Qal li I-ewwel hadem fiha 1-kuntrattur
Charles Mangion u mbaghad kellu problemi finanzjarji u bieghha u kien involut
APS Bank minhabba d-djun li kien hemm. Is-sit inxtara mils-so¢jeta konvenuta®*
u l-izvilupp ghamlitu hi. Qal li Keith Attard Portughes f’isem is-socjeta
konvenuta dejjem accertah li se jaghmel tajjeb ghall-hsarat li sofra fid-dar tieghu,
kemm dawk li saru fi zmien il-kuntrattur Mangion u anke dawk li saru waqt |-
izvilupp mils-so¢jeta konvenuta, u tahielu bil-miktub f’email. Qal li ghandhom
hafna konsenturi d-dar. Qal li ghandhom problemi kbar ta’ dhul ta’ ilma, ghax 1-
ilma jidhol gol-garaxxijiet ghax qattghu il-membrane xi darbtejn, u jidhol ukoll
minn taht il-madum fil-veranda ta’ wara, fejn ghandu I-gazebo.

KUNSIDERAZZJONIJIET

Ikkunsidrat

I1li din hija kawza ghall-hlas ta’ danni. ll-fond proprjeta’ tal-atturi sofra hsara
meta |-proprjeta’ biswitu twaqqghet, u mbaghad kienet skavata u fiha nbniet
blokka appartamenti. L-atturi fit-talbiet taghhom ged jitolbu minn din il-Qorti
dikjarazzjoni ta’ responsabilta’ ghall-hsara, likwidazzjoni ta’ somma bhala hlas
ta’ danni u kundanna ghall-hlas, dejjem kontra s-so¢jeta konvenuta. L-atturi ma
jsemmu l-ebda artiklu tal-ligi bhala bazi ghat-talbiet taghhom pero’ dawn it-
talbiet u x-xhieda li tressqet jinkwadraw preciz fl-artiklu 1031 et seq tal-Kodici
Civili li jipprovdi:

1031. lzda, kull wiehed iwiegeb ghall-hsara li tigri bi htija tieghu.

1032. (1) Jitqgies fi htija kull min bl-ghemil tieghu ma juzax il-prudenza,
id-diligenza, u I-hsieb ta’ missier tajjeb tal-famiija.

1033. Kull min, bil-zsieb jew minghajr hsieb [i jaghmel deni,ghax ikun
irid jew b’nuqqas ta’ diligenza, ta’ prudenza jew ta hisieb, jaghmel

32 Fol 369
3 Fol 361
34 Irrizulta li s-sit inxtara minn D4 Group Limited u mhux mill-konvenuta
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jew jonqos li jaghmel xi haga ii biha jikser xi dmirimpost mil-ligi,
hu obbligat ghall-hlas tal-hsara li tigri minhabbaf’hekk.

I11i ghalhekk, kawza ta’ din ix-xorta titlob li fil-kawza ssir:
= provata’ imgieba,
= prova li din I-imgieba saret bi htija ta’ min ghamilha,
= prova tal-hsara li kienet ikkawzata minn din 1-imgieba f’rabta diretta, u
= prova ta’ kemm tiswa din il-hsara biex kemm jista’ jkun, kollox jerga’ jigi
fl-istat li kien gabel il-hsara.

Illi pero’ fdin il-kawza, s-so¢jeta konvenuta ammettiet u accettat ir-
responsabilta’ ghall-hsara 1i saret fil-proprjeta’ tal-atturi minhabba X-xoghol ta’
skavar u bini li sehh fil-fond biswit din il-proprjeta’. Din l-a¢c¢ettazzjoni ta’
responsabilta’ saret permezz ta’ email datata 8 ta’ Frar 2019, esebita a fol 15, fejn
Keith Attard Portughes, direttur tas-socjeta konvenuta, iddikjara f’isem is-socjeta
konvenuta:

‘I declare that ICI Limited (C33815) is responsible for all damages
structural and/or otherwise that have occurred as a result of excavation
and construction works, on the adjacent property owned by Mario and
Rita spouses Xerri holders respectively of ID card numbers 225655M
and 201973M at ‘Paloma’, Trig il-Parilja Santa Venera, which have
been ongoing for over two years.

i fis-sentenza Maria Xuereb vs TBS Services Ltd®, il-Qorti galet:

Huwa evidenti gabel xejn illi I-kwestjoni tal-7tija mhiex in diskussjoni
f’din il-kawza, u lanqgas fl-aggravji ta’ [-appell interpost, billi din tidher
ammessa mis-socjeta” appellanti. F’dan jidher li s-socjeta” konvenuta
appellanti hi konxja tal-fatt, ankorke d-dannu gie kawzat mill-
kuntrattur tagzha u l-impjegati ta’ dan, illi “non puo’ un vicino
esimersi dallo obbligo di rimuovere la causa dei danni che soffrisse
[’altro vicino nel proprio fondo quantunque in tale causa CONCOrresse
il fatto di altri” (“Borg vs Falzon” riportata a Vol 111 pagna 16).
Logikament gZalhekk hija illimitat I-aggravji tag#ha dwar il-quantum
tad-danni pretizi.

Ii kif tajjeb ikkummenta I-perit legali fir-rapport tieghu, tali ammissjoni tista’
tingieb bhala prova valida, anke kontra min ghamilha.® Il-prin¢ipju legali huwa
‘confessio est regina probationum’.®” Din hi ammissjoni jew konfessjoni espli¢ita
u ma kienx hemm bzonn li wiehed joqghod jinferiha minn fost il-provi. Fil-fatt

% Deciza mill-Qorti tal-Appell Inferjuri fI-20 t’Ottubru 2003
36 Ara l-artiklu 632 u 693 tal-Kap 12 tal-Ligijiet
37 Ara Dr Massimo Vella et vs V. Petroni (Imports) Limited de¢iza mill-Qorti tal-Appell Inferjuri fit-28 ta’ Novembru 2007
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Keith Attard Portughes, direttur tas-soc¢jeta konvenuta u f’isem I-istess
konvenuta, ikkonferma I-kontenut ta’ din id-dikjarazzjoni diversi drabi fix-xhieda
tieghu. Din id-dikjarazzjoni tkopri wkoll il-hsarat 1i saru minn terzi waqt I-
iskavar, gabel is-so¢jeta konvenuta bdiet tahdem fis-sit hi. Fladd mill-partijiet ma
kkontesta din id-dikjarazzjoni bhala li mhix veritiera, jew allega li mhix valida
jew li kienet sfurzata, jew ghamel xi allegazzjoni simili. Ghalhekk il-Qorti se
taccetta din |-email bhala li fiha dikjarazzjoni mis-so¢jeta konvenuta dwar ir-
responsabilta’ taghha f’dan il-kaz, u dan kif anke kienet konfermata kemme-il
darba fix-xhieda.

i b’hekk jigi i m’hemmx htiega li 1-Qorti tikkunsidra u tiddeciedi dwar |-
imgieba li sehhet bi htija ta’ parti u li kkawzat b’mod dirett il-hsara lill-parti |-
ohra. Hija s-so¢jeta konvenuta li ex admissis hi responsabbli ghall-hsara kollha li
sehhet fil-proprjeta’ tal-atturi rizultat tal-iskavar u I-bini fil-fond ta’ magenbha.

Ikkunsidrat

[lli pero’ bejn il-partijiet m’hemmx gbil dwar I-ammont li ghandu jithallas bhala
danni. L-atturi jistrichu fuq stima ta’ hsarat 1i ghamel il-perit taghhom u ged
jitolbu tmienja u tletin elf tliet mija u erbatax-il euro (€38,314), waqt li s-soc¢jeta
konvenuta tistrich fuq stima ta’ hsarat li ghamel il-perit taghha u lesta thallas is-
somma ta’ hmistax-il elf u disgha u sittin euro (€15,069).

Ili fir-rapport taghha, I-perit tekniku galet Ii hi ghamlet access fil-fond tal-atturi,
hadet ritratti u ezaminat 1-istimi mressga mill-partijiet. Dwar I-istima mressqa
mill-atturi, galet li I-ammont mitlub mhux ippruvat permezz ta’ bill of quantities,
Imma partijiet mis-somma hi ppruvata biss b’lump sums li jirrizultaw minn
kwotazzjonijiet mahruga minn terzi. ll-perit galet 1i kien mehtieg li 1-perit
jipprezenta rapport li fih il-kejl 1i ghamel hu, flimkien mar-rata kurrenti tax-
xoghol mehtieg biex tissewwa l-hsara. Qalet li dan ma sarx. Dwar [-istima
mressga mis-socjeta konvenuta, il-perit tekniku galet li din I-istima hi kollha
mibnija fuq kejl u rati tax-xoghol ta’ meta saret 1-istima. I1-perit tekniku mbaghad,
a bazi ta’ dak li kkonstatat hi, u wara li qabblet iz-zewg stejjem, ikkonkludiet 1i
d-danni dovuti mis-soc¢jeta konvenuta huma ta’ dsatax-il elf hames mija tlieta u
ghoxrin euro (€19,523).%8

[i I-atturi jghidu li ladarba s-so¢jeta konvenuta accettat ir-responsabilta’ ghall-
hlas ta’ danni, allura ghandha thallas is-somma kollha mitluba minnhom. Pero’ 1-
Qorti ma tagbilx ma’ dan ir-ragunar. L-ammissjoni fil-kaz in ezami tas-socjeta
konvenuta tfisser li hi obbligata thallas I-ispejjez li huma ragonevolment mitluba
mill-atturi u 1i huma ppruvati b’mod adegwat.

38 Ara Dok EBCL1 (a fol 274 u 275), fejn analizzat |-istima tal-perit tal-atturi, u Dok EBC2, a fol 271, fejn ikkunsidrat I-istima
taz-zewg periti tal-atturi u konvenuta, u kkonkludiet i I-istima tad-danni hi ta’ €16545 minghajr VAT fuq valuri tal-2019
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[1li hu prin¢ipju antik fis-sistema legali taghna, u li fuqu I-gurisprudenza kienet
kostanti tul is-snin, li min jallega, jrid jipprova. Fis-sentenza Interior Finishes
Supplies Limited vs lan Tabone® il-Qorti qalet:

Issa ma jista’ qatt ikun kontestat, anke ghaliex din hi norma procedurali
ben assodata (Artikolu 562, Kapitolu 12), illi kull pretendent ta’ dritt f°
gudizzju ghandu jipprova |-fatti kostitwenti |-bazi tal-pretensjoni
tiegsu. Princ¢ipju dan li ghandu I-fondament tiegsu fir-regola
tradizzjonali “onus probandi incumbit ei qui dicit”. Regola din li
tesprimi l-esigenza logika li tqiegzed fuqg spallejn min jallega fatt
favorevoli ghalih 1-obbligu li jagati prova adegwata ta’ [-eZistenza ta’
dak il-fatt. Naturalment tali regola generali taggrava kemm fuq I-attur
("actori incumbit probatio™) kemm fuq il-konvenut meta dan igib il
guddiem eccezzjoni jew difiza kontrapposta u intiza biex tikkontrasta |-
pretiza ta’ [-avversarju (“'reus in excipiendo fit actor™);*

[1li I-atturi bbazaw it-talba taghhom fuq stima tal-perit taghhom, liema stima la
kellha kejl u langas rati tax-xoghol, hlief ghal fol 369, li turi rati u kejl u hi fl-
ammont ta’ hmistax-il elf hames mija tmienja u tmenin euro (€15,588). Ma
pprezentawx iktar dokumenti li jissustanzjaw il-bgija tas-somma li huma ged
jitolbu. Langas ma ressqu I-istimi li jidher li l-atturi gabu minghand terzi u li
ghaddewhom lill-perit tal-atturi biex bena r-rapport tieghu fughom. L-atturi nagsu
wkoll li jgibu prova adegwata ta’ dawk I-ispejjez 1i huma jallegaw li 1-perit tas-
socjeta konvenuta halla barra mir-rapport tieghu.

[1li min-naha l-ohra, s-so¢jeta konvenuta qalet li hi lesta thallas a bazi tal-istima
tal-perit taghha. Hi gabet prova tas-somma li hi lesta thallas, permezz ta’ stima
mahruga mill-perit taghha, mibnija fuq kejl maghmul mill-istess perit, bir-rati
tax-xoghol tal-2019.

i fir-rapport taghha u minn dak li kkonstatat, il-perit tekniku waslet ghas-
somma ta’ danni ta’ dsatax-il elf hames mija tlieta u ghoxrin euro (€19,523) i
tgarreb aktar lejn dak i ssostni li ghandha thallas is-so¢jeta konvenuta. 11-Qorti
jidhrilha 1i ghandha toqghod fuq din il-konstatazzjoni tal-perit tekniku u
tikkonfermaha.

I1li ghalhekk l-ewwel eééezzjoni tas-socjeta konvenuta in kwantu tallega li |-
ammont ta’ danni mitluba tal-atturi huma ezegerati u/jew in parti mhux dovuta,
hija gustifikata.

39 Deciza mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) fit-8 ta” Gunju 2005
40 Ara wkoll *dan is-sens sentenza fl-ismijiet Emanuel Ciantar vs David Curmi de¢iza mill-Qorti tal-Appell fid-19 ta’ Gunju
2006
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Ikkunsidrat

[li l-atturi talbu imghax mid-data tal-ewwel ittra uffi¢jali, ¢ioe 31 ta’ Jannar
2019. F’din l-ittra uffi¢jali pero l-atturi ma llikwidawx l-ammont pretiz imma
talbu biss lis-so¢jeta konvenuta tersaq ghall-likwidazzjoni u hlas ta’ danni; langas
fit-tieni ittra ufficjali ma ssemma xi ammont specifiku u likwidat li I-atturi kienu
qed jippretendu bhala danni. Kien biss fir-rikors guramentat li llikwidaw I-
ammont ta’ danni minnhom pretiz fis-somma ta’ €38,314.60. Dan I-ammont pero
gie ridott konsiderevolment tant li I-ammont likwidat minn din il-Qorti huwa ta’
kwazi nofs dak pretiz. Ghalkemm ir-regola generali hi li meta I-attur jitlob somma
determinata I-imghax ghandu jidekorri mid-data tat-talba gudizjarja anke jekk
dak I-ammont jigi ridott, ghal din ir-regola hemm e¢¢ezzjonijiet.

[lli f°dan ir-rigward issir referenza ghas-sentenza mghotija fis-17 ta’ Ottubru
2024 mill-Qorti tal-Appell il-kawza fl-ismijiet Francene Cini vs Domenic
Zammit fejn ntqal li:

57. Din il-Qorti ghamlitha ¢ara kemm-il darba li bhala regola generali,
meta l-attur jitlob somma determinata u din titnaqgas mill-Qorti, id-
debitur m’ghandux jiehu vantagg billi jinheles mill-hlas tal-imghax
(ara H&C Developments Ltd v. Grazio u Michelina konjugi Portelli
magqtugha mill-Qorti tal-Appell fil-25 ta’ Jannar, 2013 u Albert Mallia
v. Albert Camilleri deciza mill-Qorti tal-Appell fl-7 ta’ Dicembru,
2014), u dan sewwasew ghaliex l-imghaxijiet jithallsu ghax parti thun
zammet ghaliha u nqdiet bi flus [i fis-sewwa kellu jgawdihom u jingeda
bihom haddiehor (ara Simon Debono et. v.Viaggo Facile s.r.l. et
moghtija mill-Qorti talAppell fit-22 ta’ Gunju, 2022).

58. Huwa biss f’dawk il-kaZijiet li fihom ikun wisq diffic¢li jekk mhux
ukoll impossibbli ghad-debitur li jkun jaf x’inhu dovut minnu (ara
Mariella Vidal v. Micaela Cassar magtugha mill-Prim ’Awla tal-Qorti
Civili fit-18 ta’ Frar, 2020), jew inkella meta l-ammont mitlub mill-
kreditur jitnaqqas b’mod qawwi (ara Avantgarde Holdings Limited v.
Ivan Cassar et deciza mill-Qorti tal-Appell fis-26 ta’ Jannar, 2022), li
d-debitur m’ghandux jaghmel tajjeb ghall-interessi sakemm ssir
investigazzjoni gudizzjarja dwar kemm tassew ghandu jaghti.

i fid-dawl ta’ din il-gurisprudenza u gialadarba I-ammont likwidat b’din is-
sentenza huwa nofs dak mitlub mill-atturi, 1-Qorti hija tal-fehma li l-imghax
ghandu jidekorri mid-data tas-sentenza.

Ikkunsidrat
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[1li dwar l-ispejjez 1-Qorti hadet in konsiderazzjoni I-fatt li I-talbiet attri¢i ged
jintlagaw biss in parte u s-so¢jeta konvenuta kienet korretta meta allegat li |-
ammont pretiz mill-atturi kien esagerat ghalkemm hija min-naha 1-ohra kienet xi
ftit konservattiva fl-ammont li deherliha li huwa dovut. F’dawn i¢-¢irkostanzi I-
Qorti hija tal-fehma li kull parti ghandha tbaghti I-ispejjez minnha rinkorsi hlif
ghall-ispejjez tal-periti gudizjarji li ghandhom jigu sopportati nofs mill-atturi u
nofs mis-so¢jeta konvenuta.

Ghal dawn il-motivi I-Qorti taqta’ u tiddeciedi billi, fil-waqt 1i tilga’ I-ewwel
eCtezzjoni  tas-so¢jeta  konvenuta sakemm  hija  kompatibbli  mal-
kunsiderazzjonijiet fuq maghmula:

1. Tilga’ l-ewwel talba tal-atturi u ssib li s-so¢jeta konvenuta hi
responsabbli ghad-danni kagunati lill-atturi minhabba 1-kostruzzjoni li
sar fis-sit numru 176 Trig il-Parilja Santa Venera, u dan stante
ammissjoni tal-istess so¢jeta konvenuta;

2. Tilga’ t-tieni talba tal-atturi in parti, u tillikwida d-danni fis-somma
ta’ dsatax-il elf hames mija tlieta u ghoxrin euro (€19,523);

3. Tilga’ t-tielet talba u tikkundanna lis-so¢jeta konvenuta thallas lill-
atturi s-somma likwidata ta’ dsatax-il elf hames mija tlieta u ghoxrin
euro (€19,523), bl-imghax legali mid-data tas-sentenza sal-hlas effettiv;

4. Tordna li kull parti ghandha tbaghti 1-ispejjez minnha rinkorsi hlif

ghall-ispejjez tal-periti gudizjarji li ghandhom jigu sopportati nofs mill-
atturi u nofs mis-soc¢jeta konvenuta.

DR. DOREEN CLARKE
IMHALLEF

MARVIC PSAILA
DEPUTAT REGISTRATUR
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