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Rikors Numru 916/2022

Salvina Meier-Brincat (K.l. 613146M)
VS
Clifton Barbara (K.l. 272379M)

II-Qorti:

Rat ir-rikors guramentat ta’ Salvina Meier-Brincat (I-Attri¢i) tas-7 ta’ Ottubru
2022 li permezz tieghu ppremettiet u talbet is-segwenti:

1. llli l-esponenti hija proprjetarja tal-maisonette bin-numru uffi¢¢jali
disgha u erbghin (49) bl-isem “Raylen” fi Triq id-Dugh, Marsaskala
liema mezzanin jifforma parti minn korp ta’ beni li jinkludu appartamenti
sovrastanti, inkluz penthouse proprjeta tal-konvenut internament bin-
numru tlieta (3) fil-kkondominju bin-numru uffic¢jali hamsa u erbghin
(45) fl-istess triq u lokalita. llli I-appartament sovrastanti |-beni tal-
istanti izda sottostanti dawk tal-konvenut jappartjenu lil graba tal-istess
konvenut.
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2. llli fl-ahhar xhur beda jirrizulta ¢arcir ta’ ilma li ged jipperkola minn fuq
l-opramorta tal-livell tal-appartament ossia penthouse tal-konvenut,
ghal gol-bitha interna tal-fond proprjeta tal-istanti. Tali ¢arcir mhuwiex
gej mill-lma tax-xita u langas mid-drenagg kif se jirrizulta fil-mori tal-
kawza izda probabilment mit-traskuragni tal-konvenut li ma hax hsieb
li jahseb kif imiss ghad-drains tal-air conditioners.

3. llli minkejja li -istanti baghtet diversi risposti lill-konvenut, dan baga’ ma
ha ebda passi sabiex jirrimedja tali perkolazzjoni li qed iddejjaq lill-
istanti u taghmel aktar gravuz is-servitu tal-lqugh ta’ ilma mill-fond
sovrastanti.

4. llli ghalhekk I-esponenti inkarigat lill-perit John Schembri |i hejja r-
rapport li ged jigi anness u mmarkat dokument ittra “A”.

5. llli bl-iskop Ii tigi evitata dina I-kawza, I|-esponenti kitbet lill-intimat
tramite l-avukat sottofirmat izda minkejja li ntbaghtulu zewg ittri bonarii,
wahda datata il-31 ta’ Awissu 2022, li kopja taghha ged tigi annessa u
mmarkata dokument ittra “B” u ohra datata |-14 ta’ Settembru 2022, li
kopja taghha qed tigi annessa u mmarkata dokument ittra “C”, il-
konvenut ghazel li jibga’ inadempjenti.

6. llli ghalhekk l-esponenti ma baqghalha ebda ghazla ohra ghajr li
tipprocedi bl-odjerna kawza.

llli r-raguni ta’ din it-talba hi li billi bl-ghemil tieghu, il-konvenut ta lok ghal
perkolazzjoni ta’ ilma fil-proprjeta tal-esponenti, ghandu jigi ordnat jaghmel ix-
xogholijiet rimedjali mehtiega waqt li jigu likwidati d-danni a favur tal-
esponenti, dan kollu bl-opera u taht il-harsien occorrendo ta’ periti nominandi.

Ghaldagstant, ir-rikorrenti titlob bir-rispett illi din I-Onorabbli Qorti, prevja d-
dikjarazzjonijiet necessarji u moghtija I-provvedimenti opportuni, joghgobha:

1. Tiddikjara li I-attrici sofriet u qed issofri perkolazzjoni ta’ ilma fil-maisonette
bin-numru uffi¢¢jali disgha u erbghin (49) bl-isem “Raylen” fi Triq id-Dugh
fMarsaskala li ghaliha jahti I-konvenut;

2. Tordna lill-konvenut sabiex, entro terminu qasir u perentorju li jigi lilu
prefiss, jaghmel dawk ix-xogholijiet rimedjali talvolta mehtiega fil-
penthouse internament bin-numru tlieta (3) fil-kondominju bin-numru
uffic¢jali hamsa u erbghin (45) fi Triqg id-Dugh fMarsaskala, u dan tant il-
harsien ta’ perit minnha mahtur;

3. Tawtorizza lill-attri¢i sabiex, kemme-il darba I-konvenut jonqos milli jaghmel
dak li jigi ordnat, twettaq hija tali xogholijiet a spejjez tal-istess konvenut,
dejjem taht il-harsien ta’ perit minnha mahtur bil-fakolta li ja¢¢edu fil-fond
tal-konvenut;

4. Tiddikjara li b’rizultat ta’ tali perkolazzjoni li ghaliha jahti I-konvenut, I-attrici
sofriet danni;
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5. Tillikwida d-danni sofferti bl-opera occorrendo ta’ periti nominandi;
6. Tordna lill-kkonvenut ihallas id-danni hekk likwidati;

Bl-Ispejjez u bl-imghax, kontra I-konvenut minn issa ingunt in subizzjoni.

Rat ir-risposta guramentata ta’ Clifton Barbara (il-konvenut) tas-17 ta’
Jannar 2023 li permezz taghha wiegeb u ecc¢epixxa s-segwenti:

1.1lli fl-ewwel lok l-esponenti umilment jirrileva li ghal kull buon fini li I-
azzjoni odjerna ma kelliex tingieb quddiem I-Prim Awla tal-Qorti Civili u
dan ghax d-dannu reklamat ma jissuperax |-kompetenza tal-Qrati tal-
Magistrati u t-tieni dan ma huwiex angas punt ta’ proprjeta u ghalhekk
hemm l-incompetezza valoris u ratione materiae.

2. 1lli fit-tieni lok l-esponenti ma huwiex jikkaguna ebda hsara lir-rikorrenti
di fatti huwa pprova u gieb persuni teknici fuq il-post u ma setawx
jidentifikaw dak li I-imsemmija tghid li probabilment gej minghandu.

3.11li fit-tielet lok ai termini tal-artikoli 1030, 1031 u 1032 tal-Kodici Civili |-
esponenti ma huwiex responsabbli ghax huwa ezercita drittijietu ai termini
tal-ligi u mhux biss imma ghamel dan b’diligenza u mhux b’traskuragni.
4.1l fir-raba lok mill-istess dokumenti esebiti jidher li l-ilma qieghed
jingabar f'dak li jissejjah “gully-trap” u ma jagax u angas ma jfur fil-proprjeta
tar-rikorrenti.

5. llli fil-hames lok |-esponenti jirrileva li huwa ma wegiebx ghall-ittra legali
tal-31 ta’ Awissu 2022 mhux b’traskuragni imma ghax fl-istess perijodu
ommu giet msejha ghal dinja ahjar.

6.B’riserva ta’ eccezzjonijiet ohra.
Rat I-atti u dokumenti kollha fil-Kawza. Semghet u grat ix-xhieda mressqa.
Rat li I-Kawza thalliet ghall-lum ghas-Sentenza.

Punti ta’ fatti

L-attri¢i hija propjetarja tal-maisonette numru 49, bl-isem ta’ “Raylen”, fi Triq

id-Dugh M’Skala, formanati parti minn korp ta’ bini bil-post tal-konvenut
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sovrastanti ghal dan il-fond tal-Attri¢i. ll-fond tal-konvenut jikkonsisti
fpenthouse bin-numru 45 fl-istess Triq u lokalita.

L-Attrici ged tilmenta minn ilmijiet Ii ged jipperkolaw ghal gewwa tal-fond
taghha minhabba traskuragni tal-konevnut, li x’aktarx mhux gieghed
immantni tajjeb id-drains tal-air conditioners.

Minkejja li nterpellat diversi drabi lill-Konvenut, [|-Attrici baget minghajr
risposta sodisfacenti ghalhekk kellha taghmel din il-Kawza.

Punti ta’ Ligi

L-artikoli tal-ligi rilevanti ghall-kaz huma 1031, 1032 u 1033 tal-Kodici Civili.
Kull persuna trid twiegeb ghall-hsara li §gib lil haddiehor b’ghemilha.
Fir-rigward ta’ dawn I-artikoli inghad li, meta Il-att inissel danni extra-
kontrattwali, b’konsegwenza ta’ ghemil delittwali u kolpuz, skont it-taghlim
ta’ dawn il-Qrati “Jekk il-kolpa tikkostitwixxi |-element karatterizzanti ta’ I-
illecitu, huma rikonoxxuti u accettati wkoll aspetti ta’ responsabilita” specjali
in rigward ghall-evitabilita™ tal-hsara.” (ara Sentenza tal-Prim Awla Qorti
Civili per Imhallef Philip Sciberras tat-3 ta’ Ottubru 2003 fl-ismijiet
Michael D’Amato pro et -vs-Filomena armla ta’ Joseph Spiteri).

B’din il-Kawza I-Attri¢i ged tipproponi l-azzjoni aquiliana u cioe’ l-azzjoni
ghar-rimedju generali ghar-risar¢ciment ta’ danni kawzati b’ghemil kolpuz.
Ghalhekk irid jigi pprovat, u dan sta ghall-Attur li jaghmel din il-prova, li
jezisti dak li jissejjah in-ness jew rabta tad-danni intrinsikament mal-ghemil
kolpuz tal-Konvenut (ara Vol.XLI.1.800). Dan gieghed jinghad fid-dawl tal-

konsiderazzjoni legali li “Kif inhu sew maghruf id-dolo, flimkien mal-kolpa,
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hu indikat fl-Artikolu 1033 tal-Kodici Civili bhala element soggettiv ta’ I-
ille¢itu u ghalhekk iservi hu wkoll bhala kriterju ta’ imputabilita’ tar-
responsabilita’ ¢ivili.” (Ara Sentenza Qorti talAppell Inferjuri tas-7 ta’
Frar 2007 fl-ismijiet Joseph Cassar et -vs Lawrence Castagna et).
Konsiderazzjonijiet

L-e¢cezzjoni ta’ inkompetenza

Dwar l-e¢¢ezzjoni li din il-Qorti ma hiex kompetenti ratione valoris u ratione
materiae il-Qorti ghandha dan xi tghid: kwantu ghall-inkompetenza ratione
valoris, il-Qorti tirreferi lill-konvenut ghall-ammont sostanzjali ta’ sentenzi
ta’ dawn il-Qrati li jghallmu li meta t-talba tkun ghal-likwidazzjoni tad-danni,
bhal ma huwa I-kaz odjern, jekk finalment jirrizulta li -ammont likwidat ta’
danni huwa izghar mill-ammont bhala kompetenza, il-kompetenza xorta
tigba'. II-Qorti giet adita biex tillikwida d-danni u sal-mument li jkunu
likwidati, hadd ma huwa f'posizzjoni jkun kemm esattament ser ikunu.

F'dan ir-rigward issir refrenza ghas-Sentenza fl-ismijiet Joseph Vella -
vs- Joseph Lautier, A.C. tat-3 ta’ Dicembru 2004) inghad li:- “L-
kompetenza rationae valoris tiddependi mill-att ta’ ¢itazzjoni. Ghalhekk
meta ¢-Citazzjoni tikkontjeni talba li taga’ fil-kompetenza tal-Prim’Awla tal-
Qorti Civili, dik il-Qorti xorta tibqga’ kompetenti anke jekk jigi likwidat ammont
li jkun barra mill-margni tal-kompetenza tal-Qorti” (Ara wkoll Sentenza tas-
16 ta' Frar, 2006 fl-ismijiet Joseph u Helen konjugi Cardona -vs-

Charles u Marlene konjugi Chircop, Prim Awla).
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Ghalhekk meta I-Qorti tkun adita f'¢irkostanzi bhal dawn I-kompetenza
tibga’ tajba.

Kwantu ghall-inkompetenza ratione materiae, galadarba din il-Qorti hija
kompetenti biex tisma’ dwar il-likwidazzjoni tad-danni ma hemm xejn xi
jzommha milli tisma’ kwistjonijiet relatati u ancillari ghall-istess. Di pju I-
Qorti tfakkar ukoll li artikolu 47(3) tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta jiddisponi
li “I-kawzi li fihom jidhlu kwistjonijiet dwar il-proprjeta ta’ beni immobbli, jew
li ghandhom x’jjaqgsmu ma’ servitujiet, pizijiet jew drittijiet ohra mghaqqdin
mal-beni immobbli, inkluza kull talba ghal zgumbrament jew tkeccija minn
beni immobbli kemm urbani kif ukol Irurali, mikrija jew okkupati minn
persuni li joqghodu jew li ghandhom I-abitazzjoni ordinarja taghhom fil-limiti
tal-gurisdizzjoni ta’ dik il-qorti, ma jidhlux fil-kompetenza tal-Qorti tal-
Magistrati (Malta)indipendentement mill-valur tat-talba”. Ghalhekk I-ewwel
eccezzjoni tal-konvenut ged tkun michuda.

ll-Mertu

Biex it-talbiet Attri¢i jintlagghu irid l-ewwel ikun ipprovat li |-att dannuz
tassew huwa imwettag mill-konvenut u li di pju jezisti ness bejn dan |-att u
danni sofferti. Fil-fatt I-Attrici tatribwixxi lill-konvenut agir kolpuz konsistenti
fin-nuggas ta’ manutenzjoni tal-pajpijiet tal-kumpressur li ghandu u li minnu
skond hi gieghed i¢arcar I-ilma li ged jidhol fil-fond taghha.

LN 11

Ghalhekk il-linea mal-azjoma ta’ “qui ei allegat onus probanti incumbit”,
ghalhekk il-prova ta’ dawn iz-zewg elementi jistrihu kompletament fuq I-

Attrici li wara kollox hija wkoll regola li tinsab kodifikata f'artikolu 562 tal-
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kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta li jiddisponi bl-aktar mod ¢ar li I-obbligu tal-prova
ta’ fatt imiss dejjem lil min jallegah. Ghalhekk il-Qorti ezaminat b’reqga I-
provi li ghandha quddiemha.

Jibda biex jinghad li minn rapport rilaxxat mill-perit ex parte tal-Attri¢i John
Schembri dan jikkonkludi li “after inspecting the yard in question and its
surroundings, it is very evident that water is dripping along the wall of same
yard from A/C compressor at third floor” (a’ fol 5). Dan il-Perit jikkonferma
dan fix-xhieda tieghu (a’ fol 43). Imma dan il-perit jghid li kien hemm ukoll
ilma niezel ma’ hajt iehor minn xi pipe (a’ fol 43). A propositu ta’ dan il-pipe
I-konvenut jghid li I-ilma kien gej minn kanna. Jghid li dan waqaf
immedjatament kif sewwewha (a’ fol 62). Jghid li dan il-pipe jappartjeni lill-
ohtu (a’ fol 63). Hu sewwa dan il-pipe billi xtara elbow u sewwieh hu. Dan
huwa kollu kkonfermat bix-xhieda ta’ Alicia Barbara oht il-konvenut (ara
minn a’ fol 95 sa 97).

ll-konvenut jaghraf il-kumpressur tal-A/C bhala tieghu gie installat fl-2020
(@ fol 57 u a fol 51 u 59 tergo). ll-konvenut jghid ukoll li gab il
BTCommercial u kull darba galulu li I-A/C ma ghandu ebda hsara u li I-ilma
ma kienx gej mill-A/C. Gab ukoll lil Mark Ferretti darbtejn, lil Frans Mallia
tlett darbiet u kif ukoll lil certu Tony, plumber li gie darbtejn (a’ fol 59 tergo).
ll-konvenut isostni li gej, gej mill-bejt (a’ fol 61). Pero’ skond I-Attri¢i ¢-¢arcir
tal-ilma baqga’ niezel anke fis-sajf u meta ma kinitx xita (a’ fol 32). Din hija

indikazzjoni li I-ilma inkwistjoni mhux tax-xita.
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Ghalhekk fid-dawl ta’ dan kollu apparti li ghamlet a¢c¢ess, il-Qorti hasset li
kellha tahtar Perit taghha stante li I-materja hija wahda teknika. Il-Perit
ikkonkludiet hekk:

“Mir-ritratti prodotti waqgt I-access u li jiffurmaw parti mid-dokumentazzjoni
fil-process, jidher illi d-drain tal-air conditioner servut mill-istess out door

unit kien difettuz bir-rizultat illi xi ilmijiet carcru mal-hajt li mieghu huwa

installat |-outdoor unit” (emfazi tal-Qorti). Waqt I-acc¢ess ma kienx osservat

carcir. Jigifieri li I-kumpressur ta’ I-A/C tassew huwa difettuz, din jista’ jkun
wahda mill-kawzi tac-carcir. 1l-Qorti ged tghid hekk, ghaliex irrizulta wkoll,
li I-pipe tal-ilma huwa ta’ Alicia Barbara, ont il-konvenut, li kien diffettuz, tant
li kellu jissewwa.

|zda |-Perit tal-Qorti galet aktar minn hekk u aktar mill-osservazzjonijiet li
ghamel il-perit ex parte. Osservat fatt importanti li “minn ispezzjoni viziva il-

hajt li mieghu allegatament carcar I-ilma jidher impermeabbli u ma ghandux

xi tip ta’ konsenturi li minnu jista’ jghaddi I-ilma” (a’ fol 73 Emfazi tal-Qorti).

lI-Perit tal-Qorti fil-konkluzjoni finali taghha tghid ukoll li “id-danni sofferti fil-
hajt tal-kcina tal-propjeta’ tal-Attrici minhabba ingress ta’ ilma huwa rizultat

ta’ingress ta’ ilma mill-ventilatur li jinsab fil-hajt adjacenti li ma hiex issigillat

skont |-arti u sengha” (a’ fol 73 u 74).

In eskussjoni I-perit tal-Qorti tosserva li dan “il-ventilatur jinsab esatt fil-filata
taht is-sagaf u minn mindu gie irrangat id-drain tal-A/C tal-konvenut, il-hajt
tal-kcina tal-attrici nixef”. (a’ fol 121). Issa din il-Qorti tifthem, li dan il-

ventilatur, gieghed fejn gieghed, sabiex jaqdi lill-fond tal-Attri¢i. Dan huwa
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l-istess ventilatur li skond il-perit tal-Qorti ma hux issigillat skont I-arti u s-
sengha u li skond l-istess perit I-ilma ma seta’ jidhol minn imkien iehor hlief
minn dan il-ventilatur tant li in eskussjoni spjegat li “I-uniku punt minn fejn
Jista’ jidhol |-ilma fil-propjeta’ attrici huwa biss mill-ventilatur.” (a’ fol 120).
Fid-dawl ta’ dawn il-provi u tal-konkluzjonijiet peritali tal-Perit mahtur mill-
Qorti, issir referenza ghall-princ¢ipju importanti li filrkkamp ta’ danni estra
kontrattwali, sabiex ikun hemm lok ghad-danni, huwa sine qua non mehtieg
li jkun hemm in-ness ta’ kawzalita bejn il-fatt kolpuz u |-konsegwenza
dannuza. Kif ghidna fil-bidu, li I-Attur mhux biss irid jipprova l-att imwettaq
da parti tal-konvenut, imma li dan ikun dannuz sal-punt li tassew ikkawza
I-hsara fil-fond tal-Attrici (Ara FaddA, “Giurisprudenza del Codice Civile”
(Vol.V, p. 721) u ara wkoll Massimo Franzoni, “Le Obbligazzioni da
Fatto lllecito”, Edizione UTET 2004; p. 292. Ghall-gurisprudenza lokali
ara, fost hafna ohrajn is-Sentenza fl-ismijiet John Debono et -vs- Negte
Joseph Muscat proprio et nomine, Appell Kummerg¢jali, tas-26 ta’ Frar,
1960; Giovanni Saré -vs- Carmelo Farrugia et (Appell Kummerg¢jali, 6
ta’ Frar, 1928) u Martin Paul Vella et -vs- Chris Micallef, Appell Inferjuri,
tas-6 ta’ Ottubru, 2010).

Ghalkemm huwa minnu li I-A/C tal-konvenut kien difettuz, dan il-fatt wahdu
ma hux bizzejjed biex ikun stabbilit in-ness kawzali. Li huwa ¢ert hu, li I-hajt
inkwistjoni ma hux poruz, li hemm ventilatur li jaqdi lill-Attri¢i, li dan il-
ventilatur ghandu difetti u minn imkien ma jirrizulta, li dawn id-difetti fil-

ventilatur jahti ghalihom il-konvenut u li fl-ahhar nett l-ilma seta’ jidhol biss
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minn dan il-ventilatur. Dan biex ma jinghadx ukoll, li anke kien hemm ilma
hiereg minn pipe difettuz li ma jirrispondix ghalih il-konvenut ghaliex dan
jappartjeni lil Alicia Barbara. Ghalhekk, li ma kienx ghall-fatt li dan il-
ventilatur ma huwiex fi stat tajjeb, ma kien jidhol ebda ilma fil-post tal-Attrici
anke jekk I-A/C difettuz.

Ghalhekk wara li din il-Qorti kkunsidrat dan kollu, waslet ghall-konkluzjoni
li I-konvenut ma ghandux iwiegeb ghad-danni li sofriet I-Attri¢i. Ghalhekk it-
talbiet taghha ser ikun michuda.

Decide

Ghaldagstant din il-Qorti ged taqta’ u tiddeciedi din il-Kawza bil-mod
segwenti.

Tichad |-ewwel e€€ezzjoni tal-konvenut.

Tichad it-talbiet kollha Attrici.

Spejjes tal-kawza kwantu erbgha minn hamsa (4/5) ghall-Attri¢i u kwantu

ghal wiehed minn hamsa (1/5) ghall-konvenut.

Imhallef Toni Abela

Deputat Registratur
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