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QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 6 ta’ Frar, 2025.

Numru 9

Rikors numru 122/2021/1 JVC

France Zammit

Brian Calleja

II-Qorti:

1. Din hija sentenza dwar appell imressaq mill-konvenut Brian Calleja
kontra sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili nhar is-27 ta’

Gunju, 2024, fejn din ¢ahdet |-eccezzjonijiet tieghu u lagghet it-talbiet
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kollha tal-attur France Zammit dwar twettiq ta’ spoll, bl-ispejjez kontra

Brian Calleja.

Dahla

2. B’rikors imressaq fil-15 ta’ Frar, 2021, I-attur fisser li huwa jzomm
sbatax-il tomna raba’ maghrufa bhala “Tal-Ganus”, fSan Gwann, grib I-
isptar Mater Dei, b’titlu ta’ gbiela. Issokta jghid li fil-gimgha ta’ gabel is-17
ta’ Jannar, 2021, il-konvenut Brian Calleja, b’mod abbuziv, bi vjolenza u
minghajr ebda jedd legali, dahal f'parti mir-raba’ hawn fugq imsemmi, li

kienet mizrugha bil-qamh, u ha I-kontroll taghha.

3. L-attur sahaq li din I-imgiba tal-konvenut issarraf fi spoll ghad-
dannu tieghu u billi I-konvenut baga’ ma rehiex din il-parti tar-raba’ minn
taht il-kontroll tieghu minkejja li huwa gie msejjah biex jaghmel dan, huwa

fetah din il-kawza u talab lill-Prim’Awla tal-Qorti Civili sabiex:

«i. Tiddikjara li I-agir tal-konvenut jikkostitwixxi spoll ghad-dannu tal-
esponent fit-termini tal-artikoli 534 et seq. Tal-Kodi¢i Civili;

ii. Tikkundanna lill-istess konvenut sabiex, fi Zmien gasir u perentorju
li jigi lilu prefiss, jispurga l-ispoll kommess minnu ghad-dannu tal-
esponent, u jirreintegrah fit-tgawdija tad-drittijiet pjeni tieghu, billi
jirrilaxxja favur lI-esponent ir-raba’ msemmi okkupat minnu; u

iii. Fin-nuggas, tawtorizza lill-esponent jirriprendi hu I-pussess tal-
istess raba’;

Bl-ispejjez kontra I-konvenut li huwa ingunt minn issa ghas-
subizzjoni.»
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4.

ll-konvenut Brian Calleja wiegeb ghar-rikors tal-attur fl-10 ta’ Mejju,

2021, u ressaq dawn l-e¢cezzjonijiet:

5.

«1. llli, mhux minnu li r-rikorrenti jiddetjeni bi gbiela sbatax-il tomna
raba’ maghrufa bhala ‘Tal-Ganus’, fSan Gwann qrib I-Isptar Mater
Dei, u jinkombi fuq I-istess rikorrenti li gabel xejn jaghmel il-prova tat-
titlu tieghu;

2. llli mhux minnu li I-intimat fil-gimgha ta’ qabel is-17 ta’ Jannar 2021
abbuzivament, bi vjolenza u minghajr jedd legali, dahal fparti tar-raba’
tar-rikorrenti li kienet mizrugha bil-gamh, haratha u ha I-kontroll
taghha;

3. llli l-intimat dejjem hadem raba’li huwa ta’ ommu u r-rikorrenti jaf
dan. Ir-rikorrenti ilu jipprova jara Kif jista’ jiehu r-raba’ li mhux tieghu.
Issir referenza ghas-sentenza tal-Arbitragg numru 4999/17 G Portelli
deciza fid-29 ta’ Ottubru 2020;

4. 1l mhux minnu li I-intimat wettaq spoll ghad-dannu tar-rikorrenti;

5. llli t-talba hija infondata fil-fatt u fid-dritt;

Bl-ispejjez.»

B’sentenza tas-27 ta’ Gunju 2024, I-Ewwel Qorti ddecidiet il-kawza

b’dan il-mod:

«1. Tichad l-ec¢ezzjonijiet kollha tal-intimat Brian Calleja sakemm
dawn huma inkompatibbli ma’ dak hawn deciz;

2. Tilga’ I-ewwel talba tar-rikorrent u tiddikjara li lI-agir tal-intimat
Jikkostitwixxi spoll ghad-dannu tar-rikorrent fit-termini tal-artikoli 534 et
seq. tal-Kodici Civili;

3. Tilga’ t-tieni talba tar-rikorrent u tikkundanna lill-intimat sabiex, fi
Zmien xahar mid-data li din id-decizjoni ssir gudikat, jispurga I-ispoll
kommess minnu ghad-dannu tar-rikorrent u jirreintegrah fit-tgawdija
tad-drittijiet pjeni tieghu, billi jirrlaxxa favur ir-rikorrent ir-raba’ kollu
okkupat minnu favur ir-rikorrent b’eskluzjoni izda ta’ dik il-parti
mmarkata fuq ommu Helen Calleja fuq il-pjanta a fol. 114 u I-mansab;

4. Tilga’ t-tielet talba tar-rikorrent u fin-nuqqgas, tawtorizza lir-rikorrent

jirriprendi hu |-pussess tal-istess raba’ wara t-terminu impost fuq |-
intimat minn din il-Qorti;
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dawn:

B'rizerva favur il-partijiet ghad-drittijiet petitorji jew ta’ qbiela li jistghu
jivwantaw fuq |-istess raba’.

Bl-ispejjez kollha tal-proc¢eduri odjerni kontra I-intimat.»

Ir-ragunijiet li wasslu lill-Ewwel Qorti biex tiddec¢iedi hekk kienu

«lkkunsidrat;:

llli I-kawZza odjerna tikkonsisti fallegat kaz ta’ spoll vjolenti u klandestin
fejn ir-rikorrent France Zammit (Ii jigi z-ziju tal-intimat u hu ommu)
jsostni li fil-gimgha ta’ qabel is-17 ta’ Jannar, 2021 I-intimat gabad u
dahal fparti mir-raba’ tar-rikorrent li tikkonsisti b’kollox fi sbatax-il
tomna li kienet mizrugha bil-qamh, haratha u ha kontroll taghha. Jitlob
ghalhekk li din il-Qorti tiddikjara li I-intimat Brian Calleja wettaq spoll
vjolenti u klandestin fil-konfront tieghu u sabiex jirripristina I-isatus quo
ante billi jirrilaxxa r-raba’ inkwistjoni.

L-intimat jecCepixxi li mhux minnu li r-rikorrent jiddetjeni b'titlu ta’
gbiela s-sbatax-il tomna raba’ imsemmija, li mhux minnu li dahal fparti
mir-raba’ tar-rikorrenti li kienet mizrugha bil-qamh u haratha u ha I-
kontroll taghha anzi jsostni li dejjem hadem ir-raba’ ta’ ommu u dan ir-
rikorrent jafu. 1zid Ii r-rikorrent ilu jipprova jiehu din il-bicca raba’ u
ghamel referenza ghal-lodo tal-arbitragg bin-numru 4999/17 moghti
fid-29 ta’ Ottubru 2020. Jichad li huwa wettaq xi spoll ghad-dannu tar-
rikorrent u jeccepixxi li I-pretensjonijiet tar-rikorrent huma infondati fil-
fatt u fid-dritt.

[I-Qorti rat il-kopja informali tal-lodo tal-Arbitru esibita a fol. 12 ergo et
seq tal-process i ggib id-data tat-29 ta’ Ofttubru, 2020. Rat
partikolarment ix-xhieda kif riprodotta fl-istess decizjoni inkluz dik ta’
Osterius Aquilina, rapprezentant tal-Awtorita tal-Artijiet, a fol. 16 ergo
et seq tal-process u x-xhieda ta’ Carmen Micallef a fol. 18 ergo et seq.

Rat li l-arbitru fdak il-lodo arbitrali waslet ghall-konkluzjoni segwenti
dwar dak allegat mir-rikorrent France Zammit, rikorrent ukoll odjern:

«Fid-dawl ta' dan kollu, ma jirrizultax li r-rikorrenti ssodisfa I-oneru tal-
prova tieghu hekk kif huwa mitlub minnu u l-arbitru ma tinstabx
moralment konvinta illi huwa r-rikorrenti li jahdem [-art inkwistjoni. A
bazi ta' dan, it-talba tieghu u c¢joé li jigi ddikjarat illi huwa jahdem |-
ghalga indikata fl-ittra tal-24 ta' Frar 2017 (Dok. "A") u allura huwa
intitolat jircievi kwalunkwe sussidju, benefi¢c¢ju jew hlas iehor li jithallas
lil min jahdem dan ir-raba’, ma tistax tintlaqa’. »

Pagna 4 minn 16



App. Civ.122/2021/1

Fil-mertu din il-Qorti rat li d-dizgwid principali bejn il-partijiet huwa li r-
rikorrent isostni li |-kaz odjern jirrigwarda parti mir-raba’ mahduma
minnu li ma Kinitx inkluza fl-arbitragg fuq imsemmi filwaqt Ii I-intimat
isostni li hija |-istess raba’. Dan il-kwezit huwa ferm rilevanti ghall-kaz
odjern stante li jekk ir-raba’ in kontestazzjoni hija I-istess wahda tal-
arbitragg ifisser li r-rikorrent ma kellux il-pussess tar-raba’ b’dana i I-
azzjoni odjerna ma tirnexxix filwaqt li jekk hija bic¢a raba’ ohra allura
jista’ jkun li jirrizulta I-pussess favur ir-rikorrent.

Possedisse:

llli 1-Qorti fl-atti rat id-diversi xhieda kemm tar-rikorrent, ta’ hut ir-
rikorrent kif ukoll tal-intimat. Mill-assjem ta’ dawn ix-xhieda jirrizulta illi
missier ir-rikorrent u hutu kien jismu Frangisku Zammit u li tul hajtu
huwa kien gasam ir-raba’ bejn uhud minn uliedu. Skont I-intimat Brian
Calleja dan ir-raba’ kien inqasam kif jidher fil-pjanta a fol. 114 tal-
process. L-ahwa xhieda jagblu li originarjament il-missier ma kien ta |-
ebda parti mir-raba’ lir-rikorrent Francis Zammit (ghalkemm Doris
Grech fix-xhieda taghha fil-mori tal-arbitragg xehdet mod iehor) pero
l-aAwa li xehdu lkoll jagblu i tul is-snin Francis Zammit spi¢ca
kkapparra hafna mill-istess raba’ billi beda b’dik ta’ hutu nisa u segwa
billi ha dawk ukoll assenjati lil Guzi Zammit. llkoll ukoll jixhdu li dan ilu
li sehh snin twal.

i mix-xhieda tar-rapprezentanti tal-Awtorita tal-Artijiet Osterius
Aquilina u Martin Bajada jirrizulta li originarjament kien I-istess
rikorrent Francis Zammit li applika sabiex jigi rikonoxxut fuq din I-art
taht l-iskema tal-gbiela izda rrizulta i sad-data tax-xhieda taghhom
dan ma kienx gie rikonoxxut minhabba li |-Awtorita nghatat
struzzjonijiet sabiex ma jibqghux jaccettaw kera stante li l-art kien
jehtiega |-Gvern sabiex tizdied mal-art tal-Isptar Mater Dei. Minn dak
li rrizulta mill-atti huwa fatt li kien biss ir-rikorrent li applika sabiex jigi
rikonoxxut fuqg din I-art u hadd aktar. Jidher in oltre fl-atti li I-ipprocessar
tal-applikazzjoni tar-rikorrent waqgaf ukoll minhabba d-dizgwid li ngala’
bejn il-partijiet dwar ir-registrazzjoni tal-art ai fini ta’ sussidju.

Il minn dak li fehmet il-Qorti partikolarment mill-affidavit (fol. 25) u x-
xhieda tar-rikorrent, il-kwistjoni bejn il-partijiet hija fuq l-art i fil-pjanta
a fol. 114 tal-process hija mmarkata bhala assenjata lil Doris Grech u
l-istess parti kif immarkata mill-istess rikorrent fuq il-pjanta a fol. 26 tal-
process bil-kulur isfar.

Mix-xhieda tar-rikorrent Francis Zammit (fol. 31 et seq) u mill-
kontroezami tieghu johrog li parti mill-art immarkata bl-isfar a fol. 26
gja kienet ghaddiet bi buona volonta tieghu lil missier I-intimat sabiex
tintuza bhala mansab izda r-rikorrent isostni li wara d-decizjoni tal-
arbitragg, l-intimat ghamel l-arja bl-istess lodo u gabad u dahal u harat
estensjoni ohra tal-istess art li ma kinitx fidejh.
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L-intimat Brian Calleja da parti tieghu fl-affidavit a fol. 104 jixhed kif
isegwi:

«Nixtieq nghid li Guzi Zammit li huwa wiehed mill-ahwa kien jahdem I-
art kollha hlief zewgt itmiem li kien qed jahdem fihom ir-rikorrenti
Francis Zammit. Irrid nghid li fdawn I-ahhar sentejn, ossia mis-sena
2021, Francis Zammit qabad u beda jahrat ir-raba’ ta’ kulhadd.

Irrid nghid li jiena dejjem hdimt, u bqgajt nahdem il-bic¢a raba’ li wirtet
ommi ghalkemm il-formalitajiet gatt ma saru, li hija I-istess bi¢¢a raba’
li kienet il-mertu ta' I-arbitragg hawn fuq imsemmi. Jiena qgatt ma hdimt
iI-bicca tieghu. Nghid li fil-pjanta hawn annessa hemm l-art kollha li
suppost fiha sittax-il tomna li Francesco Zammit kien gasam u ta bi¢ca
lil kull wiehed u wahda mis-sitt ahwa, ossia Vincent Zammit, Marie
Montebello, Guzi Zammit, Doris Grech, u ommi Helen Calleja. Lil
Francis Zammit ma kien tah xejn ghaliex kien silfu I-flus ghall-ingenji u
ma kienx hallsu lura u ghalhekk Francesco Zammit kien qallu li s-
sehem tieghu kien diga hadu.

[lli rrid nikkonferma li fil-verita Francis Zammit ma jiddetjeni xejn minn
din l-art.»

[I-Qorti rat li omm l-intimat skont |-atti u skont il-pjanta a fol. 144 tal-
process tigi Helen Calleja. Jirrizulta ghalhekk lil din il-Qorti li huwa inutli
li I-intimat jiddikjara li dejjem hadem ir-raba’ ta’ ommu ghaliex ir-raba’
in kontestazzjoni mhijiex dik izda kif ga nghad hija dik li tghajjat lil Doris
Grech skont I-istess pjanta u I-pjanta a fol. 114 tal-process.

[I-Qorti rat li dwar l-art assenjata lilha minn missierha Doris Grech a
fol. 72 et seq tal-process tixhed kif isegwi:

«Xhud: Issa jien messni bic¢a art minnha, u kont nahdimha, u hija
ddecieda li jnehhili I-hamrija u qalli, ‘Inti ma ghandek xejn hawnhekk’.

Qorti: Huk liema wiehed?

Xhud: France. Qalli inti ma ghadek (recte: ghandek) xejn hawn. U hija
Guzi ghax dawk kienu t-tnejn ahwa. Mhux kienu, ahwa kollox jaghmiu
minn warajna.

Qorti: Jaghmlu minn warajkom. X'iktar?

Xhud: U jiena ma stajtx nahdimha. Ghamlu trakkijiet, gaffef, affarijiet,
tal-ghoddod, ma stajtx nahdimha, u darba minnhom kont, I-ahhar li
Zrajtha kont qieghda hemm, u gie hija l-iehor u qalli, ‘Itlaq ’il barra’.

Dr David Farrugia Sacco: Min? Min huk I-iehor?

Xhud: Guzi Zammit. Qalli itlaq 'il barra minn hawn. Kelli I-affarijiet li ged
nizra u waddabhomli, gie biex jifgani, hawn weggaghali ghonqi, beda
Jaghfasli ghonqi biex jifgani u kont gibt il-Pulizija u mbaghad kont qbadt
ma’ Carol Montebello u qatghetha Ii 1-bi¢¢a tieghi jrid jaghtihieli u qatt
ma tahieli minn dak iz-Zzmien | hawn.»
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Fix-xhieda taghha quddiem [-arbitru li tinsab esibita a fol. 112 hija
tikkonferma li l-art taghha qatt ma haditha lura u tinsab ghand ir-
rikorrent. Fl-istess xhieda dwar il-mansab hija xehdet kif isegwi:

«Mistogsija fejn gieghed il-mansab, nghid li gieghed magenb ta’ hija |-
iehor Guzi Zammit u ta' Guzi tmiss ma’ tar-rikorrenti Francis Zammit,
izda hemm wied jifred fejn jghaddi I-ilma li huwa wiesa’ mhux hazin. II-
kanal ghaddej fuq iz-2ewg nahat: fuq ta’ Guzi u fuq ta’ Frans (ir-
rikorrenti). ll-mansab gieghed bejn ta’ Guzi u tal-intimat Brian Calleja.»

Illi minn dak kollu suespost jirrizulta lil din il-Qorti li effettivament il-
kwistjoni bejn il-partijiet quddiem I-arbitru kienet biss il-parti tal-
mansab u mhux ukoll ir-raba’ li kienet originarjament assenjata lil Doris
Grech. Ghalhekk il-Qorti tasal ghall-konkluzjoni li I-kaz odjern huwa
fuq l-art Ii kienet assenjata lil Doris Grech li tigi oltre I-mansab u li I-
istess Doris Grech tammetti li r-rikorrent ilu snin li ha I-pussess taghha.

[l minn dak kollu suespost din il-Qorti tqis li allura r-rikorrent irnexxielu
jipprova sal-grad rikjest mil-ligi I-pussess tal-art in kontestazzjoni.

Spoliatum Fuisse:

llli dwar I-element tal-ispoliatium fuisse r-rikorrent jixhed li wara I-lodo
tal-arbitragg li jidher li jgib id-data tad-29 ta’ Ottubru, 2020 (ara fol. 21)
u liema lodo din il-Qorti kkonkludiet li kien jikkoncerna biss I-art fejn
kien jinsab il-mansab, I-intimat ghamel I-arja u qabad u harat bic¢a
raba’ oltre I-istess mansab li kienet fil-pussess tar-rikorrent. Din |-art,
iI-Qorti, mill-pjanti a fol. 26 u 114, tista’ tasal ghall-konkluzjoni li hija dik
li originarjament kienet assenjata lil Doris Grech. L-intimat da parti
tieghu jixhed li huwa dejjem hadem ir-raba’ ta’ ommu Helen Calleja
izda mill-pjanta a fol. 114 jirrizulta li din mhijiex |-istess parti tar-raba’
in kontestazzjoni.

II-Qorti rat li in kontroezami a fol. 123 ergo I-intimat Brian Calleja jghid
li huwa jahdem parti mir-raba’ ta’ Doris Grech u jhallas il-kera lilha.
Dan assolutament ma giex ikkonfermat mix-xhieda tal-istess Doris
Grech li sostniet li r-raba’ assenjata lilha hadha r-rikorrent Francis
Zammit. Fix-xhieda tieghu Il-intimat Calleja izda jikkonferma li hadem
parti mir-raba’ li fuq il-pjanta a fol. 114 tal-process Ii tidher fuq isem
Doris Grech filwaqt li I-istess Doris Grech ikkonfermat li kien ha I-
pussess taghha r-rikorrent France Zammit. Jirrizulta mill-atti li France
Zammit qatt ma ta |I-kunsens tieghu lill-intimat sabiex jahdem xi parti
mir-raba’ fil-pussess tieghu originarjament fidejn Doris Grech, oltre I-
mansab, ghalhekk huwa minnu Ii I-intimat meta ghadda biex jahdem
din il-parti tar-raba’, ghamel hekk b’mod vjolenti u klandestin b’dana li
I-element tal-ispoliatum fuisse huwa wkoll sodisfatt.

llli dwar |-ahhar element tal-infra bimestre deduxisse r-rikorrent isostni
li I-intimat harat u spussessa ruhu minn din il-parti tar-raba’ fil-gimgha
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gabel is-17 ta’ Jannar, 2021 u wara li nghata I-lodo tal-arbitragg, Ii kien
fid-29 ta’ Ottubru, 2020. L-intimat bl-ebda mod ma kkontesta din id-
data, filwaqt li r-rikorrent jaghti spjegazzjoni ghalfejn dak li sehh, sehh
appuntu fJannar, 2021 u ¢joé ftit wara li nghata I-lodo tal-arbitragg,
fattur li jaghmel hafna sens fmohh din il-Qorti in vista tal-provi kollha
fl-atti. 1-Qorti ghalhekk tqis li ladarba I-kawza giet intavolata fil-15 ta’
Frar, 2021, jirrizulta li din giet intavolata entro t-terminu tax-xahrejn
impost mil-ligi b’dana li anki I-element tal-infra bimestre deduxisse
huwa sodisfatt.»

7. B’rikors tal-appell imressaq fit-12 ta’ Lulju, 2024, il-konvenut Brian
Calleja talab ghat-thassir ta’ din is-sentenza billi ilmenta dwar |-gharbiel
tal-provi li twettag mill-Ewwel Qorti, fejn tenna wkoll li I-Ewwel Qorti ma

fehmitx x’gieghed jigi kkontestat f'din il-kawza.

8. L-attur France Zammit wiegeb ghall-appell tal-atturi fis-27 ta’
Awwissu, 2024 u hemm ta r-ragunijiet tieghu ghalfejn jemmen li dan I-

appell ghandu jigi mi¢hud.

9. [I-Qorti wara li rat I-atti kollha tal-kawza, tqgis li m’hemmx il-htiega li
tgieghed dan l-appell ghas-smigh u b’hekk sejra tghaddi minnufih ghas-
sentenza b’rihet |-Artikolu 152(5) tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni u

Proc¢edura Civili.

Konsiderazzjonijiet:

10. Fl-aggravju wahdieni tieghu I-konvenut jilmenta mill-mod ta’ kif I-

Ewwel Qorti gharblet il-provi li tressqu quddiemha. Isostni wkoll li I-Ewwel
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Qorti ma fehmitx x’kien tassew il-punt ta’ kontestazzjoni f'din il-kawza.
Kemm hu hekk, huwa jishaq li xoghol I-Ewwel Qorti f'din il-kawza kien li
tiddetermina jekk ir-raba’ li huwa hadem tassew kienx fil-pussess tal-attur
u mhux jekk ir-raba’ inkwistjoni kienx jaghmel parti mill-mertu tal-

proc¢eduri ta’ arbitragg li I-attur fetah kontrih fl-2017.

11. ll-konvenut izid jghid li I-Ewwel Qorti ma Kinitx siewja meta
kkonkludiet li kien biss I-attur li applika mal-Awtorita tal-Artijiet biex jigi
rikonoxxut bhala I-bidwi li gieghed izomm ir-raba’ inkwistjoni b’titlu ta’
gbiela. Isostni li talba bhal din saret ukoll minn Carol Zammit Montebello,
u kien ghalhekk li I-Awtorita tal-Artijiet spic¢at biex ma accettatx |-
applikazzjoni tal-attur u baga’ ma gie rikonoxxut hadd bhala |-kerrej ta’

dan ir-raba’.

12. B’Zieda ma’ dan, il-konvenut appellant ma jagbilx mal-Ewwel Qorti
li I-kwistjoni bejn il-partijiet hija dwar I-art li fil-pjanta li tinsab fpagna 114
tal-atti tal-kawza hija mmarkata bhala assenjata lil Doris Grech, u langas
jagbel li hija dwar I-art kif immarkata mill-attur bil-kulur isfar fuq il-pjanta li
tinsab fpagna 26 tal-atti tal-kawza. Huwa jtenni li I-attur ma jzomm xejn
minn dan ir-raba’. L-appellant jichad ukoll il-konkluzjoni tal-Ewwel Qorti li
r-raba’ mertu tal-kawza huwa dak assenjat lil Doris Grech, li mbaghad I-
attur hadu taht idejh u zamm il-pussess tieghu. Huwa jishaq li skont il-

pjanti, hawn fugq imsemmija, ir-raba’ li l-attur ilmenta dwaru fir-rikors
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mahluf huwa dak li kien gie assenjat lil Carmen Micallef u mhux lil Doris

Grech.

13. Hekk li gew migbura I-argumenti mressqga mill-konvenut appellant,
din il-Qorti titlaq billi taghraf li skont gurisprudenza mizmuma, il-pussess
mehtied fkawza ta’ spoll huwa dak materjali, jew ta’ fatt jew li jkun x’ikun.
Fi kliem iehor, min iressaq din l-azzjoni mhuwiex mehtieg li jipprova li
ghandu dritt ta’ proprjeta jew ta’ servitu fuq il-haga li minnha huwa gie
spoljat bi vjolenza jew bil-mohbi. Bil-maglub, il-htiega tal-pussess hija
sodisfatta wkoll bis-sempli¢i detenzjoni, li tista’ tkun qieghda tigi
ezercitata kemm b’rieda tajba u kif ukoll sahansitra b’rieda hazina,
b’arbitrarjeta jew b’abbuz. Kemm hu hekk, il-pussess tal-attur m’ghandux
ghalfejn ikun wiehed ekwivoku jew esklussivimma jehtieglu jkun biss fid-
dieher u I-Qorti ghandha zzomm lura milli tisharreg jekk I-attur ghandux
jedd ghal dak il-pussess li jkun gieghed jitlob li jikseb lura. Madankollu, I-
attur huwa fid-dmir |li jressaq prova tajba tal-pussess li jghid li ghandu,
anke jekk dan ikun vizzjuz, gasir hafna, jew sahansitra momentarju (ara
Beta Brushware Ltd v. Malta Development Corporation maqtugha
mill-Qorti tal-Appell fl-4 ta’ Novembru, 2005, Michael Aquilina et v.
Andrew Briffa et moghtija mill-Qorti tal-Appell fil-25 ta’ Mejju, 2007,
Anthony Lungaro et v. Patrick Caruana et deciza mill-Qorti tal-Appell
fil-31 ta’ Jannar, 2011, Michael Zerafa et v. Francis Camilleri maqtugha

mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-30 ta’ April, 2013, Michelangelo Attard
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v. Joseph Bajada et deciza mill-Qorti tal-Appell fis-27 ta’ Ottubru, 2021,
Rosaria Maria Mamo et v. Dael Theuma Whitelaw moghtija mill-Qorti
tal-Appell fil-25 ta’ Jannar, 2023, Salvatore sive Silvio Camilleri v.
Joseph Bonavia maqgtugha mill-Qorti tal-Appell fis-17 ta’ Ottubru, 2024
u Saviour Sultana et v. Tarcisio Cremona deciza mill-Qorti tal-Appell

fis-7 ta’ Novembru, 2024).

14. Huwa ghalhekk f'dan il-kuntest li din il-Qorti trid tgharbel il-provi
mressda biex tiddetermina jekk I-attur sehnlux juri li huwa tassew kellu |-
pussess tar-raba’ li gieghed jghid li kien mizmum minnu qabel dahallu fih
il-konvenut u hadlu I-kontroll tieghu. Jghid X’jghid il-konvenut fl-appell
tieghu, dan kien sewwasew l-ezercizzju li wettqet I-Ewwel Qorti sabiex
waslet ghad-decizjoni finali taghha li huwa dahal, b’mod klandestin, fuq
ir-raba’ mizmum mill-konvenut u ha |-pussess tieghu. Din il-Qorti ma
tagbel xejn mal-konvenut fejn huwa jishaq li I-Ewwel Qorti ma fehmitx
x'gieghed jigi kkontestat fdan il-kawza. Anzi, I-Ewwel Qorti kienet tonqos
minn dmirha li kieku hija gaghdet lura milli tfittex u tiddetermina jekk il-
bic¢a raba’ li dwarha hemm kontestazzjoni f'din il-kawza, kinitx taghmel
parti mir-raba’ li kien il-mertu tat-tilwima fil-pro¢eduri ta’ arbitragg li saru

bejn I-istess partijiet.

15. Tassew, i kieku I|-Ewwel Qorti kkonkludiet Ii I-bic¢a raba’

kkontestata f'din il-kawza taghmel parti mir-raba’ kkontestat fl-arbitragg,
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dan kien probabbilment iwassal gha¢-cahda tat-talbiet tal-attur ghaliex
fdawk il-pro¢eduri kien gie deciz li I-attur ma rnexxilux jressaq provi tajbin
bizzejjed biex juri li huwa kien gieghed jaghmel uzu mir-raba’ li I-partijiet
tlewmu dwaru fl-arbitragg. Wara kollox, kien il-konvenut stess li fit-tielet
ecc¢ezzjoni tieghu ghamel referenza ghall-arbitragg imsemmi u ta x’jifhem
li r-raba’ missielet f'din il-kawza huwa l-istess wiehed li ttiehdet decizjoni

dwaru mi¢-Centru dwar I-Arbitragg ta’ Malta.

16. Fil-kaz taghna izda, |-Ewwel Qorti kkonkludiet li I-bi¢¢a raba’ li hija
[-mertu ta’ din il-kawza m’ghandha xejn x’tagsam mar-raba’ kkontestat fl-
arbitragg u minn qari tar-rikors tal-appell ma jidhirx li I-konvenut gieghed

ifittex li jikkontesta din il-konkluzjoni.

17. Maghluga din il-kwistjoni, din il-Qorti ma tagbel xejn mal-konvenut
appellant fejn huwa jsostni li l-attur ma jzomm xejn mir-raba’ inkwistjoni
minhabba li meta missier l-attur, Francesco Zammit, gasam, b’mod
informali, ir-raba’ kollu li kien imgabbel lilu bejn uliedu, dan ma kien
assenja |-ebda bi¢c¢a raba’ lill-attur. Jekk hemm bzonn jerda’ jigi mfakkar,
I-iskop tal-azzjoni ta’ spoll huwa li jithares il-pussess ta’ dak li jkun u mhux

biex jigi determinat jekk dan ghandux dritt ghal dak il-pussess.

18. Huwa ta’ xejn li biex isahhah I-argument tieghu li [-attur ma jzomm

xejn mir-raba’ inkwistjoni, il-konvenut jistrieh fuq il-pjanta misjuba fpagna
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114 tal-atti tal-kawza, fejn hemm immarkat, dejjem skont il-konvenut, kif
ir-raba’ kollu ngasam minn Francesco Zammit bejn uliedu, fosthom omm
il-konvenut. Fl-ewwel lok, din il-pjanta, li skont il-konvenut tirrapprezenta
[-gasma informali tar-raba’ bejn ulied Francesco Zammit, ma tistax titqies
bhala prova ta’ xi dritt petitorju li jista’ jkollhom il-konvenut jew ommu fuq
ir-raba’ inkwistjoni. Fit-tieni lok, anke li kieku stess, f'gieh |-argument biss,
wiehed kellu jqis li dan id-dokument isarraf fi prova ta’ xi dritt tal-konvenut
fuq l-istess raba’, dan ma jista’ jipprovdi ebda konfort ghall-konvenut
appellant ghaliex kwistjonijiet petitorji m’ghandhom ebda rilevanza
fazzjoni possessorja bhal din, li ghandha I-ghan li tipprotegi I-ordni
pubbliku sabiex hadd ma jiehu I-ligi b’idejh (ara Michelangelo Attard v.

Joseph Bajada et moghtija mill-Qorti tal-Appell fis-27 ta’ Ottubru, 2021).

19. Dan jghodd ukoll ghall-ilment tal-konvenut li I-Ewwel Qorti zbaljat
meta qgieset li kien biss l-attur li kien applika mal-Awtorita tal-Artijiet biex
jigi maghruf bhala I-bidwi li gieghed izomm ir-raba’ inkwistjoni b’titlu ta’
gbiela. Minbarra I-fatt li hadd minn ulied Francesco Zammit baga’ ma gie
maghruf mill-imsemmija Awtorita bhala I-kerrej ta’ dan ir-raba’, u allura |-
prova dwar min ressaq din |-applikazzjoni ftit li xejn tista’ titfa’ dawl fuq
min ghandu dritt izomm fidejh dan ir-raba’, il-kwistjoni dwar min ghandu
titlu, ikun xi jkun, fuq I-art ikkontestata m’ghandha ebda rilevanza f'azzjoni
bhal din. Dak li jghodd huwa min kellu I-pussess tal-art gabel infethet il-

kawza, illegali jew mhux, u mhux min ghandu titlu fuq Il-istess art.
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Ghalhekk, din I-osservazzjoni li saret mill-Ewwel Qorti, anke jekk mhux
ghalkollox korretta, ma kellha ebda konsegwenza fuq il-konkluzjoni

ahharija taghha.

20. Lil hemm minn dan, il-konvenut mhuwiex siewi meta fir-rikors tal-
appell tieghu jipprova johlog dubju dwar liema hi I-bi¢¢a raba’ li gieghda
tigi kkontestata f'din il-kawza. Din il-Qorti gabblet il-pjanti misjuba f'pagni
26 u 114 tal-atti tal-kawza u jidhrilha li bil-maqlub ta’ dak li gieghed jallega
I-konvenut, il-parti mmarkata bil-kulur isfar mill-attur fpagna 26 tassew
taga’ fil-bic¢a raba’ li fil-pjanta li tinsab fpagna 114 giet immarkata mill-

konvenut bhala li hija assenjata lil Doris Grech.

21. Ghalkemm fl-appell tieghu I-konvenut jishaq li I-attur m’ghandux
pussess ta’ dan ir-raba’, kienu diversi persuni li xehdu fdin il-kawza u
stqarrew li I-bi¢c¢a raba’ li Francesco Zammit kien ghaddiha informalment
lil Doris Grech ilha fil-pussess tal-attur ghal snin twal, fosthom Doris
Grech innifisha, ir-ragel taghha Saviour Grech, u omm il-konvenut Helen
Calleja. Sahansitra, kien il-konvenut stess li waqt il-kontroezami tieghu
stqarr li l-attur ilu madwar ghoxrin sena li dahal fir-raba’ assenijat lil Doris

Grech.

22. Fug kollox, kemm fit-twegiba mahlufa u kif ukoll fl-affidavit tieghu I-

konvenut stqarr li huwa dejjem hadem biss ir-raba’ li die assenjat lil
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ommu, Helen Calleja. Issa meta wiehed iqabbel il-parti mmarkata bil-
kulur isfar mill-attur fpagna 26 tal-atti tal-kawza mal-pjanta li tinsab
fpagna 114 tal-atti, wiehed dlonk jinnota li I-parti mmarkata bil-kulur isfar
ma taqax fil-bic¢a raba’ li skont il-konvenut kienet giet assenjata minn
nannuh lil ommu Helen Calleja. Ma jinftehimx ghalhekk kif il-konvenut
gieghed jippretendi li huwa ghandu I-pussess tal-bi¢¢a raba’ li hija
mmarkata bil-kulur isfar fpagna 26 tal-atti tal-kawza ghaliex il-provi kollha
li tressqu f'din il-kawza Ikoll jindikaw li din il-bi¢¢a raba’ ilha fil-pussess

tal-attur ghal snin twal.

23. Din il-Qorti trid taghmilha ¢ara li hija mhix gieghed tghid fdin is-
sentenza li I-bi¢¢a raba’ inkwistjoni hija tal-attur u langas li I-attur ghandu
xi titlu ta’ gbiela fugha. Li gieghda tghid din il-Qorti hu li ghall-ghanijiet ta’
din il-kawza, jirrizulta li I-attur tassew kellu I-pussess materjali ta’ din il-
bic¢a raba’ biex imexxi b’din l-azzjoni tieghu ta’ spoll u li I-konvenut ma

messux gqabad u hadlu I-kontroll taghha.

24. Ghalhekk, fid-dawl ta’ dan kollu, I-appell tal-konvenut gieghed jigi

michud.
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Decizjoni

Ghaldagstant din il-Qorti gieghda ti¢had l-appell tal-konvenut Brian

Calleja u tikkonferma fkollox is-sentenza appellata, bl-ispejjez kollha

kontrih.
Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
jb
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