App. Civ. 583/2020/1

QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 6 ta’ Frar 2025.

Numru: 8

Rikors numru 583/2020/1 TA

In-Sight Investments Limited (C-42371)
V.
Budget Services Limited (C-12855)

[I-Qorti:

1. Din hija sentenza dwar appell tal-kumpanija konvenuta Budget
Services Limited minn sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili
nhar it-18 ta’ Jannar, 2024, li biha laqghet fparti minnhom it-talbiet tal-
kumpanija attri¢i In-Sight Investments Limited u b’hekk ikkundannat lill-
kumpanija konvenuta sabiex fi zmien ta’ mhux iktar minn tliet xhur, tnehhi

tarag li jwassal ghall-proprjeta taghha, kif ukoll ikkundannatha thallas I-
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ispejjez kollha tal-kawza.

Dahla

2. B’rikors mahluf imressaq fis-16 ta’ Lulju, 2020, il-kumpanija attrici
In-Sight Investments Limited fissret li b’kuntratt pubbliku tas-17 ta’ Mejju,
2019, hija xtrat minghand il-Bank of Valletta p.l.c. tliet proprjetajiet
fosthom fond bla numru, |i jinsab fis-sular ta’ mat-trig, fil-binja hekk

maghrufa bhala «Park Towers» fi Triq George Borg Olivier, fSan Giljan.

3. Fissret li min-naha tieghu, il-Bank of Valletta, kien xtara din il-
proprjeta minghand il-kumpanija konvenuta Budget Services Limited, u

dan b’kuntratt pubbliku tas-27 ta’ April, 1994.

4. liImentat li I-kumpanija konvenuta, minghajr I-ebda titlu siewi fil-ligi,
gabdet u bniet tarag fuq hwejjigha, kif ukoll gieghda tingombra parti mill-

istess proprjeta taghha b’siggijiet, imwejjed u oggetti mobbli ohra.

5. Fuq l-istqarrija li kien ta’ xejn li wissiet lill-kumpanija konvenuta
sabiex tnehhi dan kollu minn gewwa hwejjigha, In-Sight Investments

Limited ressget din il-kawza li biha talbet lill-Ewwel Qorti sabiex:

«1. Tiddikjara u tiddeciedi li s-socjeta konvenuta, b’mod ghalkollox illegali
u abbuziv, minghajr I-ebda titlu validu fil-ligi, bniet u installat tarag fuq il-
proprjeta akkwistata mis-socjeta esponenti fuq in-naha li ghandha
faccata fuqg Wesghet Guzé Tanti, San Giljan u kif ukoll li s-socjeta
konvenuta, illegalment, abbuzivament u minghajr I-ebda titlu validu fil-
ligi, ged tingombra parti mill-proprjeta akkwistata mis-socjeta esponenti
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6.

permezz ta’ siggijiet, imwejjed u oggetti mobbli ohra;

2. Tordna lis-socjeta konvenuta sabiex, entro terminu qasir u perentorju
li din I-Onorabbli Qorti jista’ joghgobha tiffissa, tnehhi t-tarag Ii hija bniet
u installat fuq il-proprjeta akkwistata mis-socjeta esponenti kif premess
u tnehhi kwalsiasi siggijiet, imwejjed u oggetti mobbli ohra li hija poggiet
fuq il-proprjeta tas-socjeta esponenti, okkorrendo taht is-supervizjoni ta’
periti nominandi;

3. Kemm-il darba s-socjeta konvenuta kellha tonqos milli tottempora
ruhha mat-talba precedenti entro t-terminu impost minn din I-Onorabbli
Qorti, tawtorizza lis-soc¢jeta esponenti sabiex tnehhi hija stess I-imsemmi
tarag, siggijiet, imwejjed u oggetti mobbli ohra msemmija fit-talba
precedenti, dana kollu a spejjez tas-socjeta konvenuta u okkorrendo taht
is-supervizjoni ta’ periti nominandi;

Bl-ispejjez, inkluzi dawk relattivi ghall-ittra ufficjali tas-7 ta’ Awwissu 2019

(Dok. ‘ISl 4°), a karigu tas-socjeta konvenuta, rapprezentanti ta’ liema
huma ingunti ghas-subizzjoni taghhom.»

Bi twegiba mahlufa mressqga fid-9 ta’ Marzu, 2021, il-kumpanija

konvenuta Budget Services Limited wiegbet ghal din il-kawza billi ressget

dawn |-e¢cezzjonijiet:

«llli inizjalment |-esponenti socjeta Budget Services Limited (C12855)
gieghda tichad bhala infondati fil-fatt u fid-dritt |-allegazzjonijiet kollha tas-
socjeta attrici bhala infondazzjonijiet ilkoll frivoli u vessatoriji, kif ukoll il
hinn minn kull veritanza assoluta u dan ukoll in vista tas-segwenti
eccezzjonijiet:

1. E¢cezzjonijiet Preliminari

1.1. llli preliminarjament, is-socjeta attrici ghandha tindika I-Artikolu tal-
Ligi illi fuqu qieghda tibbaza l-azzjoni odjerna, b’dan illi I-istess
Ssoc¢jeta esponenti gieghda tirrizerva I-pozizzjoni taghha f'dan ir-
rigward fil-kaz illi jkun jehtieg illi jigu pprezentati eccezzjonijiet
odjerni f’dan ir-rigward.

1.2.  llliinoltre trid tingieb I-aqwa u |-ahjar prova fil-lenti legali illi s-so¢jeta
attrici hija di fatti s-sid tal-proprjeta konsistenti (1) fbasement
minghajr numru uffi¢jali tal-kejl ta’ ¢irka 90m.k. formanti parti minn
blokk ta’ bini minghajr numru bl-isem ta’ ‘Park Towers’, (2) il-fond
fuq il-pjan terran, minghajr numru uffi¢jali tal-kejl, ta’ ¢irka 239 m.k,
u (3) il-garage space tal-kejl ta’ ¢irka 12 m.k. fil-livell tal-basement,
liema proprjetajiet gew deskritti fir-rikors promotur fl-ismijiet
premessi.
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2.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

Eccezzjonijiet Sussegwenti.

llli inizjalment jigi rilevat illi t-talbiet attrici huma infondati fil-fatt u fid-
dritt u ghandhom jigu michuda bl-ispejjez kontra I-istess socCjeta
[attrici] u dan ghaliex fil-mument illi sar |-akkwist bejn il-Bank of
Valletta p.l.c (C 2833) u s-socjeta [attri¢i] In-Sight Investments
Limited (C 42371) (u ¢joe in atti tal-akkwist datat sbatax (17) ta’
Mejju tas-sena elfejn u dsatax (2019) fl-atti tan-Nutar Dottor
Nicholas Vella), din l-imsemmija struttura tat-tarag kienet diga
ezistenti u pozizzjonata fl-istat prezenti. Dan ffisser illi mal-mument
illi gie iffirmat I-akkwist bejn il-Bank of Valletta p.l.c. (C 2833) u s-
socjeta [aftrici] In-Sight Investments Limited (C 42371), l-istess
socjeta [attrici] xtrat l-istess proprjetajiet tale quale u cjoeé bl-
istruttura tat-tarag hekk kif stazzjonata prezentement.

llli bir-rispett dovut, I-ittra uffi¢jali tas-sebgha (7) ta’ Awwissu tas-
sena elfejn u dsatax (2019) menzjonata fir-rikors promotur hija ittra
li giet intavolata WARA I-istess akkwist tal-proprjetajiet reklamati
mis-socjeta rikorrenti.

llli r-raguni ghaliex is-socjeta esponenti gieghda tghid dan kollu
ghaliex jekk se mai kellha tintbaghat ittra uffi¢jali, mela allura kellha
tintbaghat mill-predecessur fit-titlu u ¢joé qabel I-akkwist tal-istess
socjeta konvenuta u ghalhekk meta I-proprjetajiet kienu ghadhom
proprjeta tal-Bank of Valletta p.l.c (C 2833) u mhux WARA li I-istess
Bank of Valletta p.l.c (C 2833) biegh dawn il-proprjetajiet tale quale
lill-istess soc¢jeta konvenuta.

llli jinghad senjalatament (sic!) u minghajr pregudizzju, illi din il-
partikolarita tal-istruttura tat-tarag (hekk kif huwa pozizzjonat fil-
prezent) huwa fattur li seta’ facilment jigi ikkonstatat mis-socjeta
konvenuta waqt ix-xiri tal-istess proprjetajiet minghand il-Bank of
Valletta p.l.c (C2833), kemm ghaliex Il-istess tarag huwa apparenti
u kemm ghaliex b’ezami virtwali sempli¢i tal-proprjetajiet, kif
mistenni minn kull xerrej ta’ diligenza ordinarja, seta’ facilment jigi
identifikat (u se mai konstatat) dan it-tarag — liema fattur ma sarx u
bl-ebda mod ma tista’ issa s-socjeta esponenti tikkumpensa ghall-
inadempjenza taghha f'dan il-mument.

i ghal kull sens ta’ kjarezza, I-ebda interpellanza ma gatt saret
f’dan ir-rigward da parti tal-predecessurn tas-socjeta konvenuta u
¢joé tal-Bank of Valletta p.l.c (C 2833).

llli inoltre u izjed u izjed minghajr pregudizzju ghall-premess,
jinghad esplicitament u in addizzjoni mal-premess illi I-istruttura ta’
fejn huwa mibni u stazzjonat dan it-tarag tinsab fil-proprjeta tas-
socjeta esponenti (u mhux tas-socjeta attri¢i) u dan hekk kif ser jigi
ampjament ippruvat fil-mori ta’ din il-kawza.
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2.7.

2.8.

llli assolutament mhuwiex minnu illi s-socjeta attrici qieghda tkun
privata mit-tgawdija tal-proprjeta taghha u/jew ostakolata fl-uzu tal-
istess. Dan qieghed jinghad ghaliex I-esponenti socjeta qgieghda
minn issa topponi ghal kull allegazzjoni fatta da parti tas-socjeta
attrici illi I-esponenti socjeta qieghda tingombra parti mill-proprjeta
tar-rikorrenti permezz ta’ siggijiet, imwejjed u oggetti mobbli ohra.

i kwalunkwe «siggijiet, imwejjed u oggetti mobbli ohra», (u dan
hekk kif deskritti mill-istess rikorrenti) jinsabu di fatti fuq il-proprjeta
tas-socjeta esponenti u mhux viéi versa — u fl-eventwalita illi s-
Socjeta attrici tibqa’ tinsisti fuq tali allegazzjoni, mela allura jispetta
lill-istess socjeta aftrici illi tipprova dan u mhux bil-kontra —
«SEMPER NECESSITAS PROBANDI INCUBIT EI QUI AGIT.»

llli I-fatti hawn fuq esposti mill-esponenti socjeta fir-risposta odjerna
huma maghrufa personalment mill-istess.

llli ghaldaqstant u in vista tas-suespost, |-esponenti socjeta qieghda
tichad bhala infondat il-kontenut tar-rikors sopra citat, fis-sens illi dak
kollu guramentat mis-soc¢jeta rikorrenti m’ghandux mis-sewwa u
huwa biss attakk mir-rikorrenti socjeta fil-konfront tal-esponenti.

lIli I-esponenti socjeta qgieghda wkoll topponi ghal kull talba ta’ hlas ta’
spejjez fir-rigward ta’ din il-kawza u dan stante I-kontenut suespost.

Salv ecc¢ezzjonijiet ulterjuri li jistghu jinghataw wagqt il-prosegwiment
tal-kawza u |-prezentata ta’ dokumentazzjoni.»

7. B’sentenza moghtija fit-18 ta’ Jannar, 2024, I-Ewwel Qorti qatghet

din il-kawza billi astjeniet milli tiddeciedi dawk it-talbiet dwar it-tnehhija

tal-imwejjed u s-siggijiet, filwaqt li laqgghet dawk it-talbiet kollha i

ghandhom x’jagsmu mat-tnehhija tal-istruttura tat-tarag.

8. Fl-ispecifiku, I-Ewwel Qorti kkonkludiet li Budget Services Limited

installat tarag fuq il-proprjeta ta’ In-Sight Investments Limited b’'mod

abbuziv, illegali u minghajr I-ebda titlu siewi fil-ligi. B’konsegwenza ta’

dan, I-Ewwel Qorti: (i) ikkundannat lil Budget Services Limited sabiex

tnehhi t-tarag inkwistjoni fi Zzmien ta’ mhux iktar minn tliet xhur, u dan taht
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I-indukrar tal-Perit Carmel Caccopardo; (i) awtorizzat lil In-Sight
Investments Limited sabiex twettaq dawk ix-xoghlijiet mehtiega ghat-
tnehhija tal-istess tarag, fkaz li Budget Services Limited tonqos milli
tnehhi t-tarag fi zmien moghti lilha, u dan taht I-indukrar tal-istess Perit; u
(iii) fl-ahhar nett ikkundannat lil Budget Services Limited sabiex thallas I-

ispejjez kollha tal-kawza, kif ukoll dawk tal-Perit Carmel Caccopardo.

9. L-Ewwel Qorti wasslet ghal din il-konkluzjoni fuq is-sahha ta’ dawn

il-konsiderazzjonijiet li gejjin:

« Punti ta’ fatti

1. Din il-kawza tirrigwarda spazju ossia arja fil-kumpless maghruf
bhala Park Towers f'San Giljan, liema arja hija sottoposta ghall-proprjeta
ossia pub bl-isem ta’ «The Crafty Cat» li huwa proprjeta tas-socjeta
konvenuta. Kienet ukoll din is-socjeta li zviluppat il-kumpless kollu ta’
Park Towers.

2. Permezz ta’ kuntratt tas-27 ta’ April 1994 fl-atti tan-Nutar Mario
Bugeja, is-socjeta konvenuta bieghet u trasferiet lill-Bank of Valletta I-
proprjeta deskritta f'dak il-kuntratt. Dr Clarence Busuttil jixhed, li s-
socjeta konvenuta kienet tieghu u ta’ ohrajn, sakemm bieghu I-ishma
kollha lil ¢ertu Ibrahim Halil. Dan it-trasferiment tal-ishma sar wara li Bank
of Valletta kienet akkwistat dak kif fug spjegat (a fol 76 tergo).

3. Gara li fis-17 ta’ Mejju 2019 sar kuntratt fl-atti tan-nutar Nicholas
Vella, li bis-sahha tieghu s-socjeta attrici xtrat minghand il-Bank of
Valletta il-proprjeta kif deskritta fpara 1a. b u c tar-rikors guramentat u
¢joé l-istess wahda li s-socji tas-socjeta attrici kienu bieghu lill-istess
Bank meta kienu ghadhom il-beneficcjarji tas-socjeta konvenuta u li wara
trasferew lil Ibrahim Halil kif fug spjegat.

4. Fil-mument li s-so¢jeta konvenuta trasferiet lill-Bank of Valletta, it-
tarag mertu tal-kawza ma kienx installat. Pero fil-mument li s-soc¢jeta
attrici xtrat minghand il-Bank of Valletta t-tarag kien ezistenti. Ibrahim
Halil jikkonferma li dan it-tarag gie installat fil-bidu tal-2016 (ara a fol 134)
ghalhekk gabel ma’ s-socjeta attrici xtrat il-proprjeta.

5. Is-socjeta alttrici qed tinsisti li dan it-tarag jinsab mibni fil-proprjeta
taghha u b’din il-kawza qed inter alia titlob li jitnehha.
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7. Ghalhekk saret din il-Kawza.
[omissis]

Konsiderazzjonijiet

[omissis]

18. ...il-Qorti ser tikkoncentra dwar jekk is-soéjeta attrici tassew
akkwistatx il-proprjeta mertu tal-kawza fejn illum hemm installat it-tarag
inkwistjoni. Bhala fatti jirrizulta dan Ii gej:

1. Insibu pjanta burdurata bl-ahdar, bil-parti fejn hemm dan it-tarag
indikat bl-ahmar seduta stante u liema pjanta giet annessa mal-kuntratt
ta’ akkwist tas-socjeta attrici permezz ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar
Nicholas Vellatas-17 ta’ Mejju 2019 (ara fol 52 u 59). Dawn huma l-istess
pjanti li kienu gew uzati meta akkwista |-Bank of Valletta permezz ta’
kuntratt fl-atti tan-Nutar Mario Bugeja tas-27 ta’ April 1994 (ara a fol 62
tergo xhieda nutar Mario Bugeja ara ukoll pjanta a fol 72).

2. Dr Clarence Busuttil jghid li dan it-tarag kien jezisti minn gabel ma
xtraw minghand il-BOV (a fol 78 tergo). /zda ma kienx jezisti meta s-
socjeta konvenuta bieghet lill-BOV (a fol 79).

3. Skont Raymond Saliba ghall-BOV, meta |-Bank fl-2015 iddecieda
li jpiegh hareg tender flimkien ma’ ritratti tal-proprjeta (ara ritratt a fol 94).
Jghid li dak iz-Zmien dan it-tarag ma kienx hemm (a fol 89 tergo). Ix-xhud
ikompli jghid li t-tarag zgur li nbena wara 1-2015 (a fol 90). Di fatti Ibrahim
Halil jikkonferma I|i dan it-tarag gie installat fil-bidu tal-2016 (ara a fol
134).

19. Fid-dawl ta’ dawn il-fatti, il-Qorti ezaminat il-kuntratti relattivi ghal
din il-proprjeta. Fil-kuntratt tas-27 ta’ April 1994 fl-atti tan-Nutar Mario
Bugeja meta s-socjeta konvenuta kienet ghadha ta’ Dr. Clarence Busuttil
u ohrajn, il-proprjeta mertu ta’ din il-kawza giet deskritta hekk:

«the ground floor tenement, in shell form, unnamed and unnumbered,
forming part of the block mentioned in para (a) measuring approximately
239m?, as better indicated on the plan hereto being annexed marked
document letter ‘A1’». (Ara a fol 58).

20.  Fil-kuntratt tas-17 ta’ Mejju 2019 fl-atti tan-Nutar Nicholas Vella,
meta s-socjeta attrici xtrat minghand il-BOV, il-proprjeta inkwistjoni hija
deskritta hekk:

«the ground floor tenement, officially unnumbered and formerly named
Bank of Valletta, forming part of the block of buildings mentioned above
under paragraph letter ‘a’, measuring approximately 239sqm as better
indicated coloured in green on the plan annexed herewith and marked
document letter A2» (Ara dok a fol 59).
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Din hija I-pjanta li waqt ix-xhieda tieghu mmarka |-proprjeta in diskussjoni
b’burdura hamra (a fol 77 tergo).

21. 1l-Qorti anke ghamlet ac¢ess u nnotat li meta din il-proprjeta
kienet tal-Bank of Valletta, jaghti ghal fuq I-art mertu ta’ din il-kawza kien
hemm ATM machine u anke speci ta’ ghata corrugated, li kif fehmet il-
Qorti din kienet tal-units tal-aircondition li kienu jarmu ghal fuq din il-
proprieta. Dawn jidhru c¢ari hafna fwiehed mir-ritratti esibiti mir-
rapprezentant tal-Bank (ara a fol 94). Dawn iz-zewq fatturi huma
indikazzjoni li I-Bank kien qieghed jezZercita jedd fuq din il-parti tal-binja
u ma jirrizultax li tul kemm dan jezercitah kellu xi oppozizzjoni minn xi
terz bhalma hi s-socjeta konvenuta li f'din il-kawza sahansitra ged tghid
li din hi proprjeta taghha.

22.  ll-Qorti terga’tfakkar li I-pjanti fugq imsemmija huma I-istess li kienu
gew uzati meta akkwista I-Bank of Valletta permezz ta’ kuntratt fl-atti tan-
Nutar Mario Bugeja tas-27 ta’ April 1994 (ara a fol 62 tergo xhieda Nutar
Mario Bugeja; ara wkoll pjanta a fol 72). Issa fiz-zewg kuntratti jinghad li
din il-proprjeta «measuring approximately 239sqm as better indicated
coloured in green on the plan annexed herewith». F’dan ir-rigward il-Perit
Daniel Grima jagbel li t-tarag qieghed '| gewwa miz-zewg kolonni li jidhru
fuq il-pjanti ghalkemm wara jghid i gieghda mal-kolonni (a fol 195). Ghal
mistogsija tal-Qorti jekk dan it-tarag huwiex fil-proprjeta tal-konvenut ir-
risposta kienet «Le ma nahsibx...» (a fol 197). Jagbel li skont il-pjanta li
kienet esibita mal-kuntratt il-kolonni geghdin fil-parti indikata bl-ahmar (a
fol 199 u pjanta a fol 56). Skont I-istess Perit dik il-parti tappartjeni lill-
BOV pero jghid ukoll jekk dik il-panta hija korretta (a fol 199). Issa minn
wahda mill-pjanti tal-MEPA fejn anke hemm indikat fejn hemm dan it-
tarag bil-kulur ahmar, jirrizulta b’'mod car Ili kieku kellha issir
superimpozizzjoni fuq il-pjanta li kien hemm anness mal-kuntratt ta’
akkwist tas-socjeta attrici, wiehed isib li din il-parti hija fil-fatt fil-pjanta
inkwistjoni (a fol 59).

23.  Fid-dawl ta’ kif inhuma redatti I-kuntratti fug imsemmija bit-tismija
tal-kelma «approximately» din il-Qorti tirreferi ghal dak Ii qalu dawn il-
Qrati f'sitwazzjoni simili:

«Din il-Qorti jidhrilha illi dan ir-ragunament tal-Ewwel Onorabbli Qorti hu
manifestament korrett. Wiehed josserva illi dak li, bil-kuntratt, gie koncess
mhux tant kannegg ta’ art deskritta, izda hu art deskritta b’tant kannegg.
Il-kuntratt ma jghidx li kien ged jigi koncess kejl mill jew tal-porzjoni tal-art
ikkulurita ahdar u mmarkata ‘E’, ec¢; il-kuntratt jghid illi kienet gieghda tigi
koncessa |-porzjoni ta’ art ikkulurita ahdar u mmarkata ‘E’ tal-kejl ta’
76,270 sq. ft. ... bi[l]- ... formulazzjoni ... uzata fil-kuntratt ... l-oggett tal-
kuntratt kien I-art kif murija kulurita fil-pjanta ¢joe I-corpus u I-kejl, invece,
kien mera specifikazzjoni ulterjuri.

ll-prin¢ipju enuncjat fdin is-silta appena citata — principju illi mieghu din

I-Qorti tagbel pjenament — isib applikazzjoni fil-kaz odjern, kif jista’
facilment jigi konstatat mis-segwenti silta tal-kuntratt inkwistjoni (fol. 5-8):
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«By virtue of this deed, the appearer Josephine Sciortino, proprio et
nomine, sells and transfers to the appearers Robert Rendle and to his
wife Liliana Rendle who jointly accept, purchase and acquire the field
shown coloured pink on the annexed plan (Enclosure A) known as ‘ta’ I-
lklin’ situated in the district of ‘ta’ I-ilkin’ within the limits of Naxxar,
formerly limits of Birkirkara, having a superficial area of approximately six
and a half tumoli, bounded ...» (Enfasi ta’ din il-Qorti) (Ara Sentenza tas-
16 ta' Novembru, 2004 Appell Civili fl-ismijiet Robert Rendle v.
Maddalena armla minn John Maria Vella).

24.  Ghalhekk wara |i qieset i¢-Cirkostanzi kollha Ii ghandha
quddiemha din il-Qorti tasal ghall-konkluzjoni li dan it-tarag tassew jinsab
installat fil-proprietad tas-socjeta attrici. Pero kwantu ghat-tqeghid ta’
imwejjed u siggijiet ma tressqu ebda provi. Graham Busuttil ma semma
xejn dwar imwejjed u siggijiet (a fol 75 sa sa 80). Fl-affidavit tieghu
Trafford Busuttil ma semma xejn (a fol 33 u xhieda tieghu a fol 117 sa
125). Lanqas Ibrahim Halil ma jaghmel referenza ghal dawn I-imwejjed
u siggijiet, kemm fl-affidavit tieghu u anke meta xehed (a fol 209). Langas
ma hemm Xxi prova ohra biex il-Qorti tkun tista’ tidentifika fejn qed
Jitgeghdu dawn I-imwejjed u siggijiet. |l-prova tistrieh fuq is-soc¢jeta attrici
u in mankanza totali ta’ provi dwar dan |-aspett tal-kawza, il-Qorti ma
tistax tipprezumi fejn setghu kienu dawn I-imwejjed u siggijiet. Ghalhekk
sa fejn jirrigwarda dan l-aspett, din il-Qorti thoss i jkun aktar gust li
tastjeni milli tipprovdi ghalih.»

10. Budget Services Limited appellat minn din is-sentenza b’rikors tal-
14 ta’ Frar, 2024, u hemmhekk hija talbet lil din il-Qorti tal-Appell sabiex
thassar is-sentenza appellata u tilga’ l-appell taghha, bl-ispejjez tal-

proceduri kollha kontra In-Sight Investments Limited.

11. Bitwegiba mressqa fit-2 ta’ Settembru, 2024, In-Sight Investments
Limited sahget i I-appell ta’ Budget Services Limited mhuwiex misthoqq
u ghalhekk talbet lil din il-Qorti tal-Appell sabiex tichdu, bl-ispejjez kontra

l-istess Budget Services Limited.

12. 1I-Qorti, wara li rat dak kollu li hemm fl-atti tal-kawza, tqis i
m’hemmx il-htiega li tgieghed dan l-appell ghas-smigh, u b’hekk sejra
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tghaddi minnufih ghas-sentenza b’rinet I-Artikolu 152(5) tal-Kodi¢i ta’

Organizzazzjoni u Proé¢edura Civili.

Konsiderazzjonijiet:

13. Qabel ma tibda biex tfisser x'inhuma I-aggravji ta’ Budget Services
Limited, il-Qorti tgis li jkun ta’ siwi li tinghata stampa ¢ara u hafifa dwar il-
fatti ewlenin li wasslu ghal din it-tilwima.

)

14. Budget Services Limited hija I-izviluppatur ta’ kumpless

kummercjali maghruf bhala «Park Towers» f'San Giljan.

15. Fis-sena 1994, u sewwasew b’kuntratt pubbliku tas-27 ta’ April,
1994, Budget Services Limited bieghet lill-Bank of Valletta p.l.c tliet
proprjetajiet li lkoll jinsabu gewwa dan il-kumpless ta’ «Park Towers».
Dawn huma: (i) fond kummercjali li jigi fil-livell tat-trig; (i) kantina
(basement) tant I-art li tigi ezatt taht dan il-fond u tinfed ghalih; kif ukoll
(iii) spazju ta’ garaxx taht I-art (ara I-kuntratt pubbliku Dok DK1, fpagni 64

sa 73 tal-atti tal-kawza).

16. Fl-istess kuntratt, giet mehmuza pjanta ghal kull wahda mill-

proprjetajiet trasferiti, u I-konfini ta’ kull proprjeta gew murija b’lewn ahdar.
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17. ll-pjanta li tirreferi ghall-fond kummerd¢jali li jinsab fil-livell tat-trig

giet immarkata bil-mod kif §ej:
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(stampa mehuda minn pjanta A1, fpagna 72 tal-atti tal-kawza)

18. Min-naha taghha, Budget Services Limited baqghet is-sid ta’ fond
kummercjali iehor, li jigi fis-sular ta’ fuq ta’ dak il-fond kummercjali mixtri
mill-Bank of Valletta. lllum-il gurnata, f'dan il-fond hemm stabbiliment tal-

ikel u x-xorb li jgib I-isem ta’ «The Crafty Cat.»

19. FI-10 ta’ Novembru, 2014, is-sid ta’ Budget Services Limited tefa’
applikazzjoni ghand I-Awtorita tal-lppjanar li ggib in-numru ta’ riferenza
PA/00788/15, sabiex fost affarijiet ohra, jinstalla tarag halli jservi bhala
access ghall-istabbiliment tal-ikel u x-xorb, imsemmi fil-paragrafu ta’

gabel dan.
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20. B’decizjoni tat-28 ta’ Novembru, 2015, I-Awtorita tal-lppjanar
approvat il-permess (ara Dok IB2, fpagni 137 sa 142 tal-atti tal-kawza) u
fost il-pjanti approvati kien hemm dik bin-numru 83A li turi t-tarag li kellu

jigi installat.

21. ll-pjanta 83A turi t-tarag bil-mod kif gej:
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(estratt mill-pjanta 83A, fpagna 144 tal-atti tal-kawza)
22. Fxi zmien fis-sena 2016 (ara I-affidavit ta’ Ibrahim Abd EI Halim,

fpagna 134 tal-atti tal-kawza), Budget Services Limited installat it-tarag

kif muri fdan ir-ritratt:
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(stampa mehuda minn pagna 182 tal-atti tal-kawza)

23. Minkejja li I-Bank of Valletta ntebah bl-installazzjoni tal-istruttura
tat-tarag, huwa ghazel li ma jiehu I-ebda azzjoni kontra Budget Services
Limited, ghaliex fdak l-istadju huwa kien ghaddej b’negozjati sabiex
ibiegh dik il-proprjeta (ara x-xhieda ta’ Raymond Saliba fpagna 91 tal-atti

tal-kawza).

24. B’kuntratt pubbliku tas-17 ta’ Mejju, 2019 (ara |-kuntratt pubbliku
Dok NV fpagni 52 sa 61 tal-atti tal-kawza), il-Bank of Valletta biegh lill-
kumpanija attri¢i In-Sight Investments Limited, dawk |-istess proprjetajiet

li huwa kien xtara bil-kuntratt tas-27 ta’ April, 1994.

25. F’dan il-kuntratt tal-ahhar, regghu gew mehmuza I-istess pjanti li
nthemzu mal-kuntratt tas-27 ta’ April 1994 (ara |-pjanta A2, fDok NV

fpagna 59 tal-atti tal-kawza, ix-xhieda tan-Nutar Nicholas Vella fpagna
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51 tal-atti tal-kawza, kif ukoll ix-xhieda tan-Nutar Mario Bugeja, fpagna

62 tal-atti tal-kawza).

26. Ftit tal-gimghat wara, u precizament fis-7 ta’ Awwissu, 2019, In-
Sight Investments Limited baghtet ittra uffi¢jali lil Budget Services Limited
u hemmhekk wissietha sabiex tnehhi t-tarag li installat fil-proprjeta mixtrija

minnha (ara Dok ISI 3, fpagna 23 tal-atti tal-kawza).

27. Budget Services Limited bagghet ma nehhietx dak it-tarag u In-

Sight Investments Limited ressget din il-kawza.

28. Mit-twedgiba mahlufa ta’ Budget Services Limited, jidher li hija
m’accettatx li tnehhi t-tarag inkwistjoni ghaliex gieghda ssostni li hija |-
proprjetarja tal-art u l-arja li fiha gie installat dak it-tarag, kif ukoll ghaliex
gieghda targumenta li meta giet biex tixtri minghand il-Bank of Valletta
p.l.c., In-Sight Investments Limited accettat li tixtri I-proprjeta fl-istat li

kienet fih, inkluz bit-tarag ezistenti.

29. B’sentenza moghtija fit-18 ta’ Jannar, 2024, |-Ewwel Qorti sabet li
t-tarag inkwistjoni huwa installat fil-proprjeta tal-kumpanija attric¢i In-Sight
Investments Limited, u ghalhekk lagghet it-talbiet tal-istess kumpanija
attri¢i sabiex tikkundanna lil Budget Services Limited tnehhi dak it-tarag

minn gewwa hwejjigha.
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30. Budget Services Limited ma tagbilx mal-konkluzjoni tal-Ewwel
Qorti u b’rikors tal-appell tal-14 ta’ Frar, 2024, hija gieghda tattakka s-

sentenza appellata, ghal numru ta’ ragunijiet.

31. Ghalkemm Budget Services Limited ghazlet li tagsam ir-rikors tal-
appell taghha f'sitt aggraviji, din il-Qorti tqis li fil-qofol taghhom, dawn

jistghu jingabru fi tlieta.

32. Fl-ewwel zewg aggravji Budget Services Limited gieghda tilmenta
li -Ewwel Qorti zbaljat fil-konkluzjoni taghha li In-Sight Investments
Limited hija |-proprjetarja ta’ dik l-art li fugha hemm it-tarag inkwistjoni,
ghaliex ma qisitx sewwa I-provi, u b’'mod partikolari I-kuntratti tal-akkwist

u I-pjanti mehmuza maghhom.

33. Fit-tielet, fir-raba’ u fil-hames aggravji, Budget Services Limited
gieghda mbaghad tiimenta li I-Ewwel Qorti ma qisitx li In-Sight
Investments Limited xtrat il-proprjeta inkwistjoni bl-istruttura tat-tarag diga
installata fil-post, u li fil-kuntratt pubbliku tas-17 ta’ Mejju, 2019, tnizzel
c¢ar li I-bejgh kien qieghed isir soggett ghas-servitujiet diga ezistenti,

fosthom dak tat-tarag taghha.

34. Fl-ahhar nett, Budget Services Limited gieghda mbaghad tilmenta
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dwar il-kap tal-ispejjez, u tirraguna li fl-aghar xenarju ghaliha, kull parti

ghandha tigi kkundannata thallas I-ispejjez taghha.

35. Nibdew bl-ewwel u bit-tieni_aggravji li fihom Budget Services

gieghda tishaq li I-Ewwel Qorti ma kellhiex issib li dik I-art i fugha hemm

it-tarag inkwistjoni, hija proprjeta ta’ In-Sight Investments Limited.

36. F’dan ir-rigward, il-kumpanija appellanti tibda billi tiimenta li I-
Ewwel Qorti ma qisitx li kemm fil-kuntratt tas-27 ta’ April, 1994, kif ukoll
f'dak tas-17 ta’ Mejju, 2019, ma nghad imkien li I-bejgh kien jinkludi xi
parti minn barra tal-kumpless ta’ Park Towers jew inkella xi terrazzin bl-
arja. Issostni li mid-deskrizzjoni tal-proprjeta mibjugha fil-kuntratti, jidher

bic-car li dak li kien qieghed jinbiegh, kien biss I-ispazju intern.

37. Tissokta billi tirreferi ghall-pjanta mehmuza mal-kuntratti u filwaqt li
tistgarr li dik il-pjanta tifforma haga wahda minn dawk il-kuntratti,
targumenta li I-Ewwel Qorti ma fehmitx sewwa dik I-istess pjanta.
Tosserva li I-konfini mmarkati fuq dik il-pjanta, juru li dak li hija bieghet lill-
Bank of Valletta, u wara nxtara minn In-Sight Investments Limited huwa
«wara |-kolonni ghal gewwa u mhux ghal barra», jigifieri l-ispazju intern

biss.

38. Taghlaq billi tghid li hija ressqet sahansitra I-fehma teknika ta’ Perit,
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li minnha jirrizulta kif anke mill-kejl imsemmi fil-kuntratt, I-ispazju ta’ barra,
ma kienx inkluz bhala parti mil-bejgh. Tqis ghalhekk li dan kollu jkompli
jsostni t-tezi taghha, jigifieri dik li I-kumpanija attri¢i mhijiex is-sid ta’ dak

l-ispazju estern li fih hemm it-tarag.

39. Fil-fehma tal-Qorti, dawn I-ilmenti mhumiex misthoqqa.

40. Jibda billi jinghad li ghalkemm huwa kollu minnu Ii la fil-kuntratt tas-
27 ta’ April, 1994, u langas fil-kuntratt tas-17 ta’ Mejju, 2019, ma tnizzel
b’mod esplic¢itu li kien gieghed jigi trasferit xi spazju estern, madankollu,
fdawk iz-zewg kuntratti, kemm il-proprjeta li tigi fis-sular tat-triq kif ukoll

il-kantina ta’ tahtha, gew deskritti bhala: «<bounded together on the East

by the said street, and on the West and on the South by property of

Budget Services Limited or of its successors in title.» (ara Dok DK1 u Dok

NV, fpadgni 66 u 53 tal-atti tal-kawza, rispettivament).

41. Galadarba fil-kuntratt tas-27 ta’ April, 1994, Budget Services
Limited stess ghogobha tiddikjara li |-proprjeta li eventwalment spic¢at
fidejn In-Sight Investments Limited, tmiss mat-triq, mela allura dan ma
jista’ jfisser xejn hlief li I-proprjeta tal-kumpanija attrici tabilhaqq twassal
sat-trig, u dan irrispettivament minn jekk dak I-ispazju huwiex kollu mibni

jew le.
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42. Fis-sewwa, li kieku huwa minnu li Budget Services Limited Zzammet
dik il-feles art li fugha ghogobha tinstalla t-tarag inkwistjoni, hija ma kienet
gatt sejra taccetta li fil-kuntratt tas-27 ta’ April, 1994, jitnizzel, li min-naha
tal-Lvant, il-proprjeta li kienet gieghda tigi mibjugha tmiss mat-trig. Mod
iehor, kieku kien jitnizzel, li min-naha tal-Lvant, il-proprjeta mibjugha tmiss
mal-proprjeta ta’ Budget Services Limited stess, kif wara kollox inghad sa

fejn ghandhom x’jagsmu I-konfini mal-irjieh tal-Punent u tan-Nofsinhar.

43. II-Qorti hija wkoll tal-fehma, li I-pjanta li gieghda tirreferi ghaliha

Budget Services Limited, ma tmerix dan, anzi ssostnih.

44. Wiehed m’ghandux ghalfejn ikun perit sabiex dlonk jintebah li I-
proprjeta mmarkata bil-kulur ahdar fuq il-pjanta msemmija mill-kumpanija
appellanti (ara I-pjanta ‘Al’, fparagrafu 17 ta’ din is-sentenza), twassal
sal-kolonni fit-tarf tal-binja. Fis-sewwa, Budget Services Limited, mhijiex
gieghda tmeri dan, izda semplicement gieghda tilghab bil-kliem u tghid li
l-arja li giet immarkata bil-kulur ahdar hija fid-direzzjoni «wara I-kolonni

ghal gewwa u mhux ghal barra.»

45. Issa minn harsa hafifa lejn il-pjanta li turi I-pozizzjoni ezatta ta’ fejn
twahhal it-tarag inkwistjoni, jidher bi¢-¢ar li dak it-tarag ma twahhalx il
barra mill-kolonni i jidhru ftarf il-binja fuq il-pjanta ‘Al’, izda huwa

mqieghed mill-kolonni ’'| gewwa, jigifieri f'direzzjoni li hija opposta lejn it-
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triq (ara l-istampa tal-pjanta 83A f'paragrafu 21 ta’ din is-sentenza).

46. L-istess stat ta’ fatt, jixnduh ukoll ir-ritratti tal-fac¢ata tal-binja li ghal
darb’ohra juru kif l-istruttura tat-tarag inkwistjoni, tabilhaqq tidhol mill-
kolonni 'l gewwa (ara r-ritratt fparagrafu 22 ta’ din is-sentenza, kif ukoll

ritratt iehor mehud mill-angolu oppost, fpagna 183 tal-atti tal-kawza)

47. Galadarba t-tarag jibga’ diehel mill-kolonni 'l gewwa, u I-pjanta i
nthemzet mal-kuntratti tat-27 ta’ April, 1994, u tas-17 ta’ Mejju, 2019, turi
li mill-kolonni ’l gewwa, I-art taqa’ fil-konfini tal-proprjeta trasferita b’dawk
l-istess kuntratti, mela allura [-Ewwel Qorti gieset sewwa li t-tarag
inkwistjoni tassew inbena fuq I-proprjeta li kienet inxtrat mill-Bank of

Valletta u llum gieghda ghand In-Sight Investments Limited.

48. Wara kollox, din il-konkluzjoni hija sahansitra sostnuta mill-Perit ta’
Budget Services Limited stess, li meta ntwera l-istess pjanta li gieghda
tirreferi ghaliha I-kumpanija appellanti fir-rikors tal-appell, dan stgarr, li
skont tali pjanta, l-art li fugha gie mqgieghed it-tarag tifforma parti mill-gid
li nxtara mill-Bank of Valletta (ara I-kontroezami tal-Perit Daniel Grima,

fpagni 198 sa 199 tal-atti tal-kawza).

49. Terga’ u tghid, l-istess Perit gabel Ii I-pjanta mehmuza mal-kuntratt

tat-27 ta’ April, 1994, hija I-istess wahda li ntuzat fil-kuntratt tas-17 ta’
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Mejju, 2019 (erga’ ara I-kontroezami tal-Perit Daniel Grima, pero din id-
darba fpagna 201 tal-atti tal-kawza) u ghaldagstant l-istqarrija li saret
minn dak il-Perit b’riferenza ghall-pjanta mehmuza mal-kuntratt tas-27 ta’
April, 1994, ghandha tghodd l-istess ghall-pjanta mehmuza mal-kuntratt

tas-17 ta’ Mejju, 2019.

50. Issa huwa maghruf sewwa fil-gurisprudenza li pjanta mehmuza ma’
kuntratt pubbliku mhijiex sempli¢i ac¢essorja ghall-kuntratt, izda tifforma
haga wahda minnu (ara Marco Tanti et v. Joseph Portelli pro et
moghtija mill-Qorti tal-Appell fis-27 ta’ Jannar, 2021). Ir-raguni wara dan
hija pjuttost sempli¢i u tinsab fil-fatt, li fiha nfisha, il-pjanta tixhed ir-rieda
tal-partijiet li juru bi¢c-¢ar sa fejn twassal il-proprjeta li dwarha jkun gieghed
isir dak il-kuntratt (ara Louis Camilleri et v. Paulina Farrugia et moghtija
mill-Qorti tal-Appell fil-31 ta’ Mejju, 2023 u Anthony Schembri et v. Aldo

Busuttil et moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-30 ta’ Novembru, 2022).

51. Huwa ghalhekk mizmum li pjanta ma’ kuntratt tista’ tixhet dawl
probatorju agwa minn konsiderazzjonijiet ohrajn, bhalma huma I-kejl
komplessiv jew inkella I-gisien tal-wicc¢ tal-gid immobbli li jkun I-oggett tal-
kuntratt (ara f'dan is-sens Herbert Scerri et v. Pierre Agius et moghtija

mill-Qorti tal-Appell, fis-7 ta’ Novembru, 2024).

52. Anke ghalhekk li kieku stess huwa minnu li I-gies ta’ 239 metri
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kwadri ma jkoprix dik il-parti li fiha tqieghed it-tarag inkwistjoni, dan ma

jfissirx li dik il-parti ma gietx trasferita.

53. Fil-kaz tal-lum, il-partijiet li dehru fil-kuntratti tas-27 ta’ April, 1994,
u tas-17 ta’ Mejju, 2019, qgajla hallew xi dubju li I-kejl imsemmi fdawk il-
kuntratti kien wiehed biss indikattiv, u I-qgisien proprji tal-proprjetajiet
trasferiti kienu precizament dawk kif murija fuq il-pjanti mehmuza ma’

dawk l-istess kuntratti.

54. Kemm hu hekk, fdawk iz-zewq kuntratti, il-partijiet mhux biss uzaw
il-kelma «approximately» qgabel ma nizzlu I-kejl tal-proprjeta li kienet
gieghda tigi trasferita, anzi kkwalifikaw dak il-kejl bil-frazi «as better
indicated coloured in green on the plan annexed herewith and
marked as document letter ...» (ara Dok NV, fpagna 52 tal-atti tal-

kawza, u Dok DK1, fpagna 65 tal-atti tal-kawza).

55. Jigi b’hekk, li anke kieku stess huwa minnu li I-gies ta’ 239 metri
kwadri ma jinkludix dik il-parti li fiha tgieghed it-tarag inkwistjoni, la |-
pjanta li giet mehmuza mal-kuntratti tinkludi dak il-gid, u [-partijiet
iddikjaraw li min-naha tal-Lvant, dak l-istess gid iwassal sat-trigq, mela
allura dik l-art li fugha twahhal it-tarag inkwistjoni, tabilhaqq ghaddiet

fidejn In-Sights Investments Limited.
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56. L-ewwel u t-tieni aggravji ta’ Budget Services Limited geghdin

ghalhekk jigu michuda.

57. Nghaddu issa ghat-tielet, ir-raba’ u I-hames aqgravji li fihom

Budget Services Limited gieghda b’mod partikolari tenfasizza dwar il-fatt,
li fi zmien li fih In-Sight Investments Limited ressqet ghall-kuntratt tas-17
ta’ Mejju, 2019, hija kienet taf sewwa bl-ezistenza tal-istruttura tat-tarag
inkwistjoni, u ghaldagstant hija accettat li tixtri dik il-proprjeta fl-istat li
kienet tinsab fih, tant i fil-kuntratt tnizzel li I-gid trasferit huwa soggett

ghas-servitujiet ezistenti, fosthom it-tarag.

58.  Princ¢ipalment, Budget Services Limited gieghda targumenta li bil-
kuntratt tas-17 ta’ Mejju, 2019, il-Bank of Valletta p.l.c., ikkuntrattat patt
ghall-vantagg taghha fit-termini tal-Artikoli 1000 u 1001 tal-Kodiéi Civili,
fis-sens li fdak il-kuntratt tnizzlet klawsola li I-bejgh kien gieghed isir
soggett ghas-servitujiet ezistenti u b’hekk «it-tarag mibni gie rikonoxxut
bhala servitu ezistenti kopert bil-permess appozitu fuq il-proprjeta tal-

appellata.»

59. Issostni dan billi tirreferi ghas-silta mill-kuntratt tas-17 ta’ Mejju,
2019, Ii fiha tnizzel kif il-proprjeta msemmija fl-istess kuntratt kienet
gieghda tigi trasferita: «subject to the servitudes resulting from their

position and as subject to any third party real rights attaching to the
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Property (iure in re aliena)...» Tinsisti li din il-klawsola kienet gieghda
tirreferi ghal dak kollu li kien diga ezistenti fuq is-sit tal-gid trasferit, u billi
f'dak iz-zmien it-tarag kien diga mqieghed fuq il-post, tirraguna li In-Sight
Investments Limited kienet gieghda taécetta li tixtri I-proprjeta bit-tarag kif

inhu.

60. Flimkien ma’ dan, Budget Services Limited tirreferi ghal klawsola
ohra fl-istess kuntratt tas-17 ta’ Mejju, 2019, li fiha, il-Bank of Valletta ta’
garanzija favur In-Sight Investments Limited dwar li I-proprjeta mibjugha
b’dak il-kuntratt kienet mibnija: «in accordance with the approved
building permits and plans in conformity with all building and

sanitary laws.»

61. Tishaq li din il-klawsola tal-ahhar gieghda minghajr dubju tirreferi
wkoll ghall-permess tal-bini tat-tarag, jigifieri dak bin-numru ta’ riferenza
PA00785/15, u ssostni dan billi tirreferi ghax-xhieda tar-rapprezentant tal-
Bank of Valletta li minnha hareg kif il-Bank kien jaf bl-ezistenza tal-
permess imsemmi sa minn gabel ma resaq ghall-kuntratt tal-bejgh tas-17

ta’ Mejju, 2019.

62. Kemm fid-dawl ta’ dan, kif ukoll fuq il-premessa li I-Bank of Valletta
p.l.c. u In-Sight Investments Limited kienu jafu bl-ezistenza tal-istruttura

tat-tarag fi zmien li fih huma resqu ghall-kuntratt tas-17 ta’ Mejju, 2019,
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Budget Services Limited, gieghda tinsisti li dak il-bejgh ma setax ma kienx

«kopert bil-klawsola tas-servitujiet ezistenti.»

63. Tissokta billi targumenta li kieku |-Bank of Valletta kellu xi
oggezzjoni dwar l-installazzjoni ta’ dak it-tarag, dan kien zgur u mhux forsi
sejjer juriha xi forma ta’ oppozizzjoni ghall-bini ta’ dik I-istruttura, kemm fl-
istadju tal-applikazzjoni ghall-hrug tal-permess mill-Awtorita tal-lppjanar,
kif ukoll waqt I-installazzjoni tieghu fuq il-post. Tishaq li dak il-bank pero
ma ghamel xejn minn dan, u skont Budget Services Limited, dan kollu
jkompli jsostni I-pozizzjoni taghha li I-klawsola dwar is-servitujiet ezistenti

tabilhaqq tkopri I-istruttura tat-tarag inkwistjoni.

64. Taghlaq billi tirreferi ghall-fatt li fil-kuntratt tas-17 ta’ Mejju, 2019, il-
partijiet fuq dak il-kuntratt ma nizzlu |-ebda rizerva dwar l-istruttura tat-
tarag inkwistjoni, minkejja li fdak iz-zmien dan kien diga installat. Skont
Budget Services Limited, dan kollu jikkonferma kif In-Sight
Investemments Limited kienet qieghda tixtri I-proprjeta bit-tarag kif inhu,
u ghalhekk tirraguna, li fdan I-istadju, il-kumpanija appellata ma tistax

tippretendi li ghandha xi jedd li ggieghlha tnehhi dak it-tarag.

65. Dinil-Qorti ma tistax tagbel ma’ dawn |-argumenti, u dan ghal bosta

ragunijiet.
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66. L-ewwel nett, Budget Services Limited jehtigilha tithem, i fl-
essenza tieghu, id-dritt li wiehed jibni jew jinstalla tarag gewwa hwejjed
haddiehor mhuwa xejn ghajr servitu ta’ moghdija. Dan is-servitu jaga’ fil-
keffa ta’ dawk is-servitujiet li mhumiex kontinwi, billi ghat-tgawdija tieghu
huwa mehtieg il-fatt tal-bniedem u ghalhekk ma jistax jigi mhaddem il-hin
kollu (ara Mario Portelli et v. Anthony Mangion moghtija mill-Qorti tal-
Appell fl-14 ta’ Marzu, 2024, u Carmel D’Amato et v. Baldacchino

Holdings Limited moghtija mill-Qorti tal-Appell fis-26 ta’ Mejju, 2021).

67. Minhabba fhekk, wiehed irid bilfors izomm quddiem ghajnejh, li
skont il-ligi, dan ix-xorta ta’ servitu jista’ jigi mahluq biss bis-sahha ta’ titlu,
jigifieri b’att pubbliku (ara I-Artikolu 469(1) tal-Kodi¢i Civili). L-unika
eccezzjoni ghal dan huwa biss f’kaz ta’ fond li ma jkollux hrug iehor ghal
fuq trig pubblika. F’kaz bhal dan tal-ahhar, is-servitu jkun jista’ jinkiseb bil-

preskrizzjoni ta’ tletin sena (ara I-Artikolu 469(2) tal-Kodiéi Civili).

68. Issa, fil-kaz taghna, Budget Services Limited mhijiex gieghda tghid
li hija kisbet il-jedd li tghaddi ghall-fond taghha mit-tarag inkwistjoni bil-
mezz tal-preskrizzjoni, izda gieghda tirraguna li hija kisbet dan il-jedd
b’titlu, u sewwasew bil-kuntratt ta’ trasferiment tas-17 ta’ Mejju, 2019, li
sar bejn il-Bank of Valletta p.l.c. u I-kumpanija appellata In-Sight

Investments Limited.
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69. Kiftithimha din il-Qorti, Budget Services Limited, ma tista’ perd qatt
tippretendi li hija kisbet xi jedd ta’ servitu fuq il-proprjeta miksuba mill-
kumpanija appellata, bis-sahha tal-kuntratt pubbliku li gieghda tirreferi

ghalih.

70. Dan ghaliex, minn kif inhu mizmum fil-gurisprudenza, is-servitu ma
jistax jinholoq bis-sahha ta’ xi dikjarazzjoni li ssir fil-kuntratt ta’ bejgh u xiri
tal-fond allegatament serventi, izda biss permezz ta’ kuntratt pubbliku li
jsir bejn is-sid tal-fond dominanti u s-sid tal-fond serventi. Minhabba
fhekk, parti fkawza li tallega li I-proprjeta taghha tgawdi minn xi jedd ta’
servitu fuq il-gid tal-parti I-ohra, hija mistennija li tressaq prova ta’ dak I-
att pubbliku li minnu jkun tnissel is-servitu li tkun gieghda tippretendi li
tgawdi minnu (ara f'dan is-sens Grezzju Ellul et v. Charles Camilleri et
moghtija mill-Qorti tal-Appell fil-5 ta’ Dicembru, 2024). Mhuwiex ghalhekk
bizzejjed ghal Budget Services Limited li tirreferi ghall-kuntratt li bih In-

Sight Investments Limited xtrat minghand il-Bank of Valletta p.l.c.

71. Ghalkemm dan ghandu jkun bizzejjed biex iwaqqga’ I-argumenti
kollha ta’ Budget Services Limited bhal mazz karti, il-Qorti ma tistax ukoll
ma tosservax kif, fil-kaz tal-lum, il-kuntratt tas-17 ta’ Mejju 2019, ma
jaghmel l-ebda riferenza ghal xi servitu ta’ moghdija favur Budget
Services Limited. Wisq ingas ma jinkludi fih xi riferenza lejn it-tarag

inkwistjoni: la fil-qafas tieghu u langas fil-pjanti mehmuza mieghu.
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72. Li jinghad mod iehor huwa biss tigbid zejjed u tidwir ta’ kliem Ii
m’hemmx postu fi kwistjonijiet li fihom parti tkun gieghda tallega I-

ezistenza ta’ xi servitu.

73. Fis-sewwa, bl-argumenti mgebbdin taghha, Budget Services
Limited gieghda tmur kontra I-principju maghruf sewwa fil-gurisprudenza,
li s-servitujiet ghandhom jigu interpretati b’mod mill-iktar dejjaq, sabiex il-
pizijiet fuq il-fond serventi jigu limitati ghal dak biss illi huwa mehtieg (ara
Victor Privitiera v. Mohammed Aldeeb et moghtija mill-Qorti tal-Appell
fit-12 ta’ Lulju, 2023 u Aldo Buontempo et v. Maria Vincenza sive

Vivienne Colerio moghtija mill-Qorti tal-Appell fil-25 ta’ Mejju, 2023).

74. Tassew, huwa mizmum fil-gurisprudenza li |I-ezistenza ta’ servitu
tista’ tigi ppruvata biss bil-mezz ta’ provi ¢ari u univodéi. Fil-fatt, inghad
mhux darba, |i fkaz ta’ dubju dwar I-ezistenza tas-servitu, id-dubju
ghandu jmur favur il-fond serventi, u mhux bil-kontra (ara Aronne sive
Ronald Laferla et v. Matthew Mifsud moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-3
ta’ Ottubru, 2024, u Saviour Zammit et v. Joseph Cutajar et moghtija

mill-Qorti tal-Appell fit-12 ta’ Lulju, 2023).

75. Ir-ragunament wara dan kollu huwa, li fihom infushom, is-servitujiet
huma ta’ xkiel ghall-jedd tat-tgawdija assoluta tal-proprjeta minn sidha, u
ghaldagstant, fis-sistema legali taghna, il-prezunzjoni hija favur il-helsien
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tal-proprjeta mill-pizijiet u mhux favur I-ezistenza tas-servitujiet (ara Notes

on Civil Law tal-Professur Caruana Galizia, fpagna 643).

76. Fil-kaz tal-lum, il-klawsoli li Budget Services Limited qieghda
tipprova tiggranfa maghhom biex tipprova taghti |-impressjoni li tgawdi
minn Xi jedd ta’ servitu, huma biss klawsoli generali, jew ahjar standard,
li bl-ebda tigbid ta’ immaginazzjoni ma jistghu jitgiesu li huma bizzejjed
biex tigi stabbilita s-servitu tal-moghdija (ara Dottor Kevin Mompalao
noe et v. Anthony Camilleri et moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-30 ta’

Novembru, 2022).

77. L-istess jghodd ghall-klawsola li fiha, il-Bank of Valletta
iggarantixxa lill-kumpanija appellata li |-proprjeta mibjugha lilha, hija
mibnija skont is-sengha, I-arti u bil-permessi tal-awtoritajiet kompetenti.
Tassew, la din il-klawsola u langas ta’ qabilha ma jgharrfu I-§id ta’ Budget

Services Limited bhala dominanti fuq dak tal-kumpanija appellata.

78. Lanqas ma jista’ jkun ta’ wens ghal Budget Services Limited, il-fatt
li fi zmien li fih il-kumpanija appellata ressqet ghall-kuntratt tas-17 ta’
Mejju, 2019, I-istruttura tat-tarag kienet diga tinsab fizikament prezenti fil-

gid mixtri minn In-Sight Investments Limited.

79.  Huwa mizmum fil-Qurisprudenza li x-xiri ta’ proprjeta fl-istat li tkun

tinsab fih, ma jnaqggas xejn mid-dritt tas-sid il-gdid li jhares I-interessi tal-
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proprjeta miksuba minnu, fosthom billi jitlob it-tnehhija ta’ dawk il-pizijiet
illegali li jkunu geghdin ixekkluh mit-tgawdija shiha ta’ hwejgu (ara f'dan
is-sens: Grezzju Ellul et v. Charles Camilleri et moghtija mill-Qorti tal-
Appell fil- 5 ta’ Dicembru, 2024 u Victor Privitierav. Mohammed Aldeeb

et moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-12 ta’ Lulju 2023).

80. Warakollox wiehed jista’ jasal ghal dan mir-raguni, ghaliex min jixtri
jidhol fiz-zarbun ta’ min ikun bieghlu, u ghaldaqgstant dagskemm il-
bejjiegh kellu kull jedd li jitlob Ii jitnehhew il-pizijiet illegali minn fug hwejgu
gabel ma’ biegh, dagshekk iehor li s-sid il-gdid jista’ jaghmel I-istess (ara
Raymond Abela et v. Alfred Ellul et moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-3

ta’ Novembru, 2005).

81. Jissokta billi jinghad li Budget Services Limited langas ma tista’
tistkenn wara I-passivita tal-Bank of Valletta, li evidentement nagas milli

Jjipprotesta kontra |-installazzjoni tat-tarag inkwistjoni gewwa hwejgu.

82. Inghad mhux darba li fil-kaz ta’ pizijiet li jkollhom ix-xejra ta’
servitujiet, in-nuqqgas ta’ azzjoni minn sid sabiex ihares I-interessi ta’
hwejgu ma twassalx ghall-akkwixxenza ghall-holgien ta’ servitu (ara
Carmel D’Amato et v. Baldacchino Holdings Limited moghtija mill-

Qorti tal-Appell fis-26 ta’ Mejju, 2021).

83. Ghaldagstant, sakemm is-servitu ma jkunx lahaq inkiseb bil-mezz
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tal-preskrizzjoni, jekk dejjem il-ligi tippermetti dan, is-sid jista’ jagixxi biex
jitnehha I-piz illegali min hwejgu meta jrid, anke jekk sahanistra jkun dam
snin twal b’idejh fuq zaqqu (ara Angela Ruggier v. Ernest Bugeja et

moghtija mill-Qorti tal-Appell fil-25 ta’ Frar, 2021).

84. Terga’ utghid li anke kieku ghall-grazzja tal-argument kellu jinghad
li I-Bank of Valletta awtorizza lil Budget Services Limited sabiex tinstalla
t-tarag inkwistjoni gewwa hwejgu, dik I-a¢cettazzjoni lanqas ma twassal
ghall-holgien ta’ servitu, ghaliex id-drittijiet reali jistghu jinholqu biss bil-
mod ta’ kif trid il-ligi (ara W.R. Mons. Aré¢. Dr Joseph Vella Gauci v.
Carmel Cella et moghtija mill-Qorti tal-Appell fis-6 ta’ Mejju, 2024, u
David Borg et v. Marisa Farrugia moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-29 ta’

Frar, 2024).

85. Kif rajna iktar kmieni, f'dan il-kaz, is-servitu li gieghda tippretendi li
tgawdi minnu Budget Services Limited, seta’ jitnissel biss permezz ta’
kuntratt pubbliku, u ghalhekk fin-nuqqas ta’ kuntratt pubbliku bejnha u
bejn il-Bank of Valletta, il-kunsens ta’ dan tal-ahhar ma seta’ jsarraf f'xejn
ghajr fobbligazzjoni personali, li min-natura taghha ma setghetx ghaddiet
fuq In-Sight Investments Limited mal-bejgh tal-proprjeta (ara f'dan is-sens
Raymond Abela et v. Alfred Ellul moghtija mil-Prim’Awla tal-Qorti Civili
fit-3 ta’ Novembru, 2005 u kkonfermata mill-Qorti tal-Appell fit-30 ta’

Ottubru, 2008).
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86. Thares minn fejn thares, it-tielet, ir-raba’ u I-hames aggravji ta’
Budget Services Limited ma jirrizultawx li huma misthoqqga, u ghalhekk

geghdin jigu lkoll michuda.

87. Jifdal biss I-ahhar aggraviju li fih Budget Services Limited gieghda

tilmenta dwar il-kap tal-ispejjez.

88. Billi Budget Services Limited gieghda tressaq dan I-aggravju fuq il-
premessa hazina li I-appell taghha huwa misthoqq, din il-Qorti jidhrilha li
dan l-aggravju langas ma jista’ jintlaqga’ u ghaldaqgstant sejra tkun gieghda

tghaddi biex tichdu.

89.  Sabiex ikun inghad kollox, il-Qorti langas ma tista’ tilga’ l-istedina
tal-kumpanija appellanti biex kull parti tigi kkundannata thallas l-ispejjez
taghha. Huwa biss f'dawk il-kazijiet li kull parti tkun megjusa bhala telliefa,
jew meta jkun hemm xi punt difficli biex jigi determinat, jew inkella ghal xi
raguni tajba ohra, li I-Qorti tista’ titbieghed mill-principju generali msemmi
fl-Artikolu 223(1) tal-Kodiéi ta’ Proéedura u Organizzazzjoni Civili:
jigifieri dak li fkull sentenza definittiva I-Qorti ghandha tikkundanna lit-
tellief ghall-ispejjez (ara I-Artikolu 223(3) tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni
u Proéedura Civili, kif ukoll John Muscat v. Camray Limited et

moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-13 ta’ Lulju, 2020).

90. F’dan il-kaz ma hemm I-ebda raguni siewja ghalfejn [-Ewwel Qorti
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kellha titbieghed mill-prin€ipju generali msemmi fl-Artikolu 223(1) tal-
Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Proéedura Civili, u b’hekk is-sentenza
appellata sejra tkun gieghda tigi kkonfermata ghalkollox, inkluz sa fejn

ghandu x’jagsam il-kap tal-ispejjez.

Decizjoni

Ghaldagstant ghar-ragunijiet fuq imsemmija, din il-Qorti gieghda tichad
[-appell tal-kumpanija konvenuta Budget Services Limited, u ghalhekk
gieghda tikkonferma s-sentenza appellata ghalkollox, b’dan illi z-zmien
ta’ tliet xhur imsemmi fit-tieni kap ta’ dik is-sentenza ghandu jibda jghodd

mil-lum.

L-ispejjez b’rabta ma’ dan Il-appell ghandhom jithallsu kollha mill-

kumpanija konvenuta Budget Services Limited.

Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
SS

Pagna 32 minn 32



