QORTI CIVILI PRIM’AWLA
ONOR IMHALLEF ANNA FELICE
(SEDE KOSTITUZZJONALI)

[llum 03 ta’ Frar, 2025

Rikors Guramentat Nru: 620/2021 AF

Professur. Eugéne Buttigieg
VS

L-Avukat tal-Istat

Maryanne Salnitro ghal kull interess li jista’ jkollha
[I-Qorti:

Rat ir-rikors ta’ Professur Eugene Buttigieg li permezz tieghu, ghar-ragunijiet fih
moghtija, din il-Qorti ntalbet:

1. Tiddikjara u tiddeciedi illi per konsegwenza tal-Artikolu 12 tal-Kapitolu 158 tal-
Ligijiet ta’” Malta gew vjolati u/jew geghdin jigu vjolati d-drittijiet tar-rikorrenti ghat-
tgawdija tal-proprjeta’ tieghu stess bin-numru 163, Brighella Street, #amrun u dan
b’vjolazzjoni tal-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u tal-Ewwel Artikolu tal-Ewwel
Protocol tal-Konvenzjoni Ewropeja (I-Ewwel Skeda tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta) u
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b’hekk taghti r-rimedji |i jidhrilha xierqa fis-sitwazzjoni inkluz l-izgumbrament tal-
intimata Maryanne Salnitro mill-fond.

2. Tiddikjara u tiddeciedi illi I-intimat |-Avukat tal-Istat huwa responsabbli ghall-
kumpens u danni sofferti mir-rikorrenti b’konsegwenza tal-operazzjonijiet tal-Att XXIlI
tal-1979 li ma kreawx bilan¢ gust bejn id-drittijiet tas-sid u dak tal-inkwilin, stante illi ma
jirriflettux is-suq u langas il-valur lokatizzju tal-proprjeta” in kwistjoni ai termini tal-
Artikolu 41 tal-Konvenzjoni Ewropeja.

3. Tillikwida l-istess kumpens u danni bil-hatra ta’ perit nominandi.

4.  Tikkundanna lill-intimat Avukat tal-Istat jhallas I-istess kumpens u danni likwidati
ai termini tal-Artikolu 41 tal-Konvenzjoni Ewropeja.

5.  Taghti dawk ir-rimedji I-ohra kollha megjusa xierqa.

Bl-ispejjez u I-imghax legali kontra I-intimati, li minn issa huma ngunti ghas-subizzjoni.
Rat ir-risposta ta’” Maryanne Salnitro.

Rat ir-risposta tal-Avukat tal-Istat.

Rat id-dokumenti kollha esebiti.

Qieset ix-xhieda moghtija permezz ta’ affidavit kif ukoll viva voce.

Rat ir-relazzjoni tal-Perit Arkitett Reuben Sciortino minnha mahtur biex jirrelata dwar il-
valur lokatizju tal-fond mertu ta’ din il-kawza.

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet tar-rikorrenti u tal-Avukat tal-Istat.
Rat li I-kawza thalliet ghas-sentenza.

Ikkunsidrat illi I-prezenti hija wahda mill-mijiet ta’ kawzi introdotti quddiem dawn il-
grati b’talbiet ghal dikjarazzjoni ta’ lezjoni ta’ drittijiet fundamentali tar-rikorrenti kif
imharsa bl-Art. 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u |-Art. 1 tal-Ewwel Protocol tal-
Konvenzjoni Ewropea, dan in segwitu ghat-thaddim tal-Ligijiet li jaghti protezzjoni lill-
inkwilini b’kirjiet godma.

L-Avukat tal-Istat jeccepexxi preliminarjament I-inapplikabilita® tal-Art. 37 tal-
Kostituzzjoni ghaliex jikkontendi li s-sitwazzjoni m’hijiex wahda ta’ tehid forzuz. II-Qorti
tinnota li din |-ec¢¢ezzjoni tibga’ regolarment tinghata mill-Avukat tal-Istat meta dawn il-
Qrati kellhom diversi okkazjonijiet jichduha stante li huwa megqjus li I-kontroll fl-uzu
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huwa tali li ghalkemm mhux tehid komplut, huwa xorta wahda tfixkil fit-tgawdija. II-
Qorti tirreferi ghas-sentenzi tat-3 ta’ Frar 2025 Franco Buttigieg et vs Avukat tal-Istat et
u Vincent Schembri vs Avukat tal-Istat.

Min-naha taghha l-inkwilina teccepixxi li hija m’hijiex legittimu kontradittur tat-talbiet.
Din il-Qorti tagbel li talba ghal dikjarazzjoni ta’ lezjoni ta’ jedd fondamentali jirrispondi
ghaliha l-istat. Madanakollu I-inkluzjoni tal-inkwilin f'’kawzi ta” din ix-xorta hija flokha
galadarba dawn jolqgtu lill-inkwilin direttament.

Fil-mertu |-gurisprudenza ta’ dawn il-grati u tal-Qorti Ewropea hija ormai stabbilita u
kristalizzata. Din il-Qorti m’hijiex ser tinoltra ghajr billi tic¢ita s-segwenti sentenzi liilhom
issa decenni segwiti min dawn il-Qrati. Amato Gauci vs Malta (15 ta’ Settembru 2007),
Bugeja vs Avukat Generali (7 ta’ Dicembru 2009), Zammit & Attard Cassar vs Malta (30
ta’ Lulju 2015), Buttigieg vs Malta (11 ta’ Dicembru 2018).

Fil-kaz in ezami jirrizulta inkontestat u ampjament pruvat illi r-rikorrenti huwa sid tal-
fond in kwistjoni li huwa wiret fI-2009 minghand ommu. Jirrizulta inkontestat ukoll li |-
fond kien soggett ghal ¢ens temporanju li skada fl-1999. L-intimata dakinhar setghet
tibga’ tokkupa I-fond b’kera skont il-Kap. 158. Kienet thallas kera ta’ €290.36, dan sa
Gunju 2022 meta |-Bord li Jirregola |-Kera ffissa |-kera fl-ammont ta’ €5,000 fis-sena.

F'dawk i¢-cirkostanzi |-Qorti ma ssib ebda esitazzjoni biex tiddikjara li I-lezjoni lamentata
mir-rikorrenti sehhet. Il-bilan¢ li tishaqg fuqu I-gurisprudenza ma jirrizultax li nzamm.

Ghalhekk il-Qorti sejra tghaddi biex tqis il-kwistjoni tal-kumpens li ghandu jigi akkordat
ir-rikorrenti. Ghal dan il-ghan, il-Qorti tirreferi ghas-sentenza tal-Qorti Ewropea Cauchi
vs Malta (25 ta’ Marzu 2021) kif konsistentement segwita minn dawn il-grati (ara wkoll
Wismayer vs Avukat tal-Istat et — 13 ta’ Frar 2023). Inoltre, din il-Qorti hija tal-fehma illi
gialadarba r-rikorrenti huwa eredi ta’” ommu, huwa ghandu jedd jippercepixxi wkoll dak
il-kumpens li kien jispetta lil ommu bhala sid tal-fond (Mallia et vs Avukat tal-Istat et —
4 ta’ Mejju 2022).

[I-Perit Tekniku, mahtur minn din il-Qorti kkonferma li mill-1999 sal-2021 il-kera tal-fond
mertu tal-kawza seta’ parzjalment ikun fl-ammont ta’ €234,900 (il-kera effettivament
ricevuta mis-sid kienet fl-ammont komplessiv ta’ €6,678.28). Bil-principji enuncjati fil-
fug citati Cauchi vs Malta u |-iskorta ta” gurisprudenza li segwietha, din il-Qorti geghda
tnaggas l-ammont bi 30% tenut kont tal-iskop socjali tal-interefenza. Inoltre, peress illi
tgis illi |-percentwali adottata mill-Perit Tekniku huwa pjuttost oghla minn dak
solitament addottat, il-Qorti ser tnagqgas 30% ghar-raguni li sid ma kellu ebda garanzija
li I-fond ser jinkera ghaz-zmien kollu u kontinwament b’dawk I-ammonti. Dan wassal lil
din il-Qorti ghac-cifra finali ta’ danni pekunjarji ta’ total ta” €114,923.
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Finalment, din il-Qorti hija tal-fehma |i danni non-pekunjarji ghandhom jigu akkolti
relattivament ghas-snin 2009 sal-2021. Ghalhekk il-Qorti geghda takkorda s-somma ta’
€6,500.

Ghaldagstant il-Qorti taqta’ u tiddeciedi billi:

1. Tilga’ l-ewwel talba u tiddikjara illi r-rikorrenti sofra lezjoni tal-jeddijiet tieghu
ghat-tgawdija tal-proprjeta’ tieghu kif imharsa bl-Art. 1 tal-Ewwel Protocol tal-

Konvenzjoni Ewropea.

2. Tilga’ t-tieni talba u tiddikjara li I-Avukat tal-Istat huwa responsabbli biex ihallas lir-
rikorrenti kumpens minhabba dan il-ksur.

3. Tilga’ t-tielet talba u tillikwida I-kumpens fl-ammont ta’ mija u tmint elef, erba’
mija, hamsa u ghoxrin Euro (€108,425) bhala danni pekunjarji u sitt elef u hames mitt
Euro (€6,500) bhala danni non pekunjariji.

4. Tilga’ r-raba’ talba u tikkundanna lill-intimat avukat tal-istat ihallas lil Professur.
Eugene Buttigieg is-somma komplessiva ta’ mija u erbatax-il elf, disa’ mija, tlieta u

ghoxrin Euro (€114,923).

L-ispejjez tal-kawza jithallsu mill-Avukat tal-Istat.

IMAALLEF

Deputat Registratur
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