QORTI CIVILI PRIM’AWLA
ONOR IMHAALLEF ANNA FELICE

lllum it-Tnejn 3 ta’ Frar 2025

Rikors Guramentat Nru: 1343/2024 AF

FI-Atti tal-Kawza Nru. 1063/2024 AF
Wara |I-Mandat ta’ Sekwestru Nru 1978/2024

S&L Delia Developments Limited,
Stephen Delia u Christian Delia

VS

Neil Galea Demarco f'ismu proprju u ghan-nom u in
rapprezentanza tal-Condominium Adagio
ta’ Adagio, Trig F.X Ebejer, Ibragg, Swieqi,
David Tabone u Bertha Tabone

[I-Qorti:

Rat ir-rikors ta’ Neil Galea Demarco f'ismu proprju u ghan-nom u in rapprezentanza tal-
Condominium Adiago ta’ Adiago, Triq F.X Ebejer, Ibragg, Swieqi, David Tabone u Bertha
Tabone li permezz tieghu ghar-ragunijiet fih premessi, din il-Qorti ntalbet:
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i) Thassar u tirrevoka |-mandat ta’ sekwestru odjern u dan ai termini tal-Artikoli
836(1)(b), 836(1)(d) u 836(1)(f) tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta.

i)  Tikkundanna lis-sekwestranti sabiex ai termini tal-Artikolu 836(8)(d) tal-Kap. 12
tal-Ligijiet ta’ Malta thallas il-penali lill-esponenti.

iii)  Alternattivament, tordna lis-sekwestranti sabiex ihallsu garanzija ai termini tal-
Artikolu 838A tal-Kap. 12 tal-Ligijiet ta’” Malta.

Bl-ispejjez kontra s-sekwestranti.

Rat ir-risposta ta’ S&L Delia Developments Limited, Stephen Delia u Christian Delia li
ghar-ragunijiet moghtija fl-istess twegiba, wiegbu li tali revoka ghandha tigi michuda.

Rat id-dokumenti kollha esebiti.
Semghet lid-difensuri jittrattaw ir-rikors li thalla sabiex jigi degretat in camera.

Ikkunsidrat illi r-rikors odjern huwa biss tappa wahda f’iter shih ta’ sekwestri mahruga
reciprokament mill-partijiet fl-isfond ta’ tilwim ezistenti dwar xoghlijiet ta” kostruzzjoni
u tlestija ta’ proprjeta’. Hawnhekk, din il-Qorti hija tal-fehma li kien ikun ferm ghaqli li |-
kawzi jigu assenjati lill-Qorti wahda li mbaghad ikollha stampa ¢ara u wiesgha tac-
¢irkostanzi kollha tal-kaz.

Doveruz ghall-Qorti f'dan I-istadju tissenjala zewg principji fondamentali li jiggwidawha
fid-determinazzjoni ta’ kwistjonijiet bhal din li ghandha quddiemha llum u cioe™ |-
ewwelnett illi kull skrutinju li taghmel il-Qorti jibga” essenzjalment kostrett ghal dak li
jidher f'dan Il-istadju mad-dagga t’ghajn u mbaghad ukoll li I-Qorti ma tistax leggerment
tiskarta |-jedd ta’ kreditur li jittenta jikkawtela I-pretensjoni tieghu b’kull mezz li
tipprovdi I-ligi.

Dan premess, jirrizulta illi -mandat 1978/24, li tieghu ged tintalab ir-revoka, intalab u
nhareg minn S&L Delia Developments Limited sabiex din tgieghed fis-sod jedd li geghda
tippretendi ghal hlas ta’ danni ulterjuri li tghid li ged jigu kkawzati lilha minn Neil Galea
Demarco et wara li dawn tal-ahhar hargu mandat ta’ sekwestru fil-konfront taghha
(1396/24) ghall-ammont ta’ €208,111. Dan l-ammont gie ridott mill-Qorti diversament
presjeduta ghal €190,863.72.

Is-somma kawtelata minn S&L Delia et hija fl-ammont ta’ €900,000 bl-imghax u spejjez
rizervati. Huma jsostnu li I-mandat 1396/2024 (li diga” tnehha wara li huma ddepozitaw
l-ammont kollu) gieghed jikkawzalhom nuqqgas ta’ likwidita li ser twassalhom ghal
sitwazzjoni fejn ma jkunux jistghu jonoraw obbligi ohra taghhom fuqg konvenju ezistenti.
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lt-tempistika tas-sitwazzjoni tikkreja dubbji serji f'mohh din il-Qorti. Mandat milqugh
favur S&L Delia granet gabel il-mandat 1978/2024 kien fl-ammont ta’ €120,000
reklamati minnhom bhala danni.

Fi ftit granet il-pretensjoni ghaddiet ghal madwar miljun Euro. Il-Qorti tinnota i |-
konvenju lidonnhom ged jistriehu fuqu S&L Delia kien ilu ffirmat minn Marzu 2023. Dan
ifisser li dawn kienu jafu ben tajjeb li kellhom obbligi ohra dan meta I-Qorti diversament
presjeduta naqggset infatti -ammont kolpit bil-mandat li tieghu intalbet ir-revoka.

Ukoll, ma ngabet din il-Qorti ebda forma ta’ kalkolu dwar kif S&L Delia ged tipprospetta
d-danni minnha reklamati. Il-Qorti ssibha diffi¢cli temmen li d-€900,000 fuq il-konvenju
jistghu jkunu kollha gliegh. F'dan I-istadju, inoltre, langas ma ngiebet lill-Qorti prova tar-
registrazzjoni tieghu mal-Awtoritajiet tat-Taxxa.

Mill-banda |-ohra Galea Demarco et jidher li ssostanzjaw il-pretensjonijiet taghhom
dettaljatament. Id-diversi mandati mitluba minnhom inhargu man mano meta beda
ghaddej iz-zmien u d-danni bdew jikbru. Il-pretensjonijiet taghhom inkluzi fil-mmandati
taghhom kollha sorretti b’"dokumentazzjoni. lI-Qorti tirreferi ghad-digriet tal-31 ta’ Lulju
2007 fl-atti tal-mandat Darmanin et vs Cachia et fejn il-Qorti rriteniet:

“... jidher li fejn persuna ntwera li kellha ragunijiet tajba biex tohrog Mandat
kawtelatorju u l-istess Mandat la kien eccessiv, la fieragh u langas vessatorju,
ghaldagstant ma jitnisslux ragunijiet la ghall-kundanna ghall-hlas ta’ penali u
langas ghad-danni! minhabba l-istess Mandat?.

Kif infatti jipprovdi I-Artikolu 1030 tal-Kodici Civili (Kap. 16).

Ghaldagstant il-Qorti tagta’ u tiddeciedi billi tilga” I-ewwel talba u thassar il-mandat ta’
sekwestru 1978/2024. Tichad iz-zewg talbiet |-ohra.

l-ispejjez jibgghu rizervati ghall-gudizzju finali

IMHALLEF

Deputat Registratur

L Ara P.A TM 18.9.2002 fl-atti tal-Mandat fl-ismijiet John Zarb vs Port Cottonera Ltd
2 Ara P.A. TM 13.3.2003 fl-atti tal-Mandat fl-ismijiet Cole Foods Limited vs Euro Imports Limited
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