QORTI TAL-MAGISTRATI (GHAWDEX)
GURISDIZZJONI SUPERJURI
SEZZJONI GENERALI

MAGISTRAT DOTTOR BRIGITTE SULTANA LL.D., LL.M.
(CARDIFF), ADV. TRIB. ECCL. MELIT.

INlum, il-Gimgha, 31 ta’ Jannar 2025
Rikors Guramentat numru: 52/2023 BS
Excel Investments Limited
-Vs-

Raymund Camilleri

I1-Qorti;
A. Preliminari:
Rat ir-rikors guramentat tas-so¢jeta” attrici! illi ppremettiet:

I.  l-kumpanija attrici flimkien mal-konvenut ffirmaw konvenju ghax-xiri da
parti tas-socjeta attrici minghand Camilleri tal-propjeta konsistenti minn
appartament internament maghruf bin-numru sebgha ittra A fit-third floor
level ta' korp bini minghajr numru bl-isem " Archway Court Block A", Trig
Misrah il-Barrieri, Msida, liema konvenju gie ffirmat fit-tnejn u ghoxrin
(22) ta' Jannar, elfejn u wiehed u ghoxrin (2021) fil-prezenza tan-Nutar
Kristen Dimech;

1 Rik. Gur. a fol 1, 2, u fol ulterjuri mhux paginat, dokumenti annessi a fol 3 sa 23.
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2. 1lli fuq dik l-iskrittura l-attrici kienet hallset is-somma ta' hamest elef ewro
(€5,000) bhala depositu inizjali;

3. Illi, imbaghad, fl-ewwel (01) ta' Gunju elfejn u wiehed u ghoxrin (2021) I-

esponenti hallset somma addizzjonali ta' ghaxart elef ewro (€ 10,000) lil
Camilleri bhala depozitu akkont tal-prezz;

4. 1l il-konvenju skada u tilef l-effetti tieghu kollha b'effett mit-30 ta'
Novembru 2021, hadd mill-partijiet ma' ha l-azzjoni prospettata fl-artikolu
1357 tal-Kap. 16 sabiex izomm l-effetti ta’ dik il-weghda fis-sehh;

5. 1lli ghalhekk l-esponenti ghandha d-dritt ghar-rifuzjoni tad-depositu ta'
hmistax-il elf euro (€15,000), flimkien mal-imghax fuq din is-somma b'effett
mill-1 ta' Dicembru 2021;

6. Illi minkeja li gie interpellat sabiex ihallas I-ammont dovut permezz ta' ittra
ufficjali tal-wiehed u ghoxrin (21) ta' Dicembru 2022 (Ittra Nru. 130/2022),
l-intimat baga’ inadempjenti;

7. 1lli l-esponenti trid tithallas l-ammont dovut lilha;

Talbet ghalhekk lill-konvenut jghid ghaliex m’ghandiex din il-Qorti:

1. Tiddikjara li int ghandek tirrifondi lill-attrici s-somma ta' hmistax il-elf
ewro (€15,000) rifuzjoni tad-depositu imhallas fuq l-imsemmi konvenju,

flimkien mal-imghax mill-1 ta' Dicembru sad-data tal-pagament effettiv.

2. Tikkundannak thallas dan I-ammont flimkien mal-imghax b'effett mill-I ta'
Dicembru 2021 sad-data tal-pagament effettiv.

Bl-ispejjez tal-ittra ufficjali tal-21 ta' Dicembru 2022, Ittra numru 130/2022.

Bl-ingunzjoni ghas-subizzjoni li ghaliha minn issa inti msejjah.
Fliet 1-atti.

Rat id-dokumenti annessi mar-rikors guramentat tas-socjeta’ attrici
konsistenti, inter alia; fis-segwenti: [i] kopja fotostatika ta” skrittura ta’
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konvenju datata t-22 ta’ Jannar, 2021 li biha I-partijiet kontendenti odjerni
dahlu ghall-obbligazzjonijiet spjegati mis-soc¢jeta’ attrici fl-ewwel
premessa tar-rikors guramentat taghha;? [ii] kopja fotostatika ta’ ircevuta
ghal ghaxar t’elef Euro - €10,000 - datata 1-1 ta” Gunju, 2021, flimkien ma’
¢ekk mahrug mis-so¢jeta” attrici lil ¢ertu Ramon Camilleri ghall-istess
ammont u fl-istess data;? [iii] kopja fotostatika tal-ittra uffi¢jali numru
130/2022 maghmulha ai termini tal-Artikolu 166A, datata 1-21 ta’
Di¢cembru, 2022, u mibghutha mis-so¢jeta” attrici lill-konvenut b’talba
ghall-hlas tal-valur ivi f'din l-istanza mitlub ta” hmistax-il elf Euro -
€15,000.4

Rat it-talba tas-socjeta” attric¢i sabiex il-konvenut jigi notifikat bir-rikors
guramentat taghha u bl-avviz tas-smiegh permezz tal-procedura tal-
affissjoni, liema talba saret bi-rikors taghha tal-20 ta” Lulju, 2023,
intlagghat b’digriet tas-26 ta” Lulju, 2023.6

Rat il-kopji veri tan-notifika tar-rikors guramentat tas-soc¢jeta’ attrici u
tal-avviz tad-differiment permezz tal-publikazzjoni fil-Gazzetta tal-
Gvern,” kif ukoll permezz tal-pubblikazzjoni f'zewg gazzetti lokali,
gazzetta ppubblikata fil-lingwa Ngliza u ohra ppubblikat fil-lingwa
Maltija.8

Rat ir-rikors tal-konvenut tal-15 ta” Novembru, 2023 1li bih, wara li
ppremetta li sar jaf bil-kawza odjerna biss wara li gie nfurmat mil-bank
tieghu b’'mandat ta’” sekwestru li kien sar fuq il-kont bankarju tieghu, kif
ukoll li s-so¢jeta” attrici kienet ben konxja mill-fatt i huwa bidel l-indrizz
ta’ residenza tieghu bl-indirizz gdid tieghu kien gie mgharraf lilha meta
rrisponda ghall-ittra uffi¢jali taghha numru 130/2022 nhar it-30 ta’
Marzu, 2023;° talab dikjarazzjoni ta’ nullita’ tal-procedura tal-
pubblikazzjoni u affissjoni kif ukoll 1i jigi awtorizzat jintavola risposta
guramentata.!”

2 Skrittura ta’ konvenju a fol 3 sa 8 bi pjanta a fol 9.

3 Cekk u ricevuta jirrizultaw fl-istess kopja fotostatika a fol 10.

4 Ittra ufficjali 166A a fol 12. Timbru dwar nuqqas ta’ notifika taghha a fol 13.

5 Rikors a fol 29.

¢ Digriet a fol 30.

7 Kopji veri mill-Gazzetta tal-Gvern a fol 32 sa 34.

8 Estratt minn The Malta Independent tal-11 ta” Ottubru, 2023 a fol 37 estratt mill-“Orizzont” a fol 39.
9 Ref.: kopja tan-nota ta” kontestazzjoni tieghu ghall-ittra ufficjali 166A tas-socjeta’ attrici a fol 43.

10 Rikors a fol 41 u 42.
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Rat li fl-udjenza tas-17 ta” Novembru, 2023 is-socjeta” attri¢i qablet li 1-
konvenut jigi awtorizzat jipprezenta risposta guramentata bil-konvenut
gie akkordat terminu ghal tali ghan.!

Rat li minkejja li l-konvenut gie awtorizzat jipprezenta risposta
guramentata, fl-udjenza tal-14 ta’ Frar, 2024 huwa gie dikjarat
kontumaci.!?

Rat li fl-udjenza tas-27 ta” Settembru, 2027 is-soc¢jeta” attri¢i pprezentat il-
kapitoli ghas-subizzjoni tal-konvenut.!3

Rat li fl-udjenza tas-16 ta” Ottubru, 2024 infethu u nqraw il-kapitoli tas-
socjeta’ attrici bil-kawza thalliet ghal-lum ghas-sentenza in difetto
ostakolo.1

Rat l-atti lI-ohra kollha tal-kawza, inkluz id-dokumenti ezebiti u verbali
kif ukoll it-traskrizzjonijiet tax-xhieda kollha u affidavits.

B. Provi:

Semghat ix-xhieda bil-gurament u rat dik maghmulha bil-pro¢edura
tal-affidavit, ta”:

Mark Agius, in rapprezentanza tas-socjeta’ attrici, xehed® li huwa
direttur u azzjonist tas-socjeta” attrici.

Jghid li I-konvenut kien wera nteress li jixtri appartament minghandhom
fil-Qala u huma kienu ser jixtru appartament iehor minghandu fl-Imsida.
I1zid li kien hemm differenza fil-prezz li huma kellhom johorgu stante li
l-appartament li kien qieghed ibieghilhom hu kien aktar gholi mill-
appartament li kienu gieghdin ibieghulu huma.

Jghid li lill-konvenut tawh zewg pagamenti: wiehed ta” €5,000 fuq il-
konvenju u iehor ta” €10,000 aktar tard.

11 Verbal a fol 46 u 47.

12 Verbal a fol 50.

13 Verbal a fol 56.

14 Kapitoli tas-27 ta” Settembru, 2024 - mhux paginati. Verbal tal-udjenza tas-16 ta’ Ottubru, 2024 - mhux paginat.
15 Traskrizzjoni a fol 52 sa 54.
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Jghid 1li ghal xi raguni l-konvenut ma’ riedx jersaq la biex jixtri
minghandhom u anqas biex ibieghilhom.

Jghid li wara li skada l-konvenju huma baghtu ittra uffi¢jali lill-konvenut
sabiex jirritorna l-pagamenti maghmulha lilu. 1zid li I-konvenut baga’
inadempijenti. I1zid li mal-konvenut kellhom hafna komunikazzjonijiet 1-
ewwel sabiex jikkonkludu l-atti finali u wara sabiex jirritorna l-hlasijiet
maghmulha lilu. Jghid li minkejja dan huma baqghu jigu njurati.

Muri l-konvenju a fol 3 tal-process jikkonferma l-istess bhala dak in
mertu. Muri ¢-¢ekk ghall-valur ta” €10,000 jghid li dak inhareg mis-
socjeta” taghhom u mieghu hemm ircevuta fejn il-konvenut iddikjara li
r¢ieva tali hlas.

C. Ikkunsidrat:

Preliminari:

Bl-azzjoni odjerna s-soc¢jeta” attrici qed tippretendi r-rifuzjoni tas-somma
ta’” hmistax-il elf Euro - €15,000 - skontha mhallsa minnha lill-konvenut
in kwantu ghal €5,000 fuq konvenju datat it-22 ta’ Jannar, 2021% u in
kwantu ghal €10,000 permezz ta’ ¢ekk taghha mahrug fI-1 ta” Gunju, 2021
li ghalkemm juri isem differenti minn dak tal-konvenut, jidher 1i gie
kkonfermat mill-istess konvenut bhala ricevut minnu b’ir¢evuta tal-1 ta’
Gunju, 2021.77

II-konvenut, minkejja li nghata opportunitajiet varji sabiex iressaq
risposta guramentata li biha jirribatti t-talbiet atturi, naqas mill jaghmel
dan, b’dan li fl-udjenza tal-14 ta’ Frar, 2024 gie ddikjarat kontumaci.’®

Ikkunsidrat Ulterjorment:
[1li huwa ben stabbilit fil-gurisprudenza nostrana li l-kontumacja mhijiex

megqjusa bhala ammissjoni izda bhala kontestazzjoni tant li minkejja 1i 1-
konvenut kontumaci ma jistax jipprezenta ec¢cezzjonijiet u lanqgas iressaq

16 Ref.: it-tielet (3) paragrafu tal-kovennju fil-pagan tal-istess li tinsab a fol 5.
17 Kopji fotostatici kemm tac-cekk kif ukoll tal-ircevuta a fol 10.
18 Verbal a fol 50.
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provi, xorta ghandu jinghata l-fakolta jaghmel is-sottomissjonijet tieghu
gabel ma tinghata s-sentenza.?

Fid-dec¢izjoni moghtija mill-Qorti tal-Appell nhar it-28 ta” Ottubru 2004
fl-ismijiet Helen Miceli et vs Carmelo Pisani, dwar l-istitut tal-
kontumacja gie ritenut:

1li, kif gie deciz minn dawn il-Qrati ghadd ta’ drabi, il-kontumacja
m’ghandhiex titgies bhala stqarrija jew ammissjoni min-naha tal-imharrek
ghal dak 1i jkun qieghed jintalab jew jigi allegat kontrih mill-parti attrici:
ghall-kuntrarju, il-kontumacja tqgieset bhala kontestazzjoni, u I-bdil Ii sar
fil-ligi procedurali fl-artikolu 158 bl-Att XXIV tal-1995 jidher li jtenni din
il-fehma. Min-naha l-ohra, l-istitut tal-kontumacja huwa msejjes fuq il-
presuppost li [-imharrek, bin-nuqqas tieghu Ii jwiegeb ghax-xilja u t-talba
tal-parti attrici, ikun wera dispett lejn is-sejha tal-Qorti biex jidher
quddiemha, liema dispett il-ligi thares lejh bhala ghamil li jisthogqlu piena
- dik li ma jkunx jista’ jindahal fit-tressiq ta’ provi - bhala element ta’
disordni socjali.

F'dan il-kaz in mertu, jirrizulta li l-konvenut gie debitament innotifikat
bir-rikors guramentat tas-so¢jeta” attrici kif ukoll bl-avviz tad-differiment
relattiv permezz tal-procedura ta’ l-affissjoni u l-pubblikazzjoni kif
jirrizulta mill-atti.?? Dan sehh bil-mod segwenti:

i. Notifika bil-pubblikazzjoni fil-Gazzetta tal-Gvern sehhet nhar id-9
ta’ Ottubru, 2023;21
ii. Notifika bil-pubblikazzjoni f'gazzetta lokali ppubblikata bil-
lingwa Ngliza sehhet nhar il-11 ta” Ottubru, 2023,22 u;
iii. Notifika bil-pubblikazzjoni f'gazzetta lokali ppublikata bil-lingwa
Maltija sehhet nhar is-16 ta” Ottubru, 2023.23

Minkejja dan, sa nhar il-15 ta” Novembru, 2023 - data tal-ewwel intervent
tal-konvenut f"dawn il-pro¢eduri bl-intavolar ta” rikors minnu li jgib 1-
istess data u fejn, wara li elenka r-ragunijiet tieghu ghan-nuqqas tan-
notifika bil-mod regolari, talab li jigi awtorizzat jaghmel risposta

19 Ref.: inter alia, id-decizjoni moghtija mill-Qorti tal-Appell nhar 1-4 ta" Mejju, 2022 fl-ismijiet Avv. James D’Agostino vs
Registratur, Qrati Civili u Tribunali.

20 Ref.: dokumenti a fol 32 sa 34 u ohrajn a fol 37 u 39, kif spjegati wkoll fil-parti preliminari ta’ din id-decizjoni rigwardanti
n-notifika tal-konvenut bil-procedura tal-pubblikazzjoni u l-affisjoni.

21 Ref.: data i tirrizulta a fol 34.

22 Ref.: data li tirrizulta a fol 37.

2 Ref.: data li tirrizulta a fol 39.
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guramentata - il-konvenut kien ghadu effettivament ma’ ghamilx
risposta guramentata u dan nonostante li t-terminu sabiex jaghmel it-tali
risposta ai termini ta” lI-Artikolu 187 sub-artikolu tlieta (3) tal-Kap. 12,
Ligijiet ta” Malta, kien skada rrimedjabilment.

L-Artikolu 187 sub-artikolu tlieta (3) fil-fatt jiddisponi kif isegwi:

(3) Jekk mir-riferta tal-ufficjal inkarigat minn notifika ta’ skrittura jew
att gudizzjarju jinstab li I-persuna li ghandha tigi notifikata bl-iskrittura
jew att, ghalkemm ma tirrizultax li geghda barra minn Malta, id-dhul fil-
post tar-residenza taghha ma jkunx jista’ jsir, jew il-post tar-residenza
taghha ma jkunx maghruf, il-qorti tista’ tordna illi n-notifika ssir billi
titwahhal kopja tal-att fil-post, fil-belt jew fid-distrett fejn soltu jitwahhlu
l-atti ufficjali, u billi dik l-iskrittura jew att jinhardu fil-qosor fil-Gazzetta
u f'g¢urnal ta’ kuljum wiehed jew iktar minn wiehed skont kif il-qorti
tiddeciedi u, meta jkun possibbli, jekk il-post tar-residenza jkun maghruf,
billi titwahhal kopja tal-iskrittura mal-bieb ta’ dik ir-residenza. 1l-qorti
tista” wkoll tiehu dawk il-mizuri ohra li jkunu jidhrulha xierqa sabiex I-
iskrittura jew l-att issir taf bihom il-persuna li lilha ghandhom ikunu
notifikati. F'dawk il-kazijiet in-notifika ghandha titqies li tkun saret
fit-tielet jum tax-xoghol wara I-ahhar data meta tkun giet
pubblikata jew minn meta tkun twahhlet il-kopja, skont liema tigi
l-aktar tard [...].

[enfazi ta” din il-Qorti]

Ciononstante, din il-Qorti, bil-gbiel ukoll tas-so¢jeta’ attri¢i,®* regghet
ikkonc¢ediet opportunita’ ohra sabiex il-konvenut jintavola risposta
guramentata billi akkordatlu ghoxrin (20) jum addizzjonali ghal dan il-
ghan.

Fil-fatt, fl-udjenza tas-17 ta’” Novembru, 2023, ghar-ragunijiet hemm
ukoll imnissla, gie vverbalizzat kif isegwi:

[...] Dr. Carmelo Galea ma’ jopponix it-talba sabiex huwa - il-konvenut -
Jipprezenta r-risposta guramentata.

[...]

II-Qorti,

2 Ref.: verbal a fol 46 u 47 fejn fl-udjenza tas-17 ta” Novembru, 2023 is-socjeta” attrici qablet li I-konvenut jigi awtorizzat
jipprezenta risposta guramentata.
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Takkodalhu - 1ill-konvenut - ghoxrin jum ghar-risposta.

Tali terminu ta” ghoxrin (20) jum gie addirittura estiz a favur il-konvenut
bi gbiel mas-so¢jeta” attrici permezz ta’ nota kongunta tal-partijiet li saret
nhar id-29 ta” Novembru, 2023 fejn il-partijiet, tramite id-difensuri legali
taghhom, qablu u ddikjaraw Ii jestendu t-terminu ghal-prezentazzjoni tar-
risposta tal-konvenut sat-30 ta’ Jannar, 2024.25

II-konvenut, da parti tieghu, anke din l-ennezima opportunita’ sparpalja
tant li nhar 1-24 ta” Jannar, 2024 il-kawza giet differita ghal nhar 1-14 ta’
Frar, 2024 ghall-prezentata tar-risposta guramentata* b’dan li fit-tali
udjenza tal-14 ta’ Frar, 2024, stante nuqqgas da parti tal-konvenut f'li
jipprezenta risposta guramentata, huwa gie meqjus kontumaci.?”

Oltre minn hekk, fl-udjenza tas-16 ta’ Ottubru, 2024 gew miftuha u
mogqrija I-kapitoli tas-subizzjoni maghmulha mis-so¢jeta” attrici kontra 1-
konvenut nhar is-27 ta” Settembru, 20242 ghall-valur ivi mitlub minnha
ta’ €15,000.2

L-Artikolu 698 tal-Kap. 12, Ligijiet ta” Malta, huwa c¢ar f'dan ir-rigward
fejn jiddisponi:

698. (1) Jekk il-parti, Ii taghha tintalab is-subizzjoni, tonqos li tidher fil-
jum moghti ghas-smigh tal-kawza, il-parti i titlob is-subizzjoni ghandha,
malli jigu stabbiliti I-kwistjonijiet fil-kawza, tiddikjara li trid dik is-
subizzjoni u tipprezenta kapitoli u dikjarazzjonijiet li ghandhom jigu
formulati fl-affermattiv hekk li jkun jenhtigielhom jinghataw risposta
affermattiva, illi jidu ssigillati mir-registratur.

(2) Jekk il-parti li lilha tinghata s-subizzjoni tonqos li tidher fil-
jum li ghalih il-qorti thalli s-smigh tal-kawZa, minghajr ma g¢ib
raguni tajba li ghaliha tkun nagqset li tidher, il-kapitoli jitgiesu
ammessi u accettati.

[enfazi ta” din il-Qorti]

% Ref.: nota a fol 48.

2 Ref.: verbal a fol 49.

27 Ref.: verbal a fol 50.

28 Ref.: verbal a fol 56.

2 Ref.: kapitoli tas-27 ta” Settembru, 2024 u verbal tal-udjenza tas-16 ta” Ottubru, 2024, ilkoll mhux paginati.
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F'dan il-kaz, fl-udjenza li fiha thalla s-smiegh tal-kawza wara li gew
ipprezentati l-kapitoli da parti tas-socjeta” attrici; Raymund Camilleri - il-
konvenut - msejjah tlett darbiet ma’ deherx u bl-ebda mod ma” ggustifika I-
assenza tieghu 30

Huwa ghaldagstant li t-talbiet tas-socjeta” attri¢i fil-konfront tal-
konvenut jistghu validament jitgiesu bhala ammessi u accettati.

Jinghad ukoll li minkejja li s-so¢jeta” attri¢i nagset f'1i tipprova kif waslet
sabiex titlob l-imghax mid-data tal-1 ta” Dicembru, 202131 meta [i] 1-
konvenju in mertu, iffirmat nhar it-22 ta’ Jannar, 2021 ma’ jispecifika ebda
terminu ta’” validita’; [ii] ma” tressqu ebda provi dwar xi estensjonijiet tal-
istess konvenju, u; [iii] -unika ittra li ezebiet in atti l-istess so¢jeta” attrici
hija dik uffi¢jali numru 130/2022 minnha mibghuta lill-konvenut ai
termini tal-Artikolu 166A nhar il-21 ta” Di¢cembru, 2022; din il-Qorti
taghraf 1i gjaladabra konvenju jiskadi rrimedjabilment, il-valuri fuqu
mhallsa jkunu dovuti lura lil dik il-parti li tkun halsithom. B’dan li f'kaz
ta’ nuqqas ta’ rifizjuni fid-data tal-iskadenza irrimedjabbli tal-konvenju
jsehh arrikkiment indebitu suggett ghall-imghax immedjat.

F'din l-istanza, ghalkemm kif inghad, ebda prova ma’ ngiebet dwar t-
terminu effettiv tal-konvenju ghajr dikjarazzjonijiet da parti tas-socjeta’
attri¢i u rapprezentant taghha li tali konvenju skada fit-30 ta” Novembru,
2021,3 tali dikjarazzjoni ma’ gietx kontestata mill-konvenut, anqas fil-
kontestazzjoni li ghamel ghall-ittra 166A tas-soc¢jeta” attri¢ci fuq
imsemmija, kopja ta’ liema tinsab in atti a fol 43.

Din il-Qorti ssostni ghalhekk li anke t-talba ghall-hlas tal-imghax tista’
tigi milqugha kif dedotta.
Decide:

Ghaldagstant, in vista tal-premess u ghar-ragunijiet kollha hawn fuq
espressi, din il-Qorti qieghda taqta” u tiddeciedi din il-kawza billi:

30 Ref.: verbal tal-udjenza tas-16 ta’ Ottubru, 2024 - mhux paginat.

31 Ref. it-tieni talba attrici.

32 Ref.: ir-raba’ (4) premessa tas-socjeta’ attrici fir-rikors guramentat taghha. Ref.: ukoll id-dikjarazzjoni ta” Mark Agius,
rapprezentant tas-socjeta” attrici, mehmuza mil-ittra ufficjali 166A - kopja a fol 14 u xhieda tal-istess Agius a fol 52 et seq.
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i. Tilga” l-ewwel (1) talba attrici billi tiddikjara li I-konvenut ghandu
jirrifondi lis-so¢jeta” attri¢i s-somma ta” hmistax-il elf Euro (€15,000)
minnha mhallsa lilu bhala depozitu fuq il-konvenju tat-22 ta’
Jannar, 2021 flimkien mal-imghax sad-data tal-pagament effettiv;

ii. Tilga’ it-tieni (2) talba attrici u tikkundanna ghalhekk lill-konvenut
ihallas lis-so¢jeta’ attri¢i 1-valur ta’” hmistax-il elf Euro (€15,000)
flimkien mal-imghax legali b’effett mill-ewwel (1) ta” Dicembru,
2021 sad-data tal-pagament effettiv.

Bl-ispejjez ta” din il-kawza a karigu tal-konvenut.
(ft.) Dr. Brigitte Sultana

Magistrat

(ft.) Daniel Sacco
Deputat Registratur

Vera Kopja

Ghar-Registratur
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