QORTI TAL-MAGISTRATI (GHAWDEX)
GURISDIZZJONI SUPERJURI
SEZZJONI GENERALI

MAGISTRAT DOTTOR BRIGITTE SULTANA LL.D., LL.M.
(CARDIFF), ADV. TRIB. ECCL. MELIT.

Ilum, il-Gimgha, 31 ta’ Jannar, 2025
Rikors Guramentat numru: 68/2016 BS
Emanuel u Pauline konjugi Bajada
-vs-

Julie Anne Bajada;

u b’digriet tas-6 ta” Frar 2018 gew kjamati fil-kawza
Karol Sciberras u Melanie Schembri;!

u b’digriet tal-25 ta’ Gunju 2021 l-atti gew trasfuzi f’isem

Janice Micallef Bajada u Jessica Bajada stante il-mewt
tal-konvenuta Julie Ann Bajada;?

I1-Qorti;
A. Preliminari:

Rat ir-rikors guramentat tal-atturi? illi ppremettew:

1 Digriet a fol 252.
2 Digriet a fol 312.
3 Rik. Gur. A fol 1 sa 6 b’"dokumenti a fol 7 et seq.
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(1) “Illi I-esponenti huma proprjetarji ta' art fix-Xlendi limiti ta' Munxar,
Ghawdex, li huma akkwistaw bis-sahha ta' kuntratt fl-atti tan-Nutar
Enzo Dimech tal-wiehed u tletin (31) ta' Awwissu elf disa' mija erbgha
u disghin (1994).4

(2) Illi infatti, bis-sahha ta' dak il-kuntratt, I-esponenti akkwistaw

"the house partly in shell form without number and built on the plot
numbered five (5) in Triq il-Qsajjem, Xlendi limits of Munxar, Gozo
with a garden surrounding the said house, and a garage attached to the
same house. Together with all vendor's property rights on parcels of
land in the vicinities of the said house, part of which lands have been
used for the widening of Triq il-Qsajjem and Triq il-Merkurju, together
with another parcel of land situated on the other side of Triq il-
Merkurju. The whole occupying an area of approximately one thousand
three hundred ninety six square metres (1396sq.m.) and marked in red
on the attached plan marked “A” and site plan " C". The whole bounded
north-east by property of David Portelli, south-east by property of
Ludgard Gatt and south by Triq il- Qsajjem."?

(3) 1lli wara diversi tibdil fl-ismijiet ta' Trig il-Merkurju, din illum jisimha
Triq il-Bizantini;

(4) 1lli min-naha taghha, in parti bhala kompartecipi fil-komunjoni tal-
akkwisti ma' zewgha John Bajada u in parti bhala eredi tal-mejjet Zewgha
John Bajada, il-konvenuta hija proprjetarja ta' appartament li huma
bnew fuq is-segwenti porzjon art akkwistata minn John Bajada minghand
il-kumpannija " Penelope Properties Limited" bis-sahha ta' kuntratt fl-
atti tan-Nutar Paul George Pisani tas-sebgha u ghoxrin (27) ta' Frar elf
disa' mija tmienja u tmenin (1988)° u cjoe:

"bicca art fabbrikabbli mill-art imsejha Tal-Qsajjem" fil- kuntratt Ta'
Ras il-Bajjada" fil-limiti ta' Munxar, Ghawdex tal-kejl superficjali ta'
cirka mija u tnejn u disghin metri kwadri (192m.k.) tmiss min-
nofsinhar ma' beni ta' Rueben Ibrahim Shamia, majjistral ma'
trig gdida minghajr isem li tizbokka fit-Trig tal-Qsajjem u mil-lvant
ma' beni tal-kumpannija venditrici u punent ma' beni ta' Paul

4 Kopja tal-kuntratt in atti a fol 7 sa 9.
5 Kopja tal-pjanti msemmija fil-klawsola iccitata mil-kuntratt in atti a fol 10 u 11.
¢ Kopja tal-kuntratt in atti a fol 12 u 13 inkluz in verso pagina.
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Scicluna, libera u franka, bid- drittijiet u l-pertinenzi kollha taghha u
kif murija ahjar” fuq il- pjanta annessa ma' dak l-istess att.

(6) 1lli I-konvenuta, u, meta kien haj, zewgha, kienu geghdin kontinwament
jippruvaw jezercitaw dritt ta' passagg ossia access minn fuq l-art tal-
esponenti li tigi bejniethom u Triq il-Bizantini, meta fil-verita huma ma
ghandhom l-ebda dritt ghal tali access jew passagg;

(6) 1lli infatti fid-dikjarazzjoni tat-trasferiment causa mortis ta' Zewgha, il-
konvenuta holmot jew holgot dritt ta' passag¢ minn fuq ir-raba tal-
esponenti li tigi fuq in-nofsinhar tal-appartament taghha, tant li fil-
kuntratt relattiv, fl-atti tan-Nutar Paul George Pisani tat-tmienja (8) ta'
Frar elfejn u sittax (2016)7 hija ddeskriviet it-tliet appartamenti li hija u
zewgha kellhom formanti parti mill-blokk mibni fuq l-art akkwistata
minnhom kif fuq spjegat bil-mod li gej:

“forming part of an unnumbered block named Horizon Court in Trig
il-Punici, formerly Triqg Atena, which block has another
unnumbered aécess from Triq il-Bizantini, Xlendi, limits of
Munxar, Gozo, bounded said block on the north west by the Triq il-
Punici, south by property of Reuben Ibrahim Shamia or his
successors in title, and on the east by property of 'Penelope
Properties Limited' or its successors in title”.

(7)1lli minn dan l-istess kuntratt jirrizulta wkoll li John Bajada miet fid-29
ta' Settembru 2015, u rregola s-successjoni tieghu permezz ta' testment
fl-atti tan-Nutar Paul George Pisani, tal-ghaxra (10) ta' Marzu elfejn u
sitta (2006) illi permezz tieghu huwa halla il martu Julie Bajada bhala
eredi universali tieghu;

(8)1lli l-esponenti jridu jottienu dikjarazzjoni li l-art taghhom ma hija
suggetta ghal ebda servitu ta' passagg jew access favur il-proprijeta tal-
konvenuta hawn fuq deskritta;

(9) Ghal dan l-ghan, ukoll, l-esponenti geghdin jitolbu li I-konvenuta tigi
definittivament inibita milli b'xi mod u manjiera taccedi minn fuq l-art
tal-esponenti kif ukoll kundanna kontra taghha sabiex hija tnehhi kull
haga li hija u zew$ha ghamlu fuq l-art tal-esponenti intiza sabiex
tiffacilita tali access;

7 Kopja tal-kuntratt ta” dikjarazzjoni causa mortis a fol 14 sa 16.
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(10) 1lli finalment, il-fatt li l-konvenuta, u gabel mewtu zZewgha, kienu
jezercitaw access minn fuq l-art tal-esponenti, illegalment u
abbuzivament ghal snin shah, jissarraf f beneficcju ghall-konvenuta fuq
naha u danni ghall-esponenti fuq in-naha Il-ohra, u ghaldagstant I-
esponenti geghdin jitolbu li jidi likwidat ammont li jirraprezenta kumpens
qust u xieraq ghal dan u li I-konvenuta ti¢i kkundannata thallas tali
kumpens lilhom;

Talbu ghalhekk lill din il-Qorti:

(1) “Tiddikjara li I-art tal-atturi li tinsab bejn il-proprjeta tal-konvenuti fug
naha u Triq il-Bizantini fuq in-naha l-ohra ma hija suggetta ghal ebda
servitu favur l-art jew il-proprjeta tal-konvenuta li tidi iktar lejn it-
tramuntana minnha;

(2) Konsegqwentement  tinibik  definittivament milli  b'xi mod u
manjiera taccedi minn fuq l-art tar-rikorrenti;

(3) tikkundannak sabiex tnehhi kull haga li inti u zewgek ghamiltu fuq l-art
tal-atturi intiza sabiex tiffacilita tali access;

(4) tiddikjara 1i il-fatt li inti konvenuta, u qabel mewtu zewgek, kontu
tezercitaw access minn fuq l-art tal-atturi, illegalment abbuzivament ghal

snin shah, jissarraf f'beneficéju ghalik u ghal zewgek fuq naha u danni
ghall-atturi;

(5) tillikwida ammont li jirraprezenta kumpens gust u xieraq ghal dan; u
(6) tikkundannak thallas tali kumpens lill-atturi.
Bl-ispejjez kontra tieghek.

Bl-ingunzjoni ghas-subizzjoni illi ghaliha minn issa inti ngunta.”

Rat ir-risposta guramentata tal-konvenuta Julie Anne Bajada® illi
eccepiet:

8 Risposta guramentata a fol 28 u 29.
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. “Illi l-propjeta ta' l-ecceppjenti hija mibnija skond il-permessi approvati u
skond il-linja tal-bini approvata dak 1zZ-zmien. 1l-bieb lli jaghti ghal fuq trig il-
Bizantini huwa skond il-linja ufficcjali tal-bini approvata u skond dik il-linja
dan il-bieb imiss mat-triq. Kwindi l-pretensjoni ta' l-atturi ma tistax tirnexxi
fil-konfront ta' l-ecceppjenti u se mai jekk verament l-art hi taghhom r-
rimedju ma huwiex kontra l-esponenti izda kontra l-guern.

2. Illi bla pregudizzju ghas-suespost, l-atturi jridu joibu prova illi I-akkwist
taghhom ikopri din il-bicca art mertu ta' din il-kawza u li din l-art hija inkluzi
fil-pjanti annessi ma l-att ta' l-akkwist taghhom u tal-predecessuri fit-titolu
taghhom.

3. Illi bla pregudizzju ghas-suespost meta akkwistaw l-atturi l-allegat servitu
kien diga jezisti u jidher u ghalhekk l-atturi llum ma jistghux jitolbu i
jitnehha.

4. Illi ma jezistux l-estremi ta' I-actio negatoria.

5. Illi t-talba ghad-danni hija infondata fid-dritt u fil-fatt, ghaliex fl-ewwel lok
ma hemmx dritt ghar-reklam ta' danni u fit-tieni lok ma gew sofferti I-ebda
danni.

6. Illi d-domandi attrici huma nfondati fid-dritt u fil-fatt.

7. 1lli din ir-risposta qged issir u ged tigi kkonfermata bil-Surament minn Julie
Anna Bajada, Ii ghandha konoxxenza vera u propja tal-fatti in kawza u in
eccezzjoni.

Salvi eccezzjonijiet ulterjuri”

Rat ir-risposta guramentata tal-kjamati in kawza Karol Sciberras u

Melanie Schembri? illi e¢cepew:

1. “HII l-esponenti xtraw kif raw u skond ma rrizulta mid-dokumenti
mghaddija lilhom u skond il-permessi tal-bini illi kkonfermauw.

2. Illi l-esponenti gew spjegati illi I-linja ufficcjali tal-bini fuq in-naha tat-triq
il-bizantini hija skond fejn hemm il-bieb attwali (bil-hnejja).

9 Risposta guramentata a fol 255 u 256.
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3. IIIi l-esponenti gatt ma inghataw minn l-atturi f din il-kawza xi prova tat-
titolu taghhom, ghaliex kieku kienu jirregolaw ruhhom. Illi ghalhekk I-
kjamata in kawza fir-rigward taghhom kienet intempestiva.

4. Il l-eccepjenti ma xtrawx din il-propjeta biex jogghdu jidhlu fi
kwistjonijiet bla bzonn li fl-ahhar minn l-ahhar jikkoncernaw il terzi u
ghalhekk, ghalkemm huma jkunu aktar kuntenti jekk il-propjeta taghhom
tibga servuta b'zewgt entraturi kif xtrawha, huma disposti jitrrimettu
ruhhom ghad-decizjoni tal-Qorti. B'dan illi huma ma jhossux li hu gust li
ghandhom ibghatu spejjes.

5. Illi dinir-risposta ged issir u ged tigi kkonfermata bil-gurament minn Karol
Sciberras, i ghandu konoxxenza vera u propja tal-fatti in kawza u in
eccezzjoni.

Salvi eccezzjonijiet ulterjuri”

Fliet 1-atti.
Rat id-dokumenti ezebiti mar-rikors guramentat.”

Rat in-nota tal-atturi tal-21 ta” April, 2017 1li biha ezebew sensiela ta’
dokumenti nkluz, inter alia, kuntratti, permessi mahruga mill-Awtorita’
tal-Ippjanar, dec¢izjonijiet tal-Qrati nostrani moghtija precedentement
bejn il-partijiet odjerni jew uhud minnhom u terzi, kif ukoll
traskrizzjonijiet ta” xhieda moghtija fl-istess.!

Rat in-nota ulterjuri tal-atturi tal-1 ta” Novembru, 2017 li biha, inter alia,
ezebew kopja ta’ traskrizzjoni ta’ xhieda moghtija fl-1995 f'kawza
precedenti bejn l-attur odjern u Adrian Busietta.?

Rat ir-rikors tal-atturi tal-21 ta” Dicembru, 2017 li bih talbu il-kjamat in
kawza ta” Karol Sciberras u Melanie Schembri.

10 Dokumenti a fol 7 et seq.

1 Nota a fol 72 sa 75 b’dokumenti a fol 76 sa 186.
12 Nota a fol 208. Traskrizzjoni a fol 210 sa 215.

13 Rikors a fol 232.
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Rat il-kuntratt tal-akkwist ta” Karol Sciberras u Melanie Schembri tat-28
ta” Novembru, 2017 in atti Nutar Paul George Pisani li bih akkwistaw
appartament minn tal-konvenuta Julie Anne Bajada fil-blokka li minnha
l-konvenuta tghid li ghandha ac¢¢ess mill-art in mertu.14

Rat in-nota tal-atturi tal-24 ta” Jannar, 2018 li biha ezebew kopja ta’
protest gudizzjarju numru 35/06 fl-ismijiet John Bajada vs Direttur
Progetti u Zvilupp et kif ukoll kopja ta’ kontro-protest gudizzjarju
numru 41/06 maghmul b’risposta mid-Direttur Progetti u Zvilupp.15

Rat li b'referenza ghar-rikors tal-atturi tal-21 ta” Di¢cembru, 2017, il-
konvenuta, fl-udjenza tas-6 ta’ Frar, 2018, ikkonfermat li t-trasferiment
da parti taghha favur Karol Sciberras u Melanie Schembri sehh u
rrimettiet ruhha ghall-gudizzju tal-Qorti.’

Rat li fl-istess udjenza tas-6 ta’ Frar, 2018 intlagat it-talba tal-atturi ghal-
kjamat in kawza ta” Karol Sciberras u Melanie Schembri.”

Rat in-nota tal-atturi tat-8 ta” Marzu, 2018 li biha ezebew varji dokumenti
estratti mil-fajl li semma ix-xhud Anthony Cefai.®

Rat in-nota ulterjuri tal-atturi tas-26 ta’ Gunju, 2016 1i biha ezebew
sensiela ta’ dokumenti nkluz ritratti, permessi moghtija mill-Awtorita’
tal-Ippjanar, u pjanti,’° fosthom il-permess numru PA /02487 /13 mahrug
lilhom ghall-izvilupp minnhom tal-feles art in mertu bil-pjanti relattivi,?
u; Final Setting Out of Scheme Alignment mahrug fid-19 ta” April, 2012 mill-
Awtorita” tal-Ippjanar.!

Rat li fl-udjenza tas-26 ta” Gunju, 2018 l-atturi ddikjara I-provi taghhom
maghlugha.?

14 Kuntratt a fol 233 sa 236 - inkluz in verso pagina - jiddeskrivi l-appartament mibjugh u akkwistat bhala the apartment
internally numbered three (3), situated at second floor level, forming part of an unnumbered block named Horizon Court, in Triq il-
Punici, formerly Triq Atena, which block has another unnumbered access from Triq il-Bizantini, Xlendi, limits of Munxar, Gozo,
bounded said block on the north west by the Triq il-Punici, south by property of Reuben Ibrahim Shamia, or his successors in title,
and on the east by property of ‘Penelope Properties Limited’, or its successors in title [...] - citazzjoni mil-pagna li tinsab in verso
pagina tal-fol 234.

15 Nota a fol 239. Protest a fol 240 sa 242. Kontro-protest a fol 243 u 244.

16 Verbal a fol 252.

17 Verbal a fol 252.

18 Nota a fol 257 u 258. Dokumenti a fol 259 sa 276.

19 Nota a fol 218, dokumenti a fol 219 sa 240. I1-Qorti tosserva li hawn sar zball fin-numri tal-folji bil-fol tan-nota suppost
kellu jagra fol 278. Huwa ghalhekk li minhawn ‘il quddiem il-Qorti ser tindika meta si tratta mil-Vol. II tal-process.

20 Permes a fol 226 sa 229. Site plan a fol 230. Pjanti a fol 231 u 232. Vol. II tal-process.

2 Jttra a fol 233, Official Scheme Alignment a fol 234. Vol. II tal-process.

2 Verbal a fol 241.
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Rat ir-rikors tal-24 ta” Gunju, 2021 tal-eredi tal-konvenuta Julie Anne
Bajada ossia, uliedha Janice Micallef Bajada u Jessica Bajada, fejn wara li
nfurmaw lill-Qorti li l-istess konvenuta, awtric¢i taghhom mietet fil-mori
tal-kawza, talbu t-trasfuzjoni ta’ l-atti f'isimhom.?3

Rat li b’digriet tal-25 ta’ Gunju, 2021 il-Qorti lagghat it-talba ta” Janice
Micallef Bajada u Jessica Bajada kif kontenuta fir-rikors taghhom tal-24
ta’ Gunju, 2021.24

Rat in-nota tal-konvenuti Janice Micallef Bajada u Jessica Bajada tal-4 ta’
Ottubru, 2022% 1i biha ezebew kopja tal-pjanta mehmuza u approvata
mal-permess numru PA1452/88 li turi l-marka bil-pinna hamra taqra
“street alignment”?6 kif ukoll kopja tal-permessi 1452/88 u 34/89
mehmuza flimkien?” u kopja ta” emmenda ghal permess precedenti fejn
jghidu li fil-pjanti approvati tidher ukoll il-linja uffi¢jali tat-triq.?

Rat li fl-udjenza tal-4 ta” Novembru, 2022 il-konvenuti ddikjaraw il-provi
taghhom maghlugha.?

Rat li fl-istess udjenza tal-4 ta” Novembru, 2022 il-konvenuti talbu l-hatra
ta’ perit tekniku sabiex jirrelata biss dwar jekk il-binja taghhom
irrispettatx il-linja tat-triq kif dakinhar lilhom moghtija qabel bdiet
tinbena l-istess binja. L-atturi rrimettew ruhhom izda sahqu li tali
element huwa rrilevanti ghat-talbiet maghmulha lil din il-Qorti. 30

Rat li fl-istess udjenza tal-4 ta” Novembru, 2022 gia mahtur il-Perit Alexei
Pace bhala perit tekniku b’istruzzjonijiet sabiex jiehu konjizzjoni tal-atti
fl-intier taghhom, izomm access, u jirrelata dwar dak mitlub mill-
konvenuti.3!

Rat ir-relazzjoni tal-perit tekniku, Perit Alexei Pace, tal-14 ta” Dicembru,
2022.32

2 Rikors a fol 305 bid-dokumenti necessarji a fol 306 sa 311. Vol. IL

2 Digriet a fol 312.

% Nota a fol 359.

2 Pjanta a fol 361 li hija identika ghal dik ezebita mix-xhud Mark Cini a fol 334.

27 A fol 362 sa 375, inkluz in verso pagina.

28 A fol 376 sa 380 bil-pjanti relattivi jinsabu a fol379 u 380 u huma identici ghal dawk ezebiti mix-xhud Mark Cini.
2 Verbal a fol 386 u 387.

30 Verbal a fol 386 u 387.

31 Verbal a fol 386 u 387.

32 Relazzjoni a fol 395 sa 410.
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Rat li filwaqt li l-atturi rrimettew ruhhom ghar-relazzjoni tal-perit
tekniku, il-konvenuti talbu li jeskutu lill-istess.

Rat li fl-udjenza tal-4 ta’ Ottubru, 2023 il-kawza giet differita ghal
prezentata tan-noti tal-osservazzjonijiet kif ukoll ghal-lum ghas-
sentenza.?

Rat l-atti lI-ohra kollha tal-kawza, inkluz id-dokumenti ezebiti u verbali
kif ukoll it-traskrizzjonijiet tax-xhieda kollha u affidavits.

Rat in-noti tal-osservazzjonijiet tal-partijiet.3

B. Provi:

Semghat ix-xhieda bil-gurament u rat dik maghmulha bil-pro¢edura
tal-affidavit, ta”:

Emanuel Bajada, l-attur, xehed permezz ta” affidavit.3>

Jiddikjara li flimkien ma” martu Pauline huma sidien ta” strixxa art fil-
Majjistral ta” Triq il-Bizantini li xtraw flimkien ma’ proprjeta” ulterjuri li
akkwistaw b’kuntratt tal-31 ta’ Awwissu, 1994 in atti Nutar Enzo
Dimech.

Jiddikjara li din l-istrixxa art dejjem kienet mifruda mit-triq permezz ta’
hajt li kien inbena mill-awturi fit-titolu tieghu meta nfethet it-triq minn
go nofs il-proprjeta’ taghhom, kif kien pjanat li jsir.

Jghid li l-istrixxa art irrizultat wara l-formazzjoni tat-triq il-gdida.

Jghid li l-istrixxa art kienet soggetta ghal-varji kawzi bil-Qorti ddecidiet
favorihom f'wahda mill-istess u l-ohrajn intbghatu sine die. 1zid 1i John
Bajada, ir-ragel tal-konvenuta, qatt ma’ intervjena f'’kawza ta” spoll li
kienet saret.

3 Verbal a fol 433.

34 Nota tal-atturi prezentata nhar is-17 ta” Jannar, 2024 a fol 434 sa 449. Nota tal-konvenuti prezentata nhar is-27 ta” Mejju,
2024 a fol 450 sa 456.

% Affidavit a fol 33 sa 47.
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Jiddikjara li l-konvenuta hija sid ta’ art li tmiss ma” din l-istrixxa art
taghhom - tal-atturi. Jghid li din akkwistata b’kuntratt tas-27 ta’ Frar,
1988 in atti Nutar Paul George Pisani. 1zid li f'dan l-istess kuntratt l-art
tal-konvenuta hija deksritta bhala li tmiss min-Nofsinhar ma” beni ta’
Rouben Shamia u mill-Majjistral ma’ triq gdida minghajr isem li tizbokka
fi Triq tal-Qsajjem.

Jghid li immedjatament wara li xtraw huma u bdew il-problemi. Izid li
ghalhekk kienu nkarigaw lill-Perit Dimech sabiex jimmarka l-qsami bejn
taghhom u fejn l-istess imiss ma” haddiehor. Jghid li I-Perit Dimech kien
il-perit tal-awturi tieghu Shamia u kien ilu jiehu hsieb il-proprjeta’
akkwistata minnhom tant li kien anke iddisinja I-villa ta” Shamia.

Jiddikjara li minn go nofs l-art li kellhom Shamia, l-awturi tieghu fit-
titolu, kienet infethet triq illum maghrufa bl-isem Triq il-Bizantini. I1zid li
l-istrixxa art issa in kontenzjoni giet iffurmata proprju b’rizultat tal-
formazzjoni tat-triq.

Jghid li meta akkwistaw il-proprjeta” huma f’ Awwissu, 1994, John u Julie
Anne Bajada kien ghadhom jghixu 1-Munxar bl-appartament fix-Xlendi
li aktar tard marru jghixu fih kien ghadu mhux lest. 1zid 1i kien fil-bidu
tal-1995 li marru joqodu fl-appartament.

Jghid li fl1-1996 John Bajada bena hnejja bi hxuna dobblu fuq il-hajt
divizorju bejn l-istrixxa art taghhom - tal-atturi - u l-proprjeta’ tieghu,
b'nofs il-hxuna tal-hnejja tpogga fuq l-art taghhom - tal-atturi. Jghid li
dak iz-zmien kien kellmu sabiex ma’ jikkreja ebda passagg fuq l-art
taghhom - tal-atturi. Izid li wara kien prezenta mandat sabiex iwaqqaf
lil John Bajada milli jikkreja passagg jew servitu'.

Jghid li l-mandat igib in-numru 502/96 u fl-atti tieghu John Bajada
ddikjara li ma” kien ser johloq ebda passagg bil-mandat kien ghalhekk
gie rtirat.

I1zid li fil-fatt, il-hnejja li kien bena John Bajada ghadha sallum fl-istat li
hallieha l-istess Bajada wara l-mandat ghajr ghal-xatba li twahlet minn
Bajada fid-delinjazzjoni tal-hajt divizorju bejn il-proprjeta” tieghu u dik
taghhom - tal-atturi. Jghid li x-xatba giet maghmulha tiftah ‘il gewwa
ghal fuq il-proprjeta’ ta’ Bajada b’dan li hi skomda ghall-uzu. 1zid 1i dan

Pagna 10 minn 50



huwa ndikattiv li diga” f1-1996 Bajada kienu konxji li ma” kellhom ebda
dritt fuq il-proprjeta” taghhom - tal-atturi.

Jghid li l-a¢cess mit-triq ghall-hnejja li holoq John Bajada nholoq wara li
Bajada - il-konvenuta u zewgha - zviluppaw l-art taghhom u qalghu 1-
hajt tad-dobblu li kienu bnew Shamia fis-snin 70 u li kien reggha nbena
minn terzi f1-1994 meta xtraw huma - l-atturi.

Jiddikjara li fid-9 ta’ Ottubru, 1997, haddiema tal-Gvern qabdu u
ffurmaw bankina fuq l-istrixxa art taghhom - tal-atturi - quddiem il-
hnejja tal-konvenuta Bajada. 1zid 1i b’hekk gie jidher gisu l-hnejja tal-
konvenuta gieghda tmiss mat-triq. Jghid li dakinhar gie mhedded minn
wiehed mill-haddiema tal-Gvern, hu ¢ertu Gorg Attard li wkoll jghix fil-
blokka fejn ghandha l-appartament il-konvenuta.

Jghid li minkejja li I-haddiem li gheddu nstab hati tal-agir tieghu mill-
Qorti, il-Ministeru ghal Ghawdex irrifjuta li jirritorna l-art ghall-istat
originali taghha b’dan li kienu kostretti jintavolaw kawza ta” spoll -
numru 236/97, li rebhu.

Jiddikjara 1i fil-bidu ta” Awwissu, 1998 kien gie nfurmat li kien sar
attentat urgenti sabiex ssehh esproprazzjoni tal-istrixxa art taghhom. Izid
li dan sehh sabiex jigi gustifikat it-tgieghed illegali mill-Gvern tal-
bankina li semma u li kienet soggetta ghall-kawza ta’ spoll numru
236/97.1zid li huwa waqqaf dan l-attentat ta’ esproprju.

Jghid 1i f'Ottubru, 1997, kif kien ordnat mil-Qorti, il-Ministeru ghal
Ghawdex qala’ il-bankina li semma, minkejja li John Bajada kien ittenta
jwaqqaf dan permezz ta’ mandat ta’ inibizzjoni. Izid li hawn l-istrixxa art
giet ripristinata f'idejhom.

Jiddikjara li fit-13 ta’ Gunju, 2000 John Bajada tramite ¢ertu Silvan ittenta
jerga jibni 1-bankina 1i kienet tnehhiet. Jghid li mar fughom u qalilhom li
kienu ged jahdmu fuq art tieghu minghajr dritt. I1zid li ha xi ritratti u
ghamel rapport I-ghassa. 1zid li s-Surgent talbu prova li l-istrixxa art hija
tieghu u huwa provda pjanta u sentenzi tal-Qorti li kellu dwar tali art.
Jghid li s-Surgent talab lil John Bajada jressaq provi tieghu dwar drittijiet
pretizi minnu izda sa Ottubru, 2001 kien baga” ma” ezebixxa xejn.
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Jghid li minkejja dan, xi zmien wara hu u John Bajda tkellmu quddiem
il-garaxx ta” huh - hu l-attur - Michael. I1zid li hawn u qal lil John Bajada
li jaghtih dritt ta” access ta’ tlett piedi u gholi ta” seba’ filati jekk ihallsu
somma ta” darba ta” Lm5,000. Jghid 1li wara dan John Bajada, li sa dak iz-
zmien kien qala il-brikks tal-wic¢ tal-bankina izda halla 1-kurduna,
reggha pogga l-brikks tal-wice. 1zid li ghalhekk avvic¢inah u stagsih jekk
dan kienx ifisser li l-offerta tieghu giet accettata izda John qallu li jiflah
ihallas biss Lm2,000 mal-kuntratt, Lm2,000 is-sena ta” wara, u l-ahhar
Lm1,000 fit-tielet sena.

Jghid li minn hawn qablu fuq Lm4,500 li jithallsu mmedjatament. 1zid li
ta’ struzzjonijiet lill-avukat tieghu sabiex ihejji kuntratt li hejja u ghadda
lill-avukat ta’ John Bajada. Jghid li wara dan ghaddew diversi granet u
mar ifittex lil John sabiex jara kif ser jibqghu. Jghid li hawn John qallu li
m’hu ser isir xejn u huwa ssokta b’kawza ta’ spoll li ntrebhet minnhom
u giet ikkonfermata fl-appell - kawza numru 141/00.

Jiddikjara li oltre din l-offerta kien offra lil John Bajada sabiex jixtri 1-
istrixxa art in mertu kollha, opzjoni li John irrifjuta mill-ewwel. 1zid li
kien anke offra li jaghti dritt lil John, lil martu, u lill-uliedhom li jaccedu
b’xejn mill-istess strixxa tul hajjithom u dment Ii jibqghu jghixu fl-
appartament taghhom. Jghid li angas din l-opzjoni ma’ giet accettata.

Jghid 1i l-istrixxa art in mertu kellha hafna kontendenti u huma dejjem
mexxew b’kawzi 1-Qorti li Ikoll rebhu. 1zid i dawn i¢-¢irkostanzi saru
tant problematici ghalihom li finalment iddec¢idew li jibnu din l-istrixxa
art. Jghid li malli bdew jibnu f1-2007 John Bajada instiga lil terz li wkoll
kien ikkontenda drittijiet fuq din l-istrixxa art, ¢ertu Raymond Cauchi,
sabiex jaghmlilhom mandat ta’ inibizzjoni. Jghid li I-mandat sar u x-
xoghol wagaf sakemm instema b’dan izda li gie michud.

Jghid li waqt l-andament tas-smiegh tal-mandat ta” inibizzjoni kien
tkellem ma’ John Bajada u qallu li flok instiga I-mandat messhom ingabru
u akkwistaw l-istrixxa bejniethom. Jghid li John qallu li lest jitlef il-flus
fuq kull appartament qabel jiftiechem mieghu.

Jghid li huma ssoktaw bix-xoghol taghhom fuq l-istrixxa sakemm John
Bajada ghamel mandat iehor dwar il-hajt divizorju. Jghid li fil-proceduri
tal-mandat sar ftehim bejnhu u bejn John Bajada li huma - l-atturi - ma’
jmissux il-hajt divizorju izda jibnu hajt taghhom imiss mieghu. Jghid li
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minkejja dan, komplew l-ostakli ta’ John Bajada li wasslu ghal-Avviz ta’
Infurzar mahrug mill-Awtorita” tal-Ippjanar li kien jghid li l-izvilupp ma’
kienx jagbel mal-pjanti approvati.

Jghid li d-divergenza fil-pjanti kienet dovuta ghall-fatt 1i sid is-Serena
Hotel kien haffer taht l-istrixxa art taghhom - tal-atturi - sabiex kabbar il-
parkegg tal-lukanda. Jghid li ghalhekk fil-pjanti tali sottoswol gie jidher
li huwa tas-Serena Hotel. Jghid li wara dan ghamlu kawza ta’
rivendikazjzoni kontra s-Serena Hotel li rebhu f1-2002.

Jiddikjara li wara dan, il-permess ta’ zvilupp tal-istrixxa art taghhom gie
magqsum fi tnejn - PA530/07 u PA1408/12 ghal zewg blokok.

Jghid li John Bajada kellu varji llegalitajiet fil-proprjeta” tieghu. 1zid li
wara li applika sabiex jissanzjona l-istess, I-Awtorita” tal-Ippjanar indikat
il-linja tat-triq bhala li tmiss max-xatba ta’ John Bajada fil-hajt divizorju.
Jghid li I-Awtorita” tal-Ippjanar stess kienet qabel tat il-linja tat-triq lil
John Bajada stess bhala xi 3.5 jew 4 piedi ‘il barra mill-istess xatba.

Jiddikjara li suc¢cessivament, u xhur wara, applikaw huma - l-atturi -
sabiex jinkludu l-parti zghira quddiem ix-xatba li kienu hallew u li ma’
kienet koperta b’ebda permess ta” bini. Jghid li I-Awtorita’ tal-Ippjanar
approvat dan bil-permess numru PA2487 /13 {f'Dicembru, 2013.

Jghid li qrib il-bidu ta” din il-kawza, l-avukat ta” John Bajada kien kiteb
lill-avukat taghhom - tal-atturi - fejn qallu jekk jistawx jirrangaw u
kemm iridu sabiex John jixtri l-bi¢ca li thalliet vojta wara l-bini li sar
minnhom - mill-atturi. Jghid li hu rrifjuta li jbieghlu peress li John Bajada
kien ghamel allegazzjonijiet ta” frodi kontrih li wasslu ghal 11-il siegha
ta’ interrogazzjoni id-depot tal-pulizija, il-Furjana, Malta fejn hu, martu,
zija ta’ martu ta’ 70 sena, kienu attendew flimkien mal-perit taghhom
Perit Anna Maria Attard Montaldo.

Jghid li minkejja dan talab ikun jaf x’qed joffru bil-konvenuta u zewgha
kienu offrew €11,000. Jghid li dan kien Il-istess valur li qablu fuqu fis-sena
2000 izda minn dak iz-zmien John Bajada kien ghaddihom minn hafna
apparti li l-apprezzament tal-art kien ghola.

Jghid li wara dan kien anke fakkar lil John Bajada li qabel anke lest
jaghtihom dritt ta” passagg b"xejn.
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Jghid li tfaccat ukoll pjanta tal-Perit Emanuel Vella li turi li l-proprjeta’
taghhom - l-atturi - tibda lil hemm mill-istrixxa in kwistjoni. I1zid li huwa
mmeraviljat dwar kif il-Perit Vella wasal sabiex hejja pjanta li tant
tizgwida. Jispjega x"ghamel il-Perit Vella sabiex holoq il-vojt sabiex gab
il-proprjeta” taghhom tidher I-boghod minn dik ta’ John Bajada u ma’
tmissx mad-divizjoni. Jghid li harsa lejn fejn hi l-villa li kienu bnew
Shamia turi car li l-ezerc¢izzju tal-Perit Vella ma” kienx korrett.

Jghid li xi gimghat gabel miet John Bajada, martu Julie Anne, il-
konvenuta, sabitu u qaltlu jekk tistax taqta” l-haxix mill-istrixxa art in
kwistjoni. Jghid li qalilha li ma’ tistax u li kellha tghaddi minn fejn
suppost tghaddi, mil-bieb proprja taghha fi Triq il-Punici, jekk riedet
tkun komda.

Jghid li wara mewt John Bajada, ra li fid-dikjarazzjoni tas-successjoni
Julie Bajada, il-konvenuta, iddikjarat li I-proprjeta” taghha hija accessibbli
minn fuq l-istrixxa art in mertu. Jghid 1i dan wassal ghal dawn il-
proceduri odjerni.

Jiddikjara 1i fil-kuntratt tal-akkwist tieghu stess John Bajada rrikonoxxa
li l-proprjeta’ tieghu tmiss min-Nofsinhar ma’ proprjeta” ta’ Shamia,
illum taghhom atturi, mhux mat-triq. Izid li fl-istess kuntratt John Bajada
imkien ma’ semma’ dritt ta” passagg fuq l-istrixxa art kif beda jippretendi
wara.

IZid lil-kuntratt ta” akkwist ta’” John Bajada kien munit bi pjanta li turi car
li I-art akkwistata min John Bajada ma’ tmissx ma’ Triq il-Bizantini izda
hemm feles art - l-istrixxa in kwistjoni - bejn l-istess u tali triq.

Jghid li huwa dejjem prova jasal ma’ John Bajada izda dan dejjem safa’
inutili. Isemmi bhala ezempju l-fatt li kien ac¢cetta jibni qoxra mal-hajt
divizorju minkejja li kien ¢ar li dan inbena nofs fuq il-proprjeta’ ta” John
u nofs iehor fuq tieghu. 1zid li minkejja dan John Bajada qatt ma’
hallihom kwieti u kompla jhedded u jdejjaghom.

Pauline Bajada, l-attrici, xehdet permezz ta” affidavit.3

36 Affidavit a fol 48.
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Tiddikjara li qrat l-affidavit ta’” zewgha l-attur Emanuel Bajada u
tikkonferma I-fatti u dettalji kollha hemm imsemmija.

Il1-Perit Joseph Dimech, xehed® li mal-proprjeta” tal-kopja Shamia,
awturi fit-titolu tal-atturi, kellu l-ewwel involvement fl-1965 meta
ghamel survey tal-art kollha akkwistata minn PAM Limited.

Jghid li PAM Limited kienet so¢jeta’ ta’ Philip Attard Montalto.
Jezebixxi kopja tas-survey u jghid li l-istess juri triq progettata.?

Jghid li PAM Limited kienet qasmet il-medda art li akkwistat fi plots
sabiex jinbieghu. Fuq is-survey a fol 66, jimmarka bil-kulur ahmar il-plot
li kien gie akkwistat mil-koppja Shamia, bl-isfar it-triq progettata fuq it-
Tramuntana, u bil-blu fejn kien esproprja I-Gvern sabiex wessa’ it-triq
illum maghrufa bhala Triq il-Qsajjem, gja Triq il-Munxar. Jimmarka
wkoll feles art li kien baqa” I'isfel mit-triq.

Jghid li l-feles li kien baga’ l-isfel mit-triq kien parti mill-medda art
akkwistata minn Shamia.

Jghid li wara li akkwistaw, Shamia applikaw u nbniet il-villa li llum hija
tal-atturi Bajada. Jghid li l-istess atturi Bajada bnew appartamenti fuq art
ohra li kienu wkoll akkwistaw minghand Shamia.

Jghid 1i l-atturi Bajada kienu xtraw kollox minghand Shamia; il-villa, 1-
art mal-villa, u art ulterjuri nkluz fejn bnew l-appartamenti.

Jghid 1i meta l-atturi Bajada xtraw minghand Shamia kien hu li hejja 1-
pjanta annessa mal-kuntratt tal-akkwist. Izid li aktar tard, irrizultalu li fl-
istess pjanta kienu hallew barra bi¢¢ca art minn naha ta” fuq, lejn in-
Nofsinhar. Jghid li din thalliet barra bi zball minhabba dizlivell ta” kwazi
sular li kien hemm bejn art li Shamia hammlu bhala gnien u art li hallew
gholja aktar bis-survey wasal biss sal-hajt i kien hemm wara I-villa.

37 Traskrizzjoni a fol 52 sa 63.
38 Survey a fol 66.
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Jezebixxi pjanta li turi - immarkata bil-blu - il-parti mil-art 1i l-atturi
Bajada kienu akkwistaw minghand Shamia li kienet thalliet barra.?® Jghid
li tali pjanta saret sabiex gie rimedjat dan l-izball. Fuq tali pjanta ulterjuri
- a fol 67 - jimmarka wkoll, bil-kulur ahmar, il-feles art li kien ta” Shamia
u huwa llum tal-atturi li thalla fuq in-naha tat-Tramuntana wara li
nfethet it-triq. Jindika wkoll fejn Shamia kienu bnew hajt tad-dobblu
jifred tali feles art mit-triq. Jghid li l-access tal-feles art kien mit-triq li
nfethet b’dan li thalliet fetha fil-hajt dobblu ghal dan il-ghan. Jimmarka
tali fetha bl-ittra “A”.

Jghid li I-art lil hemm mil-feles art ta” Shamia li kien baga wara li nfethet
it-triq kienet mifruda mill-istess feles b’hajt tas-sejjiegh li wkoll jidher fil-
pjanta a fol 67. 1zid li meta terzi bdew jibnu dik l-art Shamia kienet
sikwiet tibghat ghalih sabiex jara li tali hajt tas-sejjiegh ma’ jintmesx.
Jezebixxi tlett ritratti ta” tali hajt tas-sejjiegh.40

Jghid li l-izvilupp lil hemm mill-feles art ta” Shamia kien ged isir in parti
minn certi Bajada. Jghid li Bajada kien talbu jara jekk Shamia tbieghlux
xi art. Jezebixxi kopja ta” ittra li kien bghat lil Shamia hu fI-1989 fejn
informa lil Shamia b’dan.#! 1zid li mill-ittra jirrizulta li r-ragel li stagsieh
ibieghulux kien ¢ertu John Bajada.

Jghid li r-ritratti diga” ezebiti minnu huma tal-feles art li baga” f'idejn
Shamia wara li nfethet it-triq, mehuda minn angoli differenti. 1zid li
dawn juru il-feles art li baga” ghand Shamia wara li nfethet it-triq, il-hajt
dobblu mibnu minnhom bil-kantun sabiex firdu l-istess feles mit-triq, il-
hajt tas-sejjiegh li kien jifred l-istess feles mill-art agjacenti, l-iskavar li
kien ged isir fl-art agjacenti, u s-sigar tal-oleander li Shamia kienu hawlu
fil-feles art taghhom kif ukoll hafna haxix hazin.

Jghid li s-Serena Hotel kienu dahlu taht il-hajt tal-feles sar ta” Shamia u
jidhirlu li dwar dan kien hemm kawza 1-Qorti.

Jghid li t-thammil 1i sar fl-art lil hemm mill-hajt tas-sejjiegh 1i jifridha
mill-feles ta” Shamia sar ezatt mall-hajt tas-sejjiegh b’xi drabi dahal anke
taht il-hajt tas-sejjiegh.

% Pjanta a fol 67.
40 Tlett ritratti a fol 68 u 69.
4 Kopja ta’ ittra datata 1-5 ta” Mejju, 1989 a fol 70.
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Jindika li fil-pjanta a fol 66 hemm notamenti dwar il-fatt li I-linja originali
tat-triq il-gdida kienet, f'xi wagqt, tresqet aktar ‘il gewwa, gol-feles art ta’
Shamia.

In kontro-ezami,*> xehed li meta PAM Limited xtrat il-proprjeta’ li
minnha imbaghad ghaddiet porzjon minnha ghand Shamia, ma” kien
hemm hadd li kellu dritt ta” passagg fuq l-istess proprjeta’.

Jghid li hu ma’ jafx jekk lil John Bajada inghatatlux linja tat-triq min fejn
fuq il-pjanta li ezebixxa huwa mmarkat bhala “New Street” u fejn sehhet
il-kwistjoni tal-ispustjar tal-linja tat-triq.

Jghid li fis-survey li ghamel lil PAM Limited £1-1965 huwa mmarka n-“New
Street” ghal konvenjenza tal-klijenta tieghu, dakinhar is-so¢jeta’
msemmija, li riedet tagsam l-art fi plots sabiex tpoggihom ghall-bejgh.
I1zid li dak iz-zmien it-triq kien ghadha mhux iffurmata. Jghid li ma’ jafx
ezattament meta giet iffurmata.

Eugenio Debono, survey control officer fi hdan 1-Awtorita” tal-Ippjanar
xehed*? billi ezebixxa lista tad-domanda maghmulha lilu fit-tahrika u r-
risposti tieghu ghall-istess maghmulha bil-miktub.#

Bl-istess jghid li bejn il-feles art tal-atturi u l-art zviluppata mir-ragel tal-
konvenuta, qabel ma nfethet it-triq kien hemm hajt tas-sejjiegh li jidher
fir-ritratt mill-ajru mehud f1-1957.45 1zid li kien hemm dizlivell bejn dawn
iz-zewg porzjonijiet ta” art. 1zid i tali hajt ma” baqax jidher fir-ritratti mill-
ajru mehuda f1-1988 u 1-2016.

Jindika li d-dizlivell bejn iz-Zzewg artijiet kien ta” bejn tlett kwarti ta’ sular
minn punt li jimmarka bin-numru wiehed sal-punt 1i jimmarka bin-
numru tnejn fuq ir-ritratt mill-ajru tal-1957 u bhala ta’ xi sular u nofs mil-
punt numru tnejn sa punt iehor li jimmarka bin-numru 3 fuq l-istess
ritratt.

42 Traskrizzjoni a fol 63 sa 65.

4 Traskrizzjoni a fol 193 u194.

4 Domandi u risposti f'dokument a fol 195 u 196 inkluz in verso pagina. Peress li r-risposti saru b'referenza ghar-ritratti
u survey, din il-Qorti hawnhekk hejjiet interpretazzjoni kemmxejn aktar hielsa tar-risposti tax-xhud. Dan sabiex Il-istess
risposti jaghmlu sens anke minn qari ta” din is-sentenza fl-assenza ta” a¢¢ess immedjat ghal-process intier. Minkejja dan,
bhal dejjem, din il-Qorti giset ir-responsabbilita” assoluta u hadet hsieb li tirrifletti 1-hsieb veru tax-xhud b’'mod lejali.

4 Ritratt a fol 197.
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Jghid li ma’ jidher li kien jezisti ebda acc¢ess bejn l-artijiet kull naha tal-
hajt tas-sejjiegh li rriskontra fir-ritratt ta” 1-1957.

Mistogsi jekk gjaladarba fl-1957 ma’ kien jezisiti ebda tali access,
irriskontrax acc¢ess f'xi zmien aktar tard, jghid 1i fir-ritratti tal-19784¢ u
19884 ma’ jidher ebda ac¢cess mentri f'dak tal-199448 jidher li kien lahaq
telgha bini biswit il-hajt tas-sejjiegh li rriskontra fir-ritratt tal-1957 fuq in-
naha tal-Majjistral. Izid li ma’ jistax jghid jekk fl-1994, fejn gabel kien
hemm il-hajt li rriskontra fir-ritratt tal-1957 kienx hemm xi forma ta’
access. Jghid 1i fil-kaz tar-ritratt tal-20084 jirrizulta tarag li hu parti mil-
bini fuq in-naha tal-Majjistral ta’ fejn kien il-hajt f1-1957.

Jghid li meta giet iffurmata Triq il-Bizantini, gja Triq Merkurju, fejn qabel
kien jinsab il-hajt tas-sejjiegh li rriskontra fir-ritratt tal-1957 baga” ‘il
gewwa mill-istess b’dan 1i baga” allura spazju bejn il-linja tat-triq u fejn
qabel kien l-istess hajt tas-sejjiegh. Jirreferi ghar-ritratt mill-ajru tal-2008.

Jghid li ma’ jistax jaghti kejl tal-wisa” bejn il-hajt tas-sejjiegh li kien jidher
f1-1957 u l-hajt tat-triq. I1zid li dan izda kien ta” xi tlett metri. Jghid li dan
huwa, pero’ kejl approssimativ hafna.

Jghid liil-feles art li thalliet bejn fejn kien il-hajt tas-sejjiegh skont ir-ritratt
tal-1957 u t-triq kien fil-fatt xi darba formanti parti mir-raba’ 1i jinsab fuq
ix-Xlokk tal-konfini.

Jghid 1i hu ha konjizzjoni ta” survey provdut lilu mill-attur u ghamel
sovraimpozizzjoni tal-istess fuq ritratt mill-ajru mehud £1-1994.50 1zid li
ma’ setax juza r-ritratt mill-ajru tal-1957 minhabba nuqqas ta’ punti
komuni. Jghid 1i I-linji li rrintrac¢¢a mis-survey huma dawk homor mentri
dawk kannella juru I-hitan li plottja qabel mir-ritratt tal-1957 - kumment
ta” din il-Qorti: il-linji relattivi ghal-hajt tas-sejjiegh in kwistjoni
jikkumbacjaw kwazi perfettament.

Jghid li t-triq kienet tezisti sa minn ta’ I-inqas 1-1978.51 Jghid 1i sabiex
wiehed jistabilixxi sarx xi tibdil fl-istreet alignment ikun irid jixhed xi

4 Ritratt a fol 198.

47 Ritratt a fol 199.

48 Ritratt a fol 200.

4 Ritratt a fol 201.

50 Ref ezercizzju fuq ritratt mill-ajru mehud f1-1994 a fol 202.
51 Ritratt mill-ajru a fol 198.
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hadd mid-dipartiment tal-ippjanar tat-trasport fi hdan 1-Awtorita’ tal-
Ippjanar.

Xehed ulterjorment, ukoll permezz ta” risposti mwiegba bil-miktub,5? li
fuq ir-ritratt mill-ajru mehud £1-1957 li ezebixxa qabel, huwa mmarka bil-
linji homor, fedelment, il-pozizzjoni tal-hitan kif riskontrati fuq l-istess
ritratt, inkluz dak tas-sejjiegh.

Jikkonferma wkoll li bejn il-punti hemm f'dak ir-ritratt mill-ajru
mmarkati bhala “1+” u “2+” hemm dizlivell kif diga” indikat. Jinsisti izda
li tali dizlivelli gew moghtija approssimativament stante li gew estimated
mhux imkejjla b’'mod metriku.

Laurie Apap, in rapprezentanza tad-Direttorat Progetti u Zvilupp,
xehed>®3 li fi zmien il-kawza numru 236/1997 fl-ismijiet Emanuel Bajada
vs Direttur tat-Toroq hu kien foreman f' Ghawdex.

Jghid li hu kien jircievi ordnijiet dwar xogholijiet rikjesti fix-Xlendi. 1zid
li fosthom kienet saret bankina fi Triq il-Bizantini.

Jghid li x"gara wara ma’ jafx ghalix huwa mbaghad ma” kienx baqa’
involut stante li kien gie trasferit. Izid li jahseb li warajh kienu dahlu ¢erti
A. Cefai u J. Sciberras li ghadhom jahdmu hemm.

In kontro-ezami%* xehed li I-fajl li ged jikkonsulta huwa tad-Dipartiment
tat-Toroq u jgib in-numru 980/97. 1zid li fl-istess fajl ma’” jidhrux pjanti
izda ghandu ritratt tas-sit. Jghid li isem it-triq jiftakru.

In re-ezami,® xehed li ma’ jiftakarx jekk l-attur kienx avvic¢inah dwar xi
kwistjoni fuq il-bankina dak iz-zmien.

Anthony Cefai, in rapprezentanza tad-Direttorat Progetti u Zvilupp,
mistoqsi dwar talbiet li kienu saru minn John Bajada xehed> li huwa kien
intalab jaghmel esproprazzjoni li pero” ma’ sehhitx.

52 Domandi u risposti a fol 224. L-istess rizerva maghmulha qabel min din il-Qorti tapplika hawn ukoll.
53 Traskrizzjoni a fol 225 sa 228.
5 Traskrizzjoni a fol 228 u 229.
5 Traskrizzjoni a fol 229 u 230.
% Traskrizzjoni a fol 249 sa 251.
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Isemmi fajl bi-numru WD433/97/22 li jintalab jezebixxi kopji minnu.

Julie Anne Bajada, il-konvenuta, xehdet permezz ta” affidavit.>”

Tiddikjara li zewgha John Bajada u hi zzewgu f1-1986 1-Awstralja b’hi giet
Malta fl-1987 u xtraw l-art fix-Xlendi fl-1988. Tghid 1li hi ma’ kienitx
involuta fix-xiri tal-art jew fil-bini u anqas mal-kwistjonijiet li nqalghu
ma’ Emanuel Bajada.

Tghid li hi bdiet tinvolvi ruhha mal-proprjeta” fix-Xlendi wara mewt
zewgha John £1-2018.

Dwar il-konfini tal-proprjeta” taghha tghid li zewgha xtara f1-1988 u hi
ma’ tiftakarx jekk Triq il-Bizantini, li tinsab fuq wara tal-blokka li bena
zewgha, kienitx diga” ffurmata jew le. Izzid li taf izda li I-proprjeta” kienet
ta’ Shamia u dan kif kien jghidilha zewgha.

Dwar l-involviment tal-Perit Dimech tghid li ma’ taf xejn. Izzid izda li taf
li zewgha John kien kellem lil dan il-Perit sabiex jixtri bi¢¢a art fl-inhawi.

Tghid li mhux minnu kif qal l-attur li huma dahlu fl-appartament tax-
Xlendi f1-1995. Izzid li ghandha ritratti mil-Milied tal-1994 meta 1-
appartament kien diga” komplut b’kollox.

Tghid 1i hi ma’” tiftakarx lil zewgha John jibni xi hajt f1-1996 kif qal 1-attur
izda tiftakru biss jibni l-hajt ta’ retenzjoni fuq wara tal-proprjeta’
taghhom. Tghid li dan ghamlu peress li din iz-zona kienet aktar baxxa
mill-livell tat-triq u kien hemm porzjon art mimli sigar.

Tghid li zewgha bena wkoll arkata li saret entratura ghall-blokka
appartamenti taghhom min Triq il-Bizantini. Izzid 1i l-arkata hija
interament mibnija fuq il-proprjeta’ taghhom u dan tiftakar lil Zzewgha
stess jghidu.

Tghid li I-grada fl-arkata tiftah ‘il gewwa bhal ma’ jkunu gradi u bibien
f'Malta.

57 Affidavit a fol 246 sa 251. Vol. II tal-process. L-affidavit gie prodott bil-lingwa Ngliza b’dan li traduzzjoni tas-sintezi
tieghu saret min din il-Qorti.
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Tghid li hi ma’” taf xejn dwar il-mandat numru 502/1996 li semma l-attur
izda taf li lilha qatt hadd ma” waqqafa milli tghaddi mill-arkata tramite
Triq il-Bizantini.

Tghid 1i I-blokka fejn ghandha l-appartament hi nbniet f'daqqa, nkluz 1-
intrata min Triq il-Bizantini. [zzid 1li l-istess blokka ghandha 5
appartament fuq zewg toroq differenti, Triq il-Puni¢i u Triq il-Bizantini.
Izzid li ghalkemm kif qalet qabel hi ma” kienitx involuta fil-bini, ma’
jfissirx li ma” kienitx tkun fuq is-sit taghti daqqa t'id lil zewgha.

Tghid li dwar il-bankina li pogga d-Dipartiment tax-Xogholijiet f1-1997
tista tghid biss li quddiem l-arkata taghhom qatt ma” kien hemm haijt kif
allega l-attur. 1zzid li hi ma taf xejn dwar kawza bejn l-attur u 1-Gvern
izda ma’ teskludix li kien hemm tali kawza ghax l-attur ihobb jirrikorri 1-
Qorti.

Tiddikjara 1i hi u zewgha ma” kienu nvoluti f'ebda esproprju u hi saret
taf biss b’dan zmien wara.

Tghid li ma taf xejn dwar offerta li allegatament ghamel l-attur lil
zewgha. Izzid li minkejja dan, kieku sar diskors dwar hlasijiet ta’ xi flus
zewgha kien jiddiskuti l-istess maghha.

Tghid li ma taf xejn dwar kwistjonijiet li kellu l-attur mas-Serena Hotel.

Tghid li hi tithem li dan il-kaz jirriduci ruhu ghal kwistjoni dwar il-linja
tat-triq. Tghid 1i hi kienet tistenna lill-attur jaghmel tali prova.

Tiddikjara li l-ispazju bejn il-hajt tal-bitha taghha u I-hajt tal-bini tal-attur
huwa taghha. Tghid 1i fil-fatt hija bdiet kawza ohra fejn ged titlob lill-
attur inehhi xi pajpijiet li ghamel f’dan l-ispazju.

Tghid 1i taf li zewgha kien applika ghal xi sanzjonar izda ma’ tafx dwar
Xiex.

Tiddikjara li ftit zmien qabel miet zewgha kellhom xi hbieb sejrin joqodu
t’appartament minn taghhom fix-Xlendi. Tghid li kienet sabet lill-attur
barra l-appartamenti tieghu u marret tara jirnexxiliex tirranga 1-kwistjoni
amikevolment. Tghid li ftit wara harget ukoll l-attri¢i Pauline. Tghid li I-
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attur ma’ taghhix ¢ans titkellem u beda jgholli lehnu. Tghid li din kienet
l-ewwel darba li kelmet lill-attur.

Tghid li f1-2008 hi u zewgha telqu mix-Xlendi ghal Munxar ghax ma’
setghux ikomplu jissubixxu minghand I-attur. Tghid li dan wegga” hafna
lil zewgha.

Tichad kategorikament li kien zewgha li kien jagla 1-kwistjonijiet. Tghid
li kien l-attur li dejjem jara x’jaqla.

Tghid li gimghatejn wara li miet zewgha marret ix-Xlendi sabiex tnaddaf
il-passagg mil-haxix. Tghid li l-attri¢i marret fugha bil-mowbajl tghajjat
li hemm taghha u m’ghandix tirfes fih. Tghid 1i hi ma tghatx kas u
kompliet sejra sa ma dahlet fl-appartament taghha. I1zzid li malli regghet
harget barra xi nofs siegha wara sabet lill-attur fi Triq il-Bizantini u qaltlu
ma’ jergghux ikellmu la lilha u anqas lil uliedha.

Tghid li Zewgha u l-avukat taghhom dejjem qalulha li setghet taccedi fil-
blokka taghha min Triq il-Bizantini u li ma" kellix tibza mill-atturi
sakemm ma’ jurux li I-bi¢¢a art zghira quddiem il-grada taghha hija
taghhom. Tghid li tali prova qatt ma” waslet ghandhom.

Tghid li tixtieq li Zewgha tkellem aktar maghha dwar dak li kien ghadde;j.
I1zzid li kienet tinkoraggih sabiex isib soluzzjoni amikevoli.

Tghid li hija dejjem propensa li tilhaq ftehim.

L-Avukat Dr. Kevin Mompalao, avukat difensur tal-konvenuta Julie
Anne Bajada, xehed permezz ta” affidavit.?

Jiddikjara li John Bajada, ir-ragel tal-konvenuta Julie Anne Bajada, jigi
kugin ta” martu. Izid li lil John sar jafu minhabba l-kwistjonijiet li kellu

ma’ l-attur odjern b’qabel kien biss jafu min wiccu.

Jghid li l-ewwel darba John kien mar kellmu fuq kawza li diga’ kellu
pendenti mal-attur odjern u li jidhirlu kienet ta” spoll u nqatet fl-appell.

58 Affidavit a fol 259 sa 262. Vol. II.
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Jghid li wara dan, John mar kellmu darb’ ohra flimkien ma’ certu
Raymond Cauchi li wkoll kellu kwsitjonijiet mal-attur odjern.

Jghid li hu dahal fl-istorja in mertu fin-nofs taghha b’dan li I-bidu tal-
istorja ma’ jafux u ma’ jistax jixhed ghalih.

Jghid li I-attur kien jghid li I-feles art in mertu hija tieghu. Jghid li hu kien
mar ma’ John, ir-ragel tal-konvenuta Julie Anne, ir-Registru tal-Artijiet
sabiex jiccekja dwar l-istess feles. Jghid li hawn kienu qalulhom li
ghalkemm l-attur kien irregistra parti min dan il-feles, ma’ kienx
irregistra parti zghira ta’ ¢irka 2m.k. Jghid li hawn kien ta” parir lil John
sabiex jitlob l-esproprju ta’ din il-bi¢ca art. 1zid 1i dan bhala esproprju a
benefic¢ju ta’ terza persuna. Izid li John kien qallu li dan kienu diga’
ittentawh minghajr success.

Jghid 1i hu beda jikteb u jsegwi l-kwistjoni ta’ l-esproprju. 1zid li kien
ihoss li kien hemm xi haga mhux bhas-soltu. I1zid li huma kienu jitkellmu
ma’ Anthony Cefai izda kien ihoss li Cefai kien jiddependi minn
haddiehor ghax qatt ma’” kien jaghti risposti konkreti.

Jiddikjara li zmien wara l-attur beda jizviluppa feles art li jigi wara I-
proprjeta’ ta” John u I-konvenuta Julie Anne kif ukoll wara l-gallerija ta’
Raymond Cauchi li semma qabel.

Jghid 1i kien gie nkarigat jaghmel mandat ta’ inibizzjoni peress li l-attur
kien mess xi kantuni tal-qasma. Izid li hawn kienet saret obbligazzjoni
dwar kif kellu jsir ix-xoghol.

Jghid li dakinhar tas-seduta tal-mandat l-attur beda jurih numri fuq iPad
li hu ma” fehemx xkien ried ifisser bihom. 1zid li dwar dan kien tkellem
ma John li qallu li dawk aktarx kienu jirraprezentaw flus li l-attur ried
joffri lil John.

Jiddikjara li sussegwentement l-attur tella” il-binja tieghu izda dik il-parti
fejn hija proprjeta’ ta” John ma” ghamel xejn fugha ghajr ghal xi katusi li
jigu fuq ir-rih taghha. Izid li dak iz-Zmien John ma’ riedx iqajjem
kwistjoni fuq il-katusi sabiex ikollu ¢ippa X’jilghab jekk l-attur jerga
jinkwetah.
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Jghid li dwar il-bini tal-attur u ma’ kienx involut ghajr li kiteb xi ittri lill-
Awtorita” tal-Ippjanar ghan-nom ta” John u jahseb li anke ghan-nom ta’
Cauchi.

Jghid li l-istess habta John ried jizviluppa l-arja tieghu b’dan li qabel xejn
ghamel applikazzjoni ghas-sanzjonar ta’ xi irregolaritajiet 1i kellu fil-bini
ezistenti.

Dwar l-esproprazzjoni jghid li I-Ministeru mank kien jirrispondi ghall-
ittri tieghu jew kien jirrispondi wara hafna zmien. 1zid li fil-fatt kien anke
rrikorra ghand I-Ombudsman. Jghid 1i jezebixxi kopja tal-ilment tieghu
ma’ I-Ombudsman.>

Jghid 1i John kien jinsisti li din il-bi¢¢a art jew bankina anke jekk ma’
kienitx tieghu kellu dritt jibni sa fejn bena jew jiftah aperturi ghal fugha
stante li huwa kien gie moghti l-linja tat-triq sa hemm hekk. Jghid 1i John
kien urih xi dokumenti dwar dan inkluz pjanti approvati mall-permess
moghti lilu mill-Awtorita” tal-Ippjanar li kienu juru linja tat-triq.

Jghid 1li John kien ilu jahseb sabiex jirrisolvi din il-kwistjoni
amikevolment. Izid li meta mbaghad marad terminalment beda jaghfas
dwar hekk. Jghid li ghalhekk, hu kien kiteb lill-avukat tal-attur izda 1-
ammonti ta” flus li bdew jintalbu ghal din il-bi¢¢ca art zghira kienu
straordinarji. Jghid li f'okkazjoni partikolari l-attur kien talab Lm100,000
ghal dawn iz-2m.k. Jghid li John kien lest biss joffri Lm10,000 izda kien
tela” ghal izjed b’dan li ma’ jiftakarx ezatt kemm. I1zid li f' punt minnhom
John kien lest jaghti 1-arja tal-blokka tieghu izda l-attur irrifjuta - bl-
avukat jidhilru li bghat email.

Jghid li minkejja dan kollha l-attur qatt ma” provda prova li I-art in mertu
hi verament tieghu.

Jghid li ftit wara li miet John fI-2015, Emanuel Bajada beda” dawn il-
proceduri kontra l-armla tieghu Julie Anne.

Jghid li Julie Anne ridet terga tara kollox mil-gdid hi b’dan li mar maghha
r-Registru tal-Artijiet fejn ¢ertu A. Vella urihom li I-linja tal-proprjeta’
taghha kienet fejn l-istess illum ghandha 1-bieb. Jghid li ghalhekk kien

% Fil-fatt dak ezebit in atit huwa dec¢izjoni tal-Ombudsman J. Said Pullicno datata s-17 ta’” Novembru, 2006. Ref.: fol 263 -
inkluz in verso pagina. Vol. IL
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kiteb lill-Awtorita” tal-Ippjanar sabiex tipprovdilu l-linja tat-triq izda gie
nfurmat li I-fajl ma” nstabx. Jghid li dwar dan kiteb lill-pulizija izda ma’
ha ebda risposta.

Mario Azzopardi, rapprezentant tal-Awtorita’ tal-Ippjanar, xehed® li
huwa ma’ kellux x’jagsam mal-linja ta’ Triq il-Bizantini. Izid li fuq l-istess
hadmu nies tieghu ossia, surveyor ta” Ghawdex li dak iz-zmien kien certu
F. Farrugia.

Jikkonferma li lura f1-20 ta” April, 2017 huwa r¢ieva ittra mill-avukat tal-
konvenuta fejn intalab informazzjoni dwar il-linja tat-triq. Jghid li din
kien irrisponda ghalija.

Jghid li kien fil-fatt irrisponda li I-fajl relattiv, ossia dak numru 1452/88
huwa responsabbilita’ tad-Dipartiment tax-Xogholijiet b’dan 1i trid issir
rikjesta formali ghalih. Jghid li huwa ghamel tali rikjesta u gie nfurmat li
1-fajl ma’ nstabx.

Jezebixxi kopiji tal-ittri relattivi.o!

In kontro-ezami, xehed®? li meta jaghtu l-linja tat-triq huma ma’ jidhlux
fil-kwistjoni ta” min hi I-proprjeta” affetwata bil-linja. Jghid li huma jimxu
biss mal-linja skemata b’dan li ma’ jghidux li mil-linja ‘il gewwa ta" xi
hadd u minnha ‘1 barra ta” haddiehor.

Jghid li huma jindikaw biss fejn hi I-linja tat-triqg.

Jessica Bajada, bint il-konvenuta Julie Anne Bajada, xehdet permezz ta’
affidavit.e3

Tiddikjara li llum hi tghix il-Munxar b’dan li qabel, u sa mill-1994 meta

kellha 4 snin, kienet tghix ix-Xlendi. Tezebixxi ritratt mil-Milied ta” 1-1994
li tghid li qattaw fix-Xlendi.t*

6 Traskrizzjoni a fol 264 sa 268. Vol. IL.

61 Jttra responsiva tieghu tat-28 ta” April, 2017 a fol 270. Ittra tal-avukat tal-konvenuta tal-20 ta” April, 2017 a fol 271 b’avviz
dwar linja tat-triq moghti lill John Bajada, ir-ragel tal-konvenuta, annessa mieghu a fol 272. Rikjesta tieghu ghal-fajl
relattiv a fol 274 u 275. Risposta tad-Dipartiment tax-Xogholijiet a fol 273 - ilkoll tal-Vol. II.

62 Traskrizzjoni a fol 268 u 269. Vol. II.

6 Affidavit a fol 284 u 285. Vol. II.

64 Ritratt a fol 286. Vo. IL
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Tghid li mindu huma dahlu jghixu fl-appartament ix-Xlendi sa meta
hargu, l-istess appartament dejjem kellu zewg entraturi, wahda minn
Triq il-Bizantini fejn l-appartament jigi fit-tieni sular u ohra min Triq il-
Punic¢i fejn l-appartament jigi fir-raba’ sular. 1zzid li huma dejjem
utilizzaw l-entratura minn Triq il-Bizantini u hadd qatt ma” waqqafthom.

Tiddikjara li kien hemm bic¢c¢a art zghira hafna li wara numru ta’” snin
jidhlu minn fuqu l-attur beda jghid li hi tieghu. Tghid li hi gatt ma” dahlet
fil-kwistjoni u kien jiehu hsieb missierha.

Tghid li taf li kienet saret bankina li kienet inqalghat izda s"hemm taf.

Tghid li fl-ahhar zZmien li kienu x-Xlendi l-attur kien beda jibni feles art li
kellu wara l-appartament taghhom li jaghti ghal fuq Triq il-Bizantini.

Tghid li taf li missierha kien qal li I-attur mess il-hajt taghhom u kienu
saru xi proceduri 1-Qorti. I1zzid li Bajada kien irtira lura.

Tezebixxi ritratt li juri l-appartament taghhom minn barra u iehor li juri
fejn sar ix-xoghol mill-attur.®

Tghid li wara li telqu jghixu l-Munxar baqghu jinzlu x-Xlendi
regolarment. Tghid li kien f'dak iz-zmien 1i l-attur beda jittenta
jzommhom milli jidhlu. Tghid li lilha I-attur gieli ghamlilha x-xenati izda
hi kienet tinjorah u tibga” diehla. Tghid li darba anke tellaghha 1-Qorti
izda kienet giet liberata.

Tiddikjara 1li wara li miet missierha, omma pruvat tkellem lill-attur bil-
kelma t-tajba izda hu ghajjat maghha.

Tghid 1i missierha dejjem isib kompromess ried izda kien jghid li I-attur

difficli tasal mieghu.

Perit Nicholas Grech, mid-Dipartiment tax-Xogholijiet u I-
Infrastruttura, xehed® li I-fajls kollha li kienu tal-PAPB, predecessura tal-

65 Zewg ritratti a fol 287.
¢ Traskrizzjoni a fol 288 sa 291. Vol. IL.
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Awtorita” tal-Ippjanar, kienu gew trasferiti lid-Dipartiment tax-
Xogholijiet sakemm ma” kienux fajls li qatt ma’ ntalbu.

Jghid 1i 1-fajl partikolari li gie rikjest minghandu - dak numru PAPB
1452 /88 dwar il-linja tat-triq - jezisti izda ma’ jinsabx ghandhom. Jghid
li I-probabilita” hija li ghadu ghand 1-Awtorita” tal-Ippjanar.

[I-Qorti tigbed l-attenzjoni tax-xhud li r-rapprezentant tal-Awtorita” tal-
Ippjanar xehed bil-kontra, ossia; li I-fajl jinsab ghand id-Dipartiment tax-
Xogholijiet u I-Infrastruttura.

Muri r-rikjesta ghall-fajl li ezebixxa x-xhud tal-Awtorita” tal-Ippjanar
bhala dik li ntbaghtet lid-Dipartiment rapprezentat minnu jghid li hu ged
jixhed skont li galulu mid-Dipartiment tieghu.

Jghid ghalhekk li 1-fajl fid-Dipartiment ma” nstabx b’dan li ghandhom

mhuwiex.

Mistogsi jistax jikkonferma moviment tal-fajl bhal ma llum ikun hemm
fis-sistema kompjuterizzata forsi dakinhar bil-miktub jghid li jipprova.

I1zid izda illi li kieku l-arkivju sabu notament dwar moviment kienu
jghidulu fejn gieghed mhux jghidulu li ma” nstabx ghandhom.

Mark Cini, in rapprezentanza tal-Awtorita’ tal-Ippjanar, xehed®” li huwa
ntalab jipprezenta zewg fajls relattivi ghall-applikazzjonijiet maghmulha
minn John Bajada - wiehed numru 4338/93 u iehor numru 1452/88.

Jispjega li bhala fajl fil-fatt hemm wiehed, dak li qabel kien igib in-numru
PB1452/88, f'liema kienu saru numru ta” applikazzjonijiet. Izid li meta
saret it-transazzjoni mill-PAPB ghal-Awtorita’ tal-Ippjanar dan il-fajl
inbidillu n-numru ghal PA1452/88.

Jghid li din kienet procedura differenti min dik adoperata llum fejn kull
applikazzjoni tinghata numru differenti.

67 Traskrizzjoni mhix paginata.
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Jghid li fil-fajl in mertu fizikament kien hemm fil-fatt zewg fajls: wiehed
dwar applikazzjoni ta’ bini u iehor dwar “alignment” rigward il-linja tat-
triq ossija; sabiex tohrog il-linja uffi¢jali tat-triq li maghha jkollu jzomm
l-izvilupp.

Jghid li 1-fajl tal-linja tat-triq ma” nstabx. 1zid li dan jista jkun rizultat ta’
varji ragunijiet inkluz li ghal xi zmien certi fajls kienu jitgiesu bhala
proprjeta’ tad-Dipartiment tax-Xogholijiet u mhux tal-Awtorita’ tal-
Ippjanar.

Jghid li fit-teorija dan il-fajl suppost kien ghaddha lura lill-Awtorita” izda
dan in partikolari ma” nstabx.

Jghid li huwa jista ghalhekk biss jghid x’inhi I-linja uffi¢jali tat-triq illum
mhux kif kienet inghatat il-linja b’referenza ghall-applikazzjoni ta’
zvilupp ta’ John Bajada.

Jghid 1i jista jkun li f1-1988 l-applikant inghata linja tat-triq li maz-zmien
inbidlet ghaliex maz-zmien tkun saret xi emenda. Jghid li jista’ jkun ukoll
li fil-perjodu li jinghata permess ma’ jkunx hemm linja uffi¢jali tat-triq
b’din imbaghad issir wara.

Jghid 1li huwa ma’ jistax jikkonferma li jekk inghatat xi linja fI-1988 din
kienet l-istess linja kif tinstab registrata llum.

Jezebixxi kopja tal-permess PB1452/88 li nhareg f1-10 ta” Jannar, 1989 to
erect dwellings as per plans submitted and as per fresh elevations submitted.o8
Jezebixxi wkoll kopja tal-applikazzjoni originali®® u kopja tal-pjanta
approvata.”?

Jghid li wara dan, l-istess permess gie mgedded. Jezebixxi kopja tat-
tigdid li nghata fit-2 ta’ Jannar, 1992. Izid li mat-tigdid intalbet emmenda
fuq il-faccata tal-binja.”

8 Kopja tal-permess a fol 319 u 320. Permess mahrug fI-10 ta” Jannar, 1989 lill John Bajada dwar sit fi triq gdida “off” Triq
tal-Qsajjem, Xlendi.

¢ Kopja tal-applikazzjoni a fol 321 u 322 iffirmata mil-Perit Emanuel Vella.

70 Kopja tal-pjanta approvata a fol 324.

7t Kopja ta’ tigdid a fol 325 sa 327. Kopja ta’ ittra datata t-22 ta” Settembru, 1988 u ffirmata mil-Perit Emanuel Vella b’talba
ghal-tibdil fil-faccata a fol 328, disinn relattiv a fol 329.
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Jghid li l-permess l-iehor li ntalab jezebixxi - dak numru 4338/93 - fil-
fatt jirrferi ghan-numru shih tal-permess l-originali u t-tigdid tieghu li
j&ib in-numru integru 4338/93 /1452 /88.

Jipprezenta kopja tal-permess mahrug fis-27 ta” Awwissu, 1993 flimkien
mas-site plan u l-pjanti approvata relattivi ghalih.”2

Jghid li dwar il-linja tat-triq l-unika referenza li sab tirrizulta mill-pjanta
approvata ma’ dan il-permess li turi a¢¢ess minn triq ohra, fuq wara. I1zid
li s-sit ghandu faccata fuq trigq b’dan li f1-1993 inhareg permess ghall-
ac¢cess minn triq ohra fuq wara bis-sezzjoni li turi z-zewg toroq ghandha
marka “street alignment” bil-linka hamra. Jghid i tali access minn wara
ghandu jkun gieghed mal-linja uffi¢jali tat-triq kif indikat fil-pjanta
approvata.

Jipprezenta kopja tal-pjanti approvati.”3

Andrew Vella, in rapprezentanza tar-Registratur tal-Artijiet, xehed” li
huwa ntalab jixhed dwar jekk il-Gvern irregistrax Triq il-Bizantini fix-
Xlendi, limiti tal-Munxar, Ghawdex u, jekk tirrizultax pjanta li turi fejn
irregistra.

Jghid li I-Gvern hemm irregistra biss parti mit-triq fuq ismu, mhux it-triq
kollha. Jikteb il-kema “Government” fuq pjanta li jezebixxi’> sabiex juri I-
parti tat-triq li rregistra 1-Gvern fuq ismu. Jezebixxi wkoll i¢-¢certifikat ta’
titolu li jhaddan il-Gvern.”¢

Jghid li huma jottjenu l-pjanti minghand 1-Awtorita” tal-Ippjanar b’dan li
ghalhekk il-linji tat-toroq li jidhru fughom isibuhom lesti. Izid li huma
ma’ jkunux jafu b’kull alterazzjoni li tghamel 1-Awtorita’ tal-Ippjanar.
Jghid li ghalhekk hija 1-Awtorita’ tal-Ippjanar 1i ghandha tixhed dwar
linji tat-torogq.

Jghid li I-linji tat-toroq huma fid-diskrezjzoni tal-Awtorita” tal-Ippjanar.

72 Kopja tal-permess li juri n-numru shih 4338,/93/1452/88 a fol 330.

73 Pjanti a fol 333 u 334 b’dik a fol 334 turi marka bil-linka hamra taqra “street alignment”.
74 Traskrizzjoni mhix paginata.

75 Pjanta a fol 338.

76 Kopja tac-certifikat numru LRA148 /02 a fol 335 u 336 bi pjanta a fol 337.
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Fuq l-istess pjanta diga’ ezebita minnu jimmarka bl-ittri “X”, “Y”, u “Z”
dik li fis-sistema taghhom kienet tidher bhala I-linja tat-triq fI-2012 u
qabel. Jghid li I-linja hekk ghadha tidher anke llum b’dan li tressqet ftit
zghira l-barra fil-kantuniera. Jimmarka bl-ittri “A”, “B”, u “C” kif tresqet
ttit il-barra u kif tidher il-linja tat-triq wara 1-2012.

Jghid li huwa s’hemm jista jixhed.

Mistoqsi sabiex fuq l-istess pjanta jimmarka l-proprjeta” tal-attur
Emanuel Bajada jghid li ma’ tellax certifikat ta’ titolu mieghu.

Il1-Perit Emanuel Vella, xehed”” li huwa kien il-perit ta” John Bajada.
Jghid li ghal Bajada huwa ghamel xoghol varju. Muri l-permessi
mahruga mill-Awtorita” tal-Ippjanar f'isem John Bajada jghid 1i dak
numru PA1452/88 li nhareg fit-2 ta” Jannar, 1992 kien tigdid ta’ permess
originali li nhareg f1-1988.

Jgharaf il-permess originali u t-tigdid tieghu.

Jghid li dak iz-zmien meta kienet issir applikazzjoni ghall-bini kienu jigu
mill-Awtorita” tal-Ippjanar u jimmarkaw il-linja tat-triq. Izid li mbaghad
kienu jinghataw pjanta bil-linja tat-triq u kienu jimxu ma’ l-istess.

Jaghraf in-notifika li kienet intbaghtet mill-Awtorita” tal-Ippjanar dwar
il-fatt 1i saret il-linja tat-triq fejn anke gew awtorizzati jibdew jibnu kif
ukoll il-pjanta annessa maghha li turi I-linja tat-triq.”®

Jghid 1i I-bini tal-konvenuti ttella mal-linja tat-triq kif kienet inghatat
mill-Awtorita” tal-Ippjanar u kif kienet giet immarkata fuq is-sit.

In kontro-ezami, xehed” 1i fuq Triq il-Punici gja Triq Atena m’hemmx
dizgwid. Izid 1li d-dizgwid qieghed fuq Triq il-Bizantini gja Triq
Merkurju.

77 Traskrizzjoni a fol 381 sa 383.
78 Notifika a fol 360 bi pjanta a fol 361.
7 Traskrizzjoni a fol 383 u 384.
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Jagbel li l-linja tat-triq li tkellem dwarha qabel, li qatet I-Awtorita” tal-
Ippjanar, gieghda fuq Triq il-Bizantini gja Triq Merkurju. Jagbel li tali triq
gieghda fuq in-naha tan-Nofsinhar tal-proprjeta’ tal-konvenuti.

Jghid li I-faccata proprja tal-proprjeta’ tal-konvenuti hija fuq Triq il-
Punici b’dan li ghandha bieb jaghti ghal fuq Triq il-Bizantini gja Triq
Merkurju.

Jagbel li kemm dak iz-zmien kif ukoll illum kull ma’ taghmel 1-Awtorita’
tal-Ippjanar huwa suggett ghad-drittijiet ta” terzi.

Jghid li huwa qgatt ma’ ra” kuntratti sabiex jara jekk Bajada kellhomx dritt
jifthu 1-bieb fuq wara tal-proprjeta” taghhom.

In re-ezami, xehed?®’ li I-linja tat-triq tindika ma’” fejn wiehed jimxi sabiex
jibni. Izid li minnu ‘1 barra tkun ser tkompli t-triq.

Jghid li l-linja tat-triq hija ghalhekk il-periferija bejn binja u triq jew
bankina. Izid 1i sabiex tinghata linja tat-triq ma’” ssir ebda konsultazzjoni
mal-abitanti tat-triq. Izid li l-process anqas huwa pubbliku. Jghid li huma
l-uffi¢jali tal-Awtorita” tal-Ippjanar li jmorru u jimmarkaw il-linja biz-
zebgha fuq is-sit u jiktbu “RA” ghal “road alignment”.

Din il-Qorti rat ukoll ir-relazzjoni tal-perit tekniku, Perit Alexei Pace,
tal-14 ta” Dicembru, 2022 .81

F'din l-istess, il-perit tekniku, wara li [i] irrefera ghall-inkarigu tieghu
sabiex jirrelata dwar jekk il-binja tal-konvenuti rrispettatx il-linja tat-trig;
[ii] zamm access; [iii] hejja pjanta li tindika 1-gisien li ha waqt l-ac¢cess
mizmum minnu u turi l-profil tal-linja tal-bini imgabbla mal-permess
originali, u; [iv] ha konjizzjoni ta’ l-atti tal-kawza; ghamel is-segwenti
kunsiderazzjonijiet:

1. Li s-sit tal-konvenuti jikkonsisti fi blokka appartamenti mibnija
b’a¢cess minn Triq il-Bizantini bil-blokka tibqa sejra sa Triq il-
Punici. Jghid li I-a¢¢ess minn Triq il-Bizantini mhuwiex dirett mit-

80 Traskrizzjoni a fol 384 u 385.
81 Relazzjoni a fol 395 sa 410.
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triq izda minn fuq feles art li jinsab bejn bankina u d-dhul ghal-
binja tal-konvenuti.

2. Li huwa ha konjizzjoni tad-dokumenti ndikati mill-konvenuti fil-
verbal tal-hatra tieghu li jikkonsistu f’section drawing u elevation
drawing tal-blokka taghhom kif ukoll fin-notice of setting out of
official alignment datat it-13 ta’ Ottubru, 1993 li bih 1-Awtorita’ tal-
Ippjanar kkonfermat lill-applikant li kienet immarkat il-linja tat-
triq fuq il-post u li huwa setgha jmexxi bil-bini. Jghid li l-istess
dokument huwa sprovvist mil-pjanta li tindika fil-fatt is-setting out
kif sar dakinhar fuq il-post.

3. Li fl-assenza tal-pjanta tas-setting out huwa rricerka permessi ohra
li saru mal-Awtorita” tal-Ippjanar relattivament ghall-binja tal-
konvenuti fejn sab zewg permessi ta’ sanzjonar dak numru
PA/02806/10 dwar bdil f'gallarija u aperturi, bdil intern, bdil
t'tarag f'bitha u proposta ta” caqliq ta” hajt kif ukoll bdil f'washroom
u iehor numru RG/00914/17 ghar-regolarizzazzjoni tal-
appartament numru 3, fit-tieni sular, b’ta” 1-ahhar ghandu bhala
applikanta lill-konvenuta.

4. Li waqt l-ac¢cess ha l-qisien kollha sabiex ikun jista’ jhejji pjanta tal-
partijiet tal-binja accessibbli minn Triq il-Bizantini. 1zid li dan kien
importanti stante li 1-binja ma” nbnietx skont il-permess numru
PA/01452/88 tant li kellhom isiru z-zewg applikazzjonijiet ta’
sanzjonar diga’ msemmija.

5. Lil-gisien mehuda minnu jagblu ma” dawk murija mill-konvenuta
Julie Anne Bajada fil-pjanta formanti parti mill-permess numru
PA/00914/17 ghar-regolarizzazzjoni tal-appartament numru 3 fit-
tieni sular li gie approvat {1-2017.

6. Liwarali hejja l-pjanta tieghu ghaddha sabiex issovrappona l-istess
fuq dik mehmuza mal-permess originali PA /01452 /88.

7. Limeta wiehed jara s-sit li fuqu hija mibnija l-blokka appartamenti
tal-konvenuti jinduna li dan mhux parallel mat-triq izda angolat.
Izid li tali angolatura tvarja minn dik tal-permess originali
PA/01452/88 fejn il-linja tal-bini, mhux dik tat-triq, stante li perit
jista jindika linja ta” bini tieghu mentri l-linja tat-triq tinghata biss
mill-Awtorita” tal-Ippajnar, qieghha f'angolu li jvarja.

Jikkonkludi ghalhekk li:

1. II-binja tal-konvenuti ma’ titfac¢jax direttament fuq Triq il-
Bizantini gja Triq Merkurju izda hija rtirata ‘1 gewwa fejn hemm
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feles art illi jifred bankina ezistenti mid-dhul ghall-istess binja
b’dan li I-kejl mehud minnu fuq il-post gqabel perfettament ma’
dak indikat mill-konvenuta fl-applikazzjoni taghha
RG/00914/17 u ghalhekk jirrispekja fedelment dak li hemm in
situ, u li;

2. Meta gew sovrapposti fuq l-applikazzjoni originali
PA/01452/88 il-konfigurazzjoni tal-binja  tal-konvenuti
tirrizulta angolata ‘il barra lejn it-triq izjed minn kemm kienet il-
linja tal-bini fil-permess originali b’dan li xorta tinsab ‘il boghod
mil-linja tat-triq kif inhi bhalissa.

Jehmez varji pjanti u ritratti li juru l-kostatazzjonijiet maghmulha minnu.

In eskussjoni, mistogsi kif rikjest jghid jekk il-bini tal-konvenuti kienx
inbena skont il-linja tat-triq moghtija lill-awtur taghhom John Bajada,
huwa rrelata li I-bini ma” kienx ezatt mal-linja, izda kien ‘il barra jew ‘il
gewwa, xehed® li fuq in-naha tal-lemin il-binja tal-konvenuti tinsab ‘il
barra mentri fuq in-naha tax-xellug tinsab ‘il gewwa stante li hija skewed.

Jghid li dan dejjem in-naha ta” Triq il-Bizantini.

Muri l-pjanta “AP02” mhejjija minnu stess u nkluza mar-relazzjoni
tieghu,® jghid li dik turi kejl li ha huwa stess waqt l-access. 1zid li jekk
imbaghad wiehed jara I-pjanta “ AP03”,84 jghid 1i hemm qabad il-pjanta li
hemm fl-atti u tinsab mal-permess tal-binja tal-konvenuti u I-linja
tratteggata tindika l-alignment minn fuq il-pjanta approvata mal-
permess. Izid 1i mbaghad wera I-profil.

Jghid li bl-ahhar pjanta - 1i jirreferi ghalija bhala “AP03” kif
originarjament erronjament indikata fir-relazzjoni liema ndikazzjoni giet
korretta bil-pinna ghal “AP04”8 - ssovrappona il-pjanta li hejja mill-kejl
tieghu u dik mehuda mill-permess tal-konvenuti u trattegga 1-linji
rilevanti.

Jagbel li I-linja tal-bankina - linja “AA” - u dik tal-binja tal-konvenuti -
linja “BB” - trattegati fuq il-pjanta “AP04”, huma I-linji li jirrizultaw

82 Traskrizzjoni a fol 423 sa 427.
8 Pjanta a fol 405.
8 Pjanta a fol 406.
8 Pjanta a fol 407.
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illum. Izid 1i I-linja “CC” hija dik tal-bini tal-konvenuti li tirrizulta mill-
permess originali taghhom.

Jghid li Il-linja “BB” 1li kejjel huwa dakinhar ta” l-access taqgbel
perfettament mal-linja tal-bini kif murija fil-pjanta prezentata mill-
konvenuta fl-applikazzjoni taghha ghar-regolarizzjazzjoni izda mhux
mal-linja tal-pjanta approvata originarjament b’din hija I-linja li huwa
indika bhala “CC”.

Jghid li I-linja “BB” gieghda in parte aktar ‘il gewwa minn dik “CC” u in
parte aktar ‘il barra.

Jghid li I-binja tal-konvenuti fl-ebda parti ma’ tmiss mat-triq. Jagbel li
llum hemm proprjeta’ ta’ terzi mibnija bejn il-binja tal-konvenuti u t-triq.

Riferut ghall-intrata zghira bit-tarag, fejn hemm arkata, li tidher fir-
ritratti mehmuza mar-relazzjoni tieghu li jinsabu a fol 408 tal-process,
jghid li dik tirrizulta ‘il gewwa mil-linja.

In eskussjoni ulterjuri, xehed?® li I-Awtorita” tal-Ippjanar titkellem dwar
tlett affarijiet ossia schemed alignment maghmul minn zewg affarijiet:
building alignment u front-garden alignment. Jghid li fil-kaz odjern il-linja
tat-triq hija dik li huwa mmarka “AA” li gieghda il barra mill-binja tal-
konvenuti ghax hemm proprjeta’ ta’ terzi tifred il-binja tal-konvenuti
mit-triq.

Jispjega mod iehor billi jghid li hemm linja tal-bankina u linja tal-bini tul
it-triq. Jghid li huwa fil-pjanta tieghu mmarkahom it-tnejn. Jghid li meta
wiehed johrog mill-entrata tal-arkata ma’ jigix direttament fit-triq.

Jghid li I-linja tat-triq li huwa ndika bhala “AA” u I-linja tal-bini skont il-
permess tal-1988 huma differenti u ma’ jmissux ma’ xuxlin. Izid li I-linja
“CC” linghatat f1-1988 kienet il-linja tal-bini ¢ioe” safejn kellu jasal il-bini,
mhux il-linja tat-triq. Ji¢c¢ara li 1-bini kellu jimxi mal-linja “CC” izda
minfok mexa ma’ dik “BB”.

86 Traskrizzjoni a fol 427 sa 432.
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Jerga jehid li b’dan, il-binja tal-konvenuti hija in parte aktar ‘il barra milli
suppost u in parte aktar ‘il gewwa b’dan li fil-parti konc¢ernanti, fejn
hemm l-arkata bit-tarag, gieghda aktar ‘il gewwa.

Jghid li mil-linja “CC” ‘il barra hemm proprjeta’ ta’ terzi bil-linja tat-triq
hija dik li mmarka “AA”. Izid li l-linja tal-bini moghtija lill-awtur tal-
konvenuti fI-1988 issegwi dik li mmarka bhala “CC”.

Jagbel li Triq Merkurju llum jisimha Triq il-Bizantini.

C. Ikkunsidrat:

Preliminari:

B’din il-kawza, l-atturi, wara 1i ppremettew li huma proprjetarji ta’
medda art fix-Xlendi, limiti tal-Munxar, Ghawdex, 1li huma akkwistaw
b’kuntratt tal-31 ta” Awwissu, 1994 in atti Nutar Enzo Dimech u li I-
konvenuti Janice Micallef Bajada u Jessica Bajada, bhala suc¢cessuri fit-
titolu tal-konvenuta originali, ommhom Julie Anne Bajada, huma
proprjetarji ta” appartamenti fi blokka li kienet inbniet mill-aventi kawza
taghhom, missierhom John Bajada, tul hajtu mizzewga ma’ ommhom,
fuq art li kien akkwista fis-27 ta” Frar, 1988 b’kuntratt in atti Nutar Paul
George Pisani; ippremettew ulterjorment li I-konvenuti ahwa Bajada,
bhal genituri taghhom gqabilhom, gieghdin jippretendu drittijiet ta’
passagg u access minn fuq art taghhom l-atturi li tigi bejn il-blokka
appartamenti msemmija u Triq il-Bizantini gja Triq Merkurju.

Talbu ghalhekk: [i] dikjarazzjoni li I-art in mertu ta’ l-atturi li tinsab bejn
il-blokka appartamenti msemmija u Triq il-Bizantini ma” hija suggetta
ghal ebda servitu’ favur l-art jew il-proprjeta’ tal-konvenuti; [ii] sabiex il-
konvenuti jigu ghalhekk definittivament inibiti milli b’xi mod ikomplu
jaccedu minn fuq l-art taghhom atturi; [iii] kundanna sabiex il-konvenuti
jnehhu kull m’ghamlu - jew ahjar kull ma’ sar mill-awturi taghhom,
ommhom u missierhom Julie Anne u John konjugi Bajada - fuq l-art tal-
atturi ghal facilitazzjoni tal-acc¢ess pretiz minnhom; [iv] il-likwidazzjoni
ta” ammont rapprezentanti kumpens gust u xieraq ghal kemm huma 1-
konvenuti u l-awturi taghhom ilhom ja¢¢cedu minn fuq l-art tal-atturi, u;
[v] kundanna ghall-hlas ta” tali ammont hekk likwidat.
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M'hemm ebda kontestazzjoni li l-interess fil-blokka ta” appartamenti
mibnija mill-awtur tal-konvenuti, missierhom John Bajada, ghaddiet fit-
titolu minn isem il-genituri tal-konvenuti odjerni John u Julie Anne
konjugi Bajada ghal fuq Julie Anne Bajada wara mewt zewgha John skont
l-ahhar testment tieghu tal-10 ta” Marzu, 2006 in atti Nutar Paul George
Pisani u sussegwentment ghal fuq il-konvenuti odjerni ahwa Janice
Micallef Bajada u Jessica Bajada skont it-trasfuzjoni tal-atti li sehhet f'din
l-istanza wara l-mewt ta” ommhom.

Ghat-talbiet atturi tressqu risposti kemm mill-konvenuti, kif ser jigi
spjegat, kif ukoll mill-kjamati in kawza Karol Sciberras u Melanie
Schembri li akkwistaw appartament fil-blokka appartamenti zviluppata
mill-awtur tal-konvenuti odjerni, missierhom John Bajada.

L-eccezzjonijiet tal-konvenuti odjerni huma dawk li tressqu minn
ommhom Julie Anne Bajada, il-konvenuta originali, gabel it-trasfuzzjoni
tal-atti f'isimhom stante l-mewt ta’ l-istess Julie Anne Bajada li sehhet fil-
mori ta” din l-istanza.

Bl-istess, il-konvenuti ec¢cepew li l-proprjeta” - ossia blokka appartamenti
li jidher li fiha ghandhom interess vestit stante li ghadhom proprjetar;ji
ta’ appartamenti komprizi fiha - hija mibnija skont il-permessi relattivi
mahruga mill-Awtorita” tal-Ippjanar u skont il-linja tal-bini approvata
dak iz-zmien bil-bieb li jaghti ghal fuq Triq il-Bizantini gja Triq Merkurju
huwa skont l-istess linja uffi¢jali tal-bini. B’dan li il-pretensjonijiet atturi
ma’ jistawx jirnexxu bi kwalunkwe’ rimedju taghhom huwa semmai
kontra I-Gvern ta” Malta jekk tassew tali art hi taghhom.

Ec¢cepew ulterjorment li I-atturi jridu jresqu prova li I-akkwist taghhom
kien jikkomprendi l-prozjon art in mertu.

Ec¢cepew ulterjorment li meta akkwistaw l-atturi s-servitu’ favurihom

konvenuti kienet diga” ezistenti u tidher b’dan li ghalhekk l-atturi ma’
jistghux jitolbu li titnehha.
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Ec¢cepew ukoll li ma’ jezistux l-estremi ta’ l-actio negatoria u li t-talba
ghad-danni hija nfondata stante li la hemm dritt ghal xi danni u anqas
ma gew sofferti xi danni.

II-kjamati in kawza Karol Sciberras u Melanie Schembri, li akkwistaw
appartament fil-blokka mibnija mill-awtur tal-konvenuti, ec¢cepew li [i]
huma xtraw kif raw u skont dokumenti nkluz permessi tal-bini li raw;
[ii] lilhom gie spjegat li l-linja uffi¢jali tal-bini fuq in-naha ta” Triq il-
Bizantini gja Triq Merkurju hija skont fejn hemm il-bieb attwali bl-arkata;
[iii] li lilhom l-atturi qatt ma” urewhom prova ta” xi titolu taghhom
ghaliex kieku kienu jirregolaw ruhhom; [iv] ghalkemm huma jkunu aktar
kuntenti moqdija b’zewgt’ entratura ghall-proprjeta” taghhom, kif xtraw,
huma jirrimettu ruhhom ghad-decizjoni tal-Qorti b’dan li jhossu li
m’ghandhomx ibaghtu l-ispejjez.

Ikkunsidrat Ulterjorment:
M’hemmx dubbju li I-kawza odjerna hija actio negatorja.

Dan jirrizulta ¢ar mill-assjem tat-talbiet u l-eccezzjonijiet, kif del resto
jghidu il-partijiet kontendenti lkoll fin-noti tal-osservazzjonijiet finali
taghhom. Oltre minn hekk, it-talba principali ta” l-atturi, u li fugha huma
msejsa r-rimanenti talbiet taghhom, m’hijiex wahda ghal dikjarazzjoni ta’
titolu izda wahda fejn, wara li jippremettu li l-art in mertu, ossia I-feles
art issa zviluppat kwazi ghal kollox ghajr ghall-porzjon zghira quddiem
l-entratura ffurmata mill-awturi tal-konvenuti odjerni u konsistenti
t'bieb arkata li jaghti ghal-tarag,®” hija proprjeta’ taghhom; jitolbu
dikjarazzjoni li I-art taghhom m’hi soggetta ghal ebda servitu” favur il-
konvenuti.

B’dan li ghalhekk, l-atturi qishom jikkonfermaw sa’” mill-istadju bikri tar-
rikors promotur taghhom li huma m’ghandhom ebda dubju li hemm -
il-feles art in mertu - huwa fil-fatt taghhom.

I[I-konvenuti, permezz tal-ec¢ezzjonijiet maghmulha mil-konvenuta
originali ommhom Julie Anne Bajada, ma’ jichdux dan izda donnhom

87 Ref.: permess ottjenut mill-atturi bin-numru PA/02487/12 u pjanti relattivi a fol 226 et seq.
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jidhru jippretendu li anke jekk tali art in mertu hija tal-atturi - minkejja
li jinsistu li I-blokka appartamenti li nbniet minn missierhom inbniet mal-
linja tat-triq - il-bieb in kwistjoni konsistenti f'arkata li taghti ghal-tarag
inbena “imiss mat-trig”% u allura mal-linja tat-triq li darba infethet hija
pubblika.

Bhala tali, il-kawza negatorja trid qabel kollox li l-attur jipprova t-titolu
ta’” proprjetarju tieghu mentri I-konvenut jipprova l-ezistenza ta’ servitu’
pretiza minnu.%®

Id-decizjoni moghtija mil-Prim’Awla tal-Qorti Civili nhar is-27 ta’ Mejju,
2004 fl-ismijiet Rosario Schembri vs Joseph Demanuele tat riassunt tajjeb
ta” dan fejn gie ritenut:

111i I-Qorti tqis li ghandha tibda I-konsiderazzjonijiet ta” dritt li jsawru din
il-kawza billi thisser li I-ghan wahdieni tal-actio negatoria huwa dak li jikseb
dikjarazzjoni li 1-¢id tal-attur mhux suggett ghal servitu’ favur gid ta’
haddiehor, u li jitnehha dak kollu li jxejjen l-istat ta” tgawdija hielsa minn
kull servitu’. Din l-azzjoni tinbena fuq il-presuppost li I-¢id immobbli
huwa hieles. Ghalhekk hija azzjoni ta’ ghamla petitorja u tista’ titressaq biss
minn min hu sid tal-post u mhux minn kull min ikun jippossedih, u dan
bhala effett dirett tal-fatt i I-azzjoni petitorja tirrigwarda jeddijiet reali;

11li normalment ukoll, fl-azzjoni negatorja, il-piz tal-prova tal-esistenza ta’
servitu’ fuq il-fond tal-attur taga’ fuq il-parti mharrka, minkejja li din tkun
tinsab fil-kwazi pussess tas-servitu’ pretiza. Ghalhekk, kulma ghandu
jipprova l-attur fkawza bhal din hu li huwa tassew sid il-post li fuqu
gieghed jigi pretiz is-servitu’. Filwagqt li [-parti mharrka trid turi li tassew
jezisti s-servitu’ minnha vantat.

Huwa ghalhekk c¢ar li gqabel kull kunsiderazzjoni ohra jehtieg li jsehh
ezercizzju ta’ ezami akkurat ta’ dak li gia akkwistat mill-atturi.

Dan stante li la 1-Qorti trid tistrieh interament fuq dikjarazzjoni
unilaterali tal-atturi li l-art in mertu hija fil-fatt proprjeta’ taghhom, la
tista taghmel hekk stante n-natura tal-actio negatoria li trid li l-ewwel u

8 Ref.: l-ewwel eccezzjoni tal-konvenuti.

89 Ref.: inter alia, id-dec¢izjoni moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili nhar it-18 ta” Frar, 2004 fl-ismijiet Nazzareno
Schembri vs Leonilda Farrugia fejn gie ritenut: [-azzjoni negatorja hija mahsuba biex jigi dikjarat u stabbilit illi I-fond ta’ I-atturi
mhuwiex suggett ghas-servitu’ vantata mill-konvenut. l-effett ta” azzjoni bhal din huwa li l-attur jigi ezonerat minn kull prova u
b’hekk I-oneru tal-prova tas-servitu’ jaga’ fuq il-konvenut minkejja li dan ikun jinsab fil-kwazi-pussess tas-servitu’ pretiza.
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qabel kollox l-attur jipprova t-titolu ta’ proprjetarju tieghu, izda wisq
angas trid tagbez ghal xi konkluzjoni li fejn sar il-bieb arkata mill-awturi
tal-konvenuti odjerni kien fil-fatt lok fejn setgha jsir tali bieb ghax, skont
il-konvenuti, dan sar “imiss mat-trig”.

Maghdud dan, jirrizulta li I-atturi akkwistaw il-proprjeta’ taghhom, ossia
medda art imdaqgsa b’villa fugha, mdaww ra bl-istess art, u b’xi
benefikati maghha fix-Xlendji, limiti tal-Munxar, Ghawdex mill-poter ta’
Hildegart Edith Maria, armla ta” Dr. Reuben Ibrahim Shamia bis-sahha
ta” kuntratt tal-31 ta” Awwissu, 1994 in atti Nutar Enzo Dimech.?°

Il-parti rilevanti ghal din l-istanza ta” dan il-kuntratt taqra kif isegwi:

In virtue of this deed vendor is hereby selling, transfering and conveying
unto the purchasers who hereby accept, purchase, and acquire, the house
partly “in shell form” without number and built on the plot number five
(5), in Triq il-Qsajjem, Xlendi limits of Munxar Gozo, with a garden
surrounding the said house and a garage attached to the same house.
Together with all the vendor’s property rights on parcels of lands in the
vicinities of the said house, part of which lands have been used for the
widening of Triq il-Qsajjem and Trig il-Merkurju, together with another
parcel of land situated on the other side of Trig il-Merkurju. The whole
occupying an area of approximately one thousand three hundred ninety six
square meters (1396 sq.m.) and marked in red on the attached plan marked
“A” and site-plan “C”. The whole bounded north east by property of David
Portelli, south east by property of Ludgard Gatt and south by Triq il-

Qsajjem.

II-pjanta u site-plan imsemmija fil-kuntratt ta” I-akkwist ta” l-atturi jinsabu
wkoll in atti a fol 10 u 11 tal-process.

Bhala provenjenza tal-proprjeta’ mibjugha bih, l-imsemmi kuntratt
inissel the property hereby transferred was acquired by onerous title in virtue
of a deed in the records of Notary Herbert Cassar of the twenty sixth (26th)
August of the year one thousand nine hundred and seventy six (1976).

L-attur Emanuel Bajada jispjega oltre, u fid-dettal, fl-affidavit tieghu kif
huwa akkwista I-proprjeta” kollha 1i l-awturi tieghi, il-konjugi Shamia,
kienu akkwistaw mill-poter ta” P.A.M. (Malta) Ltd u, kif mill-istess

% Kopja awtentikata tal-kuntratt a fol 7 et seq.

Pagna 39 minn 50



proprjeta’ kienu ttiehdu porzjonijiet mil-Gvern ta” Malta ghat-twessiegh
kemm ta’ Triq il-Bizantini gja Triq Merkurju kif ukoll ta” Triq il-Qsajjem
b’dan wassal sabiex il-medda art giet frammentata f'dik principali fejn
ghandhom il-villa u gonna hu u martu u l-feles art in mertu li nqata’
ghalih fuq in-naha l-ohra ta’ Triq il-Bizantini gja Triq Merkurju u jmiss
mal-blokka appartamenti li nbniet mill-awtur tal-konvenuti.®? L-attric¢i
martu tikkonferma dan kollu f'affidavit taghha.®?

Izda I-atturi ma’ jieqfux hawn u jressqu bhala prova ulterjuri I-kuntratt li
bih kienu akkwistaw l-awturi fit-titolu taghhom, il-konjugi Shamia, mil-
poter ta’ P.A.M. (Malta) Ltd.

Dan il-kuntratt in atti Nutar Hebert Cassar huwa datatis-26 ta” Awwissu,
1976 u fil-parti rilevanti ghal din l-istanza jaqra kif isegwi:

By virtue of this deed seller sells and transfers to the buyer who accepts,
purchases and acquires from him plot number five (5) of the Development
known as “Tal-Qsajjem Development” at Xlendi, limits of Munxar Gozo
of the area of one thousand three hundred and ninety six square meters
(1396 sq.m.) which measurement includes in it a part therof destined for
road formation bounded the whole on the East by property of seller, on the
West by the road known as Tal-Qsajjem and on the South by property of
Missus Fleury as shown on the plan annexed hereto marked with letter “B”.

L-atturi jressqu wkoll lix-xhud Perit Joseph Dimech, li wara li spjega li
huwa kien il-perit tas-socjeta” P.A.M. (Malta) Ltd, qal li huwa kien hejja
survey tal-art kollha li kienet akkwistat l-istess so¢jeta” fix-Xlendi, limiti
tal-Munxar, Ghawdex u ezebixxa kopja tal-istess.?

L-istess perit zied imbaghad jghid li wara li akkwistat medda mdaqqgsa
ta” art, is-so¢jeta” P.A.M. (Malta) Ltd kienet iddecidiet li tagsam 1-istess
art f'porzjonijiet u tbieghhom separatament. Spjega ghalhekk kif il-
konjugi Shamia akkwistaw il-porzjon li kien gie immarkat bin-numru
“5” tuq is-survey imhejji minnu liema porzjon immarka bl-ahmar fuq I-
istess survey.

1 Ref.: affidavit tla-attur Emanuel Bajada a fol 33 ef seq.
%2 Affidavit a fol 48.
% Ref.: survey a fol 66.
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II-Perit Dimech kompla mbaghad sabiex qal li dakinhar li hejja s-survey
tieghu kien diga’ jaf 1i mill-medda art tas-soc¢jeta” P.A.M. (Malta) Ltd
kienet progettata li tigi ffurmata triq li huwa immarka fuq l-istess survey.

Spjega ulterjorment li bil-mod kif kienet progettata it-triq - Triq il-
Bizantini gja Triq Merkurju - il-medda art ta” Shamia kienet ser tigi
frammentata f'porzjon kbir fuq naha tal-istess triq u feles art fuq in-naha
l-ohra taghha - il-feles li fih taqa l-art in mertu. Ghadda mbaghad sabiex
immarka dan il-feles art bl-ittri “ABC” fuq l-istess survey imhejji minnu.

II-Perit Dimech kompla sabiex qal li bejn tali feles art, proprjeta’
originarjament ta” P.A.M. (Malta) Ltd li gie akkwistat ma’ l-assjem tal-
medda art mixtrija mil-konjugi Shamia kif aktar tard mibjugha Iill-
konjugi Bajada, atturi odjerni, u l-art zviluppata mill-awturi tal-
konvenuti odjerni kien hemm hajt tas-sejjiegh li jirrizulta ¢ar mill-pjanta
annessa a fol 67.

Bi prova ulterjuri li tali feles art mertu ta’ din l-istanza kien baqga” fil-
proprjeta’ u pussess taghhom, l-atturi ressqu diversi ritratti mill-ajru li
juru l-estent tal-art akkwistata minnhom minghand il-konjugi Shamia®
kit ukoll kopiji ta” dec¢izjonijiet varji moghtija mill-Qrati nostrani - oltre
atti gudizzjarji ohra - fejn kienu involuti huma kemm kontra l-awturi tal-
konvenuti odjerni kif ukoll kontra terzi fejn huma dejjem jidhru
jinghataw ragun li lI-art in mertu hija proprjeta” taghhom.”

L-atturi ezebew ukoll® kopja ta” traskrizzjoni ta” testimonjanza moghtija
min certa Joyce Grech li kienet tiehu hsieb il-proprjeta’ tal-konjugi
Shamia fejn Grech tghid, inter alia, kif is-sinjura Shamia kienet tghidilna
wkoll biex niehdu hsieb dik l-istrixxa art li kellha quddiem il-proprjeta’ taghha.
Din kienet tirreferi ghaliha bhala r-"road garden”®” 1zzid tghid ukoll kif
rigward din il-bicca art kien kellemna x-xhud precedenti John Bajada flimkien
ma’ xi hadd iehor illi kienu nteressati sabiex jixtru l-istess bicca art peress illi
kienet tiswa ghalihom.”® Hawnhekk, Grech tannetti wkoll korrispondenza
li kien kellha mas-sinjura Shamia dwar il-prospett tal-bejgh tal-feles art
in mertu.”

94 Ref.: ritratti a fol 85, 86, u 87.

% Ref.: kopji ta” decizjonijiet varji annessi man-nota tal-atturi tal-21 ta” April, 2017 a fol 72 et seq.

% B’nota taghhom atturi tal-1 ta” Novembru, 2017 a fol 208 ef seq.

7 Ref.: pagna tat-traskrizzjoni a fol 211.

% Ref.: pagna tat-traskrizzjoni a fol 213.

9 Korrispondenza a fol 216u 217. Irreferi ghal ittra simili ezebita mix’xhud Perit Joseph Dimech a fol 70.
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Interessanti hawnhekk it-traskrizzjonijiet ta” xhieda moghtija mill-awtur
tal-konvenuti odjerni, missierhom John Bajada, f'varji proceduri
gudizzjajri fejn jghid, inter alia, is-segwenti: [i] fug domanda li ghamlet il-
Qorti jekk Trig il-Bizantini meta xtara kienitx tezisti, hu - cioe’ il-konvenut —
jirrispondi li kienet tezisti, gja’ formata;'% [ii] l-access illi ghandi minn Trig
Merkurju huwa konsistenti fi tlett (3) piedi illi jaghtu ghat-triq [...] Jiena ma qged
nippretendi l-ebda drittijiet fuq l-art in kwsitjoni [...] jiena ma nafx ta” min hi I-
art in kwsitjoni 101

Mis-suespost, u minghajr in-necessita ta’ aktar kunsiderazzjonijiet li
jistghu jemanu mill-atti gudizzjarji ta’ kawzi ndipendenti minn din
odjerna li jinsabu inseriti in atti, jirrizulta suffi¢jentement li 1-verzjoni
moghtija mill-atturi i huma akkwistaw il-medda art kollha li qabel
kienet tal-konjugi Shamia u li minnha giet mghoddija Triq il-Bizantini gja
Triq Merkurju b’dan li l-istess medda art giet spartita fi tnejn, il-medda
princ¢ipali fejn ghandhom id-dar taghhom huma, I-atturi, kif ukoll il-feles
fuq in-naha l-ohra ta” Triq il-Bizantini, hija ppruvata.

Naturlament, hanwhekk il-Qorti tosserva l-mankaza ta’ ezercizzju ta’
sovraimpozizzjoni tal-pjanti relattivi mehmuza mall-att ta” akkwist tal-
kopja Shamia u ma’ dak tal-atturi fuq pjanta tar-realta tas-sit illum.
EZercizzju li setgha anke ntalab mill-perit tekniku mahtur f'dawn il-
proceduri izda ma’ ntalabx.

Madankollu, dan l-istess ezercizzju jista” jitgies maghmul mill-Perit
Gordon Vella li tieghu ressqu affidavit l-atturil® liema perit jiddikjara li
fuq inkarigu ta’ l-attur, huwa ssovrappona l-pjanta mehmuza mal-att ta’
akwwist tal-atturi ghal fuq survey 1i ghamel taz-zona in mertu u sab li 1-
parti li mmarka bl-ahdar fuq il-pjanta rizultanti - dik fejn tinsab l-entrata
b’arkata li taghti ghal-tarag fil-blokka appartamenti mibnija mill-awturi
tal-konvenuti - hija fil-fatt parti mill-art li kienet originarjament
akkwistata mill-atturi.

Huwa car li l-kontestazzjoni odjerna hija fil-fatt dwar din il-porzjon
zghira ta” art li dan il-Perit Vella jidentifika bl-ahdar fuq il-pjanti ezebiti
minnu stante li r-rimanenti arja superficjali tal-feles art li nqata” mil-

100 Xhieda ta” John Bajada moghtija nhar it-28 ta” Ottubru, 2003 fil-proceduri tac-Citazz. Nru. 141/2000 - a fol 118 et seq.
101 Xhieda ta” John Bajada moghtija nhar 1-24 ta” Ottubru, 1995 fil-proceduri tac-Citazz. Nru. 170/94 a fol 130 et seq.
102 Ref.: affidavit a fol 182 ef seq.
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medda art tal-atturi meta saret Triq il-Bizantini gja Triq Merkurju giet
eventwalment zviluppata mill-atturi minkejja 1-oggezzjonijiet varji tal-
awturi tal-konvenuti.10?

Similarment, ix-xhud Eugenio Debono, in rapprezentanza tal-Awtorita’
tal-Ippjanar, ikkonferma 1li bejn il-feles art in mertu u l-art li giet
eventwalment zviluppata mill-awturi tal-konvenuti kien hemm hajt tas-
sejjiegh li jirrizulta wkoll mir-ritratti mill-ajru li jezebixxi b’dan li ma’
kien ebda access bejn l-artijiet kull naha tal-istess hajt.1%4

L-istess xhud Debono kompla jixhed li meta giet iffurmata Triq il-
Bizantini gja Triq Merkurju, fejn qabel kien jinsab il-hajt tas-sejjiegh baga’
‘il gewwa mill-istess triq b’dan li baga” ghalhekk spazju bejn il-linja tat-
triq u fejn gabel kien il-hajt tas-sejjiegh.

Konferma ulterjuri din mehuda mit-testimonjanza tax-xhud Debono li
bejn l-art li eventwalment giet ghand l-atturi u dik li eventwalment giet
ghand il-konvenuti kien hemm hajt tas-sejjiegh kontinwu, minghajr
access bejn iz-zewg porzjonijiet ta” art, li allura jiddemarka il-konfini bejn
iz-zewg artijiet u li, l-istess linja fejn kien tali hajt baqghet il-gewwa mil-
linja tat-triq b’dan li I-feles art reklamat mill-atturi gie fil-fatt jezisti meta
it-triq li nfethet frammentat l-art akbar taghhom li xtraw mill-poter tal-
konjugi Shamia f'zewg porzjonijet kif diga” inghad; dak princ¢ipali fejn
ghandhom id-dar taghhom l-atturi u dak il-feles fuq in-naha l-ohra ta’
Triq il-Bizantini.

Huwa minnu li f'xi waqt id-Dipartiment tax-Xogholijiet ghaddha sabiex
ghamel bankina fuq il-feles art in mertu b’dan qgisu wera’ li hemm ukoll
kien ittiehed mill-Gvern ghall-formazzjoni tat-triq. L-istess bankini giet
izda mnehhija mid-Direttur tat-Toroq wara kawza ta” spoll mirbuha mill-
attur odjern kopja ta’ liema tinsab ukoll in atti.10

Dwar dan xehed Anthony Cefai in rapprezentanza tad-Direttorat
Progetti u Zvilupp li xehed 1i kien l-awtur tal-konvenuti John Bajada li
talab li jsir esproprju ta’ art ta” terzi b’dan izda li tali esproprju ma’ sarx.
Mill-atti jirrizulta ulterjorment li l-istess awtur tal-konvenuti kien ittenta
jottjeni dak li jissejjah esproprio del terzo sabiex jittiehed il-feles art tal-

103 Ref.: pjanti rilaxxati mil-Perit Gordon Vella a fol 184 u 185. Ref. ukoll permess numru PA/02487/13 mahrug lill-atturi
fis-6 ta’ Dicembru, 2013 a fol 226 et seq.

104 Ref.: ritratti mill-ajru a fol 197 et seq.

105 Ref.: de¢izjoni numru 236/1997 G1 (PC) moghtija nhar it-13 ta” April, 2000 a fol 146 et seq.
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atturi jew xi parti minnu ghall-formazzjoni ta’ bankina. Dan gie rezistit
mill-atturi bl-esproprju fil-fatt ma’ jirrizultax 1i sehh.10

Huwa ghalhekk li din il-Qorti, mis-suespost, taghraf li huwa debitament
ikkonfermat 1i l-feles art in mertu, inkluz il-porzjon quddiem il-bieb
arkata tal-konvenuti li bagghet mhux zviluppata mill-atturi, huwa fil-fatt
proprjeta’ tal-atturi.

Dan huwa kkonfermat ulterjorment mill-att tal-akkwist tal-awturi tal-
konvenuti u dokumenti ulterjuri, inkluz it-traskrizzjonijiet tax-xhieda
moghtija fi proceduri ndipendenti minn missier il-konvenuti odjerni kif
diga” c¢citati u applikazzjonijiet varji ghall-permessi maghmula mill-
awturi tal-konvenuti odjerni.

II-kuntratt li bih akkwista missier il-konvenuti odjerni John Bajada l-art
biswiet il-feles art in mertu huwa dak tas-27 ta’ Frar, 1988 in atti Nutar
Paul George Pisani.l?”

B’dan l-istess, l-awtur tal-konvenuti xtara mil-poter tas-socjeta” Penelope
Properties Limited is-segwenti proprjeta”:

[...] bicca art fabbrikabbli mill-art imsejjha “Tal-Qsajjem” fil-kuntrada
“Ta’ Ras il-Bajjada” fil-limiti tal-Munxar, Ghawdex tal-kejl superficjali ta’
cirka mija u erbgha u disghin metru kwadru (194m.k.), tmiss min-
nofsinhar ma’ beni ta” Rueben Ibrahim Shamia.

Diga’ ghalhekk f'dan l-istadju kien hemm konoxxenza u a¢cettazzjoni li
l-art akkwistata mill-awtur tal-konvenuti kienet fil-fatt tmiss mhux ma
triq, izda mal-proprjeta’ tal-awturi tal-atturi, il-konjugi Shamia.

Dan tenut kont li kif diga” iccitat gabel, l-awtur tal-konvenuti,
missierhom John Bajada, accetta f’testimonjazna moghtija minnu
quddiem il-Qrati nostrani li meta akkwista l-art tieghu, Triq il-Bizantini
[...] kienet tezisti, gja’ formata,'%® b’dan li allura, kieku l-proprjeta’ tieghu

106 Importanti hawnhekk il-protest gudizzjarju numru 35/2006 maghmul mill-awtur tal-konvenuti John Bajada kontra
varji nkluz id-Direttur Progetti u Zvilupp u Kummissarju ta’ 1-Artijiet a fol 240 sa 242 u r-risposta ghall-istess maghmulha
b’kontro-protest mill-imsemmija terzi nhar id-9 ta” Gunju, 2006 a fol 243 u 244 fejn jinghad l-awtur tal-konvenuti odjerni
diga” ghandu ac¢¢ess minn Triq il-Punici b’dan li dak li qed jippretendi qed jippretendih sabiex jigi akkomodat hu biss b’dan
li awtorita’ kompetenti tista biss tesproprja art ghal skop pubbliku meta hu fl-interess pubbliku i I-art tigi esproprjata jew meta I-
esporprazzjoni ghandha x'taqsam ma jew isservi ghal interess pubbliku jew ghal utilita’ pubblika. Ref ukoll id-dokumenti annessi
man-nota tal-atturi tat-8 ta” Marzu, 2018 a fol 257 etq seq.

107 Kopja awntetikata a fol 12 et seq.

108 Xhieda ta” John Bajada moghtija nhar it-28 ta” Ottubru, 2003 fil-proc¢eduri tac-Citazz. Nru. 141/2000 - a fol 118 ef seq.
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kienet tassew tmiss mat-triq hekk kien ser jitnizzel fil-kuntratt ta” 1-
akkwist, mhux li l-istess proprjeta’ tikkonfina ma” dik ta” Shamia.

Izda tajjeb jinghata l-benefi¢¢ju tad-dubbju u jitgies li x-xhieda hawn
iccitata nghatat minn John Bajada f1-2003, snin twal wara li akkwista fl-
1988, meta seta’ facilment nesa’ jew thawwad dwar il-fatti proprja.

Hawnhekk izda huma rilevanti l-varji applikazzjonijiet ghall-bini li
ghamel l-istess John Bajada.

Dawn l-istess gew ezebiti diversi drabi kemm mhix xhud Mark Cini in
rapprezentanza tal-Awtorita’ tal-Ippjanar,% kemm mill-konvenuti stess
b'nota taghhom tal-4 ta” Ottubru, 2022,110 kif ukoll mill-atturi b'nota
taghhom tal-21 ta” April, 2017.11

Forsi mhux sorprendentement, kien biss mal-kopja ezebita mill-atturi li
gew inkluzi pjanti addizzjonali mhejjija mil-perit tal-konvenuti, il-Perit
Emanuel Vella, 1i fuq wara tal-binja ossia blokka appartamenti mibnija
minn missier il-konvenuti odjerni jindika bhala “third party property” il-
feles kollu art in mertu ghajr ghal dak il-porzjon ¢kejken li jigi quddiem
il-bieb arkata li jaghti ghal-tarag fl-istess blokka!? u jindika wkoll il-linja
tat-triq bhala lil hemm mil-linja tal-bini tal-blokka appartamenti b’dan li
bejn tali linja u l-istess blokka mibnija minn missier il-konvenuti odjerni
jibga” l-feles art in mertu.13

Huwa car li dan m’ghandux ghajr li jitgies li hemm ammissjoni u
accettazzjoni da parti tal-konvenuti li 1-linja tat-triq m’hijiex l-istess bhal
linja tal-bini tal-blokka ta” appartamenti taghhom. Tant li sa mill-istadju
bikri tar-risposta guramentata taghhom Il-konvenuti stess, fl-ewwel
eccezzjoni taghhom, jirreferu ghal-linja tal-bini moghtija lilhom mill-
Awtorita” ta” I-Ippjanar, mhux ghal-linja tat-triq, minkejja li aktar tard,
tul il-proceduri u wagqt il-gbir tal-provi, jittentaw jinsistu li I-binja
taghhom inbniet mal-linja tat-triq b’dan li mhux minnu 1i bejn l-istess
linja tat-triq u 1-linja tal-bini tal-blokka appartamenti hemm jew jista jkun
hemm xi art proprjeta” tal-atturi.

109 Dokumenti a fol 319 et seq.

110 Nota a fol 359 b’dokumenti jsegwu.

111 Nota a fol 72 et seq b’dokumenti jsegwu.
112 Ref.: pjanti a fol 104 u 105.

113 Ref.: pjanta in verso pagina tal-fol103.
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Accettazzjoni ulterjuri ta’ dan il-fatt tirrizulta fil-fatt minn att gudizzjarju
ossia, il-mandat ta” inibizzjoni numru 15/2007 intavolat mill-awturi tal-
konvenuti odjerni, il-genituri taghhom John u Julie Anne konjugi Bajada
kontra l-atturi odjerni nhar is-7 ta” Marzu, 2007114 fejn l-awturi tal-
konvenuti iddikjaraw bla tlagliq li l-atturi odjerni, hemm “intimati”
kellhom jiddezistu milli jaghmlu xogholijiet ohra fuq il-hajt divizorju ta” bejn
il-blokka bl-isem “Horizon Court” fi Trig il-Bizantini, Xlendi, Ghawdex
appartenenti kwantu ghall-flats 3 u 4 lir-rikorrenti konjugi Bajada u flat 1 [...]
u proprjeta’ ohra fi Trig il-Bizantini, Xlendi, Ghawdex, appartenenti lill-
intimati - emfazi ta din il-Qorti.

Dan ikompli jikkonfermah il-perit tekniku mahtur min din il-Qorti, il-
Perit Alexei Pace, li jikkonferma minghajr dubbju li l-linja tal-bini tal-
blokka fejn ghandhom I-appartamenti I-konvenuti hija differenti min dik
tat-triq u li bejn l-istess zewg linji hemm proprjeta’ ta’ terzi ossia dik tal-
atturi kif issa zviluppata ghajr ghal dik il-porzjon zghira li tigi quddiem
il-bieb arkata kif fuq spjegat.

II-fatt li l-istess perit tekniku jkompli sabiex jghid li I-linja tal-bini tal-
konvenuti fil-fatt ma’ rrispettatx dak permess lilhom skont il-permess
numru PA/01452/88 moghti lill-awtur taghhom missierhom John
Bajada jezorbita il-mertu ta’ din l-istanza fejn it-talbiet huma limitati
ghad-dikjarazzjonijiet rikjesti mill-atturi. Oltre l-fatt li dan il-fattur
issindikat mill-perit tekniku ma’ kkunsidrax il-fatt li fi proceduri ta’
inibizzjoni bejn l-atturi odjerni u l-awturi tal-konvenuti, I-atturi accettaw,
kif jammetti l-attur Emanuel Bajada fix-xhieda moghtija minnu f'dawn
il-proceduri, li sabiex jittransigu kellhom jibnu qoxra mal-hajt li huma
kienu jgiesu komuni.™? [I-bini tat-tali qoxra jista’ ¢certament jirrizulta fid-
diskrepanza - jew parti minnha - ripurtata mil-perit tekniku mentri 1-
accetazzjoni tal-bini ta” qoxra mill-atturi sabiex issehh transazzjoni ma’
jinpingiex fuq id-drittijiet ta’ proprejtarji taghhom fuq il-feles art in
mertu.

Din l-istess osservazzjoni tal-perit tekniku anqas timpingi fuq ic-
¢irkostanzi wara t-talbiet atturi. Dan stante li minkejja li fl-eskussjoni
taghhom tal-perit tekniku l-konvenuti jittentaw jirrizolvu li I-bieb arkata
li jaghti ghall-proprjeta” taghhom gie aktar il-barra minn fejn kellu jigi
skont il-permess ottjenut minn missierhom bin-numru PA/01452/88, u

114 Kopja a fol 148 et seq.
115 Ref.: kopja ta’” mandat ta’ inibizzjoni numru 15/2007 PC a fol 148 et seq u l-affidavit tal-attur a fol 33 et seq.
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allura aktar lejn Triq il-Bizantini; anke jekk tali bieb gie hekk aktar “il
barra xorta jirrizulta, mil-pjanta mhejjija mil-perit tekniku a fol 407 tal-
process, li ghadu jaghti ghal fuq proprjeta’ tal-atturi u mhux ghat-triq
imsemmija.

B’dan li ghalhekk din il-Qorti m’ghandha ebda raguni tiddipartixxi mill-
konkluzjonijiet tal-perit tekniku dwar fejn tinsab il-linja tat-triq u fejn
tinsab il-linja tal-bini tal-konvenuti u x’hemm bejn dawn iz-zew¢ linji kif
enuncjat bl-aktar mod car fir-relazzjoni tieghu a fol 395 et seq tal-process
u b’'mod grafiku fil-pjanta minnu mhejjija a fol 407.

Dwar il-parti l-aktar konc¢ernanti din il-kawza u cioe” dik li l-perit ex
parte tal-atturi, il-Perit Gordon Vella identifika bl-ahdar fuq il-pjanti
prodotti minnu - in atti a fol 184 u 185 - kif fuq diga” maghdud din il-
Qorti tqis l-ezercizzju tal-Perit Vella idonju bhala prova li tali parti mill-
feles art in mertu hija wkoll tassew tal-atturi.

Jinghad ulterjorment li filwaqt li din il-Qorti taqbel perfettament ma” 1-
iskorta ta” decizjonijiet tal-Qrati nostrani ¢c¢itati mill-konvenuti fin-nota
tal-osservazzjonijiet finali taghhom dwar l-actio negatoria, fejn din il-Qorti
ma’ tagbilx ma’ I-osservazzjonijiet maghmulha mill-konvenuti huwa fejn
dawn jghidu li l-atturi ma” rnexxilhomx jippruvaw li huma sidien tal-
feles art in mertu; u dan kemm dik il-parti minnu li hija issa zviluppata
kif ukoll dik il-parti izghar quddiem il-bieb arkata li jaghti ghal-tarag fil-
blokka appartamenti fejn ghandhom appartamenti huma l-konvenuti.

F'mohh din il-Qorti m"hemm l-ebda dubju li I-atturi sehhilhom juru li tali
art hija fil-fatt proprjeta” taghhom u dan, kif fuq diga” nghad, permezz
tax-xhieda moghtija bl-affidavit tal-Perit Gordon Vella a fol 182 et seq tal-
process, liema xhieda ma’ giet bl-ebda mod kontradetta mill-konvenuti.

Dan oltre ghal-fatt li din il-Qorti tista hi stess tikkonsulta 1-pjanti li
ghandha in atti u senjatament dawk mehmuza mal-atti nutarili ta’
akkwist maghmul mill-atturi kif ukoll l-akkwist maghmul mill-awturi
taghhom konjugi Shamia li, ikkumparati kemm mal-pjanti prodotti mil-
perit ex parte, il-Perit Gordon Vella kif ukoll dawk prodotti mil-perit
tekniku Alexei Pace juru b'mod ¢ar li I-feles art in mertu, kompriza fih il-
porzjon zghira quddiem il-bieb arkata li jaghti ghall-proprjeta’ li
tinteressa lill-konvenuti, huma proprjeta” tal-atturi.
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B’kuntrast, il-konvenuti ghal darba tnejn xehdu li kienu jew li jghaddu
minn fuq tali feles art izda naqqsu milli jressqu prova ta’ l-ezistenza ta’
servitu’ proprja kif rikjest t'actio negatorja.

Rilevanti hawnhekk hija d-de¢izjoni moghtija mill-Qorti tal-Appell nhar
it-28 ta’ Jannar, 1957 fl-ismijiet Domenica Vella et vs Giovanni Magro
fejn gie ritenut li:

F'kawza fejn tigi esperita l-azzjoni negatorja, ezercitata biex jigi dikjarat li
I-fond tal-attur mhux suggett ghas-servitu' ta' passag¢ vantata mill-
konvenut, il-piz tal-prova tal-ezistenza ta' dak il-passag$ jinkombi fuq il-
konvenut. U dan ma jsibx ghajnuna f'din il-prova mill-fatt li qabel huwa
kien ghamel proceduri ta' spoll kontra l-attur b'kawza ohra fejn hareg
rebbieh ghax ghalkemm f'kaz ta' servitu diskontinwa, bhal ma hija dik
ta' passagg, din tista' tigi kostitwita biss b'titolu mhux ta' ostaklu
ghal "dik" l-azzjoni, mentri fil-petitorju mhux bizzejjed il-pussess, imma
jehtieg li I-konvenut jipprova l-akkwist legittimu tas-servitu'.

B’ligi mbghad, servitu diskontnwa, apparenti jew le, tista’ tigi kreata
biss b'titolu, u ma tistax tigi kreata la bil-preskrizzjoni u lanqas
bid-destinazzjoni tal-missier tal-familja. Bil-preskrizzjoni tista'
tigi akwistata, eccezzjonalment, f'kaz ta' fond interkjuz.

[...]

Langas jista' I-konvenut isostni l-pretiza servitu' billi jipproduci
att fejn giet rikonoxxuta dik is-servitu', jekk f'dak I-att I-attur ma
hax parti personaliment jew permezz tal-awturi tieghu ghax ir-
rikonoxximent tal-ezistenza tas-servitu' irid isir minn sid il-fond
serventi.

[enfazi ta” din il-Qorti]

Jinghad li l-konvenuti ghandhom access idonju ghall-blokka ta’
appartamenti mibnija minn missierhom John Bajada u dan minn Triq il-
Punici 1i, kif jirrizulta mill-varji dokumenti in atti hija fil-fatt it-triq li
fugha tiffrontegga l-istess blokka.'"® Dan jixduh huma stess u
jikkonfermah il-perit tal-konvenuti stess, il-Perit Emanuel Vella fix-
xhieda moghtija minnu f'"dawn il-proc¢eduri.

16 Ref.: inter alia; pjanti tal-blokka a fol 104 u 105. Ref. ukoll att ta” dikjarazzjoni causa mortis relattiva ghal John Bajada a
fol 14 et seq - fejn il-fond li fih ghandhom interess il-konvenuti gie deskritt bhala the apartment internally numbered three (3),
situated at second floor level, forming part of an unnumbered block named Horizon Court, in Trig il-Punici. Ref. ukoll il-kuntratt
ta’ akkwist tal-kjamati in kawza fejn l-appartament akkwistat minnhom gie deskritt bl-istess mod li bih kien deskritt fid-
denunzja ccitata.
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B’dan li ghalhekk ma jistax jinghad li I-blokka hija interkjuza u ma’ tistax
ghalhekk tapplika xi tip ta’ preskrizzjoni li f'kaz ta” servitu’ ta” passagg
tapplika biss f'’kaz ta” fond interkjuz.

Huwa wkoll ¢ar li ebda servitu’ ta’ passagg ma’ giet kreata bid-
destinazzjoni tal-missier tal-familja stante li l-artijiet tal-atturi u tal-
konvenuti kienu separati b’'mod ¢ar minn xulxin kif baqghu u dan
permezz tal-hajt tas-sejjiegh li tkellem fid-dettal dwaru x-xhud Eugenio
Debono kif hawn aktar ‘il fuq diga” ikkunsidrat.

B’dan li allura s-servitu’ pretiza mill-konvenuti setghet biss issehh
permezz ta” att li fih ikunu hadu sehem personalment l-atturi jew awturi
taghhom. Prova ta’ l-ezistenza ta’ tali att ma’ tressqitx.

Ikkunsidrat Ulterjorment:

Dwar it-talbiet atturi relattivi ghad-danni stante ezercizzju kontinwu ta’
access da parti tal-konvenuti minn fuq il-proprjeta” taghhom, din il-Qorti
tqies li kien ghall-atturi li jressqu provi relattivi dwar dan liema provi
huma nieqgsa mill-atti u ghalhekk, tali talbiet ser jigu michuda.

L-indikazzjoni da parti ta’ l-atturi fin-nota tal-osservazzjonijiet finali
taghhom ta’, inter alia, spejjez li ghamlu mal-Awtorita’ tal-Ippjanar u
periti sabiex ottjenew il-permessi relattivi ta” zvilupp li kienu jirrekjedu
fl-opinjoni ta” din il-Qorti ma jikkwantifikawx bhala danni subiti mill-
atturi b’rizultat tal-atteggjament tal-konvenuti jew l-awturi taghhom.

Fil-fehma ta’ din il-Qorti kienu l-atturi li ddec¢idew kif u meta kellhom
japplikaw ma’ I-Awtorita” tal-Ippjanar u xi jhallu barra mill-izvilupp
propost minnhom. Oltre minn hekk, it-talba ghal danni jew kumpens kit
mressqa mill-atturi hija biss dwar ac¢cess mill-konvenuti li din 1-Qorti
tifhem bhala xi tip ta’ hlas ta” “kera” talli l-atturi “hallew” lill-konvenuti
jaccedu minn fuq proprjeta’ taghhom - sic et sempliciter. Provi f'dan is-
sens ma’ tressqux.

Decide:
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Ghaldagstant, in vista tal-premess u ghar-ragunijiet kollha hawn fuq
espressi, din il-Qorti qieghda taqta” u tiddeciedi din il-kawza billi filwaqt
illi tiddisponi mill-ec¢ezzjonijiet tal-konvenuti konformement ma’ dak
hawn deciz:

11.

1ii.

1v.

Tilga’ 1-ewwel (1) talba attri¢i u tiddikjara l-art in mertu li tinsab
bejn il-binja konsistenti fi blokka ta” appartamenti li fiha ghandhom
xi appartamenti l-konvenuti flimkien ma’ terzi u Triq il-Bizantini
m’hijiex suggetta ghal ebda servitu’ favur l-art jew il-proprjeta’ tal-
konvenuti;

Tilga” it-tieni (2) talba attri¢i b’dan li tinibixxi definittivament lill-
konvenuti milli b’xi mod jew manjiera ja¢ccedu minn fuq l-istess art;
Tilga” it-tielet (3) talba attrici u tikkundanna lill-konvenuti jnehhu
kull ma’ sar fuq l-art tal-atturi sabiex gie ffacilitat l-access taghhom
minn fuq l-istess;

Tastjeni milli tiehu konjizzjoni ulterjuri tar-rimanenti talbiet atturi.

Bl-ispejjez ta” din il-kawza a karigu tal-konvenuti ghajr ghal dawk
rigwardanti I-kjamati in kawza i ssejjhu sabiex jippartecipaw fil-kawza
mill-atturi b’dan li l-istess iddikjaraw li huma gatt ma’” gew involuti fil-
kwistjonijiet mal-atturi bl-atturi naqqsu li juruhom prova ta’ titolu
taghhom sabiex huma jirregolaw ruhhom.

(ft.) Dr. Brigitte Sultana
Magistrat

(ft.) Daniel Sacco
Deputat Registratur

Vera Kopja

Ghar-Registratur
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