FIT - TRIBUNAL GHAL TALBIET ZGHAR

Gudikatur: Dr. Marouska Debono LL.D; M.A. in Law

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 30 ta’ Jannar, 2025

Talba Nru: 321/2021MD

Sabrina Debattista (K.l. 499486M) u S.N.Z Limited
Vs

Nazzarena sive Rene Tanti (K.l. 869446 M)

It-Tribunal,

Ra l-awviz fl-ismijiet premessi pprezentat fil-5 ta’ Novembru, 20212 permezz ta’ liema
[-atturi talbu li I-konvenuta tigi dikjarata debitrici u thallas s-somma ta’ elf u hames mitt ewro
(€1,500.00) rapprezentanti depozitu li I-atturi taw lill-konvenuta, ghal kirja prospettiva tal-
binja 3, Archbishop Street, Imdina, liema kirja gatt ma saret, bl-imghax legali u I-ispejjez.

Ra r-risposta tal-konvenuta pprezentata fit-3 ta’ Dicembru, 20213 fejn eccepit is-segwenti:

1 B’digriet tat-Tribunal datat 7 ta’ April, 2022 saret korrezzjoni sabiex s-so¢jeta’ tidhol parti mill-kawza, a fol 19
et seq tal-process

2 Afol 1 et seq tal-process

3 A fol 6 et seq tal-process



Preliminarjament, [-attrici m’ghandhiex legitimazzjoni attiva fil-kawza proposta minnha
kontra I-eccepjenti billi ma kellha ebda relazzjoni maghha.

F’kull kaz, I-eccepjenti ma ghandha ebda relazzjoni mal-attrici.

L-eccepjenti kienet fi trattattivi ma’ Garrett Zammit biex tikri I-fond 3. Archbishop Square,
Mdina. Peress li sabet kirja prospettiva fJannar 2021, Garrett Zammit offrielha hlas
ekwivalenti ghal xahar kera, biex tirrizervalu |-post u ma tiftiehemx ma haddiehor u lanqas
tkompli tirreklamah. L-eccipjenti tilfet il-kera ghax-xhur ta’ Jannar u Frar 2021, u meta rat li
dan Garett Zammit ma wasalx, kriet il-post lil haddiehor f’Marzu 2021.

Garrett kien hallas b’cekk ta” kumpanija, izda I-eccipjenti ma tafx ta’ min kienet il-kumpanija.

F’kull kaz ukoll, I-eccipjenti ma ghandha thallas xejn lill-attrici.

Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

Ra d-digriet datat 7 ta’ April, 2022 fejn laga’ t-talba li ssir korrezzjoni u cioe’ li jizdied l-isem
tas-socjeta’ S.N.Z. Limited bhala parti attrici fil-kawza odjerna®.

Ra li fis-seduta tat-12 ta’ Lulju, 2022°, il-konvenuta iddikjarat li I-e¢cezzjonijiet kif gja imressqa
minnha ghadhom jaghmlu tajjeb ghall-atti kif korretti.

Ra I-affidavits esebiti in atti.

Ra d-dokumenti li gew esebiti in atti.
Ra x-xhieda prodotta mill-partijiet.
Sema’ s-sottomissjonijiet tal-partijiet.
Ra I-atti kollha tal-kawza.

Ra li I-kawza thalliet ghas-sentenza.

Fatti fil-Qosor

L-atturi ged jitolbu li I-konvenuta tigi dikjarata debitrici u tigi ordnata thallas [-ammont ta’ elf
u hames mitt ewro (€1,500.00) rapprezentanti depozitu li I-atturi taw lill-konvenuta, ghal kirja
prospettiva tal-binja 3, Archbishop Street, Imdina, liema kirja gatt ma saret. Il-konvenut
prelimarjament eééepixxa li I-atturi m’ghandhomx legittimazzjoni attiva fil-kawza proprosta

4 A fol 19 et seq tal-process
5 A fol 25 tal-process



billi hi gatt ma kellha |-ebda relazzjoni maghhom, u li hi kienet fi trattavi ma certu Garett
Zammit sabiex tikri I-kond imsemmi u peress li sabet kirja prospettiva f’Jannar tas-sena 2021
kien offrielha hlas ekwivalenti ghal xahar kera sabiex tirrizervalu |-fond u ma taghmilx ftehim
ma ohrajn u lanqas tkompli tirreklamah fejn tilfet il-kera ghax-xhur ta’ Jannar u Frar 2021 u
meta rat li Zammit ma wasalx kriet il-fond lil terzi. Hu kien hallas b’¢ekk ta’” kumpanija izda hi
ma tafx min kienet tali kumpanija u f'’kull kaz m’ghandha thallas xejn lill-atturi.

Provi prodotti

Ra |-affidavit ta’ Sabrina Debattista® li permezz tieghu ddikjarat li hi gieghda fin-negozju tal-
proprjeta’ fejn ssib proprjetajiet sabiex tavvanza |-businesses jew xi progetti ohra li jidhlulha.
Hi flimkien mal-partner taghha Garett Zammit, bdew trattativi sabiex jikru minghand I-
konvenuta Nazzarena sive Rene Tanti, binja fl-Imdina, sabiex joperaw attivita’ kummercjali
minn hemmhekk f'forma ta' guesthouse. Il-partner taghha kien mar ma’ xi agent sabiex
jintlahaq 1-ftehim mal-istess Nazzarena Tanti, u taf li kien nfurmahal li ried jassigura li jintlahaq
ftehim fuq il-post, u ghalhekk harget ic-cekk mil-kont tal-kumpanija taghha S.N.Z Limited
bhala depozitu ta' €1,500, izda ghan-nom taghha. ll-konvenuta kienet infurmatha li wara li
sar I-hlas tad-depozitu, il-kundizzjonijiet tal-kirja li ftehmu hi u I|-partner taghha Garett
Zammit, specifikament l-ammont ta' kera, kien ser jigi varjat minn dak li ftehmu u ghalhekk hi
kellha tara jekk dan kien ser ikun negozju li jaghmel sens ghaliha. llli ftit wara li infurmatha li,
bil-bdil tal-kundizzjonijiet, huma ma kienux ser jikru, I-konvenuta ghaliex sabet kirja aktar
vantagguza, kriet I-istess fond lil haddiehor minghajr ebda rifuzjoni tal-flus li thallsu lilha. Hi
taf li I-konvenuta kriet |-post lil haddiehor, ¢ertu wiehed Joseph Zammit, u dan xahar wara
biss li sar I-hlas ta' depozitu lilha, kif jirrizulta mil-applikazzjoni ta' kirjiet privati li ghamlet hi
mal-istess Joseph Zammit. Ghalekk ma tistax tifhem kif il-konvenuta ma riditx taghtiha lura |-
pagament li ghamiltilha ghaliex ma huwiex minnu li tilfet kirja ohra, izda pjuttost ghamlet
aktar flus, b'kirja aktar vantaggjuza. Huma kienu lesti li jsibulha lil xi hadd iehor sabiex jidhol
minn flokhom, u f'dan il-waqt hi ttihom lura d-depozitu, pero’ hi ma riditx tafdahom u ma
riedetx taghtihom r-rifuzjoni tal-flus li hallsu la t-trattativi ntemmu hemm u sahansitra
galtilhom |i d- dar ma riedet tikriha lil hadd. Illi ghalhekk b'mod ingust, il-konvenuta
approfittat ruhha minn din is-sitwazzjoni u wara li kriet il-fond in kwistjoni lil haddiehor,
zammet I-flus u minghajr ma tat rifuzjoni tal-ammont kif miftiehem.

Fil-kontro-ezami’ kkonfermat li gatt ma kelmet u langas ftehmet mal-konvenuta fuqg xejn. I¢-
cekk iffirmatu u kien ghand Garett ghaliex kienu ltaqghu iktar minn darba u kien qalilha biex
izzomm il-proprjeta’ u kien hemm ftehim u kien qalilha li d-darba ta’ wara kien ser johdilha ¢-
cekk u kien ser jiehdu minghandha. Fil-frattemp gatt ma kienu raw il-kuntratt u meta rawh I-
oghli tal-kirja kien esagerat. Sakemm jibdew jirrangaw id-dar kien hemm bzonn li jtuhom
xahrejn b’xejn u kienu galulha li ma xtaqux ikomplu izda li kienu sabu lil haddiehor, fejn fil-
bidu |-konvenuta gisha nteressat ruhha izda hi tahseb |i kien hemm xi hadd iehor li kien
offrielha iktar. lkkonfermat li ¢-¢ekk hargitu hi izda Garett ghaddieh lil konvenuta. II-
konvenuta kienet ghaddiet xi karta miktubha bl-idejn tar-rati li kellha toghla I-kera. Fir-
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rigward tas-Saqqajja ma tafx biha, gatt ma kienu ser jiltagghu maghha, u langas taf min fejn
kienet ser iggib il-flus.

Ra l-affidavit ta’ Garett Zammit® |i permezz tieghu ddikjara li hu jaf li sensar kien kellem lil
partner tieghu Sabrina Debattista li tahdem fin-negozju tal-kiri ta' proprjeta u li kellu fond I-
Imdina ghal kiri. llli I-partner tieghu infurmatu b'dan u mar jara |-post flimkien mas-sensar.
lltagghu mas-sid tal-fond Nazzarena sive Rena Tanti u galtlu mil-ewwel li kien hemm xi hadd
iehor li kien interessat f'dan il-fond u li kienu talbuha tmien xhur b'xejn sakemm jirrangawha
fejn qalilha li I-partner tieghu u hu interessati sabiex jikru dan il-fond, u taha d-depozitu ghan-
nom tal-partner tieghu Sabrina Debattista. Xi jumejn wara rcievew draft tal-kuntratt, u ra li
kien hemm tibdil konsiderevoli fil-kundizzjonijiet li kien ftiechem maghha bil-fomm. Kien
hadmilha ghalfejn ma kienux geghdin jagblu fil-bdil tal-kundizzjonijiet tal-kirja u gatt ma
réievha risposta. Hu u I-konvenuta waslu fi ftehim bil-fomm li I-partner tieghu u hu jipprovaw
isibulha lil xi hadd iehor, minhabba li xoghlu huwa ta' sensar ukoll, u ftehmu li kienet ser ttih
sal-ahhar ta' Marzu sabiex isibilha lil haddiehor. Fis-7 ta' Marzu 2021 r¢ievha messagg li ma
ridietx tkompli bit-trattativi sabiex jintlahaq ftehim lokatizzju u li ma kinitx interessata li tikri
lilhadd. Ghalhekk stenna lil-partner tieghu tircievi rifuzjoni tad-depozitu li hallset meta kienu
ser jikru dan il-fond, izda rrifjutat milli taghtihom ir-rifuzjoni. Hu jaf ukoll li r-raguni ghalfejn
galtlu li ser izzomm id-depozitu kien ghaliex tilfet kirjiet ohra minflok u dan ma huwiex veru
ghaliex jaf li kriet I-istess fond, xahar wara li spi¢caw dawn it-trattattivi, minkejja |-ftehim li
sal-ahhar ta' Marzu |-fond kien suppost rizervat ghal-partner tieghu Sabrina. Qal li zbalja meta
fdaha u taha d-depozitu li kien refundable, minghajr ebda karti jew ftehim, u ghalhekk ihoss
li huwa ngusta li zammet |-flus tal-partner tieghu, minghajr ebda raguni valida, meta huma
ghamlu minn kollox sabiex jintlahaq ftehim fuq I-kirja ta' bejniethom.

Fil-kontro-ezami® qal li s-sensar Paul Borg laggghu mal-konvenuta. Id-dar interessatu u qgaltlu
li ghandha lil xi hadd interessat ghalkemm kienu ghadhom ma kkommettewx ruhhom. Hu
jahdem fil-kiri tal-proprjeta’ u x-xoghol jafu sew hafna u qalilha biex itiha ¢ekk sabiex
izzommilu. Qal li hafna drabi meta taghti depozitu ma jfissirx li tkun hadt il-proprjeta’. Meta
baghtulu I-email bil-kuntratt fejn fiha kien hemm kif ser toghla |-proprjeta’ ma ghogbitux u
gal li din kien ser jitlef il-flus minnha. Kellimha u spjegalha li ma kienx ghadu nteressat. Hu
kien ftiehem maghha biex ittih xahrejn biex jikriha hu u jirriplejsajaw il-flus li kien ta fil-bidu.
Is-sensar li kien mieghu krieha lin-nies li hemm bhalissa. Gew skambijati xi emails li kienu
datati 8 ta’ Frar, 2022 u kien taha ¢-¢ekk gabel dakinhar. Wara I-gurnata imsemmija kien
talabha xahrejn zmien sabiex isib lil xi hadd iehor minfloku. Ikkonferma li fil-messaggi esebiti
mil-konvenuta kien qalilha li ghamel zball u tilef €1,500.

Sema lil konvenuta Nazzarena sive Rene Tanti'® li ddikjarat li lil attrici ma tafhiex, gatt ma
iltagghet maghha, u gatt ma tkelmet maghha jew inkella darba jew tnejn. Fir-rigward tas-
soc¢jeta’ attrici la taf min hi I-kumpanija u lanqas kellha xi negozju maghha, minkejja li thalset
b’cekk tal-istess kumpanija. Spjegat li kellha dar ghal kiri u gabbdet agent. Kien hemm
persuna kienet ser tikrija u kienu ged jaghmlu |-kuntratt, imbaghad kien mar certu Garett li
ma taghrfux ghax darba ratu, kien tela fug u kien galilha biex ma taghti d-dar lil hadd u taha
¢-cekk u galilha wkoll li mbaghad jiltagghu. Ghaddew jew gimgha jew tnejn u kien mar u
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galilha biex terga ttih |-flus ghaliex ma kienx ser jiehu d-dar u rrifjutat ghaliex kieku kienet
tikriha dak ix-xahar u hu kien tellifha I-flus. Beda jgerger u ftehmu li ttih nofshom sabiex ma
jargumentawx. L-ewwel galilha iva u meta Itagghu s-Saqqajja hdejn il-bandli kien irrifjutha li
jiehu dak li ftehmu u qalilha li riedhom kollha. Hu tellifha il-kera ta’ tlett xhur u ¢ioe €1,500
fix-xahar. Kienu anke ntabghtulha xi messaggi minghand Garett |i fihom kien galilhom li tilef
€1,500 u li kien jaf li tilfet persuna izda li setghet iccemplilha u tispjegalha li ghamlet zball'?.
lum il-proprjeta’ mikrija ghal-hmistax (15)-il sena.

Fil-kontro-ezami'? galet li d-draft li baghat it-tifel ma kienetx gratu. Kriet il-post lil xi hadd
iehor f'Marzu. lkkonfermat li l-ammont ta’ €1,500 kien jammonta ghal xahar kera. Lil Garreth
ma taghtux xahrejn biex isib lil xi hadd iehor biex jikri I-fond.

Sema lil Anthony Tanti®? li ddikjara li hu kien ma ommu li tigi I-konvenuta meta Itagghu ma
Garett fil-proprjeta’” u ommu u Garett ftehmu dwar it-termini tal-ftehim bil-fomm. Hu ha
hsieb li jaghmel il-ftehim li fih ziedlu l-ismijiet u baghtulu halli Garett jara jekk jagbilx mieghu
jew le, fit-8 ta’ Frar, 2021 u fil-11 ta’ Frar Garrett baghtlu jiskuza ruhu li kien ha zball min-naha
tieghu u li kien anetta word document jispjega ghaliex'#. Xi ftit minuti wara kien rega baghtlu
u gallu li importanti li jkun jaf li huma ma jixtiequx ihallsu I-kera waqt li qed jistennew il-
permessi ghaliex ma jkunux jistghu jibdew ix-xogholijiet. Qal li waqt li Garett kien ged
jitkellem ma ommu ghamel offerta ta’ €1,500 li jirraprezentaw kera ta’ xahar u ghamlilha ¢ekk
dak il-hin. Qal li ser jiehdu hu.

Fil-kontro-ezami®® gal li I-email li kien baghat fit-8 ta’ Frar, 2021 kien draft, izda ma gie ffirmat
I-ebda ftehim.

Kunsiderazzjonijiet

Il-kawza odjerna si tratta fuq hlas ta’ €1,500 li saru lill-konvenuta sabiex ma tikrix proprjeta’
lil terzi. In linea preliminari I-konvenuta ecceppiet li hi m’ghandha I-ebda relazzjoni guridika
mal-atturi.

Ghalhekk it-Tribunal ser jghaddi sabiex l-ewwel jitratta |-e¢¢ezzjoni preliminari ec¢éepita mill-
konvenuta.

L-attrici fl-affidavit tiddikjara illi I-partner taghha Garett Zammit mar jara fond gewwa I-Imdina
li kien jappartjeni lil konvenuta u bdew trattattivi sabiex jikruh minghand I-konvenuta u li hu
kien infurmaha li ried jassigura li jintlahaq ftehim mal-konvenuta u ghalhekk harget cekk fl-
ammont ta’ €1,500 mil-kont tas-socéjeta’ attrici sabiex bhala depozitu, lil konvenuta, ghan-
nom taghha. Fil-kontro-ezami iddikjarat li hi gatt ma tkelmet mal-konvenuta kif ukoll lanqas
ftehmet xejn maghha. Kif raw il-ftehim mibghut mil-konvenuta, hi u Garett ma gablux mieghu
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u ddecidew li ma jikruhx u Garett ftiechem mal-istess konvenuta sabiex ittih zmien biex isib lil
xi hadd iehor sabiex jikri I-fond.

Garett Zammit fl-affidavit tieghu jiddikjara li hu u l-partner tieghu kienu nteressati li jikru I-
fond u taha d-depozitu ghan-nom tal-partner tieghu li tigi I-attri¢i. Kompla jghid li meta ma
hu u I-attrici ghamlu I-kalkoli raw li ma kienx jagblilhom u kien informa lill-konvenuta u talabha
zmien sabiex isib lil xi hadd iehor biex jikri I-fond.

II-konvenuta fix-xhieda taghha tiddikjara li hi gatt ma rat lill-attrici u lanqgas biss taf min kienet
is-socjeta’ attrici, u hija dejjem tkelmet ma Garett fejn sahansitra wara li ma waslux, kien
hemm trattattivi bejnha u bejn Garett sabiex ma [-ammont li kien ghaddielha ma jigiex rifuz
kollu. Anthony Tanti, iben il-konvenuta ddikjara li kien prezenti meta ommu ltagghet ma
Garett u qal li semaghhom jiftiehmu fuq kirja tant li kien ghamel draft tal-ftehim u baghtulu
fejn sussegwentement, |-istess Garett kien qallu li ghamel il-kalkoli hziena u kien ghaggel.

Mix-xhieda tal-attrici jirrizulta car illi hija gatt ma Itagghet jew ikkomunikat mal-konvenuta
izda tinsisti li Garett Zammit kien mar jara |-proprjeta’ bi gbil maghha u li biex tali proprjeta’
ma tigiex mikrija lil terzi harget ¢ekk mil-kont tas-socjeta’ attrici sabiex Garett jghaddih lil
konvenuta bhala depozitu ta’ xahar kera. Garett Zammit jghid illi huwa kien informa lil
konvenuta li hu flimkien mal-partner tieghu kienu nteressati sabiex jikru il-fond. Madanakollu
t-Tribunal huwa konvint li meta bdew isiru t-trattattivi ta’ ftehim bejn il-konvenuta u Garett
Zammit, anke jekk issemiet il-partner u cioe’ I-attrici, il-konvenuta ma kienetx konxja li kien
gieghed jaghmel |-offerta f'isem I|-attrici. Wisq inqas jirrizulta li kien ged isir il-ftehim f'isem
is-socjeta’ attrici u dan ghax sempli¢iment l-ammont ta’ €1,500 hareg mill-kont tal-istess
socjeta’ attrici. Dan kollu jirrizulta wkoll mill-messaggi datati 11 ta’ Frar, 2021'° i gew
skambijati bejn Garett u I-konvenuta, li ikkonfermaw huma stess fix-xhieda taghhom, fejn
Garett qalilha “ghandek ragun u nahliflek fuq it-tifel li bl-ebda intenzjoni ma ridt li nispiccaw
hekk. .... Ghamilt zball u ha npatti ghalih ghax tlift 1,500 u naf li int tlift il dik il-persuna pero’
xorta tista ccemplilha u tispjegala li ghamilt zball li ridt ittiha lili.. ...”

Mid-draft tal-ftehim mibghut minn Anthony Tanti jirrizulta wkoll illi it-tieni parti u ¢ioe’ il-
persuna indikata bhala lessee kien Garett Zammit biss u ma kienx hemm indikat isem I-attrici
jew is-socjeta’ attrici. Langas mill-kommunikazzjoni mibghuta lil Anthony Tanti ma jirrizulta li
l-istess Garett Zammit kien ged jaghmel ftehim f’'isem haddiehor. L-unika kommunikazzjoni li
issemmiet il-kelma ‘ahna’ kienet fl-email datata 11 ta’ Frar, 20217, pero’ dan ¢ertament ma
juriex li kien ged jittratta f'isem terzi.

Illi ghalhekk mill-atti certament ma jirrizultax illi Garett Zammit kien gieghed jikkuntratta jew
jaghmel il-ftehim f'isem I-atturi u wisq inqas li I-konvenuta kienet konxja jew informata li huwa
kien ged jikkontratta mal-konvenuta f'isem l-atturi u li konsegwentement hallas is-somma ta’
elf u hames mitt ewro (€1,500) f'isem |-atturi.

Ghaldagstant it-Tribunal gqed jilga’ din I-eccezzjoni preliminari.
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Decide
Ghaldagstant, it-Tribunal gieghed jiddisponi minn dan il-kaz billi jilga’ |-eccezzjoni
preliminari u cioe’ li I-konvenuta ma kellha ebda relazzjoni guridika mal-atturi filwaqt li jastejni

milli jiehu konjizzjoni ulterjuri tal-kaz.

L-ispejjez tal-kawza jithallsu mill-atturi in solidum.

Avukat Dr. Marouska Debono LL.D. M.A. in Law

Gudikatur



