Rik 1094/2019- Mark Micallef et vs Josephine Calleja et

QORTI CIVILI
PRIM’> AWLA

ONOR IMHALLEF

DR FRANCESCO DEPASQUALE
LL.D. LL.M. (IMLI)

Seduta ta’ nhar il-Hamis
Tletin (30) ta’ Jannar 2025

Rikors Numru 1094/2019
Fl-ismijiet
Mark Micallef (K.I: 100573M) u Isaac Micallef (K.I: 558986 M)
Vs

Josephine Calleja (K.I: 533158M), Miriam Frendo (K.I: 339955M), Phyllis Briffa (K.I:
395563M), Agnes D’ Anastasi (K.I: 73962M) u Carmelo Agius (K.I: 447557M) u
b’digriet tat-22 ta’> Gunju 2020 l-atti gew assunti minn Anna Agius (K.I: 258256M), Paul
Agius (K.I: 167886M), Emanuel Agius (K.I: 405682M) u Joseph Agius (K.I: 153990M)
stante illi I-mewt ta’ Carmelo Agius.

I1-Qorti:-
1. Ratir-rikors datat 13 ta” Novembru 2019 li permezz tieghu r-rikorrenti talbu s-segwenti:

1. i r-rikorrenti huma proprjetarji tal-plot gja okkupat mid-dar bl-isem
‘Jura’, Triq Patri Pelagju Mifsud, Zebbug Malta tal-kejl inkluzi I-art ta’
mag/ha ta’ ¢irca zames mija u disgza w zamsin metri kwadri [59 m.k.]
li huma akkwistaw permezz ta' kuntratt fl-atti tan-nutar Dottor Anthony
Abela datat tlieta (3) ta' Settembru 2019 (minn issa il- quddiem imsejza
‘plot ta’ I-atturi’);

2. Ml din il-plot ta' I-atturi tmiss ma' proprjeta’ tal-konvenuti Josephine
Calleja (K.1533158(M)), Miriam Frendo (K.l 339955(M)), Phyllis Briffa
(K.1395563(M)), Agnes D'Anastasi (K.l 73962(M)) u Carmelo Agius (K.I
447557(M)). Il-proprjeta’ tar-rikorrenti ged tigi murija fil-pjanta tal-
kuntratt mmarkat Dokument RM1 fl-anness. Invece, I-art ta' I-intimati
tinsab fuq il-lemin tal-imsemmija proprjeta’ tar-rikorrenti;
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3. Ml bejn il-plot ta' I-atturi u I-plot tal-konvenuti hemm #ajt divizorju,
liema Zajt huwa meqjus komuni peress li ma tezisti ebda prova li turi
mod iefior. Dan il-Aajt komuni ged jigi markat 'AA’ fil-pjanta mehmuza
mar-rapport tal-perit Conrad Thake li ged jigi mmarkat Dokument RM2
fl-anness;

4. i r-rikorrenti jixtiequ li jgiabbu dal-%ajt komuni b'aktar piz u dan kif
muri fil-pjanti tal-applikazzjoni ta' zvilupp li ggib referenza PA4207/19
(Demolition of existing rubble wall, masonry wall as per plan; proposed
construction of 2 maisonettes, 6 apartments and 2 penthouses with
underlying basement garages (12 in number)) (Ara pjanta markata'AA'
fil-pjanta mehmuza mar-rapport mmarkat Dokument RM2 fl-anness);

5. i minkejja li r-rikorrenti giZandhom dritt bil-ligi jgzabbu I-imsemmi
hajt komuni (Artikoli 414 u 415 tal-Kodici Civili), jirrizulta li dan il-Aajt
komuni huwa prezentement perikoluz kif jirrizulta mir-rapport tal-perit
Conrad Thake mmarkat Dokument RM2 fl-anness;

6. Il in vista tal-fatt li I-zajt huwa fi stat perikoluz, ir-rikorrenti bag#tu
ittra ufficjali lill-konvenuti sabiex jinfurmawhom dwar il-zsieb i
jissostitwixxu dal-7ajt u dan anke jekk a spejjez taghhom (Ara Dokument
RM3 fl-anness);

7. Wl detto cio', il-konvenuti, tramite l-avukat tagzhom Dr Martin
Testaferrata Moroni Viani, bagitu e-mail datata zamsa (5) ta' Lulju
2019 joggezzjonaw ghral tali talba (Ara Dokument RM4 fl-anness);

8. HIi bir-rispett kollu, l-argumenti migjuba mill-abbli Dr. Martin
Testaferrata Moroni Viani fl-imsemmija e-mail ma jreggux legalment;

9. i ghaldagstant, ir-rikorrenti ma kellhomx triq o#ra salv jirrikorru
quddiem din il-Qorti sabiex tiddisponi mit-talbiet segwenti:

TALBA:

1. [1lli fl-ewwel lok, din il-Qorti tiddikjara li I-zajt mmarkat 'AA" muri
fil-pjanta annessa mar-rapport markat Dokument RM2 fl-anness
huwa komuni bejn il-partijiet;

2. i fin-nugqas i jirrizulta li 1-Aajt markat 'AA" muri fil-pjanta
annessa mar-rapport mmarkat Dokument RM2 fl-anness huwa
komuni, tawtorizza x-xiri ta' nofs I-imsemmi zajt biex jigi rez komun
occorendo n-nomina ta' perit nominandi;

3. Il din il-Qorti tawtorizza lir-rikorrenti qua komproprjetarji tal-
imsemmi Zajt sabiex jissostitwixxu tali 7ajt b'zewg qoxriet ta' ixuna
kumplessiva ta' 38cm kif trid il-ligi stante I-Aajt prezenti mhux
b'sanfitu bizzejjed biex jerfa’ aktar piz u dan ai termini tal-Artikolu
415 tal-Kodici Civili;
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4. lli occorrendo n-nomina ta' perit nominandi, jigi likwidat ammont
li jirrifletti d-danni materjali u morali li r-rikorrenti ged isofru
miniabba d-delungar inflitt mill-intimati.

2. Rat illi fil-11 ta’ Dicembru 2019 I-intimati Miriam Frendo, Phyllis Briffa, Agnes
D’ Anastasi u Josephine Calleja lagghu ghal dak mitlub billi gajjmu s-segwenti difiza:

1. i billi miet I-intimat Carmelo Agius (ID 447557M), jongos issir il-
legitimazzjoni relattiva;

2. Ml fl-ewwel lok, il-gudizzju m'huwiex integru billi jongsu Carmen
Micallef mart ir-rikorrent Mark Micallef u Tiziana Micallef mart ir-
rikorrent Isaac Micallef li t-tnejn kienu parti tal-kuntratt ta' akkwist tal-
propjeta’ appartenenti lir-rikorrenti imsemmija fil-paragrafu wiezed (1)
tar-rikors guramentat ezebit mill-istess rikorrenti bzala dokument RM1;

3. i l-esponenti jridu jippruvaw it-titolu tagzhom in kwantu jsostnu fit-
tielet paragrafu tar-rikors guramentat illi I-%ajt ta' bejn il-propjeta’ tar-
rikorrenti u dik tal-intimati huwa "meqgjus komuni" u dan abbazi tal-
prin¢ipju baziku probatorju illi min jallega jrid jipprova;

4. i jigi rilevat illi il-kuntratt tal-akkwist tal-propjeta’ tar-rikorrenti ezebit
mir-rikorrenti bAala dokument RM1 huwa datat it-3 ta' Settembru 2019,
¢joe data wara I-korrispondenza indikata mill-istess rikorrenti fil-
premessi l-ozra tagzhom. Di piu® minn ezami tal-istess Dok. RM1
jirrizulta li l-istess atturi kienu ezentaw lin-Nutar mill-obbligu li jezamina
t-titolu tal-istess propjeta’ pretiza mir-rikorrenti. Illi gralhekk I-istess
Dok. RM1 huwa g#eri minn valur probatorju tat-titolu allegat mir-
rikorrenti gral dak li jirigwarda "L-istess propjeta’ fuq in-naza tal-Lvant
tinkludi nofs il-zajt ezistenti tas-sejjiegs u gieghda tinxtara biala tale
quale™ li hija d-deskrizzjoni relattiva me#uda verbatim mill-istess Dok.
RM1:

5. i gral dak illi jirrigwarda |-ewwel talba din hija fondata fil-fatt u fid-
dritt u ghandha tigi respinta;

6. Gnal ghal dak li jirrigwarda t-tieni talba li tidher alternattiva g#all-
ewwel wazda:

(a) huwa palez li tali talba hija biss konfuzjonarja, monka u ta' I-ebda
effett billi din [-Onorabbli Qorti ma hix il-forum li "tawtorizza x-
xiri";

(b) Di piu' dato ma non concesso r-ritwalibbilta’ tal-imsemmija talba,
jongsu t-talbiet relattivi grall-valutazzjoni ta' nofs I-art fug liema
il-hajt  jinstab mibni, gral-likwidazzjoni ta' prezz, ta'
pubblikazzjoni ta' kuntratt relattiv u ta' zatra ta' kuraturi tal-
eventwali kontumaci.

Ghalhekk it-tieni talba gzandha tigi mic¢auda bl-ispejjez.

3. Rat id-dokumentazzjoni pprezentata mill-partijiet fuq I-atti msemmija.
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Provi

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Rat illi fl-ewwel seduta tal-11 ta’ Dicembru 2019, il-Qorti giet infurmata illi 1-intimat
Carmelo Agius miet.

Rat illi permezz ta’ digriet datat 5 ta’ April 2022 il-Qorti appuntat lil Perit Elena Borg
Costanzi sabiex ta¢cedi fuq il-fond u tiehu konjizzjoni tal-hajt mertu in kontestazzjoni
bejn il-partijiet u tistma I-valur ta’ tali hajt sabiex jigi rez komun.

Rat illi fis-seduta tal-5 ta’ April 2022, ir-rikorrenti infurmaw illi t-talba sabiex jigi rez
komun il-hajt qed issir a bazi tal-Artikolu 418 tal-Kap 16.

Rat illi permezz ta’ rikors datat 28 ta’ April 2022 il-Perit Tekniku talbet lil din il-Qorti
sabiex jitgabbad surveyor sabiex jassistiha fl-inkarigu taghha.

Rat illi permezz ta’ digriet datat 5 ta’ Mejju 2022 il-Qorti laqghet it-talba u appuntat lil
Chris Mifsud bhala surveyor sabiex jassisti lill-Perit Tekniku.

Rat in-nota tar-rikorrenti pprezentata fit-3 ta’ Awwissu 2020, kontenenti l-affidavit ta’
Mark Micallef u l-affidavit ta’ Isaac Micallef u rat id-dokumentazzjoni annessa mal-
affidavit ta’ Mark Micallef (fol 58-76).

Rat illi fis-seduta tal-5 ta’ Novembru 2020, l-atturi ddikjaraw illi ghajr ghall-konferma
bil-gurament tar-rapport tal-Perit Conrad Thake, huma m’ghandhomx aktar provi xi
jipprezentaw.

Semghet ix-xhieda ta’ Mark Micallef moghtija fis-seduta tal-5 ta’ Novembru 2020 (fol
80-107).

Semghet ix-xhieda ta’ Leonard sive Nardu Calleja moghtija fis-seduta tal-21 ta’
Jannar 2021 (fol 110-119).

Semghet ix-xhieda ta’ Phyllis Briffa moghtija fis-seduta tal-21 ta’ Jannar 2021 (fol
120-126).

Rat in-nota tar-rikorrenti pprezentata fit-2 ta’ Frar 2021, kontenenti kopja tal-konvenju
datat 29 ta’ Dicembru 2018 (fol 127-130).

Semghet ix-xhieda ta’ Phyllis Briffa moghtija fis-seduta tad-19 ta’ Mejju 2021 (fol 134-
154).

Semghet ix-xhieda ta’ Maryanne Frendo moghtija fis-seduta tas-6 ta’ Ottubru 2021 u
rat id-dokumentazzjoni pprezentata minnha (fol 158-166).

Semghet ix-Xxhieda tal-Perit Censu Galea moghtija fis-seduta tas-6 ta’ Ottubru 2021 u
rat id-dokumentazzjoni pprezentata minnu (fol 167-173).

Rat id-dokumentazzjoni pprezentata mill-intimati fis-seduta tat-18 ta’ Jannar 2022 (fol
175-190).
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19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

Semghet ix-xhieda tal-Perit Censu Galea moghtija fis-seduta tal-5 ta’ April 2022 (fol
196-201 et seq).

Rat illi fis-seduta tal-5 ta’ April 2022 il-partijiet gharrfu lill-Qorti illi ’dan 1-istadju ma
ghandhomx aktar provi x’jipprezentaw.

Rat illi fil-5 ta> April 2022, il-Qorti appuntat lill-Perit Tekinku Elena Borg Costanzi
sabiex tistma I-valur tal-hajt meritu tal-kawza odjerna.

Rat ir-rapport tal-Perit Tekniku Elena Borg Costanzi pprezentat fis-27 ta’ Ottubru 2023
(fol 229-238).

Rat in-nota tar-rikorrenti pprezentata fid-29 ta’ Novembru 2023, kontenenti domandi in
eskussjoni bil-mitkub (fol 241-242).

Rat in-nota tal-Perit Tekniku Elena Borg Costanzi pprezentata fis-6 ta’ Frar 2024 u fil-
15 ta’ Frar 2024 li permezz taghha rrispondiet ghad-domandi in eskussjoni tar-rikorrenti
(fol 243 u fol 250).

Rat illi I-intimati pprezentaw fit-8 ta’ Frar 2024 domandi in eskussjoni bil-miktub (fol
247).
Rat illi fis-seduta tat-30 ta’ Mejju 2024 il-partijiet gablu li provi ma ghadx fadal u 1-

kawza tista’ tithalla ghas-sottomissjonijiet finali.
Rat illi fis-seduta tat-30 ta” Mejju 2024 il-kawza thalliet ghas-sentenza.

Rat illi r-rikorrenti pprezentaw in-nota ta’ sottomissjonijiet taghhom f1-24 ta’ Gunju
2024 (fol 253-262).

Rat illi l-intimati pprezentaw in-nota ta’ sottomissjonijiet taghhom fit-30 ta’ Settembru
2024 (fol 264-291).

Rat illi fis-seduta tad-29 ta’ Novembru 2024 il-kawza thalliet ghas-sentenza.

Fatti tal-Kaz

31.

32.

33.

34.

35.

Jirrizulta illi r-rikorrenti flimkien ma’ Carmen Micallef u Tiziana Micallef huma lkoll
proprjetarji tal-plot gja okkupat mid-dar bl-isem ‘Jura’, Triq Patri Pelagju Mifsud, Haz-
Zebbug, Malta, liema plot ghandha 1-kejl inkluzi l-art ta’ maghha, ta’ circa hames mija
u disgha u hamsin metri kwadri (559m k).

Jirrizulta illi din il-plot giet akkwistata minnhom minghand Carmel Borg u Maria Borg
u dan permezz ta’ kuntratt datat 3 ta’ Settembru 2019 fl-atti tan-Nutar Anthony Abela.

Jirrizulta illi din il-plot tmiss mal-proprjeta’ tal-konvenuti. Illi l-art tal-intimati tinsab
fuq il-lemin tal-proprjeta’ tar-rikorrenti.

Jirrizulta illi bejn il-proprjeta’ tal-atturi u I-proprjeta’ tal-intimati hemm hajt divizorju,
liema hajt I-atturi qeghdin isostnu illi huwa hajt komuni.

Jirrizulta illi r-rikorrenti jixtiequ jizviluppaw 1-plot akkwistat minnhom u ssottomettew
applikazzjoni lill-Awtorita’ tal-lppjanar bir-referenza PA4207/19: “Demolition of
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36.

37.

38.

39.

rubble wall/boundary wall excavation, construction of 2 maisonettes/8 apartments/2
penthouses with underlying basement garages (12)”.

Jirrizulta illi ghaldagstant, 1-atturi jixtiequ illi jipprevalixxu ruhhom mid-dritt moghti
mil-ligi, senjatament, 1-Artikolu 414 u 415 tal-Kodi¢i Civili rigwardanti hajt li huwa
komuni u jghabbu I-imsemmi hajt komuni.

Jirrizulta illi r-rikorrenti qeghdin isostnu wkoll illi 1-hajt in dezamina huwa wiehed
perikoluz.

Jirrizulta illi l-atturi baghtu ittra uffi¢jali li ggib id-data tas-6 ta’ Gunju 2019 lill-
konvenuti fejn fiha infurmawhom bil-hsieb taghhom illi jissostitwixxu dan il-hajt billi
mhux b’sahhtu bizzejjed sabiex jerfa’ aktar piz u li behsiebhom jaghmlu dan a spejjez
taghhom.

Jirrizulta illi 1-intimati permezz ta’ korrispondenza mibghuta mill-avukat taghhom lill-
avukat tar-rikorrenti fil-5 ta” Lulju 2019, infurmaw lill-intimati li geghdin joggezzjonaw
ghat-talba maghmula mir-rikorrenti, fost ohrajn billi jargumentaw u jsostnu illi I-hajt
divizorju in kwistjoni huwa taghhom u mhux wiehed in komuni mar-rikorrenti.

Ikkunsidrat

L-ewwel eccezzjoni imressqa mill-intimati fir-risposta guramentata taghhom

40.

41.

42.

43.

[li din il-Qorti sejra fl-ewwel lok taghmel referenza ghall-ewwel ecc¢ezzjoni sollevata
mill-konvenuti fejn gie eccepiet illi 1-intimat Carmelo Agius miet u jonqos isir il-
legittimazzjoni relattiva.

II-Qorti tosserva illi fit-22 ta’ Gunju 2020 ir-rikorrenti pprezentaw nota kontenenti t-
testment ta’ Carmelo Agius u rat illi dakinhar stess ossia fit-22 ta’ Gunju 2020 saret it-
trasfuzjoni tal-gudizzju minn isem Carmelo Agius ghal fuq isem martu u uliedu Anna
Agius, Paul Agius, Emanuel Agius u Joseph Agius.

i stante illi t-trasfuzjoni tal-gudizzju imsemmija fl-ewwel ec¢¢ezzjoni tal-intimati
saret, din l-eccezzjoni, kif daltronde, jsostnu I-intimati stess fin-nota ta’
sottomissjonijiet a fol 269, giet sorvolata.

Ghaldagstant, din il-Qorti ser tastjeni milli tiechu konjizzjoni ulterjuri minnha.

It-tieni e¢cezzjoni imressqa mill-intimati fir-risposta guramentata taghhom

44 1lli fit-tieni eccezzjoni taghhom il-konvenuti jsostnu illi I-gudizzju mhuwiex integru

stante illi jongsu Carmen Micallef u Tiziana Micallef, ossia, |-konjugi tar-rikorrenti
Mark Micallef u Isaac Micallef. Illi I-intimati jsostnu illi t-tnejn li huma kienu parti mill-
kuntratt ta’ akkwist li permezz tieghu inxtara s-sit in kwistjoni fi Triq Patri Pelagju
Mifsud, Haz-Zebbug.

45. i I-Qorti b’referenza ghall-kuntratt ta’ akkwist datat 3 ta’ Settembru 2019 u li jinsab

ezebit a fol 5-7 et seq u a fol 62-67, tosserva illi I-proprjeta’ in dezamina kienet giet
mixtrija minn Mark Micallef, Carmen Micallef, Isaac Micallef u Tiziana Micallef. Illi
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fuq tali kuntratt ir-rikorrenti Mark Micallef u Isaac Micallef kienu dehru f’isimhom kif
ukoll f’isem in-nisa taghhom permezz ta’ prokura.

46. 11-Qorti tirrileva illi allavolja I-mod kif giet formulata I-kawza u anke 1-okkju de quo,
m’huwiex riflessjoni prec¢iza ta’ min huma s-sidien tas-sit surreferit, u allura dan jista’
jaghti lok ghall-gudizzju mhux integru, madanakollu 1-Qorti thoss illi ladarba r-
rikorrenti Micallef ipprezentaw il-prokuri generali rispettivi, li jinsabu a fol 43-46 u li
tali prokuri generali jipprovdu ghar-rapprezentanza f’proc¢eduri gudizzjarji, allura 1-
Qorti tqis illi din it-tieni ec¢ezzjoni tal-intimati m’ghandiex tigi akkolta.

47. Ghaldagstant, it-tieni ec¢ezzjoni tal-intimati ma hijiex ser tigi akkolta

Meritu tal-kaz

48. Jirrizulta illi 1-pern tal-kwistjoni odjerna hija ¢centrata fuq il-hajt divizorju li jissepara
I-proprjeta’ tar-rikorrenti minn dak tal-intimati.

49. 1lli fl-ewwel lok, il-Qorti tinnota illi, allavolja hemm kontestazzjoni mill-partijiet dwar
il-hajt in dezamina, senjatament dwar min hu proprjetarju ta’ dan il-hajt, hadd mill-
partijiet mhu qgieghed jikkontesta dwar liema hu I-hajt 1i fuqu hemm il-kontestazzjoni.

50. i 1-Qorti ser tghaddi sabiex taghmel referenza ghar-rapport ex parte tal-Perit Conrad
Thake, liema rapport kien gie mahluf minnu fit-13 ta’ Novembru 2020. F’dan ir-rapport,
il-Perit Thake jaghmel pjanta fejn fiha jindika 1-hajt in kwistjoni bir-referenza ‘AA’ a
fol 19.

51. Fl-affidavit tal-attur Mark Micallef, huwa jghid illi:

“Din il-kawza tirrigwardja biss il-hajt ta’ bejn il-plot taghna u dak tal-
konvenuti li ged nimmarka bhala XX fil-pjanta annessa u markata bhala Dok

MMG11” (fol 60).

52. 11-Qorti tinnota li I-hajt immarkat mir-rikorrenti bhala ‘XX’ huwa proprju l-hajt
immarkat fuq il-pjanta tal-Perit Thake u mmarkat bhala ‘AA’.

53. Illi fix-xhieda moghtija minn Leonard sive Nardu Calleja, xhud tal-intimati, referenza
ssir ghaz-zewg ritratti antiki annessi mar-risposta guramentata li jinsabu a fol 34 u 35
tal-process. Fix-xhieda tieghu huwa jindika liema huwa 1-hajt 1i jiddividi I-proprjeta’
tal-intimati minn dik tal-atturi u jghid illi:

“Dr Mario De Marco :

Qabel ok. U I-hajt ta’ bejniethom, jekk nistghu nuru lix-xhud forsi hemm
ritratt.

[1-Qorti :

Eh in fatti dik ha nurih. Ix-xhud ha nurih ritratt ...

Dr Mario De Marco :
Hemm ritratti antiki mill-ajru Sur Imzallef.

1 Dok MMG1 jinsab a fol 61
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Dr Martin Testaferrata Moroni Viani :
Hemm zewg ritratti antiki mar-risposta.

[1-Qorti :
Mela x-xhud 7a jigi muri zewg dokumenti ... Zewg ritratti a fol 34 u 35 ...
mela tista’ tarah? Taghraf xi hiaga hemm hekk?

Ix-Xhud :
Il-Aajt id-dritt.

[1-Qorti :
Ehe ... dak huwa [-hajt tagfikom hux hekk?

Ix-Xhud :
Ehe.

I1-Qorti :
Mela x-xhud immarka ... ara jekk nagblux ... ha nimmarka jiena bil-blue u
ara nagblux? All right?

Ix-Xhud :
Ehe ...

[1-Qorti :

Ghamiltulek bil-biro jien. Mela ... mela [-Qorti qieghda timmarka b’linja
blue u ged timmarka bl-ittra A fuq ritratt li jidher a fol 34 tal-process il-zajt
id-dritt illi ra x-xhud....”

(fol 114-115)

54. i fis-seduta tad-19 ta’ Mejju 2021 xehdet 1-intimat Phyllis Briffa fejn hija tghid is-
segwenti:

“lI-Qorti :
Sinjura ... ha nurik ritratt ...

Ix-Xhud :
Ehe.

[1-Qorti :

Mela dan huwa ritratt antik tajjeb li ezebejtu intom stess a fol 34 tal-process
Ix-Xhud :

Ehe.

[1-Qorti :
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Issa mela jiena hawn hekk gaandi mmarkat bl-ittra A ... jekk tista’ taraha ftit
fhimt ... ghandi hawn hekk ...

Ix-Xhud :
Ehe ...

[1-Qorti :
Intom fuq dan il-%ajt ged titkellmu?

Ix-Xhud :
Fuq kollu sa gewwa ... fuq dak il-hajt ta’ hemm ... tibqa’ diehel sa’ gewwa

[1-Qorti :
Dan kollu?

Ix-Xhud :
Ehe.

(fol 136-137)

55. Xehed ukoll il-Perit Censu Galea fis-6 ta’ Ottubru 2021 u fil-5 ta’ April 2022 fejn
ikkonferma illi I-hajt mertu tal-kawza huwa dak immarkat fuq il-pjanta tal-Perit Thake
bhala ‘AA’:

“Dr Mario De Marco :
Forsi nuru din il-pjanta lil perit?

Ix-Xhud :
ll-pjanta ... il-pjanta I-ewwel darba li ged naraha igifieri ...

[1-Qorti :
Din hija I-pjanta li in fatti kien gzamel il-Perit Conrad Thake.

Dr Mario De Marco :
Issa tista’ tispjegalna forsi minn dik il-pjanta |-orjentazzjonijiet tal-propjeta
ta’ Josephine Calleja u hutha fejn tigi? U |-propjeta’ I-ohra?

Ix-Xhud :

Ithem minn hawn hekk diffi¢/i ... difficli nara pero ged nassumi illi dak il-
kannella jew x kulur hu huwa [-hajt tal-appogg li qed nitkellmu dwaru hux
hekk?

[1-Qorti :
Jiena hawn hekk gzandi miktub li dak li huwa brown huwa indikat bzala
demolition of common party rubble wall ...

Ix-Xhud :
Mela dak il-%ajt tas-sejjiegs li ged nitkellmu dwaru.



Rik 1094/2019- Mark Micallef et vs Josephine Calleja et

[1-Qorti :
Dan ta’ hawn hekk igifieri ... dan li hawn ... li [-Qorti ged taghmel b’arrow
ghal kull buon fini biex is-sinjuri jkunu jistgzu jifhmu mieg#i.

(fol 169-170- Xhieda 6 ta’ Ottubru 2021)

“Dr Robert Musumeci :
Hemm pjanta ...

[1-Qorti :
Pjanta a fol 19. Mela ha nipprova nizoomjalek kemm nista’ ...

Dr Robert Musumeci :

Tajjeb hafna ... mela ara tikkonferma li meta fix-xhieda tiegfek irreferejt gzal
hajt li jiddividi I-propjetajiet tal-kontendenti kont ged tirreferi gial dak il-
hajt li gqed jurik bzal issa ...

[1-Qorti :
Li ghandi zewg (2) arrows mieg/u.

Dr Robert Musumeci :
Ezattament.

Ix-Xhud :
Il-pjanta ged naraha I-ewwel darba pero rrid nassumi li huwa I-Aajt divizorju
bejn iz-zewg propjetajiet.

Dr Robert Musumeci :
Huwa dak ...

Ix-Xhud :
Ithimni jiena darba mort fuq il-post.

Dr Robert Musumeci :
Ghandek ragun. Naf. Biex inkomplu mela ... fuq dak qeghdin nitkellmu?

I1-Qorti :
Dan il-fajt i ...

Ix-Xhud :
Li jiddividi I-propjetajiet.

[1-Qorti :
[1-Qorti diga ghamlet zewg (2) arrows maghha ... nahseb li ..."

(fol 196 et seq- Xhieda 5 ta’ April 2022)
56. Ghaldagstant, jidher ¢ar liema huwa l-hajt divizorju in kwistjoni, u kif jidher mill-provi

sottomessi, jidher illi hemm gbil bejn il-partijiet dwar I-ezistenza tieghu u dwar liema
huwa u fejn jinsab dan il-hajt divizorju.
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Ikkunsidrat

57. La darba gie stabbilit liema huwa I-hajt, il-Qorti issa sejra tghaddi u tistharreg dak
sostnut mill-partjiet tal-kawza. Min-naha wahda I-atturi jsostnu illi I-hajt huwa wiched
komuni u min-naha l-ohra I-intimati jsostnu illi I-hajt huwa proprejta’ taghhom.

58. Illi I-Qorti ser tibda billi taghmel referenza ghal dak argumentat mir-rikorrenti u fug
liema bazi qeghdin isostnu dan.

59. i I-attur Mark Micallef fl-affidavit tieghu? jsostni illi:
“Kif jghid dan l-istess kuntratt, ahna xtrajna [-plot b’nofs il-hajt divizorju,
allura I-fiajt li jmiss mal-proprjeta’ tal-konvenuti minn genb wiehed u minn

genb l-iehor, ma’ proprjeta’ ta’ ¢ertu Borg” (fol 60).

60. Referenza ser issir issa ghall-kuntratt indikat mill-attur fl-affidavit tieghu fejn fit-tieni
pagna tal-istess kuntratt insibu li gej:

“L-istess proprjeta’ fuq in-naha tal-lvant tinkludi nofs il-fiajt ezistenti tas-
sejjiegh u geda tinxtara bhalha tale quale” (fol 5 et seq u fol 63)

61. Ir-rikorrenti Mark Micallef jerga’ jikkonferma dan fix-xhieda tieghu moghtija fil-5 ta’
Novembru 2020 fejn jghid hekk:

“II-Qorti :
Sinjur inti kkonkludejt li gzandek nofs il-zajt mill-kuntratt hux hekk?

Ix-Xhud :
Mhux hekk.

Dr Martin Testaferrata Moroni Viani :
Mill-kuntrart”

(fol 103-104)

62. Illi min-naha I-ohra I-intimati jsostnu illi I-hajt divizorju huwa proprjeta’ taghhom u
mhux in komuni mar-rikorrenti. 1lli fix-xhieda ta’ Leonard sive Nardu Calleja huwa
Jispjega illi:

“Dr Mario De Marco :
Dr Joe Borg tal-Kuruna. Kollox sew. U x ’kien hemm biex jagsam ir-raba ta’
Dr Borg u I-gnien tal-familja Agius?

Ix-Xhud :
Bejniethom ... hawn hekk ta’ hatni u hawn hekk tal-avukat.

Dr Mario De Marco :
Ok imma x ’kien hemm li jagsam bejniethom?

2 |I-kontenut tal-affidavit ta” Mark Micallef gie wkoll ikkonfermat mill-attur I-ichor Isaac Micallef
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63. i

Ix-Xhud :
Il-Aajt ogrli tas-sejjiegh.

[1-Qorti :
Kien hemm #ajt og#li?

Ix-Xhud :
Tas-sejjieg.

Dr Mario De Marco :
Tas-sejjieg. Ok. Issa u dan il-aajt tas-sejjiegn ta’ bejniethom, f’liema
kundizzjoni kien meta intom kontu tazdmu r-raba ta’ Dr Borg?

Ix-Xhud :

Rajnieh ... rajnieh kundizzjoni xazina u ... hatni mar jgzid lil Dr Borg biex
jirranga fejn %a jaqa’ I-hajt. Biex ma jagqghax ghal isfel. U gallu zmien ged
titlef ... qallu [-hajt huwa tiegzek, gallu irrangaz mill-aktar fis, qallu giax
jaga’ I-hajt. U konna ghamilnilu shutter.

Dr Martin Testaferrata Moroni Viani :

Tant biex nagimluha cara jekk joghghok ... meta kien hemm diskors mas-
Sinjuri Borg u intom g/amiltu x-xog#olijiet ... intom igifieri ta’ Agius biex
niftehmu, il-familja tal-mara ... kien hemm xi raguni li gal ... li forsi semma’
Dr Borg il ghala kellkom tagzmluhom intom I-ispejjez?

Ix-Xhud :
Ghax il-hajt huwa ta’ hatni.

Dr Martin Testaferrata Moroni Viani :
Ghax il-hajt huwa ta’ Pawlu Agius. Hux hekk?

Ix-Xhud :
Iva”

(fol 112 u fol 116-117)
in oltre, I-intimata Phyllis Briffa fix-xhieda taghha targumenta illi:

“Ix-Xhud:

... U meta tkun gardina, il-%ajt tas-sejjiegs huwa tagzna. Hekk jidhirli. Issa
xinhuma [-proceduri meta #ajt tas-sejjiegn ged jaqa’, mhux ha thallih jaga’
hux, trid tirrangah ... ghax #sara kien 7a jkollna. Imma missieri kien #allas
kollox. Kemm dak u kemm tan-na#a l-ofira. 12-zewg Aitan kienu rrangaw. Tal-
left ukoll kien irrangah gZiax ukoll kien f’sitwazzjoni li ged jaga’ u ... u tigi
tarah illum, ukoll in-naka tieg#i ghandu bzonn ...

[1-Qorti :
Allura dak il-zajt illi dwaru g#andna I-kawza llum ...
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Ix-Xhud :
Ehe ...

[1-Qorti :
Allura dak huwa I-7ajt fejn hemm il-konkos mieg#u?

Ix-Xhud :
Ehe. Ehe. Biex jilga’ l-iehor hux. Peress li wiesa’ [-hajt ... gieghed wiesa’ ...

[1-Qorti :
U allura dak il-zajt ...

Ix-Xhud :
Jidher naziseb fuq ir-ritratt li huwa #Aajt ta’ gardina wiesa’.

I1-Qorti :
Allura dak il-zajt biex nifthem jien ... dak il-%ajt kien ittella’ minn missierek?

Ix-Xhud :
Ehe missieri kien hallas hux. Imma kienu huma ... igifieri min gie jtella’ I-
konkos ... mhux missieri ghamlu imma gala’ n-nies hux. Imma missieri zallas.

[1-Qorti :
Dottore?

Dr Martin Testaferrata Moroni Viani :
Hallas ghal nofs? Ghal kollox? X hallas?

Ix-Xhud :
Hallsu kollu hux il-#ajt. Ghax il-hajt huwa tieghu. Heqq ... I-avukat Borg
gallu dak ghamlu heqq ... ged tipprotegi lili u qed tipprotegi lilek.

Dr Martin Testaferrata Moroni Viani :
Kien hemm xi raguni forsi indikat minn Dr Borg?

Ix-Xhud :
Heqq ghax Dr Borg Kien iabib kbir ta’ missieri.

Dr Martin Testaferrata Moroni Viani :
Le imma apparti minn hekk, Dr Borg ...

Ix-Xhud :
Raguni ...

Dr Martin Testaferrata Moroni Viani :
Raguni.

Ix-Xhud :

13
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Raguni heqq ... [-avukat Borg kien gallu dan ix-xog#ol irid isir imma inti trid
tagiimlu ghax dak huwa tieghiek. Ghamlu ...

Dr Martin Testaferrata Moroni Viani :
Ghax dak huwa tieghek.

Ix-Xhud :

Ghax dak huwa tiegfiek. Ghamlu imma dak il-%ajt huwa tiegrek, ghax tal-
gardina huwa tiegfek bhala Avukat Joe Borg. U meta I-7ajt ikun go gardina,
ikun tal-gardina. Gardina u ghalga hija differenti. L-oArajn huma egrlieqi
imma tag#ina kienet gardina, ma’ post antik ...”

(fol 122-124)
64. L-istess intimata Phyllis Briffa terga’ tixhed u ssostni kif gej:

“Dr Robert Musumeci :
Mela inti tgrid ... pjuttost enfatiku ... illi dan il-hajt huwa taghkom. Kif wasalt
ghaliha li I-Aajt huwa tagiikom?

Ix-Xhud :

Heqq ... il-hajt huwa taghina ghax meta dan ... ghamilniha n-naza tal-left u
stagsejna n-naza tal-left, u din minn dejjem kienet gardina bil-ajt dobblu
huwa tal-gardina. L-ozrajn kollha raba kienu bit-trig b kollox ta’ warajna.
AZina biss kellna I-7ajt dobblu minn giex naiet. Issa fuq il-left ma kellux dritt.
Bena u ma fiax minnu sewwa ... ghax ma kellux dritt gzalih. 1ssa gejna gral
tar-right sewwa ... hajt dobblu tag7zina, jidher li huwa dobblu u jidher li hu
antik ... hajt antik ... u jigi jippretendi li ghiadu diezel dan, xtrah ... suppost
... suppost minghand min xtra% sewwa ... jaf li huwa taghna ghax meta bena
sewwa ... ma qalbux. Meta bena kien taghna. Halla drive in. Imbaghad meta
waqa’ ma rrangawhx huma imma rrangajnieh asna. Ghax huwa tagnna.
Kieku kien tagfihom, kienu jirrangawh huma.

Dr Robert Musumeci :
\gifieri inti ... ara jekk hux nifhem sew ... imma ghandek xi dokumenti x turi
li I-Aajt huwa tagiikom?

Ix-Xhud :

Ghandna ritratti mill-ajru meta kienu antiki sewwa ... meta kien hemm
gardina ... u gardina anke I-MEPA hekk tghidlek ... gardina I-fiajt huwa tal-
gardina. Issa ma nippretendix ghax jixtruha issa ricenti jigu u jridu nofs il-
hajt.

Dr Robert Musumeci :
Mela sinjura ha nifhem naqra ... inti l-unika raguni li wasalt graliha li |-%ajt
huwa tagiikom ghiax hemm ir-ritratti tal-MEPA u ghax gew issa dawn.

Ix-Xhud :
Antiki wkoll ... tal-antiki ... ghandna ritratti tal-antik li I-Aajz ...
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Dr Robert Musumeci :

Imma trid tgaidli ghaliex ... skuzani Sur Im#Aallef ged inkun persistenti gfiax
dina kollox ... din hija [-crooks ... inti kif ikkonkludejt illi I-hajt huwa
tagrikom? Kif? Tini r-ragunijiet ghaliex.

Ix-Xhud :
Ikkonnotajt grax tal-gardina kien tagZina. Dejjem galulna li huwa tag#na.

Dr Robert Musumeci :
U min galilkom?

Ix-Xhud :
Tal-MEPA ...

Dr Robert Musumeci :
Tal-MEPA ok.

Dr Robert Musumeci :
Sinjura ara #a nirreferik ghal dak ir-ritratt li ged jurik is-Sur Im#allef bzal
issa fol 18 hux hekk Sur Im#allef?

[1-Qorti :
Hekk hu. Fol 18.

Dr Robert Musumeci :
Anna qged nghidu igifieri ... inti ged tghid li dak il-aajt tas-sejjiegh li jidher
hemm, dak huwa tagiikom?

Ix-Xhud :
Ehe.

Dr Robert Musumeci :
U tagfikom biss.

Ix-Xhud :
Ehe.

Dr Robert Musumeci :
U ghaliex huwa tagiikom?

Ix-Xhud :

Ghax ged ngridlek, dobblu u kien tal-gardina. Tag#ina ... u meta kellhom il-
hsara u jigu jhabbtulna I-bieb ... gatt ma rrangawh huma ta’ Borg ... dejjem
lilna gieghlu nirrangawh ”.

(fol 135-136 u fol 143)
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65.

In oltre, I-Qorti taghmel ukoll referenza ghall-kuntratt ta” akkwist datat 31 ta’ Ottubru
tas-sena 1959 ipprezentat mill-intimata Maryanne Frendo, li permezz tieghu missier 1-
intimati Paolo Agius kien xtara I-propjeta’ gewwa Haz-Zebbug, liema kuntratt jipprovdi
illi:

“qeghdin ibieghu u jitrasferixxu lil komparent I-iehor Paolo Agius li jaccetta,
jixtri u jakkwista il-fond f’Casal Zebbug, Malta, Grace Street numru hamsin,
qabel numru sebgha u erbghin, liberu u frank” (fol 163)

Ikkunsidrat

66.

67.

68.

69.

Stabbilit I-argumenti mressga mill-partijiet u li fughom qed jibbazaw 1-pretensjonijiet
taghhom, il-Qorti ser tghaddi sabiex taghmel 1-analizi ta’ dawn 1-argumenti.

[1-Qorti tinnota illi gabel ma sar il-kuntratt ta’ akkwist li permezz tieghu l-atturi saru
proprjetarji® tas-sit fi Triq Patri Pelagju Mifsud gewwa Haz-Zebbug, kienet intbaghtet
ittra uffi¢jali datata 6 ta’ Gunju 2019 mir-rikorrenti Marco Micallef fejn jispjega lill-
intimati illi bi hsiebu jiddemolixxi 1-hajt ghaliex huwa komuni Kif ukoll jissostitwixxi
I-hajt kif jipprovdi I-Artikolu 415 tal-Kodi¢i Civili.

[li I-intimati kienu permezz ta’ email mibghuta mill-avukat taghhom lill-avukat tar-
rikorrenti datata 5 ta’ Lulju 2019 oggezzjonaw ghal dak propost mir-rikorrenti.

Ghaldagstant, in vista ta” dan kollu, 1-Qorti ma tqis illi tista tistrieh fuq il-kuntratt ta’
akkwist tar-rikorrenti bhala sostenn tal-argument migjub minnhom peress illi jidher car
li, gabel ma gie ffirmat il-kuntratt ta’ akkwist, ir-rikorrenti kien ben konxji illi kien
hemm kwistjoni relatata mat-titolu ta’ propjeta’ fuq il-hajt divizorju. Dana gieghed
jinghad ukoll stante illi, a differenza mill-kuntratt tal-akkwist, fil-konvenju li jinsab
ezebit a fol 129-130 tal-process datat 29 ta’ Dicembru 2018 ma hemm ebda referenza
ghall-hajt tas-sejjiegh.

Ikkunsidrat
70. Ikkunsidrat dan, il-Qorti sejra issa tanalizza fug xiex l-intimati geghdin isejsu I-
argument taghhom.
71. 11-Qorti tqis illi l-argument tal-intimati illi I-hajt huwa taghhom ghax hekk kien

72.

galilhom I-Avukat Joe Borg jew ghax hekk qaltilhom il-MEPA ma jikkostitwixxiex
prova suffi¢cjenti illi turi li I-konvenuti huma proprjetarji tal-hajt in kwistjoni. Infatti fil-
kuntratt ta’ akkwist li permezz tieghu missier 1-intimati Paolo Agius kien akkwista |-
proprjeta’ f"Haz-Zebbug, li illum hija biswit dik tar-rikorrenti, ma hemm ebda referenza
ghall-hajt diviZorju.

Ghaldagstant, in vista ta’ dan kollu, 1-Qorti tirrileva illi din il-kwistjoni migjuba
quddiema ghandha tigi mistharrga kemm fl-ottika tal-provi migjuba kif ukoll fl-ottika
ta’ x tipprovdi 1-ligi fuq il-hitan divizorji u fl-ottika tal-gurisprudenza nostrana.

Ikkunsidrat

3 ll-kuntratt ta’ akkwist igib id-data tat-3 ta’ Settembru 2019
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73. 11-Qorti tqis illi hawnhekk ghandha taghmel referenza ghall-Artikolu 410 tal-Kap 16
tal-Ligijiet ta” Malta, liema artikolu jipprovdi illi:

“410.(1) U-hajt li gieghed biex jagsam btiehi, gonna, jew ghelieqi, jitgies
ukoll komuni, fin-nugqas ta’ sinjal jew ta’ prova ohra li turi I-kuntrarju.

(2) Jekk il-hajt jagsam btiehi, gonna jew ghelieqi, li geghdin wahda f’invell
aktar gholi minn dak tal-ohra, il-bic¢ca tal-hajt li, meta jittiehed b gies il-fond
aktar baxx, tagbez il-gholi rispettivament imsemmi fl-artikolu 408 titqies i
hija ta’ sid il-fond aktar gholi”.

74. 11-Qorti tosserva illi I-intimati, fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghhom, jargumentaw illi
r-rikorrenti mhux korretti meta jghidu illi 1-hajt in kwistjoni jagsam gardina (tal-
intimati) u ghalqa (tar-rikorrenti) u dan ghaliex bhala stat ta’ fatt fuq in-naha tal-intimati
hemm gardina mentri fuq in-naha tar-rikorrenti hemm sit demolit u li b’hekk is-sit tar-
rikorrenti ilu mhux ghalga ghaliex kien gie zviluppat sussegwentament.

75. 1I-Qorti tinnota, madanakollu, illi mix-xhieda kemm ta’ Leonard sive Nardu Calleja kif
ukoll tal-konvenuta Phyllis Briffa, jidher bi¢-car illi 1-proprjeta’ tar-rikorrenti zmien ilu,
ossia, fiz-zmien li kien hemm diga’ dan il-hajt, kienet tabilhaqq ghalqa.

76. Ix-xhud Leonard sive Nardu Calleja jispjega illi:

“Dr Mario De Marco :

Wiefied u erbghin (41) sena. Issa emm ... ha nirreferik ghal gnien tal-
propjeta’ tal-intimati f’din il-kawza, fosthom tal-mara tiegiek u gral
propjeta’ ma’ genbha ok, li giet akkwistata mis-Sur Micallef. Issa ... li qabel
kienet tal-Micallef avukat generali, jew dak iz-zmien avukat tal-kuruna Dr
Joe Borg. Mela ... inti ’xi hin jew f’xi wagqt ir-raba li akkwista s-Sur Micallef
u li jigi biswit il-gnien tal-intimati, kont tazdimha? Kont tid#ol fiha? Spjega
dagxejn lil Qorti.

Ix-Xhud :
Iva ... li xtara Micallef kienet raba u konna nahdmuha jien u zu I-mara.

Dr Mario De Marco :
Zomm ... qabel ... kemm gabel ma miet kont tahdimha. Mela ... miet sitta u
tletin (36) sena ilu ghidtilna ...

Ix-Xhud :
Iva. Qisu konna ilna nazdmuha xi sebg#a (7) snin.

Dr Mario De Marco :
Kontu ilkom tazdmuha xi sebg#a (7) snin gabel ma miet.

Ix-Xhud :
lva.
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Dr Mario De Marco :
U meta kontu tazdmuha din |-ghalga ta’ min kienet?

Ix-Xhud :
Ta’ Dr Borg.

Dr Mario De Marco :
Meta tghid Dr Borg, tiftakar ismu x kien?

[1-Qorti :
Dr Joe Borg.

Ix-Xhud :
Dr Joe Borg tal-Kuruna.

Dr Mario De Marco :
Dr Joe Borg tal-Kuruna. Kollox sew. U x’kien hemm biex jagsam ir-raba ta’
Dr Borg u I-gnien tal-familja Agius?

Ix-Xhud :
Bejniethom ... hawn hekk ta’ hatni u hawn hekk tal-avukat.

Dr Mario De Marco :
Ok imma x 'kien hemm [i jaqgsam bejniethom?

Ix-Xhud :
ll-hajt oghli tas-sejjiegh.

Dr Robert Musumeci :
Ara emm ... sinjur inti tikkonferma li dan il-hajt li ged nitkellmu dwaru fug
naia hemm gnien u fuq in-naa l-ozira hemm gnien ukoll?

Ix-Xhud :
Mela le ...

[1-Qorti :
Iva tikkonferma”

(fol 110-112 u fol 117)
77. I l-intimata Phyllis Briffa waqt ix-xhieda taghha tafferma illi:

“Ix-Xhud :

.... Jiena li ng#iid huwa li missieri kien obbliga lir-ragel ta’ ohti, Leonard u
lil hija li kienu jazdmu kemm il-gardina bis-sigar ... kienet bis-sigar taghina
u kemm l-egnlieqi fuq ir-right u fuq il-left kienu egfilieqi ... ma kenitx gardina
bral taghna. Sewwa issa ... dan il-hajt li ged nitkellmu fuqu huwa tar-right.
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Ghax imbaghad ghandna tal-left. Jiena ged ngfiidlek x 'hin jiena no/irog gol-
gardina.

[1-Qorti :
|gifieri ha nifhem ftit, mela ... [-art fejn illum is-Sinjur ghandu d-dar ...

Ix-Xhud :
Ehe xtara l-art ...

[1-Qorti :
Xtara l-art u llum ... dika ... dika kienet ghalga qabel?

Ix-Xhud :

Ehe. Ghalga ... fl-antik ghalga kienet. Mill ... mir-ritratti li ghandek antiki,
tindika li hija ... taghhom ta’ Borg bejniethom ... hemm [-avukat Borg,
George Borg ... [-aliwa ...

[1-Qorti :
Mela I-Qorti ha turiha ritratt a fol 34 tal-process ... ara nagblux li dik hija -
gardina ...

Ix-Xhud :
Ehe din.

[1-Qorti :
Dik hija I-gardina li tidher hux hekk?

Ix-Xhud :
Ehe.

[1-Qorti :
U mbag#nad I-egnlieqi mal-gnub.

Ix-Xhud :
Ehe. Fejn ghandek hawn ...

I1-Qorti :
Fejn hemm I-ittra A.

Ix-Xhud :
Ehe. Dawk kollha raba kienu”.

(fol 121 u fol 124-125)
78. Din il-Qorti tqis illi I-aktar prova importanti illi turi li I-gardina tal-intimati kienet
imdawwra bl-ghelieqi hija r-ritratt li jinsab a fol 34 tal-process. Dan ir-ritratt mhux biss

juri illi I-proprjeta’, 1i giet sussegwentament mixtrija mill-atturi, kienet ghalqa, izda juri
wkoll illi kien hemm diga’ hajt divizorju li jissepara |-gardina proprjeta’ tal-intimati
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(jew predecessuri fit-titolu taghhom) mill-ghalqa ta’ biswit; liema hajt gie mmarkat bl-
ittra ‘A’ fuq l-istess ritratt. Maghdud ma’ dan, ix-xhieda hawn fuq riportata tkompli
tikkonferma dan.

79. II-Qorti tirrileva illi, f’dan 1-istadju, jkun opportun illi ssir referenza ghas-sentenza
moghtija fl-ismijiet Roxanne Limited vs CIREM Limited*, fejn, dwar sitwazzjoni
simili, il-Qorti tenniet illi:

“Mela jinkombi fug minn jallega |-kuntrarju ta’dan li jressaq I-prova sal-
grad mitlub mill-ligi biex jeghleb din il-prezunzjoni. Dan inghad fis-sentenza
Sia citata tal-Qorti tal-Appell 218/17/1:-

“28. Biex wiehed ikun jista’ jistrieh fuq dawn il-presunzjonijiet huwa
jehtieglu juri zewg affarijiet: (i) li [-hajt huwa wiehed divizorju, u (ii) li I-hajt
ghandu [-funzjoni li jifred bini, btiehi, gonna jew ghelieqi. Huwa biss fejn
tqum kontroversja dwar il-komunjoni tal-zajt, li I-piz tal-prova huwa mixhut
fug min jippretendi li huwa ghandu [-proprjeta esklussiva tieghu. Jekk min
jippretendi dan il-jedd ma jirnexxilux jaghmel din il-prova, il-presunzjoni
legali tibqa’ fis-sehh (ara Marie-Louise Scerri Montaldo et v. Frank
Giordmaina Medici et deciza mill-Qorti tal-Appell fit-30 ta’ Gunju, 2005.” (
Hawn il-Qorti kienet ukoll ged tikkunsidra ukoll I-artikolu 410 tal-kap 16.) .

80. I1-Qorti tosserva illi I-intimati, fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghhom, in sostenn tat-tezi
taghhom, jaghmlu referenza ghas-sentenza moghtija mill-Qorti tal-Appell fl-ismijiet
Raymond Autodealer Limited u Giuseppa Vassallo vs. Nathalie Mallet mart
legalment separata minn Nigel Stuart®.

81. Din il-Qorti tqis illi huwa opportun illi jigu ezaminati |-prin¢ipji enuncati f’dik is-
sentenza, sabiex jigi stabbilit jekk japplikaw ghall-kaz in dezamina. 11-Qorti tal-Appell
fis-sentenza supracitata tenniet is-segwenti:

“26. Issa fil-kaz taghna, l-appellanti mhumiex qeghdin jargumentaw li huma
appoggjaw ma’ dan il-hajt u b’hekk akkwistaw il-komunjoni tieghu. Minflok,
huma geghdin jistriehu fuq il-presunzjonijiet misjuba fl-Artikoli 409(1) u 410
tal-Kodici Civili dwar il-komunjoni tal-iajt divizorju u jishquli I-hajt in
kwistjoni huwa wiehed mizmum b’mod komuni bejniethom u bejn [-appellata.
Min-naha l-ohra, I-appellata tishaq li dan il-hajt huwa kollu taghha.

27. Skont I-Artikolu 409(1) tal-Kodici Civili, hajt li jagsam bini minn bini
iehor jitgies li huwa komuni sal-quccata, jekk ma jkunx hemm sinjal jew
prova ohira li juru I-kuntrarju. Hekk ukoll, bl-istess mod, skont I-Artikolu
410(1) tal-Kodici Civili, hajt li jagsam btiehi, gonna jew ghelieqi jitgies li
huwa komuni fin-nugqas ta’ sinjal jew prova ohra li juru mod iehor.
Naturalment, dawn huma presunzjonijiet iuris tantum u mhux iuris et de iure,
u ghalhekk tali presunzjonijiet jistghu jitwaqqghu f’kaz li tingieb prova
kuntrarja.

4 Dec¢iza mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fl-1 ta’ Dicembru 2023- Rik. Numru: 566/2018
® Deciza fil-5 ta’ Ottubru 2023- Rik. Numru: 218/2017/1
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29. Fil-kaz taghna, hemm qbil bejn il-partijiet li fug naha wahda tal-hajt
divizorju hemm il-gnien li jaghmel parti mid-dar tal-appellata, mentri fuq in-
naha l-ohra llum hemm sqaq asfaltat u bankina li huma proprjeta tal-
appellanti. Ghalhekk mal-ewwel daqqa t’ghajn, il-presunzjonijiet misjuba fl-
Artikoli 409(1) u 410 tal-Kodici Civili ma japplikawx ghaliex illum il-gurnata
dan il-fajt ma jifridx bini, btiehi, gonna jew ghelieqi.

30. Madankollu, hemm ukoll gbil bejn il-partijiet, li gabel mal-appellanti
ffurmaw l-isqaq illum maghruf bhala Trig Pinu Mifsud, minflok dan [-i1sqaq
kien hemm ghelieqi u raba’ miftuh. Jigifieri lura fiz-Zmien, gabel mal-
appellanti xtraw l-artijiet taghhom, dan il-Aajt divizorju kien jifred min-naha
‘l wahda I-gnien tal-appellata u min-natia [-ohra I-ghelieqi miftuha li kienu
Jjmissu mieghu. Dan huwa muri wkoll fir-ritratti misjuba f’pagni 130 u 131
tal-atti tal-kawza. Dak li jrid jigi mistharreg allura, huwa jekk lura fiz-zmien,
u qabel gie ffurmat Il-isqaq, setghux jithaddmu [-presunzjonijiet misjuba
flArtikoli 409(1) u 410 tal-Kodici Civili biex jitgies li I-hajt divizorju ilu
wiehed komuni sa minn qabel [-atturi appellanti xtraw il-gid immobbli
taghhom.

31. Din il-Qorti ttenni minnufih li I-presunzjoni msemmija fl-Artikolu 409(1)
tal-Kodici Civili fiz-Zgur ma tistax titqies li setghet tithaddem fir-rigward tal-
hajt inkwistjoni. Wara kollox, gabel gie ffurmat l-isqaq, dan ilhajt ma kienx
qieghed iservi biex jagsam bini minn bini iehor, hekk kif hemm mahsub f’dan
I-Artikolu, izda sewwasew gnien min-naha ‘| wahda u ghelieqi min-naha I-
ohra.

32. Naraw issa jekk lura fiz-Zmien setghetx tapplika ghal dan il-hajt
ilpresunzjoni misjuba fl-Artikolu 410(1) tal-Kodici Civili, jigifieri li hajt li
qieghed biex jagsam btiehi, gonna jew ghelieqi, jitqies li huwa komuni fin-
nuqqas ta’ prova li turi mod iehor. Il-mistogsija li trid tigi mwiegba minn din
il-Qorti hija din: jekk din il-presunzjoni tghoddx meta jkollok gnien fuq naha
wahda tal-hajt divizorju u ghelieqi fuq in-naha l-ohra tieghu.

33. Din il-mistogsija fil-fatt diga giet imwiegba mill-Qorti tal-Appell fis-
sentenza fl-ismijiet Carmelo Cachia v. Joseph Darmanin et, li nghatat fit-18
ta’ Marzu, 1977, fejn fiha [-Qorti ghamlet referenza ghall-kitbiet ta’ diversi
awturi u guristi, fosthom:

I. Antonio Lo Bianco, li fisser li meta jkollok bitha jew gnien fuq naha
walida tal-hajt divizorju u art miftuhia fuq in-naha l-ohra, il-presunzjoni
tal-proprjeta tal-fiajt divizorju xxaqleb favur is-sid tal-bini li minnu
Jjkun jaghmel parti dak il-gnien jew bitha. Dan minhabba li dak ilhajt
ikun gieghed iservi ta’ gheluq ghall-proprjeta ta’ sid il-bini, u b’hekk
itkun aktar utli ghalih u jkun mifhum li jkun sar bi spejjez tal-istess sid
il-bini, fuq artu u fl-interess esklussiv tieghu,

ii. Pio Alberto Nencha, li spjega li meta jkun hemm proprjeta App. Civ.
218/17/1 Pagna 22 minn 27 maghluga b’hitan galb hafna raba’ miftuh,
huwa presunt li I-Aajt divizorju jappartjeni lis-sid ta’ dik il-proprjeta
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maghluqa, anke meta ma jkunx hemm jidher xi sinjal li jaghti hjiel dwar
il-proprjeta esklussiva ta’ dak il-hajt; u

iii. Pacifici Mazzoni, li tenna li meta jkollok hajt divizorju li jifred bitha
Jjew gnien min-naha, u ghelieqi min-naha l-ohra, dak il-hajt m ’huwiex
wiehed komuni.

34. F’dik is-sentenza, il-Qorti tal-Appell haddnet it-taghlim ta’ dawn [-awturi
u sabet li: «il-zajt originali kien jissepara [-ghalga tal-appellanti mill-
gardina retroposta ghad-dar ta’ abitazzjoni tal-appellat ... hawn ghandna
hajt ta’ kwazi sular mibni madwar il-gnien u bitha retroposta ghal-lok ta’
djar, u huwa evidenti li dan il-%ajt inbena mis-sid ta’ dak il-lok ta’ djar, ghax
kien fl-interess esklussiv tieghu li jassikura li [-fond tieghu ma jkunx
accessibbli mill-ghelieqi konfinanti.»

35. l-kaz li ghandha quddiemha din il-Qorti, huwa x aktarx identiku ghall-
kaz li gie deciz bis-sentenza hawn fuq imsemmija, ghaliex ukoll kien
Jjikkoncerna hajt divizorju, li jifred gnien li jaghmel parti minn dar fuq naha
u ghelieqi fuq in-naha l-ohra. Meqgjus dan, din il-Qorti ma tarax xi raguni
ghalfejn hija ghandha titbieghed mill-konkluzjoni li waslet ghaliha din il-
Qorti kwazi hamsin sena ilu. Minn dik is-sentenza ‘Il hawn ma kien hemm [-
ebda tibdil f’dak li jghid il-Kodici Civili dwar il-hitan u fossijiet li jifirdu post
minn iehor ta’ ma’ genbu. Ghalhekk, din il-Qorti gieghda ssib li [-presunzjoni
dwar il-komunjoni tal-7ajt divizorju misjuba fl-Artikolu 410(1) tal-Kodici
Civili, ma ssib ebda applikazzjoni f'dan il-kaz u b’hekk il-hajt divizorju
ghandu jitqies li huwa kollu tal-konvenuta appellata.

36. Din il-Qorti kompliet issahhah din il-fehma taghha wara li gieset ukoll:

i. i l-appellanti bnew qoxra ohra tal-franka fuq in-nafa tal-isqaq
taghhom li tmiss ma’ dan il-hajt minflok ma appoggjaw ma’ dan il-hajt
divizorju u rrendewh komuni (ara f’dan is-sens is-sentenza fl-ismijiet
Joseph Vella v. Joseph Lautier, deciza mill-Qorti tal-Appell fit-3 ta’
Dicembru, 2004);

ii. li dan il-Aiajt divizorju kien gholi madwar zewg sulari, u b’hekk kien
ferm oghla, kemm (a) mill-hitan tas-sejjiegh [-ohra li kienu jifirdu I-
ghelieqi i kien hemm fil-qrib gqabel ma nbena l-isqaqg, u kif ukoll (b)
mir-rekwiziti dwar [-gholi ta’ hitan tas-sejjiegh li jagsam zewgt ibtiehi,
gonna u ghelieqi, kif misjuba fl-Artikolu 408 tal-Kodici Civili; u

iii. li meta dan il-Aiajt divizorju ggarraf, l-ispejjez biex jinbena mill-gdid
hargithom kollha I-appellata. Tassew, il-irug tal-ispejjez ghall-bini u
|-manutenzjoni ta’ hajt divizorju jaghti hjiel tajjeb dwar min tassew
huwa s-sid ta’ dak il-hajt (ara fdan is-sens is-sentenza fl-ismijiet
Therese Pace nomine v. Carmela Borg, deciza mill-Qorti tal-Appell fit-
18 ta’ Lulju, 2017).

37. B’hekk is-sentenza tal-Ewwel Qorti gieghda tigi kkonfermata fejn din
sabet li |-hajt divizorju inkwistjoni huwa kollu kemm hu tal-konvenuta
appellata.”
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82.

83.

84.

85.

86.

[1-Qorti tosserva illi, fl-ottika tas-sentenza tal-Qorti tal-Appell hawn fuq ¢itata, 1-fatti
tal-kaz odjern huma simili jekk mhux identici ghal tas-sentenza fuq citata.

Jirrizulta, mill-provi prodotti, illi I-proprjeta’ akkwistata mir-rikorrenti huwa sit fejn,
fil-passat, kien okkupat minn dar, liema dar kienet giet demolita. In oltre, hekk kif jidher
¢ar mix-Xhieda kemm ta’ Leonard sive Nardu Calleja kemm tal-intimata Phyllis Briffa
kif ukoll mir-ritratt a fol 34 tal-process, jidher illi fil-passat, is-sit li [lum huwa tar-
rikorrenti kien ghalqga.

Ghaldagstant, il-Qorti tqis illi ma ghandhiex tiddipartixxi mill-insenjament u prin¢ipji
stabbiliti mil-Qorti tal-Appell, ghalhekk taghmilhom taghha.

In oltre, din il-Qorti tirrileva wkoll illi fix-xhieda kemm ta’ Leonard sive Nardu Calleja
kif ukoll tal-intimata Phyllis Briffa, gie msemmi minnhom illi meta I-hajt kellu bzonn
illi jigi rrangat, dan kien gie rrangat minn missier il-konvenuti bi spejjez tieghu.

B’hekk in vista ta’ dan kollu delineat, il-Qorti tirrileva illi johrog ¢ar illi I-hajt ma
huwiex komuni, izda huwa esklussivament ta’ 1-intimati, bir-rizultat illi ghalhekk I-
ewwel talba tal-atturi ghandha tigi michuda.

Ikkunsidrat

87.

88.

89.

90.

Ikkunsidrat I-ewwel talba tar-rikorrenti, il-Qorti tqis illi ghandha tghaddi sabiex
tikkunsidra t-tieni talba tar-rikorrenti.

i kif rilevat mill-intimat fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghhom, ir-rikorrenti nagsu
milli jipprovdu fug liema artikolu tal-ligi geghdin isejsu t-talba taghhom.

I1-Qorti hawnhekk tosserva illi, filwaqt illi huwa minnu illi fit-talba kontenuta fir-rikors
guramentat, ma hemm ebda referenza ghall-artikolu tal-ligi, indikazzjoni dwar l-artikoli
rilevanti sar fis-seduta tal-5 ta’ April 2022 fejn gie vverbalizzat kif gej:

“Dr Musumeci gharraf il-Qorti li in vista tat-2 talba kif kontenuta fir-rikors
promotur ikun opportun li jigi appuntat perit tekniku sabiex jistma I-valur tal-
hajt f'kaz illi t-talbiet inkluzi fit-2 talba jigu milqugza mill-Qorti.

[1-Qorti tifhem ukoll li tali nomina gandha ssir a spejjez provvizorjament
rikorrenti u ghal dan il-ghan il-Qorti tappunta lil Perit Elena Borg Costanzi
sabiex taccedi fuq il-fond, tiezu konjizzjoni tal-Zajt mertu in kontestazzjoni
bejn il-partijiet u tistma I-valur ta' tali Zajt sabiex jigi rez komun.

Dr Musumeci fuq talba tal-intimat indika li t-talba sabiex jigi rez komun il-
hajt qed issir a bazi tal-Artikolu 418 tal-Kap 16 .

(fol 193)

Hawnhekk, il-Qorti taghmel referenza ghall-artikolu 418 tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’
Malta li jipprovdi kif gej:

“418.(1) Kull sid jista’ wkoll jaghmel komuni, kollu jew bi¢c¢a minnu, hajt
li jmiss mal-fond tieghu, billi jhallas lil sid dan il-hajt in-nofs ta’ kemm
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91.

92.

93.

94.

jiswa kollu, jew in-nofs ta’ kemm tiswa [-bic¢a li hu jkun irid jaghmel
komuni, U n-nofs ta’ kemm tiswa [l-art li fuq il-Aajt ikun mibni, u billi
jaghmel ukoll ix-xoghlijiet li jkunu mehtiega sabiex ma ssirx hsara lill-gar.

(2) ld-dispozizzjonijiet ta’ dan [-artikolu ma jghoddux ghall-bini li gieghed
ghall-uzu pubbliku”.

[1-Qorti tosserva illi allavolja I-mod kif giet ifformulata t-tieni talba ma hijiex wahda
dagstant felici, fejn il-Qorti giet mitluba sabiex “fawtorizza x-xiri ta’ nofs I-imsemmi
hajt biex jigi rez komun”, Kif ukoll minkejja li I-1igi fl-Artikolu 418 ma ssemmix ix-Xiri
izda semplicement illi “Kull sid jista’ wkoll jaghmel komuni, kollu jew bi¢¢a minnu,
hajt [i jmiss mal-fond tieghu ”, il-Qorti, madankollu, tifhem illi I-hsieb tar-rikorrenti
ghal din it-tieni talba hija sabiex irendu komuni I-hajt de quo fin-nuqqas illi din il-
Qorti tiddikjara illi huwa komuni. Jirrizulta, infatti, I-inkarigu tal-Perit Tekniku
Elena Borg Costanzi kien fost |-ohrajn sabiex “tistma I-valur ta' tali 7ajt sabiex jigi
rez komun”.

Jirrizulta illi fir-rapport taghha, I-Perit Tekniku Elena Borg Costanzi taghmel is-
segwenti valutazzjonijiet:

“l-esponenti hija tal-opinjoni illi I-valur tal-proprjeta’ jigifieri |I-hajt u [-art
illi fugha huwa mibni, fis-suq liberu huwa ta’ disghin elf Ewro (€ 90,000)”
(fol 233).

[1-Qorti tosserva illi I-valutazzjoni li saret mill-Perit Tekniku hija riflessjoni ta’ dak
provdut fl-Artikolu 418 u saret fl-ottika ta’ dak provdut f’dan l-artikolu.

Ghaldagstant, il-Qorti tqis illi t-tieni talba tar-rikorrenti ghandha tigi milqugha, fejn
allura I-valur tal-hajt ghandu jkun dak stabbilit mill-Perit tal-Qorti, ossija disghin elf
Euro (€90,000).

Ikkunsidrat

95.

96.

Ghal dak li ghandu x’jagsam it-tielet talba, I-Qorti tirrileva illi gjaladarba 1-ewwel talba
ma gietx milqugha, tali talba ma tistax tigi milqugha ghaliex ir-rikorrenti ma humiex
komproprjetarji tal-hajt in kwistjoni.

In oltre, fir-rigward ir-raba’ talba, I-Qorti tqis illi r-rikorrenti ma gabu ebda prova ta’
danni inkorsi minnhom, u ghalhekk din it-talba ma tistax tigi akkolta.

I1-Qorti,

Wara illi rat |-atti u semghet ix-xhieda;

Wara illi rat is-sottomissjonijiet tal-abbli difensuri tal-partijiet;

Tghaddi biex tiddeciedi 1-vertenza billi:

Tilqa’ t-tielet, il-hames, is-sitt, is-seba’ u t-tmien e¢cezzjoni tal-intimati.
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Tichad I-ewwel, it-tielet u r-raba’ talba tal-atturi kontenuti fir-rikors guramentat taghhom;
Tichad it-tieni u s-sitt eccezzjoni tal-intimati;

Tilga’ it-tieni talba b’dan illi tawtorizza lill-atturi sabiex jakkwistaw in-nofs indiviz tal-hajt
meritu tal-kawza odjerna, versu l-prezz ta’ hamsa u erbghin elf Euro (€45,000), ossija nofs
il-valur tal-hajt shih li gie stabbilit illi huwa ta’ disghin elf Euro (€90,000), u dana sabiex il-
hajt rez komun, liema akkwist ghandu jsir a spejjez esklussiv tar-rikorrenti;

Tappunta lin-Nutar Robert John Muscat sabiex jippubblika l-att ta’ trasferiment mehtieg
sabiex tali akkwist isir, liema pubblikazzjoni ghandha ssir sa zmien sitt xhur mid-data tas-
sentenza, f’post illi jistabilixxi I-istess Nutar.

Tirriserva illi tappunta kuraturi ghall-assenti partijiet f’kaz illi xi parti titlob tali nomina, wara
li xi parti ma tattendix ghal appuntament skedat min-Nutar, f’liema kaz I-ispejjez ikunu a kariku
ta’ l-assenti.

Tastjeni milli tiehu konjizzjoni tal-ewwel u r-raba’ e¢cezzjoni tal-intimati;

Spejjez tal-proceduri odjerni ghandhom ikunu kollha a karigu tal-atturi in solidum bejniethom.

Francesco Depasquale LL.D. LL.M. (IMLI)
Imhallef

Rita Sciberras
Deputat Registratur
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