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Christine sive Kristine Bonnici
-VS-
Kurt u Itiana konjugi Abela

Illum, 29 ta’ Jannar 2025
11-Qorti,

Rat ir-Rikors ipprezentat minn Christine sive Kristine Bonnici fir-Registru tal-Qorti
fit-23 ta’ Gunju 2021, fejn talbet lil din il-Qorti tikkundanna lill-konvenuti jhallsuha
dik is-somma i tigi likwidata okkorrendi previa l-opera ta’ periti nominandi u
rapprezentanti hsarat u danni mgarrbin mill-attri¢ci bi htija taghhom fil-proprjeta’
taghha, u ¢ioe’ fl-appartament internament number hamsa (5) u formanti parti I-binja
maghrufa bhala ‘The Wave’, fi Triq is-Sikka, i¢-Caghaq, u kif ukoll spejjez ohra
nkorsi mill-attri¢i, u dan kollu b’konsegwenza ta’ ezekuzzjoni hazin u mhux skont is-
sengha u l-arti ta’ appalt lilhom moghti mill-istess attrici. Ghal finijiet ta’ kompetenza,
jigi dikjarat li s-somma pretiza mill-attrici ma teccedix is-somma ta’ hmistax-il elf
Ewro (€15,000).



Bl-ispejjez, inkluz dawk tal-mandat ta’ sekwestru kawtelatorju, u bl-imghax legali

kontra I-konvenuti li huma minn issa ingunti in subizzjoni.

Rat ir-Risposta pprezentata minn Kurt Abela u Itiana Abela fit-30 ta’ Gunju 2021 fejn

eccipew:-

((1‘

Ii fl-ewwel lok l-attrici trid tipprova l-ezistenza u l-ezegwibilita’ ta’ I-allegat
kuntratt ta’ appalt li a bazi tieghu intavolat dina [-kawza.

Ili 1-Qorti trid tara jekk jirrizultax dak imfisser fl-artikoli k987 u 990 tal-
Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, f’liema eventwalita’ l-azzjoni attrici ma
tkunx tista "tissokta.

I fl-eventwalita’ li jirrizulta li kien hemm tassew kuntratt ta’ appalt, it-talba
hjia fi kwalunkwe kaz preskritta ai termini tal-artikolu 2149(a) tal-Kapitolu 16
tal-Ligijiet ta’Malta.

Ili minghajr pregudizzju ghall-eccezzjonijiet fuq imressga, l-attrici ghandha
mill-ewwel tispecifika f ’iktar dettall xi spejjes inkorriet kif mistgqarr minnha fl-
Awviz, u ggib il-prova taghhom. L-esponenti jirrizervaw id-dritt | jressqu
eccezzjonijiet ulterjuri darba li ssir tali kjarifika.

Illi l-attrici ghandha tipprova li hija tassew sofriet danni li gew kawzati lilha

mill-esponenti”

Rat illi b’digriet tas-17 ta’ Jannar 2022 hatret lill-Perit Valerio Schembri bhala perit

tekniku sabiex izomm access fuq il-post, jisma’ x-xhieda bil-gurament jekk ikun il-

kaz, limitatament ghal dawk il-provi li huma ta’ natura teknika kif ukoll sabiex

finalment jirrelata dwar il-hsarat u danni li garrbet l-attri¢i fil-proprjeta’ taghha;

Rat ir-rapport ipprezentat mill-Perit Valerio Schembri fit-3 ta’ April 2024, debitament

mahluf;



Rat I-eskussjoni tal-Perit Tekniku fejn b’nota tad-9 ta’ Ottubru 2024 wiegeb ghad-
domandi maghmulin lilu bil-miktub minn kull wahda mill-partijiet, kif awtorizzat
b’digriet tas-26 ta’ Gunju 2024;

Semghet ix-xhieda;

Rat il-provi u d-dokumenti kollha akkwiziti;

Rat I-atti kollha;

Semghet it-trattazzjoni finali tal-abbli avukati tal-partijiet fis-seduta tat-13 ta’ Jannar
2025;

Rat illi I-kawza giet imhollija ghal-lum ghas-sentenza;

Ikkunsidrat;

[lli din hija kawza ghall-hlas tad-danni kkagunati fil-fond di proprjeta’ tal-attrici,
Christine Bonnici gewwa 5, The Wave, Triq is-Sikka, Bahar i¢-Caghaq, allegatament

bi htija tal-konvenuti b’rizultat tal-ezekuzzjoni hazina ta’ appalt moghti lill-konvenuti.

Mill-fatti li johorgu mill-atti u mill-provi jirrizulta 1i fis-7 ta’ Novembru 2016 l-attrici
u s-sieheb taghha Chris Cachia kienu dahlu f’konvenju mal-konvenuti ghax-xiri ta’
appartament li jigi fis-sular ta’ fuq nett fil-blokka ta’ appartamenti fuq imsemmija, bl-
arja sovrastanti, kif ukoll garaxx fil-livell tal-basement, liema proprjetajiet kellhom
jigu trasferiti fuq l-att finali tal-bejgh 1i kellu jigi pubblikat fi Zzmien sentejn, fi stat lest
u komplut hlief ghall-kmamar tal-banju u I-bibien interni tal-appartament. Fl-iskeda
mmarkata ‘A’ formanti parti mill-konvenju, gie stipolat inter alia li I-partijiet komuni
tal-blokka kellhom jitlestew a spejjez tal-venditur filwaqt li t-twahhil ta’ katusi fuq il-
faccata tal-blokka huwa pprojibit.



L-appalt tal-kostruzzjoni u tlestija tal-appartament inghata lil u kellu jigi ezegwit mill-
konvenuti stess skont ftehim ta’ appalt 1i wkoll gie konkluz bil-mitkub fis-7 ta’
Novembru 2016, u dan ghall-prezz ta’ €55,0001. Fost ix-xogholijiet appaltati
(Document-A), il-kuntratturi kienu obbligati jikkostruwixxu I-blokka inkluz tlestija
tal-bejt bil-waterproofing membrane (‘Finishing off of laid to dalls roof screeds
inclusive of waterproofing membrane”), tlestija tal-partijiet komuni interni tal-blokka
inkluz xoghol ta’ kisi u zebgha, kif ukoll konnessjoni ta’ servizzi. Fir-rigward,
specifikatament, I-appartament in vendita, gie magbul fid-dokument intestat ‘Finishes
of Penthouse/Block’ (‘B’) mehmuz mal-kuntratt tal-appalt, illi b’zieda max-xogholijiet
elenkati f”’Document-A’ , illi l-istallazzjoni ta ‘roof insulation’ kellu jsir a spejjez tal-

kuntrattur.

Jirrizulta illi in segwitu, gie deciz bejn il-partijiet illi l-appartament jinbena u jigi
trasferit u akkwistat fi stat gebel u saqaf minflok kif kien gie miftichem originarjament
u I-ftehim tal-appalt datat 7 ta’ Novembru 2016 gie kancellat fl-intier tieghu bi gbil
bejn il-partijiet permezz ta’ skrittura datata 15 ta’ Marzu 2019. Fil-fatt, huwa stabbilit

internament u Kkif ukoll esternament izda hemm gbil 1i I-konvenuti kien lahqu

ezegwixxu bosta xogholijiet fosthom il-Kisi tal-appoggi u I-kontra-bejt?.

L-att finali tal-bejgh gie konkluz fil-25 ta’ April 20193 fejn l-attri¢i Christine Bonnici

wahedha akkwistat 1-appartament u I-garaxx minghand il-konvenuti.

Ikkunsidrat;

L-attrici tilmenta b’diversi xogholijiet li saru hazin u mhux skont is-sengha u I-arti:

! Doc. Al

2 Ara xhieda tal-konvenut Kurt Abela. L-attri¢i xehdet ukoll li I-water-proofing tal-bejt ukoll kien lahaq sar mill-
konvenuti gabel gie rexiss il-kuntratt tal-appalt, u kien gie istallat ukoll it-tank tal-ilma fuq il-bejt — ara xhieda
qguddiem il-Perit Tekniku 7 ta’ Novembru 2023.

3 Dok. A3.



o |l-bejt tal-blokka. L-attri¢i tikkontendi 1i 1-kontrabejt u I-waterproofing
membrane li gie istallat mill-kuntratturi fuq il-bejt ma sarx skont is-sengha u I-
arti. Sahget illi I-ilma tax-xita beda diehel mill-bejt ghal gewwa 1-appartament,
bir-rizultat ta’ hsarat fis-soqfa u hitan tal-appartament, taghmir elettriku,
ghamara u soffitti tal-gypsum. Gew identifikati zewg zoni principali ta’ dhul
tal-ilma tax-xita fl-appartament taghha: mis-sagaf tal-k¢ina fil-kantuniera max-
shaft intern, u mis-saqgaf tal-kamra tal-gwardarobba.

e Hitan esterni. L-attrici ssostni li minhabba xoghol hazin ta’ kisi tal-appoggi,
jezisti problema ta’ ingress tal-ilma tax-xita wkoll mill-hitan esterni tal-fond.

e Partijiet komuni tal-blokka. Xoghol ta’ kisi u zebgha maghmul hazin.

e Ramp tal-garaxx. Xogholijiet mhux skont is-sengha u l-arti.

e I[stallazjoni hazina tal-katusi tal-ilma mal-facc¢ata u fix-shaft intern. Skont I-
attrici il-garaxx jimtela bl-ilma tax-xita li jinzel minn katusa tal-ilma li mill-bejt
jizbokka fuq il-bankina.

Madankollu, billi t-talba tal-attrici fir-Rikors promotur hija unikament ghal-
likwidazzjoni u hlas tad-danni sofferti minhabba twettiq hazin tal-appalt u xogholijiet
ezegwiti mhux skont is-sengha u l-arti u ma saret ebda talba ghall-kundanna ghat-
twettiq ta’ tiswijiet ta’ xogholijiet 1i saru hazin, il-Qorti tqis illi huma biss dawk ix-
xogholijiet allegatament difettuzi li minhabba fihom l-attri¢i garrbet il-hsara, li huma
rilevanti ghall-istharrig gudizzjarju f’din il-kawza, ¢ioe’ ix-xoghol tal-kontrabejt u
waterproofing membrane fuq il-bejt u I-kisi tal-appoggi. L-attrici ma ressqet ebda
prova li turi li sofriet xi hsarat b’rizultat tal-istallazzjoni hazina tal-katusi tal-ilma tax-
xita fuq il-faccata tal-blokka u id-difetti fil-kostruzzjoni jew tlestija tar-rampa tal-
garaxx u minn ezami tar-relazzjoni tal-Perit Tekniku, ma jirrizultax li I-attri¢i garrbet
xi hsarat fil-fond taghha jew xort’ohra b’rizultat tal-imsemmija xogholijiet

allegatament difettuzi.

[l-konvenuti jec¢cepixxu fl-ewwel lok li ghandha tingieb prova tal-ezistenza u

ezegwibbilita’ tal-ftehim tal-appalt. 11-Qorti fehmet illi din l-ec¢ezzjoni hija marbuta



mal-fatt illi |-ftehim tal-appalt gie rexxiss fil-15 ta’ Marzu 2019, izda l-iskop tal-

eccezzjoni m’huwiex daqshekk car.

[1-Qorti tibda biex tosserva illi I-ftehim ghar-rexxissjoni tal-appalt ma giex redatt
b’mod wisq feli¢i ghaliex ma jaghmel ebda riferenza ghax-xogholijiet li lahqu twettqu
mill-konvenuti sa dakinhar bhala parti mill-appalt, jew ghal xi kumpens li seta’ kien
dowvut fir-rigward, u ma fih ebda dikjarazzjoni ta’ kwittanza fir-rigward tx-xogholijiet
gia’ mwettqa. Iktar minn hekk, fl-att finali tal-bejgh ma giex specifikat lanqgas, in
vista tar-revoka tal-appalt, I-istat 1i fih kien ged jinbiegh il-fond, ghalkemm dan gie
stabbilit mix-xhieda tal-partijiet fejn jagblu li dan kien fi stat gebel u saqaf.

Kif rajna, l-attri¢i tikkontendi li 1-hsarat ikkagunati fil-fond taghha huma rizultat ta’
xoghol ezegwit hazin da parti tal-kuntratturi konvenuti fil-kontrabejt u water-proofing
membrane, u fil-kisi tal-appoggi. Mill-provi I-Qorti fehmet illi fiz-zmien meta gew
ezegwiti dawn ix-xogholijiet, il-ftehim tal-appalt kien ghadu fis-sehh bejn il-partijiet.
Kemm hu hekk, kif inghad diga’, il-konvenut innifsu xehed illi sakemm gie revokat I-
appalt, huwa kien lahaq ezegwixxa 1-Kisi tal-appoggi u 1-kontrabejt* u ma kienx talab
1i jigi kkumpensat ghall-ispejjez li kien lahaq ghamel. Ma’ dan tagbel 1-attri¢i 1i fix-
xhieda taghha kkonfermat illi 1-appalt gie revokat wara illi 1-kuntrattur kien lesta x-
xogholijiet ta’ finishes fil-partijiet komuni interni tal-blokka kif ukoll fuq il-bejt, fejn

kien diga’ gew istallati t-tankijiet tal-ilma u waterproofing membrane.

F’kull kaz, jirrizulta li 1-kuntratt tal-appalt kien ilu fis-sehh ghal xejn inqas minn
sentejn u nofs u gie mhassar biss xahar qabel 1-att finali tal-bejgh fil-25 ta’ April 2019,
u ghalhekk tezisti inferenza cara ta’ fatt illi X-xogholijiet ta’ tlestija esterni marbutin
mal-kostruzzjoni tal-blokka u tal-proprjeta’ in vendita, kienu lahqu saru mill-
konvenuti u ma sarux mill-attri¢i nnifisha. Dan qed jinghad ukoll ghaliex minkejja li
I-ftehim tal-appalt gie rexxiss, ma hemm xejn fl-atti u fil-provi li juri li I-konvenju

konkluz fis-7 ta> Novembru 2016 gie modifikat jew imhassar. Jikkonsegwi ghalhekk

4 l-konvenut Kurt Abela xehed quddiem il-Perit Tekniku li sakemm sar it-trasferiment tal-fond lill-attri¢i: “Kont
ghamilt il-kisi tal-appodgi u I-kontrabejt”.



illi I-kundizzjonijiet elenkati fl-Iskeda ‘A’ mehmuza ma’ u formanti parti mill-istess
konvenju, intestat ‘Conditions relative to the Residential Property being transferred’,
liema kundizzjonijiet kellhom jirregolaw I-akkwist u t-trasferiment futur tal-proprjeta’
in vendita, baqghu validi u ezigibbli, fosthom il-kundizzjoni li |-partijiet komuni
kellhom jitlestew minn u a spejjez tal-venditur. Skont I-Att dwar il-Condiminium,
partijiet komuni jinkludu: “... il-Aitan ta’ barra, inkluzi [-hitan divizorji komuni mal-
fondi ta’ biswit ...”° u ghalhekk il-Qorti tqis li huwa ppruvat fi¢c-cirkostanzi i 1-

konvenuti kienu hadu hsieb il-Kisi tal-appoggi kollha tal-proprjeta’ in vendita.

Kollox maghdud, huwa stabbilit sodisfa¢jentement illi ghal dak li jikkonc¢erna x-
xogholijiet ta’ kontra-bejt u Kisi tal-appoggi, liema xogholijiet l-attri¢i tikkontendi li
saru b’mod difettuz u mhux skont is-sengha u l-arti, dawn kienu parti mix-xogholijiet
appaltati lill-konvenuti u kienu lahqu gew ezegwiti minnhom bis-sahha tal-konvenju u
jew bis-sahha tal-ftehim tal-appalt, in ezekuzzjoni tal-obbligu tal-kuntratturi Kif
specifikat f”Document-A mehmuz mal-istess ftehim tal-appalt, fejn jinsab pattwit li |-
kuntratturi kellhom jiehdu hsieb: “Finishing off of laid to falls roof screeds inclusive
of waterproofing membrane”, “External party walls to be rendered in cement sand
plaster and painted in white external type paint. The same applies for the walls facing
the back yard and service shaft” u “Lobby areas to be finished in ceramic tiling, walls

to be plastered in sypsum plaster, finished with white internal paint.”

[l-kwistjoni jekk dan ix-xoghol giex ezegwit mill-konvenuti gabel jew wara t-thassir
tal-ftenim tal-appalt bil-miktub m’huwiex daqgshekk rilevanti, mhux biss ghaliex 1-
appalt jista’ jinghata wkoll verbalment u mhux mehtieg li jigi regolat bi ftehim bil-
miktub ghad illi huwa dejjem deziderabbli 1i jsir hekk, izda wkoll ghaliex galadarba
huwa ppruvat li dan ix-xoghol gie ezegwit mill-konvenuti favur l-attri¢i, il-kuntrattur
jibga’ dejjem marbut bl-obbligu li jwettaq xogholijiet li jkunu hielsa minn difetti u
idonei ghall-iskop 1i ghalih ikun saru. Ir-revoka tal-appalt meta dan ma kienx gie
ezegwit in toto ma jfissirx li x-xoghol li lahaq sar mill-kuntrattur bi twettiq tal-obbligi

tieghu skont il-ftehim tal-appalt, seta’ ma jsirx skont is-sengha u l-arti jew li I-

5 Artikolu 5(a) tal-Kap. 398.



kuntrattur gie mehlus mill-obbligu tieghu li jassigura li x-xoghol ezegwit minnu jaghti

rizultat tajjeb u utili u jkun hieles mid-difetti.

Ghall-kompletezza jinghad ukoll illi mill-provi jirrizulta li filwagt li I-attri¢i xehdet illi
dahlet toqghod fl-appartament fil-5 ta’ Settembru 2019, il-problema tal-ingress tal-
ilma fil-fond tal-attrici fegget inqas minn tliet xhur wara : dan jirrizulta mill-
korrispondenza mibghuta fit-3 ta’ Dicembru 2019 mill-avukat tal-attrici lill-konvenut
Kurt Abela fejn saret riferenza, f’paragrafu 2 u f’paragrafu 4 tal-ittra, ghall-konsenturi
fil-hitan esterni tal-fond u I-konsenturi fl-art tal-bejt, I-ingress tal-ilma fil-fond minn
dawn il-konsenturi u l-hsarat rizultanti. Minn dan huwa eskluz illi 1-hsarat fil-kisi tal-
appoggi u fil-kontrabejt jew waterproofing membrane tal-bejt, setghu kienu rizultat ta’

nuqgqas ta’ manutenzjoni da parti tal-attrici.

Ghaldagstant, mizmum ferm dak kollu fuq ikkunsidrat u stabbilit, I-ewwel e¢¢ezzjoni
li permezz taghha I-konvenuti sahqu li ghandha tingieb prova tal-ezistenza tal-appalt
hija b’hekk sorvolataa, filwaqt li t-tieni parti ta’ din 1-ec¢¢ezzjoni, fejn il-konvenuti
jesigu prova tal-ezegwibbilita’ tal-ftehim tal-appalt m’hijiex f’lokha ghaliex l-attrici
m’hijiex qieghda titlob, fir-Rikors, l-ezekuzzjoni tal-appalt izda I-hlas tad-danni
minhabba ezekuzzjoni hazina tal-appalt fiz-zmien li kien ghadu fis-sehh qabel gie

kancellat bil-kunsens reciproku tal-partijiet.

In materja ta’ appalt, il-Qorti tal-Appell fis-sentenza taghha tad-9 ta’ Novembru 2012

irriteniet hekk in propositu:-

“Min iwettaq bicca xoghol li ghaliha jkun gie inkarigat ghandu obbligu jaghti rizultat
tajjeb u ta’ vantagg ghall-Klijent, u jekk jonqos li jaghti dan ir-rizultat, huwa jkun
responsabbli ghad-danni, u la jista’ jwahhal fl-ghodda, la fil-materjal li juza’, la fI-
intromessjoni tal-klijent u lanqas fl-istat jew il-kundizzjoni tax-xoghol preparatorju li

fuqu jkun irid iwettaq ix-xoghol tieghu. L-appaltatur ghandu obbligu li jwettaq xoghol



li jaghti rizultat konformi mal-htigijiet tal-klijent, u ghandu jirrifjuta jwettaq xoghol li

jaf jew li messu kien jaf, mhux se jaghti rizultat utili.”®

Fis-sentenza fl-ismijiet Pierre Darmanin v. Moira Agius, deciza fis-6 ta’ Ottubru
2004, intgqal hekk in propositu tar-responsabbilita” tal-appaltatur li jaghmel tajjeb
ghad-danni kollha li jigu minn dak ix-xoghol imwettaq hazin jew li jistghu ‘1 quddiem

jipprezentaw ruhhom:-

“Bhala I-ewwel principju huwa dottrinalment u gurisprudenzjalment ricevut illi I-
appaltatur ghandu l-obbligu li jezegwixxi x-xoghol lilgu kommess fis-sens li huwa
ghandu I-obbligu wkoll li jara li dan ix-xoghol ikun sejjer isir utilment u mhux b’mod
li lI-quddiem juri difetti. “L’imprenditore ha [’obbligo di eseguire bene [’opera
commessagli, secondo i dettami dell’arte sua, e deve prestare almeno una capacita’
ordinaria” (Kollez Vol XXVII pl p373). Dan fis-sens li hu “ghandu jiggarantixxi [-
bonta" tax-xoghol tieghu” (Kollez Vol XL pl p485).

“It-tieni principju jghid illi “l-appaltatur li jezegwixxi hazin ix-xoghol li jifforma I-
oggett ta’ l-appalt huwa responsabbli ghad-dannu kollu i jigi minn dik I-
ezekuzzjoni hazina” (Kollez. Vol XXXVII plll p883). Ghax kif jinsab ritenut ukoll
“f’kaz bhal dan hu ghandu mill-ewwel ma jaghmelx ix-xoghol jew ikollu jirrispondi
ghad-difetti li jigu 'l quddiem” (Mario Blackman -vs- Carmelo Farrugia et noe”,
Appell Kummercjali, 27 ta’ Marzu 1972). Dan hu hekk avvolja jkun hemm I-
approvazzjoni tax-xoghol (Kollez. Vol XLI pl p667) jew l-appaltatur ikun mexa skont

I-ispecifications jew I-istruzzjonijiet lilu moghtija mill-kommittent.”

[l-prin¢ipju fondamentali li jemergi mill-insenjament in materja, appena ¢itat, huwa
illi min iwettaq bicca xoghol li ghaliha jkun gie inkarigat, ghandu obbligu jaghti
rizultat tajjeb u ta’ vantagg ghall-kommittent cioe’ rizultat li huwa konformi mal-

htigijiet tal-istess klijent u li jiggarantixxi |-bonta” tax-xoghol tieghu, b’dan illi jekk

6 Coleiro Yacht Finishes Limited vs Easysell Kia (Malta) Limited, deciza 9 ta’ Novembru 2012.



jongos li jaghti dan ir-rizultat, huwa mhux biss ma jkunx intitolat jesigi 1-hlas izda

jkun ukoll responsabbli ghad-danni.

Ikkunsidrat;

[lli 1-Perit Tekniku fir-relazzjoni tieghu ikkostata diversi hsarat fl-appartament tal-
attrici, liema hsarat jidhru fir-ritratti mehudin mill-istess espert gudizzjarju immarkati
Dok. VS 0101 minn ritratt A sa ritratt Z. Il-hsarat 1i jidhru f’dawn ir-ritratti
jikkonsistu, minn dak li rat il-Qorti, fi tbajja’ estensivi ta’ swidija ossia moffa fuq uhud
mis-soffitti u hitan tal-appartament tal-attrici u fil-partijiet komuni fil-livell tal-istess

appartament, kif ukoll fi hsarat ossia konsenturi fuq 1-art tal-bejt tal-istess attrici’.

“M hemmx dubju ... illi I-Asart riskontrati in situ gew ikkawzati minn perkolazzjoni ta’
ilma fil-maggor parti taghha mill-kontra-bejt. Ma jistax jigi eskluz mill-esponent li
hemm xi partijiet tal-fiajt divizorju ma’ terzi li jenhtiegu xi attenzjoni pero’ zgur li
huwa mill-kontra-bejt/saqgaf li I-perkolazzjoni qged tissussisti fil-maggor parti taghha.
... Aktarx illi hemm xi mankanzi fil-kisi tal-zitan divizorji u ged jikkontribwixxu wkoll

pero’ I-fattur principali li ged jikkawza I-hsara huwa I-perkolazzjoni mill-bejt.”8

[1-Perit Tekniku esprima I-fehma illi sabiex jitwaqgaf il-perkolazzjoni tal-ilma mis-
saqaf darba ghal dejjem jehtieg li jinghata kisja ta’ waterproofing membrane fl-art tal-
bejt kif ukoll Ii jitkahhlu I-hitan divizorji ma’ terzi fejn hemm bzonn u jinghataw
passata ta’ zebgha propizja sabiex jigi evitat iktar perkolazzjoni. Iddikjara wkoll illi

dan jirrapprezenta “xoghol difettuz°:-

“.... Jikkonferma illi I-Asarat fil-hitan u soffitti/soqfa tal-penthouse tar-rikorrenti u I-
parti relattiva tal-komun huma attribwibbli ghal mankanzi jew difetti fix-xoghol tal-

kontra-bejt u I-kisi tal-appoggi liema xoghol kien sar (mill-) intimati”

7 ll-bejt huwa di proprjeta’ tal-attrici ghaliex l-appartament, li jinsab fl-oghla sular tal-blokka, inxtrat flimkien
mal-arja sovrastanti.

8 Paragrafi 06 u 08 f’pagni 7 /8 tar-relazzjoni.

9 Ara paragrafu 12 tar-rapport li jaghmel referenza ghall-paragrafu 9 tar-relazzjoni tieghu.



[1-Perit Tekniku kkonkluda wkoll illi I-istima pprovduta mix-xhud Chris Cachia fis-
somma ta’ €5,228.58 dwar l-ispejjez i jehtiegu jintefqu biex isir ix-xoghol ta’
waterproofing fuq il-bejt, hija wahda ragjonevoli, filwaqt li kkwantifika min-naha
tieghu 1-ispejjez biex isiru t-tiswijiet mehtiega fl-appoggi fil-livell tal-appartament tal-
attrici, fis-somma ta’ €3540: total ta’ €8,768.58 inkluz VAT.

Izda, il-Perit Tekniku fil-paragrafu 12 tar-relazzjoni tieghu, esprima 1-fehma illi din is-
somma, ta’ €8,768.58, ma tirrapprezentax spejjez ta’ tiswija ta’ hsarat li ged iggarrab
jew li garrbet l-attrici. Ippreciza illi l-attri¢i fir-Rikors promotur ma talbitx 1i jigi
ordnat l-ezekuzzjoni tat-tiswijiet tax-xoghol difettuz maghmul mill-kuntratturi: “Qed
titlob biss li tissewwa |-fisara u dan ix-xoghol elenkat fil-paragrafu 9 ... ai termini
teknici ma jikkwalifikax bhala hsara [i ged tigi kkawzata lir-rikorrenti izda bhala
xoghol difettuz u xejn izjed.”

Fir-rigward, il-Qorti tibda biex tosserva illi I-interpretazzjoni tat-talbiet u I-
eccezzjonijiet imressqin mill-partijiet rispettivi fil-kawza hija materja ta’ xorta legali li
tispetta lilha biss u zgur mhux lill-espert mahtur biex jassistiha mil-lat tekniku. Tqis
ukoll illi I-fehma tal-Perit Tekniku kif imfisser fis-silta appena citata hija wkoll
pjuttost kontradittorja ghaliex filwaqt li ddikjara li l-attrici qieghda “titlob biss li
tissewwa |-iisara”, fl-istess nifs iddikjara wkoll li x-xoghol riparatorju li huwa
mehtieg biex titwaqqaf darba ghal dejjem il-perkolazzjoni tal-ilma mill-bejt u mill-
appoggi, (konsistenti fil-kisi tal-bejt bil-waterproofing membrane u t-tkahhil tal-
xoghol difettuz. Ghandu jinghad ukoll 1i ma ngiebet ebda prova kwalsiasi illi turi jew
taghti x’tithem li 1-ingress tal-ilma kien dovut ghal xi hsara fil-kisi jew il-kontra-bejt
jew li dawn setghu gew iddanneggjat mill-attri¢i jew minn terzi wara li gie ezegwit 1-

appalt.

Minn ezami tar-Rikors promotur jirrizulta illi 1-attri¢i qieghda titlob il-likwidazzjoni u

hlas ta’ somma rapprezentanti hsarat u danni mgarrbin bil-htija tal-konvenuti fil-



proprjeta’ taghha b’konsegwenza ta’ xogholijiet li saru hazin u mhux skont is-sengha u
l-arti. Ghalkemm il-Qorti tagbel illi I-attrici ma talbitx fir-Rikors il-kundanna ghall-
ezekuzzjoni tat-tiswijiet mehtiega biex jieqaf milli jkompli jsir hsara fil-fond taghha
izda talbet biss kundanna ghall-hlas tad-danni, tqis illi I-ispejjez 1i jinhtiegu jintefqu
biex tissewwa |-hsara kkagunata minn xoghol difettuz, jirrientraw sewwasew fil-
parametri tad-danni i qieghda ggarrab l-attri¢i b’konsegwenza tal-istess xogholijiet
difettuzi. Kemm hu hekk, l-attri¢i sejra tkompli ggarrab il-hsara u danni sakemm
tabilhaqq isiru x-xogholijiet ta’ tiswija bl-infiq ta’ spejjez likwidati mill-Perit Tekniku
fis-somma ta’ €8,768.58.

[1-Qorti ghandha tevita 1i taghti rimed;ji li huma ineffika¢ji jew inutili u ghalhekk tqis
illi fost id-danni sofferti mill-attrici u spejjez ohrajn inkorsi minnha bhala rizultat tax-
xogholijiet difettuzi, hemm kompriz mhux biss l-ispejjez tax-xogholijiet li jehtiegu
jsiru biex jissewwa l-hsara ta’ moffa u umdita’ gewwa l-appartament izda wkoll I-
ispejjez tax-xogholijiet i jehtiegu jsiru biex ma tibgax iggarrab dawn il-hsarat. Kemm
hu hekk, dawn it-tiswijiet jinghaddu fost l-iktar xoghol rimedjali essenzjali li jehtieg li
jitwettaq biex tigi msewwija l-hsara li ged jigi kkagunat fil-fond tal-attri¢ci mid-dhul

tal-ilma mill-bejt u lI-appoggi, hsara li l-attrici ged titlob li tigi kkumpensat ghaliha.

Fuq kollox izda, il-Qorti tqis illi l-ispejjez ghat-tiswija tax-xoghol difettuz imwettaq
mill-konvenuti jiffiguraw sfig bhala “spejjez ohra inkorsi mill-attrici
b’konsegwenza ta’ ezekuzzjoni hazina u mhux skont is-sengha u [-arti” tal-appalt, kif

del resto l-istess attrici wkoll talbet il-hlas fir-Rikors.

[l-fatt illi bil-kliem uzat mill-attrici fir-Rikors, it-talba tista’ taghti x’tithem 1i giet
imfassal fil-passat, fis-sens li l-hsarat u danni li ged titlob li tigi kkumpensata
ghalihom huma dawk “imgarrbin”, u l-ispejjez huma dawk “inkorsi” minnha, ghall-
Qorti dan huwa ta’ rilevanza ftit li xejn ghaliex huwa ppruvat illi I-hsarat u danni gew
imgarrba, qed jigu mgarrba kontinwament u sejrin ikomplu jigu mgarrba sakemm il-
hsarat li gejjin mix-xoghol difettuz riskontrat mill-Perit Tekniku fil-paragrafu 9 tar-

relazzjoni, jissewwew. Il-Perit Tekniku kien ¢ar meta fisser fir-relazzjoni illi x-



xogholijiet rimedjali deskritti minnu fil-paragrafu bin-numru 9 tar-relazzjoni jinhtiegu
li jsiru, u l-ispejjez relattivi jinhtiegu jintefqu, minhabba l-htija tal-konvenuti; “

jikkonferma illi |-%sarat fil-hitan u soffittilsoqfa tal-penthouse tar-rikorrenti u l-parti
relattiva tal-konvenut huma attribwibbli ghal mankanzi jew difetti fix-xoghol tal-

kontrabejt u I-kisi tal-appoggi, liema xoghol kKien sar a karigu ta’ I-intimati”.1°

Fuqg kollox u fi kwalsiasi kaz, din il-Qorti, bhala 1-Qorti tal-Magistrati (Malta) fl-
ewwel grad, m’hijiex marbuta u ma ghandhiex tkun imxekkla bit-talba kif imfassla
fir-Rikors promotur ghaliex id-dispozizzjonijiet tal-artikolu 213 tal-Kapitolu 12
jaghmluha car 1i jekk it-talba kif imfissra fir-Rikors ma tigix ippruvata izda jigi
ppruvat jedd ichor, hija tista’ tiddeciedi fuq dan il-jedd l-ichor kif ikun gie hekk
ippruvat, fuq l-istess Rikors, ghad li dan il-jedd l-ichor ma jkunx jidhol sewwa fit-
talba originali. U kif gie appena stabbilit, I-attri¢i ghandha jedd ghall-hlas tal-ispejjez
li jinhtiegu jintefqu b’konsegwenza tal-ezekuzzjoni hazina tal-appalt mill-konvenuti u

biex dawn jissewwew u ma tibgax iggarrab hsarat fil-fond taghha.

Ghall-Qorti dan ifisser illi huwa ppruvat kif imiss illi l-attrici ghandha jedd ghall-hlas
tas-somma rapprezentanti 1-hsarat u danni mgarrbin minnha, konsistenti fl-ispejjez li

huma mehtiega biex jigu eliminati dawn il-hsarat.

Fir-rigward tal-ispejjez li jehtiegu jintefqu biex titnehha s-swidija fuq is-soqfa u hitan
tal-penthouse tal-attrici u fil-partijiet komuni fl-istess livell tal-penthouse, ikkawzata
mill-perkolazzjoni tal-ilma, biex tissewwa |-hsara fil-kisja tal-gypsum u jinzebghu I-
ambjenti relattivi, izda mhux l-appartament shih, mill-gdid, il-Perit Tekniku illikwida
s-somma ta’ €2,950 inkluz VAT.

Ghaldagstant, is-somma globali 11 tirrapprezenta l-ispejjez biex jigu msewwija 1-hsarat
u danni li garrbet I-attrici fil-proprjeta’ taghha bhala konsegwenza tax-xoghol difettuz
imwettag mill-konvenuti, hija dik ta’ €11,718.58, inkluz VAT.

10 paragrafu 27 tar-relazzjoni.



Ghall-bqija, kif inghad diga’, l-attri¢i ma ressqet ebda provi dwar xi spejjez ohrajn li
garrbet b’konsegwenza tal-appalt imwettaq hazin mill-konvenuti. Dwar [-allegat
danni konsistenti f’kontijiet iktar gholjin tad-dawl ghaliex ma setghetx tistalla pannelli
solari fuq il-bejt gabel sar ix-xoghol ta’ tiswija tal-kontra-bejt, filwaqt li I-attrici ma
ressqitx prova tal-ispejjez attwali tal-konsum tad-dawl u l-ammont li setghet tiffranka
kieku gew istallati pannelli solari fuq il-bejt, il-Qorti tosserva wkoll illi I-attri¢i minn
dan l-aspett evidentement ma mxietx mal-obbligu taghha 1li taghmel dak li kien
ragjonevolment possibbli li jsir sabiex jigu minimizzati d-danni li kienet bi hsiebha
tirreklama minghand il-konvenuti u dan meta naqgset milli tezegwixxi hija stess it-
tiswijiet mehtiega fuq il-bejt biex dan ikun jista’ jilga’ I-istallazzjoni tal-pannelli u

b’hekk jitnaqqsu l-ispejjez tal-konsum elettriku.

Ikkunsidrat;

Il-konvenuti je¢cepixxu |-preskrizzjoni tal-azzjoni bit-trapass ta’ sentejn taht 1-artikolu
2149(a) tal-Kodi¢i Civili. Huwa evidenti li t-talba tal-attrici fir-Rikors promotur hija
ghall-hlas tad-danni u mhux ghall-ezekuzzjoni tal-appalt jew ghal xi hlas dovut lilha
taht ftehim tal-appalt'®. Madankollu, il-konvenuti jorbtu I-preskrizzjoni tal-azzjoni
mal-ezistenza ta’ kuntratt ta’ appalt u zbaljatament jeccepixxu I-preskrizzjoni
opponibbli ghall-azzjonijiet tal-bennejja ghall-hlas ta’ xogholhom jew il-materjal
provdut minnhom.  L-artikolu 2149(a) tal-Kap. 16 jiddisponi illi jaqghu bi
preskrizzjoni bl-eghluq ta’ sentejn, 1-azzjonijiet tal-bennejja ta’ bastimenti jew
bcejjec ohra tal-bahar, u tal-kuntratturi ta’ bini iehor jew ta’ xoghlijiet ohra ta’ injam,
gebel, jew materjal ichor, ghall-opri mahdumin minnhom jew ghall-materjali li
jfornu. Ghall-Qorti huwa evidenti li din il-preskrizzjoni mhijiex opponibbli ghall-
azzjoni li ghandha quddiemha 1i m’hijiex azzjoni migjuba ‘I quddiem mill-bennej jew

il-kuntrattur izda minn min ta x-xoghol appaltat.

Ghaldagstant, qieghda tichad it-tielet ec¢ezzjoni bhala infondata.

11 Kemm hu hekk, |-attri¢i kienet l-appaltant li kienet obbligata ghall-hlas lill-kuntrattur skont il-ftehim tas-7 ta’
Novembru 2016.



Ghal dawn il-motivi kollha, qieghda tiddisponi mir-Rikors tal-attri¢i Christine
sive Kristine Bonnici billi filwaqt li tastjeni milli tiehu konjizzjoni tat-tieni
eccezzjoni fir-Risposta tal-konvenuti u tichad l-e¢¢ezzjonijiet 1-ohrajn safejn
mhux kompatibbli ma’ dak hawn deciz, tilqa’ t-talba, tillikwida d-danni, hsarat u
spejjez ohrajn ikkagunati bi htija tal-konvenuti fil-fond bin-numru 5, The Wave,
Triq is-Sikka, Bahar ic-Caghaq, b’konsegwenza ta’ ezekuzzjoni hazina u mhux
skont is-sengha u l-arti ta’ xogholijiet appaltati lilhom, fis-somma ta’ hdax-il elef
seba’ mija u tmintax-il Euro u tmienja u hamsin ¢entezmu (€11,718.58) u
tikkundanna lil KURT u ITIANA ABELA jhallsu din is-somma lill-attri¢i, bl-

imghax mil-lum u bl-ispejjez kollha jkunu a kariku tal-istess konvenuti.

DR. RACHEL MONTEBELLO
MAGISTRAT.



