FIT - TRIBUNAL GHAL TALBIET ZGHAR

Gudikatur: Dr. Marouska Debono LL.D; M.A. in Law

Seduta ta’ nhar it-Tlieta, 28 ta’ Jannar, 2025

Talba Nru: 382/2023MD

S&L Delia Developments Ltd (C 74290)
Vs
Neil Galea Demarco

It-Tribunal,

Ra l-awviz fl-ismijiet premessi pprezentat fl-20 ta’ Ottubru, 2023* permezz ta’ liema s-
so¢jeta’ attrici talbet li I-konvenut jigi kkundannat u jordna li jhallas I-ammont ta’ elf, mija, u
wiehed u sebghin ewro u tletin ¢entezimu (€1,171.70) rapprezentanti xoghol imwettaq mill-
istess socjeta’ konvenuta; bl-ispejjez, inkluz dawk tal-ittra ufficjali datata t-23 ta’ Awissu, 2023
(ittra numru 2149/2023) u tal-mandat ta’ sekwestru intavolat fit-23 ta’ Awissu, 2023 (mandat
numru 1963/2023) u l-imghax legali mid-data tal-ittra ufficjali sad-data tal-pagament effettiv.

Ra r-risposta tal-konvenut pprezentata fit-30 ta’ Jannar, 20242 permezz ta’ liema eccepixxa s-
segwenti:

1. i preliminarjament, I-allegati x-xogholijiet ezegwiti mis-soc¢jeta’ attri¢i geghdin jigu
attakkati fil-kawza ‘Neil Galea Demarco pro et noe et vs. S&L Delia Developments
Limited et’ (Rik. Gur. Nru 383/2023AD).

1 Afol 1 et seq tal-process
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2. i l-imsemmija kawza u cioe’ Rik. Gur. Nru. 383/2023AD tirrigwarda dawn ix-
xogholijiet, fejn fiha, fost |-ohrajn, gieghda tintalab dikjarazzjoni illi s-socjeta’ attrici
ma ezegwietx xoghlijiet skond is-sengha w I-arti kif ukoll nagset milli taghmel diversi
xoghlijiet li kienet obbligata taghmel.

3. llli I-kawza Rik. Gur. Nru. 383/2023 AD giet ipprezentata fl-10 ta’ April, 2023.

4. llli ghalhekk stante illi I-kawza odjerna infethet wara I-kawza nru. 383/2023 AD, u ¢ioe’
fl-20 ta’ Ottubru 2023, u stante illi I-kawza nru. 383/2023AD qgieghed tinstema minn
Qorti Superjuri, ikun opportun illi I-pro¢eduri odjerni jistennew l-ezitu finali tal-kawza
fl-ismijiet ‘Neil Galea Demarco pro et noe et vs. S&L Delia Developments Limited et’ u
dan ghaliex il-kawza msemmija taffetwa b’mod dirett il-kawza odjerna u I-konkluzjoni
taghha ser ikollha effett dirett fuq il-konkluzjoni li ser jasal ghalih dan I-Onorabbli
Tribunal fil-kawza odjerna.

5. llli ghaldagstant, ikun utli jekk dan I-Onorabbli Tribunal jordna s-soprasessjoni ta’
dawn il-proceduri u dan sal-ezitu finali tal-kawza ‘Neil Galea Demarco pro et noe et vs.
S&L Delia Developments Limited et’ (383/2023AD).

6. llliin oltre, I-azzjoni odjerna hija preskritta bi trapass ta’ tmintax-il xahar ai termini tal-
Artikolu 2148(a) tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta stante illi |-kuntratt finali t’akkwist li
permezz tieghu gew ikkuntrattati x-xogholijiet in kwistjoni, gie ffirmat fid-19 ta’ Lulju,

2021.

7. i barra minn hekk, ix-xogholijiet imsemmija fit-Talba jaghmlu parti mix-xoghlijiet
ikkuntrattati fil-kuntratt tad-29 ta’ Lulju, 2021, liema xoghlijiet diga gew imhallsa ghas-
saldu.

8. lli t-talbiet attrici huma infondati fil-fatt u fid-dritt stante li m’hemm l-ebda ammont

dovut lis-socjeta’ attrici.
Salv ec¢éezzjoniijiet ohra spettanti lill-esponenti skond il-Ligi.
Ra I-atti kollha tal-kawza.
Ra d-dokumenti li gew esebiti in atti.
Ra l-affidavit prodott mis-socjeta’ attrici.
Sema t-trattazzjoni tal-partijiet limitatament dwar I-eccezzjoni preliminari ta’ soprasessjoni.
Ra li I-kawza thalliet ghas-sentenza dwar I-eccezzjoni preliminari ta’ soprasessjoni.

Ha konjizzjoni tac-cirkostanzi kollha tal-kaz.



Fatti fil-Qosor

Is-soc¢jeta’ attrici ghamlet xoghol gewwa appartament sitwat I-lbragg, Swieqi u ghaldagstant
ged titlob li I-konvenut jigi kkundannat u ordnat li jhallas I-ammont ta’ elf, mija, wiehed u
sebghin ewro u tletin ¢entezimu (€1,171.30) rapprezentanti ix-xoghol imwettaq mill-istess
so¢jeta’ attrici. ll-konvenut preliminarjament ecéepixxa s-soprasessjoni tal-kawza odjerna
stante lihemm kawza ohra quddiem il-Qorti Civili Prim’Awla, Rik. Gur. Nru. 383/2023AD li giet
pprezentata fl-20 ta’ Ottubru, 2023 i tirrigwardja dawn ix-xogholijiet fejn fiha fost |-ohrajn
ged tintalab dikjarazzjoni li x-xoghol ma sarx skont is-sengha u l-arti, kif ukoll li nagset li
taghmel diversi xogholijiet li kienet obbligata taghmel u ghalhekk ikun opportun li I-proc¢eduri
odjerni jistennew l-ezitu finali tal-kawza |-ohra u dan ghaliex il-kawza msemmija taffetwa
b’mod dirett il-kawza odjerna u I-konkluzjoni taghha ser ikollha effett dirett fuq konkluzjoni li
ser jasal ghalih it-Tribunal fil-kawza odjerna, li I-azzjoni hija preskritta bi trapass ta’ tmintax-il
xahar ai termini tal-Artikolu 2148(a) tal-Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, li x-xogholijiet imsemmija
fit-Talba jaghmlu parti mix-xogholijiet ikkuntrattati fil-kuntratt tad-29 ta’ Lulju, 2021 liema
xogholijiet gja gew imhallsin ghas-saldu u li t-talbiet attrici huma nfondati fil-fatt u fid-dritt
stante li ma hemm |l-ebda ammont dovut lis-so¢jeta’ attrici.

Provi prodotti

Ra l-affidvit ta’ Stephen Delia® |i permezz tieghu ddikjara li hu l-uniku Direttur tas-socjeta’
attrici u kkonferma li ghandu r-rapprezentanza legali u guridika tal-kumpanija li taghmel
xoghol ta’ zvilupp u kostruzzjoni bl-ghan primarju li tbiegh il-proprjeta’ li tizviluppa.
B’referenza ghal-fattura annessa mat-Talba? qal li dawn I-ispejjez jirrigwardjaw kont pendenti
ta’ xogholijiet relatati mal-appartament numru 7, Adagio, Triq F.X. Ebejer, lbragg, Swieqi. Is-
sit fejn inbniet il-blokka Adagio Court gie originarjament akkwistat u zviluppat mis-soéjeta’
attri¢i u meta beda jsir il-bejgh tal-units f'din il-blokka kien hemm pattijiet u kundizzjonijiet ta’
kif kellhom jitlestew |-appartamenti u liema finishes kellhom isiru®>. B’referenza ghal-fattura
annessa mat-Talba spjega li huma:

e Qtugh tal-madum, twahhil u tqeghid tal-iskirting fl-appartament u |-gallarija tal-istess
appartament. Dawn ix-xoghlijiet kienu oltre dawk indikati fit-tlestija tax-xogholijiet
annessi mal-kuntratti ta’ bejgh. Ikkonferma li I-units kollha fil-blokka imsemmija ma
kienux jinkludu installazzjoni ta’ skirting. In fatti |I-konvenut kien ressaq rikjesta
addizzjonali sabiex is-socjeta’ attri¢i taghmel xogholijiet ta’ gtugh u twahhil ta’ skirting
fl-appartament u I-gallarija tal-appartament tieghu, liema xoghlijiet pero’ ma kienux
parti mil-lista ta’ finishes fil-kuntratt surreferit.

e Twahhil ta’ madum ikbar minn dak provdut mis-soc¢jeta’ attrici. Fl-istess fattura
annessa mat-Talba tas-socjeta’ attrici hemm inkluz addizzjonali ghat-tgeghid ta’
madum ikbar minn dak provdut mis-socjeta’ attri¢i. Peress li |-prezz tat-tqeghid
jiddependi fuq id-daqgs tal-maduma, u peress li -madum maghzula mil-konvenut kien
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ikbar minn dak li kienet ser tipprovdi I-kumpanija, ghaldagstant dan kien ser jwassal
ghal differenza fil-prezz. Nikkonferma li I-konvenut kien mgharraf b’dan u inkariga lis-
socjeta’ attrici sabiex tipprocedi bix-xogholijiet.

Konsiderazzjonijiet

L-avukati difensuri tal-partijiet gablu li -ewwel ghandha tinghata decizjoni dwar |-e¢éezzjoni
preliminari ssolevata mill-konvenut u cioe’ li tirrigwardja s-soprasessjoni.

Il-konvenut preliminarjament eccepixxa s-soprasessjoni tal-proceduri odjerni stante li hemm
proceduri ohra quddiem il-Qorti Civili Prim’Awla, Rik. Gur. Nru. 383/2023AD |i giet
pprezentata minnu fl-20 ta’ Ottubru, 2023, li tirrigwardja anke dawn ix-xogholijiet mertu tal-
kawza odjerna, fejn fiha fost I-ohrajn qed tintalab dikjarazzjoni li x-xoghol mis-soc¢jeta’ attrici
ma sarx skont is-sengha u l-arti, kif ukoll li nagset li taghmel diversi xogholijiet li kienet
obbligata taghmel u ghalhekk ikun opportun li I-proceduri odjerni jistennew l-ezitu finali tal-
kawza |-ohra u dan ghaliex il-kawza msemmija taffetwa b’mod dirett il-kawza odjerna u I-
konkluzjoni taghha ser ikollha effett dirett fug konkluzjoni li ser jasal ghalih it-Tribunal fil-
kawza odjerna.

Is-socjeta’ attrici tirribadi illi s-soprasessjoni huwa kuncett straordinarju u li ma huwiex
imnizzel fil-Ligi u li mill-gurisprudenza nostrana tghid li biex issir is-soprasessjoni irid ikun
hemm ragunijiet straordinarji sabiex jitwaqqfu proceduri ghall-ezitu ta’ proé¢eduri ohra. Fir-
rigward tax-xhieda u n-nota tal-Perit Tekniku mahtur mill-Qorti Civili® rrilevat illi dan id-
dokument huwa miktub b’mod dettaljat u minn imkien ma jirrizulta illi I-iskirting jaga’ fil-
parametri tal-kawza quddiem il-Qorti Civili u li din il-pretensjoni u ¢ioe’ li I-iskirting jaga’ fil-
parametri tal-kawza pendenti quddiem I-Imhallef f'dagqa wahda tfac¢at wara li s-socjeta’
attrici ressqget il-kawza odjerna flimkien ma kawzi ohrajn’.

Issir referenza ghas-sentenza moghtija mill-Qorti Civili, Prim’Awla fis-sentenza fl-ismijiet
Valfracht Roro Line Limited vs Dr. Louis Cassar Pullicino li b’Degriet tas-7 ta’ Novembru,
2000, gie mahtur mandatarju specjali in rapprezentanza tal-Kaptan Nikolaos Skiadas bhala
kaptan u in rapprezentanza tal-vapur M.v. Delos Carrier u tal-armaturi tieghu Transatlantic
Prosperity Inc. Ta’ Monrovia u ghal kull interess li jista’ jkollha s-soc¢jeta’ Marinvest s.r.l. ta’
Napli, Italja, kif ukoll fismu proprju® rriteniet:

i normalment fis-sistema procedurali Malti, I-eccezzjoni li titlob it-twaqqif ta’
smigh tal-kawza sakemm tingata’ ohra li tkun marbuta maghha hija msejsa fuq
dak li jipprovdi I-artikolu 793 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta, liema artikolu
jitkellem dwar smigh fl-istess waqt taz-zewg kawzi li jkun hemm dik ir-rabta
bejniethom, fis-sens li I-kawza mressqa t-tieni fug suggett marbut ma’ kawza
mressqa qabilha tinstama’ flimkien ma’ dik imressqa I-ewwel, taht il-principju tal-
ius preventionis;
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Illi s-soprasessjoni tista’ b’mod eccezzjonali tinghata meta tali smigh fl-istess waqt
taz-zewg kawzi ma jkunx jista’ jsir, izda, billi hija eccezzjoni ghar-regola generali li
kull kawza ghandha tinstama’ sakemm tigi maqtugha®, trid tinghata dejjem taht
kundizzjonijiet li ghandhom ikunu serji bizzejjed biex dan isir.l° Kemm hu hekk,
inghad sahansitra f’sentenza tal-Qorti Kostituzzjonali*l, li |-eccezzjoni tas-
soprsessjoni fis-sens li I-Qorti ghandha tieqaf milli tkompli tisma’ kawza bhala tali,
fis-sistema procedurali taghna, m’hijiex kontemplata ghaliex I-eccezzjoni li I-Kodici
tal-Procedura Civili jikkontempla hija I-ec¢¢ezzjoni maghrufa bhala lis alibi pendens
u din l-eccezzjoni tipprospetta necessarjament li jkun hemm zewg kawzi
ghaddejjin fl-istess waqt pendenti quddiem il-qrati li jkollhom I-istess mertu;

i huwa minhabba f'hekk li I-Qrati jgisu s-soprasessjoni bhala provvediment
ordinatorju mholli fid-dehen tal-Qorti li quddiemha titressaq talba bhal dik*2.
Provvediment bhal dan huwa meqjus bhala wiehed interlokutorju®® u, ghalhekk,
ma jorbotx lill-Qorti li tkun tatu jekk tqum il-htiega li tibdel il-fehma taghha aktar
‘il quddiem, jekk tintwera raguni tajba biex taghmel dan;

i ghalhekk ukoll, il-provvediment tas-soprasessjoni jitgies bhala pass mhux
ordinarju li jissospendi s-smigh ta’ kawza, meta n-norma hija, kif inghad, li kawza
li tinbeda ghandha tinstama’ sa ma tingata’?. Kemm hu hekk, il-provvediment
tas-soprasessjoni tgies bhala wiehed “alejatorju” li, minhabba t-termini ebsin
tal-Kodici Proc¢edurali dwar is-smigh taghhom?®, jista’ jwassal ghad-dezerzjoni tal-
proceduri mwaqqfa. Ghal bosta snin, il-Qrati taghna sabu li t-twaqqif ta’ smigh ta’
kawza biex tistenna l-eZitu ta’ kawZza ohra li diga’ tressqet jew sakemm titressaq
wahda fuq punt eccezzjonali huwa rakkomandat biss fil-kaz meta jkun hemm lok
ghas-soluzzjoni ta’ xi punt li minnu tabilfors tiddependi I-kawza li sejra titwaqgqaf'’;

lI-Qorti Civili Prim’Awla fil-kawza fl-ismijiet Angelo Mallia et vs David Mallia et!® rriteniet:

Gie deciz diversi drabi mill-Qrati taghna li I-Qorti ghandha tilga’ talba ghas-
soprasessjoni:

9 Art. 195(1) tal-Kap 12

10 App. Civ.: 28.10.1935 fil-kawza fl-ismijiet Sir Ugo Mifsud noe vs Guido Abela et. (Kollez. Vol:XXIX.i.1295);
11p.A. Kost.: 12.8.1994 fil-kawza fl-ismijiet Lawrence Cuschieri vs Onor. Prim Ministru et (Kollez. Vol:
LXXVIILi.171)

12 Ara, per ezempju, App. Civ. 23.6.1869 fil-kawza fl-ismijiet German et vs Scicluna et (Kollez. Vol: V.157); P.A.
23.1.1946 fil-kawza fl-ismijiet Bugeja vs Zammit (Kollez. Vol: XXXIL.ii.197) u App. Kumm.: 26.3.1984 fil-kawza fl-
ismijiet Dr. Leslie Grech noe vs Dr. Emanuel Buttigieg et noe (mhix pubblikata)

13 App. Civ. 22.5.1989 fil-kawza fl-ismijiet Mallia et vs Bezzina et (Kollez. Vol: LXXIIL.ii.338)

14 App. Civ. 4.11.1957 fil-kawza fl-ismijiet Cardona vs Pisani (Kollez. Vol: XL.i.547)

15p.A. 23.5.1997 fil-kawza fl-ismijiet Camilleri noe vs Vassallo Gatt pro et noe (Kollez. Vol: LXXXL.iii.83)

16 Ara art. 965(¢) u (d) tal-Kap 12

7p.A. 12.4.1962 fil-kawza fl-ismijiet Azzopardi et vs Critien pro et (Kollez. Vol: XLVL.ii.591) u App. Civ.
6.10.1999 fil-kawza fl-ismijiet Grima et vs Frendo et (Kollez. Vol: LXXXIII.ii.393)

18 Qorti Civili Prim’Awla 2400/1997/1, deéiza fil-31 ta’ Mejju, 2004



e meta hu spedjenti li taghmel hekk; (Vol 39 p 1 p467 Galea vs Galea u App.Civ.
Cassar vs Xuereb 12.3.73;)

e meta jkun hemm lok ghas-soluzzjoni ta' xi punt li tiddependi minn kawza tkun
Vol XLVI p2 p 591,

e /I-Qorti m'ghandhiex tordna s-soprasessjoni jekk il-parti I-ohra tkun ser tbati
pregudizzju.;

e [s-soprasessjoni hu rimedju straordinarju u ghandu jigi applikat biss jekk hu
necessarju fl-amministrazzjoni tal-gustizzja. (Vol XL1 p1 p 507).

Ara wkoll Cuschieri vs On.P.M. (Kostituzjonali 12/8/94)

Principju kardinali fil-procedura civili hu li kawza ghandha tinbeda u ghandha
tinstemgha sa ma tingata’. ll-provvediment ta’ soprasessjoni hu mizura
eccezzjonalissima billi tiffrena I-andament normali ta’ kif kawzi ghandhom jimxu.

Jirrizulta li I-konvenut istitwixxa proceduri quddiem il-Qorti Civili Prim’Awla fil-konfront tas-
soc¢jeta’ attrici fl-20 ta’ Ottubru, 2023 senjatament Rikors Guramentant Numru 383/2023AD
fejn fost affarijiet ohra gieghed jitlob dikjarazzjoni li s-socjeta’ attri¢i ma esegwitx xogholijiet
skont is-sengha u l-arti kif ukoll li nagset milli taghmel diversi xogholijiet li kienet obbligata
taghmel. Stephen Delia fl-affidavit spjega li mal-kuntratt ta’ bejgh hemm elenkat il-lista ta’
finishings® li kellhom jigu mwettga mis-so¢jeta’ attri¢i u li tali lista ma kienetx tinkludi I-
iskirting, kif ukoll fil-fattura esebita mat-Talba hemm inkluz twahhil ta’” madum li kien hemm
spejjez addizjonali stante li I-konvenut kien ghazel madum ikbar minn dak provdut mis-
so¢jeta’ attri¢ci. Mid-dokument esebit mis-socjeta’ attri¢i dwar l-access mizmum mill-Perit
Tekniku Dr. Konrad Xuereb inkarigat mill-Qorti Civili Prim’Awla®® jirrizulta li gew elenkati
allegati nuqqasijiet li saru fuq il-proprjeta’ inkluz tal-appartament mertu tal-kawza odjerna.
Fix-xhieda moghtija mill-istess Perit Tekniku, Dr. Konrad Xuereb, quddiem Tribunal
diversament presjedut??, spjega li kien ghadu fil-bidu tal-inkarigu tieghu, I-inkarigu moghti lilu
hu miftuh u li n-nota |i gqed issir referenza ghaliha ghadha fi stadju preliminari u dan sabiex
jistrada I-kawza u ma kienetx rapport, kif ukoll li I-allegati nugqasijiet indikati fin-nota kienu
gew esebiti mil-konvenut (fejn fil-kawza quddiem il-Qorti Civili huwa wiehed mill-atturi).
Spjega wkoll li kien ghadu ged jisma I|-provi. Kompla jghid li ma dik il-lista ta’ I-allegati
nuggasijiet jista jkun hemm nuqqgasijiet ohra mizjudin u li kien ghadu ma dahalx fuq id-dettal
tal-iskirting.

Ghalhekk, gjaladarba il-hlas mitlub mertu tal-kawza odjerna jirrizulta li huma ta’ xogholijiet li
saru mis-soc¢jeta’ attrici lil konvenut, liema xogholijiet ged jigu trattatti fil-kawza pendenti
quddiem il-Qorti Civili Prim’Awla u li ser ikun ged jirrelata dwarhom il-Perit Tekniku fil-kawza
quddiem il-Qorti Civili, ikun ghaqli li dan it-Tribunal jistenna I-ezitu tal-kawza |-ohra gabel ma
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jippronunzja ruhu fil-kawza odjerna u dan ukoll ghaliex hekk kif spjega il-Perit Tekniku, ix-
xogholijiet li saru fil-blokka, inkluz fl-appartament mertu tal-kawza odjerna qed jigu trattati
fil-kawza quddiem il-Qorti Civili Prim’Awla.

Ghaldagstant, it-Tribunal wara li ra I-provvedimenti tal-Ligi, ra li -e¢¢ezzjoni ghandha tintlaga’
u t-Tribunal iwaqqaf is-smiegh sakemm jintemmu I-proceduri quddiem il-Qorti Civili
Prim’Awla.

Decide

Ghal dawn il-motivi t-Tribunal gieghed jilga’ din I-eccezzjoni preliminari u jordna li s-smiegh
ta’ din il-kawza jitwaqqaf sakemm jintemmu |-proceduri quddiem il-Qorti Civili Prim’Awla fl-
ismijiet “Neil Galea Demarco pro et noe et vs S&L Delia Developments Limited et” Rikors

Guramentat Numru 383/2023AD.

L-ispejjez ta’ din il-pro¢edura jigu rizervati ghal-gudizzju finali.

Avukat Dr. Marouska Debono LL.D. M.A. in Law

Gudikatur

< Sentenza In Parte>



