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QORTI TAL-APPELL
IMHALLFIN
S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI

ONOR. IMRALLEF ROBERT G. MANGION
ONOR. IMHALLEF GRAZIO MERCIECA

Seduta ta’ nhar it-Tlieta, 21 ta’ Jannar, 2025.1

Numru 7

Rikors numru 457/14/1 JRM

Alfred Falzon Sant Manduca
V.

John sive Gino Cutajar u martu Liliana Cutajar

[I-Qorti:

1. Din hija sentenza dwar appell imressag mill-attur minn decizjoni
moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili nhar 1-10 ta’ Gunju 2021. F'dik is-
sentenza |-Ewwel Qorti ¢ahdet it-talbiet tal-attur li tiddikjara li I-hrug ta’

mandat ta’ inibizzjoni numru 184/2013/JPG fl-ismijiet John sive Gino

!|s-sena giet erronjament indikata bhala 2024 u ghalhekk giet ikkoreguta biex tagra 2025.
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Cutajar et v. Alfred Falzon Sant Manduca kkawza danni lill-attur u

konsegwentement ma llikwidat I-ebda danni favur I-attur.

Dahla

2. L-attur permezz ta’ rikors guramentat intavolat fis-26 ta’ Mejju 2014
jispjega li wara rikors imressaq mill-konvenuti ghall-hrug ta’ mandat ta’
inibizzjoni, nghata digriet nhar is-6 ta’ Marzu 2013 permezz ta’ liema I-
attur gie mwaqqgaf milli jaghmel kwalunkwe tip ta’ xoghol ta’ liema natura
tkun jew jippermetti jew iqabbad lil terzi jaghmlu xoghol ta’ kostruzzjoni,
thaffir jew zvilupp fuq is-sit numru 12, fi Trig Gorg Borg Olivier, Sliema,
liema sit jinsab fUrban Conservation Area. Dan is-sit kien ukoll suggett
ghal kawza pendenti mressqa mill-konvenuti kontra I-attur, bin-numru
517/2012 MC. llI-hrug tal-mandat ta’ inibizzjoni gie mitlub mill-konvenuti
peress li allegaw li I-permess ta’ zvilupp mahrug favur I-attur, bis-sahha
ta’ decizjoni tal-Bord ta’ I-Appell dwar I-Ippjanar nhar it-22 ta’ Gunju 2011,

huwa ultra vires u mhux skont il-ligi.

3. L-attur ippremetta li hu gie mwaqgqgaf milli jiddemolixxi s-sit proprjeta
tieghu li kien fi stat dilapidat u jibni zvilupp approvat u ¢joé “removal of
collapsed structure and erection of 1% Floor offices, 4 levels of overlying

apartments plus penthouse and an underlying garage”. Dan il-permess
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kien validu ghal-hames snin u kien jiskadi fNovembru 2016. limenta i
kien probabbli li I-proc¢eduri pendenti ma kinux ser jigu fi tmiemhom meta
hu kien fil-gaghda li jikkompleta l-izvilupp. In oltre jekk jiskadi I-permess
minghajr ma tkun lahqet saret il-kostruzzjoni, hu kien ser isofri danni billi
[-valur tas-sit minghajr permess ta’ zvilupp kien ser jongos b’mod
sostanzjali u l-attur kien ser jigi m¢ahhad minn qligh potenzjali li jista’
jirkupra mill-bejgh jew kera tal-proprjeta zviluppata u kien ser ikun espost
ghall-rati ta’ xoghol tal-kostruzzjoni oghla u dan bir-riskju li jinbidlu I-kriterji
ta’ zvilupp. Jargumenta i |-konvenuti ma pparteCipawx bhala terzi
interessati fil-pro¢ess tal-ippjanar u li I-mandat hu abbuziv, malizzjuz,

frivolu u vessatorju.

4. L-attur talab lill-Ewwel Qorti:

“1. Tiddikjara illi kawza tal-hrug tal-mandat ta’ inibizzjoni numru
184/2013/JPG fl-ismijiet “John sive Gino Cutajar et-v.-Alfred Zammit
Sant Manduca’, I-attur sofra danni u li ghal dawn Il-istess danni huma
unikament responsabbli I-konvenuti;
2.Tillikwida d-danni subiti mill-attur; u

3.Tikkundanna lill-konvenuti sabiex ihallsu d-danni hekk likwidati.”

5. ll-konvenuti ressqu s-segwenti e¢cezzjonijiet:

“L. llli preliminarjament it-talbiet tal-attur ghandhom jigu mi¢huda bl-
ispejjes ghaliex it-talbiet huma ipotetici u spekulattivi u b’hekk huma
niegsin mill-element ta’ “rejalta” kif tirrikjedi d-duttrina fil-kamp ta’
kawza ghad-danni.

2.1lli sussidjarjament ghandhom jigu mi¢huda ghaliex l-intimati ma
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6.

7.

jista’ qatt jinstabu responsabbli ghal danni talli fethu proceduri
gudizzjarji biex jikkonsegwixxu d-drittijiet taghhom;

3.1lli sussidjarjament it-talbiet huma nsostenibbli ghaliex ghalkemm
gie premess li I-intimati agixxew abbuzivament, frivolozament,
malizzjozament u vessatorjament m’hemm I|-ebda talba sabiex din I-
Onorabbli Qorti tiddikjara ghemil |-intimati bhala tali li jrendihom
responsabbli ghal xi danni;

4. Subordinament u minghajr pregudizzju ghall-ewwel e¢cezzjonijiet
it-talbiet tal-attur ghandhom jigu michuda ghaliex ghemil I-intimati ma
kienx vessatorju, malizzjuz, frivolu u abbuziv kif gja gie ppronunzjat
minn din [-Onorabbli Qorti diversament preseduta meta nhareg il-
mandat ta’ inibizzjoni numru 184/2013JPG fl-ismijiet John sive Gino
Cutajar et v. Alfred Falzon Sant Manduca kif ukoll fil-pro¢eduri ghall-
impozizzjoni ta’ garanzija ai termini tal-artikolu 838A tal-Kap 12 tal-
Ligijiet ta’ Malta li gie michud permezz ta’ digriet tal-11 ta’ Lulju 2013;

5. llli finalment I-allegazzjonijiet u danni jridu jigu ppruvati;

6. Sav eccezzjonijiet ulterjuri permissibli mil-ligi.”

L-Ewwel Qorti waslet ghas-segwenti decide:

“Tichad t-talbiet attri¢i billi ma jirrizultawx misthoqqa fil-fatt u fid-dritt,
bl-ispejjez kontra l|-attur.”

L-attur (minn issa ‘1 quddiem imsejjah ukoll I-appellant) hassu

aggravat b’din id-decizjoni u ressaq appell nhar il-25 ta’ Gunju 2021. II-

konvenuti, qua appellati, ressqu risposta nhar il-21 ta’ Lulju 2021.

Konsiderazzjonijiet Legali

8.

L-attur jilmenta li -Ewwel Qorti ghamlet apprezzament Zbaljat ta’

principji ta’ dritt ghall-fatti tal-kawza. L-Ewwel Qorti ghamlet is-segwenti

konsiderazzjonijiet:
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“llli 1-konsiderazzjoni ta’ dritt marbutin mal-kaz li I-Qorti ghandha
quddiemha jitolbu li wiehed japprezza r-ragunijiet u c¢-cirkostanzi
mahsuba fil-ligi biex azzjoni bhal din tista’ tirnexxi. Huwa car i I-hsieb
wara rimedju bhal dan huwa biex I-uzu tal-arma fejjieda tal-hrug ta’
Mandati kawtelatorji ma jinbidilx fabbuz bi hsara ghall-parti li tkun
intimata fatti gudizzjarji bhal dawk. Min-natura tieghu, Mandat
kawtelatorju huwa mahsub biex ihares pretensjoni tal-kreditur li, fil-
bicc¢a I-kbira tal-kazijiet, tkun minnu dedotta fkawza u sakemm tinqata’
dik il-kawza bil-ghan li, fkaz li I-kawza tinqata’ favurih, ikun jista’
jezegwixxi t-titolu ezekuttiv fuq il-gid tad-debitur ezekutat li jkun
intlaqat b’Mandat bhal dak. Iservu wkoll biex I-istess debitur ma jilhaq
Jaghmel xejn bi hwejgu biex igib fix-xejn il-possibilita” tal-ezekuzzjoni
tal-eventwali titolu min-naha tal-kreditur tieghu;

Il fil-kaz Ii I-Qorti ghandha quddiemha llum, il-Mandat inhareg biex
Jikkonserva qaghda fil-gid tal-attur, sakemm tinghata sentenza dwar
il-kwestjonijiet imgajmin dwarha mill-imharrkin fkawza miftuha
kontrih;

lIli I-Qorti sejra tqis biex tistharregq it-talbiet attri¢i jaqghu fZewg ogsma.
L-ewwel hu dak dwar il-baZzi tal-azzjoni fejn qieghda tintalab kundanna
tal-imharrkin ghad-danni |i |-attur ezekutat jghid li garrab u sejjer
igarrab minhabba I-hrug tal-Mandat. It-tieni hu dwar jekk jirrizultawx I-
elementi mehtiega biex bihom I-imharrkin jista’ jinghad Ii jahtu ghal
dawk id-danni jew jekk ghandhomx jaghmlu tajjeb ghalihom;

llli ghar-rigward tal-azzjoni attrici mahsuba ghall-kundanna tal-
imharrkin ghad-danni minhabba u b’konsegwenza ta’ hrug ta’ Mandat
kawtelatorju, kollox irid jitqgieghed fil-qafas ta’ zewg principji ewlenin: I-
ewwel wiehed huwa dak li min jirrikorri ghal jedd li ghandu ma jitqiesx
li hu responsabbli ghal hsara mgarrba minn haddiehor minhabba I-uzu
xieraq ta’ dak il-jedd (“qui suo jure utitur neminem laedere videtur’).
Filwagqt li t-tieni wiehed huwa dak li I-jedd li wiehed ifittex ir-rimedji
tieghu billi jirrikorri ghall-awtorita® gudizzjarja, minflok jiehu I-ligi
b’idejh, m’ghandux jigi mxekkel bla bzonn;

Il I-Qrati taghna dejjem gharfu wkoll li I-jedd li wiehed idur ghal rimedji
gudizzjarji ma ghandux jitbiddel fabbuz tal-proc¢edura bil-hsieb li, biex
idejjaq jew b’'mod fieragh, igib lill-parti avversarja fqaghda i jkollha
Ccedi ghar-rikatt, ghandha jew m’ghandhiex ragun. Kien ghalhekk
ukoll li fil-qafas ta’ kwestjonijiet ta’ din I-ghamla, il-Qrati taghna, minn
zmien ghal zmien, fissru I-limiti u ¢-Cirkostanzi dwar fejn u kif jista’
Jitgies li jkun sehh abbuz mill-process gudizzjarju bi hsara ghal
haddiehor. F'dan id-dawl ta’ min jghid li “non era necessario che chi
faceva istanza per la spedizione di un mandato cautelatorio avesse
effettivamente il diritto che egli intendeva cautelare, essendo
sufficiente che egli in buona fede credesse avere un simile

1,

diritto, al che rispondeva la parola ‘pretensione”;

llli ghalhekk, il-fatt wahdu li persuna tkun bdiet pro¢edura (maghduda
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maghha I|-hrug ta’ Mandati biex jikkawtelaw dik l-azzjoni) li, wara I-
istharrig tal-Qorti, ma tigix milqugha, ma ffissirx b’daqshekk biss Ii kull
procedura kienet saret b’abbuz tad-dritt li tirrikorri lejn il-Qorti;

llli, generalment, [|-abbuz mill-procedura gudizzjarja jitqies biss
fkazijiet eccezzjonali li, x’aktarx, jintrabtu mal-gerq tal-persuna li tkun
irrikorriet ghaliha jew mal-frugha tal-pretensjoni nfisha. Fejn ikun
hemm element ta’ agir fieragh fi pro¢edura dudizzjarja, dan
normalment jixhed l-abbuz tal-process gudizzjarju. F’dan ir-rigward
inghad li ghalkemm ir-ragunijiet li ghalihom min ikun talab u kiseb il-
hrug ta’ Mandat kawtelatorju jista’ jinsab hati ghad-danni ma jintrabtux
biss mal-erba’ ¢irkostanzi msemmija fl-Artikolu 836(8), taht ir-regoli
generali tar-responsabbilta’ jrid jintwera li tali persuna tkun mexxiet
b’imprudenza, traskuragni jew nuqqas ta’ hsieb ta’ missier tajjeb tal-
familja;

llli azzjoni bhal din tista’ titressaq minn kull persuna li garrab hsara fi
hwejjigha minhabba att gudizzjarju hekk mahrug. Ir-raguni ewlenija li
fugha tistrieh il-Qorti hi li, kif inghad, il-qofol tal-azzjoni huwa t-thaddim
tal-principju generali tar-responsabbilta’ ghad-danni. Dak il-principju
jrid li kull min igib hsara lil kull haddiehor b’ghemil jew b’nuqqas li
ghalih iwiegeb, irid jaghmel tajjeb ghal dik il-hsara. ll-ligi ma taghrafx
jekk il-persuna mgarrba kinitx fil-hsieb jew fil-mira tal-persuna li tkun
ghamlitilha dik il-hsara: il-kriterju huwa r-rabta bejn I-ghemil u I-hsara
li dak I-ghemil ikun gab fuq il-persuna jew fuq hwejjigha;

llli dan igib ukoll il-konsegwenza li I-persuna li tallega li garrbet il-hsara
jew dannu trid tipprova kif imiss il-hsara jew id-dannu mgarrab. Illi
fdan il-kaz, l-attur iressaq prospett tad-danni li jghid li ser igarrab
b’rizultat li I-hrug tal-Mandat se jgib minhabba i I-progett tat-twaqqigh
tal-post tieghu u t-titligh ta’ binja gdida fuq is-sit kellhom jitwaqqgfu
sakemm il-Mandat dam fis-sehh, liema danni gew ikkwalifikati
frapport ex parte mhejji mill-perit arkitett imgabbad mill-attur. Dawn
jissarfu fanqas bini ghall-bejgh jew kiri, u telf ta’ parkegg, telf ta’ kiri
minhabba [|-kawza, zieda fl-ispejjez ta’ kostruzzjoni minhabba
dewmien fil-bidu u tlestija tal-binja, u hlas ta’ aktar imghaxijiet kemm-
il darba I-facilita® bankarja li nghatatlu kellha titwaqqaf mill-bank;

Ili I-perit jibni |-kejl tieghu ta’ din I-istima ta’ danni fuq tliet possibilitajiet:
l-ewwel, li I-kawza bin-numru 517/2012MC ma tingatax mill-Qorti tal-
Appell gabel I-iskadenza tal-hames snin mill-hrug tal-permess (jigifieri
sal-14 ta’ Novembru, 2016). It-tieni, li I-Pjan Regolatur tat-Tramuntana
ta’ Malta jinbidel ghad-detriment tal-attur. It-tielet, li I-permess bin-
numru PA 2399/03 ma jergax jiggedded mill-Awtorita” jew, minhabba
bdil tal-politika mill-Awtorita® fdak iz-zmien, i jiggedded taht
kondizzjonijiet differenti minn dawk vigenti;

lIli mill-provi dokumentali mressga mill-partijiet, il-Qorti jirrizultalha illi

dawn il-konsiderazzjonjiet diga tressqu quddiem il-Qorti (diversament
presjeduta), u dik il-Qorti sabet kontrihom ghaliex kienu prematuri.
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Erba’ snin wara, dawk I-istess konsiderazzjonijiet tressqu quddiem din
iI-Qorti u, minn ezami taghhom, I-attur ma sehhlux juri fil-livell mitlub
minnu mil-ligi, t-telf determinabbli li jghid li ser igarrab bil-hrug tal-
Mandat u I|-effett sakemm idum fis-sehh. Fil-fatt, |-attur ma ressaq
ebda prova i turi li, fil-fatt, ressaq talba mal-Awtorita™ ghat-tigdid tal-
permess minnu miksub jew li talba bhal dik kienet michuda. Lanqas
ma ressaq prova li tul iz-zmien li kienet qieghda tinstema’ I-kawza, il-
Pjan Regolatur tat-Tramuntana ta’ Malta nbidel bi hsara ghalih;

lIli dwar it-tieni stharrig Ii trid taghmel il-Qorti, u jigifieri jekk jistax
jinghad li I-imharrkin ghandhom iwiegbu ghad-danni minhabba I-hrug
tal-Mandat, I-attur jghid Ii I-Mandat inhareg b’mala fidi, filwaqt illi din il-
Qorti (diversament presjeduta) laqghet it-talba ghal hrug tal-Mandat
ghaliex prima facie rrizultalha li r-rikorrenti (I-imharrkin fdin il-kawza)
kellhom jedd x’jikkawtelaw. L-attur isemmi wkoll i filwaqt li I-imharrkin
baqghu jishqu fuq il-Mandat, fl-istess hin poggew il-post taghhom
ghall-bejgh;

llli 1-Qorti ssib li dawn il-fatti ma jurux li I-imharrkin talbu I-hrug tal-
Mandat b’mala fidi, b’mod fieragh jew biex idejjaq. Lanqas ma juru li
dan ghamluh b’hazen jew qerq. ll-mala fidi, meta tigi allegata, trid
tintwera minn min jallegaha. Il-fatt biss li I-imharrkin, wara I-hrug tal-
Mandat, poggew il-gid taghhom ghall-bejgh ma jistax jixhet I-ebda dell
fuq ir-raguni li wasslithom biex jitolbu I-hrug tal-Mandat i sar Zmien
twil gabel,

llli, minbarra dan, ladarba I-kwestjoni ddur mal-aspetti tad-danni u I-
ghamla ta’ responsabbilta’ li ggib maghha, jrid jinghad ukoll li huwa
dagstant iehor principju accettat li d-danneggat huwa mistenni li
Jaghmel kulma jista’ biex inaqqas id-dannu Ii jghid li jkun garrab.
B’'mod patrtikolari, ta’ min josserva li fil-pro¢eduri mnedija minnu
quddiem il-Qorti li quddiemha kienet miexja |-kawza miftuha kontrih,
huwa ma talabx it-thassir tal-Mandat: talab biss |-ghoti ta’ garanzija
ghall-eventwali hlas ta’ penali u ta’ danni. U dik il-Qorti ¢ahditlu t-talba
sewwasew ghaliex ma nqediex bir-rimedji tat-thassir tal-Mandat jew
tal-kundanna tal-penali;

llli ghalhekk, il-Qorti ma ssibx li nghataw ragunijiet tajbin bizzejjed biex
tista’ tilga’ I-ewwel talba attrici u ghaliex ma jirrizultawx I-elementi
mehtiega biex isostnuha. Hekk ukoll, m’hijiex sejra tilga’ t-tieni u t-tielet
talbiet attrici billi jinstiltu minn u jiddependu fuq [-ewwel talba;”

9. L-appellant jilmenta li fil-mori ta’ dawn il-pro¢eduri, it-talbiet

imressga mill-intimati fkawza ohra wara |-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni

gew michuda kemm fl-ewwel istanza u kemm fl-appell u kien ikkunsidrat
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li la [-awturi taghhom ma rregistraw I-ebda interess fil-process ta’ ippjanar
ma setghux jittantaw jaghmlu dan il-konvenuti meta kien ghalaq iz-zmien
biex ikunu kostitwiti bhala terzi interessati. Jargumenta |i hemm
gurisprudenza kostanti li giet segwita fis-sentenza in kwistjoni u ¢joe li I-
Artikolu 469A tal-Kapitolu 12 ma japplikax meta I-mod ta’ kontestazzjoni
jew ta’ ksib ta’ rimedju dwar xi att amministrattiv quddiem qorti jew tribunal
jigi provdut espressament fxi ligi ohra in oltre li I-konvenuti ma jistghux
juzaw in-nuggas taghhom u/jew tal-awturi taghhom li jutilizzaw ir-rimedji
tant il-Kap 356 biex jipprevalixxu runhom minn rimedju taht il-ligi

proc¢edurali generali.

10. Effettivament il-Qorti tat ragun lill-attur fil-pro¢eduri wara |I-mandat
ta’ inibizzjoni. Fil-frattemp il-konvenuti poggew fuq is-suq il-proprjeta
taghhom. Fil-mori tal-pro¢eduri I-konvenuti talbu lill-attur sabiex ihaffru fil-
gnien taghhom vicin il-propjeta tieghu sabiex jinbena swimming pool u
minn naha taghhom huma ntrabtu li jsahhu I-hajt divizorju u sar ftehim
sabiex eventwalment, jekk isir I-izvilupp fuq is-sit tal-attur, huwa jkun jista’

jserrah mal-haijt divizorju gdid li kienu ser jibnu I-konvenuti.

11. Jargumenta li I-mandat ta’ inibizzjoni ma harigx in buona fede u dan
kuntrarjament ghall-dak li gieset I-Ewwel Qorti u dan ghaliex il-mandat
inhareg f'¢irkostanzi fejn I-appellati kienu jafu jew messhom kienu jafu I-

pozizzjoni legali taghhom, fis-sens li qatt ma kkostitwew ruhhom bhala
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terzi interessati u ma setax ikollhom rimedju taht I-Artikolu 469A tal-
Kapitolu 12. L-Ewwel Qorti stess gieset li I-konvenuti kellhom rimedju u li
jekk dan ma rrikorrewx ghalih, dak kien zball taghhom u fkaz fejn wiehed
ma jirrikorrix ghar-rimedji specjali, ma jistax wiehed idur fuq il-
kompetenza residwali tal-qrati u dan anke b’referenza ghall-
gurisprudenza tal-grati taghna. Jishaq li I-konvenuti ma jistghux jistahbew
wara I-prin€ipju li I-ebda persuna ma ghandha tigi mxekkla milli tavvanza

d-dritt ta’ azzjoni u dan ghaliex fi¢-Cirkostanzi odjerni jirrizulta abbuz.

12. L-appellant jishaq li kienet il-Qorti tal-Appell stess li rrikonoxxiet illi
I-konvenuti  kellhom rimedju accessibbli u effettiv. Jikkwota
gurisprudenza fejn gie meqjus li anke fejn mandat ikun inhareg in buona
fede, wiehed xorta wahda ghandu jaghmel tajjeb ghad-danni kkawzati.
Jghid li I-konvenuti poggew id-dar taghhom ghall-bejgh filwaqt li zammew
il-mandat ta’ inibizzjoni fpostu u dan sar ghaliex il-prospettivi ghall-
konvenuti biex jinbiegh is-sit taghhom ikun aqwa ghaliex il-kumpratur
prospettiv mhuwiex ser ikun imhajjar jixtri proprjeta b’sit ta’ kostruzzjoni

adjacenti.

13. Fit-tieni aggravju tieghu, l-appellant jargumenta li ma jagbilx mal-
Ewwel Qorti li din |-azzjoni kienet prematura u dan ghaliex ghalkemm il-
permess ma skadiex u I-pjanti ma nbidlux il-mandat kellu mpatt finanzjarju

negattiv fuq il-progett minhabba z-Zieda tan-nefqa tal-kostruzzjoni u t-telf
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ta’ qligh progettat mill-bejgh u/jew kiri ta’ spazju kummer¢jali. L-Ewwel
Qorti dehrilha li I-attur ma gabx provi rigward dan, izda fir-realta ngabet
prova mill-Perit Edward Bencini |i kienet tikkontjeni kalkolu tat-telf
progettat kawza tad-dewmien. Bir-ragunament tal-Ewwel Qorti, I-
esponent tgieghed fis-sitwazzjoni impossibbli li qatt jista’ jgib prova
adegwata minhabba I-fatt illi kien kolpit bil-mandat ta’ inibizzjoni u fi¢-
¢irkostanzi I-unika prova li setghet tingieb giet prodotta fil-forma ta’ kalkolu
ta’ telf ta’ qligh progettat fuq perjodu ta’ snin. Dan wara kollox jigu meta I-
grati jikkalkolaw telf ta’ gligh futur fil-forma ta’ lucrum cessans illi dejjem
jinvolvi kalkolu approssimattiv fuqg medda ta’ snin fil-futur, minkejja I-

element ta’ in¢ertezza li tali ezercizzju ne¢essarjament igib mieghu.

14. ll-konvenuti appellati jwiegbu li dak li ged jitlob I-attur huwa
bbazat fuq kontestazzjoni tal-apprezzament ta’ fatti maghmula mill-Ewwel
Qorti, li ma hassitx li kien hemm prova ta’ mala fede u b’hekk ma ordnatx
lill-konvenuti jhallsu danni. Jargumentaw li huwa principju stabbilit li I-
Qorti tal-Appell ma ghandhiex tiddisturba I|-apprezzament tal-fatti
maghmul mill-Ewwel Qorti. Ma jagblux mal-argument imressaq mill-attur
li kKien dagshekk ¢ar u ovvju li I-azzjoni ttentata minnhom kienet ser tfalli
u dan ghaliex kieku ma kienx ser jigi milqugh il-mandat ta’ inibizzjoni u li
kieku |-punt dibattut kien dagshekk ovvju, I-appell taghhom kien jintefa’ |

barra bi spejjez doppji.
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15. ll-kunsiderazzjonijiet ta’ frivolita huma nieqsa kemm mid-decizjoni
tal-mandat ta’ inibizzjoni 184/2013 li kienet laqghet it-talba tal-appellati
ghal-hrug tal-mandat ta’ inibizzjoni, kemm mid-decizjoni relatata mat-
talba ghall-hrug ta’ garanzija ai termini tal-Artikolu 838A tal-Kapitolu 12,
kemm mid-decizjoni tal-Ewwel Qorti fir-rikors guramentat 517/2012 (anke
jekk ¢ahdet it-talbiet imressqgin mill-appellati) u kemm mid-decizjoni tal-
appell mis-sentenza tal-Ewwel Qorti fil-proceduri 517/2012 li kkonfermat
id-decizjoni tal-Ewwel Qorti izda hawn ukoll gatt ma stqarret li [-azzjoni
u/jew appell kienu b’xi mod frivoli jew vessatorji u ma imponiet I-ebda

penali.

16. L-appellati mxew ma dak li tippermetti I-ligi u jekk il-ligi tippermetti
l-ezistenza ta’ mandat kawtelatorju bhall-mandat ta’ inibizzjoni i
sussegwentement jigi milqugh, mill-Qorti stess, mela ma hemmx lok ta’
ebda abbuz tal-gustizzja, izda biss protezzjoni tad-drittijiet proprjetarji i
kull persuna jista’ jkollha u li ghandha dritt li thares. L-appellati jsostnu li
huma dejjem imxew skont il-ligijiet ta’ Malta meta talbu I-hrug tal-mandat
ta’ inibizzjoni numru 184/2013 JPG u ppruvaw a sodisfazzjon tal-Qorti li
kienu jezistu I-elementi rikjesti mil-ligi ghall-hrug tal-istess mandat. Hu
principju assodat mill-gurisprudenza li kif abbinat mal-Artikolu 1030 tal-
Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta, ezercizzju ta’ dritt ma jista’ qatt iwassal
ghar-responsabbilta ghad-danni, sakemm dak id-dritt ma jkunx abbuzat

u jkun ezercitat fil-limiti permissibbli mil-ligi. Ghalhekk gie deciz li min jiftah
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kawza u jitlifha ma jkunx responsabbli ghad-danni, sakemm il-ftuh ma
jkunx sar b’mod vessatorju. Jishqu li I-gurisprudenza kwotata mill-attur
(Busietta Gardens Madliena Limited v. Civil Engineeering and
Contractors Company Limited et) ma tirriflettix il-gurisprudenza kostanti
tal-grati taghna li minflok abbrac¢aw il-kunsiderazzjonijiet misjuba fis-
sentenza John Zarb v. Port Cottonera Limited. Jishqu li tali principji gew
ikkunsidrati f'decizjonijiet rec¢enti fejn i¢-cCirkostanzi tal-kaz kienu simili
(Joseph Sammut u Maria Stella Sammut v. Carmelo sive Charles u martu

Carmen Scerri).

17.  Tenut kont dawn il-principji, I-appellati gatt ma mxew in mala fede
jew b’vessatorjeta meta talbu li jinhareg il-mandat ta’ inibizzjoni kontra I-
appellant, li fl-anhar mill-ahhar intlaga’. ll-fatt wahdu li I-appellati ma
kienux irregistraw runhom bhala registered objectors, u dan ma ghamluhx
b’mod kapri¢¢juz izda ghaliex akkwistaw il-proprjeta taghhom wara li kien
ghadda z-zmien biex jaghmlu dan kif ukoll ghaliex saru tibdiliet fil-pjanti
fl-istadju ta’ appell quddiem l-awtoritajiet kompetenti dwar l-ippjanar,
liema pjanti ma gewx ippubblikati. L-appellati fit-tajjeb jew hazin hassew
li kien hemm nuqgqasijiet pro¢edurali serji li wasslu sabiex I-appellant
irregolarment inghata permess ta’ zvilupp bin-numru PA/02399/03 mill-
Bord tal-Appell dwar I-Ippjanar. Fil-fatt |-appellati kienu fethu proc¢eduri
mhux biss kontra l-appellant izda kontra I-ghemil tat-tribunal tal-appell tal-

ippjanar li fi stadju ta’ appell wara r-rifjut tal-applikazzjoni ta’ zvilupp,
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accetta u approva tibdil fil-pjanti minghajr pubblikazzjoni u jew

ippro¢essar mill-organi tal-ippjanar.

18. Kif sahget I-Ewwel Qorti, I-appellant nagas li jgib prova sodisfaéenti
rigward il-mala fede allegata. Fil-kamp ¢ivili I-piz tal-prova tibga’ dejjem
fug min jallega u mhux fug min jichad il-fatt. L-appellant nagas ukoll milli
jgib provi sodisfaéenti tad-danni allegati liema danni huma spekulattivi u
ma gewx pruvati kif rikjest mil-ligi u mill-gurisprudenza nostrana. Fil-fatt |-
appellant kien ibbaza l-allegazzjonijiet rigward id-danni fug argument li
m’hemmx Certezza illi l-awtoritajiet kompetenti kienu ser igeddu tali
permess bl-istess kundizzjonijiet u b’hekk jiskadi irrimedjabbilment. L-
argumentazzjoni prezentata f'dan is-sens kienet wahda ferm spekulattiva
u ipotetika ta’ x’jista’ jew ma jistax jigri fil-futur minghajr kunsiderazzjoni
ta’ profitti li I-istess appellant setgha jgawdi minnhom minhabba bidla fis-

sugq.

19. Wara li fliet I-atti u [-argumenti mressqa, din il-Qorti tosserva
li I-partijiet jikkwotaw diversi sentenzi li jhaddnu pozizzjoni
kontrastanti fir-rigward ta’ jekk ghandhomx jigu likwidati danni, u
dan wara li I-Qorti tkun ¢ahdet talbiet fkawza mressqa wara I-hrug

ta’ mandat ta’ inibizzjoni.

20. Fuqg naha minnhom [-attur jikkwota s-sentenza Busietta Gardens
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Madliena Limited v. Civil Engineering and Contractors limited et deciza
mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili nhar il-11 ta’ Jannar 2002. F'dik is-sentenza
[-Ewwel Qorti hadet il-linja li irrispettivament minn jekk min talab il-hrug
ta’ mandat ta’ inibizzjoni mexiex in buona fede, wiehed xorta ghandu

jirrispondi ghad-danni kkawzati minnu.

21. Min-naha l|-ohra I-konvenuti jikkwotaw diversi sentenzi li jhaddnu
pozizzjoni diversa. ll-konvenuti rreferew ghall-kawza John Zarb v. Port
Cottonera Limited, deéiza mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili nhar it-18 ta’
Settembru 2002. Issa dik il-kawza kienet tirrigwarda |-hrug ta’ garanzija
wara |-hrug ta’ mandat ta’ sekwestru, madankollu dik il-Qorti uriet
dizapprovazzjoni lejn dak deciz fBusietta Gardens Madliena Limited v.
Civil Engineering and Contractors u gieset li jkun perikoluz li wiehed jigi
espost ghall-hlas ta’ danni meta jkun gieghed biss jezercita d-drittijiet
tieghu u jekk wiehed ma jkunx abbuza mid-drittijiet tieghu wiehed ma
ghandux ikun passibbli ghad-danni. Il-konvenuti jirreferu wkoll ghall-
kawza fl-ismijiet Joseph Sammut u Maria Stella Sammut v. Carmelo sive
Charles u martu Carmen Scerri, deciza mill-Qorti tal-Appell, nhar is-6 ta’
Ottubru 2020, fejn il-Qorti hadnet il-pozizzjoni li I-konvenuti fdik il-kawza
kellhom ragunijiet siewja li jressqu l-azzjoni mressqa minnhom u

ghaldagstant ma qisitx li ghandhomx jigu likwidati danni.

22.  Din il-Qorti tqis li I-Kodici Civili jipprovdi li min jaghmel uzu ta’ jedd
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tieghu fil-gies li jmiss ma jwegibx ghall-hsara li tigri b’dan l-uzu (ara
Artikolu 1030); dan jirrifletti parzjalment il-princ¢ipju qui suo iure utitur non
videtur damnum facere u dan ghaliex I-istess artikolu jikkonsidra I-gies li
bih tkun agixxiet dik il-persuna. Min-naha |-ofra I-Kodié¢i Civili tipprovdi
wkoll li kull wiehed ghandu jwiegeb ghall-hsara li tigri bi htija tieghu stess

(ara Artikolu 1031).

23. Din il-Qorti tqis li kawzi ta’ dan it-tip huma msejsa fuq I-Artikolu
1030 u li I-Artikolu 1031 huwa biss kumplimentarju b’dan li jekk jinstab li
dak li jkun ma agixxiex fil-gies li jmiss mela allura ghandu jwiegeb ghad-
danni kkawzati minnu. Issa din il-Qorti hi tal-fehma li jekk timxi mal-
gurisprudenza prodotta mill-attur, tkun ged twarrab |-Artikolu 1030 u timxi

biss mal-Artikolu 1031. Ma tqisx li dan ikun korrett.

24. Ghaldagstant dak li trid tiddetermina din il-Qorti huwa jekk fil-fatt il-
konvenuti ma mxewx mal-qgies mixtieq. Tqis li sabiex jigi determinat dan,
it-test ma ghandux ikun jekk il-parti li tkun ezercitat dritt hargitx telliefa.
Din il-Qorti fil-kawza fl-ismijiet First Gozo Limited (C-13512) v. John u
Josephine konjugi Cordina Odette Grech deciza nhar it-22 ta’ Ottubru
2024 ikkunsidrat:
“39.1lli I-fatt li t-talba ta’ min ipprovoka I-pro¢eduri tigi michuda mill-
Qorti, bl-ebda mod ma ffisser nec¢essarjament li sar abbuz mid-dritt i
tigi adita I-Qorti. “Non e’ in colpa chi, credendo in buona fede di
possedere un diritto, ne chiede al tribunale il riconoscimento, sebbene
non vi riesca” (“Demajo v. Page” Kollez. Vol. XV. Pg. 34 P.A.
24.1.1985). Dan ghaliex ghalkemm il-ligi hija I-istess ghal kulhadd,

huwa veru ukoll li I-ligi hija soggetta ghal diversi interpretazzjonijiet li
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I-partijiet jafdaw fil-gudikant biex jinterpreta u jiddeciedi dwarhom.
(Jane Spiteri v. Nicholas Camilleri - Prim’Awla - 10 ta’ Jannar 1992).

40. Huwa meta persuna tagixxi kapriccosament jew b’mala fede, li hija
tista’ tkun responsabbli ghad-danni li jsegwu l|-agir irresponsabbli
taghha.

41. llli tali abbuz jigi riskontrat biss fkazijiet ec¢ezzjonali u dan kwazi
dejjem fkazijiet ta’ vessatorjeta (“Emanuele Calleja v. Carmelo Grima”
Kollez. Vol XXXIX. I. 24) naxxenti minn mala fede jew dolo jew almenu
negligenza gravament kolpuza (“Agius v. Dott. Carbone nomine”
Kollez. Vol. XIll. 434), fejn min ikun adixxa lill-Qorti ghall-hrug ta’ tali
mandat kawtelatorju jkun ibbazzat fuq Cirkostanzi manifesti “priva di
qualsiasi fondamento nel fatto e nel diritto per cui il giudizio promosso
si dimostri vessatorio. Ma un fallace apprezzamento dei fatti posta a
base dell’istanza e delle consequenze giuridiche che ne derivano non
e’ sufficiente a legittimare una domanda per danni da parte del
vincitore nelle lite” (“Mugliette v. Bezzina” Kollez. Vol. XXVI. |. 405).

42. llli dan l-ahhar prin¢ipju huwa bbazat fuq il-fatt li I-element ta’
vessatorjeta jimplika abbuz tad-dritt ta’ azzjoni gudizzjarja, ghaliex
inghad sew illi:- “Il diritto cessa dove comincia l-abbuso.... Riteniamo
che basta, per proteggere tutti 'interessi che ne sono degni, per dare
una base giuridica alle diverse decisioni che provocano i bisogni della
societa’, di aderire al concetto generale che tutti | diritti hanno dei
limiti.” Applikat dan il-principju ghad-dritt ta’ azzjoni kontra persuna
jfisser illi “chi agisce in mala fede od in seguito ad un grossolano
errore, puo’ essere condafnnato a pagare un’indemnita’ al suo
avversario....” (Baudry — Lacantinerie. — Trattato Prattico di Diritto
civile — Delle Obligazioni — Vol. VI. Pg. 560).”

43. L-abbuz mill-pro¢edura gudizzjarja jintrabat mal-gerq tal-persuna
li tkun irrikorriet ghaliha jew mal-frugha tal-pretensjoni nfisha. Fejn
ikun hemm element ta’ agir fieragh fi procedura gudizzjarja, dan
normalment jixhed l-abbuz tal-process gudizzjarju. F’dan ir-rigward
inghad li ghalkemm ir-ragunijiet li ghalihom min ikun talab u kiseb il-
hrug ta’ Mandat kawtelatorju jista’ jinstab hati ghad-danni ma
jintrabtux biss mal-erba’ ¢irkostanzi msemmija fl-Artikolu 836(8), taht
ir-regoli generali tar-responsabbilta jrid jintwera li tali persuna tkun
mexxiet b'imprudenza, traskuragni jew nuqqas ta’ hsieb ta’ missier
tajjeb tal-familja (Joseph Demicoli v. Coleiro General Supplies Ltd -
Appell Superjuri - 23 ta’ Awwissu 2018).

44. Kif inzamm fis-sentenza Ratan Mohnani v. Cgirmelo Stivala
moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) fil-11 ta’ Gunju 2010:

“(1) Ill-prova tat-temerarjeta tal-pretensjoni tal-konvenut fil-kawza I
ohra kienet tinkombi fuq l-attur, u biex tirnexxi t-talba tieghu ghad-
danni minhabba dik ir-raguni hu htieglu jipprova li I-konvenut agixxa in
mala fede. Hekk, kif jinzel minn gurisprudenza konkordi, filwaqt li hu
ammess illi “é lecito al vincitore in una lite di esigere dal soccombente
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25.

i danni” dan huwa hekk koncess “nella sola ipotesi quando il vincitore
stesso € in grado di stabilire che il soccombente abbia litigato
dolosamente per malizia o colposamente per grave negligenza”
(“Negte. Carmelo Delia -v.- Giovanni Xuereb”, Appell Civili, 9 ta’ Mejju,
1932). Gja infatti nghad qabel din illi “colui che in buona fede
credendosi in diritto prende i passi opportuni ai termini di legge contro
un altro non é passibile di danni che questo ultimo viene in
conseguenza a soffrire anche si vi rimane soccombente” (“Barbara -
V.- Fleri proprio et nomine”, Qorti tal-Kummerc, 20 ta’ Frar, 1931,
konfermata in sede Appell fis-7 ta’ Dicembru, 1931);

(2) Qaghda konsimili ghal din tas-sentenzi accennati kienet diga
prevalenti fil-kazijiet domandanti d-danni minn min ikun kwerelat jew
denuncjat b’reat kriminali, u fejn id-decizjoni tkun iddeterminat li dan |-
istess reat ma jissussistix. Ukoll hawn kien ritenut illi ghas-success ta’
[-azzjoni ghar-rizarciment ried jinstab illi I-kwerela jew id-denuncja
saret “con dolo o almeno colpa aquiliana’. Ara “Reynaud -v.- Zammit”,
Prim’ Awla, Qorti Civili, 6 ta’ Dicembru, 1869, “Terreni -v.- Rapinett’,
Appell Civili, 2 ta’ Jannar, 1874 u “Barbara -v.- Cordina”, Appell Civili,
17 ta’ Frar, 1928, fost hafna ohrajn;”

45. “‘Huwa maghruf sewwa fil-gurisprudenza li kaz klassiku fejn jista’
jinghad li jkun hemm abbuz mill-pro¢edura gudizzjarja huwa meta I-
jeddijiet imfittxija mill-parti attri¢i jkunu arbitrarji jew inkella kapric¢uzi
(ara Edward Pavia v. Dr. Joseph Ellis et nomine moghtija mill-Qorti
tal-Appell fit -18 ta’ Jannar, 2024). Kemm hu hekk, inghad mhux darba
li fejn ikun hemm agir fieragh ta’ proCedura gudizzjarja, dan
normalment jixhed |-abbuz tal-process gudizzjarju (ara Ignazio Gatt v.
Zakkarija Calleja moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-30 ta’ April, 2019 u
Joseph Sammut et v. Carmelo sive Charles Scerri et moghtija mill-
Qorti tal-Appell fis-6 ta’ Ottubru, 2020).” (Pierre Galea et. v. Seaborg
Company Limited - Appell Superjuri - 20 ta’ Gunju, 2024).”

[I-Qorti tal-Appell diversament presjeduta hadet il-pozizzjoni li ma

kellhom jigu likwidati I-ebda danni in segwitu tal-hrug ta’ mandat ta’

inibizzjoni fejn persuna tkun agdixxiet bi prudenza, diligenza, u I-hsieb ta’

missier tajjeb tal-familja u ma tkunx agixxiet in mala fede (ara GO plc (C-

22334) v. Natalino Zammit dec¢iza mill-Qorti tal-Appell nhar il-15 ta’

Novembru 2023).

26.

Din il-Qorti rat I-atti. Kif ikkonstatat I-Ewwel Qorti:
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‘i mill-fatti li jirrizultaw mill-atti johrog li I-attur huwa sid tal-fond bin-
numru tnax (12), Trig Gorg Borg Olivier, kantuniera mat-Trejga tar-
Regina Vittorja, ftas-Sliema, filwaqt illi I-imharrkin huma s-sidien tal-
fond li jmiss mieghu bin-numru tlettax (13), fl-istess trig, miksub
minnhom fl-2004;

llli fl-14 ta’ Novembru, 2011, fuq talba li I-attur kien originarjament
ressaq fl-2003, inhareg favur tieghu permess ghal zvilupp mill-
Awtorita® ta’ Malta dwar I-Ambjent u Ippjanar li jgib in-numru PA
2399/037, wara sentenza moghtija mill-Bord tal-Appell dwar I-Ippjanar
fit-22 ta’ Gunju, 2011 (li ggib in-numru PAB46/05), fejn awtorizza t-
twaqqigh tal-bini ezistenti fuq is-sit u l-izvilupp ta’ binja gdida
minnflokha i tikkonsisti f'garaxx fil-pjan ta’ taht I-art, ufficini fl-ewwel
Sular, erba’ sulari ta’ zvilupp residenzjali, u ‘penthouse’;

i I-imharrkin ma jirrizultax illi kienu ufficjalment maghrufa mill-
Awtorita® msemmija bhala terzi interessati billi dahhlu ittra ta’
oggezzjoni ghall-izvilupp propost wara li ghalaq iz-zmien li I-ligi kienet
taghtihom biex setghu jaghmlu dan;

llli fit-13 ta’ Marzu, 2012, I-imharrkin Cutajar baghtu att gudizzjarju
kontra l-attur, |-Awtorita’ ta’ Malta dwar I-Ambjent u |-lppjanar u s-
Segretarju tal-Bord tal-Appell dwar I-Ippjanar, u pprotestaw kontra |-
hrug tal-permess li ssemma gabel;

i fl-24 ta’ Mejju, 2012, I-imharrkin Cutajar fethu kawza kontra I-attur,
li biha u ghar-ragunijiet hemm imsemmija, xlew lill-Bord u lill-Awtorita
b’agir lil hinn mis-setghat moghtija lilhom bil-ligi (ultra vires) bil-hrug
tal-imsemmi permess. Matul is-smigh ta’ dik il-kawza u b’harsien tal-
pretensjonijiet dedotti fiha, fit-8 ta’ Frar, 2013, I-imharrkin talbu I-hrug
ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni (minn issa ’| hemm imsejjah “il-Mandat”),
liema talba ntlaqgghet permezz ta’ degriet tas-6 ta’ Marzu, 2013;

llli permezz ta’ degriet tal-11 ta’ Lulju, 201313, din I-Qorti (diversament
presjeduta) fl-atti tal-kawza bin-numru 517/2012 MC cahdet talba
mressqa mill-imharrek f'dik il-kawza (I-attur fil-kawza tallum), sabiex I-
atturi jaghtu garanzija xierqa biex jaghmlu tajjeb ghall-hlas ta’ penali li
jistghu jigu imposti, danni u imghaxijiet li hu jista’ jsofri bil-hrug tal-
Mandat;

Ili fis-26 ta’ Mejju, 2014, infethet din il-kawza;

i fis-27 ta’ Novembru, 20141, I-istess Qorti fil-kawza bin-numru
517/2012MC, laqghet I-eccezzjonijiet tal-imharrkin, sabet li ma
kellhiex il-kompetenza li tisma’ il-kawza ladarba I-atturi (I-imharrkin fil-
kawza tallum) ma nqdewx bir-rimedji taht il-Kapitolu 356 tal-Ligijiet ta’
Malta biex jimpunjaw is- sentenza tal-Bord tal-Appell dwar I-Ippjanar,
u helsithom mill-harsien tal-gudizzju. L-atturi (I-imharrkin fil-kawza
tallum) appellaw minn dik is-sentenza, imma b’sentenza moghtija mill-
Qorti tal-Appell fis-27 ta’ Marzu, 2020, u ghar-ragunijiet imfissra, I-
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appell taghhom ma ntlaqax;”

27. Dinil-Qorti rat li skont decizjoni tat-22 ta’ Gunju 2011, moghtija mill-
Bord tal-Appelli tal-MEPA, giet imhassra decizjoni tal-Kummissjoni ghall-
Kontroll ta’ I-Izvilupp li tigi michuda I-applikazzjoni tal-attur (imressqa fl-
2003) u minflok il-Bord qies li I-progett tal-attur ghandu jigi approvat skont

indikazzjonijiet moghtija minnu (a fol. 20).

28. ll-konvenuti ressqu mandat ta’ inibizzjoni wara li kienu intavolaw
kawza quddiem il-Prim’Awla tal-Qorti Civili, rikors guramentat numru
517/2012, fejn talbu li tigi ddikjarata ultra vires id-decizjoni tal-Bord tal-
Appell dwar I-Ippjanar |i taghti rakkommandazzjoni ghall-hrug tal-
permess tal-attur u konsegwentement li thassar kwalunkwe permess. II-
kawza 517/2012 tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili nghatat parzjalment fuq
ec¢ezzjoni preliminari ta’ nuqgas ta’ kompetenza, liema decizjoni kienet
ikkonfermata fl-istadju tal-appell. 1z-zewdt igrati kienu tal-fehma i I-
konvenuti fdin il-kawza ttantaw jipprevalixxu ruhhom mill-poteri generali
tal-Qorti meta kien jezisti rimedju specifiku ghalihom li la huma u langas

l-awturi taghhom ma ghamlu uzu minnu.

29. Issa din il-Qorti rat ukoll li I-konvenuti akkwistaw il-fond taghhom
fis-26 ta’ Frar 2004, fit-2 ta’ Settembru 2004 intbaghtet Notice of Objection
lil-MEPA fir-Re-Consideration stage fejn kien megjus li (a fol. 157 u 158):

“The adjacent house No.13 (i.e. my client’s property), is a property
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which was scheduled during the processing of the application (PA
03554/02) for the development of a 6-storey block of flat, as result of
which a refusal was issued, even though the facade was going to be
retained.

Subsequently, my client purchased this property and submitted an
application for the refurbishment for the said house as his residence
and for which a permit PA 02543/04 was approved by the DCC on
the 24/08/2004.

The approximate estimate of costs of these refurbishment works will
amount to circa LM70,000.00.

The development of the adjacent house as flats will completely
overhwelm my client’s scheduled house and will seriously undermine
the value of his property.

As such it is essential that the height of the corner house No.12, the
subject of this application, is retained.

Unfortunately of the necessary permit for the development as

requested, is granted, my client will have no option but to do the same

for his property.”
30. F’affidavit tieghu I-konvenut John sive Gino Cutajar jghid i [-awtur
tieghu kien ittanta jizviluppa I-proprjeta tieghu, izda |-applikazzjonijiet gew
rifjutati ghaliex il-bini gieghed fUrban Conservation Area. Jghid li waqt
spezzjoni minghand il-Heritage Planning Unit fi hdan il-MEPA kienu galu
lill-konvenuti li hdejhom ma setax isir zvilupp. Jghid li bejn 1-2003 u 1-2005
[-attur kien ressaq applikazzjoni li kienet giet rifjutata. Saret talba ghar-
rikonsiderazzjoni u I-konvenuti pruvaw iressqu wkoll rapprezentazzjonijiet
taghhom izda ma kienux lahqu rregistraw fil-hin bhala registered
objectors. Eventwalment kien sar jaf minn terzi li I-attur kien gie moghti I-
permess ta’ zvilupp. Jghid li nghataw parir li I-Bord ma kellux poter
japprova pjanti godda. In kontroezami xehed li kien pogga I|-proprjeta

tieghu fuq is-suq u li fil-fehma tieghu, disgha u disghin fil-mija jahseb li I-
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izvilupp ifixkel il-potenzjal li tinbiegh il-proprjeta tieghu.

31. Rat xhieda ta’ rapprezentant tal-MEPA, mressqa fil-kawza
517/2012, fejn gie spjegat kif issir il-pubblikazzjoni tal-permessi, li I-
konvenuti ma gewx megjusa bhala registered objectors u li |-pjanti I-
godda li gew ordnati mill-Bord m’ghaddewx mill-gharbiel tal-MEPA (a

fol. 195 sa 208).

32. Issa megjus dan, din il-Qorti hi tal-fehma li tenut kont i¢-¢irkostanzi
li wasslu ghat-talba tal-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni, din il-Qorti ma tgisx
li I-appellati agixxew in mala fede. Tassew, l-istess appellati ghandhom
proprjeta biswit is-sit in kwistjoni u allura ghandhom interess minn dak i
ser jaghmel il-gar taghhom. Issa huwa minnu li I-Qorti gieset li I-appellati
ma kellhomx interess guridiku fil-proceduri u li ma setghux jingdew bl-
azzjoni taht I-Artikolu 469A tal-Kapitolu 12 meta I-ligi relatata mal-ippjanar
provdiet li persuna interessata tista’ tirregistra bhala registered objector.
ll-kwistjoni prin¢pali hi jekk il-konvenut messux kien jaf li ma setax jinqeda
b’dan ir-rimedju la darba ma kellux jedd jipparte¢ipa quddiem it-Tribunal
ta’ Revizjoni tal-lppjanar meta nhareg il-permess. Tabilhaqq il-kwezit jekk
fdawn i¢-Cirkostanzi persuna setax jingeda bir-rimedju tal-Artikolu 469A
mhux wahda c¢ara ghall-ahhar billi [-gurisprudenza hi niegsa minn
interpretazzjoni ¢ara u ghalhekk ma jistax jinghad li I-konvenut abbuza

mill-jedd proc¢edurali biex jiftah din |-istess azzjoni. B’zieda l-istess attur
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milqut mill-mandat ta’ inibizzjoni fil-kawza li kien ressaq il-konvenut ma
talabx ir-revoka izda biss garanzija. Dan ifisser li fl-ewwel lok il-Qorti
stess kienet sabet gustifikazzjoni prima facie fil-hrug tal-mandat u l-attur
fdin il-kawza ma ppruvax ghar-revoka tieghu imma talab biss li tingieb il-

garanzija li fil-fatt giet michuda wkoll.

33. Ma tqgisx li dan kollhu jirrifletti I-mala fede, u dak li ghamlu I-
konvenuti kien biss li ttantaw jipprotegu I-interessi proprjetarji taghhom.
La I-mala fede hi karenti mill-animu tal-konvenuti u aktar importanti minn
hekk mhux provata, ma jistax jigi meqjus li I-konvenuti ma agixxewx fil-

gies mitlub mil-ligi.

34. Tenut kont is-suespost, din il-Qorti ma tgisx li hemm raguni li

tindirizza |-kwistjoni tal-prova tal-allegat telf.

Decide

35. Ghal dawn il-motivi il-Qorti tiddisponi mill-appell billi ti¢hdu. L-

ispejjez ta’ dan I-appell ghandhom jigu sopportati mill-attur.

Mark Chetcuti Robert G. Mangion Grazio Mercieca
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Pagna 22 minn 23



App. Civ.457/14/1

Deputat Registratur
da
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