MALTA

Fit-Tribunal ta’ Revizjoni Amministrattiva
(Att dwar it-Taxxa fuq Dokumenti u Trasferimenti - Kap.364 tal-Ligijiet ta’ Malta)
Magistrat
Dr. Gabriella Vella B.A., LL.D.

Rikors Nru. 40/2017VG

Salvina mart Carmelo Sciberras u ghal kull interess li jista’ ikollhom 1-
istess zewgha Carmelo Sciberras u n-Nutar Anthony Abela bhala ezekutur
testamentarju tad-decuius Sciberras Carmela

Vs
Id-Direttur (Taxxa fuq il-Proprjeta)/Il-Kummissarju tat-Taxxi
IIlum 23 ta’ Jannar 2025
It-Tribunal,

Ra r-Rikors ipprezentat minn Salvina Sciberras u minn zewgha Carmelo Sciberras u n-
Nutar Anthony Abela bhala Ezekutur Testamentarju tal-mejta Carmela Sciberras, dawn
it-tnejn ta’ l-ahhar ghal kull interess li jista’ jkollhom, fis-26 ta’ Lulju 2017, permezz ta’
liema jitolbu 1i t-Tribunal ihassar, jirrevoka u jannulla il-Likwidazzjoni ta’ Taxxa
Riveduta bil-Kont Originali Nru. IV133878 u dak rivedut IV134839 mahrug mid-
Direttur (Taxxa fuq il-Proprjeta) u I-Kummissarju tat-Taxxi fid-29 ta’ Dicembru 2016 u
fid-9 ta’ Gunju 2017, u l-konsegwenti Avviz ta’ Rifjut, u dana taht kwalunkwe
provvediment li t-Tribunal jidhirlu xieraq li jimponi; bl-ispejjez kontra d-Direttur (Taxxa
fuq il-Proprjeta) u I-Kummissarju tat-Taxxi;

Ra d-dokumenti annessi mar-Rikors promotur markati Dok. “Aaa1” sa’ Dok. “Aaa6”a fol.
5 sa’ 34 tal-process;

Ra r-Risposta tad-Direttur (Taxxa fuq il-Proprjeta) u tal-Kummissarju tat-Taxxi
permezz ta’ liema jeccepixxu li: (i) ir-referenza ghad-Direttur (Taxxa fuq il-Proprjeta) fl-
okkju tal-kawza hija zejda ghaliex ai termini ta’ I-Artikolu 3 tal-Kap.517 tal-Ligijiet ta’
Malta, il-Kap tad-Dipartiment responsabbli mill-kwistjoni mertu ta’ dawn il-proceduri
huwa 1-Kummissarju tat-Taxxi. Konsegwentement, anke fid-dawl ta’ dak provdut fl-
Artikolu 181B tal-Kap.12 tal-Ligijiet ta’ Malta, id-Direttur (Taxxa fuq il-Proprjeta)
ghandu jigi lliberat mill-gudizzju billi fdan il-kaz ir-rapprezentanza tal-Gvern ta’ Malta
hija bizzejjed integra bil-prezenza wahidha tal-Kummissarju tat-Taxxi; (ii) 1-azzjoni
odjerna hija intempestiva ghaliex tressqet qabel ma lahaq hareg 1-Avviz tar-Rifjut tal-
Kummissarju tat-Taxxi kif imsemmi fl-Artikolu 56(3) u 58(1) tal-Kap.364 tal-Ligijiet ta’
Malta; (iii) ir-Rikorrenti ghandhom juru li huma successuri ta’ Carmela Sciberras illi
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jidher li mietet fl-4 ta’ Mejju 2017 u dana billi I-kuntratt ta’ xiri u bejgh 1i gibed lejh it-
taxxa addizzjonali sar minn Carmela Sciberras u mhux minnhom personalment. Fil-kaz
ta’ I-Ezekutur Testamentarju jrid jintwera li gabel ma assuma din il-kariga gew imharsa
id-dispozizzjonijiet ta’ 1-Artikoli 765 u 766 tal-Kap.16 tal-Ligijiet ta’ Malta; (iv) bla
pregudizzju ghat-tieni ec¢cezzjoni u fil-mertu, ai termini ta’ 1-Artikolu 58(3) tal-Kap.364
tal-Ligijiet ta’ Malta, il-piz tal-prova li I-likwidazzjoni maghmula mill-Kummissarju tat-
Taxxi hija hazina jaqa’ fuq ir-Rikorrenti. Peress illi fdan il-kaz ir-Rikorrenti m’humiex
bi hsiebhom iharrku xhieda ghaliex huma ma semmew l-ebda xhud fir-Rikors taghhom
hekk kif jitlob I-Artikolu 15(2)(d) tal-Kap.490 tal-Ligijiet ta’ Malta, ifisser li r-Rikorrenti
ma jistghu qatt jipprovaw il-kaz taghhom li 1-likwidazzjoni tal-Kummissarju tat-Taxxi
kienet eccessiva jew hazina skond 1-Artikolu 58(3) tal-Kap.364 tal-Ligijiet ta’ Malta; (v)
l-istima u l-likwidazzjoni mwettqa mill-Kummissarju tat-Taxxi nhadmet b’'mod tajjeb
fuq il-kejl imsemmi fir-Regolament 3 tar-Regoli dwar it-Taxxa fuq Dokumenti u
Trasferimenti (Legislazzjoni Sussidjarja 364.06). Kemm hu hekk il-likwidazzjoni
nhadmet fuq stimi imhejjija mill-Periti Hector Zammit u Anthony Galea li t-tnejn qablu
li ¢-¢ifra ta’ €2,600,000 indikata fil-kuntratt ta’ xiri u bejgh ta’ 1-20 ta’ April 2016 ma
tirriflettix il-valur rejali tal-medda kbira ta’ art li giet mibjugha; (vi) il-fatt wahdu 1i fil-
kuntratt l-art giet stmata bil-valur ta’ €2,600,000 ma jfissirx b’dagshekk li dan il-valur
ma jista’ jmerih hadd. Kemm hu hekk skond I-Artikolu 52 tal-Kap. 364 tal-Ligijiet ta’
Malta, il-Kummissarju ghandu I-jedd skond il-ligi li ma jagbilx ma’ valur dikjarat f’att ta’
trasferiment. B’hekk il-prezz wahdu indikat fil-kuntratt ma jistax jitqies bhala prova
konklussiva tal-valur rejali tal-gid trasferit, dana aktar u aktar meta l-kuntratt ta’
trasferiment ma jkunx akkumanpjat minn valutazzjoni professjonali kif imsemmi fir-
Regolament 3A tar-Regoli dwar it-Taxxa fuq Dokumenti u Trasferimenti (Legislazzjoni
Sussidjarja 364.06); (vii) ghalkemm fir-Rikors promotur jissemma li fkawza civili kien
sar survey dwar kemm tiswa l-art, kopja ta’ tali survey ma tinsabx fid-dokumenti li r¢ieva
I-Kummissarju tat-Taxxi u fi kwalunkwe kaz, lanqas ma hemm referenza tal-kawza ¢ivili
li fiha suppost sar is-survey. B’hekk tali survey ma jaghmilx prova skond il-Ligi; (viii) ir-
Rikorrenti lanqas ma jistghu jistriehu fuq ir-rapport allegatament maghmul mill-Perit
Matthew Briffa galadarba tali rapport la hu iffirmat u wisq inqas mahluf; (ix)
konsegwentement, it-talba tar-Rikorrenti biex tigi imhassra l-likwidazzjoni ta’ taxxa tal-
Kummissarju tat-Taxxi ma hijiex misthoqqga u ghandha tigi mi¢huda, bl-ispejjez kontra
r-Rikorrenti;

Ra li b’Digriet datat 28 ta’ Novembru 2017, it-Tribunal ordna korrezzjoni fl-intestatura
tat-Tribunal fis-sens illi taht l-intestatura jizdiedu l-kliem “Att dwar it-Taxxa fuq
Dokumenti u Trasferimenti - Kap.364 tal-Ligijiet ta’ Malta”;

Sema’ x-xhieda tal-Perit Matthew Briffa2 u tar-Rikorrent Carmelo Sciberras3 moghtija
waqt is-seduta tal-15 ta’ Jannar 2018, ix-xhieda tal-Perit Anthony Galea moghtija waqt
is-seduta tad-19 ta’ Frar 20184, ra d-dokumenti markati Dok. “KT1” sa’ Dok. “KT10”
esebiti mill-Kummissarju tat-Taxxi permezz ta’ Nota pprezentata fis-26 ta’ Frar 2018 a
fol. 74 sa’ 97 tal-process, ra d-dokumenti esebiti mir-Rikorrenti permezz ta’ Nota
ipprezentata fil-5 ta’ April 2018 a fol. 99 sa’ 127 tal-process, ra l-pjanta esebita mir-
Rikorrenti permezz ta’ Nota pprezentata fil-11 ta’ Gunju 2019 a fol. 135 u 136 tal-process;

1 Fol. 50 tal-process.

2 Fol. 56 sa’ 58 tal-process.
3 Fol. 59 sa’ 61 tal-process.
4 Fol. 71 sa’ 73 tal-process.



Ra li waqt is-seduta tad-19 ta’ Frar 20185, id-Difensur tar-Rikorrenti ddikjara li
ghalkemm Carmela Sciberras kienet innominat lin-Nutar Dr. Anthony Abela bhala
ezekutur testamentarju, l-imsemmi Nutar ma kienx ac¢cetta dan l-inkarigu;

Ra r-Relazzjoni pprezentata mill-Assistent Tekniku tat-Tribunal il-Perit Anton Zammit
a fol. 154 u 155 tal-process;

Ra I-mistogsijiet in eskussjoni lill-Perit Anton Zammit da parte tar-Rikorrenti a fol. 156
tal-process u ra t-twegibiet ta’ 1-imsemmi Perit ghal tali mistoqsijiet a fol. 169 u 170 tal-
process;

Sema s-sottomissjonijiet orali da parte tad-Difensuri tal-partijiet kontendenti;
Ra l-atti kollha tal-kawza;
Ikkonsidra:

In forza ta’ kuntratt fl-atti tan-Nutar Vanessa Pool datat 20 ta’ Awwissu 20166, Carmela
Sciberras bieghet u ttrasferiet a favur is-so¢jeta Malta Luxury Developments Limited a
portion of land in Qawra, limits of Saint Paul’s Bay in the district known as “tal-Kawra”
bounded to the North East by Triq it-Tamar, whereon it also has facade and access, to
the North by property of Anthony Gauci or successors in title and North West by
property of the Gaucit family or other truer boundaries ... b’superficial area of four
thousand six hundred and one square metres (4601m?2) ... free and unencumbered, with
free and vacant possession free from any farmers and rights of passages - verso l-prezz
ta’ €2,600,000; u a favur is-so¢jeta Camilla Estate Limited a divided portion of land in
the limits of Qawra, Saint Paul’s Bay, in the district known as “tal-Kawra” bounded
East and South West by the portion above transferred to Malta Luxury Developments
Limited and having a superficial area measuring four hundred fifty square metres
(450m2) being an area destined to the construction of a block to be denominated as
Block E, in a development to be named “Cavalli Mansions”, which portion of land shall
have access from Triq it-Tamar ... free and unencumbered, with all its rights and
appurtenances and with free and vacant possession and free from farmers and right
of passages - verso l-prezz ta’ €1,000,000.

Fid-19 ta’ Mejju 2016, it-trasferiment minn Carmela Sciberras a favur is-so¢jeta Malta
Luxury Developments Limited gie notifikat lill-Kummissarju tat-Taxxi’, illi ghadda biex
jinkariga Perit, il-Perit Hector Zammit, sabiex jaghtih stima tal-valur li l-porzjoni art
trasferita minn Carmela Sciberras lis-so¢jeta Malta Luxury Developments Limited
kienet iggib fuq is-suq liberu fid-data tat-trasferiment8. I1-Perit Hector Zammit ta stima
tal-porzjoni ta’ art tal-kejl ta’ 4,601m? trasferita minn Carmela Sciberras a favur is-
soc¢jeta Malta Luxury Developments Limited ghall-valur ta’ €5,600,0009. A bazi ta’ tali
stima tal-Perit Hector Zammit u ai termini ta’ 1-Artikolu 52 tal-Kap.364 tal-Ligijiet ta’
Malta, il-Kummissarju tat-Taxxi hareg Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru. V133878
datata 29 ta’ Dicembru 2016 fil-konfront ta’ Carmela Sciberras permezz ta’ liema esiga
minghandha 1-hlas tas-somma ta’ €30,000 rapprezentanti taxxa addizzjonali in

5 Fol. 66 tal-process.

6 Fol. 26 sa’ 34 tal-process.

7 Dok. “KT1” a fol. 75 sa’ 81 tal-process.
8 Dok. “KT2” a fol. 82 tal-process.

9 Fol. 83 u 84 tal-process.



konnessjoni ma’ tali trasferiment’©. Permezz ta’ ittra ta’ oggezzjoni datata 17 ta’ Jannar
2017", l-imsemmija Carmela Sciberras oggezzjonat ghal tali Likwidazzjoni ta’ Taxxa
stante li: il-valutazzjoni maghmula hija legalment invalida peress illi saret minn
ufficjali dipendenti mill-istess Awtorita; Illi I-prezz ta’ bejgh mhux biss huwa l-prezz
kontrattat izda huwa l-valur attwali fis-suq tal-proprjeta in kwistjoni; IIli fil-fatt I-
istess proprjeta kienet il-meritu ta’ kawza c¢ivili u meta kienet saret survey u stima ta’
l-istess, il-valur taghha gie stmat fl-ammont ta’ 2.6 million euro; Illi ghalhekk il-
proprjeta fil-fatt inbieghet miljun euro aktar mill-imsemmija stima u kwindi éertament
bl-ebda mod ma tista’ titqies li kienet tiswa 6.6 million euro kif valutat minnkom.

In segwitu ghal din 1-oggezzjoni 1-Kummissarju tat-Taxxi inkariga Perit iehor, il-Perit
Anthony Galea sabiex jaghtih stima tal-valur li 1-porzjoni art trasferita minn Carmela
Sciberras lis-so¢jeta Malta Luxury Developments Limited kienet iggib fuq is-suq liberu
fid-data tat-trasferiment®2. I1-Perit Anthony Galea ta stima ghall-valur ta’ €4,200,00%3 u
a bazi ta’ tali stima b’Avviz ta’ Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru. IV134839 datat 9 ta’
Gunju 2017 mahrug fil-konfront ta’ Carmela Sciberras, il-Kummissarju tat-Taxxi esiga
minghandha hlas tas-somma ta’ €16,000 rapprezentanti taxxa addizzjonali in
konnessjoni mat-trasferiment in kwistjoni. B’ittra datata 16 ta’ Gunju 2017, saret
oggezzjoni ghal-Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru. IV134839, fejn gie premess illi
breferenza ghall-kont rivedut fugq imsemmi, ninformak illi dan mhux accettabbli u
mhux dovut u dana minhabba illi l-istess bejjiegha kienet pprovditkom bi stima tal-
Perit Matthew Briffa li kien stama l-istess €2,600,000. Oltre dan ninformak illi l-istess
Carmela Sciberras, li mietet fl-4 ta’ Mejju 2017, mietet in parti minhabba l-inkwiet u [-
kedda li hadet meta rceviet il-kont addizzjonali ta’ €30,000 - stante li dan ma kienx
misthoqq ghax hija bieghet l-istess art bil-prezz tas-suq u veritier; ma kelliex thallas
xejn's. B’Avviz datat 4 ta’ Lulju 2017%, il-Kummissarju tat-Taxxi ma accettax l-oggezzjoni
tas-16 ta’ Gunju 2017 minhabba li din hija invalida ghax ma saritx skond l-artikolu
56(1) ta’ I-Att dwar it-Taxxa fuq Dokumenti u Trasferimenti. Dan ifisser li [-oggezzjoni
ma tispecifikax bil-miktub ir-ragunijiet ghall-oggezzjoni jew ma saritx fi zmien 30
gurnata mid-data tan-notifika tal-kont. B’decizjoni ta’ 1-1 ta’ Settembru 201777, il-
Kummissarju tat-Taxxi rrifjuta l-oggezzjoni li kienet saret fJannar 2017 u fl-4 ta’
Settembru 20178, rega’ hareg il-Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru. IV134839
permezz ta’ liema mill-gdid esiga hlas minghand Carmela Sciberras tas-somma ta’
€16,000 rapprezentanti taxxa addizzjonali in konnessjoni mat-trasferiment a favur is-
soc¢jeta Malta Luxury Developments Limited.

Fis-26 ta’ Lulju 2017, Salvina Sciberras u zewgha Carmelo Sciberras u n-Nutar Dottor
Anthony Abela bhala Ezekutur Testamentarju tal-mejta Carmela Sciberras, dawn it-
tnejn ta’ 1-ahhar ghal kull interess li jista’ ghandhom, ipprezentaw il-proc¢eduri odjerni
quddiem dan it-Tribunal fejn jitolbu li t-Tribunal ihassar, jirrevoka u jannulla il-
Likwidazzjoni ta’ Taxxa Riveduta bil-Kont Originali Nru. IV133878 u dak rivedut
IV134839 mahrug mid-Direttur (Taxxa fuq il-Proprjeta) u 1-Kummissarju tat-Taxxi fid-

10 Fol. 20 tal-process.

11 Fol. 21 tal-process.

12 Dok. “KT3” a fol. 85 tal-process.

13 Fol. 86 u 87 tal-process.

14 Dok. “KT6” a fol. 9o tal-process.

15 Dok. “KT?7” a fol. 91 tal-process.

16 Dok. “KT8” a fol. 92 tal-process.

17 Dok. “KT10” a fol. 95 sa’ 97 tal-process.
18 Dok. “KT9” a fol. 93 u 94 tal-process.



29 ta’ Di¢embru 2016 u fid-9 ta’ Gunju 2017, u l-konsegwenti Avviz ta’ Rifjut, u dana taht
kwalunkwe provvediment li t-Tribunal jidhirlu xieraq li jimponi.

Ir-Rikorrenti jibbazaw l-appell taghhom fuq l-oggezzjonijiet li huma kienu gia ressqu
quddiem il-Kummissarju tat-Taxxi ossia li [-valur dikjarat fl-att pubbliku ta’
trasferiment huwa dak li effettivament li thallas u jirrifletti l-valur reali tas-suq ta’ I-
imsemmija proprjeta; ... ghandu jinghad li l-istess art kienet meritu ta’ kawza ¢ivili.
Kienet saret survey u giet valutata fis-somma ferm anqas ta’ Eu 2,605,770 ... minn li
effettivament giet mibjugha bis-somma indikata fl-att ta’ trasferiment®.

I1-Kummissarju tat-Taxxi u d-Direttur (Taxxa fuq il-Proprjeta) opponew ghall-appell
tar-Rikorrenti u ecc¢ipew illi: (i) ir-referenza ghad-Direttur (Taxxa fuq il-Proprjeta) fl-
okkju tal-kawza hija zejda ghaliex ai termini ta’ I-Artikolu 3 tal-Kap.517 tal-Ligijiet ta’
Malta, il-Kap tad-Dipartiment responsabbli mill-kwistjoni mertu ta’ dawn il-proceduri
huwa 1-Kummissarju tat-Taxxi. Konsegwentement, anke fid-dawl ta’ dak provdut fl-
Artikolu 181B tal-Kap.12 tal-Ligijiet ta’ Malta, id-Direttur (Taxxa fuq il-Proprjeta)
ghandu jigi lliberat mill-gudizzju billi fdan il-kaz ir-rapprezentanza tal-Gvern ta’ Malta
hija bizzejjed integra bil-prezenza wahidha tal-Kummissarju tat-Taxxi; (ii) l-azzjoni
odjerna hija intempestiva ghaliex tressqet qabel ma lahaq hareg 1-Avviz tar-Rifjut tal-
Kummissarju tat-Taxxi kif imsemmi fl-Artikolu 56(3) u 58(1) tal-Kap.364 tal-Ligijiet ta’
Malta; (iii) ir-Rikorrenti ghandhom juru li huma successuri ta’ Carmela Sciberras illi
jidher li mietet fl-4 ta’ Mejju 2017 u dana billi I-kuntratt ta’ xiri u bejgh 1i gibed lejh it-
taxxa addizzjonali sar minn Carmela Sciberras u mhux minnhom personalment. Fil-kaz
ta’ 1-Ezekutur Testamentarju jrid jintwera li gabel ma assuma din il-kariga gew imharsa
id-dispozizzjonijiet ta’ 1-Artikoli 765 u 766 tal-Kap.16 tal-Ligijiet ta’ Malta; (iv) bla
pregudizzju ghat-tieni e¢cezzjoni u fil-mertu, ai termini ta’ I-Artikolu 58(3) tal-Kap.364
tal-Ligijiet ta’ Malta, il-piz tal-prova li I-likwidazzjoni maghmula mill-Kummissarju tat-
Taxxi hija hazina jaqa’ fuq ir-Rikorrenti. Peress illi fdan il-kaz ir-Rikorrenti m’humiex
bi hsiebhom iharrku xhieda ghaliex huma ma semmew l-ebda xhud fir-Rikors taghhom
hekk kif jitlob 1-Artikolu 15(2)(d) tal-Kap.490 tal-Ligijiet ta’ Malta, ifisser li r-Rikorrenti
ma jistghu qatt jipprovaw il-kaz taghhom li 1-likwidazzjoni tal-Kummissarju tat-Taxxi
kienet eccessiva jew hazina skond 1-Artikolu 58(3) tal-Kap.364 tal-Ligijiet ta’ Malta; (v)
l-istima u l-likwidazzjoni mwettqa mill-Kummissarju tat-Taxxi nhadmet b’'mod tajjeb
fuq il-kejl imsemmi fir-Regolament 3 tar-Regoli dwar it-Taxxa fuq Dokumenti u
Trasferimenti (Legislazzjoni Sussidjarja 364.06). Kemm hu hekk il-likwidazzjoni
nhadmet fuq stimi imhejjija mill-Periti Hector Zammit u Anthony Galea li t-tnejn qablu
li ¢-¢ifra ta’ €2,600,000 indikata fil-kuntratt ta’ xiri u bejgh ta’ 1-20 ta’ April 2016 ma
tirriflettix il-valur rejali tal-medda kbira ta’ art li giet mibjugha; (vi) il-fatt wahdu 1i fil-
kuntratt l-art giet stmata bil-valur ta’ €2,600,000 ma jfissirx b’dagshekk li dan il-valur
ma jista’ jmerih hadd. Kemm hu hekk skond 1-Artikolu 52 tal-Kap. 364 tal-Ligijiet ta’
Malta, il-Kummissarju ghandu I-jedd skond il-ligi li ma jagbilx ma’ valur dikjarat f’att ta’
trasferiment. B’hekk il-prezz wahdu indikat fil-kuntratt ma jistax jitgies bhala prova
konklussiva tal-valur rejali tal-gid trasferit, dana aktar u aktar meta l-kuntratt ta’
trasferiment ma jkunx akkumanpjat minn valutazzjoni professjonali kif imsemmi fir-
Regolament 3A tar-Regoli dwar it-Taxxa fuq Dokumenti u Trasferimenti (Legislazzjoni
Sussidjarja 364.06); (vii) ghalkemm fir-Rikors promotur jissemma li fkawza civili kien
sar survey dwar kemm tiswa l-art, kopja ta’ tali survey ma tinsabx fid-dokumenti li rceiva
l-Kummissarju tat-Taxxi u fi kwalunkwe kaz, lanqas ma hemm referenza tal-kawza civili
li fiha suppost sar is-survey. B’hekk tali survey ma jaghmilx prova skond il-Ligi; (viii) ir-

19 Rikors promotur fol. 2 tal-process.



Rikorrenti lanqas ma jistghu jistriehu fuq ir-rapport allegatament maghmul mill-Perit
Matthew Briffa galadarba tali rapport la hu iffirmat u wisq inqas mahluf; (ix)
konsegwentement, it-talba tar-Rikorrenti biex il-likwidazzjoni ta’ taxxa tal-Kummissarju
tat-Taxxi tigi mhassra ma hijiex misthoqqa u ghandha tigi michuda.

Qabel ma jidhol fil-mertu proprio tal-proc¢eduri odjerni, it-Tribunal ser jittratta 1-ewwel
l-eé¢cezzjoni ta’ l-intempestivita ta’ l-appell tar-Rikorrenti sollevata mill-
Kummissarju tat-Taxxi, kif ukoll l-ec¢éezzjoni, dejjem sollevata mill-
Kummissarju tat-Taxxi, li d-Direttur (Taxxa fuq il-Proprjeta) ghandu jigi
liberat mill-osservanza tal-gudizzju.

Il-Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru. IV133878 datata 29 ta’ Dicembru 2016
kjarament inharget mill-Kummissarju tat-Taxxi fil-konfront ta’ Carmela Sciberras a bazi
ta’ dak provdut fl-Artikolu 52 tal-Kap.364 tal-Ligijiet ta’ Malta, senjatament tas-
subartikoli (1) u (4) ta’ l-imsemmi artikolu tal-Ligi: (1) Meta l-Kummissarju jkun
sodisfatt li I-prezz jew dak li jkollu jinghata bi hlas, jew valur kif dikjarat fdokument li
bih kwalunkwe haga immobbli jew xi dritt reali fuq xi immobbli jigi trasferit, jew
fdikjarazzjoni ta’ trasferiment causa mortis maghmula skond l-artikolu 33, ikun ingas
minn hamsa u tmenin fil-mija (85%) tal-valur reali jew ta’ dak li jkollu jinghata bi hlas
kif stabbilit mill-Kummissarju, jew tkun inqas minn dak li jkollu jinghata bi hlas li
Jjirrizulta lLll-Kummissarju li jkun fil-fatt thallas, jew meta dikjarazzjoni li kellha ssir
skond l-artikolu 33 ma tkunx saret, huwa ghandu jghaddi sabiex jiddeciedi b’ordni bil-
miktub l-ammont ta’ taxxa dovuta fuq id-differenza bejn il-valur jew dak li jkollu
jinghata bi hlas dikjarat u l-valur jew dak li jkollu jinghata bi hlas ghall-immobbli kif
stabbilit jew kif jirrizulta lill-Kummissarju li jkun attwalment thallas jew it-taxxa li
kellha tithallas, skond il-kaz, u ghandu jaghmel stima skond il-kaz ...; (4)(a) Meta -
Kummissarju jkun stabbilixxa li l-valur ta’ l-immobbli kif dikjarat fid-dokument ta’
trasferiment jew fdikjarazzjoni ta’ trasferiment causa mortis ikun inqas minn hamsa
u tmenin fil-mija tal-valur reali jew ta’ dak li jkollu jinghata bi hlas kif stabbilit fis-
subartikolu (1) jew meta fil-fehma tal-Kummissarju d-dokument ta’ trasferiment jew -
att ta’ dikjarazzjoni maghmulin skond I[-artikolu 33 ma jkunux jirriflettu I-
kondizzjonijiet veri tat-trasferiment, il-persuna li tittrasferixxi fi trasferiment inter
vivos u l-persuna li tircievi t-trasferiment ghandhom ihallsu taxxa addizzjonali
ekwivalenti ghal ghoxrin fil-mija (20%) ta’ l-ammont ta’ taxxa stmata mill-
Kummissarju kif imsemmi gabel.

Kif kellha kull dritt taghmel ai termini ta’ 1-Artikolu 56(1) tal-Kap.364 tal-Ligijiet ta’
Malta, illi jipprovdi li: jekk xi persuna notifikata jew li tintlaqat b’avviz ta’ likwidazzjoni
tkun tixtieq tikkontesta dik il-likwidazzjoni, hi tista’ tapplika ghand il-Kummissarju
ghal revoka jew ghal revizjoni taghha b’avviz ta’ oggezzjoni bil-miktub li jispecifika r-
ragunijiet ghall-oggezzjoni ghal-likwidazzjoni u li jsir fi zmien tletin guranta mid-data
tan-notifika ta’ l-avviz imsemmi qabel..., Carmela Sciberras oggezzjonat ghal-
Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru. IV133878.

Ai termini tas-subartikolu (3) ta’ 1-Artikolu 56 tal-Kap. 364 tal-Ligijiet ta’ Malta, jekk ma
jintlahagx ftehim kif provdut fis-subartikolu (2), il-Kummissarju ghandu jiddeciedi t-
taxxa b’ordni bil-miktub u jinnotifika lill-persuna li toggezzjona avviz li hu jirrifjuta li
jemenda [-likwidazzjoni kif mitlub minn dik il-persuna fi zmien tliet snin mid-data ta’
meta jircéievi l-imsemmi avviz ta’ oggezzjoni. Fid-9 ta’ Gunju 2017, il-Kummissarju tat-
Taxxi kjarament wera lil Carmela Sciberras li 1-oggezzjoni taghha ta’ Jannar 2017, fis-
sens illi ma kienet dovuta minnha ebda taxxa addizzjonali in kwantu l-prezz dikjarat kien
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jirrifletti 1-valur reali tal-proprjeta trasferita, ma kenitx ged tigi milqugha ghaliex hareg
Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru. IV134839 (li effettivament issostitwiet il-
Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru. IV133878) u esiga hlas ta’ taxxa addizzjonali fl-
ammont ta’ €16,000 a bazi tal-valur addizzjonali taxxabbli ta’ €1,600,000.

L-Artikolu 58(1) tal-Kap.364 tal-Ligijiet ta’ Malta jipprovdi li: kull persuna illi thoss
ruhha aggravata b’llikwidazzjoni, u ma tkunx ftehmet mal-Kummissarju dwar I-
ammont ta’ taxxa li ghandu jithallas kif provdut fl-artikolu 56(1), tista’ taghmel appell
lit-Tribunal fi zmien tletin gurnata mid-data tan-notifika lilha ta’ avviz ta’ rifjut tal-
Kummissarju li jemeda l-likwidazzjoni kif mitlub.

II-Kummissarju tat-Taxxi jikkontendi li I-appell tar-Rikorrenti huwa intempestiv in
kwantu gie ntavolat wara li nhareg 1-Avviz ta’ Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru.
IV134839 datat 9 ta’ Gunju 2017 u mhux wara d-deéizjoni ta’ Rifjut ta’ Oggezzjoni datata
-1 ta’ Settembru 2017 u l-Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru. IV134839 li regghet
inharget mill-gdid fl-4 ta’ Settembru 2017.

Frankament it-Tribunal ma jistax jithem il-logika wara l-agir jew ahjar il-procedura
adottata mill-Kummissarju tat-Taxxi u wara l-e¢cezzjoni tieghu ta’ 1-intempestivita ta’
dawn il-proceduri.

Ghalkemm 1-Avviz ta’ Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru. IV134839 datat 9 ta’ Gunju
2017 kjarament kien rifjut ta’ I-oggezzjoni ta’ Carmela Sciberras ta’ Jannar 2017, fl-istess
Avviz il-Kummissarju tat-Taxxi gharraf lil Sciberras li kull persuna li thoss ruhha
aggravata b’din il-likwidazzjoni tista’ tikteb lid-Direttur (Taxxa fuq il-Proprjeta) ghall-
Kummissarju tat-Taxxi fi zmien 30 gurnata min-notifika ta’ dan l-avviz sabiex johrog
rifjut u b’hekk tkun tista’ tappella quddiem it-Tribunal ta’ Revizjoni Amministrattiva,
Qrati ta’ Malta. In-Nutar Anthony Abela kiteb lill-Kummissarju tat-Taxxi fejn mill-gdid
ressaq oggezzjoni ghal-Likwidazzjoni ta’ Taxxa kif issa riveduta u interpella lill-
Kummissarju sabiex jirtira dan il-kont addizzjonali u jekk le, ninformak illi jekk hemm
bzonn niltaqghu fil-Qrati relattivi u bordijiet necessarji sabiex wiehed jikkontesta dan
il-kont u ssir tfittxija ghad-danni sofferti bil-mewt taghha kawzati bl-ewwel kont
addizzjonali mibghut.

Ghal raguni li jaf huwa biss, il-Kummissarju tat-Taxxi flok ma qabad u hareg ir-Rifjut li
skontu kien mehtieg li johrog, u dana billi kjarament il-partijiet ma kienux se jaslu ghal
ebda ftehim, b’Avviz datat 4 ta’ Lulju 2017 huwa ddikjara 1-oggezzjoni tas-16 ta’ Gunju
2017 bhala invalida ghaliex mhux maghmula ai termini ta’ 1-Artikolu 56(1) tal-Kap.364
tal-Ligijiet ta’ Malta. In segwitu ghal dan 1-Avviz ir-Rikorrenti odjerni intavolaw dawn il-
proceduri.

Fil-fehma tat-Tribunal ir-Rikorrenti kienu ben entro l-parametri tal-Ligi meta intavolaw
l-appell taghhom in segwitu ghall-Avviz tal-Kummissarju tat-Taxxi datat 4 ta’ Lulju
2017 u frankament, fic-cirkostanzi tal-kaz, fejn il-Kummissarju tat-Taxxi kjarament
kien ged jirrifjuta l-oggezzjoni ta’ Carmela Sciberras u ma kienx se jintlahaq ftehim dwar
il-hlas ta’ taxxa addizzjonali, ma kien hemm ebda raguni valida ghalfejn jibqghu
jistennew il-kumdita tal-Kummissarju biex jikkonferma dak ir-rifjut u dik il-
Likwidazzjoni ta’ Taxxa. In effetti kull ma ghamel il-Kummissarju tat-Taxxi bid-decizjoni
ta’ 1-1 ta’ Settembru 2017, kien li jirribadixxi r-rifjut tieghu ta’ I-oggezzjoni ta’ Carmela
Sciberras ta’ Jannar 2017 u jerga’ johrog l-istess identika Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-
Kont Nru. IV134839 illi kien gia hareg fid-9 ta’ Gunju 2017.



Fi¢c-cirkostanzi ghalhekk it-Tribunal iqis li 1-e¢¢ezzjoni ta’ l1-intempestivita ta’ 1-appell
tar-Rikorrenti sollevata mill-Kummissarju tat-Taxxi ma ghandhiex mis-sewwa u per
konsegwenza ma ghandhiex tigi milqugha.

Stabbilit li l-proc¢eduri odjerni ma humiex intempestivi, it-Tribunal ser jghaddi biex
jittratta l-e¢cezzjoni sollevata mill-Kummissarju tat-Taxxi fis-sens illi d-Direttur (Taxxa
fuq il-Proprjeta) ma huwiex legittimu kontradittur fdawn il-proceduri.

Minn ezami tal-Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru. IV133878 mahruga fid-29
ta’ Dicembru 20162° u tal-Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru. IV134839
mahruga fid-9 ta’ Gunju 20172, li effettivament issostitwiet il-Likwidazzjoni ta’
Taxxa bil-Kont Nru. IV133878, kif ukoll minn ezami tar-rifjut ta’ oggezzjoni datat
4 ta’ Lulju 201722, jirrizulta immedjatament evidenti li d-Direttur (Taxxa fuq il-
Proprjeta) ma kienx qed jagixxi fismu propio imma kien dejjem qed jagixxi u
jidher ghan-nom tal-Kummissarju tat-Taxxi. Konsegwentement ghalhekk il-
vertenza kollha in kwistjoni kienet u ghadha bejn il-Kummissarju tat-Taxxi u
Carmela Sciberras, u llum ir-Rikorrenti, bil-konsegwenza ghalhekk 1li huwa I-
Kummissarju tat-Taxxi biss li huwa l-legittimu kontradittur tar-Rikorrenti u
mhux ukoll id-Direttur (Taxxa fuq il-Proprjeta).

Apparte dak li jirrizulta mil-Likwidazzjonijiet ta’ Taxxa msemmija u mir-rifjut ta’
oggezzjoni datat 4 ta’ Lulju 2017, ai termini ta’ 1-Artikolu 3(5) ta’ I-Att dwar il-
Kummissarju tat-Taxxi, Kap.517 tal-Ligijiet ta’ Malta, kif applikabbli fiz-zmien
pertinenti meta nfethu dawn il-proc¢eduri, ossia fl-2017, il-Kummissarju ghandu
jkollu r-rapprezentanza legali u gudizzjarja tal-Gvern fid-dokumenti, atti
gudizzjarji u azzjonijiet kollha li jkollhom xjagsmu mal-gbir ta’ taxxa u ma’ kull
kwistjoni ohra L d-dipartiment tat-taxxa jkollhom interess fiha23,
kemm-il darba dik ir-rapprezentanza ma tkunx giet delegata skond is-
subartikolu (4).

B’effett mill-24 ta’ Gunju 201424, il-Kummissarju tat-Taxxi rega assuma d-
drittijiet, id-dmirijiet, is-setghat u l-funzjonijiet kollha vestiti fih taht 1-Att dwar
it-Taxxa fuq id-Dokumenti u Trasferimenti, Kap. 364 tal-Ligijiet ta’ Malta, li kienu
gew minnu delegati lid-Direttur Generali (Taxxi Interni). Konsegwentement
ghalhekk u fid-dawl ta’ dak provdut fl-artikolu tal-Ligi appena ¢itat huwa evidenti
li l-legittimu kontradittur tar-Rikorrenti fil-proceduri odjerni huwa I-
Kummissarju tat-Taxxi u mhux id-Direttur (Taxxa fuq il-Proprjeta) li, kif gia
inghad iktar ‘] fuq, kien ged jagixxi ghan-nom tal-Kummissarju tat-Taxxi.

Fid-dawl ta’ dan osservat ghalhekk jirrizulta evidenti li d-Direttur (Taxxa fuq il-
Proprjeta) ma huwiex il-legittimu kontradittur tar-Rikorrenti u konsegwentement
ghandu jigi liberat mill-osservanza tal-gudizzju.

20 Fol. 20 tal-process.

21 Fol. 19 tal-process.

22 Fol. 92 tal-process.

23 Enfasi tat-Tribunal.

24 Vide Gazzetta tal-Gvern ipbbulikata fit-8 ta’ Awwissu 2014.



Trattati dawn l-ec¢cezzjonijiet preliminari sollevati mill-Kummissarju tat-Taxxi u
anke mid-Direttur (Taxxa fuq il-Proprjeta), jehieg issa tigi trattata 1-e¢éezzjoni
fis-sens illi r-Rikorrenti ghandhom jippruvaw li huma suc¢c¢essuri ta’
Carmela Sciberras u li 1-Ezekutur Testamentarju osserva dak mitlub
mill-Artikoli 765 u 766 tal-Kap.16 tal-Ligijiet ta’ Malta, qabel ma’
assuma tali inkarigu.

Ir-Rikorrenti, permezz ta’ Nota pprezentata fil-5 ta’ April 2018, ipprezentaw
certifikat tal-mewt ta’ Carmela Sciberras illi juri li I-imsemmija Carmela Sciberras
mietet fl-4 ta’ Mejju 201725, Ipprezentaw ukoll ir-ricerki testamentarji ta’ Carmela
Sciberras kif ukoll id-dikjarazzjoni causa mortis fl-atti tan-Nutar Dottor Anthony
Abela datata 25 ta’ Ottubru 201726, minn liema jirrizulta fost affarijiet ohra li in
forza ta’ testment datat 13 ta’ April 2012, Carmela Sciberras innominat bhala eredi
universali taghha - salv ghal dak li nghad dwar varji prelegati mhollijja minnha -
lil Salvina Sciberras, ossia lir-Rikorrenti odjerna. Din id-dispozizzjoni partikolari
tat-testment datat 13 ta’ April 2012 giet ikkonfermata f'testimenti sussegwenti li
ghamlet Carmela Sciberras.

Minn dan jirrizulta ghalhekk li r-Rikorrenti Salvina Sciberras hija effettivament 1-
eredi ta’ Carmela Sciberras u llum ghandha l-interess guridiku mehtieg biex
tistitwixxi  lI-proceduri odjerni fil-konfront tal-Kummissarju tat-Taxxi
relattivament ghal-Likwidazzjonijiet ta’ Taxxa minnu mahruga fil-konfront ta’
Carmela Sciberras in konnessjoni mat-trasferiment tal-porzjoni ta’ art fil-Qawra,
fil-limiti ta’ San Pawl il-Bahar, fid-distrett maghruf bhala “Tal-Kawra”, a favur is-
soc¢jeta Malta Luxury Developments Limited.

Ir-Rikorrent Carmelo Sciberras, ir-ragel ta’ Salvina Sciberras, ghal kull interess li
jista’ ghandu, ukoll ghandu l-interess mehtieg jistitwixxi I-proceduri odjerni fil-
konfront tal-Kummissarju tat-Taxxi. L-istess pero ma jistax jinghad ghan-Nutar
Dr. Anthony Abela illi gie indikat li ged jidher fdawn il-proceduri bhala Ezekutur
Testamentarju ta’ Carmela Sciberras.

Wagqt is-seduta tad-19 ta’ Frar 201827, id-Difensur tar-Rikorrenti ddikjara li
ghalkemm Carmela Sciberras kienet innominat lin-Nutar Dr. Anthony Abela
bhala Ezekutur Testamentarju, l-imsemmi Nutar ma kienx ac¢cetta dan l-inkarigu.
Fi¢-cirkostanzi ghalhekk I-imsemmi Nutar ma ghandux interess guridiku fdawn
il-proceduri.

Trattati dawn il-kwistjonijiet it-Tribunal ser jghaddi biex jittratta 1-appell tar-
Rikorrenti Salvina u Carmelo konjugi Sciberras fil-mertu.

Qabel ma jidhol fil-provi prodotti, it-Tribunal josserva li bir-raba’ eccezzjoni
tieghu 1-Kummissarju tat-Taxxi ec¢¢epixxa li: ai termini ta’ 1-Artikolu 58(3) tal-

25 Fol. 109 tal-process.
26 Fol. 111 sa’ 127 tal-process.
27 Fol. 66 tal-process.



Kap.364 tal-Ligijiet ta’ Malta, il-piz tal-prova li l-likwidazzjoni maghmula mill-
Kummissarju tat-Taxxi hija hazina jaga’ fuq ir-Rikorrenti. Peress illi f'dan il-kaz
ir-Rikorrenti m’humiex bi hsiebhom iharrku xhieda ghaliex huma ma semmew -
ebda xhud fir-Rikors taghhom hekk kif jitlob 1-Artikolu 15(2)(d) tal-Kap.490 tal-
Ligijiet ta’ Malta, ifisser li r-Rikorrenti ma jistghu qatt jipprovaw il-kaz taghhom
li I-likwidazzjoni tal-Kummissarju tat-Taxxi kienet ec¢cessiva jew hazina skond -
Artikolu 58(3) tal-Kap.364 tal-Ligijiet ta’ Malta. Fil-fehma tat-Tribunal din I-
eccezzjoni tal-Kummissarju tat-Taxxi giet effettivament rinunzjata minnu stess
billi mhux biss ma kien hemm l-ebda oggezzjoni da parte tieghu ghax-xhieda
prodotti mir-Rikorrenti, talli d-Difensur tal-Kummissarju tat-Taxxi ghamel il-
kontro-ezami ta’ kull wiehed mix-xhieda hekk prodotti mir-Rikorrenti.

In kwantu rigwarda 1-provi prodotti, jigi osservat illi:

Il-Perit Matthew Briffa23, fuq ir-rapport u stima ta’ min jistriehu r-Rikorrenti
biex jissosstanzjaw il-pretensjoni taghhom li I-valur dikjarat ghat-trasferiment
tal-porzjoni ta’ art fil-Qawra, limiti ta’ San Pawl il-Bahar, fid-distrett maghruf
bhala “Tal-Kawra”, a favur is-so¢jeta Malta Luxury Developments Limited huwa
valur gust u jirrispekkja l-valur li dik il-porzjon ta’ art kienet iggib fuq is-suq liberu
fid-data tat-trasferiment, ikkonferma r-rapport tieghu li jinsab esebit a fol. 5 sa’
18 tal-process u xehed illi I-metodu li uza biex wasal ghall-istima tieghu kien
contractor’s method li jkun differenti. Jigifieri inti qieghed tbiegh bi¢éa art kemm
Jjibgaghlu fidejh il-kuntrattur bejn wiehed u iehor meta hu jonfoq biex igib il-
permessi, in-Nutar, [-Avukat, permessi, kollox insomma, bini, finishes, kemm
Jjiswa biex tbiegh, jibqa’ l-profitt, trid tara mal-banek kemm jibga’ minhabba
interessi u jkun hemm dak il-persentagg. Ghall-mistogsija tat-Tribunal jigifieri
inti apparti li kkunsidrajt il-potenzjal ta’ [-art ma waqaftx hemmhekk biss imma
kkunsidrajt ukoll l-ispejjez involuti fl-izvilupp ta’ dak il-potenzjal? il-Perit Briffa
wiegeb ezatt u [-bejgh u l-profitt li jibga’ ghas-sena 2012. ... id-data hija 2 ta’
Settembru tas-sena 2012.

In kontro-ezami 1-Perit ddikjara i huwa bbaza l-istima tieghu fuq il-kejl ta’
5,035m2 u dana skond kif gie nfurmat mill-venditric¢i bhala x’kien il-kejl ta’ 1-art
ghall-bejgh. Stqarr ukoll li huwa spezzjona l-art in kwistjoni madwar hmistax-il
gurnata qabel id-data tar-rapport tieghu, liema rapport kien datat 2 ta’ Settembru
2012 u wara dik id-data huwa ma regax mar fuq l-art in kwistjoni.

Fir-rapport tieghu datat 2 ta’ Settembru 2012, il-Perit Matthew Briffa, wara li
ghamel diversi kalkoli w osservazzjonijiet, ikkumenta u kkonkluda s-segwenti:
Comments - The prices taken into consideration are related to the current market
prices as per date of valuation. There are no guarantees that during the
development process, the prices of property, construction and other expenses
will remain the same, since prices may increase and decrease according to
market fluctuations. The property is valued as a whole and the valuation cannot
remain valid if it is sold or bought in parts or lots. Further assumptions include:

28 Xhieda moghtija waqt is-seduta tal-15 ta’ Jannar 2018, fol. 56 sa’ 58 tal-process.
10



Area E is to be bought from third parties at approximately the same rate as
calculated above. Area F is to be sold to third parties at approximately the same
rate as calculated above. There are no delays in the acquisition of Area E and the
selling of Area F. Conclusion - After taking cognizance of all material
considerations, with specific regard being given to above considerations specific
to the property and pertinent market parameters regulating demand for such
property, as well as all physical characteristics pertaining to this property,
including site location, size and state of property as well as the potential
redevelopment of such property, the market value of the said property may be
safely estimated at a current value of €2,605,770.00. The stated price assumes
that there are no onerous restrictions or unusual outgoings or encumberances of
which the undersigned bears no knowledge and that the premises are covered
with all valid necessary permits and licences.

Ir-Rikorrent Carmelo Sciberras29 xehed illi huwa jigi r-ragel tar-Rikorrenti
Salvina Sciberras u din Salvina Sciberras tigi oht Carmela Sciberras, illi mietet fl-
4 ta’ Mejju 2017. Mistogsi kif involva ruhu f'din il-kwistjoni, Carmelo Sciberras
xehed jiena kont inkun maghha ghaliex kont niehu hsiebha. Mistogsi kemm
riedet Carmela Sciberras ghal din 1-art, huwa wiegeb li hija riedet erba’ miljuni u
wara hafna negozjati jigifieri gew nies, min inqas, min naqra tktar u domna xi
sentejn sejrin btha. Imbaghad konna bieghejniha lil Anthony Fenech bil-prezz ta’
3.6 million bil-kundizzjoni li jekk isib il-bejgh taghha huwa jbieghha. Fil-fatt
huwa kien bieghha. Stqarr ukoll illi fir-rigward ta’ 1-art trasferita minn Carmela
Sciberras kien hemm proceduri civili fir-rigward ta’ xi hadd Coleiro, liema
proceduri kienu jittrattaw dwar it-titolu ta’ proprjeta fuq l-art.

Il-Perit Anthony Galeas©, il-Perit inkarigat mill-Kummissarju tat-Taxxi u fuq
l-istima ta’ min hija bbazata 1-Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru. IV134839
mahruga fid-9 ta’ Gunju 2017, xehed illi huwa ma kellux fil-pussess tieghu r-
rapport li kien ghamel il-Perit tal-partijiet u langas kellu fil-pussess tieghu l-istima
li kien ghamel il-Perit ta’ gablu li kien gie nkarigat mill-Kummissarju tat-Taxxi.
Xehed illi kull ma jkollu f'idejh huma d-deskrizzjoni tal-proprjeta trasferita u, fil-
kaz tieghu bhala t-tieni Perit mibghut mill-Kummissarju tat-Taxxi, ir-ragunijiet
ghall-oggezzjoni ghal-Likwidazzjoni ta’ Taxxa li tkun harget fil-konfront tat-
taxpayer. Stqarr pero illi l-workings ta’ l-ammonti kif wasal ghall-figura tieghu
(ossia l-ewwel Perit inkarigat mill-Kummissarju tat-Taxxi), dik ma jkollniex.
Dwar kif wasal ghall-istima tieghu, li hija ghall-valur ta’ €4,200,000, il-Perit
Anthony Galea xehed illi jiena ngis il-location fejn gieghed, inqis il-kumditajiet u
[-permessi li hemm fil-vi¢inanzi, naghmel ir-ricerka tieghi minn naha tal-MEPA
biex nara x’permessi jaghtu etc. imbaghad nohrog per square metre ammont, il-
valur according x’inkun sibt. ... I[l-workings huma spjegati fic-check list. ... Jiena
li nizzilt fug l-area jiddependi kemm ghandek square meters fuq l-area ghax
altru ghandek 100 square metres, altru ghandek 1000 square metres, il-fatt li
jkollok certu ammont sostanzjali ma jfissirx li jekk inti s-soltu taghmilha €500
per square metre tahdem b’dak il-mod, jiddependi kemm ghandek total ta’ area

29 Xhieda moghtija waqt is-seduta tal-15 ta’ Jannar 2018, fol. 59 sa’ 61 tal-process.
30 Xhieda moghtija waqt is-seduta tad-19 ta’ Frar 2018, fol. 71 sa’ 73 tal-process.
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li fdan il-kaz hija sostanzjali ghax ghalkemm fil-file gieghed imnizzel 5051
square metres, jien sirt naf li parti minnu qieghed ghall-front gardens u gieghed
imnizzel hawn, u l-area nizzilta 4,600 square metres. Issa jiena li rajtha ghal sitt
sulari, five plus one, u given li rajt l-area fejn gieghda u I-kumdita taghha etc,
Jjiena hadtha bin-€900 per square metre u telghat ghal four million two hundred
thousand.

L-Artikolu 58(3) tal-Kap.364 tal-Ligijiet ta’ Malta jipprovdi li [-piz tal-prova illi
il-likwidazzjoni li dwarha jsir l-ilment hija eccessiva jkun ta’ l-appellant. Minn
dan il-provvediment tal-Ligi johrog ferm c¢ar li l-oneru tal-prova fdawn il-
proceduri jinkombi fuq ir-Rikorrenti.

Mill-provi prodotti jirrizulta c¢ar li r-Rikorrenti jsejsu l-appell taghhom mil-
Likwidazzjonijiet ta’ Taxxa mahruga fil-konfront ta’ Carmela Sciberras fuq I-
istima maghmula mill-Perit Matthew Briffa. Din l-istima pero ma tistax titqies li
tirrifletti 1-valur li I-porzjoni ta’ art mibjugha minn Carmela Sciberras lis-socjeta
Malta Luxury Developments Limited kienet iggib fis-suq miftuh fiz-zmien tat-
trasferiment.

Fiz-zmien pertinenti ghal dawn il-proceduri r-Regolament 3(1) tal-Legislazzjoni
Sussidjarja 364.06 kien jipprovdi li l-valur ta’ kull proprjeta soggetta ghat-taxxa
skond [-Att, mghoddija bi trasferiment inter vivos jew causa mortis, ghandu
Jkun il-valur ta’ dik il-proprjeta fid-data tat-trasferiment inter vivos
tmsemmi3’ jew fid-data tal-mewt tal-persuna li minnha jkun origina it-
trasferiment causa mortis, skond il-kaz, (hawnhekk izjed ‘il quddiem imsejha “id-
data rilevanti”’) u dak il-valur ghandu jigi stabbilit skond dawn id-
disposizzjonijiet. Huwa evidenti minn dan il-provvediment tal-Ligi li 1-valur tal-
proprjeta ghall-finijiet ta’ I-Att dwar it-Taxxa fuq id-Dokumenti u Trasferimenti,
Kap.364 tal-Ligijiet, kellu jkun (u in verita hekk ghadu l-princ¢ipju legali sa’ llum)
il-valur fid-data ta’ trasferiment. Isegwi ghalhekk illi I-valur moghti fit-2 ta’
Settembru 2012 ghal dak iz-zmien, li fil-kaz in ezami jigi iktar minn erba’ snin
gabel id-data tat-trasferiment, ma jista’ qatt jitqies li jirrapprezenta l-valur reali
tal-proprjeta trasferita ai termini tal-Ligi.

F’dan il-kaz 1-Assistent Tekniku tat-Tribunal, il-Perit Anton Zammit, kien acceda
fuq il-proprjeta in kwistjoni u kien irrelata s-segwenti: [-art giet trasferita fl-
ghoxrin ta’ April 2016 [20/4/2016] u l-esponenti ghandu jaghti l-valur reali ta’
[-art fdak il-perijodu. Illi I-proprjeta tikkonsisti fart estensiva u liema art tinsab
go skema ta’ zvilupp hekk kif approvat mill-Awtorita ta’ I-Ippjannar skond il-
Pjan Lokali ppubblikat fis-sena 2006. Illi tali art kienet giet identifikata b’gholi
potenzjali ta’ hames sulari u semi-basement. Illi bil-pubblikazzjoni ta’ dokument
DC2015 [Development Control Design Policy, Guidance and Standards 2015
(DC15)] ippubblikat fit-3 ta’ Novembru 2015, l-gholi potenzjal gie rivedut ghal
25m, u cioe tmien sulari [7 sulari u livell ta’ penthouse]. Illi peress illi [-esponent
ser jaghti l-valur reali ta’ l-art fil-gurnata tat-trasferiment, tali valur ser

31 Enfasi tat-Tribunal.
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jinhadem fuq gholi potenzjali ta’ tmien sulari. Illi l-art b'daqgs ta’ 5051 mk
ghandha partijiet li gew uzati ghall-formazzjoni ta’ toroq pubblici hekk kif
murijin fil-Pjan Lokali u liema parti stradali hija ikkalkulata li ghandha dags ta’
cirka 1010mk. Illi r-rimanenti inqasmet fi tlett bicciet li gew zviluppati skond il-
permessi numru PA6306/19, PA2913/16, PA2025/16, PA5118/16, PA440/16,
PA8968/19 u PA4233/17 rispettivament. Illi tali permessi jikkonfermaw I[-gholi
ta’ tmien sulari hlief ghal porzjon zghir li ghandu fond limitat u li ma
jippermettix il-livell ta’ penthouse, u ghalhekk gie zviluppat b'gholi ta’ seba’
sulari. Illi l-istima li ressaq l-attur, tal-Perit Matthew Briffa hija bbazata fuq
gholi potenzjali ta’ hames sulari u bbazata fuq suq tas-sena 2012, hekk kif
tkkonfermata mix-xhieda tieghu. Illi I-periti mqabbda mill-Kummissarju tat-
Taxxi Interni ghamlu stima ta’ Euro 9oo/mk ghal total ta’ Ewro4,200,000
ibbazat fuq gholi potenzjal ta’ 5+1, u ta’ Ewro 5,600,000 ibbazata fuq gholi ta’
tmien sulari rispettivament. Illi b’kollox gew mibnija/qeghdin fi stadju finali,
total ta’ 173 appartament ta’ diversi dags, apparti garaxxi u hwienet. L-esponent
tkkunsidra l-provi u x-xhieda fil-process, ha in konsiderazzjoni d-dags tal-fond,
il-lokalita per se u l-uzu tal-proprjeta. Illi fl-opinjoni ta’ l-esponenti, il-valur tal-
fond kif deskritt fil-kuntratt huwa ta’ hames miljun u sitt mitt elf Ewro
[€5,600,000] ghall-proprjeta kollhasz.

Ir-Rikorrenti ghamlu mistogsijiet in eskussjoni lill-Assistent Tekniku tat-Tribunal
il-Perit Anton Zammit u lI-imsemmi Perit wiegeb ghalihom bil-mod segwenti:

 Ghall-mistogsija jekk effettivament dakinhar ta’ l-acéess l-art kienet gietx
zuiluppata u x’tip ta’ bini gie kostruwit fugha, il-Perit Zammit wiegeb iva
dakinhar ta’ l-access, il-fond kien zviluppat, hekk kif diga gie rappurtat fir-
rapport datat 18 ta’ Ottubru 2021 fol. 154 tal-process. L-izvilupp li sar fuq il-
fond jikkonsisti fappartamenti, garaxxi u hwienet, hekk kif diga gie rappurtat
fir-rapport datat 18 ta’ Ottubru 2021 fol. 155 tal-process;

 Ghall-mistogsija kemm effettivament inbnew sulari? il-Perit Zammit wiegeb [-
art in kwistjoni murja a fol. 136 tal-process giet magsuma fi 3 binjiet, hekk kif
murija hawn taht... L-izvilupp PA5118/16, PA440/16: inbnew 7 sulari il-fuq
mit-triq. ... PA4233/17, PA8968/19; inbnew 10 sulari [8 il-fatt mit-triq u 2 taht
it-triq] ... PA2025/16, PA2913/16, PA6306/19 - inbnew 10 sulari [8 il-fuq mit-
triq u 2 taht it-trig]. Waqt l-access permess illi l-proprjeta ma kienitx
accessibbli l-esponent seta’ jinnota seba/tmien sulari vizibbli minn barra;

» Ghall-mistogsija jekk [-istima provduta mill-Perit Matthew Briffa kenitx
idoneja ghal perijodu taz-zmien li saret, jew li ma kienetx applikabbli ghal
perijodu in kwistjoni? il-Perit Zammit wiegeb [-istima tal-Perit Briffa saret fit-
2 ta’ Settembru 2012 [fol 6 tal-process]. Kif gie spjegat fir-rapport ta’ -
esponent, tali stima nhadmet a bazi tal-Pjan Lokali tas-sena 2006, liema
dokument kien jidentifika s-sit b’gholi massimu ta’ hames sulari u semi-
basement. L-istima tal-Perit Briffa kienet idoneja ghaz-zmien li saret;

» Ghall-mistogsija ghaliex differenza ta’ zewg sulari cioe “5+1” u “8” sulari
ghamlu differenza ta’ €1.4 miljun? il-Perit Zammit wiegeb fuqg art ta’ dan id-

32 Fol. 154 u 155 tal-process.
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dags, gholi ta’ zewg sulari ohra fisser il-kostruzzjoni ta’ 43 appartamenti ohra
li huwa numru sostanzjali. Wiehed irid jinnota wkoll illi hemm ukoll id-
differenza fil-valur tas-suq bejn is-sena 2012 u s-sena 201633.

Mir-Relazzjoni tal-Perit Anton Zammit u mir-risposti tieghu ghall-mistogsijiet li
sarulu in eskussjoni, jirrizulta b’'mod ¢ar li l-istima tal-Perit Matthew Briffa ma
tistax titqies li tirrifletti l-valur li l-porzjon ta’ art trasferita minn Carmela
Sciberras lis-so¢jeta Malta Luxury Developments Limited kienet iggib fis-suq
miftuh fiz-zmien tat-trasferiment. Apparte I-fatt li saret fit-2 ta’ Settembru 2012,
jirrizulta evidenti li fiz-zmien meta saret din l-istima kien hemm in vigore 1-Pjan
Lokali tas-sena 2006 mentri fiz-zmien tat-trasferiment dahal in vigore d-
dokument Development Control Design Policy Guidance and Standards 2015,
pubblikat fit-3 ta’ Novembru 2015, li effettwa - fis-sens illi zied - l-gholi
permissibbli minn 5 sulari +1 ghal 7 sulari + livell ta’ penthouse. Kwindi
ghalkemm l-istima tal-Perit Briffa setghet kienet stima idoenja ghall-2012,
certament ma kenitx idoneja ghall-2016, ossia ghaz-zmien tat-trasferiment ta’ 1-
art, u ghaldagstant qatt ma setghet tirrifletti I-prezz li 1-porzjon ta’ art trasferita
minn Carmela Sciberras lis-so¢jeta Luxury Developments Limited fl-20 ta’ April
2016, kienet iggib fis-suq miftuh fid-data tat-trasferiment.

Dejjem mir-Relazzjoni tal-Perit Anton Zammit u mir-risposti tieghu ghall-
mistogsijiet li sarulu in eskussjoni, jirrizulta li l-istima moghtija mill-Perit
Anthony Galea, ossia l-istima tal-Perit inkarigat mill-Kummissarju tat-Taxxi u fuq
l-istima ta’ min hija bbazata 1-Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru. IV134839,
hija ferm iktar vicina ghall-valur li l-porzjon ta’ art trasferita minn Carmela
Sciberras lis-so¢jeta Malta Luxury Developments Limited kienet iggib fuq is-suq
miftuh fiz-zmien tat-trasferiment u konsegwentement ghalhekk ma tistax titgies
li hija stima eccessiva.

Fid-dawl ta’ dan kollu osservat jirrizulta illi l-appell tar-Rikorrenti Salvina
Sciberras u zewgha Carmelo Sciberras, ghal kull interess 1i jista’ ghandu, mil-
Likwidazzjonijiet ta’ Taxxa mahruga mill-Kummissarju tat-Taxxi ma huwiex
gustifikat u b’hekk ma jisthoqgx li jigi milqugh. Ghal kull buon fini t-Tribunal
josserva li I-Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru. IV134839 mahruga fid-9 ta’
Gunju 2017 effettivament issostitwiet 1-Likwidazzjoni ta’ Taxxa precedenti bil-
Kont Nru. IV133878, b’hekk l-unika Likwidazzjoni ta’ Taxxa in vigore u li tista’ tigi
kkonfermata mit-Tribunal fid-dawl ta’ dak kollu iktar ‘1 fuq osservat hija I-
Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru. IV134839.

Ghal dawn ir-ragunijiet it-Tribunal jaqta’ u jiddeciedi billi:

33 Fol. 169 u 170 tal-process.
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1. Jilga’l-ewwel e¢cezzjoni tal-Kummissarju tat-Taxxi u tad-Direttur (Proprjeta
fuq it-Taxxa) u filwaqt li jiddikjara li d-Direttur (Proprjeta fuq it-Taxxa) ma
huwiex legittimu kontradittur tar-Rikorrenti, jilliberah mill-osservanza tal-
gudizzju;

2. Jichad it-tieni eccezzjoni tal-Kummissarju tat-Taxxi u tad-Direttur
(Proprjeta fuq it-Taxxa) u jiddikjara li I-appell istitwit mir-Rikorrenti fis-26 ta’
Lulju 2017 mil-Likwidazzjonijiet ta’ Taxxa mahruga fil-konfront ta’ Carmela
Sciberras, ma huwiex intempestiv;

3. Jiddikjara li n-Nutar Dr. Anthony Abela bhala Ezekutur Testamentarju tal-
mejjta Carmela Sciberras ma ghandux interess guridiku f’dawn il-proc¢eduri;

4. Jichad l-appell tar-Rikorrenti Salvina Sciberras u zewgha Carmelo Sciberras
fil-mertu, u filwaqt li jiddikjara li 1-Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont Nru.
IV134839, illi effettivament issostitwiet il-Likwidazzjoni ta’ Taxxa bil-Kont
Nru. IV133878, ma hijiex eccessiva, jikkonferma l-istess imsemmija
Likwidazzjoni ta’ Taxxa.

L-ispejjez ta’ dawn il-proceduri ghandhom jigu sopportati interament mir-
Rikorrenti Salvina Sciberras u Carmelo Sciberras flimkien u in solidum
bejniethom.
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