Rik. Nru. 150/23TA

_QORTI CIVILI PRIM'AWLA
(Gurisdizzjoni Kostituzzjonali)

ONOR. IMHALLEF TONI ABELA LL.D.

Seduta ta’ nhar il-Hamis 23 ta’ Jannar 2025

Numru 3

Rikors Numru 150/23TA

1. Emarit Developments Limited (C27902)
2. Nazzareno Bartolo (K.I. 747059M) u Bridgette Bartolo (K.I.
301968M)
3. Dekker Limited (C44133)

VS

1. L-Awtorita tad-Djar

2. L-Avukat tal-Istat

3. Maria Garret (K.l. 067438M)

[I-Qorti:

Rat ir-rikors ta’ Emarit Developments Limited, Nazzareno u Bridgette
Bartolo u Dekker Limited (ir-rikorrenti) tas-27 ta’ Marzu 2023 li permezz
tieghu premettew u talbu s-segwenti:
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1. llli Emarit Developments Limited, I-konjugi Bartolo u Dekker Limited
huma 1-proprjetarji tal-propjeta bl-indirizz ta’ 226, San Jose, Triq il-
Bazilika, gia Triq il-Kbira, il-Mosta gia 208, Triq il-Kbira, il-Mosta (hawn
aktar’il quddiem imsejjah "il-fond ’);

2. llli b’att ta' nhar is-sebgha ta' Mejju tal-elf disa’ mija u hamsa u erbghin
(07/05/1945) ippubblikat min-Nutar Emanuele Pio Debono, Giovanni
Muscat (diga' dakinhar mizzewweg lil Maria Muscat) kien akkwista
minghand Antonio Muscat (huh) il-fond (liema att ged jigi anness u
mmarkat bhala Dok. 1);

3. llli 1-istess Giovanni Muscat miet nhar it-tlettax ta' Jannar tal-elf disa'
mija u tnejn u disghin (13/01/1992) (Certifikat tal-mewt anness u
mmarkat bhala Dok. 2), u nofs indiviziv tal-fond li kien jappartjeni lilu
ghadda ghand Josephine Ainscoe b'legat kif dispost fit-testment unica
charta tal-istess Giovanni Muscat ta’ nhar it-tmienja u ghoxrin ta' Frar
tal-elf disa' mija u hamsa u tmenin (28/02/1985) (liema testment ged
jigi anness u mmarkat bhala Dok. 3);

4. llli permezz ta' att datat it-tletin ta' Lulju tal-elf disa’ mija tnejn u disghin
(30/07/1992) Maria Muscat kkoncediet in-nofs indiviz tal-fond li kien
jappartjeni lilha, lill-istcss Josephine Ainscoe, b'titolu ta' ¢ens perpetwu
ta' erbghin (40) Lira Maltin annwali;

5. i Maria Muscat mietet nhar |-ghoxrin ta' Settembru tas-sena elfejn
(20/09/2000), u permezz tat-testment datat it-tletin ta' Lulju tas-sena elf
disa' mija tnejn u disghin (30/07/1992) ppublikat min-Nutar Pubbliu
Joseph Spiteri, halliet b'legat d-directum dominium tal-fond lill-istess
Josephine Ainscoe;

6. llli 1-causa mortis tat-trasferiment indikat fil-premessa precedenti, saret
permezz tal-att ppublikat min-Nutar Pubbliku John Spiteri, ddatat is-
sbatax ta' Novembru tas-sena elfejn (17/11/2000) (liema att ged jigi
anness u mmarkat bhala Dok. 4);

5. llli permezz ta' att ppublikat min-Nutar Mark Coppini, ddatat il-hamsa
ta' Ottubru tal- elfejn u sebgha (5/10/2007), Josephine Ainscoe bieghet
il-fond lir-rikorrenti Emarit Developments Limited, I-konjugi Bartolo, u
lill-Renald Galea f'isthma indags u indivizi bejniethom (liema att ged jigi
anness u mmarkat bhala Dok. 5);

6. llli permezz ta' att ippublikat min-Nutar Katya Bezzina, ddatat il-hamsa
ta' Awwissu tal-elfejn tnejn u ghoxrin (5/08/2022), Renald Galea biegh
is-sehem tieghu (u c¢ioe s-sehem tieghu ta' terz mill-fond) lis-sodjeta’
Dekker Limited (C44133), inkluz mieghu kull dritt litigjuz li kien
jappartjeni lill-istess Galea jew kumpens li seta' kien dovut lill-istess
Galea abbazi tal-fatt li 1-fond kien okkupat mill-intimata Garrett qua
inkwilina u dan bis-sahha tal-ligijiet in kwistjoni f'din il-kawza (liema att
ged jigi anness u mmarkat bhala Dok. 6);

7. Wi 1-fond mhuwiex dekontrollat (kif jidher mic-Certifikat anness u
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mmarkat bhala Dok. 7);

8. llli gialadarba 1-fond mhux fond dekontrollat, dan kien soggett ghar-
rekwizizzjoni kif wkoll ghall-‘fair rent’;

9. llli in fatti, fil-11 ta' Gunju tal-1973, il-fond gie rekwizizzjonat mill-
Awtorita' tad-Djar permezz tal-Ordni ta' Rekwizizzjoni numru 28496;

10.lli ghalhekk din il-kirja kienet forzuza fuq r-rikorrenti (u s-sidien
precidenti li minghandhom akkwistaw id-drittijiet taghhom) u mhux
wahda volontarja stante li I- intimata inghatat il-pussess tal-fond mill-
intimata Awtorita' tad-Djar bis-sahha tar- rekwizizzjoni sopracitata u
mhux bil-kunsens jew approvazzjoni tas-sidien;

11. llli fi kliem iehor, ir-rikorrenti u I-antekawza minnhom gew affacjati b'din
1-Ordni ta' Rekwizizzjoni ingustament u abbusivament mill-intimata
Awtorita' tad-Djar u dan minghajr ma gew ikkumpensati;

12.lli llum -il gurnata, 1-fond ghadu jinsab fil-pussess tal-intimata Garrett
stante li hija setghet tkompli tiddetjeni 1-istess fond, anke wara li sehhet
id-derekwezizzjoni fit-24 ta' April tal-2003, b'titolu ta' lokazzjoni ghall-
perjodu infnit abbazi tal-protezzjoni moghtija lilha bil-ligi, ai termini tad-
disposizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta' Malta u sussegwentement tal-
Att X tal-2009;

13.1lli I-ordni ta’ rekwizizzjoni effettivament kienet tfisser esproprjazzjoni de
facto u waslet sabiex tigi kreata relazzjoni forsuza ta' sid u inkwilin bejn
il-partijiet minghajr ir-rieda tas-sidien;

14.1lli din is-sitwazzjoni ikkreat pregudizzju ec¢c¢essiv fuq is-sidien;

15.1lli mhux talli s-sidien ma setghux (kif ghadhom ma jistghux) jergghu
jakkwistaw lura 1-pussess tal-propjeta’ taghhom sabiex jiddisponu
jew jaghmlu uzu minnha kif jixtiequ, izda talli sofrew telf ta' introjtu
konsiderevoli gialadarba huma ma kellhomx rimedji Judizzjariji
xjirreferu ghalihom sabiex il-kera tigi awmentata, gabel 1-
introduzzjoni tal-Att XXIV tal-2021 li pprovda ghat-test tal-mezzi;

16.11li fi kliem iehor, sa kemm gie introdott 1-Att XXIV tal-2021, is-sidien
lanqgas setghu jirrikorru ghall-Bord li Jirregola |-Kera sabiex wara li jsir
it-test tal-mezzi tal-inkwlini u jigi kkonfermat li 1-inkwilini jissodisfaw t-
tali test, t-tali Onorabbli Bord jordna li jsir awment fil-kera sabiex din
tkun tirrifletti ahjar (jew tal-inqas tgarreb) il-valur lokatizju tal-istess
fond fis-suq, fiz-zminijiet rispettivi;

17.11li terga u tghid, 1-ammont ta’ kera li huma réivew tul is-snin minn
dejjem kienet wahda imponuta fughom, minima u zgur u mhux forsi
ma tirriflettix il-valur fis-sugq;

18. llli t-telf ta' introjtu li soffrew is-sidien huwa wiehed konsiderevoli meta
wiehed iqis li d-diskrepanza bejn il-kera li 1-intimata hallset tul iz-
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zminijiet, inkluz dik li hija thallas illum (minkejja r-revizjoni ai termini
tad-disposizzjonijiet tal-Att X tal-2009) u I-valur lokatizju tal-fond fis-
suq fiz-zminijiet passati u aktar u aktar, illum -il gurnata, hija wahda
kbira;

19.11li b'dan spjegat, mhux talli r-rikorrenti gew m¢ahhda mit-tgawdija tal-
proprjeta’ taghhom minghajr ma gew moghtija kumpens xieraq ghal
dawn is-snin kollha li ghaddew, izda talli sofrew (kif ghadhom isofru)
minn telf ta' introjtu gialadarba huma langas setghu jawmentaw il-kirja
maz-zminijiet sabiex din tkun tirrifletti il-kirja fis- suq;

20.1lli 1-livell baxx tal-kera, 1-istat tal-in¢ertezza tal-possibilita tat-tehid
lura tal-propjeta, in-nuqqas ta' salvagwardji proc¢edurali, iz-zieda ta1-
livell tal-ghixien f Malta f dawn l|-ahhar decenji u 1-interferenza
sproporzjonata bejn id-drittijiet tas-sidien u dawk tal- inkwilini ikkreaw
piz eccessiv fuq ir-rikorrenti;

21.1lli huwa ghalhekk li d-drittijiet tar-rikorrenti ghat-tgawdija tal-proprjeta’
taghhom, senjatament dawk sanciti fl-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta'
Malta, u 1-Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni
Ewropea (L-Ewwel Skeda tal-Kap 319 tal- Ligijiet ta' Malta) gew
vjolati;

22.1lli dan jinghad partikolarment ghaliex il-protezzjoni li inghatat lill-
intimata permezz tal-ligijiet sopracitati, irrizultat fi Zbilan¢ ta'
proporzjonalita bejn id-drittijiet tas-sidien u dawk tal-inkwilini;

23.1lli ghalhekk, ir-rikorrenti umilment ihossu li huma ntitolati ghal
kumpens, danni pekunjariji kif ukoll non pekunjarji, minhabha t-telf fil-
kontroll, uzu u tgawdija tal- proprjeta’ taghhom minn meta 1-fond
taghhom gie mittiehed mill-Awtorita’ tad-Djar permezz tal-Ordni ta'
Rekwizizzjoni sopracitata u addizzjonalment, minhabba t-telf ta’
introjtu li huma garrbu - ¢ioe ghall-vjolazzjoni tad-drittijiet taghhom
sanciti fl-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta' Malta, u I-Ewwel Artikolu tal-
Ewwel Protokoll tal- Konvenzjoni Ewropea (L-Ewwel Skeda tal-Kap
319 tal-Ligijiet ta’ Malta);

24. lli fdan ir-rigward, 1-Onorabbli Qorti Kostituzzjonali diga’ ppronuncjat
il-pozizzjoni taghha, fejn sabet li d-drittijiet tas-sidien li jinsabu
f'posizzjoni identika ghal dik tar- rikorrenti, dew lezivi bil-protezzjoni
sproporzjonata u ingusta li 1-Istat ta lill-inkwilini matul iz-zminijiet.

Ghaldagstant, u in vista tas-suespost, ir-rikorrenti geghdin umilment u bir-
rispett jitolbu lil din 1-Onorabbli Qorti prevja kwalsiasi dikjarazzjoni necessarja
u opportuna, sabiex:

1) Tiddikjara u tiddeciedi illi minhabba 1-Ordni ta' Rekwizizzjoni
numru R.O. 28496, u 1-operazzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta'
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Malta, u dawk tal-Kap. 16 (b'riferenza ghad-disposizzjonijiet
introdotti permezz tal-Att X tal-2009), tezisti lezjoni tad-drittijiet
fundamentali tar-rikorrenti u I-antekawza minnhom kif sanciti fl-
Ewwel Artikolu ta' 1-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea u
fl- Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta' Malta, u li ghalhekk 1-effetti ta'
tali Ordni ta' Rekwizizzjoni ghadhom sa llum jinéidu fuq id-
drittijiet patrimonjali, kostituzzjonali u konvenzjonali tar-
rikorrenti;

2) Konsegwentement tiddikjara u tiddeciedi illi 1-lokazzjoni tal-fond
226, San Joe House, Triq il-Kbira, il-Mosta, proprjeta' tar-
rikorrenti, a favur tal-intimata Maria Garrett (K.l. 067438M) tilledi
d-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti kif sanciti fl-Artikolu 1 ta' I-
Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea u tal-Artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni ta' Malta;

3) Tiddikjara u Tiddeciedi illi 1-intimati jew min minnhom
huwa/huma responsabbli ghal kumpens u danni sofferti mir-
rikorrenti (pekunjarji u non-pekunjarji) b'konsegwenza tar-
rekwizizzjoni u okkupazzjoni in kwistjoni li ma kkreatx bilan¢ gust
bejn id-drittijiet tas-sidien rikorrenti u dawk ta' 1-inkwilina, stante
illi I-kera pagabbli lir-rikorrenti ma tirriflettix is-suq u lanqas il-
valur lokatizju tal- proprjeta' in kwistjoni;

4) Tillikwida 1-istess kumpens u danni kif sofferti mir-rikorrenti, ai
termini tal-Ligi;

5) Tikkundanna lill-intimati jew min minnhom sabiex ihallas/ihallsu
1-istess kumpens u danni hekk likwidati ai termini tal-Ligi, bl-
imghax legali sad-data tal- effettiv pagament.

Bl-ispejjez.

Rat ir-risposta tal-Avukat tal-Istat (I-intimat Avukat) tal-14 ta’ April 2023 li
permezz taghha wiegeb is-segwenti:

1. Preliminjarment, safejn ir-rikorrenti jilmentaw dwar ir-rekwizizzjoni li
nharget bis-sahha tal-kap. 125, I-Avukat tal-Istat ghandu jigu liberat
mill-osservanza tal-gudizzju u dan skond l-artikolu 181B tal-kap 12 tal-
Ligijiet ta~ Malta u stante |i |-hrug ta’ ordnijiet ta’ Rekwizizzjoni hija
materja li llum taga " fil- kompetenza tal-Awtorita ta” Djar.

2. L-ilment tar-rikorrenti li wara d-derekwizzjoni tal-24 t'April 2003 I-
intimata Garret baqghet tokkupa I-fond bis-sahha tal-Kap.69 hija
nfondata fil-fatt u fid-dritt. Dan ghaliex ir-rekwizizzjoni ma tohlogx
relazzjoni ta” inkwilinat u, b™ hekk, jekk ir-rikorrenti u I-antekawza taghhom
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issaportew lill-intimata Garret b™ kirja tal kirja bdiet fl-2003 u ghalhekk
mhijiex regolata bil-Kap.69.

3. Bla pregudizzju ghall -ewwl zewg eccezzjonijiet, I-ewwel talba rikorrenti
hija nfondata fil-fatt u fid-dritt sa fejn hija bbazata fuq I-artikolu 37 tal-
Kostituzzjoni u dan skond ma jipprovdi l-artikolu 47(9) tal-Kostituzzjoni.

4. Bla pregudizzju wkoll ghal-ewwel zewq eccezzjonijiet, l-ewwel talba
rikorrenti hija wkoll infondata fil-fatt u fid-dritt sa fejn hija bbzata fuq
l-artikolu 1 tal-Protokoll 1 tal-Konvenzjoni .Dan ghaliex kemm il-
kap,125 kif ukoll il-Kap 69 tal-Ligijiet ta” Malta ghandhom : ghan legittimu;
(i) huma fl-interess generali ghaliex jipprovdu ghal akkomadazzjoni socjali
alterattiva; (iii) huma proprozjonati ghax joholqu bilan¢ bejn I-interessi tas-
sidien u ta’ dawk li jkun ged jokkupaw il-fondi hekk milquta.

5. Bla pregudizzju ghall-e¢cezzjonijiet kollha pre¢edenti, f kull kaz I-ebda
mir-rikorrenti ma sehhitlu jew sehhitilha vjolazzjoni tad-dritt
fundamentali ghall-propjeta minhabba r-rekwizzizzjoni nru.28496.
Dan ghaliex ir-rikorrenti Emanuel Vella, Nazzareno Bartolo, u Bridgette
Bartolo akkwistaw Il-ishma taghhom fil-fond b" titolu oneruz fil-5 t* Ottubru
2007 u ¢oe wara li I-fond kien ilu gie derekwizzjonat u I-effetti tal-Kap 125
mitmuma.

6. Bla pregudizzju ghall-e¢¢ezzjonijiet kollha pre¢edenti, jekk ghas-sahha tal-
argument din I-Onorabbli Qorti kellha ssib li I-Kap 69 fil-fatt kien jirregola |-
kirja li bdiet fl-2003, ir-rikorrenti Emanuel Vellla, Nazzareno Bartolo , u
Bridgette Bartolo jistghu jippretendu li sehhitilhom lezjoni biss mill-
5 ta’ Ottubru 2007, ¢oe minn meta akkwistaw b’ titolu oneruz u
definittivament mhux qua eredi universali.

7. Bla pregudizzju ghall-e¢¢ezzjonijiet kollha precedenti, jekk ghas-sahha tal-
argument din I-Onorabbli Qorti kellha ssib li I-Kap.69 fil-fatt kien jirregola I-
kirja li bdiet fl-2003, ir-rikorrenti Dekker Limited tista’ tippretendi li |-
ebda lezjoni fl-ebda perjodu la taht il-Kap.125 u lanqgas taht il-Kap.69.
Dan ghaliex hija akkwistat is-sehem taghha mill-fond in kwistjoni biss fl-5
t Awwissu 2022 b titolu oneruz u definittivament mhux qua eredi
universali, u ghalhekk wara li gew introdotti I-emendi tal-Att XXIV tal-2021.

8. Salv ec¢cezzjonijiet ulterjuri.
Ghaldagstant fid-dawl ta™ dawn ir-ragunijiet I-esponent umilment jitlob lil

din I-Oneroabbli Qorti joghhobha tichad it-talbiet kollha tar-rikorrenti bl-
ispejjez kontra tieghu.
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Rat ir-risposta tal-Awtorita’ tad-Djar (I-intimata Awtorita’) tal-20 ta’ April

2023 li permezz taghha wiegbet is-segwenti:

1.

llli kull risposta u eccezzjoni ged issir minghajr pregudizzju ghall-
eccezzjonijiet u risposti ohra;

[lli I-atturi iridu jipprovaw it-titolu taghhom fuq il-propjeta’ shiha u jekk huma
mhux wahedhom sidien tal-fond allura il-gudizzju mhux integru u il-kawza
ma tistax tregi.

[lli il-fatti dwar dan il-kaz huma is-segwenti:

Illi I-Ordni ta’ Rekwizizzjoni numru 28496 harget fil-11 ta’ Gunju 1973
inidirizzata lil John Muscat.

llli dan ghadda ¢-¢éwievet tal-imsemmi post nhar it-18 ta’ Jannar 1974.

i fit-12 ta’ Frar 1974, il-fond Jie allokat lil Joseph Garrett, li gabel i jibda
jhallas il-kera iffissata mill-Bord li Jirregola il-Kera (£40.65 fis-sena) lis-
Sid John Muscat.

llli permezz ta’ ittra datata 12 t'April 2001, I-Awtorita tad-Djar stagsiet jekk
kienx hemm oggezzjoni minn naha tal-inkwillini jekk titnehha I-ordni ta’
rekwizizzjoni.

F’ittra datata 14 ta’ Frar 2001, Josie Ainscoe, jidher illi din tal-ahhar bhala
sid il-fond acc¢ettat ic-cheque mibghut minn Maria Garrett bhala
pagament tal-kirja.

Minn naha taghha, is-Sinjura Maria Garrett wiegbet ghall-iitra mibghuta
mill-Awtorita’ fit -12 t'April 2001, u talbet illi kollox jibqa kif kien.
Madanakollu fittra ohra datata 4 ta’ Mejju 2001, I-Awtorita’ wiegbet illi I-
Ordni ta’ Rekwizizzjoni kienet se tithehha u dana billi Maria Garrett kienet
inkwillina legali tal-fond u ghalhekk ma kelliex bzonn il-protezzjoni tall-
Ordni ta’ Rekwizizzjoni.

llli propju fit-23 ta’ April 2003, harget I-ordni ta’ derekwizizzjoni kemm fuq
Maria Garrett kif ukoll Josie Ainscoe.

[lli din I-Ordni ta’ Rekwizizzjoni harget fil-11 ta’ Gunju 1973 u damet sat-23
ta’ April 2003. L-esponenti ma jistghux jigu mitluba ihallsu ebda kumpens
ghal okkupazzjoni tal-fond ghaz-zmien meta din kienet sostnuta bis-sahha
ta’ ligijiet tal-kera u mhux bis-sahha tal-ordni ta’ rekwizizzjoni.

llli l-esponenti jaghmlu taghhom I-eccezzjonijiet kollha moghtija mill-
partijiet I-ohra sa fejn mhux inkompatibbli mar-risposti tal-esponenti.

llli jekk l-attur ged jattakka biss |-operat ta’ ligi jew ligijiet, |-Awtorita’
esponenti ma tistax tahti ghal tali legislazzjoni u il-legittimu kontradittur
huwa haddiehor. Ghalhekk jekk din kienet kirja kontrollata u protetta bil-
ligijiet I-antiki tal-kera allura I-Awtorita” tad-Djar qatt ma tista’ tkun legittimu
kontradittur u ghalhekk, ghandha tinheles mill-gudizzju minghajr ma tbati
l-ebda spejjez.
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6.

10.

11.

12.

13.

llli ukoll ma jista jkun hemm ebda lezjoni tal-Konvenzjoni gabel ma dina
dahlet fis-sehh fI-1987 ghalhekk kull kumpens Ii jista jinghata irid jigi
meqjus minn dik id-data cioe’ biss mill-1987 il-quddiem.

llli ukoll I-Att Dwar id-Djar (Housing Act) li bis-sahha tieghu jinhargu I-
Ordnijiet ta’ Rekwizizzjoni ma jistax jigi sindakata bhala lesiva ta’ drittijiet
fundamentali a bazi tal-Kostituzzjoni ghax dan huwa Att protett bl-Art 47
(9) tal-Kostituzzjoni stante li gie promulgata gabel 1-1962.

[l ma kien hemm xejn li huwa leziv tad-drittijiet fundamentali fil-hrug tal-
Ordni ta’ Rekwizizzjoni. Ghalhekk it-talbiet kif impostati ma jistghux iregu
u ghandhom jigi michuda; ukoll id-sid kienet ged taccetta il-kera
direttament mill-inkwilin.

llli intant ukoll meta jitgies il-valur tal-fond, attenzjoni trid tinghata ghad-
denunzja jew ghad-dikjarazzjoni causa mortis ghax hemm indikat il-valur
li taw is-sidien stess ghall-post. IlI-periti mahtura mill-Qorti iridu jitilqu minn
dak il-valur f dik is-sena u jaraw kemm setghet apprezzat il-propjeta’ tul
iz-zmien. Ma jistax ikun i sid ghal skop ta’ taxxa jindika valur mod u ghal
skop ta’ kumpens jistenna valur mod iehor.

llli iz-zmien li hadu l-atturi u l-awturi taghhom biex jagixxu ghandu jimmilita
kontra l-atturi.

lli jekk hemm sidien ohra allura I-esponenti ma jistghux jigu ordnati ihallsu
kumpens shih ghal darbtejn lis-sidien differenti cioe’ I-ewwel lill-atturi u
wara lil sidien ohra li ghad jistghu jagixxu fil-Qorti. U ghalhekk ebda
kumpens iehor ma ghandu jkun dovut lill-haddiehor.

llli drittijiet fundamentali u id-dritt ta’ azzjoni ghall-lezjoni ta’ drittijet
fundamentali ma jistghux jigu trasferiti la inter vivos u la causa mortis
ghaliex dawk huma drittijiet moghtija personalment lil min ikun issubixxa il-
lezjoni. Dawn id-drittijiet huma extra commercium u mhux trasferibbli.
Ghalhekk ma tiswa xejn li fug kuntratt minnhom ta’ akkwist gie indikat li
ged jinbigh id-dritt litigjuz li seta johrog minn xi lezjoni ta’ xi dritt
fundamentali. Issa f' dan il-kaz l-atturi kollha jew akkwista il-post b’ legat
(u mhux bhala werriet universali), jew akkwistaw b’ xiri jew b’ cens — i
huma kollha titoli partikolari. Allura ebda kumpens ma jista jinghta ghaz-
zmien meta il-fond ma kienx tal-atturi odjerni. U jekk jinghata kumpens
ghandu jinghata biss minn wara |-1987 u biss mid-data li kull wiehed mis-
sidien seta sar sid u dan biss ghas-sehem tieghu jew taghhom mill-
propjeta’.

llli la I-atturi wirtu biss b’ legat il-fond jew sehem minnu, jew xtraw (jew
akkwistaw b’ cens) sehem minnu allura ma hemm ebda lezjoni li setghu
sofrew l-awturi taghhom qabel ma l-atturi akkwistawh u dan hekk kif
jinghad fis-sentenza deciza quddiem il-Prim’ Awla tal-Qorti Civili (Sede
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Kostituzzjonali) fit-3 ta’ Dicembru 2020 Doreen Grima et. vs Awtorita’
tad-Djar et (Rik nru. 167/2019 GM).

14.1lli jinghata kumpens lis-sidien attwali fejn dawn ikunu eredi, fejn allura
dawn jidhlu fiz-zarbun tas-sid bhala eredi universali. Allura fejn is-sidien
godda ikunu biss legatarji u akkwistaw b’ titolu partikolari ((jew fejn ikunu
xtraw il-propjeta’ milquta bl-ordni ta’ rekwizizzjoni) allura ma hemm ebda
dritt ta’ kumpens hlief mid-data li fiha huma ikunu akkwistaw il-propjeta’
bil-legat — u dejjem wara |-1987.

15.1lli fit-22 ta’ Gunju 2021 II-Prim’ Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali)
iddecidiet hekk fil-kawza Erika Gollcher et vs L-Avukat tal-Istat et. (Rik
116/2019 FDP):
‘Dwar il-hames ecc¢ezzjoni, gie eccepit li r-rikorrenti ma jistghux
jitolbu kumpens ghal allegat ksur ghal perjodi li setghu sofrew |-
antenati taghhom.
[I-Qorti tosserva li r-rikorrenti akkwistaw I-imsemmi fond permezz
ta’ wirt minghand ommhom defunta Gerogette Cauchi. llli huwa
lecitu, li I-Qorti tqis biss il-perjodu ta’ Zmien minn meta r-rikorrenti
akkwistaw it-titolu fug I-imsemmija proprjeta’.
Ghaldagstant, il-Qorti tilqga’ din il-hames ec¢cezzjoni tal-Awtorita’
tad-Djar.”

16. Illi issa ukoll irid jigi osservat li I-awturi tal-atturi probabbilment ma riedux
jipprocedu ukoll ghax ma hassewx li kien hemm lezjoni u jekk ma issirx
prova li huma hassewhom oltraggjati bl-ordni ta’ rekwizizzjoni allura ukoll
l-aventi kawza taghhom a jistghux ixejjnu il-fatt li [-awturi kienu kuntenti b’
din is-sitwazzjoni.

17.1lli jekk l-atturi ma kienux is-sidien meta sehhet l-allegata lezjoni
kostituzzjonali allura huma ma ghandhom ebda locus standi f’ din il-kawza
u ghalhekk it-talbiet fir-rikors ma jistghux jigi milqugha. Referenza ssir ghal
dak li qalet il-Prim’ Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) fis-sentenza
Maria Gialanze vs Carmen Mizzi et. (deciza 02/12/2021; Rik nru.
79/2020):

“Bizzejjed jinghad ghall-fini ta’ din il-kawza i d-drittijiet umani huma
kkunsidrati inerenti ghall-persuna umana. Min-natura taghhom
huma marbutin mal-persuna tal-vittma. Huma drittijiet personali, u
mhux drittijiet in rem. Anke fil-kaz Ii dritt fundamentali jikkonsisti fil-
vjolazzjoni tat-tgawdija tal-proprjeta’, u l-vittma tkun intitolata ghal
kumpens, dak il-kumpens huwa marbut mal-persuna tal-vittma
u mhux mal-proprjeta’. Jekk il-proprjeta’ tigi ttrasferita lil terza
persuna, kemm b'titlu gratuwitu kif ukoll b’titlu oneruz, id-dritt tal-
kumpens ma jistax jigi ttrasferit flimkien mal-proprjeta’.”

l-istess ghalhekk jista’ jinghad ghal-propjetajiet li gew akkwistati permezz
ta’ wirt — specjalment permezz ta’ legat;
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18.1lli ma kien hemm xejn hazin fil-hrug tal-Ordni ta’ Rekwizizzjoni u intant
anke hawn ma gewx ezawriti ir-rimedji ordinarji ghaliex hadd ma ipproceda
biex tigi sindakata gudizzjarjament id-diskrezzjoni amministrattiva i
ittiehdet meta hargu l-ordnijiet. Il-kostituzzjoni taghti id-dritt lill-istat li
jillimita id-drittijiet tal-propjeta’ basta jkun hemm proporzjonalita™ bejn il-
limitazzjoni fuq id-dritt u il-kumpens imhallas;

19.1lli la fis-sena 2003 kien hemm Ordni ta’ Derekwizizzjoni ghall-propjeta’ tal-
kawza in kwistjoni allura ma’ jista’ jkun hemm ebda lezjoni ta’ dritt
kostituzzjonali maghmula mill-esponenti ghall-angas minn dakinhar il-
quddiem, peress li I-Ordni ta’ Rekwizizzjoni lanjat mill-attur ma Kkinitx
ghadha tezisti. Mal-hrug ta’ din l-ordni ta’ Derekwizizzjoni inghatat ukoll
lis-sidien il-fakolta’ li jiehdu lura il-propjeta’ jekk ma kienx hemm ligijiet ohra
li jaghtu protezzjoni lill-okkupanti.

20.1lli jekk wara il-hrug tad-derekwizizzjoni fl-2003 I-atturi u l-awturi taghhom
urew inerzja biex jagixxu kontra |-okkupanti, ghal din I-inerzja ma tistax
tahti I-Awtorita’ tad-Djar. Bizzejjed jinghad li I-atturi fethu din il-kawza hafna
wara li inhareg |-Ordni ta’ Rekwizizzjoni.

21.1lli dan il-punt gie emfasizzat iktar bis-sentenza ta’ Michael Farrugia vs
Avukat tal-Istat et. (Rik. 78/16; deciza 04 ta’ Mejju 2021). Fil-fatt is-
sentenza tghid hekk:

“36. Fl-ewwel lok, jigi puntwalizzat, li I-ilment principali tar-rikorrenti
huwa dwar il-fatt li I-intimata Ciantar baqghet tokkupa I-imsemmi
fond, abbazi tal-effetti tal-ligi u ¢ioe" tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta,
billi r-relazzjoni bejn is-sid u I-inkwilin fkazijiet bhal dan hija regolata
mil-ligi tal-lstat. Ghalhekk, il-kontestazzjoni principali da parti tar-
rikorrenti mhijiex ir-rekwizizzjoni per se, mahruga fl-1975 u
mnehhija fl-20 ta’ Awissu 2007. Infatti, r-rekwizizzjoni tnehhiet fl-
2007, u kif tajjeb sottomess fis-sottomissjonijiet tal-Awtorita’ tad-
Djar, ir-rikorrenti gatt ma kkontestaw |-ordni ta’ rekwizizzjoni tramite
I-mezzi ordinarji provvduti fil-ligi.

37. Inoltre’, l-intimata Ciantar baqghet tokkupa u tirrisjedi fil-fond de
quo abbazi tal-ligijiet vigenti u mhux abbazi tar-rekwizizzjoni stante
li I-fond ilu derekwizizzjonat minn Awissu 2007. Ir-rikorrenti ged
jJilmentaw minn ligi li ged i¢¢ahdilhom id-dritt li jiehdu lura I-proprjeta’
taghhom, u li jibgghu jippercepixxu kera baxxa.

38. Ghaldaqstant, ghal dan I-ilment zgur m’ghandhiex tirrispondi I-
Awtorta’ tad-Djar. Jigi ribadit i I-Awtorita” tad-Djar gatt ma kienet
vestita b’ebda fakulta legislattiva, kwindi ma tistax tigi tenuta
responsabbli ghat-talbiet tar-rikorrenti kif dedotti. In vista tas-
suespost, I-Awtorita” tad-Djar qed tigi dikjarata li mhijiex il-legittimu
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kontradittur. Konsegwentement, qed tigi liberata mill-osservanza
tal-qudizzju.”

22.1lli iz-zmien li l-attur jew I-awturi tieghu hallew li jghaddi biex inbdew dawn
il-proceduri juri li fil-verita® anke huma ma hassewx li kien hemm lezjoni
ghax min ihoss lezjoni dwar drittijiet tal-bniedem soltu jagixxi b’ mod
tempestiv. Ghalhekk dan it-trapass ta’ zmien ghandu ukoll jimmilita kontra
l-atturi kemm fis-sejbien o meno ta’ lezjoni kif ukoll fil-komputazzjoni tal-
kumpens li talvolta jaf ikun dovut;

23.1lli ¥ kaz li tirrizulta lezjoni tad-dritt fundamentali tal-propjeta’, li kienet u
ghadha ged issehh, allura il-Qorti ghandha tiddeciedi dwar il-lezjoni u
taghti kumpens ghall-lezjoni sofferta sad-data tal-prezentata tal-kawza jew
sal-1 ta’ Gunju 2021 (data li fiha dahlet fis-sehh il-ligi Att XXIV tal-2021) jew
liema minnhom tigi I-ewwel, u tiegaf hemm. Il-lezjoni zgur li issa giet
indirizzata u ma tistax tkompli bl-introduzzjoni tal-Att XXIV tal-2021. Imma
intant ebda kumpens ma ghandu jkun dovut mil-esponenti ghas-snin wara
is-sena 1995 — data tal-hrug ta’ I-Ordni ta’ Derkwizizzjoni.

24.1lli jekk il-fond ikun ghadu okkupat bhala residenza a bazi ta’ ordni ta’
rekwizizzjoni u jew a bazi ta’ kirja li bdiet gabel 1-1995 allura is-sid ghandu
rimedju iehor li inghata bl-att XXIV tal-2021 fejn hu, permezz ta’ rikors
qguddiem il-Bord li Jirregola il-Kera jista sahansitra jitlob zieda fil-kumpens
jew fil-kera (skont il-kaz) sa tnejn fil-mija (2%) tal-valur tal-
propjeta’. Ghalhekk kull lezjoni li seta kien hemm bazata fuq it-thaddim tal-
Kap 158 (ara Art 11(5) ), Kap 69 (ara Art 4A) u Kap 125 (ara Art 12B) tal-
ligijiet ta’ Malta ghal dak Ii jirrigwarda I-okkupazzjoni mill- 1 ta’ Gunju 2021
il-quddiem issa giet sanata bl-emendi li saru ' dawn il-ligijiet tramite I-Att
XXIV tal-2021. Inoltre ghandu jinghad li ghall-kirjiet residenzjali ta’ qabel |-
1995 is-sidien jistghu anke jitolou zgumbrament fi zmien sentejn jekk I-
inkwilini ikollhom mezzi kif indikat mill-ligi;

25.1lli fuq dawn l-ahhar punti referenza ssir ghas-sentenza moghtija mill-Qorti
Kostituzzjonali bl-ismijiet Georgina Grima et. vs Awtorita’ tad-Djar et
(deciza 01/12/2021; rik nru. 216/19/1) fejn l-istess Qorti ikkummentat fuq
I-okkupazzjoni tal-inkwilina vis-a-vis I-emendi li dahlu fis-sehh permezz tal-
Att XXIV ta’ 2021:

“Fir-rigward imbaghad tad-dikjarazzjoni li qed tigi mitluba relattiva
ghall-Ordni ta’ Rekwizizzjoni mertu ta’ dawn il-proceduri, il-Qorti
tirrileva illi fis-sentenza appellata ma saret I-ebda determinazzjoni
dwar il-validita® konvenzjonali jew kostituzzjonali tal-emendi tal-
2021, ghaliex tali determinazzjoni qatt ma giet mitluba minn xi hadd
mill-partijiet. Ghalhekk il-Qorti tqis li l-ewwel Qorti ma kellhiex
tiddikjara li Janice Schembri ma tistax tibqa’ tibbenefika mill-
protezzjoni tal-Ordni ta’ Rekwizizzjoni in kwistjoni, galadarba din id-
dikjarazzjoni ggib fix-xejn I-emendi msemmija minkejja li dawn ma
gewx dikjarati invalidi mill-Qorti. 1I-Qorti tosserva li skont |-Artikolu
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11(5) tal-Kapitolu 125 tal-Ligijiet ta’ Malta kif emendat fl-2021 il-hlas
dovut ghall-okkupazzjoni tal-fond jista’ jigi awmentat ghall-ammont
li ma jecc¢edix it-tnejn fil-mija (2%) tal-valur tal-fond liberu u frank fuq
is-suq liberu. Dan ifisser li ghalkemm fl-imghoddi din I-Ordni ta’
Rekwizizzjoni kienet leziva kif korrettement sabet [-ewwel Qorti,
illum-il gurnata bl-emendi introdotti fl-2021, ghad irid jigi accertat
jekk din il-lezjoni ghadhiex prezenti jew gietx indirizzata b’mod
effikaci.

Ghaldaqstant dan Il-aggravju qieghed jigi milqugh kif provdut fil-
paragrafu precedenti.

Ghal dawn il-motivi |-Qorti taqta’ u tiddeciedi billi tilga’ in parti I-
appell tal-Awtorita’ tad-Djar, thassar l-ordni tal-ewwel Qorti li I-
intimata Schembri m’ghandhiex tibqa’ tgawdi mill-protezzjoni tal-
Ordni ta’ Rekwizizzjoni mertu ta’ din il-kawza u tiddikjara li din is-
sentenza hija bla hsara ghall-applikabilita® tal-emendi i gew
introdotti permezz tal-Att XXIV tal-2021.

26.1lli fis-sentenza moghtija fit-2 ta’ Dicembru 2021 bl-ismijiet Simon
Mercieca vs Avukat Generali, illum Avukat tal-Istat; Awtorita™ tad-
Djar; Mary Mugliett, il-Qorti Kostituzzjonali qalet hekk ukoll:

“Tifdal il-kwistjoni jekk il-kerrejja Mugliett tistax tkompli tingeda
biddispozizzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri ta’ Bini
[‘Kap. 697] kif issa emendata.

Certament |-emendi mdahhla fil-Kap. 69 bl-Att XXIV ta-2021 ma
Jhassrux it-telf li garrab I-attur gabel dahlu fis-sehh, u ghalhekk dawk
l-emendi ma jolqtux il-likwidazzjoni tad-danni. Min-naha I-ohra I-
ewwel qorti sabet li ddispozizzjonijiet tal-Kap. 69 li jiksru I-jeddijiet
tal-attur kienu dawk fis-sehh meta nfethet il-kawza, u mhux dawk li
dahlu fis-sehh wara. Barra minn hekk, |-attur ma ghandu ebda jedd
miksub ta’ zgumbrament tal-konvenuta Mugliett, billi I-ewwel gorti,
ghar-ragunijiet tajpba moghtija fis-sentenza, ma ordnatx |-
izgumbrament. Ghalhekk ma hemmx raguni ghala I-konvenuta
Mugliett ma ghandhiex tingeda bil-Kap. 69 kif issa emendat.

Dik il-parti tas-sentenza i zzomm lill-konvenuta Mugliett milli
tinqeda bilKap. 69 ghandha ghalhekk tithassar.

Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti tipprovdi dwar l-appell billi tirriforma
ssentenza appellata:

I thassarha fejn illikwidat kumpens ta’ tmienja u ghoxrin
elf euro (€28,000) u, minflok, tillikwida d-danni
pekunjarji u morali li garrab I-attur fis-somma ta’
erbatax-il elf, tliet mija u tliet euro (€14,303), u
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tikkundanna lill-Awtorita konvenuta thallas lill-attur id-
danni hekk likwidati;

il. thassarha fejn iddikjarat illi “tidderigi lill-intimata Mary
Mugliett sabiex ma tibqax tistrieh fuq id-
dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta” billi s-
sejbien illi I-Kap. 69 kien bi ksur taljeddijiet tal-attur
jolgot id-dispozizzjonijiet ta’ dik |-Ordinanza kif kienu
gabel l-emendi maghmula bl-Att XXIV ta-2021, u
ghalhekk il-konvenuta Mugliett ma ghandhiex
tinzamm milli tingeda b’dik I-Ordinanza kif issa fis-
sehh.”

27.1lli ghaldagstant it-talbiet attrici ma ghandhomx jintlagghu fil-konfront tal-

esponenti; u zgur ma ghandux ikun hemm kumpens kontra |-esponenti
ghaz-zmien gabel I-1987 (data tad-dhul fis-sehh tal-Konvenzjoni) u ghaz-
zmien wara |-2003, data tad-derekwizizzjoni. U dan anke in vista tal-fatt i
[-atturi kienu ged jaccettaw il-kera direttament minn ghand [-inkwilin.
Ghalhekk inholqot relazzzjoni ta’ kera bejn is-sidien u I-inwilini. Ukoll kif fuq
inghad ma ghandu jkun hemm ebda kumpens ghaz-zmien gabel ma |-
atturi akkwistaw il-post de quo.

28. Ghalhekk fil-konfront tal-esponenti it-talbiet kollha ghandhom jigu respinti

bl-ispejjez kontra l|-atturi.

Rat ir-risposta ta’ Maria Garrett (l-intimata inkwilina) tal-11 ta’ Mejju 2023 li

permezz taghha wiegbet is-segwenti:

1.

lli fl-ewwel lok I-esponenti umilment teceppixxi illi, filwaqt li tirrikonoxxi i
ghandha locus standi, hija bl-ebda mod ma tista’ gatt tkun responsabbili,
qua cittadina privata, ta’ xi lezjoni ta’ drittijiet fundamentali tar-rikorrenti u
ghalhekk la ghandha tigi kkundannata thallas xi kumpens u wisq angas I-
ispejjez ta’ din il-pro¢edura.

llli fit-tieni lok, u minghajr ebda’ pregudizzju ghall-premess, ir-rikorrenti
ghandhom kull jedd jitolbu ghal zieda fil-kera bl-introduzzjoni tal-emendi li
gew fis-sehh recentement fl-Att XXIV tal-2021 u b’hekk qged jigi ec¢cepit illi
huma ma ezawrewx ir-rimedji ordinarji skont il-ligi kif gustament jitlob il-
proviso tas-subinciz (2) tal-artikolu 46 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta stante illi
r-rikorrenti ma istitwewx il-proceduri necessarji quddiem il-Bord li Jirregola
I-Kera sabiex jitolbu zieda fil-kera.

[lli fit-tielet lok, u minghajr ebda’ pregudizzju ghall-premess, jinghad illi I-
antekawza tar-rikorrenti liberament ikkonc¢edew il-fond meritu ta’ dina I-
kawza ossija numru 226 (qabel numru 208), Fi Triq il-Kbira, Mosta a favur
tal-esponenti bl-ewwel kirja mhallsa fit-12 ta’ Frar 1974 u dawn taht dawk
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il-kundizzjonijiet illi huma dehrilhom xierga. Il-kirja dejjem thallset
puntwalment u biz-zieda hekk kif stipulata fil-Ligi. Apparti mill-fatt illi fdawn
d-disgha u erbghin (49) sena hija dejjem hadet hsieb il-manutenzjoni tal-
fond in kwistjoni u ghamlet ammeljoramenti kif kien rikjest sabiex tghix
b’mod aktar komdu minghajr gatt ma’ ghamlet hsara lill-proprjeta’ in ezami.
llli ghalhekk certament dina |-Qorti m’ghandhiex bhala rimedju tordna I-
izgumbrament tal-esponenti mill-fond in kwistjoni.

4. i fir-raba’ lok, hekk kif ser jigi ppruvat fil-kors tal-kawza, I-esponenti illi
hija armla ta’ 85 sena u tippercepixxi biss il-pensjoni tar-romol ghal dawn
l-ahhar disgha u ghoxrin sena ( stante illi zewgha miet fis-sena 1994),
dejjem ikkooperat mar-rikorrenti u dejjem agixxiet in buona fede. L-
esponenti bdiet tirresjedi flimkien ma’ zewgha fl-imsemmija proprjeta’ ftit
shin wara z-zwieg taghhom ossija wara d-29 ta’ Jannar 1966 tant hu hekk
illi l-ewwel ircevuta ta’ kera jirrizulta illi hija fis-sena 1974 u bagghet
tirresjedi gol-imsemmija fond sal-gurnata ta’ llum. ll-Kera fil-bidu kienet
tithallas lil certu John Muscat, imbaghad lit-tifel tieghu Charles Muscat u
mbaghad bdiet tibghat il-kera permezz ta’ cekk bil-posta lil Josephine
Aniscoe li kienet tirresjedi gewwa I-Ingilterra. Sussegwentement mis-sena
2009 ‘I hawn ir-rikorrenti bdew jirrifjutaw il-kera u l-esponenti kienet
kostretta illi tiddepozita |-kera fi hdan |-Awtorita’ tal-Qorti sallum il-gurnata.
llli jinghad in oltre illi r-rikorrenti kienu ntavolaw proceduri fil-konfront tal-
esponenti quddiem il-Bord li Jirregola |-Kera ghall-izgumbrament tal-
esponenti liema talba giet michuda permezz ta’ sentenza moghtija fil-25
ta’ Mejju 2015 (4/2009GG) hekk kif ikkonfermata mill-Qorti tal-Appell
(Kompetenza Inferjuri) b’sentenza deciza fit-28 ta’ Marzu 2017
(4/2009AE).

5. llli filkhames lok, u minghajr ebda’ predudizzju ghall-premess, jigi e¢cepit
illi I-Istat ghandu kull dritt Ii jikkontrolla I-uzu tal-proprjeta’ kemm il-darba
dan il-kontroll huwa preskritt bil-ligi u jservi ghan legittimu u ¢ioe’ fl-interess
generali.

6. llli fis-sitt lok, u minghajr ebda’ pregudizzju ghall-premess, I-esponenti
umilment tikkontendi illi dina I-Onorabbli Qorti m’ghandha I-ebda’ setgha
tordna l-izgumbrament tal-esponenti, u li fkull kaz, u dejjem minghajr
pregudizzju, ir-rimedju tal-kumpens, jekk misthoqq, ikun bizzejjed u effettiv
filwaqt li r-rimedju ulterjuri tal-izgumbrament ikun bil-wisq indust u
sproporzjonat.

7. Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri.
Ghaldagstant, ghal dawn ir-ragunijiet |-esponenti umilment titlob li dina I-

Onorabbli Qorti joghgobha tichad it-talbiet kollha tar-rikorrenti bl-ispejjez
kontra taghhom.

Rat |-atti u dokumenti kollha fil-procedura.
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Qrat u semghet ix-xhieda mressqga fil-perkors ta’ din il-pro¢edura.

Rat in-noti ta’ osservazzjonijiet.

Rat li ir-rikors thalla’ ghal-lum ghas-Sentenza.

Punti ta’ fatti

Ir-rikorrenti bejniethom huma propjetarji tal-fond 226, San Jose’, Triq il-
Bazilika gja Trig il-Kbira, il-Mosta liema post huwa mikri lill-intimata
inkwilina.

Dan il-fond kien akkwistat minn Giovanni Muscat b’kuntratt tas-7 ta’ Mejju
1945 fl-atti tan-nutar Emanuele Pio Debono. Dan I-akkwist sar meta dan
kien mizzewwed lil Maria Muscat ghalhekk bis-sahha tar-regim tal-
kommunjoni tal-akkwisti nofs jappartjeni lilha.

Giovanni Muscat miet fit-13 ta’ Jannar 1992 u bis-sahha ta’ testment unica
charta tat-28 ta’ Frar 1985 halla n-nofs indiviz tieghu b’legat lil Josephine
Ainscoe. Min-naha taghha Maria Muscat permezz ta’ att inter vivos datat
30 ta’ Lulju 1992 ikkon¢ediet in-nofs diviz taghha ta’ dan il-fond b’¢ens
perpetwu lill-imsemmija Josephine Ainscoe. Maria Muscat mietet fit-30 ta’
Settembru 2000 u btestment tat-30 ta’ Lulju 1992 halliet b’legat lill-
imsemmija Josephine Ainscoe d-dirett dominju ta’ dan il-fond, biex b’hekk
din saret proprjetarja assoluta tal-fond in kwistjoni.

B’kuntratt fl-atti tan-nutar Mark Coppini tal-5 ta’ Ottubru 2007, Josephine
Ainscoe trasferiet dan il-fond b’titolu ta’ bejgh lis-So¢jeta’” Emarit
Developments Ltd, il-konjugi Bartolo (ilkoll rikorrenti) u lil Renald Galea.

Dawn xtraw fishma indaqgs bejniethom. Dan ta’ I-ahhar, li ma hux wiehed
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mir-rikorrenti, trasferixxa sehmu ammontanti ghal terz tal-fond lis-Socjeta’
rikorrenti |-ohra Dekker Limited ma kull dritt litigjuz li kellu inter alia I-
kumpens li seta’ kien dovut lill-istess Galea abbazi tal-fatt li I-fond kien
okkupat mill-intimata inkwilina. Dan it-trasferiment sar bis-sahha ta’ kuntratt
datat 5 ta’ Awwissu 2022 fl-atti tan-nutar Katya Bezzina.

lI-fond mhux dekontrollat tant |i fil-11 ta’ Gunju 1973 dan il-fond kien
rekwizizzjonat mill-intimat Awtorita’ tad-Djar permezz ta’ ordni numru
28496. Saret id-derekwizizzjoni fl-24 ta’ April 2003 u skond ir-rikorrenti, I-
intimata inkwilina baqghet tirresjedi f'dan il-fond b’titolu ta’ kera abbazi tal-
Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Ir-rikorrenti geghdin jilmentaw i bir-rekwizizzjoni inkwistjoni d-drittijiet
fundamentali taghhom gew miksura allura kellhom jaghmlu din il-Kawza.
Punti ta’ Ligi

Din hija azzjoni ta’ ksur ta’ jeddijiet fundamentali. Ir-rikorrenti ged jilmentaw
li I-kirja imposta wara I-Ordni ta’ rekwizizzjoni numru 28496 mahruga taht
I-Att dwar id-Djar (Kap. 125), tivvjola d-dritt taghhom u tal-antekawza
taghhom ghat-tgawdija tal-fond in kwistjoni sancit fl-Artikolu 37(1) tal-
Kostituzzjoni ta’ Malta, u |-Ewwel Artikolu ta’ I-Ewwel Protocol tal-
Konvenzjoni Ewropeja (I-Ewwel Skeda tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta),
kif ukoll li I-effetti ta’ tali Ordni ta’ Rekwizizzjoni ghadhom sal-lum jin¢idu fuq
id-drittijiet patrimonjali, kostituzzjonali u konvenzjonali tar-rikorrenti.

Kaz bhal dan certament m’huwiex wiehed singulari fin-natura tieghu.

Diversi Imenti identi¢i tressqu quddiem dawn il-Qrati b’'uhud baqghu
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jippersistu quddiem il-Qorti Ewropea, biex jigi ottenut I-istess rimedju
kostituzzjonali kif mitlub f'din il-lanjanza. [I-Qorti Ewropea u bl-istess mod
il-Qrati taghna, konsistentement ddikjaraw li ordni ta’ rekwizizzjoni tilledi d-
drittijiet tar-rikorrenti mharsa taht I-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokol, riflessi
wkoll fl-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’ Malta. Dan ghaliex il-kera li ghaliha
huwa intitolat r-rikorrenti hija mizerjament baxxa u ghalhekk tilledi I-
principju ta’ proporzjonalita bejn id-dritt tal-Istat u dak tac-cittadin kif rikjest
fl-Artikoli msemmija (ghal rassenja legali fug dan il-punt ara Sentenzi fl-
ismijiet Eric Borg et -vs- Chairman tal-Awtorita tad-Djar et, Qorti Civili
Prim’ Awla [Sede Kostituzzjonali], 6 ta’ Novembru 2020 u Ethel Baron
et vs L-Avukat Generali et, Qorti Kostituzzjonali, 27 ta’ Settembru
2019).

Konsiderazzjonijiet

[I-Qorti thoss li I-ewwel m’ghandha tikkonsidra hija |-e¢¢ezzjoni tal-intimat
Avukat li ghandu jkun illiberat mill-osservanza tal-Gudizzju stante li mhux
il-legittimu kontradittur. Minn qari tar-rikors u t-talbiet jemergi c¢ar li r-
rikorrenti m’humiex strettament jilmentaw mill-agir tal-intimata Awtorita’
ghaliex wara kollox kull m’ghamlet applikat il-ligi. Dak ged tkun attakata I-
ligi fiha nnifisha.

Issa I-Qorti tfakkar li artikolu 181B tal-Kap 12 tal-Ligijiet ta’ Malta jiddisponi

hekk:
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“(1) lI-Gvern ghandu jkun apprezentat fl-atti u fl-azzjonijiet gudizzjarji mill-
kap tad-dipartiment tal-gvern li jkun inkarigat fil-materja in kwistjoni: I1zda,
minghajr prequdizzju ghad-dispozizzjonijiet ta’ dan Il-artikolu:

(a) kawzi ghall-gbir ta’ ammonti dovuti lill-Gvern jistghuf’kull kaz isiru mill-
Accountant General;

(b) kawzi li jinvolvu kwistjonijiet dwar impieg jew obbligu ta’ servizz mal-
Gvern jistghu Fkull kaz isiru mis-Segretarju Permanenti Ewlieni;

(¢) kawzi dwar kuntratti ta’ provvista jew ta’ appalt mal-Gvern jistghu fkull
kaz isiru mid-Direttur tal-Kuntratti.

(2) L-Avukat tal-Istat jirrapprezenta lill-Gvern f'dawk [-atti u l-azzjonijiet
gudizzjarji li minhabba n-natura tat-talba ma jkunux jistghu jigu diretti kontra
xi wiehed jew aktar mill-kapijiet tad-dipartimenti I-ohra tal-Gvern”.

lI-Qorti tqis, li kif illum il-gurisprudenza hija konkordi, li safejn Il-ilment
kostituzzjonali huwa marbut ma’ allegat ksur ta’ drittijiet fundamentali
minhabba |-applikazzjoni ta’ xi dispozizzjoni tal-ligi, huwa biss I-Avukat tal-
Istat li ghandu jwiegeb f'isem il-Gvern. Ghalhekk din |-e¢¢ezzjoni ser tkun
respinta. Kwantu ghall-intimata Awtorita; din ser tkun illiberata mill-
osservanza ghaliex finalment ma kinitx hi li ghamlet il-ligi. Kull m’ghamlet
applikatha u r-rikorrenti m’humiex jimputawlha xi xorta ta’ abbuz.

lI-Qorti thoss ukoll li ghandha tindirizza I-punt preliminarjament jekk
ghandux ikun hemm xi xorta ta’ kumpens ghar-rikorrenti kollha. Is-Socjeta’
Dekker Limited akkwista minghand Renald Galea t-terz indiviz tal-fond

mertu ta’ dawn il-pro¢eduri ma kull dritt litigjuz li Galea kellu inter alia |-
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kumpens li seta’ kien dovut lill-istess Galea abbazi tal-fatt li I-fond kien
okkupat mill-intimata inkwilina. Dan it-trasferiment sar bis-sahha ta’ kuntratt
datat 5 ta’ Awwissu 2022 fl-atti tan-nutar Katya Bezzina.

F’kazijiet bhal dawn din il-Qorti kif presjeduta diga’ espremiet ruhha fdan
is-sens f'sitwazzjonijiet simili fis-Sentenza tas-16 ta’ Gunju, 2022 fl-
ismijiet D. Peak Limited (C12224) Vs Avukat tal-Istat u Marianna
Spiteri [konfermata mill-Qorti Kostituzzjonali] fejn inter alia intgal hekk:
“Is-socjeta rikorrenti m’akkwistatx il-fond qua eredi ta’ Manuel Frendo per
via di successione izda qua kompratri¢i b’att ta’ trasferiment inter vivos
datat 23 ta’ Dicembru 2019. Dan ifisser li t-titolu tar-rikorrenti huwa wiehed
partikulari.

Fin-nota ta’ osservazzjonijiet taghha is-Socjeta’ rikorrenti hasset li kellha
tillimita ruhha ghall-kwantum tal-kumpens minghajr ma indirizzat dan il-
punt (ara a’ fol 138). II-Qorti pero’ tirrileva, li ai fini tal-proceduri odjerni, fejn
ikunu qieghdin jigu reklamati drittijiet tal-aventi causa, huwa rilevanti, jekk
min ikun qieghed jaghmel azzjoni kostituzzjonali, tax-xorta li ghandha
guddiemha din il-Qorti, hux is-sid jew successuri tieghu. Ir-rilevanza
takkwista importanza guridika partikulari fil-kaz ta’ succ¢essuri, jekk il-
propjeta’ tkunx giet ghandhom permezz ta’ titolu universali jew wiehed
partikolari. Fil-kaz odjern huwa car, Ii t-titolu tar-rikorrent nomine huwa
wiehed partikolari, anzi partikolari per eccellenza peress li t-titolu tar-

rikorrenti jitnissel minn kuntratt ta’ bejgh, ghalhekk minn att inter vivos.
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Fuq dan il-punt partikolari ma tantx hemm materjal fuq x’xhiex wiehed jimxi
imma huwa interessanti dak li josservaw P. Van Dijk u G.D.H. Van Hoof fl-
opus tant ¢itata taghhom “Theory and Practice of the European Convention
on Human Rights pagna 48 tat-tieni edizzjoni ta’ dan il-ktieb:

‘The Kofler Case the Commission stated clearly : ‘the heirs of a deceased
applicant cannot claim a general right that the examination of the
application introduced by the decujus be continued by the commission’. Di
fatti f'dan il-kaz il-Kkummissjoni sabet li d-dritt ma hux “transefrable”. Fil-kaz
ta’ Deweer-vs-Belgium tas-27 ta’ Frar 1980, il-Qorti Ewropeja osservat li
‘The Court, for its part, wishes to mark its full approval of the practice which
the Commission has been following in cases of this nature and which it has
implicitly confirmed in the present instance: when an applicant dies during
the course of proceedings, his heirs may in principle claim in their turn to
be "victims" (Article 25 par. 1 of the Convention) (art. 25-1) of the alleged
violation, as rightful successors and, in certain circumstances, on their own
behalf (see application no. 4427/70, 24. 5. 1971, X v. Federal Republic of
Germany, Collection of Decisions, vol. 38, p. 39; application no. 6166/73;
30. 5. 1975, Baader, Meins, Meinhof and Grundmann v. Federal Republic
of Germany, Decisions and Reports, vol. 2, p. 66; applications nos.
7572/76, 7586/76 and 7587/76, 8. 7. 1978, Ensslin, Baader and Raspe,
ibid., vol. 14, pp. 67 and 83).”

Minn dawn is-siltiet huwa carrissimu, li d-dritt li I-azzjoni kostituzzjonali

tinbeda jew titkompla mill-eredi jezZisti, ghalkemm anke fdan il-kaz, kif
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jindikaw l-awturi fuq imsemmija I-anqas din ma hija regola assoluta. Dan
iwassal ghal konkluzjoni, li l-akkwist ta’ dritt minn successuri b’titolu
partikolari meta ma jkunx il-werriet, ma jaghtix dritt ghall-azzjoni sa fejn
Jirrigwarda dak li seta’ jitlob il-mejjet fhajtu.

Huwa guridikament car, li huma I-eredi universali li jkomplu fil-personalita’
guridika tal-mejjet jew kif kommunament jinghad, jidhlu fiz-zarbun tieghu,
kemm jekk jinten u anke jekk ifuh. Huwa ghalhekk logiku u jaghmel hafna
sens per ezempju, li anke ssir differenza bejn il-werriet u legatarju fdak li
ghandu x’jjagsam ma successjonijiet ta’ drittijiet tad-decedut ahseb u ara
meta d-dante kawza tat-titolu jkun trasferiment inter vivos.

Dan huwa ukoll konformi ma dak li rriteniet il-Qorti Kostituzzjonali fil-kawza
Marianne Zammit v. Joseph Cutajar et deciza fl-1 ta’ Dicembru 2021, ...
jJirrizulta illi I-attrici kienet akkwistat il-fond mertu ta’ dawn il-proc¢eduri
permezz ta’ legat imholli lilha fdan it-tesment. Mill-istess testment jirrizulta
illi 1-attrici ma kinitx I-eredi universali tal-imsemmija Maria Carmelo Bonello,
li nnominat lid-Dar tal-Provvidenza u lill-Caritas Malta bhala I-werrieta
universali taghha. Ghalhekk I-argument tal-attrici illi hija ghandha titqies li
dahlet fiz-zarbun tal-awtrici tal-attri¢i huwa zbaljat stante illi hija mhijiex I-
eredi ta’ Maria Carmela Bonello.

Ghaldagstant il-Qorti tqis illi I-Avukat tal-Istat ghandu ragun meta
jikkontendi illi I-perjodu relevanti ghall-finijiet ta’ dawn il-pro¢eduri ma
jibdiex mid-data tal-iskadenza tal-koncessjoni enfitewtika mertu ta’ dawn il-

proceduri. lI-Qorti pero” ma tagbilx mal-Avukat tal-Istat li d-data meta bdiet
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issehh il-lezjoni tad-drittijiet fondamentali tal-attri¢i hija d-data meta hija giet
immessa fil-pussess tal-legat imholli lilha. Huwa accettat fil-gurisprudenza
li I-proprjeta’ ta’ haga mhollija b’legat tghaddi ghand il-legatarju mal-mewt
tat-testatur (ara per ezempju: Ignazia Degabriele v. Joseph Attard et, PA,
23/06/2005).

L-anqas ma jista’ jkun argumentat li bl-akkwist tal-fond mertu ta’ dawn il-
proceduri, ir-rikorrenti akkwistat ukoll kull azzjoni li kellha il-venditrici ta’
natura kostituzzjonali ghaliex li ‘jekk stess baqalha xi drittijiet u
pretenzjonijiet hija gieghda iccedihom fuq dan l-att ..." (ara a’ fol 9 kuntratt
fl-atti tan-nutar Rodrick Caruana tat-23 ta’ Dicembru 2019).

Din il-Qorti ssostni li drittijiet ta’ natura Kostituzzjonali huma personali ghal
min ikun soffra il-ksur u ma jistghu qatt ikunu tarsferibbli lill-terzi. Fi ftit kliem
dawn ix-xorta ta’ pretensjonijiet huma extra commercium u ma jistghu qatt
ikunu soggetti ghan-negozju ghaliex id-dritt fundamentali huwa
interinsikament inaljenabbli u daqstant iehor id-dritt tal-ezercizzju tieghu.
Kif jiddisponi artikolu 982(2) tal-Kodi¢i Civili u hwejjeg biss li ma humiex
extra commercium jistghu jkunu oggett ta’ ftehim.”

Din il-Qorti thoss li ghandha wkoll tosserva li saret prattika deplorabbli kif
hawn entitajiet li jahdmu fil-qasam tal-ispekulazzjoni tal-bini |i jixtru bl-irhis
ghaliex ikunu xtraw bil-kirja u ghandhom il-wi¢¢ jigu quddiem dawn il-Qrati
biex jitolbou kumpens li seta’ kien jappartjeni minghand minn xtraw.
Deplorabbli aktar meta I-inkwilini jkunu nies f'eta’ avvanzata, bhal ma huwa

I-kaz odjern u dawn fl-ahhar ta’ hajjithom ikollhom jiffac¢jaw proc¢eduri ta’
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din ix-xorta bl-ansjeta’ li dawn igibu maghhom. Apparti kollox din is-Soc¢jeta’
ma pprevalietx ruhha mir-rimedju gdid tal-ligi li ddahhal wara 2021 sabiex
tottjeni dak li ged tipprova tottjeni b’dawn il-proc¢eduri. Ghalhekk sa fejn
jirrigwarda din is-Socjeta’ it-talbiet taghha ser ikunu rigettati.

Fir-risposta tieghu l-intimat Avukat korrettament jghid li dawn il-pro¢eduri
huma msejsa fuq zewd kawzali: (1) ghall-perjodu sal-24 ta’ April 2003
kwantu jirrigwarda |-operazzjonijiet tal-Kap 125 u ¢ioe’ meta harget I-ordni
ta’ derekwizizzjoni u (2) wara dik id-data u cioe’ ksur tad-drittijiet
fundamentali taghhom kif imharsa minn artikoli 47 u |-1 artikolu tal-Ewwel
Protokoll tal-Kostituzzjoni u I-Konvenzjoni rispettivament mill-24 ta’ April
2003 ‘I quddiem b’konsegwenza tal-operazzjonijiet tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’
Malta.

Issa jrid jinghad mill-ewwel li s-Soc¢jeta’ Emarit Developments Limited, |-
konjugi Bartolo akkwistaw b’kuntratt fl-atti tan-nutar Mark Coppini tal-5 ta’
Ottubru 2007 minghand Josephine Ainscoe. Dan iffiser, bl-istess
ragunament fug espost, li jekk gatt kwalunkwe Iment li ghandhom ghandu
Jjitgies mid-data ta’ I-akkwist imsemmi u mhux minn ferm gabel kif geghdin
jippretendu.

Ghalhekk I-ilment taghhom sa fejn jirrigwarda ksur minhabba r-
rekwizizzjoni mhux fondat ghaliex din kienet diga’ tnehhiet fl-24 ta’ April
2003. Galadarba huma akkwistaw b’titolu partikulari u mhux wiehed
universali huma lanqas jistghu jirriklamaw kull kumpens li seta’ kien talvolta

dovut lil dawk li kienu propjetarji tal-fond fl-2003. Aktar minn hekk, l-istess
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awtri¢i taghhom ukoll akkwistat b’titoli partikolari u mhux universali u ¢ioe
minghand Giovanni Muscat b’legat u minghand Maria Muscat parti
b’kuntratt inter vivos u cioe I-utile u parti b’legat id-directum.

Ghalhekk jongos biss li jkun ezaminat jekk kienx hemm lezjoni mill-24 ta’
April 2003 b’konsegwenza tal-operazzjonijiet tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’
Malta. Dwar x’tip ta’ relazzjoni tinholog bejn is-sid u l-inkwilini fil-kaz tal-lum
b’konsegwenza tal-ordni ta’ de-rekwizizzjoni, il-Qrati taghna kemm -il darba
esprimew irwiehhom fdan ir-rigward. Fis-Sentenza fl-ismijiet Janice
Baldacchino —-vs- Mary Grace Ellul dec¢iza mill-Prim’Awla tal-Qorti
Civili nhar -il 31 ta’ Ottubru, 2017 inghad illi:

‘i fkwalunkwe kaz, ir-relazzjoni guridika li nholgot bejn lintimata u |-
Awtorita™ tad-Djar matul iz-zmien li kienet fis-16 sehh I-imsemmija ordni ta’
rekwizizzjoni intemmet meta I-fond gie derekwizizzjonat u ¢ertament ma
jistax jinghad li hemm relazzjoni lokatizja bejn ir-rikorrenti u l-intimata.

lIli biex tirnexxi I-e¢¢ezzjoni sollevata mill-intimata, irid jigi stabbilit li hemm
relazzjoni lokatizja bejn il-partijiet fil-vertenza odjerna. In vista tas-
suespost, I-argument imressaq mill-intimata f'dan ir-rigward, ma jregix.’
Fis-Sentenza fl-ismijiet Maggur Charles Vella -vs- Henry Brincat,
Appell Civili deéiz fit-23 ta’ Mejju 1969, il-Qorti osservat “... li jinholoq
rapport bejn id-Direttur ghall-Akkomodazzjoni Soc¢jali u I-persuna
akkomodata mhuwiex rapport ta’ lokazzjoni vera u proprja izda rapport sui

generis regolat mill-Housing Act.”
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Issa f'dik il-Kawza l|-inkwilin kien gieghed jinvoka d-dritt tal-wirt tal-kirja
skond il-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta izda I-Qorti kellha dan xi tghid;

“Inoltre, apparti li r-risultanzi fattwali jikkontradixxu dak li eccepixxa I-intimat
meta qal li hu wiret il-kirja minghand missieru, din I-eccezzjoni lanqas tista’
tregi ghaliex hekk kif intqal u gie kkwotat dak li inghad fil-gurisprudenza
nostrana, ir-rapport i jinholaq bejn id-Dipartiment tad-Djar Rikors
Guramentat Nru: 999/2013/LSO. 13 25 ta’ Frar 2016. u [-persuna
akkomodata mhuwiex rapport ta’ lokazzjoni vera u proprja izda rapport sui
generis u dan ir-rapport spicca mal-ordni ta' derekwizzizzjoni.” (Ara wkoll
Rikors Guramentat Nru: 999/2013/LS0O. 13 25 ta’ Frar 2016).

Din il-Qorti tagbel ma’ dan it-taghlim, pero’ wiehed ma jistax ma jihux in
konsiderazzjoni li fil-Kawza tal-lum, is-sidien originali kienu bdew jacc¢ettaw
il-kera kemm gabel u kemm wara li harget I-ordni ta’ de-rekwizizzjoni (a’ fol
78 sa 2008). Kien biss mill-2009 li s-sidien bdew jirrifjutaw il-kera tant li din
bdiet tkun depozitata |-Qorti (ara a’ fol 85 sa 112). Ghal din il-Qorti |-
konsegwenzi msemmija fis-Sentenzi sucitati japplikaw biss fl-eventwalita’
li I-persuna rekwizizzjonata ma tirrikonixxix u ma taccettax il-kera ghaliex
altrimenti tassew tinholoq kirja ai termini tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta. Dan
ifisser li t-tlett rikorrenti Emarit u I-konjugi Bartolo ghandhom ragun jinsisti
li d-drittijiet fundamentali taghhom zgur gew lezi sa fejn jirrigwarda I-artikolu

1 tal-Ewwel Protokoll u dan b’effett mill-5 ta’ Ottubru 2007 u ¢ioe’ meta

huma akkwistaw il-fond minghand Josephine Ainscoe.
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Ghalhekk stabbilit li r-rikorrenti fugq imsemmija tassew kellhom id-dritt
fundamentali taghhom lez bil-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta. Irid ukoll jigi
ezaminat jekk din il-lezjoni sehhitx bi ksur ta’ I-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni.
Issa |-operazzjoni tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta hija mharsa mill-Artikolu
47 (9) tal-Kostituzzjoni.

promulgata, izda r-rikorrenti ma ndikaw I-ebda emenda li taga’ taht xi
wiehed mill-paragrafi (a) sa (d) tal-istess sub-inciz u li tat lok ghall-ilment
taghhom. Pjuttost jista’ jinghad li dahlu emendi li immeljoraw il-posizzjoni
tas-sid anke jekk mhux adgewati sal-ahhar. Dan ifisser li l-ilment tar-
rikorrenti jista’ jigi ezaminat biss ai termini tal-Konvenzjoni Ewropea, u
kieku stess, ghalkemm mhux il-kaz illum, il-Qorti mill-1987.

Ghalhekk, in sintesi, I-ilment ser ikunu biss trattati fil-konfront tar-rikorrenti
Emarit Developments Limted u I-konjugi Bartolo u ghall-perjodu mill-1
ta’ Jannar 2006 sal-31 ta’ Diéembru 2020 u sa fejn jirrigwarda ksur tad-
dritt fundamentali kif imhares minn artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni. ll-perjodu imsemmi huwa dak indikat mir-rikorrenti stess fil-
verbal tal-25 ta’ Jannar 2024 (a’ fol 69).

Ghalhekk wara li I-Qorti kkunsidrat il-prin¢ipji kollha involuti kemm tal-ligi u
kif ukoll tas-Sentenza kemm lokali u kif ukoll dawk tal-Qorti Ewropeja, u
wara li hadet in konsiderazzjoni I-valutazzjonijiet maghmula mill-Perit

minnha mahntur, ikun ekwu u adegwat li r-rikorrenti, salv ghas-Socjeta’
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Dekker Limted, jinghataw kumpens monitarju ta’ hamsin elf ewro (€50,000)
u elfejn ewro (€2000) bhala danni non pekunjariji.

Kwantu ghall-presenza ta’ I-inkwilina intimata, ser tkun illiberata mill-
osservanza tal-gudizzju stante li I-presenza taghha hija biss rikjesta ghall-
integrita’ tal-gudizzju u li ghax wara kollox ma kellha x’tahti xejn ghal-ligi kif
maghmula, pjuttost hija vittma wkaoll.

Decide

Ghaldagstant din il-Qorti qed taqta’ u tiddeciedi r-rikors bil-mod segwenti.
Tillibera mill-osservanza tal-gudizzju lill-intimat Awtorita’ u lill-inkwilina.
Tilga’ I-ewwel talba rikorrenti, b’dan li fir-rigward tas-Socjeta’ Dekker
Limited it-talbiet ged ikunu michuda. Din it-talba ged tintlaga’ biss fir-
rigward tal-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u mhux tal-Kap 125, filwaqt li I-ksur
huwa biss fir-rigward tal-artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni.
Tilga’ it-tieni talba rikorrenti bl-istess mod fl-ewwel talba, u dan
limitatament ghall-effetti tal-artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni.
Tilga’ it-tielet talba rikorrenti fid-dawl tal-akkoljiment tat-talbiet I-ohrajn u i
ghalhekk I-intimat Avukat huwa responsabbli ghal kull hlas ta’ kumpens.
Tilga’ ir-raba’ u I-hames talbiet, billi tillikwida |I-kumpens fl-ammont ta’
tnejn u hamsin elf ewro (€52,000) dovut lir-rikorrenti Emarit Developments
Limited u I-konjugi Bartolo u konsegwentement tikkundanna lill-intimat
Avukat ihallas dan l-ammont lill-imsemmija rikorrenti bl-imghaxijiet legali

mill-presenti sal-pagament effettiv.
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Spejjes tal-procedura ghall-intimat Avukat salv dawk tas-Socjeta’ Dekker

Limited li ghandha tissoporti I-ispejjes taghha hi.

Imhallef Toni Abela

Deputat Registratur
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