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I-Qorti,

Preliminari

1. Dan huwa appell maghmul mir-rikorrenti Carmel Debono (K.l. numru
748746(M)), Victoria Calleja (K.l. numru 513456(M)), Frances Debono (K.I.
numru 495054(M)) f'isimha proprju u fisem Paul Debono (K.I. numru
0373550(M)) assenti minn Malta, Joseph Debono (K.l. numru 347345(M)),
George Debono (K.I. numru 0894452(M)), Ivan Mifsud (K.I. numru
308081(M)), Albert Mifsud (K.l. numru 541686(M)), Charmaine Scicluna (K.l.
numru 163877(M)) u Susan Mifsud (K.I. numru 34279(M)), [minn issa 'l
guddiem ‘lI-appellanti’], mis-sentenza moghtija fid-19 ta’ April, 2024, [minn
issa 'l quddiem ‘is-sentenza appellata’] mill-Bord li Jirregola |-Kera [minn issa ’l
qguddiem ‘il-Bord’] fl-ismijiet fuq premessi, li ddecieda t-talbiet taghhom fil-
konfront tal-intimat Frankie Vella (K.I. numru 458070(M)) [minn issa 'l
guddiem ‘lI-appellat Vella’] u tal-intervenuta fil-kawza I-Awtorita tad-Djar [minn

issa’l guddiem ‘I-Awtorita intervenuta’], kif ge;j:

“1) lJilga’ l-ewwel talba u jiddikjara li Frankie Vella jista’ jkompli jokkupa |-fond
numru tlieta (3), Sqaq numru erbgha (4), Triq il-Wied, Qormi ghall-massimu ta’
hames snin li bdew jiddekorru mid-data tal-mewt ta” ommu Theresa Vella, u
cioe’ mid-9 ta’ Jannar 2023 u dan skont id-definizzjoni ta’ “kerrej” taht I-Kapitolu
69 tal-Ligijiet ta’ Malta.

2) Jichad it-tieni talba stante li dawn il-proceduri ged jigu issa decizi u b’hekk ma
ghadx hemm il-htiega ta’ decizjoni dwar kumpens ghall-okkupazzjoni pendenti
s-smigh ta’ din il-kawZa.

3) Jastjeni milli jgis aktar t-tielet talba stante i t-test tal-mezzi twettaq tul I-
andament ta’ dawn il-proceduri.

4) Jichad ir-raba’ talba.

5) Jilga’ limitatament il-hames talba u b’hekk jordna li I-intimat Vella jibda jhallas
lir-rikorrenti kumpens ghall-okkupazzjoni ghall-fond mertu ta’ dawn il-
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proceduri, u ¢ioé il-fond numru tlieta (3), Sgaqg numru erbgha (4), Triq il-Wied,
Qormi, fllammont ta’ hamest elef u tmien mitt Ewro (€5,800) fis-sena, fl-
ammont ta’ erba’ mija u tlieta u tmenin Ewro u tlieta u tletin centezmu
(€483.33¢) fix-xahar, bl-ewwel pagament ikun fid-19 ta’ Mejju 2024.

6) Jichad l-eccezzjonijiet sa fejn inkompatibbli ma’ dak hawn deciz.

Minhabba n-natura tal-proceduri, kull parti ghandha thallas I-ispejjez taghha. L-
ispejjez tal-Awtorita tad-Djar jibqghu bla taxxa.”
L-ispejjez ta’ dawn il-proceduri a karigu tal-intimata.”

Fatti

2. [I-fatti tal-kaz odjern jirrigwardaw il-kirja tal-fond bin-numru tlieta (3)
f’'Sgaq numru 4, Trig il-Wied, Qormi, [minn issa ’| quddiem ‘il-fond’], proprjeta
tar-rikorrenti hawnhekk |-appellanti, u li kien inkera mill-antekawza taghhom
lill-genituri tal-intimat Vella, jigifieri I-konjugi Carmelo u Theresa Vella, ferm
qabel |-1 ta’ Gunju, 1995. Wara |-mewt tal-ahhar konjugi Theresa Vella, il-kirja

ntirtet skont id-dispozizzjonijiet tal-Kap. 69 minn binha I-intimat Vella.

Mertu

3. Lir-rikorrenti, hawnhekk |-appellanti, istitwew proceduri quddiem il-Bord
permezz tal-prezentata ta’ rikors fil-15 ta’ Gunju, 2023, fejn talbu lill-imsemmi

Bord sabiex:

“1.  Jiddikjara li I-intimat Frankie Vella jista’ jkompli jokkupa I-fond bl-indirizz 3, Sqaq
numru 4, Triq il-Wied, Qormi soggett ghal hlas ta’ kumpens ghall-okkupazzjoni,
ghal massimu ta’ hames snin ohra dekorribli mid-9 ta’ Jannar 2023 (data tal-
mewt ta’ Theresa Vella) ai termini tal-proviso ghal definizzjoni (a) fid-
definizzjoni ta’ “kerrej” fl-Artikolu 69 tal-Kap 69, u konsegwentement jordna lill-
intimat jizgombra mill-fond mertu tal-kawza entro d-9 ta’ Jannar 2023 u/jew
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data verjuri, u dan soggett ma japplikax terminu igsar skont ir-raba’ talba u
skont I-Artikolu 4A(4) tal-Kap. 69.

2. Jordna I-hlas ta’ zieda fl-ammont ta’ kumpens ghall-okkupazzjoni pagabbli mill-
intimat ghall-fond in kwistjoni waqt il-pendenza ta’ dan ir-rikors u dan ai termini
tal-Artikolu 4A(6) tal-Kap 69.

3. Jordna li jsir test tal-mezzi tad-dhul u tal-kapital tal-intimat u dan ai termini tal-
Artikolu 4A tal-Kap 69.

4. F’kaz li I-intimat ma jissoddisfax it-test tal-mezzi, jordna lill-intimat jivvaka mill-
fond de quo entro sentejn mid-data ta’ dan ir-rikors u/jew data verjuri, u jiffissa
revizjoni fil-kumpens ghall-okkupazzjoni pagabbli mill-intimat u dan skont I-
Artikolu 4A(4) tal-Kap. 69.

5. F’kaz li I-intimat jissodisfa t-test tal-mezzi, jordna revizjoni fil-kumpens ghall-
okkupazzjoni u jiddetermina dawk il-kondizzjonijiet godda skont [-Artikolu
4A(2), u dan prevja li jigu appuntati Membri teknici.

Bl-ispejjez u bl-imghaxijiet legali. B’rizerva u minghajr pregudizzju ghad-drittijiet
kollha spettanti lir-rikorrenti, inkluzi dawk ta’ natura kostituzzjonali, kif ukoll
b’rizerva ghad-drittijiet kollha taghhom fil-konfront tal-intimat.”

4, L-Awtorita intervenuta wiegbet fis-6 ta’ Settembru, 2023, kif ge;j:

“lli I-atturi iridu gabel xejn jipprovaw it-titolu taghhom u li huma wahedhom huma s-
sidien unici tal-kera tal-fond. L-atturi ukoll ghandhom jipproducu u jesebixxu d-
dikjarazzjonijiet causa mortis tad-defunti awturi taghhom jekk dan il-fond gie ghand
l-atturi b’wirt, jew kopja tal-kuntratt jekk gie akkwistat inter vivos.

Illi gabel xejn dan il-Bord ghandu jikkonstata jekk I-Att XXIV tal-2021 ghandux jigi
applikat ghal dan il-kaz.

Illi I-Awtorita tad-Djar giet notifikata f’din il-kawza bhala intervenuta fil-kawza a bazi
tal-Att XXIV tal-2021; allura ukoll I-Awtorita tad-Djar ghandha id-dritt Ii tippartecipa
fil-kawza u jekk taghmel dan, taghmel hekk biss bhala intervenuta fil-kawza. U
ghalhekk I-Awtorita tad-Djar anke f'dan il-kaz ma ghandiex tbati I-ispejjez. U dan kollu
purche jirrizulta li I-Att XXIV tal-2021 hu applikabbli ghal kaz in kwistjoni.

i il-Periti mahtura bil-ligi ghandhom jaghtu il-valur tal-fond liberu u frank fis-suq
miftuh imma kif ikun fl-1 ta’ Jannar tas-sena li fih isir ir-rikors. Mela il-valur irid isir
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5.

tal-fond li hemm kif qed jigi mikri u mhux kif jista’ jigi zviluppat. Kieku ried hekk il-
legislatur kien jghid hekk.

i jigi rilevat li f’kaz li I-inkwilin tissodisfa it-test tal-mezzi impost bil-ligi allura il-kera
ghandha tigi fissata f'ammont ta’ mhux aktar minn 2% tal-valur tal-proprjeta u dan
skont |-Art 4A tal-Kap 69, jew Art 12B tal-Kap 158.

Intant qed jigi anness Dok HA1 li jindika il-mod kif I-Awtorita tad-Djar ser tkun ged
tissussidja lil minn ikun jikkwalifika. Ghal iktar informazzjoni wiehed jista’ jidhol fuq:
https://housingauthority.qov.mt/en/Pages/Schemes/Sussidju-tal-Kera-
f%E2%80%99Residenzi-Privati-Mikrija-Qabel-I-1-ta%E22%80%99-%C4%A0unju-

1995-.aspx

i jigi rilevat li I-inkwilin tkun tista’ tibbenefika minn skema ta’ sussidju tal-kera jekk
tikkwalifika skont il-kondizzjonijiet tal-istess skema - fost dawn il-kondizzjonijiet
hemm dik li I-inkwilin trid tkun ged tabita fil-fond bhala residenza ordinarja taghha.

Tant ghall-eghref gudizzju ta’ dana I-Bord.”

L-appellat Vella pprezenta t-twegiba tieghu quddiem il-Bord fis-6 ta’

Settembru, 2023, fejn eccepixxa s-segwenti:

1. i t-talbiet tar-rikorrenti ghandhom jigu michuda in toto stante li huma nfondati
fil-fatt u fid-dritt u dan ghas-segwenti ragunijiet li qed jigu hawn elenkati
minghajr prequdizzju ghal xulxin;

2. i fl-ewwel lok, I-intimat jirrileva illi huwa dejjem onora I-kundizzjonijiet li bihom
l-istess proprjeta imsemmija cjoe I-fond bin-numru (3), Sqaqg Numru erbgha (4), fi
Trig il-Wied, gewwa Hal Qormi inghata lilu b’titolu ta’ kera;

3. Fit-tieni lok, -ammont ta’ kera pagabbli lir-rikorrenti mill-intimat Frankie Vella
dejjem gie accettat mill-istess rikorrenti;

4. Fit-tielet lok, I-intimat huwa tabilhaqq I-inkwilin tal-fond de quo u jikkwalifika
bhala “kerrej” ta’ dar ta’ abitazzjoni abbazi tat-tifsira moghtija lil dan it-terminu
fl-Artikolu 2 tal-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini kif emendat bl-Att
XXIV tal-2021 u dan ghaliex I-intimat jissodisfa I-kriterji stipulati fis-sub-Artikolu
(a)(i) tal-istess Artikolu tnejn (2) minhabba I-fatt li I-intimat huwa tabilhaqq
rikonoxxut bhala kerrej abbazi ta’ ligi fis-sehh qabel I-1 ta’ Gunju 2021, u ¢éjoe
permezz ta’ Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta;
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5. Bla hsara ghas-suespost, |-eccipjenti jirrileva li z-Zzieda mitluba mir-rikorrenti ma
hijiex tassattiva izda diskrezzjonali ghal dan ir-rispettabbli Bord, tant illi I-Artikolu
4A(2) tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta jipprovdi li z-zieda fil-kera ‘ma jeé¢cedix’ tali
ammont, u kwindi jista’ jkun inqas;

6. i bla pregudizzju ghas-suespost, il-fond de quo sarulu diversi benefikati mill-
istess inkwilin u kwindi I-valur lokatizju u anki I-valur fis-suq tal-istess fond zdied
bl-opra tal-istess intimat. Kwindi, dato ma non concesso /i dan [-Onorabbli Bord
jidhirlu li ghandu jordna Zieda fl-ammont pagabbli bhala kera hekk kif gieghed
jigi  mitlub fir-rikors promotur, tali benefikati ghandhom jittiehdu in
konsiderazzjoni minn dan |-Onorabbli Qorti fil-kalkolazzjoni tal-istess ammont
pagabbli da parti l-intimat;

7. Bla pregudizzju ghas-sueccepit, u kif se jigi muri waqt it-trattazzjoni tal-kaw:za, I-
intimat jissodisfa u jikkwalifika ghat-test tal-mezzi stabbiliti fir-Regolamenti dwar
it-Tkomplija tal-Kirja (Kriterji ta’ Test tal-Mezzi) mahruga taht |-Artikolu 1622A
tal-Kodici Civili u dan stante illi huwa ma ghandu l-ebda proprjetd ohra jew assi
kapitali li jissuperaw il-limitu stabbilit fil-ligi. Ghaldagstant, I-intimat huwa
persuna li jimmerita I-protezzjoni socjali biex ikollu akkomodazzjoni adegwata u
xierqa ghad-dinjita tieghu;

8. Salv eccezzjonijiet ulterjuri li jistghu jigu trattati fil-mori tal-kawza;

Bl-ispejjez u bl-ingunzjoni tar-rikorrenti minn issa ghas-subizzjoni.”

Is-Sentenza Appellata

6. lI-Bord wasal ghas-sentenza appellata wara |li ghamel is-segwenti

konsiderazzjonijiet rilevanti ghal dan |-appell:

“Ikkunsidra;

i I-proceduri odjerni huma bbazati fuq I-Att XXIV tas-sena 2021, liema Att nieda
procedura simili ghal dik Ii kienet dahlet fil-konfront ta’ kirjiet ibbazZati fuq il-Kapitolu
158 tal-Ligijiet ta’ Malta. Fil-verita I-Att XXIV tas-sena 2021 wettaq ukoll diversi
emendi mill-Att precedenti (fn. 12: Att XXVII tas-sena 2018) u dan fi zmien
relattivament qasir. Din il-legislazzjoni hija frott numru konsiderevoli ta’ sentenzi
moghtija mill-Qorti Kostituzzjonali nostrana li ddikjarat kemme-il darba ksur tad-
drittijiet fundamentali ta’ sidien, kemm fir-rigward ta’ kirjiet naxxenti mill-Kapitolu 69
tal-Ligijiet ta’ Malta u kif ukoll dawk li jemergu mill-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta.
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Ili huwa minnu li I-azzjoni hawn utilizzata tippermetti certu ammont ta’ diskrezzjoni
(u allura responsabbilta) lil dan il-Bord fl-iffissar tal-persentagg li ghandu jintuza (fn.
13: Dwar dan il-Bord jissenjala li I-legislatur hass li fejn qabel, I-Att Nru. XXVII tas-sena
2018 kien jistabbilixxi x’ghandu jezamina |-Bord meta jigi biex jistabbilixxi I-kirja
pagabbli (u dan fil-konfront tal-azzjoni taht il-Kapitolu 158 tal-Ligijiet ta’ Malta), dan
il-fattur tnehha bl-Att Nru XXIV tas-sena 2021. B’hekk skont il-ligi tal-lum, il-Bord hu
fil-liberta li jqis kull fattur li huwa jirritieni determinanti). Madanakollu, ghal dan il-
Bord, huwa car li dan il-persentagg, sakemm verament ma jigux pruvati xi cirkostanzi
estremi, ghandu dejjem ikun vicin il-massimu tieghu (fn. 14: Huma issa diversi s-
senjalazzjonijiet maghmula fi proceduri kostituzzjonali u konvenzjonali fug dan |-
aspett. Fost diversi, il-Bord jirreferi ghas-sentenza fl-ismijiet Maria Carmela Buhagiar
et vs Avukat tal-Istat et, (Rik Kost Nru: 120/20/1) moghtija mill-Qorti Kostituzzjonali
nhar is-26 ta’ Ottubru 2022. Ukoll, issir referenza ghal dak li ntqal fis-sentenza fl-
ismijiet Maria Fatima Azzopardi et vs Carmelo Azzopardi et, (210/2020/1) moghtija

mill-Qorti Kostituzzjonali nhar is-26 ta’ Ottubru 2022. Lil hinn minn decizjonijiet f'dik
il-kompetenza pero, dan il-Bord jaghmel referenza ghal dak li ntqal u gie deciz fl-
ismijiet Helen Sammut vs Joseph Vella et, (Appell Inferjuri Numru 114/2021LM)
moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) nhar il-15 ta’ Marzu 2023, fejn aggravju

fug punt simili gie michud). Naturalment dan huwa aktar accentwat f’kaz fejn xi
sidien, gabel ma jkunu niedu din il-procedura, jkunu ottjenew dikjarazzjoni li huma
sfaw vittmi ta’ ksur tad-drittijiet fundamentali taghhom. lkun hazin li f’kaz bhal dak,
dan il-Bord possibbilment ikun hu stess kagun ta’ kontinwazzjoni ta’ dik il-vjolazzjoni
billi jiffissa kirja b’persentagg tant baxx li I-kirja I-gdida tispicca wkoll tkun wahda
irrizorja.

Ili maghmula dawn il-kunsiderazzjonijiet imiss li dawn il-principji jigu applikati ghall-
kaz odjern.

i dwar it-titolu (fn. 15: Dwar dan, il-Bord jigbed I-attenzjoni ghal-fatt li n-
nomenklatura ta’ min jista’ jhejji azzjoni ai termini tal-artikolu 12B tal-Kapitolu 158
tal-Ligijiet ta’” Malta jew [-artikolu 4A tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta’ Malta inbidel.
Filwaqt li I-Att XXVII tas-sena 2018 (rilevanti ghall-artikolu 12B tal-Kapitolu 158 tal-
Ligijiet ta’ Malta) kien isemmi li I-azzjoni li kien “il-propjetarju” li seta’ jipprezenta tali
rikors, I-Att XXIV 2021, gustament, illum jutilizza I-kliem “sid il-kera”) il-Bord huwa
sodisfatt mid-dokumentazzjoni mressqa mir-rikorrenti mar-rikors promotur.

i minn eZami tad-dokumentazzjoni tal-intimat relattivi ghat-test tal-mezzi, il-Bord
huwa sodisfatt li I-intimat inkwilin Vella jissodisfa it-test tal-mezzi rikjest, skont il-
Legislazzjoni Sussidjarja 16.11 (fn. 16: Regolamenti 5(4) u 6(3)).
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i skont il-Periti Membri Teknici, il-valur liberu u frank fis-suqg miftuh tal-fond in
kwistjoni, fil-perijodu rilevanti skont il-ligi, jammonta ghal mitejn u disghin elf Ewro
(€290,000). Ir-rapport kien wiehed unanimu u ghalhekk dan il-Bord gieghed jaccetta
dik il-konkluzjoni (fn. 17: Artikolu 23(3) tal-Kapitolu 69 tal-Ligijiet ta” Malta).

Ili kif diga ntqal, ghal dan il-Bord, persentagg vicin il-massimu ta’ 2% ghandha tkun
ir-regola, u f’dan il-kaz ma giet ippruvata I-ebda cirkostanza li twassal il-Bord sabiex
jistabbilixxi persentagg inqas mill-massimu li tippermetti I-ligi. B’hekk, il-kumpens
ghall-okkupazzjoni annwali pagabbli tal-fond in kwistjoni ghandu jkun fl-ammont ta’
hamest elef u tmien mitt Ewro (€5,800) fis-sena.”

L-Appell
6. L-appellanti pprezentaw ir-rikors tal-appell taghhom fid-9 ta’ Mejju,

2024, fejn geghdin jitolbu lil din il-Qorti sabiex:

“..tirriforma s-sentenza tad-19 ta’ April 2024 fl-ismijiet premessi billi filwaqt li
tikkonfermaha safejn huwa kompatibbli ma’ dak suespost hawn fuq, tiddeciedi li I-
appellat jeccedi I-kriterji tal-kapital tat-test tal-mezzi u konsegwentement tvarja I-
perijodu ta’ okkupazzjoni mill-intimat appellat tal-fond in mertu u tiffissah f’'perijodu
ta’ sentejn dekoribbli mid-9 ta’ Jannar 2023 u/jew data verjuri, tvarja d-data minn
meta jrid isir I-ewwel pagament mill-appellat tal-kumpens ghall-okkupazzjoni tieghu
tal-fond u tiffissa din Il-istess data mid-9 ta’ Jannar 2023 u/jew data verjuri kif ukoll
tvarja d-decizjoni dwar I-ispejjez billi tiddeciedi li I-appellanti m’ghandhomx ibatu I-
ispejjez taghhom u dan in linea mal-aggravji suesposti tal-atturi appellanti, bl-ispejjez
u bl-imghaxijiet legali”.

L-appellanti jghidu li l-aggravji taghhom huma dawn: (i) il-Bord ghamel

apprezzament hazin tal-provi safejn dawn jirrigwardaw il-kapital tat-test tal-

mezzi; (ii) il-Bord ordna li I-ewwel pagament tal-kumpens ghandu jkun fid-19 ta’

Mejju, 2024; u (iii) il-kap tal-ispejjez kif deciz mill-Bord.

7.

L-Awtorita intervenuta wiegbet fl-24 ta’ Mejju, 2024, fejn filwaqt i

ghamlet is-sottomissjonijiet taghha fil-mertu, stqarret li hija gieghda tirrimetti

ruhha ghad-decizjoni ta’ din il-Qorti.
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8. L-appellat Vella wiegeb fit-23 ta’ Settembru, 2024, fejn issottometta li I-

aggravji tal-appellanti m’ghandhomx jintlagghu.

Konsiderazzjonijiet ta’ din il-Qorti

9. Din il-Qorti ser tghaddi sabiex tikkunsidra |-aggravji tal-appellanti, u dan
fid-dawl tal-konsiderazzjonijiet maghmulin mill-Bord fis-sentenza appellata, u
tas-sottomissjonijiet tal-appellat Vella u tal-intervenuta fil-kawza |-Awtorita

tad-Djar.

10. Permezz tal-ewwel aggravju taghhom, |-appellanti geghdin jikkontendu i
I-Bord ghamel apprezzament hazin tal-provi rigwardanti I-kriterju tal-kapital tat-
test tal-mezzi. Jghidu li kuntrarjament ghal dak deciz, |-appellat Vella ma
jissodisfax il-kriterji tal-kapital tat-test tal-mezzi. Filwaqt li jiccitaw dak i
jipprovdi s-subregolament 2(2) tar-Regolamenti dwar it-Tkomplija tal-Kirja
(Kriterji ta’ Test tal-Mezzi), jissottomettu |i galadarba l-appellat Vella kellu 53
sena, huwa applikabbli s-subregolament 6(3) tal-istess Regolamenti, u
hawnhekk huma jiccitaw ukoll id-dispozizzjonijiet tieghu. Jirrilevaw li mid-
dokumenti pprezentati mill-istess appellat Vella ghall-fini tat-test tal-mezzi, kien
jirrizulta li fI-1 ta’ Jannar, 2021, skont il-perijodu stabbilit permezz tal-para. (b)
tar-Regolament 3, huwa kellu kapital ta’ mill-inqas €219,066.90, li huwa ferm
iktar mill-ammont ta’ €185,000 stabbilit mil-ligi. L-appellanti hawnhekk jghaddu
sabiex jispjegaw kif jirrizulta I-ammont ta’ €219,066.90 mid-dokumenti esebiti.
L-appellanti jissottomettu li t-tipi ta’ strumenti finanzjarji elenkati, kellhom
jittiehdu kollha in konsiderazzjoni mill-Bord ghall-fini ta’ kalkolu ai termini tar-
Regolament 7, u anki skont diversi sentenzi fejn il-fatti kienu simili ghal dawk

odjerni. Jghidu li ghalhekk jirrizulta li I-appellat Vella jeccedi tassew il-kriterji tal-
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kapital, u I-Bord kien tenut japplika d-dispozizzjonijiet tas-subartikolu 4A(4) tal-
Kap. 69, sabiex b’hekk I-appellat Vella kellu jigi koncéess biss terminu ta’ sentejn
ta’ okkupazzjoni dekorribbli mid-9 ta’ Jannar, 2023, li hija d-data tal-mewt ta’
ommu. It-tieni aggravju tal-appellanti huwa li I-ewwel pagament ordnat mill-
Bord, kellu jsir mill-appellat Vella fid-19 ta’ Mejju, 2024. Huma jispjegaw kif
omm |-imsemmi appellat Vella mietet fid-9 ta’ Jannar, 2023, u ghalhekk |-ahhar
inkwilina rikonoxxuta minnhom mietet wara |-introduzzjoni tal-Att XXIV tal-
2021 li tahtu huwa ma jikkwalifikax bhala ‘kerrej’. B’hekk jghidu li fil-gurnata
tal-mewt ta’ ommu, huwa kien biss okkupant tal-fond u mhux kerrej b’kirja
protetta. soggett ghall-hlas ta’ kumpens sa mid-9 ta’ Jannar, 2023, izda mhux
ghal Zieda fil-kera. It-tielet aggravju tal-appellanti huwa li [-Bord iddecieda li kull
parti kellha tbati l-ispejjez taghha. Jinsistu li galadarba huwa ppruvat li I-appellat
Vella ma kienx jissodisfa |-kriterji tal-kapital tat-test tal-mezzi, ghandu jhallas I-

ispejjez taghhom ukoll.

11. Fir-risposta taghha, |-Awtorita intervenuta tikkontendi li jekk din il-Qorti
jidhrilha li huwa tassew applikabbli s-subregolament 6(3) tar-Regolamenti dwar
it-Tkomplija tal-Kirja (Kriterji ta’ Test tal-Mezzi), ghandu jkun il-Bord i
jikkunsidra mill-gdid il-fatti ghall-fini tat-Test tal-Mezzi. Ghal dak li jirrigwarda t-
tieni aggravju, hija taghmel riferiment ghas-subartikolu 12B(2) tal-Kap. 158, u
anki ghas-sentenza ta’ din il-Qorti fl-ismijiet Joseph Aquilina et vs. Alfred

Cristina et deciza fis-17 ta’ Jannar, 2024.

12.  Fir-risposta tieghu, l-appellat Vella jissottometti f'dak li jirrigwarda |-
komputazzjoni tat-test tal-mezzi, huwa gieghed jirrimetti ruhu ghad-decizjoni

ta’ din il-Qorti ghaliex il-kalkolazzjonijiet li hemm fl-atti, m’ghandhom bzonn I-
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ebda spjegazzjoni ulterjuri. Dwar it-tieni aggravju, huwa jghid li hawnhekk I-
appellanti geghdin jistriehu biss fuq affidavit ta” wahda minnhom, minflok hadu
in konsiderazzjoni |-fatt li huwa ilu jabita fil-fond minn meta kien ghadu tifel,
sabiex b’hekk kellu kirja protetta skont il-Kodi¢i Civili. Isostni li kien jispetta
proprju lilhom li jipprezentaw provi sufficjenti, ufficjali u oggettivi sabiex juru li
huwa ma kienx jikkwalifika bhala kerrej. Jekk imbaghad din il-Qorti ssib li huwa
ma jikkwalifikax skont il-kriterji tat-test tal-mezzi, hija ghandha taghtih sentejn
mid-data tas-sentenza finali b’kera d-doppju li hija pagabbli, ghaliex huwa
ghandu jigi meqjus bhala kerrej, u lest li jipprezenta |-provi in sostenn ta’ dan.
Ghal dak li jirrigwarda t-tielet aggravju, I-appellat Vella jsostni li fid-dawl ta’ dak
li huwa ssottometta aktar kmieni fit-twegiba tieghu huwa m’ghandux ibati I-

ispejjez kif mitlub.

13. IlI-Qorti tibda billi tikkunsidra t-tieni aggravju tal-appellanti gabel [-ewwel
aggravju. Taghraf li I-Bord laga’ I-ewwel talba taghhom u ddikjara li I-appellat
Vella, skont id-definizzjoni ta’ ‘kerrej’ moghtija mill-Kap. 69 seta’ jkompli
jirrisjedi fil-fond sa hames snin, u dan mid-data tal-mewt ta’ ommu fid-9 ta’
Jannar, 2023. Tghid ghalhekk li galadarba gie rikonoxxut li I-imsemmi appellat
Vella inghata d-dritt skont il-ligi li jibga’ jirrisjedi fil-fond wara I-mewt ta’ ommu,
kull kumpens dovut minghandu lis-sidien ghall-okkupazzjoni tal-fond ghandu

jithallas minn dakinhar.

14. Ghal dak li jirrigwarda |-ewwel aggravju tal-appellanti, il-Qorti tghid li
hawnhekk ukoll huma ghandhom ragun. Hija hadet in konsiderazzjoni t-tabella
nserita fir-rikors taghhom, fejn hemm elenkati l-istrumenti finanzjarji u I-valuri

rispettivi taghhom, u ghalkemm ikkunsidrat li a tenur tal-proviso tas-subinciz (¢)
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tas-subartikolu 4A(3) tal-Kap. 69, id-data rilevanti ghandha tkun dik ta’ hames
snin gabel ma gie ntavolat ir-rikors promotur, jigifieri I-15 ta’ Gunju, 2018, mhux
dik indikata mill-appellanti, il-valuri rispettivi wkoll b’mod konservattiv flimkien
jaghtu total ta’ kapital ta’ ’l fug mill-€185,000 applikabbli skont is-subartikolu
6(3) tal-L.S.16.11.

Fol. tal-process Strument Finanzjarju Valur fil-15 ta’ Gunju, 2018
(€)
273 Polza HSBC no. 1009-015543 77,604.11
Kont kurrenti HSBC 5
89 054-020060-001
Kont tfaddil HSBC 520.95
150 054-020060-051
Kont tfaddil HSBC 39,350.52
209 054-020060-050
Kont fiss HSBC 79,604.46
268 054-020060-100
B’kollox 196,675.54

15. Ghalhekk il-Qorti tghid li I-appellat Vella ma jissodisfax il-kriterju tal-
kapital tat-test tal-mezzi, u huwa applikabbli fil-konfront tieghu s-subartikolu
4A(4) tal-Kap. 69. Hawnhekk il-Qorti tikkunsidra wkoll li huma korretti I-
appellanti meta jsostnu li I-appellat Vella ghandu jkollu d-dritt li jokkupa |-fond
ghal terminu ta’ sentejn, li kellu jibda jiddekorri mid-9 ta’ Jannar, 2023, jigifieri
mid-data tal-mewt ta’ ommu. Ghaldagstant anki l-ewwel aggravju tal-appellanti
huwa gustifikat, u filwaqt li |-Qorti tilgghu, tosserva li hawnhekk jonqos
imbaghad li jigi stabbilit mill-Bord il-kumpens |i ghandu jinghata lill-appellanti

matul dan il-perijodu.
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Decide

Ghar-ragunijiet premessi |-Qorti tiddeciedi l-appell odjern billi tilgghu, u
filwaqt li tirriforma s-sentenza appellata billi tiddikjara li I-appellat Vella
jeccedi I-kriterji tal-kapital tat-test tal-mezzi, u ghaldaqgstant il-perijodu ta’
okkupazzjoni tal-fond li huwa ghandu dritt ghalih, u li jibda fid-9 ta’ Jannar,
2023, huwa dak ta’ sentejn li ghalaq fit-8 ta’ Jannar, 2025, sabiex b’hekk ukoll
huwa ghandu llum jizgombra mill-fond, u ghal dan il-ghan il-Qorti geghda

tiffissa terminu ta’ xahar mid-data ta’ din is-sentenza.

II-Qorti tordna li I-atti ghandhom jintbaghtu lura lill-Bord sabiex minflok dak
deciz fil-hames paragrafu tad-decide, jiffisa I-kumpens li huwa dovut mill-
appellat Vella lill-appellanti ghall-perijodu ta’ sentejn ta’ okkupazzjoni tal-

fond ai termini tas-subartikolu 4A(4) tal-Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta.

L-ispejjez tal-proceduri fiz-zewg istanzi, ghandhom ikunu a karigu tal-appellat

Vella.

Mogrija.

Onor. Dr Lawrence Mintoff LL.D.
Imhallef

Rosemarie Calleja
Deputat Registratur
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