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QORTI TAL-APPELL
IMHALLFIN
S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI

ONOR. IMRALLEF ROBERT G. MANGION
ONOR. IMHALLEF GRAZIO MERCIECA

Seduta ta’ nhar it-Tlieta, 21 ta’ Jannar 2025.

Numru 21

Rikors numru 390/2019/1 JVvC

William Gatt u permezz ta’ digriet datat 27 ta’ Jannar 2022 |-atti gew
trasfuzi fisem Claire Gatt stante li William Gatt miet fil-mori tal-
kawza; Joseph Ellul, Maria Ellul, Malcolm Ellul u Anne Marie

Farrugia

George Mangion U Marthese Mangion

1. Din hija sentenza dwar appell in¢identali mressaq mill-atturi wara

dedizjoni moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili nhar it-30 ta’ Jannar
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2024. L-appell jirrigwarda unikament il-kap tal-ispejjez tal-ahhar sentenza

moghtija mill-Ewwel Qorti.

Dahla

2. L-atturi huma komproprjetarji mal-konvenuti ta’ proprijeta gewwa
San Pawl il-Bahar u permezz ta’ rikors guramentat intavolat fis-16 ta’ April

2019, talbu lill-Ewwel Qorti:

“1. Tiddikjara illi I-atturi u I-konvenuti huma komproprjetarji ta’propjeta li
tinsab fit-tielet sular qua I-bejt fuq il-blokk ta’appartamenti illi jgib I-
isem“Doris Flats” bin-numru tlieta u disghin (93) fi Trig Patri Guzepp
Calleja, San Pawl il-Bahar, SPB 2732, bid-drittijiet u I-pertinenzi kollha
tieghu, fi kwoti indaqs bejnithom;

2. Tiddikjara li propjeta imsemmija, hija komodament divizibbli bejn il-
partijiet u dan okkorrendo bin-nomina ta’ periti nominandi.

3. Tordna d-divizjoni tal-propjeta hawn fuq deskritta skond il-pjan tal-
gasma propost mill-perit arkitett hekk mahtur, jew xort’ohra kif jidhrilha
xierga din I-Onorabbli Qorti;

4. Tahtar Nutar Pubbliku sabiex jippublika att opportun ta’divizjoni
fdata, hin u lok li jigi iffissat minn din il-Qorti, bl-intervent ta’ kuraturi li
jigu mahtura sabiex jirrapprezentaw lill-eventwali kontumaci;

Bl-ispejjez kontra I-intimati, inkluz dawk tal-Ittra Ufficjali bin-numru ta’
referenza 3588/2018 li gqedghin minn issa jigu ngunti ghas-subizzjoni.”

3. ll-konvenuti ressqu s-segwenti e¢cezzjonijiet:

“1. ‘Fl-ewwel lok, in linea preliminari, it-talbiet rikorrenti huma
inammissibbli u dan ‘I ghaliex f¢irkostanzi bhal dawk odjerni, azzjoni
bhal dik proposta hija espressament eskluza mill-artikolu 4 tal-Kapitolu
398 tal-Ligijiet ta’ Malta — lex specialis derogat generali;

2. Fit-tieni lok, ukoll in linea preliminari, it-talbiet tar-rikorrenti ma
Jistghux jintlaqgghu galadarba I-intimati ged jopponu, u dan stante dak li
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Jghid I-artikolu 7 tal-Kapitolu 398 tal- Ligijiet ta’ Malta;

3. Fit-tielet lok, ukoll in linea preliminari, din I-Onorabbli Qorti ma hijiex
moghnija mill-kompetenza necessarja biex tisma’ din it-tilwima, u dan
b’konsegwenza ta’ dak Ii jinghad fit- Tagsima A tar-Raba’ Skeda tal-
Kapitolu 387 tal-Ligijiet ta’ Malta;

4. Fir-raba’ lok, minghajr prequdizzju ghas-suespost, il-gasma proposta
tohloq diskapitu lill-esponenti, mhux biss bit-thaqqis tal-uzu prezenti, li
prezentement ma huwiex limitat ghal Zona partikolari, izda huwa mifrux
mal-bejt kollu billimitazzjonijiet ikunu biss dawk provduti bl-artikolu 491,
izda wkoll bit-tnaqqis fil-valur ta’ dak mizmum mill-esponenti;

5. Fil-hames lok, minghajr pregudizzju ghas-suespost, il-gasma
proposta tohloq pregudizzju fil-konfront tal-intimati, u Zzvantagg
sporporzjonat fil-konfront taghhom ghaliex in-nuqqas ta’ kobor taghha
Jjohnoq kull possibilita’ ta’ zvilupp fil-futur garib, mentri l-arjiet flimkien
Jaghtu potenzjal ahjar ta’ zvilupp lil kull komproprjetarju;

6. Fis-sitt lok, mill-bgija, it-talbiet tar-rikorrenti huma infondati fil-fatt u

fid-dritt;
Bl-ispejjez kontra r-rikorrenti, li jinsabu minn issa ingunti ghas-
subizzjoni.”

4, Permezz tas-sentenza tat-23 ta’ Frar 2021, I-Ewwel Qorti wasslet

ghas-segwenti decizjoni:

“Ghaldagstant ghar-ragunijiet kollha suesposti I-Qorti taqta’ u tiddeciedi
l-ewwel |-ewwel tlett eccezzjonijiet preliminari tal-intimat billi tichad I-
istess u tordna I-prosegwiment tal-kawza fil-mertu.

Bl-ispejjez ta’ din I-istanza kontra l-intimati.”

5. Permezz tas-sentenza tat-30 ta’ Jannar 2024, |-Ewwel Qorti

wasslet ghas-segwenti decizjoni:

“1. Tichad |-eccezzjonijiet kollha rimanenti tal-intimati konjugi Mangion;

2. Tilga’ l-ewwel talba u tiddikjara li r-rikorrenti u l-intimati huma
komproprjetarji ta’ propjeta’ li tinsab fit-tielet sular qua I-bejt fuq il-blokk
ta’ appartamenti illi jgib I-isem “Doris Flats” bin-numru tlieta u disghin
(93) fi Trig Patri Guzepp Calleja, San Pawl il-Bahar bid-drittijiet u I-
pertinenzi kollha tieghu, fi kwoti indags bejnithom;
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3. Tilga’ t-tieni talba u tiddikjara li I-proprjeta’ imsemmija ossia Ibejt fuq
il-blokk ta’ appartamenti illi jgib I-isem “Doris Flats” bin-numru tlieta u
disghin (93) fi Triq Patri Guzepp Calleja, San Pawl il-Bahar hija wahda
komodament divizibbli bejn ilpartijiet;

4. Tilga’ t-tielet talba u tordna d-divizjoni tal-proprjeta’ fuq deskritta
skont kif indikat aktar gabel fis-sezzjoni ‘Divizjoni:’;

5. Tilqa’ r-raba’ talba u tahtar lin-Nutar Pubbliku Sean Critien sabiex
jippublika I-att opportun ta’ divizjoni fi zmien massimu ta’ tlett xhur mil-
lum fid-data, hin u lok indikati minnu u tinnomina lil Dr. Alex Scerri
Herrera bhala kuratur deputat sabiex jirrapprezenta lill-eventwali
kontumaci fuq l-att ta’ divizjoni.

Bl-ispejjez kollha nkluz tan-nutar u tal-kuratur ghandhom jigu sopportati
in kwantu kwart (1/4) kull wiehed mill-partijiet.

Komunika: Nutar Dr. Sean Critien, Dr. Alex Scerri Herrera.”

6. ll-konvenuti ressqu appell nhar id-29 ta’ Frar 2024. L-atturi ressqu

risposta u appell in¢identali nhar I-10 ta’ April 2024.

7. L-appell principali tal-konvenuti gie ddikjarat dezert permezz ta’

digriet ta’ din il-Qorti ta’ nhar it-22 ta’ Novembru 2024.

8. Jonqos b’hekk li jigi ndirizzat I-appell in¢identali tal-atturi. Wara li
rat |-atti kollha tal-kawza, din il-Qorti ma tqisx li hemm il-htiega li tqieghed
dan l-appell ghas-smigh u b’hekk sejra tghaddi minnufih ghas-sentenza
u dan skont I-Artikolu 152(5) tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni u Pro¢edura

Civili, Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta.
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Konsiderazzjonijiet

9. L-atturi prevalixxew ruhhom mill-Artikolu 240 tal-Kapitolu 12 tal-
Ligijiet ta’ Malta u permezz ta’ appell in¢identali I-atturi jilmentaw illi
ghalkemm hu gust u ekwu li l-ispejjez tan-Nutar u I-kuratur jingasmu
b’mod ugwali bejn il-partijiet kollha ghaliex dawn huma spejjez inevitabbli,
madankollu jishqu li mhuwiex gust u ekwu li l-ispejjez tal-kawza jigu
sopportati b’mod ugwali. Jargumentaw li l-ispejjez, li jammontaw ghal
cirka €20,000, setghu fa¢ilment jigu evitati u dan li kieku I-konvenuti
ressqu ghall-att ta’ divizjoni minflok bagghu jirrifjutaw li jaghmlu dan wara
li ntbaghtet diversa korrispondenza. Jargumentaw, b’referenza ghall-
gurisprudenza, li ghalkemm huwa minnu li fdivizjoni l-ispejjez tal-kawza
jigu sopportati mill-kontendenti, skont il-porzjon rispettiv ta’ kull parti,

jezistu ec¢ezzjonijiet ghal din ir-regola.

10. Din il-Qorti rat li I-Ewwel Qorti ma dahlitx fil-kwistjoni ta’ kif
ghandhom jigu divizi l-ispejjez tat-tieni sentenza taghha, u dan peress li
l-ispejjez tal-ewwel sentenza gew decizi kif §ej:

“Bl-ispejjez kollha nkluz tan-nutar u tal-kuratur ghandhom jigu
sopportati in kwantu kwart (1/4) kull wiehed mill-partijiet.”

11. Tassew I-Ewwel Qorti hadet il-linja generalment mittiehda mill-Qrati
taghna fkawzi ta’ divizjoni u qasmet I-ispejjez bejn il-kontendenti skont is-

sehem taghhom. Il-guristi wkoll kienu tal-istess fehma u kif jghid Laurent:
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«Chi sopporta le spese della divisione giudiziaria? E principio che
le spese debbono essere sopportate da colui nell’interesse del
guale sono fatte; dunque tutti i condividenti debbono contribuire
alle spese in proporzione della loro porzione ereditaria... ... Vie
eccezione quando le spese sono frustranee; per meglio dire,
gueste spese non rientrano fra quelle che sono privilegiate; esse
debbono essere sopportate da colui che ha avuto torto a farle»?.

12. Issa kif argumentaw l-atturi, fejn jezistu certu cCirkostanzi |-Qorti
rrikonoxxiet li l-ispejjez ghandhom jingasmu b’mod differenti mir-regola

generali:

<<..35. Din il-Qorti tara illi huwa minnu illi hemm numru ta’ sentenzi illi
Jghidu li fkawza ta’ din in-natura, |-ispejjez ghandhom jingasmu bejn il-
partijiet skont sshemhom mill-proprjeta li trid tinbiegh. Madankollu, dan
l-ahhar, din il-Qorti bdiet tiehu I|-pozizzjoni illi I-parti telliefa tigi
mghobbija bl-ispejjez taz-zewgq istanzi fkaz li dan ikun xekkel milli jsir
il-bejgh inutiiment (ara Rachelle Buttigieg et v. Franco Buttigieg et,
deciza mill-Qorti tal-Appell fid-19 ta’ Oftubru, 2023; Carmela sive
Carmen Tabone pro et noe et v. Francis Theuma, deciza mill-Qorti tal-
Appell fit-18 ta’ Jannar, 2024)..>> (ara Margaret Camilleri et vs
Joseph Camilleri dec¢iza nhar it-8 ta’ April 2024 mill-Qorti tal-Appell)>>

<<..58. Din il-Qorti ser tghaddi biex issa tindirizza r-raba’ aggravju,
permezz ta’ liema l-appellanti jilmentaw illi I-Ewwel Qorti ma kellhiex
tordna li I-ispejjez jigu magsuma bil-mod ordnat minnha. Jishqu i I-
partijiet ma ghandhomx I-istess ishma fil-proprjetajiet u I-ispejjez
kellhom jingasmu skont I-ishma li ghandhom u dan skont il-prassi tal-
Qrati.

59. Din il-Qorti taghmel referenza ghall-kawza Saviour Spiteri et v. Paul
Borg et19 fejn intgal illi:

“lli fir-rigward tal-kap tal-ispejjez hu minnu illi f'divizjoni l-ispejjez
tal-kawza jigu sopportati bejn il-kontendenti fil-proporzjon tal-
interess rispettiv. Jezistu pero” eccezzjonijiet ghal din ir-regola. In
fatti kif jinghad fid-decizjoni fl-ismijiet “G. Bonnici —vs- G. Zammit”,
2 ta’ Mejju 1873, “tuttavia cio’ non ha luogo quando la divisione
non viene fatta per colpa di uno degli interessati in opposizione al
volere di tutti gli altri.” “Fil-kaz prezenti I-Qorti ma tistax tinjora I-

1 Principi di Diritto Civile, Vol.X, §340.
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fatt illi r-rikorrenti kienu interpellaw lill-intimati permezz ta’ ufficjali
diversi xhur gabel ma ntavolaw ir-rikors odjern u wara kellhom
ghamlu diversi spejjez biex jinnotifikaw lill-intimati ghalhekk fic-
cirkostanzi din il-Qorti thoss illi l-ispejjez tal-prezenti ghandhom
ikunu a karigu tal-intimati.”

“60. Fid-dawl ta’ dan din il-Qorti tqis li tenut kont il-fattispecie tal-kawza
ma ssibx raguni I-ghaliex ghandha tiddisturba dak deciz mill-Ewwel
Qorti fir-rigward tal-kap tal-ispejjez u sejra tichad dan I-aggravju...>>
(ara Busy Bee Estates Limited (C-30083) v. Anthony Formosa et
deciza nhar il-15 ta’ Novembru 2023 mill-Qorti tal-Appell).”

13. Issa f'dan il-kaz din il-Qorti rat li l-atturi jargumentaw fl-appell
taghhom li huma nterpellaw lil konvenuti diversi drabi, izda din il-Qorti ma
rat prova ta’ I-ebda korrispondenza. llI-konvenuti, tramite x-xhieda mhux
kontestata tal-konvenut George Mangion, jishqu li kien fGunju tal-2018 i
gew ikkuntatjati mill-attur Joe Ellul biex isagsih kienx interessat i
tingasam l-arja u li fil-11 ta’ Ottubru 2018 il-konvenuti gew interpellati

b’ittra uffi¢jali. Din il-kawza tressqet f'April tal-2019.

14. Wara li fliet l-atti din il-Qorti ma tqisx li ghandha tilga’ I-appell
in¢identali mressaq mill-atturi. Huwa minnu li -Ewwel Qorti kkonkludiet li
l-istess divizjoni ghandha ssir u li I-ebda persuna ma ghandha tigi sfurzata
tibga’ fil-komunjoni. Madankollu din il-Qorti tgis li I-konvenuti
sempliciment iddefendew I-interessi taghhom kif kellhom dritt li jaghmlu u
ma ghamlu xejn barra mill-ordinarju meta ghamlu dan. Ghaldagstant din
il-Qorti ma tqisx li jkun xieraq li dan I-appell jintlaga’ u konsegwentement

sejra tichdu.
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Decide

Ghal dawn il-motivi |-Qorti tiddisponi mill-appell in¢identali billi ti¢hdu u
tikkonferma s-sentenza tal-Ewwel Qorti, b’dan li t-tliet xhur ghall-
pubblikazzjoni tal-att opportun ta’ divizjoni minn Nutar Pubbliku Sean
Critien, kif iddecidiet I-Ewwel Qorti, jibdew jiddekorru mid-data ta’ din is-

sentenza. Spejjez ta’ dan l-appell in¢identali kontra I-atturi.

Mark Chetcuti Robert G. Mangion Grazio Mercieca
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
jb
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