QORTI TAL-MAGISTRATI (MALTA)
MAGISTRAT DR. NADIA H. VELLA
B.A,, LL.D., Dip. Trib. Eccl. Melit.,

Seduta ta’ nhar I-20 ta’ Jannar 2025

Awviz Numru: 142/2020NHV

Pauline Debono
(KI676160M)

Vs

Tlata Limited (C16319) u Tlata Contractors Limited (C38942)

|I-Qorti

Rat I-Avviz fl-ismijiet premessi, ipprezentat fis-6 ta’ Awwisu 20201, li permezz tieghu,
ir-rikorrenti talbet il-hlas tas-somma ta’ sebat elef u seba’ mitt Ewro (€7,700)
minghand is-socjetajiet intimati flimkien u in solidum bejniethom rapprezentanti
senserija dovuta lilha relattiva ghall-bejgh tal-propjeta fir-Rabat mibjugha lil Joseph u
Fiona Azzopardi bil-kuntratt tal-25 ta' Settembru, 2019 fl-atti tan-nutar Dr. Jean Paul
Farrugia u Cessjoni ta' drittijiet relattivi ghall-istess art maghmula bl-istess kuntratt.
Intalab il-hlas tal-imghax tat-8% dekorribbli mill-25 ta' Settembru, 2019, kif ukoll, I-

L Fol. 1 tal-process;
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ispejjez komprizi dawk tal-ittra ufficjali tat-3 ta' Marzu, 2020, kontra s-socjetajiet
intimati, i kienu ngunti in subizzjoni.

Rat li I-Qorti kif diversament presjeduta kienet appuntat din il-kawza ghas-smigh
ghas-seduta tat-12 ta’ Novembru 2020.2

Rat li I-partijiet gew debitament notifikati bl-avviz.?

Rat ir-risposta tas-so¢jetajiet konvenuti Tlata Limited (C16319) u Tlata Contractors
Limited (C39842)* fejn esponew is-segwenti:®

1) Hli preliminarjament, u kif taf ben tajjeb l-istess Rikorrenti Debono Pauline sive Paula

(K.I. No: 676160 M), l-istess Eééipjenti Soéjetajiet Intimati_ma ghandhom l-ebda
relazzjoni furidika diretta ma l-istess Rikorrenti Debono Pauline sive Paula ghal dak li

huwa |-mertu tal-kawza odjerna;

2) Il fil-mertu w minghajr pregudizzju ghas-suespost, in kwantu ghall-istess mertu, l-e¢éipjenti
So¢jetajiet Intimati huma tal-femha li l-istess Rikorrenti Debono Pauline sive Paula
qeghda tirreferi ghal ¢erta tranzazzjoni li tirrigwarda ¢erta Propjeta partikolari fir-Rabat
li l-edtipjenti So¢jetajiet Intimati jistghu jigu identifikati maghha, w li tirrigwarda biss il-
ftehim li kien sar bejn l-istess Esponenti Soéjetajiet Intimati w _l-istess Sinjuri Joseph u
Fiona Azzopardi, ad eskluzjoni ta' kull parti ohra eskluza minn daka l-istess kuntratt

hekk datat 25 ta’ Settembru, 2019, ossija ad eskluzjoni ta® anke l-istess Rikorrenti Debono
Pauline sive Paula;

3) 1li l-istess Kuntrat suriferit datat 25 ta’ Settembru, 2019 jinsab inskrit fl-Atti tan-Nutar
Dr. Jean Paul Farrugia w ghall-istess ¢essjoni ta’ drittijiet relattivi ghall-istess Propjeta
fir-Rabat hekk maghmula bl-istess kuntratt;

4) 1l fil-mertu w minghajr pregudizzju ghas-suespost, huwa ecéepit li kif dejjem tghallimna ben
tajjeb Dina l-istess Onorabbli Qorti w dejjem skond il-Ligijiet ta” Malta w dejjem abbazi tal-
Principji baziljarji RES INTER ALIOS ACTA, ALIIS NEQUE NOCET, NEQUE PRODEST
li tfisser li “Kull haga maghmula/miftengha bejn_haddiehor ma taghmilx la hsara w l-anqas
ma tistgha tibbenefika lill-ohrajn,” abazi ta’ dana l-istess Prin¢ipju baziljarji ghandhu dejjem
jkun ifisser li din hija duttrina tal-ligi li tghid li per ezempju kuntratt ma jistax jaffettwa la tajjeb
u l-anqas hazin id-drittijiet ta” xi wieched li ma huwiex parti f'dak I-istess kuntratt/ftehim;

5) 1lli RES INTER ALIOS ACTA ghandha tifsira komuni “l-kwistjoni_bejn_ohrajn_mhix_in-
negogju taghna;”

2 Fol 3 tal-process;

3 Fol 6 tal-process

“*fol 8 sa 24 tal-process

5 |l-Qorti ghazlet li tinkludi ritratt preciz tar-risposta kif intavolata mis-socjetajiet konvenuti biex
turi I-mod kif ghazlu jinterponu r-risposta taghhom;
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6) 11li fuq kollox, 1-Artikolu 999 1al-Kap 16 tal-Ligijiet t=* Malea jiddisponi 1li:
(1) “Hadd ma jista® b huntratt fismu jobblieg rubu jew jikhunteatte hlicf shalih innifsy."

(2) "B dan kollu, wiched Jista’ jobbiga ruku lejn ichor, billi jwieghed xi haga i ghandka tigi
maghmule mn persuna ohra; ida, fdan i-kat, jekk din U-persuna i-ohra ma thunx

7) Ti ghalhekk, |-istess Espooenti Socjetajiet Intimati ma jissghax jithemwm ghala |-istess
Rikorrenti Debono Pauline sive Paula trid ta' bilfors iddahhal Gill istess Espooenti Sogjetajiet
Intimati Fkwistjoni |i fila, ka huma, assija | listess Esponenti Socjetajict Intimati w l-anqas |-
istess Sinjun Joseph u Fionn Azzopardi ma ghandhom xjaqsmu maghha;

8) Ll kif tehallimna wkoll ben tajjeb Dina l-istess Onarsbbli Qorti, semmas minn jhoss li ghandu
xi problemn partikolari ma l-istess Espooenti Socjetajiet Intimati wijew ma l-istess Sinjurl
Joseph u Fiona Azzopardi, ghandu juza d-dispodizzionijiet kollhs permessi mill-Ligijiet ta’
Malta quddiem Dina kistess Onorabbli Qoeti, w mhux jipprova jabbuza minn Dima |-istess
Onorabbli Qorti billii juza s-servizzi taghha Ti peattiksment huma estranji ghat-tali kwistjoijiet
li J-istess Rikoerenti Debono Pauline sive Paula trid ta’ bilfors sddahhal kontra l-istess Esponents
Sodjetajiet Intimati wiew l-isiess Sinjuni Joseph u Fiona Azzopardi ghax “i-kwistioni beju
ohrajn mmhix in-negozju taghna™ jew ahjar kif g gie suriferit, RES INTER ALIOS ACTA,
ALIIS NEQUE NOCET, NEQUE PRODEST;

9 i preliminarjament, u minghajr pregudizziu ghall-premess, u dejjen b'referenza ghall-istess
Rikors Mahluf u ghalkistess allegat argument ta' l-istess Rikorenti Debono, ossija li l-kun

10)11li kif dejjern tghallimma ben tajjeb Dina Jistess Onarahbli Qorti, ka darba l-istess Rikorent
mm:__m_:sm_m. NHIGL m.mn.uuw::_-_ﬁ_m

1 HQ ki€ dejjem tghallimna ben tajjeb Dina kistess Oporabbli Qoeti, kallegazzjonijiet ma
jippravawx lihom infushom;

12) 1l anke ghal grazzja ta’ largument, anke jekk I-kawzl ta' lazzjomijiet ta° |istess
Rikorenti Dehone hija mkissra bl-aktar termini b'sabhithom w laktar lngwage
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perswaziv, l-allegazzjonijiet ma ghandhom I-ebda konsegwenza sakemm ma jkunux

sostanzjati mill-istess Rikorenti Debono;

13) 1Ml fil-mertu w minghajr pregudizzju ghas-suespost, huwa ecéepit li kif dejjem tghallimna wkoll
ben tajjeb Dina l-istess Onorabbli Qorti w dejjem skond il-Ligijiet ta’ Malta w dejjem abbazi
tal-Principji baziljarji:

I AFFIRMANTI NON NEGANTI INCUMBIT PROBATIO | tfisser “I-oneru tal-prova
huwa fuqu li jafferma, mhux fuqu li jichad,” wjew

1. EI QUI AFFIRMAT, NON EI QUI NEGAT, INCUMBIT PROBATIO i tfisser “L-
oneru tal-prova jinsab fuqu li jafferma fatt, mhux fuqu li jichadha,” W/jew

II. SEMPER NECESSITAS PR NDI INCU, I QUI AGIT means “l-attur
huwa dejjem marbut li jipprova; l-oneru tal-prova jinsab fuqu;”

14) 1Ml fil Kawza “Tonna Joseph vs Azzopardi Philip,” il-Qorti ta’ I-Appell kienet iddikjarat illi:'

“...Jekk hemm bionn jigi ripetut, in materja ta’ provi r-regoli l-aktar prevalenti fl-
ordinament guridiku taghna jidhru li huma dawn:-

(1) Ibda biex ir-regola tradizzjonali tal-pii tal-provi timponi a kariku tal-parti li
tallega fatt I-oneru li ggib il-prova ta’ l-eiistenza tieghu. Tali oneru hu ugwalment
spartit bejn il-kontendenti, sija fuq l-attur li jsostni [-fatti favorevoli li
Jikkostitwixxu I-bati tad-dritt azzjonat minnu (ACTORI INCUMBIT PROBATIO)
sija fuq il-konvenut ghassostenn tal-fatt migjub minnu biex jikkontrasta il-pretita
ta’ l-attur (REUS IN EXCIPIENDO FIT ACTOR). Ara Kollez. Vol. XLVI P I p 5;

(2) Fil-kors tal-kawia dan il-pit jista’ joxxilla minn parti ghall-ohra, ghax, kif
Jinghad, “jista’ jkun gie stabbilit fatt li juri prima facie li t-tezi ta’ I-attur hija
sostenuta” (Kollez. Vol. XXXVII P 1 p 577);

(3) I-Gudikant adit mill-meritu tal-ka; hu tenut Jiddediedi iuxta alligata et
probata, u dan jimporta illi ddecizjoni tieghu tigi estratta unikament mill-
allegazzjoni tal-partijiet. Jigifieri, minn dawk ic-¢irkustanzi tal-fatti dedotti
ghabbaii tad-domanda jew ta’ l-ec¢cezzjoni w  il-provi offerti mill-partijiet.
Jikkonsegwi illi d-dixxiplina tal-pii tal-provi ssir bazi tar-regola legali tal-gudizzju
in kwantu timponi fuq il-Gudikant il-konsiderazzjoni li I-fatt allegat mhuwiex veru
ghax mhux ipprovat;

(4) H-valutazzjoni tal-provi hu fondat fuq il-principju tal-konvincéiment liberu tal-
Gudikant. Lilu hu moghti I-poter diskrezzjonali ta’ l-apprezzament tarrizultanzi
probatorji w allura hu liberu li jibbaia I-konvinciment tieghu minn dawk il-provi li
hu jidhirlu li huma l-aktar attendibbli w idoneji ghall-formazzjoni tal-
konvinéiment tieghu. Naturalment dik id-diskrezzjoni tieghu hi soggetta ghal dak
il-limitu legali impost fuqu mill-Artikolu 218 tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni w

! Detiza fit-12 ta’ April 2007 mill-Onorevoli Mhallef Sciberras Philip - Reference: 503/2002/1

Page 3 0f 16

Avviz Numru: 142/2020NHV 4|Pagna



. Procedura Civili li jrid Ii fis-sentenza tinghata motivazzjoni ragonata li tikkonsenti
-kontroll tal-hsieb logiku segwif fug appell interpost mis-senfenza. Motivazzjoni
din, li fekk jinstab {i tirrispondi mal-logika w ir-razzjonalita, kif ukell koerenti ma’
l-elementi wtiliziati allura skond gurisprudenza konkerdi, ma tigix disturbata
miinn Qorti fa’ revigioni. Ara, b* etempju, Kollez. Vol. XXIV P fp 104;

Ferma din I-introduzzjoni, bla dubju I-kwestjoni hawn sottomessa bl-aggraviu hija
essengjalment wahda i tiddependi mill-valur u mill-kredibilita I trid tinghata il provi
istrattorji. Valutazzjoni din li necessarjament trid thun wahda globali fil-kwadra ta’
investigazzjoni unitarju w organiki....”

15311 preliminarjament, u minghajr pregudizzju ghall-premess, u dejjen b'referenza ghall-istess
Rikors Mahluf mill-istess Rikorenti Debono, ¢ertament l-istess Rikorenti Debono ma ghandiex
l-interess guridiku necessarju biex tippromwovi l-azzjoni de gue {ismha proprju, w
ghaldagstant Zgur fil-konfront ta’ l-istess Espomenti Soéjetajiet Intimati ghandhom jigu
liberati mill-osservanza tal-gudizzju;

1611 wkoll preliminarjament, u minghajr pregudizzju ghall-premess, tigi ecéepita li l-istess
Esponenti So¢jetajiet Intimati geghdin jopponu ghat-talba kif esposta fl-ismijiet premessi stante
li t-talbiet kif esperiti mill-istess Rikorenti Debono huma infondatia kemm fil-fatt kif ukoll fid-
dritt;

I7)1li minghajr pregudizzju ghall-premess u dejjen b'referenza ghall-istess Rikors Mahluf u
dejjem ghall-istess allegat argument ta’ I-istess Rikorenti Debono, jekk dejjem skond l-istess
allegazzjonijiet taghha jirrizulta illi hemm xi somoem dovuti lill istess Rikorenti Debono, dawn
ghandhom _jithallsu _minn min gabbad lill istess Rikorenti Debono w mhux minn _ma
qabbadiex, ossija Zgur mhux mill-Eééipjenti Soéjetajiet Intimati, 1i ghandhom jigu liberati
mill-osservanza tal-gudizzju;

18} 1 minghajr pregudizzju ghall-premess u dejjen b'referenza ghall-istess Rikors Mahluf u
dejjem ghall-istess allegat argument ta® l-istess Rikorenti Debono, |-Eééipjenti Socjetajiet
Intimati ma jistghux jifmu ghala l-istess Rikorenti Debono tippretendi li hija ghandha |-
Monopolju_assolut fuqg_ix-xiri w_fug il-bejgh _li_jsiru_mill-istess Eécipjenti Soéjetajiet
Intimati;

19) 1M fi kliem iehor, 1-fatt sempliéi li istess Eééipjenti Soéjetajiet Intimati kienu xi drabi
wiaw is-servizzi ta’ l-istess Rikorenti Debono, ma jfissirs li l-istess Rikorenti Debono
ghandha tippretendi li hija biss ghandha I-Monopolju assolut fuq ix-xiri w fug_il-bejgh li
jsiru_mill-istess Fécipjenti Soéjetajiet Intimati u_ghalhekk l-istess Rikorenti Debono
ghandha tibga® dejjem tghamel daka l-istess xoghol ta’ senserija_ghall-istess Eétipjenti

20) Il tant huwa hekk, li kull darba li l-istess Ettipjenti Sotjetajiet Intimati juzaw is-servizzi
ta’ l-isiess Rikorenti Debono, l-istess Rikorenti Debono kienet jggijel lill istess Eétipjenti
Sodjetajiet Intimati jiffirmghu l-istess “Letter of Engagement” ta’ l-istess Rikorenti
Debono wijew ta’ wahda mis-Sotjetajiet ta’ l-istess Rikorenti Debono (Ara per ezempju d-
dokument hawn annes u markat bhala DOK A);
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21)Ii sa fejn jafu Listess Eééipjenti Soéjetajiet Intimati, hadd mill-istess Esponenti
Socjetajiet Intimati w mill-istess Sinjuri Joseph u Fiona Azzopardi, ma_ghandhom xi
relazzjoni guridika partikolari ma l-istess Rikorenti Debono w/jew ma’ xi wahda mis-
Sotjetajiet ta’ l-istess Rikorenti Debono u ghaldagstant kemm l-istess Eééipjenti

Sotjetajiet Intimati, kif ukoll l-istess Sinjuri Joseph u Fiona Azzopardi ghandhom jigu
liberati mill-osservanza tal-gudizzju fil-konfront ta’ l-istess Rikorenti Debono;

22) 1l minghajr pregudizzju ghall-premess, ir-Rikors mahluf ta’ l-istess Rikorenti Debono huwa
irritu, monk u null ghaliex, bi ksur tal-artikoli 158 et sequitur tal-Kapitolu 12, l-istess Rikorenti
Debono nagset milli tispjega fid-dettall u bi pre¢izjoni fhiex jikkonsistu x-xoghlijiet u l-ispejjez
allegatament inkorsi mill-istess Rikorenti Debono, w ghala l-istess Rikorenti Debono wasslet ghall-
prezentata ta’ dan l-istess Rikors mahluf, kif ukoll l-istess Rikorenti Debono nagset milli telenka
Kif waslet ghall-allegat ammonti li hija qeghda tippretendi, ossija li hija ghandha d-dritt
sagrosant ghas-somma ta’ €7,700 biss u ta’ bil-fors minn ghand l-istess Esponenti

Sotjetajiet Intimati ghal allegat servizz li l-istess Esponenti So¢jetajiet Intimati_gatt ma
talbu minn ghand hadd;

23)1lli per konsegwenza, l-istess Esponenti Soéjetajiet Intimati huma f"inkapacita assoluta li jkunu
jafu minn xiex ghandhom jiddefendu ruhhom u kif ghandhom jiddefendu ruhhom;

24) Illi konsegwentement, f'kaz li eventwalment Dina l-istess Onorabbli Qorti tippermetti Ii l-istess
Rikorenti Debono li tissana dawna in-nuqqasijiet gravissimi, l-istess Esponenti Soéjetajiet
Intimati ghandhom nec¢essarjament jinghataw il-fakulta li jressqu eééezzjonijiet ulterjuri
taghhom wara li jkunu notifikati bl-informazzjoni kollha relattiva;

25)11li dejjem minghajr pregudizzju ghall-premess, l-istess Esponenti So¢jetajiet Intimati dejjem
hallsu puntwalment u minghajr l-ebda problema jew dilungar kwalunkwe ammonti Ii l-istess
Rikorenti Debono kienet titlob li jithallas u ghalhekk fil-konfront ta’ l-istess Esponenti
Socjetajiet Intimati, t-talbiet ta’ l-istess Rikorenti Debono huma assolutament infondati fid-dritt
u fil-fatt u ghandhom jigu michuda bl-ispejjez kollha tal-kawza a karigu ta’ l-istess Rikorenti
Debono;,

26)I1li bla pregudizzju ghas-suespost, I-istess Esponenti Socjetajiet Intimati qeghdin jopponu ghall-
kwalunkwe talba ghal xi forma ta® Senserija fuq il-bejgh tal-propjeta fir-Rabat mibjugha lis-
Sinjuri Joseph u Fiona Azzopardi ai termini tal-kuntratt datat 25 ta’ Settembru, 2019 fl-Atti tan-
Nutar Dr. Jean Paul Farrugia w ta’ l-istess ¢essjoni ta’ drittijiet relattivi ghall-istess art
maghmula bl-istess kuntratt stante li I-istess Esponenti Soéjetajiet Intimati sejrin issofru
pregudizzju serju kemm-il darba jigi kostretta li kien hemm xi gbil bejn I-istess Esponenti
Socjetajiet Intimati w/jew ma l-istess xerreja Sinjuri Joseph u Fiona Azzopardi ma l-istess
Rikorenti Debono Pauline sive Paula fuq xi forma ta’ senserija fuq I-istess bejgh ta’ l-istess
propjetd bil-prezz, pattijiet u kundizzjonijiet stipulati fl-istess konvenju w fuq l-istess kunrtatt
datat 25 ta’ Settembru, 2019 w dan ghas-segwenti ragunijiet:

27)1lli primarjament, l-istess Esponenti So¢jetajiet Intimati jeccepixxu li t-talba ta’ l-istess
Rikorenti Debono Pauline sive Paula hija infondata fil-fatt u fid-dritt stante li fuq_dina l-istess
propjeta, l-istess Rikorenti qatt ma giet inkarigata taghmel xi tip_ta’ xoghol ta’ senserija

ghall-istess Esponenti Sotjetajiet Intimati w/jew ghall-istess xerreja, ossija_s-Sinjuri
Joseph u Fiona Azzopardi;
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28)1lli fi kliem iehor, fuq_il-bejgh tal-propjeta fir-Rabat mibjugha mill-istess Esponenti
Soéjetajiet Intimati lill istess Sinjuri Joseph u Fiona Azzopardi ma hemm l-ebda dubju illi
ma Kienet tesisti I-cbda relazzjoni kuntrattwali bejn I-istess Esponenti Soéjetajiet Intimati
wijew l-istess xerreja s-Sinjuri Joseph u Fiona Azzopardi w l-istess Rikorenti Debono;

29) Illi_bhala ben fatt l-istess Rikorenti Debono gatt ma_giet moghtija xi dritt sagrosant li
taghti servizzi taghha li jistghu b'xi moghod jitqiesu bhala servizzi ta’ senserija lill istess
Esponenti Soéjetajiet Intimati w/jew lill istess xerreja Sinjuri Joseph u Fiona Azzopardi
kif pretiz mill-istess Rikorenti Debono;

30)[lli inoltre w dejjem minghajr pregudizzju ghall-premess, ¢ertament ma kien hemm l-ebda

intermedjazzjoni bejn l-istess Esponenti Soéjetajiet Intimati w l-istess xerrejja_tramite 1-
istess Rikorenti Debono;

3D fi kliem iehor, l-istess Esponenti So¢jetajiet Intimati kienu dejjem ikkomunikaw
direttament ma’ l-istess xerreja Sinjuri Joseph u_Fiona Azzopardi w_eventwalment il-
ftehim kien intalahaq minghajr l-i¢ken intervent ta’ l-istess Rikorenti Debono;

32) 11l ghalhekk, it-tali talbiet mill-istess Rikorenti Debono Pauline sive Paula (K.I. No: 676160 M)
ghal xi forma ta’ senserija fuq il-bejgh ta” l-istess propjeta fir-Rabat ma tissusistix;

33) Illi inoltre w dejjem minghajr pregudizzju ghall-premess, ¢ertament dwar l-argument ta’ l-istess
Rikorenti Debono li Listess Esponenti Soéjetajiet Intimati ghandhom huma biss jigu
kkundanati flimkien w_insolidum bejniethom ihallsu_lill I-istess Rikorenti Debono s-
somma ta’ €7.700 li tirraprezenta dejjem skond l-istess Rikorenti Debono l-allegat
senserija dovuta lilha relattiva ghall-istess bejgh tal-propjeta fir-Rabat mibjugha lill istess
Sinjuri Joseph u Fiona Azzopardi w b’hekk l-istess Rikorenti Debono tippretendi li hija

trid tithallas biss mill-istess vendituri flimkien w insolidum bejniethom, ossija_mill-istess

Esponenti Sotjetajiet Intimati, L-istess Esponenti Soéjetajiet Intimati qeghdin_jaghmlu

referenza ghall-Artikolu 1361(2) tal-Kap 16 illi jipprovdi dan li gej:

| “(2) Is-senserija_kif_ukoll id-dritt tal-periti jew tal-persuni_msemmijin_fl-artikolu 1353,
Jithallsu nofs mill-bejjiegh u n-nofs l- ichor mix-xerrej.”

34) Illi inoltre w dejjem minghajr pregudizzju ghall-premess. ¢ertament jirrizulta, bl-aktar mod éar,
illi jekk kien hemm xi forma ta’ allegat ftehim bejn l-istess Rikorenti Debono ma l-istess
Esponenti Soéjetajiet Intimati, w/jew ma l-istess xerreja_Sinjuri Joseph_u_Fiona
Azzopardi, s-senserija_trid_tithallas ugwalment mill-bejjiegh u_mix-xerrej_u_ghalhekk,
jekk fil-kaz odjern, jirrizulta illi huwa veru dak li_qeghdha tallega l-istess Rikorenti
Debono, l-istess xerreja Sinjuri Joseph u Fiona Azzopardi huma obbligati wkoll bil-Ligi
illi jhallsu s-senserija wkoll;

35) Ili ghalhekk ukoll it-tali allegazjonijiet ta’ l-istess Rikorenti Debono ma jissusisstux;

36)Ili ghalhekk ukoll, l-istess Esponenti So¢jetajiet Intimati sejrin isofru pregudizzju serju kemm-
il darba huma jigu kkundannati jhalsu ghal allegat senserija kif pretiz mill-istess Rikorenti
Debono f"1ali ¢irkostanzi;
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; 37) 1lli inoltre w dejjem minghajr pregudizzju ghall-premess, I-istess Esponenti So¢jetajiet Intimati
Jjopponu ghal kull talba ta” [-istess Rikorenti Debono ghaliex jikkontendu li fuq l-istess propjeta
in dezamina, la l-istess Esponenti So¢jetajiet Intimati w l-anqas l-istess xerreja Sinjuri Joseph u
Fiona Azzopardi, gatt ma inkarigawh lill-istess Rikorenti Debono biex taghmel xi xoghol ta’
senserija w fuq kollox l-istess Rikorenti Debono qatt ma taghtom servizzi li jistghu jitgiesu
bhala servizzi ta” senserija kif minna pretiz;

38) 1lli ghalhekk t-talbict ta’ I-istess Rikorenti Debono huma kompletament infondati kemm fil-fatt
kif ukoll fid-dritt u ghandhom jigu michuda bl-ispejjez kontra l-istess Rikorenti Debono;

39) 1l kif ga gie suriferit kemm-il darba, l-istess Rikorenti Debono ma hagqa ebda hlasijiet in
konnessjoni mal-bejgh tal-fond premessa fl-avviz billi bhala fatt l-istess bejgh gie konkluz
minghajr xi forma ta’ intervent ta' l-istess Rikorenti Debono;

40) Illi l-istess Esponenti Soéjetajiet Intimati jsostnu wkoll li l-istess Rikorrenti Debono qatt
ma kienet marret fil-fond mibjugh, u li fuq kellox, waqt id-diversi laqghat bejn l-istess
Esponenti So¢jetajiet Intimati ma l-istess xerreja Sinjuri Joseph u Fiona Azzopardi, ma
kien hemm I-cbda konverzazzjonijiet u l-ebda forma ta’ negozjati;

411 inolre w dejjem minghajr pregudizzju ghall-premess, l-istess Esponenti Soéjetajiet
Intimati ma ghandhomx jhallsu ebda senserija la fl-imsemmi konvenju w wisq_anqas fl-
imsemmi_bejgh_billi_¢ertament ma kien hemm l-ebda intermedjazzjoni bejn l-istess
Esponenti Soéjetajiet Intimati w L-istess xerreja Sinjuri Joseph u Fiona Azzopardi, tramite
Xi sensar; ossija inkluz anke l-istess Rikorrenti Debono;

42)11li Listess Esponenti Soéjetajiet Intimati w |-istess xerreja Sinjuri Joseph u Fiona
Azzopardi gatt ma gablu li jsir il-bejgh b’dawk it-termini w kundizzjonijiet hekk stipulati
tramite xi sensar; ossija inkluz anke mill-istess Rikorrenti Debono;

43) Illi ghalhekk, l-istess Esponenti Socjetajiet Intimati ser issofri pregudizzju serju kemm-il darba
jigu kkundannata jhallsu ghal xi forma ta’ senserija ghaliex ma kien hemm l-ebda
intermedjazzjoni bejn l-istess Esponenti Socjetajiet Intimati w l-istess xerrejja permezz ta’ xi
sensar; ossija inkluz anke dawk ta’ l-istess Rikorrenti Debono;

44)11li kif taghallimna ben tajjeb Dina I-istess Onorabbli Qorti, I-hlas ta” senserija w/jew servizzi
rezi fil-kamp tal-bejgh ta’ propjetd immobbli hija materja li giet ezaminata " diversi sentenzi tal-
Qrati taghna;

45)11i l-principji li jirregolaw il-hlas tas-senserija huma ormai ferm stabbiliti fis-sistema
gurisprudenza nostrali w i huma ssegwenti:

[ Is-sensal ma ghandux dritt ghas-senserija jekk ma jlaqgax il-partijiet interessati fuq dawk 1-
clementi ta” l-operazzjoni klassikament imsejha ‘s-sostanzjali w l-aééidentali’ tal-kuntratt;

Il.  Fejn tonqos din l-operazzjoni w allura d-dritt ghal senserija ma jkunx dovut, ikun hemm lok
ghal kumpens f'kaz ta” inkariku espress jew tacitu w xi xoghol li jkun ghamel il-medjatur; u
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; [Il.  Bniedem li semplicement jaghti informazzjoni bla ma jaghme! xe¢jn aktar jew ma jadoperax
ruhu, ma jidhirx Ii jista” jkun intitolat ghal xi kumpens ghas-servigi;’

46) 1111 ghalhekk u kif gia gie osservat tali dritt ghal senserija jiskatta biss meta l-allegat s-sensal

jlagqa’ l-partijiet interessati fuq_dawk l-elementi kollha ta’ l-operazzjoni klassikament
imsejha ‘ssostanzjali w l-acéidentali’ tal-Kuntratt;

47) 1li kif ga gie suriferit, il-kwistjoni odjerna titratta dwar l-istitut ta’ senserija;
48) I1li dan l-istitut evolva fil-ligi taghna permezz anke tal-gurisprudenza lokali;

49)11li kif inghad fis-sentenza fl-ismijiet “Legend Real Estate Limited vs. Paul Pisani,” Appell
Civili Nru. 781/01 de¢iza mill-Prim* Awla tal-Qorti Civili fl-4 ta’ Mejju 2001 u kkonfermata
mill-Qorti ta” I-Appell fil-25 ta” Mejju 2007:

“....l-iskop prindipali ta’ kwalunkwe persuna sabiex takkwista ddritt ta’ medjazzjoni huwa
| dak li tlagqa’ I-kunsensi tal-partijiet interessati fl-operazzjoni wara li jiehu sehem attiv w
intelligenti fil-progettata w proposta konvenzjoni;

Hlli ghall-akkwist tas-senserija, s-sensal_irid jara li permezz tieghu hu jlagqa’ l-partijiet
interessati fuq dawk - nti ta’ l-operazzjoni klassikament imsejha ‘s-sostanzjali w I-
accidentali tal-kuntratt;’

Hili jekk is-sensal ikun ikkoncilja I-partijiet dwar is-sostanzjali w aééidentali ta’ I-
operazzjoni, b’'mod li n-negozju guridiku ji¢i konkjuz, allura, jekk ix-xoghol tieghu ma
Jkunx koronat bl-esekuzzjoni effettiva ghal xi raguni, li ma tkunx it-tort jew il-fatt tieghu,
hu ghandu dejjem dritt ghall-hlas; izda mux ghas-senserija piena, imma ghal kumpens in
bazi ghal mandat jew l-okazzjoni d’opera fissabbli diskrezzjonalment mill-Qorti:

“....dejjem gie ritenut mill-Qrati taghna li biex wiehed ikollu dritt ghas-senserija
hemm bionn li_is-sensar_ikun wassal lill-partijiet ghall-ftehim definittiv fuq_il-

) kondizzjonijiet kollha, kemm sostanzjali w kemmt accidentali ta’ l-operazzjonijiet,
kif ukoll Ii s-senar ikun gie aélettat mill-partijiet involuti, jigifieri hemm btonn li

i-tewg partijiet ikunu gabbdu jew almenu acécettaw lis-sensar bhala tali w
konsegwentement ma jirrikorrux l-elementi tas-senserija iida ta’ semplici
LOCATIO OPERARUM’ meta I-persuna tkun intromettiet rulha b'inkariku ta’
wahda biss mill-partijiet....”

* “Harry Cefai v. Francis sive Tarcisio Galea noe et pro et noe,” Citaz. Nru. 1119/90PS, de¢iza mill-Prim’ Awla tal-
Qorti Civili fit-28 ta’ April 2003,

* 1lli LOCATIO OPERIS huwa |-kuntratt fsistemi w fil-ligijiet Rumani w fil-ligijiet ¢ivili tal-Kiri tas-servizzi ta’
kuntrattur indipendenti; ossija kuntratt LOCATIO QPERIS. huwa terminu uzat fil-ligi civili, biex tifisser ir-reklutagg
ta’ xoghol u ta’ servizzi;

11li LOCATIO OPERIS huwa kuntratt i bih wahda mill-partijiet taghti ¢ertu xoghol i ghandu jitwettaq mill-iehor, li
jorbot lilu nnifsu biex jaghmel dan ghall-prezz miftiehem bejniethom, li huwa jaghti dak l-istess xoghol Ii ghandu jsir, u
l-weghda li huwa jhallas lill-iehor biex jaghmel dan — Poth. Louage, n. 392:

I1li dan huwa magsum f'2ews ferghat:
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50) Ili kif tghallimna ben tajjeb Dina l-istess Onorabbli Qorti, f’kuntratti ghal xoghol, huwa
essenzjali ghal-kuntratt li jkun hemm:

A. L-ewwel nett, li ghandu jsir xoghol;
B. It-tieni, ghal prezz jew premju; w

C. It-tielet nett, kuntratt legali bejn il-partijiet li jistghu w li behsiebhom jiehdu I-
Kuntratt;*

51) Ili huwa fatt inkontestat li l-istess Rikorrenti Debono bl-cbda mod ma gict imgabda biex
tinvolvi ruhha £'xi negozjati bejn l-istess Esponenti Soéjetajiet Intimati w l-istess xerreja Sinjuri
Joseph u Fiona Azzopardi;

52) I1li tant huwa hekk, li s-Sur Paul Falzon bhala Direttur w inrapprezentanza kemm tas-Socjeta
Intimata Tlata Limited bin-Numru tar-Registrazzjoni (C16319) kif ukoll tas-Socjeta Intimata Tlata

' Contractors Limited (C39842) kien ghamilha ben ¢ara dags il-krisall lill istess Rikorrenti Debono li
minhabba li kienu graw ¢erti affarijiet fil-passat u anke fil-prezent u dana dejjem qabel ma l-istess
Sur Falzon biss kellu I-hsieb li jpoggi l-istess propjeta indezamina fuq is-suq, huwa, ossija s-Sur
Falzon, bl-ebda mod ma ried li jkollu aktar xjagsam aktar ma l-istess Rikorrenti Debono;

i, L-ewwel, LOCATIO OPERIS FACIENDI - Terminu uzat fl-ligi ¢ivili. Hemm zewg tipi ta’ LOCATIO
OPERIS FACIENDI, ossija:

a) l-ewwel: il-LOCATION QPERIS FACIENDI, strettament hekk imsejjah, il-kiri ta® xoghol ujew
ta’ servizzi; bhall-kiri ta’ hajjata biex jaghmlu I-hwejjeg, u ta” arloggara biex isewwu l-arloggi ta’ |-
idejn. Ara Jones' Bailm. 90, 96, 97:

b) It-tieni: LOCATIO CUSTODIAE, jew ir-ricevitur tal-merkanzija fuq depozitu ghal premju/las, li
huwa I-Kiri ta’ kura w ta’ attenzjoni xierqa dwar l-oggetti. Ara |-s-Storja dwar il-Bailm. 422, 442; 1
' Bouv. Inst. n. 994;

11li fkuntratti ghal xoghol, huwa essenzjali ghal-kuntratt li jkun hemm:
A, L-ewwel nett, li ghandu jsir xoghol:
B. It-tieni, ghal prezz jew premju; w

C. Ittielet nett, kuntratt legali bejn il-partijiet li Jistghu w li behsiebhom jiehdu L-kuntratt
Ara Pothier, Louage, n. 395 sa 403,

ii.  It-tieni nett, LOCATIO MERCIUM VEHENDARUM - Terminu uzat fil-ligi ¢ivili biex tifisser it-trasport ta”
merkanzija b'kiri: 1lli fir-rigward ta' kuntratti ta’ dan it-tip konkluzi minn persuni privati, minghajr I-
ezeréizziu tan-negozju ta’ trasportaturi komuni, ma jidhirx li hemm xi distinzjoni materjali Ii tvarja d-drittijiet.
l-obbligi w id-dmirijiet tal-partijiet minn dawk ta' min ikun ged jikri; 11li kull persuna privata bhal din hija
marbuta b'diligenza ordinarja, w bl-ezercizzju ragonevoli ta’ hila; w ovvjament ma jkunx responsabbli ghal
kwalunkwe telf mhux ikkawzat minn negligenza ordinarja sakemm ma jkunx espressament, bit-termini tal-
kuntratt tieghu, ha fuqu nnifsu dan ir-riskju.

Ara d-Dizzjunarju tal-Ligi, Adattat ghall-Kostituzzjoni w il-Ligijiet tal-Istati Uniti ossija “A Law Dictionary, Adapted
to the Constitution and Laws of the United States™ miktub minn John Bouvier u ppubblikat 11-1836

* Ara Pothier, Louage, n. 395 sa 403.
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; 53) Illi ghalhekk, fl-ebda mument l-istess Rikorrenti Debono ma kienet awtorzzata li jkollha b'xi
mod X’tagsam ma l-istess propjeta indezamina li finalment wasslu lill I-istess Esponenti Socjetajiet
Intimati w l-istess xerreja Sinjuri Joseph u Fiona Azzopardi ghall-ftehim finali dwar l-akkwist tal-
fond indezamina;

54) 1lli ghalhekk l-istess Sur Paul Falzon, bhala Direttur w inrapprezentanza kemm tas-Socjeta
Intimata Tlata Limited bin-Numru tar-Registrazzjoni (C16319) kif ukoll tas-So¢jeta Intimata Tlata
Contractors Limited (C39842) ma jagbilx ma l-istess pretensjonijiet ta’ l-istess Rikorrenti Debono.
ossija li hija b’xi mod kienet attiva fin-negozjati ta’ bejn l-istess Esponenti So¢jetajiet Intimati w 1-
istess xerreja Sinjuri Joseph u Fiona Azzopardi,

55) 1lli ghalhekk, la darba ma kienx aééettat AB INITIO li jkun hemm xi forma ta’ intervent attiv
wjew intelligenti mill-istess Rikorrenti Debono fil-progettata w/jew fil-proposta konvenzjonali
hekk rikjesta mill-Ligi, fl-opinjoni ta’ I-istess Esponenti Socjetajiet Intimati, I-istess Rikorrenti
Debono ma ghandiex b’xi mod tippretendi li hija ghanda xi dritt sagrosant i b’xi mod titlobb lill
Dina l-istess Onorabbli Qorti tordna biex jigi radikat id-dritt ta’ hlas ta’ xi senserija favur l-istess
Rikorrenti Debono minn biss l-istess Esponenti Socjetajiet Intimati:

56) 1lli ghalkemm l-istess Rikorrenti Debono setghet iréiviet Xi informazzjoni minghand terzi, hija

ur ma kkontribwixxa xejn biex lagqghet il-kunsens ta’ l-istess Esponenti Socjetajiet Intimati w
l-istess xerreja Sinjuri Joseph u Fiona Azzopardi dwar dawk l-elementi li klassikament jissejhu s-
sostanzjali w l-ac¢identali tal-kuntratt;

57) 1lli fl-opinjoni ta’ l-istess Esponenti Soéjetajiet Intimati, ladarba huma ghazlu li ma jinvolvux
lill istess Rikorrenti Debono fin-negozjati bejn Il-istess Esponenti Socjetajiet Intimati w |-
kompraturi, l-istess Rikorrenti Debono ma tistax tippretendi li l-istess Esponenti Soéjetajiet
Intimati jigu kostretti jhallsuha senserija ghal servizzi li hija ma pprestalhomx:

58) Illi I-istess Esponenti So¢jetajiet Intimati ma jistghux jifmu ghala l-istess Rikorrenti Debono
geghdha tippretendi li fil-kaz in ezami tista’, anke jekk ma jissussistux l-elementi kollha
neéessarji biex jigu b'xi mod radikati fiha d-drittjiet ghall-hlas ta’ senserija fuq _l-istess bejgh

' I-fond ta' l-istess Esponenti Soéjetajiet Intimati lill istess kompraturi, l-istess Rikorrenti
Debono ghadha qeghdha tikkontendi li ftali kaz hija xorta wahda ghanda xi dritt partikolari ghall
xi hlas ta’ xi kumpens ghal xi allegat servizzi mhux mitlub minna specjalment kif ga gie suriferit
kemm il-darba, L-istess Esponenti So¢jetajiet Intimati kienu ghamluha éara dags il-kristal ma
l-istess Rikorrenti Debono_li huma ma jridux jkollhom x’jaqsu Cxejn aktar maghha;

59) Tlli kif tghallimna ben tajjeb Dina l-istess Onorabbli Qorti, f'dan ir-rigward il-Gurisprudenza
tghallem illi fil-Kawza “Anthony Camilleri v. Nicholas Martin Jensen Testaferrata pro et noe.:"

“..l-fatt li bniedem jaghti semplicement informazzjoni bla ma jaghmel xejn_aktar, cioé
bla ma jadopera ruhu bl-ebda mod biex ilaqqa’ I-kunsens tal-partijiet, ma jaghtix dritt la
ghal senserija w l-anqas ghal kumpens. Biex ikun hemm lok ghal tali kumpens hemm
bionn li jkun hemm inkarigu espress jew tacitu...."™

¢ Citaz. Nru. 894/01GV deciza mill-Prim”® Awla tal-Qorti Civili fit-28 ta’ Jannar 2004.
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60) 1lli fis-sentenza fl-ismijiet “Carmelo Pace v. Josephine sive Fanny Tabone Valletta,” detiza
mill-Prim* Awla tal-Qorti Civili fl-4 ta’ Marzu 195220, dan l-istess principju gie spiegat bil-mod
segwenti:

“w.l-iskop precipwu w principali ta’ kwalunkwe persuna sabiex takkwista d-dritt tal-
medjazzjoni huwa dak li tlaqqa’ I-kunsensi tal-partijiet Ii jkunu interessati fl-operazzjoni
wara li jiehu sehem relativament attiv w intelligenti fil-progettata w proposta konvenzjoni.
Fi ftit kliem, is-sensal ghall-akkwist tal-prossenetiku jrid jara li permezz tieghu jsehhu
bejn il-persuni interessati dawk li klassikament jissejhu s-‘sostanzjali w l-accidentali tal-
kuntratt.” It-temperament tal-kumpens imbaghad, biex isehh fejn ma ssehhx il-vera w
proprja senserija, introdott mill-gurisprudenza lokali, irid jippresupponi inkariku espress
Jew taéitu w xi xoghol, u mhux li bniedem jaghti semplicement informazzjoni bla ma
Jaghmel xejn aktar, ¢joé bla ma jadopera ruhu bl-ebda mod. Tabilhaqq, li s-senserija
tirrikjedi l-opra attiva tas-sensal fl-unjoni tal-kunsensi jitnissel minn hafna sentenzi, kif,
fost ohrajn, gie dedit li:-*

“...ll mediatore ha diritto al suo compenso solo nel caso che il contratto sia stato
conchiuso mercé la sua opera; ma [’avere unicamente proposto un acquisto, senza

poi_alcuna ingerenza_nel _perfezionamento del contratto, non_significa_avere
esplicato opera di mediazione....”

Anki I-Kassazzjoni Civili, fl-10 ta’ Frar 1949 (Giurisprudenza Italiana 1949, Vol. I, 536)
in re “Oppezio v. Re", irriteniet l-istess haga. Infatti jinghad li:

“w.lopera_del mediatore devesi considerare compiuta_ai fini_del diritto_della
provvigione quando ’accordo_della volonta dei contraenti abbia _avuto una

manifestazione giuridicamente efficace....”

Mill-banda l-ohra, fin-nuqqas ta’ dritt tal-medjazzjoni, il-kumpens dovut, sew ghall-
mandat sew ghas-servigi, jippresupponi espletament ta’ xoghol, u jigi mhallas fl-ewwel
ipotesi, jekk hemm_konvenzjoni, skond il-konvenzjoni, u jekk ma_hemmx_konvenzjoni
skond il-kwantita w kwalita tax-xoghol; l-istess haga jinghad ghat-tieni ipotesi....”

61) Ili kif gia gie osservat mill-istess Esponenti Socjetajiet Intimati iktar °] fuq, fil-kaz in ezami ma
Jirrizultax li kien hemm inkarigu espress da parte ta’ l-istess Esponenti So¢jetajiet Intimati verso |-
istess Rikorrenti Debono biex tagixxi ta’ sensal ghalihom u l-angas ma jirrizulta li I-istess
Rikorrenti Debono pprestalhom xi servizzi partikolari bhala sensala, ossija kif ga gie suriferit kemm
il-darba, l-istess Esponenti Soéjetajiet Intimati kienu ghamluha ¢ara daqs il-kristal ma l-istess
Rikorrenti Debono_li huma ma jridux jkollhom x’jagsmu fxejn aktar maghha;

62) 11l bhal ma tghallimna wkoll ben tajjeb dina l-istess Onorabbli Qorti, I-istess Qorti diversament
preseduta ddeskriviet x-xoghol ta’ sensar fil-kawza fl-ismijiet “dntonio Spiteri et vs. Vittoria
Maria Caruana” deciza fil-31 ta’ Ottubru, 1924, Vol. XXV.ii.598, bhala individwu:

“w.che si intromette in un determinato negozio per awvicinare due o piu’ persone a
divenire ad una conclusione dello stesso, partecipando egli delle due volonta contraenti,

b Ara “Repto. Giurale Annuale della Giurisprudenza Itatiana,” Anno L1 (51) 1949, vuci Mediazione, nru, 14 pag 533,
Corte Bari I, 147, “De Leo v. Tinelli,” 24 Marzo 1949
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senza perd, che la sua personalita vada a confondersi con quella di alcuna delle parti,
coll’aspettativa in lui di aver la sua retribuzione a titolo di senseria se il negozio verri
conchiuso....”

63) Tlli in oltre il-Qorti ddeskriviet dan id-dritt fis-sentenza fl-ismijiet “Francesco Ciantar et vs
Carmelo Demarco” deciza fit-12 1a” Dicembru 1919 - Vol. XXIV.i.247:

«...0I diritto di senseria & dovuto al mediatore non tanto per i suoi sforzi verso la riuscita
dell’affare, quanto per motivi di ordine pubblico economico, giovando I'opera del sensale
alla frequenza e facilita delle contrattazioni, che sono elementi di generale prosperit.... i

64) 1li fil-kawza fl-ismijiet “Giuseppe Cilia vs Giuseppe Spiteri,” deciza fid-19 ta” Mejju 1906 -
Vol XIX.ii.126, gie ritenut li sakemm ma jkunx hemm il-konkluzjoni tat-transazzjoni, liema
konkluzjoni saret permezz tax-xoghol li ghamel is-sensar allura ma jistax wiched jitkellem dwar
senserija;

65) 1l fil-fatt il-gurisprudenza tiddistingwi bejn dritt shih ghas-sensetija w meta l-medjazzjoni ma
tkunx “shifia,” dritt ta” kumpens;

66) Illi 1-kumpens, u mhux senserija, huwa dovut meta l-operazzjoni ta’ kompra-vendita li ghaliha
saret medjazzjoni, ma tkunx schhet;

67) 1lli s-sentenza tal-Qorti tal-Appell tat-2 ta® Marzu, 1953 fl-ismijiet “E. Borg vs E. Bartoli et”
(Vol 37 pl p89) tghallem illi:

« . Jekk is-sensal ikun ikkonéilja I-partijiet dwar is-sostanzjali w l-acéidentali ta’ I-
operazzjoni, b'mod li n-negozju guridiku jigi konkjuz, allura, jekk ix-xoghol tieghu ma
jkunx koronat bl-esekuzzjoni effettiva ghal xi raguni, li ma tkunx it-tort jew il-fatt tieghu,
hu ghandu dejjem dritt ghall-hlas; itda mhux ghas-senserija pjena, imma ghal kumpens
in bazi ghal mandat jew lokazzjoni d’opera, fissabbli diskrezzjonalment mill-Qorti.... »

68) Tlli “Pace vs Tabone” (Vol XXXVI pll p394). il-Qorti ddecidiet illi:

“..01-fatt li bniedem jaghti semplicement informazzjoni bla ma jaghmel xejn aktar, cioé
bla ma jadopera ruhu bl-ebda mod biex ilagqa’ I-kunsens tal-partijiet, ma Jjaghtix dritt la
ghal senserija w l-anqas ghal kumpens....”"

69) 11li 21 ta’ Frar 1996, fil-Kawza “Alfred Antignolo vs. Louis Magri et noe.,” 1-Qorti ta’ 1-Appell
kienet iddikjarat b'mod eéplicitu illi biex ikun hemm lok ghat-tali kumpens hemm bzonn li jkun
hemm inkarigu espress jew tacitu,

70) 1lli fis-sentenza “Francesco Ciantar et vs Carmelo Demarco™ tat-12 ta’ Dicembru 1919 -
Vol. XXIV.1.247, il-Qorti tenniet illi:

“...al mediatore civile non spetti diritto di senseria quando affare non fosse conchiuso,
o fosse conchiuso sopra tratto differente da quello fatto dal mediatore....”

71) 11l mnoltré:

7 Pace vs Tabone Vol 36 p 2 p 394; Bonavia vs Grech 21,2.47; Vol XXXIII pll p23; Vol XLIX pil p993
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“...a perfezionare 'atto di mediazione o senseria richiede il concorso di due elementi,
cioe’ :-

(i) che Uintromissione del mediatore sia accettata da ambedue i contraenti, sia
pure tacitamente;

(ii)  che mediante Uopera del mediatore si sia ottenuto lo “in idem placitum
consensus” delle parti secondo la legge...."

72) 1li fil-kawza fl-ismijiet “Schembri vs Bartolo,” deéiza fis-26 ta” Gunju 1965, il-Prim’ Awla tal-
Qorti Civili tenniet illi:

“w..Ghall-akkwist ta’ senserija, is-sensal irid jara li permezz tieghu hu jlagqa Il-partijiet
interessati fuq dawk I-elementi tal-operazzjoni, klassikament imsejha “....s-sostanzjali w I-
accidentali....” tal-kuntratt....”

73) 1l l-elementi rikjesti sabiex jigi stabbilit jekk hijiex dovuta senserija gew ribaditi fil-kaz “K.B.
Real Estate Ltd. vs Silvio Felice Limited” deciza mill-Qorti tal-Appell fis-27 ta’ Novembru 2009:

“....Jibda biex jinghad li ’materja ta’ senserija huma applikabbli dawn il-principji.

Hli in tema legali jigi osservat li biex jiskatta ddritt ghas-senserija jridu jikkonkorru tlett
elementi principali:

(1) 1lli I-konkluzjoni tan-negozju prospettat;

(2) 1lli I-intromissjoni tas-sensal thkun giet rikjesta jew almenu adéettata mii-iewg
kontraenti, w

(3) illi l-attivita tas-sensal tkun_wasslet lill-partijiet ghal IN IDEM PLACITUM
CONSENSUS.

Llli sabiex tippersisti s-senserija jehtieg li jkun hemm dawn it-tlett elementi.

Dan gie ribadit b’mod kostanti fil-gurisprudenza nostrana...."

74) 1lli fis-sentenza fl-ismijiet “Carmelo Pace vs. Josephine sive Fanny Tabone” deciza f1-4
Marzu 1952 gie ritenut mill-Qorti tal-Appell illi:

“wnl-iskop precipwu w principali ta’ kwalunkwe persuna sabiex takkwista d-dritt tal-
medjazzjoni huwa dak li tlagqa’ I-kunsensi tal-partijiet li jkunu interessati fl-operazzjoni
wara li jichu sehem relativament attiv w intelligenti fil-progettata w proposta konvenzjoni.
Fi ftit kliem, issensal ghall-akkwist tal-prossenetiku jrid jara li permezz tieghu jsehhu
bejn il-persuni interessati dawk li klassikament jissejhu s-‘sostanzjali w l-acéidentali tal-
Kuntratt’, It-temperament tal-kumpens imbaghad, biex isehh fejn ma ssefihix il-vera w
proprja senserija, introdott mill-gurisprudenza lokali, irid jippresupponi inkariku espress

¥ Ara wkoll Demajo vs Micallef, App Civ 10/5/1922; Sceri et vs Zahra et, P.A. 20/11/1958, Bugibba Real Estate Ltd,
vs Joseph Portelli et, P.A, — 30 ta’ Mejju 2003
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Jew faditu w xi xoghol, u mhux Ii bniedem jaghti semplicement informazzjoni bla ma
Jaghmel xefn aktar, éjoé bla ma jadopera ruhu bl-ebda mod...."

757 i fis-sentenza fl-ismijiet “George Bonnici noe vs. Edwin Camenzufi” deciza fit-28 1a° Marzu
2003, il-Prim’ Awla tal-Qorti Civili® iddecidiet illi:

“..Biex ikun hemm lok ghas-senserija hu rikjest li jkollok fis-sensal partecipazzjoni
attiva fTunjoni tal-kunsens. F'kai li dan l-esirem ma jirrikorrix jisia' invece jinghata
kumpens Kerroletat mat-tahbit tas-sensal, Tali kumpens jigi ffissat ARBITRIO BON{
VIRL..."°

76) 1lli skont is-sentenza moghtija mill-Qorti tal-Appell (Sede Inferjuri) nhar it-23 ta” Novembru,
2005, fl-ismijiet “Anthony Degiorgio vs, Stephen Degiorgio:”

“.Huwa ferm logiku illi Lintitolar ghall-kummissjoni ma tiskattax awtomatikament
ghax sempliciment jigi demostrat illi Lftehim negogjali gie finalizzar. Kif tghallem il-
. gurisprudenza biex medjatur ikollu dritt ghal senserija jew il-kummissjoni appatiwita hu
Jehtieglu juri ghas-sodisfazzion tal-Qorti illi kien hu i wassal lill-partijies ghall-ftehim
definittiv fug il-kundizzgjonijiet kollha, sostanzjali w aééidentali tal-operazzionio.. "

75) 1lli fis-semenza fl-ismijiet “K.B. Real Estate Limited vs. P And JC Company Limited,"” il-
Prim’ Awla tal-Qorti Civili' iddecidiet illi:

“ll-jedd ghas-senserija finkiseb meta jsiv il-bejgh, mhux meta ssiv il-weghda ta’ bejgh,
ghalthekk il-preskrizzioni relattiva ta’ imintax-il xahar (dri. 2148fe) Kodici Civili) tibda
tiddekorri mill-konkluzjoni tal-kuntratt.

Ix-xoghol ta’ sensal hu dak li flagga " l-partifiet u i jwassalhom ghal fiehim,
Jekk ma fkune hemm frehim, is-senserifa hi:

& Tal-wiched fil-mija, meta I-bejgh hu 1a’ hwejfeg mobbli, w

% Ta'mejn fil-mija, meta -bejgh hu ta” immobbli,

Tassew illi ghal fiehim bhal dak ma hix mehtiega kitha AD VALIDITATEM izda xorta rid issir
prova dwart.... "

T6) 1lli £ Kawiza li kienet involuta direttament l-istess Rikorrenti Debono Pauline sive Paula
(K.L No: 676160 M), ossija l-istess Sodjetd ta’® l-istess Rikorrenti “Mar-Pierre Estates Lid (C

* Per Onorevoli Imhallef Philip Sciberras.

"ol XL P I p 463

' Ara ukoll Kollezz. Vol XXXV p. 11 p. 394, Vol. XXXVIIp. | p. 89 u Vol XLI p. 1T p. 1135 fost bosta ohrajn

12 9% Jamuary 2004 - Civil Court, First Hall - Reference: 232%/1996/1 — per Mr. Justice Caruana Demajo Giannino
1 Per Onorevoli Imhallef Philip Sciberras.

¥ AD VALIDITATEM - As a condition of validity
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16561) vs Joseph Garret (KI 277685M) et.,”" l-istess Intimati konvenuti kienu sostnew mall-
Magistrat Dr. Monica Vella LL.D., M.Jur illi:

“.de-Talbiet u I-Eééezzjonijiet fil-Qosor:

i fdin il-kawia s-socjeta rikorrenti qed titlob il-hlas ta’ senserija fl-ammont ta’ tlett
t'elef seba’ mija sebgha u ghoxrin Ewro (€3,727) in konnessjoni ma’ bejgh ta’ proprjeta.

ll-konvenuti sostnew li r-rapprezentanta tas-sodjeta attrici Pauline Debono kienet marret
fil-fond mibjugh _darba biss ma’ Joseph Garret, waqt liema laggha ma kien hemm ebda
konveriazzjonijiet u negogzjati...."

Ghaldagstant, ghar-ragunijiet premessi, jigi sottomess bir-rispett li t-talbiet tar-rikorrenti ghandhom
jigu michuda, bl-ispejjez a karigu ta’ l-istess Rikorenti:

Salvi ecéezzjonmretylterjuri fil-fatt u fid-dritt.

Rat I-assenjazzjoni tal-kawzi u d-doveri® ai termini tal-Artikolu 11(3) tal-Kapitolu 12
tal-Ligijiet ta’ Malta, li dahlu fis-sehh nhar id-19 ta’ Frar 2024, illi permezz taghha din
il-kawza giet assenjata lil din il-Qorti kif presjeduta.

Rat li inizjalment il-Qorti, diversa preseduta kienet se tghaddi biex tisma’ u tiddeciedi
dwar I-ewwel e¢¢ezzjoni preliminari u ghalhekk semghet ix-xiehda ta’ Paul Falzon,’
fejn in ezami jghid li huwa ma gabbadx lill-attri¢i bhala sensara fuq I-art mertu ta’ din
il-kawza. Jghid li huwa kien jaf lil min biegh |-art u li kien habib tieghu. Jghid li ma
kienx hemm ftehim ta’ senserija mal-attri¢i, u angas ma kien hemm xi forma ta’
dokument li juri li hemm xi ftehim. Hu gal li sar konvenju ma’ Carmelo Said u mbaghad
il-kumpanija ¢ediet lil haddiehor. 1l-Qorti tosserva li x-xhud meta kien gieghed jigi
mistogsi in kontro-ezami huwa beda jghid li ma kienx qed jiftakar.

Rat li waqgt is-seduta mizmuma fl-10 ta’ Dicembru 2020, il-Qorti, kif diversament
preseduta ordnat li kellhom jinstemghu I-provi kollha u li se taghti decizjoni dwar I-
ectezzjonijiet kollha moghtija mis-so¢jetajiet konvenuti fl-ahhar.

Rat il-provi kollha mressqa mill-attrici fl-atti ta’ din il-kawza, fosthom:
Ix-xiehda tal-attri¢i Pauline Debono mressqa permezz ta’ affidavit® fejn galet li hija

ilha taf lil Pawlu Falzon mill-1990 u li hadmet mieghu kemm bhala sensara jew ghamlu
xi negozju flimkien. Tispjega li fis-sena 2017 Pawlu Falzon kien galilha li kien ghamel

6 Fol. 273a tal-process;
7 Moghtija viva voce quddiem din il-Qorti diversament preseduta a fol. 67 sa 75;
8 Fol. 88 sa 121 tal-process, inkluz id-dokumenti;
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konvenju biex jixtri bicta art b'fac¢ata fug Trig Mons G. Depiro, Rabat, tghid |i huwa
kien galilha li kellu konvenju ma’ Carmelo Said biex jixtri din I-art u li kien se jixtri bis-
socjeta Tlata Contractors Limited, u li seta’ jissostitwixxi ruhu b’terzi fuq l-att finali.
Debono tghid |i Falzon kien talabha tmur [-Awtorita tal-lppjanar biex taghmel xi
stharrig dwar I-art, u anke li bdiet tirreklamaha l-art fug I-medja socjali. Qalet Ii bdiet
tinduna li hemm hafna nies interessati fl-art, izda peress li Falzon ma riedx li I-bejgh
ikun suggett ghall-kundizzjonjiet, hadd ma kien interessat jixtri. Ix-xhud tiddikjara li hi
kienet ressqet lil Joseph u Fiona Azzopardi lil Pawlu Falzon bhala n-nies interessati
biex jixtru [-art. Sahansitra tghid li “kienu baqghu sorprizi minhabba li barra li kien jafu
‘| xulxin ma kienux jafu li I-art kienet fi trig fejn kellhom proprjeta huma wkoll u i din |-
art kienet ghall-bejgh.” Debono qalet li wara li kisbet |-informazzjoni minghand |-
Awtorita tal-Ippjanar tkelmet mal-Perit Hector Zammit li kien involut fl-applikazzjoni u
qalilha li kien hemm xi bdil fil-policies; hi stqarret li I-konvenju ma’ Carmelo Said gie
m@edded, u li bagghet tiehu n-nies biex jaraw is-sit u tinfurmhom b’dak li kien galilha
I-Perit Zammit.

L-attri¢i qalet li meta kienet infurmat lil Falzon bl-interess li Azzopardi kellu biex jixtri
l-art, kienu marru flimkien I-uffic¢ju ta” Falzon u kellhom diversi lagghat biex jaghlqu
n-negozju, fejn tghid li sar il-ftehim fuq il-prezz ukoll. Debono tghid i ltagghet ma’
Azzopardi kumbinazzjoni I-ARMS u kien talabha tghinu biex jaghmlu data biex isir il-
konveniju, u li hi infurmatu biex jaghmel appuntament man-Nutar Jean Paul Farrugia.
Tghid li kienet infurmat lil Falzon li Azzopardi ried jaghmel dan il-konvenju u li hi marret
ghall-appuntament meta sar il-konvenju ma’ Pawlu Falzon, u mal-konjugi Azzopardi.

Debono kompliet ix-xiehda taghha billi spjegat li Azzopardi applika ghall-permessi u
li meta hargu I-permessi, il-partijiet geddew il-konvenju. Tghid li I-kuntratt kien sar
permezz ta’ ¢essjoni u bejgh, u li I-kuntratt kien sar fid-dar ta’ Carmelo Said. L-attrici
tghid |i kien hemm Zewg nutara involuti, fejn in-Nutar Robert Micallef kien ghamel il-
konvenju bejn Said u Tlata Contractors Ltd; u n-Nutar Jean Paul Farrugia li ppublika
I-kuntratt ta’ akkwist ta’ Azzopardi u ¢-Cessjoni tad-drittijiet. Hi tghid li Falzon kien
talabha togghod barra meta kien gieghed isir il-kuntratt, u li n-Nutar Micallef kien raha
barra u stagsiha ghaliex ma danhlitx.

L-attri¢i stqarret li Pawlu Falzon kien weghda li kien se jhallasha s-senserija, u i
kuldarba li marret kien jghidilha “issa ha nhallsek’, izda baga’ ma hallashiex, u
ghalhekk kellha tintavola dawn il-pro¢eduri. Ix-xhud issemmi proceduri ohra li kellha
tintavola kontra Pawlu Falzon ghall-hlasijiet ta’ sommom li tippretendi li tithallas hi.
Tghid li hi u Falzon siefru flimkien, u ghamlu negozju flimkien, u li ghandhom progett
ta’ binja flimkien izda ma komplewhx minhabba I|-kwistjonijiet ta’ bejniethom. L-attrici
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tghid li kien biss wara li ma baqghux fir-relazzjoni ma’ xulxin li Falzon beda jitloba
tiffirma xi kitba, u li gabel kien jiftehmu bil-fomm u bil-fidu¢ja u hbiberija.

Debono tghid li is-senserija f'dan il-kaz kienet wara li hadmet hi fisimha personali u li
kienet bghatet email lil Falzon fis-6 ta” Marzu 2020 fejn kienet talbet il-hlas tas-
senserija ta’ 2% fuq is-somma komplessiva tal-bejgh, u li kkalkolat li s-senserija kellha
tkun ta’ 1% minn kull naha (mill-venditur u mix-xerrej), u li ghalhekk ikkalkolata i tkun
€7,700. Hi tiddikjara li minkejja li kienet semmiet lis-so¢jetda Mar-Pierre Estates
Limited femail tat-2 ta’ Ottubru 2020, Mar-Pierre Estates Limited ma hijiex involuta
fdan il-kaz. L-attri¢i tikkonferma wkoll li hija pprezentat ittra uffic¢jali fit-3 ta’ Marzu
2020.

Rat id-dokumenti pprezentati mill-attri¢ci annessi mal-affidavit taghha li huma:
Konvenju bejn Carmelo Said et u Tlata Contractors Limited ta’ art fir-Rabat?; kopja
tal-karta tal-identita ta’ Paul Falzon'0, post fuq medja socjali dwar I-art fir-Rabat'!,
kopji ta’ dokumenti relatati mal-applikazzjoni ghal permess fuq art fir-Rabat'?, kuntratt
ta’ ¢essjoni u bejgh bejn Carmelo Said, Jospeh u Fiona Azzopardi u Tlata Contracotrs
Ltd u Tlata Limited'3, kopja ta’ kuntratt in atti tan-Nutar Robert Micallef datat
06.02.2020", kopji ta’ skritturi privati bejn Tlata Contractors Limited u Pauline Debono
rigward servizzi ta’ senserija fuq siti differenti’s, kopja ta’ korrispondenza li Debono
bghatet lil Tlata Ltd fejn intalbet il-hlas tas-senserija tal-bejgh tal-art fir-Rabat'e.

Rat ix-xiehda tan-Nutar Jean Paul Farrugia'’, huwa gal li huwa kien ippublika kuntratt
fil-25 ta’ Settembru 2019 bejn Carmelo Said, Azzopardi, Tlata Contractors u Tlata
Limited. Jghid li I-konvenju ma kienx ghamlu hu, izda n-Nutar Robert Micallef. Huwa
xhed li I-prezz tal-bejgh kien mitejn u sebghin elf euro, waqt li ta¢-cessjoni kien ta’
mija u hmistax-il self euro. Jispjega li I-kuntratt ippublikat minnu huwa magsum xi tliet
partijiet; bl-ewwel parti kien hemm cessjoni bejn Tlata Contractors Limited u Tlata
Limited; fit-tieni parti Tlata Limited Cediet id-drittijiet u l-obbligi tal-konvenju il
Azzopardi, u |-bejgh bejn Said u Azzopardi.8 Jirreferi ghall-promessa ta’ ¢essjoni bejn
Tlata Contractors Limited u Joseph u Fiona Azzopardi.'® Ix-xhud jikkonferma li huwa

° Fol. 94 sa 97 tal-process;

10 Fol. 98 tal-process;

1 Fol. 99 tal-process;

12 Fol. 100 sa 104 tal-process;

13 Fol. 105 sa 109 tal-process

14 Fol. 110 sa 116 tal-process;

5 Fol 117 sa 119 tal-process;

16 Fol. 120 u 121 tal-process;

7 i inghatat viva-voce quddiem din il-Qorti kif diversament preseduta, waqt is-seduta ta’ nhar it-
18 ta’ Ottubru 2021

18 Kopja tal-kuntratt ta’ ¢essjoni u bejgh datat 25 ta’ Settembru 2019 a fol. 136 sa 138 tal-process;
19 Kopja tal-promessa ta’ ¢essjoni a fol 134 u 135 tal-process;
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jaf lil Pauline Debono ghaliex gieli marret l-uffi¢ju tieghu, u jghid li Debono ma hijiex
imsemmija la fil-konvenju u lanqgas fil-kuntratt.

Rat li xhed Joseph Azzopardi® fejn ikkonferma li huwa xtara art gewwa r-Rabat
minghand Tlata, wara ¢essjoni. Huwa qal li jafha lill-attri¢i, izda hija gatt ma kienet
involuta fix-xiri, u jghid li huwa Itaga’ ma’ Debono I-ARMS u kien infurmaha li kien
ghalaqg in-negozju ma’ Pawlu Falzon. In kontro-ezami, ix-xhud qal li huwa ilu jaf lil
Pawlu Falzon ghal xi 10 snin u li kien jafu gabel ma kienu tkelmu dwar in-negozju tal-
art fir-Rabat.

Rat ix-xiehda tan-Nutar Robert Micallef?! fejn huwa qal li ma ppublikax il-kuntratt ta’
bejgh finali u li huwa kien ghamel il-konvenju originali. Huwa ma ftakarx jekk rax lil
Debono dakinhar tal-kuntratt. Huwa jghid li waqt il-lagghat mas-Sinjuri Azzopardi,
Debono gatt ma kienet prezenti. In kontro-ezami jghid li la fil-kuntratt u langas fil-
konvenju ma kienet prezenti s-sinjura Debono.

Rat id-dokumenti pprezentati min-Nutar Robert Micallef: kopja tal-konvenju datat 21
ta’ Novembru 2017 bejn Said u Tlata Contractors?, kopja tal-estensjoni datata 23 ta’
Novembru 2018 tal-konvenju datat 21 ta’ Novembru 202123, kopja tal-abbozz tal-
kuntratt tal-bejgh tal-porzjoni diviza tal-art (liema kuntratt gatt ma gie ppublikat)?,
kopja tal-abbozz a bazi ta’ xhiex sar tal-kuntratt tal-bejgh finali tal-porzjoni diviza tal-
art?, u kopja tal-estensjoni datata 28 ta’ Mejju 20192,

Rat ix-xiehda ta’ Paul Falzon?, fejn ikkonferma li I-lagam tieghu hu ta’ Tlata, u li huwa
azzjonist b’'maggoranza kbira fil-kumpanija Tlata Limited u Tlata Contractors Limited.
Huwa kkonferma li Chantelle Gauci hija t-tifla tieghu.

Rat li gie kkonfermat mill-Qorti stess waqt is-seduta mizmuma nhar id-09 ta’ Mejju
2022 permezz tar-registru pubbliku tal-Malta Business Registry li Paul Falzon huwa
direttur, azzjonist ta’ 100% tal-ishma u rapprezentant kemm legali u gudizzjarju, waqt
li Chantelle Gauci hija s-segretarja, tal-kumpanija Tlata Contractors Limited. Fir-
rigward tal-kumpnaij Tlata Limited Paul Falzon huwa direttur, rapprezentant legali u

20 viva-voce quddiem din il-Qorti kif diversament preseduta waqt is-seduta ta’ nhar it-18 ta’
Ottubru 2021 a fol 139 u 140 tal-process;

2 viva-voce quddiem din il-Qorti kif diversament preseduta waqt is-seduta ta’ nhar it-18 ta’
Ottubru 2021 a fol 140 sa 143 tal-process;

22 Fol. 147 sa 149 tal-process;

2 Fol. 151 u 152 tal-process;

24 Fol. 154 sa 157 tal-process;

%5 Fol. 159 sa 166 tal-process;

26 Fol. 168 sa 169 tal-process;

%7 Viiva voce quddiem din il-Qorti kif diversament preseduta waqt is-seduta ta’ nhar it-09 ta’ Mejju
2022;
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gudizzjarju u segretarju, u hemm zewg ishmatariji u ¢ioe Paul Falzon ghandu I-ishma
kollha tal-kumpanija salv ghal zew§ ishma fisem Anna Falzon.

Rat li regghet xehdet Pauline Debono? fejn spjegat li ilha taf lil Paul Falzon xi 30 sena
ghaliex kellhom restaurant flimkien, u li kellhom relazzjonijiet fuq bazi personali u
mhux ta’ negozju biss. Ix-xhud ipprezentat kopja ta’ ritratti tal-karozza taghhha u tghid
li I-vettura kienet ipparkjata ghand Falzon, u tghid li wara 6 ta’ Frar 2020 kienu ggieldu
peress li ma hallashiex is-senserija. Hi tirreferi ghal hames kawzi ohra pendenti bejn
il-partijiet.

Rat ix-xiehda ta’ Chantelle Gauci? li hija t-tifla ta’ Paul Falzon, qalet li tahdem fl-
accounts fil-kumpaniji ta’ Falzon. Spjegat x’xoghol jaghmlu I-kumpaniji. Qalet li
missierha ma jafx jagra. Meta mistogsija jekk il-kitba a fol 115 u 116 tal-process hijiex
taghha, hia ddikjarata li mhux taghha u li ma tafx ta’” min hi. Tghid li hi ma kenitx
prezenti dakinhar f'dak il-kuntratt.®0 Meta saret riferenza ghac-¢ekk li gie pprezentat
a fol 194, ix-xhud qalet li dan inhareg mic-Cekk book taghha u li ma ssarrafx.

Rat li waqt is-seduta ta’ nhar it-28 ta’ Gunju 20223', |-attri¢i ddikjarat li ghalget il-provi.

Rat il-provi kif prodotti mis-socjetajiet konvenuti, fejn xehdet Pauline Debono3 fejn
b’riferenza ghall-affidavit taghha tghid illi kienet tithallas 1% bhala senserija minghand
Paul Falzon. Ix-xhud tghid |i hija sensara u li ghandha I-licenzja ta’ sensara u li anke
kienet involuta fil-bejgh ta’ makkinarju anke ma’ Paul Falzon minn paijjizi differenti, u
kkonfermat li meta ma kellhomx problemi bejniethom dejjem hallasha. Ikkonfermat |i
hija ghandha kumpanija jisimha Mar-Pierre Estates li tixtri u tbiegh proprijeta, u i
Falzon kien qalilha biex tuza I-isem Mar-Pierre biex tirreklama I-art mertu ta’ din il-
kawza, izda jekk tbiegh I-art hi hu kien se jhallasha bit-2% u mhux fil-5%.

Tispjega li hi marret [-Awtorita tal-lppjanar biex iggedded I-applikazzjoni ghaliex
Falzon kien imsiefer, u li hi kienet involuta fir-rigward tan-negozjati bejn Tlata u |-
konjugi Azzopardi. Tghid |i waslet ghall-valur tas-somma mitluba ta’ €7,700 peress li
kellha tithallas senserija ta’ 2% fuq il-prezz indikat fil-kuntratt ta’ bejgh li kien ta’
€385,000. Tghid li hi kienet marret dak inhar li sar il-kuntratt ta’ bejgh fid-dar tal-

2 Din id-darba viva voce quddiem din il-Qorti kif diversament preseduta waqt is-seduta mizmuma
nhar id-09 ta’ Mejju 2022, fol. 177 sa 180, flimkien ma’ dokumenti pprezentati minnha a fol 181
sa 185 tal-process;

2% Moghtija viva voce quddiem din il-Qorti kif diversament preseduta waqt is-seduta tat-28 ta’
Gunju 2022, a fol. 189 sa 193 tal-process;

30 |l-Qorti tosserva li dawn jirrelataw ma’ kuntratt ta’ bejgh datat 06.02.2020;

31 Fol. 188 tal-process;

32 xiehda moghtija viva voce quddiem din il-Qorti kif diversament preseduta waqt is-seduta ta’
nhar il-15 ta’ Frar 2023, a fol. 197 sa 209 tal-process;
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venditur Carmelo Said, izda bagghet barra. Hi stqarret li kienet tghid lil Azzopardi u
Falzon li se tirrapporta |-bejgh lill-Kummissarju tat-Taxxi u anke kienet galtilhom li
mhux sew li huma ged jaqgilghu I-flus u ma jhalsuhiex ta’ xogholha. Meta kkonfrontata
bix-xiehda ta’ Azzopardi li galu li gatt ma kkomunikaw maghha bl-ebda mod, ix-xhud
wiegbet li kienet is-Sinjura Azzopardi kienet ic¢empillha bit-telephone tad-dar u s-Sur
Azzopardi mill-mobile. Ix-xhud tghid li kienet anke ftehimu biex jiltagghu hdejn ir-
roundabout tan-Nigret, u li Azzopardi kienu jafu fejn jinsab is-sit, peress i kienu
gieghdin jibnu bi¢ca art ohra. Hi tghid li talbithom ihalsuha s-senserija ta’ 1%, u tghid
li Fiona Azzopardi offriet li thallasha permezz ta’ k¢ina tal-kewba li stmatha ghall-valur
ta’ €3,800; u li anke marret id-dar ta’ Azzopardi biex tara din il-k¢ina izda peress li ma
kellhiex bzonnha ma hadithiex.

Meta mistogsija, I-attri¢i kkonfermat |i hi ma ghamlitx kawza lil Azzopardi ghall-hlas
tas-senserija minkejja li ma thalsitx ghaliex tinsisti li Falzon qalilha li se jhallasha 2%
tal-prezz indikat fil-kuntratt bhala senserija. Debono tghid li gatt ma ghamlet skritturi
dwar il-hlas tas-senserija ma’ Falzon peress li kienu hbieb. Tghid li Falzon kien galilha
biex togghod barra mill-kamra meta sar il-kuntratt u hi hekk ghamlet b'rispett lejn |-
anzjan, u anke kienet rat lin-Nutar Robert Micallef tiela’ t-tarag; hi oggezzjonat i
Falzon kien galilha biex togghod barra peress li ma kenitx parti min-negozju.

Rat ix-xiehda ta’ Paul Falzon® fejn spjega li huwa kien iltaga’ ma’ Godfrey Ciangura
fNovembru 2017 u qallu li I-kunjati tieghu s-Sinjuri Said kellhom plot fir-Rabat ghall-
bejgh. Hu kien ftiehem mieghu prezz biex jixtriha tale quale, u kienu ghamlu
appuntament man-Nutar Robert Micallef biex isir il-konvenju. ll-konvenju kellu jsir fid-
dar tas-Sinjuri Said peress li Carmelo Said ma jitlax tarag. Jghid li hu ffirma I-konvenju
fisem Tlata Contractors Limited ma’ Said ghax-xiri ta’ din I-art nhar il-21 ta’ Novembru
2017.

Ix-xhud qal |i huwa ltaga’ ma’ Joseph Azzopardi maghruf bhala Xmun fNovembru
2018 u kien qallu li ghandu art fir-Rabat u jekk kienx interessat li jixtriha, u dan
Azzopardi kien thajjar li jixtriha. Ix-xhud jghid li huwa kien qal lil Azzopardi li kien
gieghed b’konvenju mas-Sinjuri Said u li kien uza s-servizzi tan-Nutar Micallef biex
jigi ppreparat il-konveniju, izda Azzopardi xtaq juza s-servizzi tan-Nutar Jean Paul
Farrugia sabiex isir il-promessa ta’ ¢essjoni. Ix-xhud stqarr li fit-3 ta’ Dicembru 2018,
hu fisem Tlata Contractors Limited iffirma promessa ta’ ¢essjoni ma’ Joseph u Fiona
Azzopardi quddiem in-Nutar Jean Paul Farrugia.

Falzon qal li Azzopardi pprezenta applikazzjoni mal-Awtorita tal-lppjanar u li I-
konvenju u |-promessa ta’ ¢essjoni gew m@edda sal-31 ta” Awwissu 2019. Jghid li fil-

33 Moghtija permezz ta’ affidavit, a fol. 211 sa 214 tal-process;
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25 ta’ Settembru 2019 kien mar mat-tifla tieghu d-dar tas-Sinjuri Said fir-Rabat biex
isir il-kuntratt finali ta’ bejgh u xiri u kien hemm prezenti il-vendituri Said, in Nutar
Robert Micallef, in-Nutar Jean Paul Farrugia, ix-xerrejja Joseph u Fiona Azzopardi,
it-tifla tas-Sinjuri Said u r-ragel taghha. Jghid li kif dahlu marru fil-kamra tal-pranzu i
tinsab fis-sular t'isfel fuq in-naha ta’ wara tad-dar u kien hemm it-tifla tas-Sinjuri Said
u r-ragel taghha Godwin jistennewhom. Ix-xhud jiddikjara illi kif waslu n-Nutara, huwa
dahal fil-k¢ina (li tinsab |-ewwel kamra tad-dar, fis-sular t'isfel) u sar il-qar u |-firma tal-
kuntratt fil-prezenza tax-xhud stess. Jghid |li Azzopardi kiteb i¢-cekkijiet ta’ kulhadd u
anke |-prezz ta¢-Cessjoni skont il-ftehim li kellhom. Ix-xhud qal li I-ghada tal-kuntratt u
cioe fis-26 ta’ Settembru 2019, it-tifla tieghu kienet qaltlu li Azzopardi halsu ingas, u li
fl-1 ta’ Ottubru 2019 kien inhare ¢ekk ta’ €7,000 ghal din id-differenza.

Ix-xhud Falzon jinsisti li hu u Debono qgatt ma ftehmu fuq xi hlas ta’ senserija fug din
l-art, u jindika li qatt ma tissemma’ senserija la fil-konvenju u langas fil-kuntratt. Falzon
jinsisti li Debono qatt ma dehret u langas kienet parti fin-negozju ta’ bejgh u xiri ta’
dan is-sit, u angas ma kienet prezenti fil-qari u l-iffirmar tal-kuntratt. Hu jtenni li ma
kien hemm ebda dokument i ffirma dwar dan in-negozju u dan minkejja li Debono
kienet titolbu jiffirma dokument meta tintordu¢ih ma’ xi negozju biex juri li gieghed
jirrikonoxxiha bhala sensara, u pprezenta dokumenti simili li Debono kienet titolbu
jiffirma meta tressaglu xi nies ghan-negozju.®

Huwa jghid li -kalkolu tas-senserija Debono ghamlitu fuq il-prezz shih tal-proprjeta
inkluz il-prezz ta¢-cessjoni. Isemmi wkoll safra li huwa kellu ma’ Debono fOttubru
2019, ftit jiem wara li sar I-kuntratt ta’ bejgh lis-Sinjuri Azzopardi, u jghid li Debono ma
semmietlu xejn dwar il-hlas tas-senserija li kienet gieghda tippretendi fuq il-bejgh tal-
art fir-Rabat. Semma’ proposti ohra li ghamlitiu Debono sabiex taghmel xoghol ta’
senserija anke wara li §ie konkluz in-negozju tal-bejgh tal-art lil Azzopardi. Jghid Ii hu
l-ewwel darba li sema’ bil-pretenzjoni ta’ Debono li tithallas senserija ghall-bejgh tal-
art fir-Rabat kien permezz ta’ ittra uffic¢jali pprezentata fMarzu 2020 kontra Tlata
Limited u Tlata Contractors Limited li giet ikkontestata immedjatament.

Rat ix-xiehda ta’ Chantelle Gauci® fejn tispjega li hija tahdem bhala accounts
executive mal-kumpanija Tlata Limited. Fil-21 ta' Novembru 2017, missierha Paul
Falzon fisem Tiata Contractors Ltd iffirma konvenju fuq Plot, Trig Mons G Depiro,
Rabat, mal-vendituri Carmelo u Emanuela Said, ghal prezz ta' €270,000. Tghid li dan
sar ghand in-nutar Robert Micallef u kien validu sat-23 ta' Novembru 2018. II-Plot
kienet gieghda tinbiegh tale quale, minghajr permessi uffi¢jali mill-Awtorita tal-
Ippjanar; pero bid-dritt li Tlata Contractors tista’ tapplika ghal permessi mehtiega mal-

34 Fol. 215 sa 217 tal-process;
35 Moghtija permezz ta’ affidavit, a fol. 219 sa 223 tal-process;
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Awtorita tal-Ippjanar. Tirreferi ghall-estenzjonijiet tal-konvenju u li gie mgedded sal-
31 ta' Mejju 2019. Tghid li fit-3 ta' Dicembru 2018, missierha Paul Falzon fisem Tlata
Contractors Ltd iffirma promessa ta' ¢essjoni ma' Joseph u Fiona Azzopardi; valida
sai-31 ta' Mejju 2019 u li din il-promessa saret ghall-prezz ta' €115,000, flimkien mal-
prezz ta' €270,000 i kien diga mifthem favur il-vendituri Carmelo u Emanuela Said.
Din i¢-Cessjoni saret ghand in-Nutar Jean Paul Farrugia. Tirreferi ghall-applikazzjoni
li Azzopardi ghamel fil-5 ta' Jannar 2019 mal-Awtorita tal-Ippjanar u dan il-permess
kien hareg fis-17 ta' Settembru 2019. Tghid illi fit-28 ta" Mejju 2019, il-vendituri
Carmelo u Emanuela Said u missierha Paul Falzon fisem Tlata Contractors Ltd,
regghu geddew il-konvenju datat sat-30 ta' Settembru 2019, u li dakinhar stess,
Falzon kien hare§ cekk ta' €50,000 pagabli lil Carmelo u Emanuela Said; bhala
depozitu akkont tal-prezz mitlub - li kien ta' €270,000.

Ix-xhud tghid li I-promessa ta’ ¢essjoni giet imgedda fil-31 ta' Mejju 2019 sal-31 ta'
Awwissu 2019; u i fil-25 ta' Settembru 2019, wara nofsinhar, kienet marret ma’
missierha fid-dar tas-Sinjuri Said, fir-Rabat; bil-karozza taghha u pparkjajw triq il-
boghod mid-dar tas-Sinjuri Said, u dan sabiex isir il-kuntratt tax-xiri tal-art mertu ta’
din il-kawza u tghid li fid-dar kien hemm prezenti s-Sinjuri Said (il-Vendituri), in-nutar
Robert Micallef, in-nutar Jean Paul Farrugia, Joseph u Fiona Azzopardi (ix-Xerrejja),
it-tifla tas-Sinjuri Said u ir-ragel taghha. Tispjega li kif dahlu hi u missierha marru fil-
kamra tal- pranzu, li tinsab fis-sular tisfel, fuq wara tad-dar. Hemmhekk kien hemm
it-tifla tas-Sinjuri Said u ir-ragel taghha. Kif waslu in-nutara, missierha telaq fil-k¢ina
(din tinsab I-ewwel kamra tad-dar, fis-sular t'isfel), u li hi tul il-qari tal-kuntratt bagghet
fil-kamra tal-pranzu mar-ragel tat-tifla tas-Sinjuri Said. Fil-kamra tal-pranzu, tghid i
kien hemm printer, li ntuza biex jigi stampat il-kuntratt u sabiex saru kopji tac-Cekkijiet
li inhargu. Kif tlesta il-qari tal-kuntratt u l-iffirmar, galulha u lir-ragel tat-tifla tas-Sinjuri
Said biex imorru fil-kéina. Hi tghid li dak il-hin kif dahlu fil-k¢ina, Joseph Azzopardi
kien bil-gieghda hdejn in-Nutar Jean Paul Farrugia, u beda jikteb i¢-Cekkijiet skont I-
istruzzjonijiet li beda jaghtih in-Nutar. Gauci tghid li inghatat kopja tal-kuntratt u kopja
tac-cekkijiet li gew ipprezentati lilhom minn Joseph Azzopardi.

Ix-xhud tispjega kif saru |-hlasijiet u ssemmi li kien hemm ¢ekk ta' €2,700 bhala
rifuzjoni tal-1% bolol. Dan I-ammont kien thallas gabel mal- konvenju iregistrat
PS201800655, bejn Paul Falzon fisem Tlata Contractors Ltd u Carmelo u Emanuela
Said, li sar fNovembru 2017; Cekk ta' €106,950 pagabli lil Tlata Ltd bhala hlas tal-
promessa ta' ¢essjoni (dan l-ammont inhadem - €115,000 (i¢-¢essjoni) tnaqqas it-
taxxa bis-7% dovuta fug dan il-gliegh - €8,050); Cekk ta' €48,000-pagabli lil Paul
Falzon — tghdi li dan suppost kien ta' €50,000 - jirraprezenta id-depozitu li kien diga
imhallas lil Carmelo u Emanuela Said fit-28 ta' Mejju 2019; Cekk ta' €7,000 - dan
thallas wara li sar il-kuntratt tal-01 t'Ottubru 2019 peress li I-ghada tal-kuntratt, meta
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regghet ikkalkolat jekk kienux thallsu |-amonti kollha minghand Joseph u Fiona
Azzopardi sabet li kienu réevew ingas peress li fil-promessa ta' ¢essjoni ifirmata fil-31
ta' Mejju 2019; is-Sinjuri Azzoaprdi kienu marbuta |li ma' I-att finali jhallsu lil Paul
Falzon fisem Tlata Contractors Ltd, is-somma addizjonali ta' €8,000. Hi tghid Ii kif
indunat b'dan kienu ¢emplu lil Nutar Jean Paul Farrugia biex jiverifika mad-dokumenti
tieghu; u wara kien inhare@ dan i¢-¢ekk ta' €7,000.

Gauci tghid li kienet stagsiet lin-Nutar Robert Micallef, ghall-kont tieghu peress li kien
ghamel il-konvenju bejn Tlata Contractors Ltd u Carmelo u Emanuela Said u I-
estenzjonijiet. Ix-xhud tikkonferma li fil-kuntratt finali ma kien hemm ebda riferenza
ghal xi senserija, u tinsisti li kieku kien hemm senserija din kienet tigi kkalkulta fuq il-
prezz tac-cessjoni tad-drittijiet tal-konvenju, ¢ioé €115,000. Tghid li dan ma sarx
peress li gatt ma kien hemm previst xi hlas ta' senserija. Ix-xhud tinnega li Pauline
Debono ¢emplitilha dak inhar tal-kuntratt u wara li spi¢¢a I-kuntratt u fil-granet ta’ wara
I-25 ta' Settembru 2019. Tirreferi ghal kuntratt iehor li sar fis-6 ta' Frar 2020 u tghid |i
Pauline Debono ¢emplitilha kemm qabel il-hin iffisat ghall-firma tal-kuntratt, kif ukoll
wara u anke baghtitilha messaggi, u x-xhud ipprezentat dokumenti b'riferenza ghal
dan.%

Ix-xhud tghid |i kienet ibblukkat in-numru ta’ Debono peress i kienet baqghet
tibghatilha hafna messaggi u telefonati minghandha. Ix-xhud tghid li minkejja li
Debono kient tkun ta’ spiss fkuntatt maghha hi gatt ma semmietilha xejn dwar din is-
senserija. Gauci tghid li fil-bidu ta” Ottubru 2019 anke kienet hadet hsieb li tixtri I-biljetti
tal-vjagg tal-ajru ghal missierha u Debono biex jiltagghu ma’ persuna li kienet
interessata tikri hanut minghand missierha, anke meta Falzon u Debono marru Leeds
ghal fiera tal-ghodda u makkinarju bejn |-14 ta' Ottubru 2019 u id-19 ta' Ottubru 2019.
Ix-xhud issemmi safar iehor li kienu se jaghmlu flimkien Falzon u Debono bejn ix-xhur
ta’ Novembru 2019 u Gunju 2020, i kienet ibbukjajt hi stess. Hi tghid li dak iz-zmien
ma kienx hemm dizgwid bejn missierha u Debono dwar xi senserija, ghaliex kieku ma
kenitx se taghmel dawn |-bookings kollha biex Debono ssiefer ma' missierha. Tirrferi
wkoll ghall-kuntatt li Debono kienet baqghet tipprova taghmel ghal negozju ma’
persuna Taljana u li dan sehh dak inhar tal-kuntratt mertu ta’ din il-kawza fil-25 ta’
Settembru 2019. Ix-xhud tissokta bili tghid i I-problemi bdew fis-6 ta’ Frar 2020 meta
wara li §ie ppublikat kuntratt ta’ xiri ta’ proprjeta ohra, Debono kienet éemplet lil Gauci
tghid li ma kenitx halsitha tas-senserija, u li meta x-xhud stagsiet lil Falzon dwar dan
hu qalilha li Debono kellha taghti xi flus lill-kumpanija ta’ missierha. Ix-xhud taghlaq
billi tghid li kien minn dak I-in¢ident li Debono ppretendiet il-hlas tas-senserija rigward
il-bejgh tas-sit fir-Rabat.3’

36 Fol 241 u 244 tal-process;
37 |d-dokumenti msemmija fl-affidavit ta’ Chantelle Gauci jinsabu a fol 224 sa 244 tal-process;
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Rat ix-xiehda in kontro-ezami ta’ Pauline Debono3 fejn sostniet li hi kienet prezenti
ghac-cessjoni li sehhet fl-uffic¢ju tan-Nutar Jean Paul Farrugia ir-Rabat, minkejja dan
hi ma ssemmietx fid-dokument ghaliex Azzopardi u Falzon ghal Tlata Limited ma
riedux isemmuha. Meta mistogsija ghaliex ma oggezzjonatx qalet li Falzon kien
qgalilha li se jhallasha. Meta saret riferenza ghall-affidavit taghha3® qalet Ii d-dizgwid
beda meta sar il-kuntratt tal-art fir-Rabat peress li ma kenitx thallset is-senserija u
bdiet titlob il-hlas u meta rat i fis-6 ta’ Frar 2020 re§a ma hallashiex peress li ghamillha
¢ekk mill-kont tat-tifla tieghu Chantelle Gauci u ma tajhuliex ghand in-Nutar Robert
Micallef, hi bdiet tinsisti mieghu li jiffrimalha dokument biex juri li kienet mitluba taghti
s-servizz ta’ sensara.

Meta kkonfrontata li ma kienx minnu li ma kienx hemm skritturi ohrajn gabel Frar
2020, qalet li ma tiftakarx li kien hemm tali skritturi qabel dik id-data. Qalet ghaliex
meta ma kellhomx problemi bejniethom, kienu jafdaw lil xulxin. Ix-xhud giet
awtorizzata tipprezenta tliet dokumenti u tosserva li kienu firem differenti.% Tispjega
kif waslet ghat-talba taghha ta’ €7,700 u dan wara li Pawlu Falzon obbliga ruhu
maghha li jhallas is-senserija ta’ 2%, u tghid illi s-Sinjura Azzopardi offriet li I-hlas isir
peremzz ta’ kéina tal-kewba wara li din hadet lil Debono d-dar taghha fir-Rabat. Ix-
xhud tghid li I-kéina ma ridithiex ghaliex ma kellhiex bzonnha, u wara hekk qalet i
Falzon kien qalilha li se jhallasha 2% fuq il-prezz indikat fil-kuntratt. Ikkonfermat i
Azzopardi ma hallsuhiex senserija. Meta mistogsija ghaliex ma haditx azzjoni kontra
Azzopardi, hi spjegat li la Falzon kien wieghda li se jhallasha it-2%, hi ma kellhiex
ghalfejn tfittex lil Azzopardi.

Ikkonfermat li skrittura ma hemmx peress li kienu jghixu flimkien, u johorgu u jsiefru
flimkien. Meta mistogsija dwar meta ltaqghet ma’ Azzopardi gewwa [-ARMS qalet |i
hu qalilha biex tghid lil Falzon biex ibghelu I-art ghall-prezz ta’ €520,000, galtlu li se
tghid lil Falzon u meta stagsietu ghand min se jmorru bhala Nutar hu wegibha i jrid li
jmorru ghand in-Nutar Jean Paul Farrugia, u qgalilha li jippreferi li jmorru ghas-siegha,
is-siegha u nofs. Hi tghid li dan qalulha peress li Azzopardi kien jaf li hi dejjem kienet
tkun ma’ Falzon, u xehdet li hi kienet twasslu lil Falzon u li kienet tkun il-hin kollu
mieghu. Ikkonfermat li kellha relazzzjoni ma’ Falzon, u meta mistogsija jekk kienetx
tagixxa bhala sensara fin-negozju tieghu qalet li kienet tahdem full-time bhala
sensara, thallas il-VAT u li ghandha licenzja biex tahdem bhala sensara. Tghid |i fil-
wagqt li kienet fir-relazzjoni ma’ Falzon kien ihallasha s-senserija ghaliex kienet il-paga
taghha.

38 Moghtija quddiem din il-Qorti kif diversament preseduta nhar is-27 ta’ Gunju 2023, a fol. 248 sa
254 tal-process;

39 A fol 88 et seq.

40 Fol. 255 sa 258 tal-process;
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Rat ix-xiehda in kontro-ezami ta’ Joseph Azzopardi*' fejn ikkonferma li huwa ilu jaf lil
Paul Falzon ghal hafna snin u li huwa xtara I-art minghandu u I-kumpanija tieghu.
Jghid li kien ilu jaf bl-art mertu ta’ din il-kawza u li ghall-bidu Falzon kien talbu prezz
gholi u mbaghad innegozzjaw prezz direttament ma’ Falzon. Meta mistoqsi jekk kienx
jaf lil Debono u huwa wieg@eb li jafha bhala s-siehba ta’ Falzon, u li hi gatt ma kienet
involuta fin-negozjati tal-art fir-Rabat. Huwa kkonferma li kient iltaga’ ma’ Debono fl-
uffi¢ju tal-ARMS u kien qalilha li kien irnexxielu jikkonkludi n-negozjati tal-art fir-Rabat
ma’ Falzon.

Rat ix-xiehda in kontro-ezami tax-xhud Fiona Azzopardi*? fejn ikkonfermat |i hi ma
tafx lil Pauline Debono, li fl-ebda mument ma Itaqgget maghha.

Rat i fis-seduta mizmuma nhar it-13 ta’ Ottubru 2023, is-socjetajiet konvenulti
ddikjaraw li gieghdin jaghlqu I-provi.*3

Rat li I-Qorti halliet din il-kawza ghall-kontro-ezamijiet.*

Rat li Joseph Azzopardi rega’ xhed in kontro-ezami*® fejn ikkonferma li gal li Debono
jafha bhala s-siehba ta’ Falzon.

Rat li Paul Falzon ntalab jixhed in kontro-ezami izda ma gie mizjud xejn ma’ dak i
huwa kien tiga xhed viva voce u fl-affidavit tieghu.

Rat li Fiona Azzopardi regghet intalbet tixhed in kontro-ezami*’ u kkonfermat li hi ma
tafx lil Pauline Debono, u li hi gatt ma hadiha fid-dar taghha biex turiha xi kéina, u
tikkonferma li Debono gatt ma marret id-dar taghha.

Rat il-kontro-ezami ta’ Chantelle Gauci*® u galet li fl-uffi¢ju taghha ghandha magna i
tghodd il-flus u li ma tiftakarx li gatt uzatha quddiem Debono, peress li ghaddew 5
shin minn meta Debono marret |-uffi¢ju taghha. B'riferenza ghad-dokument a fol 215
galet li jidher li hemm firma ta’ Pauline Debono u firma ohra li ma hijiex taghha, u li hi

41 Moghtija quddiem din il-Qorti kif diversament preseduta nhar it-13 ta’ Ottubru 2023, a fol. 267
sa 269 tal-process;

42 Moghtija quddiem din il-Qorti kif diversament preseduta nhar it-13 ta’ Ottubru 2023, a fol. 270
u2271;

43 Fol. 259 tal-process;

4 Waqt is-seduta ta’ nhar it-13 ta’ Ottubru 2024, a fol.270;

4> Moghtija quddiem din il-Qorti kif preseduta nhar it-08 ta’ April 2024, a fol. 276 sa 278 tal-process;
46 Moghtija quddiem din il-Qorti kif preseduta nhar it-08 ta’ April 2024, a fol. 279 tal-process;

47 Moghtija quddiem din il-Qorti kif preseduta nhar it-08 ta’ April 2024, a fol. 281 u 282 tal-process;
48 Moghtija quddiem din il-Qorti kif preseduta nhar it-08 ta’ April 2024, a fol. 283 u 287 tal-process;
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ma tiffirmax ghal missierha Pawlu Falzon. Meta mistogsija, hija osservat li I-firem fid-
dokumenti a fol 215, 216 u 217 kienu jidhru differenti, wahda bl-isem shih u [-ohra le.

Rat is-sottomissjonijiet bil-miktub kif imressqga mill-partijiet.+?

Rat li din il-kawza thalliet ghas-sentenza.*®

Kunsiderazzjonijiet

IIli din il-kawza si tratta dwar il-hlas ta’ senserija li I-attri¢i gieghda tippretendi li tiehu
minghand is-socjetajiet konvenuti wara I-bejgh ta’ art fir-Rabat.

|I-Qorti ma tistax ma tikkummentax dwar il-mod kif saret ir-risposta u gew interposti |-
eccezzjonijiet fdin il-kawza mis-socjetajiet konvenuti. Issir riferenza ghall-Artikolu 159
tal-Kapitolu 12, fejn ghalkemm dan l-artikolu jirreferi specifikament ghar-risposta
guramentata li ghandha titressq fil-pro¢eduri quddiem il-Prim’Awla, il-Qorti thoss li
ghandha tidderigi lid-difensur tas-socjetajiet konvenuti lejn il-kliem mirqum tal-
legizlatur fejn b’mod dirett ie stipulat li:

“Hlief riferenza ghal-ligi, fir-rikors guramentat u fir-risposta guramentata, li ghandhom
ikunu fil-qosor, m’ghandu jkun hemm ebda kumment, jew hwejjeg mhux mehtiega
sabiex jigu mfissra I-fatti sustanzjali fir-rikors guramentat, jew sabiex jigum waqqgha
dawk il-fatti jew biex jigu indikati I-ec¢ezzjonijiet fir-risposta guramentata.’

Fid-dawl ta’ kif §iet intavolata r-risposta, bil-mod konvolut u mhux ¢ar, il-Qorti siltet |-
eccezzjonijiet mir-risposta tas-socjetajiet konvenuti, fejn tressqu kemm ecéezzjonijiet
ta’ natura preliminari kif ukoll fuq il-mertu.

Rat illi I-ewwel e¢¢ezzjoni sollevata hija dik tal-locus standi fil-proceduri, tant illi anke
gie indikat tali mis-socjetajiet konvenuti waqt is-seduta mizmuma nhar |-10 ta’
Di¢embru 2020.52

Din il-Qorti ghalhekk se tghaddi biex tistabilixxi jekk I-attri¢i f'din il-kawza effettivament
ghandhiex locus standi u l-interess guridiku fil-pro¢eduri necessarju sabiex tressaq
din il-kawza ghall-has ta’ senserija.

49 |s-sottomissjonijiet bil-miktubj tal-attri¢i jinstabu a fol 290 sa 295 tal-process; is-sottomissjonijiet
bil-miktub tas-socjetajiet intimati jinstabu a fol. 300 sa 305 tal-process;

50 Fol. 306 tal-process;

51 Emfasi ta’ din il-Qorti;

52 Fol 65 tal-process;
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|I-gurisprudenza i tirrigwarda I-interess guridiku mehtieg sabiex persuna tkun tista’
tipprocedi fil-Qorti b’kawza kontra persuna jew persuni ohra hija voluminuza. Fil-kaz
fl-ismijiet Integrated-Capabilities (Malta) Ltd et vs Crowd Shout Holdings Ltd et® il-
Qorti galet hekk-

‘Fis-sentenza li tat fit-23 ta* April 2013 fil-kawza “Amedeo Barletta noe
et v. L-Awtorita’ tas-Servizzi Finanzjarji ta Malta” din il-Qorti
(PA/JRM) qalet hekk:

“lli I-Qorti tqis li meta wiehed ihares lejn is-siwi ta” ec¢¢ezzjoni li tqanqal
dubju dwar jekk hemmx tassew l-interess guridiku tal-parti attrici li
ssostni I-kawza, wiehed irid iZzomm ma’ dak Ii jipprovdi l-artikolu 780
tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta" Malta u mal-principji li sa minn zmien twil
ilu ssawru biex ifissru x’inhu mehtieg biex tali interess isejjes il-jedd
tal-azzjoni.”

Fost il-prin¢ipji guridic¢i I-aktar sinjifikattivi li jsawru I-kuncett tal-interess guridiku, din
il-Qorti tissenjala dak li I-istess Prim’Awla tal-Qorti Civili fl-istess sentenza su éitata |i
pprovdit Ii:

“II-ligi geghda hemm biex tipprotegi dak I-interess li ghandu dritt bhala
bazi tieghu. Huwa ghalhekk, li jinghad li l-interess huwa I-mizura tal-
azzjoni. L-interess irid ikun dirett, personali, konkret jew attwali ¢joe
jrid johrog minn stat attwali ta” vjolazzjoni ta” dritt. (Ara Philip Andrew
Ransley et vs Emanuel Coleiro et noe deciza mill-Qorti ta* L-Appell
fid-29 ta” Jannar 1997).

|I-Qorti kompliet billi pprovdiet Ii:

“Ghalhekk jekk wiehed jipprova jighor dawn il-principji fil-qasir wiehed
Jista® jghid li l-interess guridiku :

- irid ikun attwali [jezisti fil-mument i tigi proposta I-azzjoni
riferibbilment ghal ksur ta jedd u jibqa™ jezisti fil-kors kollu talkawza]
- irid ikun dirett

- irid ikun legittimu [konformi ghal dritt ta” I-attur, u mhux biss interess]
- irid ikun quridiku [interess li jadixxi I-Qorti biex jottjeni dak li jitlob]

- l-azzjoni trid tkun kapaci Ii twassal lill-attur ghall-otteniment ta’
vantagqg u utilita’

>3 Rik. 894/2015/JZM deciz fil-31 t'Ottubru 2016
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- ghandu jiskaturixxi minn vjolazzjoni jew theddida ta” vjolazzjoni ta” xi
dritt Ii jappartjeni lill-attur

- il-kawza li jipproponi tkun tista tipprodudilu rizultat utli jew vantaggjuz
ghalih.

- Irid jigi stabbilit in-ness quridiku bejn l-agir abbusiv u illegali
allegatament kommess mill-konvenut u d-danni jew almenu |-
pregudizzju allegatament subit mill-attur konsegwenzjali ghal tali agir
- Ma jistax ikun ipotetiku, ghalkemm jista' jirreferi ghal jedd morali jew
suggettiv.”

|I-Qorti taghmel referenza ghal dak li §ie ikkwotat mill-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex)
(Guridizzjoni Superjuri) fis-sentenza fl-ismijiet Oliver Grech et vs Charlie Cordina pro
et noe:%

“ll-Mattirolo ifisser b’mod tassew lucidu x’inhu I-interess quridiku li jrid
ikun hemm fkull kawZza, bil-mod segwenti: “54. L’azione presuppone
il diritto, che essa e’ chiamata a tutelare; ma perche’ la si eserciti €’
mestieri che vi si abbia interesse. Indi’ la massima di giurisprudenza
tradizionale “I'interesse e’ la misura di azione” “point d’interet, point
daction”. Il Codice di procedura civile italiano enuncia questo
principio, applicandolo sia all’attore che al convenuto: all'articolo 36
(illum art.100 c.p.c.) e’ detto che ‘per proporre una domanda in
giudizio e per contradirre alla medesima, e’ necessario avervi
interesse’... linteresse necessario per potere partecipare alla causa
in qualita’ di attore, di convenuto, o di terzo interveniete — deve essere

diretto, legittimo, e attuale.”

Illi din il-Qorti trid tghaddi sabiex tistabbilixxi jekk |-attri¢i ghandhiex interess guridiku
fid-dawl tal-insenjament hawn fuq delineat.

Fil-qosor, permezz ta’ dawn il-proc¢eduri, |-attri¢i gieghda titlob il-hlas ta’ senserija
minghand is-so¢jetajiet konvenuti, ghal bejgh Ii sar ta’ art fir-Rabat; waqt illi s-
socjetajiet konvenuti jinsistu l-attr¢i ma ghandha I-ebda locus standi u ma tezisti ebda
relazzjoni guridika bejn il-partijiet u ghalhekk ma hemm ebda bazi duridika li fugha r-
rikorrenti setghet tressaq din il-pretensjoni taghha.

Sabiex jigi stabbilit jekk fil-fatt I-attri¢i ghandhiex interess guridiku biex titlob il-hlas ta’
senserija minghand is-socjetajiet konvenuti, illi [-Qorti se tghaddi biex tikkonsidra

54 Qorti tal-Magistrati (Ghawdex) (Gurisdizzjoni Superjuri) (Sezzjoni Generali) fl-10 ta’ Ottubru
2017, 123/2008PC;
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X'inhuma I-elementi li jridu jikkonkorru sabiex jiskatta d-dritt ghall-hlas tas-senserija,
u tirreferi ghall-gurisprudenza kostantis®:

“lli in tema legali jigi osservat li biex jiskatta d-dritt ghas-senserija jridu

Jikkonkorru tlett elementi prinCipali: (1) illi I-konkluzjoni tan-negozju
prospettat; (2) Illli l-intromissjoni tas-sensar tkun giet rikjesta jew
almenu accetata miz-zewg kontraenti; u (3) llli -attivita’ tas-sensal
tkun wasslet lill-partijiet ghal in idem placitum consensus. Fin-nuqqas
ta’ wiehed minn dawn Il-ingredjenti ma tistax tigi sostnuta talba ghal
hlas ta’ senserija, imma jista’ biss ‘per equipollens’ jinghata kumpens
ghax-xoghol maghmul, fuq il-massima legali li omnia labor optat
premium’.

Ghalhekk biex persuna tista’ tippretendi u tivvanta dritt ghall-hlas tas-senserija, trid
tipprova li hemm ness Juridiku bejnha, il-bejjiegh u x-xerrej. Mal-mument li ma jkunx
hemm ness u relazzjoni guridika bejn xi wiehed minn dawn it-tliet persuni, ma jistax
jinghad li gie sodisfatt il-htiega tal-ezistenza tal-interess §uridiku tal-persuna |i
tippretendi hlas tas-senserija minghand dak il-bejjiegh u/jew x-xerrej involuti fin-
negozju li §ie konkluz.

|I-Qorti kkunsidrat t-talbiet u r-risposta kif imressqga mill-partijiet fil-kawza, fid-dawl tal-
provi migjuba, minn fejn jirrizultaw kunflitti kbar fix-xiehda moghtija mill-partijiet dwar
kif suppost sehhew l-affarijiet, mghadud ma’ dan anke I-mod kif giet interposta r-
risposta tas-socjetajiet konvenuti u n-nugqas ta’ provi oggettivi sabiex jigi kkorraborat
dak li ntqal mill-partijiet fix-xiehda taghhom, ghamlu x-xoghol tal-Qorti aktar laborjuz.

Kif kienet ikkunsidrat il-Prim’Awla tal-Qorti Civili%8, “il-Qorti tibda billi tirrileva Ii
trattandosi ta’ zewg verzjonijiet konfliggjenti, ikollha tirreferi u toqghod mhux biss fuq
id-depozizzjonijiet kontrastanti moghtijin mill-partijiet imma testendi I-indagni taghha
fuq il-provi dokumentali u / jew indizjarji li ghandhom iwassluha ghas-soluzzjoni gusta
tal-vertenza.”

Din il-Qorti tirreferi kwoll ghal dak li qalet il-Qorti tal-Appell Inferjuri fis-17 ta’ Marzu
2003, fis-sentenza fl-ismijiet Enrico Camilleri vs. Martin Borg® fejn gie provdut: “...kif
pacifikament akkolt fil-qurisprudenza taghna [-gudikant, fil-kamp Civili, ghandu

55 Fosthom Simon Estates (Naxxar) Limited vs Daniel Farrugia, Qorti tal-Appell (Superjuri), 25
t'Ottubru 2024, 639/11SM;

%6 John Pace ghan-nom u in rapprezentanza tas-socjeta Accent Clear Traders Co. Ltd. vs Kenward
Cole ghan-nom u in rapprezentanza tas-so¢jeta H.P. Cole Limited, Prim’Awla tal-Qorti Civili,26 ta’
Frar 2001, 221/95JF;

57 Rik. 478/2000/
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jiddeciedi fuq il-provi li jkollu quddiemu, meta dawn jinducu fih dik ic-Certezza morali
Ii kull tribunal ghandu ffittex, u mhux fuq sempli¢i possibilitajiet; imma dik i¢-Certezza
morali hija bizzejjed, bhala li hija bazata fuq il-preponderanza tal-probabilitajiet”.

Fil-kaz odjern, I-indizji kollha juru li I-persuni involuti fil-bejgh kollha stqarrew li r-
rikorrenti fl-ebda mod ma kienet involuta fil-kuntratt ta’ bejgh li ghalih gieghda titlob il-
hlas tas-senserija r-rikorrenti permezz ta’ din il-kawza.

|I-Qorti tirrileva illi ma ngiebet ebda prova kontrarja min-naha tar-rikorrenti dwar dan.
Ir-rikorrenti tghid illi hija ghandha tithallas tas-senserija u minkejja dan nagset li §gib
din il-prova korraborata ta’ kif taf lill-partijiet meta spe¢jalment anke x-xerrejja i
nnegaw li jafuha, kif kienet involuta fin-negozju, kif ressqet lill-partijiet ghan-negozju,
u kif kienet hi li xprunat u wasslet lill-partijiet ghall-konkluzjoni tal-ftehim, u prova tan-
ness Quridiku bejn il-partijiet f'din il-kawza. Il-Qorti tikkunsidra wkoll il-fatt li I-attrici
ssemmi kemm fl-affidavit taghha kif ukoll fix-xiehda taghha u fil-kontro-ezami
maghmul li kien hemm hemm hafna nies li kelmuha i riedu jixtru I-art, izda minkejja I-
ectezzjoni mressga mis-socjetajiet konvenuti dwar in-nuqqgas ta’ interess guridiku hi
ma ressqet |-ebda prova li juri dan, la permezz ta’ xhieda u langas provi dokumentali.

|I-Qorti tirreferi wkoll ghall-ir¢evuti pprezentati mill-attrici mahruga mill-Awtorita tal-
Ippjanar, li juru dati ferm ‘I boghod minn xulxin, u ghalhekk il-Qorti ma ssibx |i dawn
id-dokumenti jsahhu l-argument tal-attrici.

I-Qorti tosserva li fin-nota ta’ sottomissjonijiet tal-attrici waqt li gieghda tressaq I-
argumenti taghha biex issostni li hija ghandha d-dritt sabiex tithallas is-senseijra,
issemma’ biss Paul Falzon, i mhuwiex part fdawn il-pro¢eduri, u febda mument ma
ssemmew is-socjetajiet konvenuti.

Fis-sentenza taghha ta’ nhar il-21 ta’ Novembru 2024,%8 il-Qorti tal-Appell tispjega li:

“‘B’relazzjoni guridika wiehed jifhem dak I-att jew pluralita ta’ atti konnessi li jimmiraw
ghall-produzzjoni ta’ effett quridiku fl-isfond tad-drittijiet bejn Zewg soggetti jew aktar.
Tali att jew atti huma, imbaghad, ravvizabbli minn manifestazzjoni ta’ volonta, jew ta’
dik I-imgiba li skont i¢-Cirkustanzi li fih isehh fit-traffiku guridiku tnissel fid-destinatarju
t-tifsira li I-parti trid tipproduti I-konsegwenzi guridi¢i msemmija.’?

|I-fatt Ii r-rikorrenti ghazlet tressaq provi dwar il-fatt o meno li r-rikorrenti kienet taf lir-
rapprezentat tas-socjetajiet intimati bhala prova taghha u li hi kienet taf bin-negozjati

58 Rik. 646/2015 fl-ismijiet Santa Lucija Properties Limited et vs It-Tabib Arthur Mercieca et;
59 Ara b’ezempju s-sentenza ta’ din il-Qorti (Kompetenza Inferjuri) tat-28 ta’ Frar, 2007, fil-kawza
fl-ismijiet Burmarrad Commercials Limited v. Desmond Mizzi et;
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tal-bejgh’; ma jaghtix xi sostenn partikolari ghall-pozizzjoni tar-rikorrenti li hemm
relazzjoni u ness guridiku bejn ir-rikorrenti u s-socjetajiet intimati, li seta’” b’xi mod ikun
il-bazi li jaghti d-dritt lill-attrici tippretendi -hlas ta’ senserija.

Decide

Ghal dawn il-motivi, din il-Qorti gieghda tilga’ I-e¢¢ezzjoni tas-socjetajiet konvenuti li
l-attri¢i m’ghandhiex locus standi u interess guridiku sabiex tressaq din il-kawza, u
konsegwentement gieghda tichad it-talbiet kif imressqa mill-attri¢i, u tordna li l-ispejjez
ta’ din il-kawza jithallsu fl-intier taghhom mill-attri¢i, inkluz dawk tal-ittra uffic¢jali

ipprezentata minnha ddatata 03 ta’ Marzu 2020.

Moqrija.

Dr. Nadia H. Vella
Magistrat

Naomi Bonello
Deputat Registratur
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