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Giovanni Camilleri u b’digriet tat-23 ta’ Mejju, 2017,
[-atti tal-kawza gew trasfuzi mill-persuna tal-imharrek Giovanni Camilleri
li miet fil-mori tal-kawza ghall-persuna ta’ wliedu Annalise Camilleri,
Melanie Zerafa nee Camilleri u Andre’ Karl Camilleri

1. Din is-sentenza titratta l-appell tal-attur minn sentenza moghtija
mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili tal-31 ta’ Mejju 2018 [is-“sentenza
appellata” li biha ¢ahdet it-talbiet tieghu sabiex il-konvenuti jigu
kkundannati jhallsu d-danni talli ma ppermettewlux jiehu lura oggetti li gal

li kienu fil-fond li kien jikri minghandhom.
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Preliminari

2.

lI-fatti tal-kaz, gew imfissra kif gej fis-sentenza appellata:

“ ... jirrizulta li b’kitba privata li saret fl-4 ta’ Ottubru, 2010, l-attur kera
minghand l-imharrek il-fond maghruf bhala ‘Trap Bar’ fi Triq ir-Rizzi, fil-
Qawra, limiti ta’ San Pawl il-Bahar, u dan bil-pattijiet u I-kundizzjonijiet
hemm imsemmija. ll-kirja kellha tkun ghal Zmien hames (5) snin b’sehh
mill-15 ta’ Jannar, 2011. Mal-ftehim, il-partijiet ghamlu inventarju tal-
oggetti u t-taghmir Ii kien hemm fil-fond u ftehmu li kull titjib immobbli li jsir
fil-fond mill-kerrej (I-attur) kellu jithalla fil-fond ma’ tmiem il-kirja minghajr
ma |-kerrej jippretendi hlas ghalih;

i tul il-kirja I-attur jghid li xtara ghadd ta’ oggetti biex jingeda bihom matul
il-kirja b’zieda ma’ dawk li kienu jinsabu fil-post meta dahal fih. ll-fond u |-
oggetti kienu mizmuma minnu fi stat tajjeb;

llli, bi gbil mal-imharrek, I-attur temm il-kirja lejn I-ahhar tas-sena 2012, u
wara |-partijiet lahqu ftehim li I-fond jew jinbiegh jew jinkera lil terzi b’kulma
kien jinsab fih, u d-dhul mill-kirjiet jingasam bejniethom jew fkaz Ii I-post
jinbiegh l-attur jithallas ta’ kemm kienu jiswew I-affarijiet Ii halla warajh fil-
post. F’Ottubru u fNovembru tal-2012, |-attur dahal fi ftehim (fisem |I-
imharrek bhala s-sid tal-post) ma’ agenziji dwar il-bejgh tal-hanut.
F’Jannar tal-2013, |-attur kien ghamel inventarju tal-affarijiet i kien halla
warajh fil-hanut u kemm swewh biex xtrahom u semma wkoll hwejjeg ohra
li kienu fil-hanut imma Ii kienu ta’ haddiehor;

i l-attur jghid li, hekk kif lesta l-inventarju tal-hanut fJannar tal-2013,
huwa ta lura ¢-¢wievet tal-post lill-imharrek. ll-kera kien imhallas sal-ahhar
ta’ dak ix-xahar;

i jirrizulta Ii I-attur ha xi oggetti mill-fond, izda I-imharrek talbu jroddhom
lura. Fil-fatt, fit-3 ta’ Gunju, 2016, sar inventarju ta’ dak li kien hemm fil-
post minn perit imgabbad mill-imharrek, u dan inbena fuq I-inventarju li I-
attur kien ghamel fJannar tal-2013. Minn dan l|-ezercizzju, jirrizulta Ii,
filwaqt li bosta mill-oggetti msemmija mill-attur kienu ghadhom fil-post, xi
oggetti ohrajn imnizzla fil-lista bhala oggetti mixtrija mill-attur, instabu
niegsa. L-espert tekniku jghid li I-fond ma kienx umduz, u l-oggetti kienu
fil-bicca I-kbira taghhom ghadhom fi stat tajjeb, hlief ghal xi oggetti tad-
drapp li kienu mqattghin;

llli, wara |-kirja, ghal xi Zmien I-attur kellu kopja tac-cwievet tal-post. Bint
I-imharrek xehdet li I-attur irritorna lura ¢-¢cwievet fisem missierha fil-21 ta’
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Frar, 2014. Jirrizulta wkoll li I-imharrek kien bidel is-serratura tal-bieb tal-
post. L-attur jghid li, minkejja li zamm kopja tac-cavetlta tal-post, ma setax
jidhol fih minhabba dak li kien ghamel I-imharrek. Ghal xi Zzmien, I-imharrek
kera I-fond lil terzi, izda din il-kirja ma kellhiex hajja twila;

Ili fit-28 ta’ April, 2014, I-attur baghat ittra legali lill-imharrek sabiex ihallih
jJidhol fil-fond biex jigbor hwejgu, u fit-22 ta’ Mejju, 2014, ressaq I-istess
talba

formalment fittra ufficjali;

i fis-26 ta’ Gunju, 2014, I-imharrek wiegeb ghall-ittra ufficjali tal-attur u
gharrfu li ma kellu ebda oggezzjoni li I-attur jirranga biex imur jigbor il-
mobbli

proprjeta’ tieghu. L-imharrek ressaq ukoll stedina biex il-partijiet jiltagghu
u jippruvaw jilhqu ftehim bonarjament;

llli minhabba li dan il-ftehim ma ntlahaqx, fid-19 ta’ Settembru, 2014, I-
attur
fetah din il-kawza;”

3. It-talbiet li ghamel I-attur fir-rikors promotur huma dawn:

“1. Tiddikara lill-intimat unikament responsabbli ghad-danni kollha
sofferti mill-intimat bhala rizultat ta’ I-inadempjenza tieghu fir-rigward tan-
nuqqas ta’ acéess moghti favur ir-rikorrenti;

2. Tordna valwazzjoni tal-immobbli kollha u l-oggetti Ii jappartjenu
lir-rikorrenti u dan permezz tal-opera ta’ perit nominandi, fid-data Ii gie
terminat il-kuntratt ta’ kera u cioe 19 ta’ Jannar 2013;

3. Tillikwida s-somma hekk dovuta lir-rikorrenti b’ inkluzjoni tal-
mobbli u oggetti appartenenti lilu;

4. Tillikwida d-danni hekk sofferti mill-intimat, okkorrendo bl-opera
tal-periti nominandi;

5. Tikkundanna lill-intimat ihallas lir-rikorrenti s-somma dovuta lir-
rikorrenti kif ukoll id-danni hekk likwidati.

Bl-ispejjez, inkluz dawk tal-ittra uffi¢jali bin-numru 1567/14 u interessi
legali kontra |-intimat li hu minn issa ingunt ghas-subizzjoni.”
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4. Permezz ta’ risposta mahlufa pprezentata fl-4 ta’ Dicembru 20141,
il-konvenut wiegeb illi, b’mod preliminari, |-attur ghandu jindika l-artikolu
tal-ligi li fuqu qgieghed isejjes it-talbiet tieghu u fil-mertu illi: (a) hu dejjem
stqarr mal-attur li seta’ jiehu mill-fond dawk |-oggetti li huma tieghu, hlief
[-oggetti li huma mwahhla jew imgabbdin mal-post u li, skond il-kuntratt
ta’ kera, kellhom jithallew fil-fond wara li tintemm il-kirja; (b) I-attur ma
sofra ebda danni billi I-partijiet kienu ftehmu li, minkejja li I-kirja kienet giet
terminata gabel it-terminu stipulat fil-kuntratt ta’ kera, l-oggetti mobbli
kellhom jibqghu fil-fond bil-hsieb li I-istess attur jissulloka |-fond lil terzi;
(¢) li I-pretensjoni tal-attur ghad-danni mhix misthogga ghaliex, minkejja
li I-kirja ntemmet fid-19 ta’ Jannar, 2013, I-attur baqa’ jiehu lil terzi fil-fond
bit-tama li jhajjarhom jikruh, u radd lura ¢-¢wievet lill-konvenut fil-21 ta’
Frar, 2014, b’dan illi sa gabel dakinhar ma setax ikun li I-attur kien
gieghed igarrab d-danni; (d) it-talbiet attrici jmorru kontra xulxin billi,
filwaqt li I-attur kien ged jipprova jissolloka I-fond bi gwadann ghalih, huwa
jghid li sofra danni, kif ukoll billi filwagqt li fl-ittra uffi¢jali huwa talab li jkun
jista’ jidhol fil-post halli jkun jista’ jiehu hwejgu, fil-kawza |-attur talab biss
danni; (e) kemm-il darba I-Qorti kellha tilga’ I-ewwel talba attri¢i, I-istima
ta’ kemm jiswew hwejjeg I-attur trid tqis id-deprezzament li jkun sehnh
minhabba I-uzu li I-istess attur kien lahaq ghamel minnhom matul iz-

zmien li kien gawda |-kirja tal-post; u (f) hu m’ghandu ebda diffikulta li

1 Fol. 41
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jhalli lill-attur jidhol fil-post biex jigbor u jiehu l-oggetti li mhumiex

imwahhlin jew imgabbdin mal-post.

5. B’sentenza moghtija fil-31 ta’ Mejju 2018, il-Prim’Awla tal-Qorti

Civili ddecidiet billi:

“Filwaqt Ii tastjeni milli tqis aktar it-tieni talba attrici ladarba I|-attur
cediha;

Tichad it-talbiet attrici I-ohrajn billi |-attur naqgas li jippruvahom Kkif
mehtieg;

Tichad I-eccezzjonijiet imressqa mill-imharrek bhala mhux misthoqqa,
hlief
safejn dawk I-e¢cezzjonijiet iwarrbu I-htija minn fuqu; u

Tordna li, fic-Cirkostanzi tal-kaz, kull parti thallas I-ispejjez tal-kawza li

jmiss

lilha.”
6. ll-konsiderazzjonijiet tal-Ewwel Qorti kienu princ¢ipalment is-
segwenti:

‘i rigward il-konsiderazzjonijiet ta’ xejra legali, wiehed irid izomm
quddiem ghajnejh li I-attur ¢eda t-tieni talba tieghu fi stadju mwahhar tal-
kawza. B'dik it-talba, huwa ried li ssir stima ta’ kemm kienu jiswew il-
hwejjeg mobbli li kien

halla warajh fil-post meta temm il-kirja;

Il I-Qorti sejra l-ewwelnett tghaddi biex tqis l-azzjoni attrici dwar id-danni
mgarrba fid-dawl tal-e¢¢ezzjonijiet imressqin dwarha. In-natura essenzjali
tal-azzjoni attrici hija wahda ghal risar¢iment ta’ dannu mgarrab marbut
max-xilja li |-imharrek jahti ghal dan id-dannu. l|l-parametri ta’ azzjoni
mibnija fuq il-htija akwiljana huma mfasslin mil-ligi nfisha. L-ghajn ewlenija
li ssejjes ir-responsabbilta civili tohrog minn imgiba li wiehed jislitha minn
dolo jew kolpa;
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llli huwa principju stabbilit li kull persuna twiegeb ghall-hsara Ii tigri bi
htijietha, u li jitqies fi htija kull min, fghemilu, ma juzax il-prudenza, ghaqal
u hsieb ta’ missier tajjeb tal-familja. B'mod partikolari, kull min, bil-hsieb
Jew minghajr hsieb li jaghmel hsara, ghax ikun irid jew b’nuqqas ta’ ghaqal,
ta’ prudenza jew ta’ hsieb, jaghmel jew jonqos li jaghmel xi haga li biha
jikser xi dmir impost mil-ligi, huwa obbligat Ii jaghmel tajjeb ghall-hsara li
tigri minhabba fhekk. Madankollu, hsara li ssehh b’accident jew b’forza
maggquri jbatiha dak li fuq hwejgu tigri I-hsara, sakemm il-ligi ma tghidx
mod iehor;

llli fil-kaz fejn persuna tallega li tkun garrbet hsara minhabba I-ghemil jew
l-omissjoni tal-parti I-ohra, jehtieg Ii min jallega li garrab dannu jipprova
kemm I-att jew I-omissjoni tal-persuna mixlija bir-responsabbilta ta’ dak I-
ghemil jew

ta’ dik l-omissjoni, u kif ukoll |i d-danni mgarrba huma [-effett
konsegwenzjali ta’ dak I-ghemil jew ta’ dik I-omissjoni. Ghar-rigward tal-
kwestjoni tar-responsabbilta’ huwa mehtieg li jintwera li I-attur ikun garrab
il-hsarat li minnhom jilminta u kif ukoll jehtieg Ii jintwera li I-imharrek kien
Jahti ghalihom;

llli madankollu trid titgies ukoll ic-Cirkustanza, bhal ma huwa dan il-kaz,
tal-possibilita meta |-parti mgarrba ma jkollhiex aktar ac¢ess ghall-fond
fejn hwejjigha jkunu mizmuma. Il-kunsiderazzjonijiet legali marbutin ma’
Cirkostanza bhal din iduru fuq l-obbligu li titfa’ I-ligi fuq is-sid ta’ fond li jrid
ihares hwejgu kif imiss, maghduda maghhom dawk Ili ma humiex tieghu.
F’dan ir-rigward, inghad ukoll li galadarba jezisti dak id-dmir ta’ kustodja
fis-sid, dan jikkostitwixxi fih innifsu kejl ta’ responsabbilta’, safejn jitfa’ fuq
min ghandu d-disponibilita” tal-fond — kemm jekk hija materjali, kemm jekk
hija guridika — ir-responsabbilta’ ghas-sehh ta’ certi grajjiet determinanti.
Dan jinghad ukoll lil hinn mir-ricerka tar-rabta kawzali bejn xi mgiba
negattiva tieghu u l-event tad-dannu li jkun ivverifika ruhu. ll-fatt li persuna
ma jkollhiex access aktar ghal fond iwassal biex ikollha d-diffikulta li
tipprova I-imgiba effettiva ta’ sid dak il-fond u ghaldagstant id-danneggat
mhux tenut jipprova x-xorta ta’ mgiba kolpuza f'min igib fis-sehh l-event
dannuz;

llli kunsiderazzjoni legali ohra i jehtieg li titgies fkawza ta’ din il-ghamla
hija r-regola tad-deprezzament. Filwaqt li I-parti mgarrba ghandha I-jedd li
titlob kumpens ghall-valur tal-utilita™ mitlufa, I-attur hu fid-dmir i jiehu I-
mizuri kollha ragonevoli biex inaqqas it-telf li jkun darrab bhala
konsegwenza tal-fatt illecitu;

llli I-attur jibni I-azzjoni tieghu ghad-danni fuq i¢-Cirkostanza ewlenija Ii I-
imharrek naqas li jaghtih access biex ihallih jigbor hwejgu mill-post, u meta
gabar xi affarijiet, dan talabhom lura. Ma’ din huwa jzid Cirkustanza
sekondarja, jigifieri dik li I-fond inkera lil terzi mill-imharrek meta hwejgu
kienu ghadhom fil-fond, sar uzu minnhom u hu ma kien mgharraf b’xejn.
Ghaldaqgstant ged jitlob kumpens fforma ta’ danni ghad-deprezzament
tal-oggetti minhabba I-uzu li sar minnhom minn haddiehor u minhabba i
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ghadda z-zmien minn fuqghom, kif ukoll li I-imharrek dahhal flus minn kirjiet
u zammhom ghalih bi ksur tal-ftehim li kien intlahaq bejniethom;

llli, min-naha tieghu I|-imharrek jiddefendi ruhu billi jressaq zewg
argumenti. Huwa jichad ir-responsabbilta” kemm fuq il-kriterju li ma tax
access lill-attur, u kif ukoll li saret xi kirja minn wara dahar |-attur. Dwar
tal-ewwel, jghid li l-attur kellu access kemm irid ghall-fond mikri lilu ghal
aktar minn sena wara li temm il-kirja u ghaldaqstant seta’ ha hwejgu minn
hemmhekk meta ried; dwar tat-tieni, I-imharrek jghid Ii I-kirja lil terzi gatt
ma sehhet;

llli I-Qorti sejra tqis |-ecéezzjonijiet mressqa mill-imharrek. Ghar-rigward
ta’ l-acéess, huwa minnu li |-aftur kellu access ghall-fond tal-imharrek
ghal bosta xhur wara li I-kirja ntemmet u ghaldaqstant seta’ tabilhaqq ha
hwejgu minn go fih sakemm kellu dak il-pussess. Min-naha I-ohra, meta
l-attur ha xi oggetti mill-fond, jirrizulta li huwa gie mwiddeb mill-imharrek
biex jirritornahom lura. Lill-Qorti jirrizultalha wkoll li, wara li skadiet il-kirja,
il-partijiet qablu li ser jippruvaw jew ibieghu jew jikru I-fond bl-oggetti li kien
hemm fih. Dan jidher li huwa I-qofol tal-kwestjoni li nhalqet bejn il-partijiet;

llli ma ntweriex car x’kien l-arrangament li sar bejn il-partijiet. Ma kienx
ftehim f'sens formali u matul iz-Zzmien |i kienet miexja I-kawza kull parti
qalet taghha dwar x’kien l-arrangament. Tressqu provi li juru li, sa minn
Ottubru tal-2012 (u bil-kirja mitmuma jew waslet biex tintemm), l-attur
deher fuq ftehim ta’ agenzija (fisem I|-imharrek) dwar il-bejgh tal-post
b’kulma jinsab fih. ll-ftehim tal-kirja kien jaghti lill-attur (kerrej) |-ghazla li
jixtri hu I-post mikri lilu. II-ftehim kien jaghtih ukoll il-jedd tas-sullokazzjoni,
b’'mod i huwa seta’ jghaddi I-post lil haddiehor (sakemm jinghata |-
kunsens tas-sid bil-miktub) ukoll jekk b’kera oghla minn dak li kien ihallas
hu. llI-ftehim tal-kirja kien jahseb ukoll li I-kerrej seta’ jtemm il-kirja meta
jaghzel, imbasta jaghti pre-avviz ta’ sitt (6) xhur lis-sid. Wiehed jista’
jahseb ukoll li, ladarba I-attur kien qataghha Ii jtemm il-kirja gqabel il-waqt
u l-imharrek kien accetta, l-attur ma kellux uzu mill-oggetti li kien xtara
biex jarma |-post u I-proposta li jew jinstab il-bejgh tal-post jew issir is-
Sullokazzjoni tieghu kienu jinteressawh aktar. Dan kollu jfisser ghaliex I-
attur ma zarmax il-post u ma garrx hwejgu minn hemm malli temm il-kirja;

llli fid-dawl ta’ dawn il-fatti, il-Qorti ma tarax kif I-ewwel difiza tal-imharrek
tista’ tintlaga’. Bil-kliem, |-imharrek jidher li kien u ghadu dispost Ii I-attur
jJidhol fil-fond u jiehu hwejgu, izda min-naha I-ohra, I-arrangament li dahal
fih mal-attur impona limitazzjoni fuq |-attur li jista’ jaghmel li jrid bi hwejgu.
Dan il-fatt jista’ jispjega wkoll ghaliex I-imharrek oggezzjona ghat-tehid ta’
xi oggetti mill-attur meta sab xi oggetti nieqsa u talabhomlu lura;

i ghar-rigward il-kirja tal-fond, lill-Qorti jirrizultalha illi anke jekk kien
hemm is-semplici possibilita li I-post jinkera lil terzi (jigifieri lil hinn mill-fatt
jekk il-fond inkeriex lil terzi jew le), I-imharrek naqas milli jgharraf b’dan lill-
attur. Jidher li ftehim ma’ terzi kien sar min-naha tal-imharrek, li, meta
xehed fis-subizzjoni, ipprova jnaqqas l-effett ta’ dan billi qal Ii I-kerrejja |-
godda qatghu qalbhom xi tliet (3) gimghat biss wara li bdew imexxu I-post.
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Din ix-xhieda, fil-fehma tal-Qorti, twassal ghal zewg accertamenti: fl-
ewwel lok, li I-imharrek kien tassew kera |-post lil terzi meta hwejjed I-attur
kienu fil-post; fit-tieni lok, li biex dan sar, il-pussess tal-post kien fidejn I-
imharrek u li l-attur kien tabilhaqq mizmum milli jidhol aktar fih. Dan
iwassal biex it-tieni difiza tal-imharrek ukoll tigi mwarrba;

llli jmiss li I-Qorti tgis is-siwi tat-talbiet attrici. It-talbiet attrici li fadal ma
humiex biex l-attur jinghata access ghall-oggetti tieghu halli jkun jista’
johodhom lura, kif tidher Ii kienet ix-xewqa tal-attur gabel ma fetah din il-
kawza meta formalment interpella lill-imharrek b’ittra ufficjali tat-22 ta’
Marzu,

2014, “sabiex jinghata access ghal gewwa [-proprijeta maghrufa bhala
Trap Bar sabiex ikun jista’ jigbor I-mobbli tieghu”. Ma hemm l-ebda wahda
mit-talbiet attrici li titlob dan. It-talbiet attrici issa huma biex Il-attur jinghata
kumpens talli ma nghatalux dan l-access. Fi kliem iehor, l-attur ged jitlob
kumpens talli gie m¢ahhad milli jibqa’ jaghmel uzu minn hwejgu u mhux li
jinghata hwejgu lura. II-Qorti ma tistax tipprovdi dwar haga li ma tkunx
intalbet, ukoll jekk din tkun tidher bhala I-aktar haga li taghmel sens;

i kif din il-Qorti sabet i ma tistax tilga’ d-difiza mressqa mill-imharrek, bl-
istess mod ged issib diffikulta tifhem u ghaldaqstant tilga’ t-talbiet attrici.
Dan qed jinghad ghaliex I-attur jippretendi li kellu jinghata access ghal
hwejgu meta kien huwa nnifsu li accetta li jhalli hwejgu fil-post bil-gbil
milhug minnu biex il-fond jew jinbiegh b’kulma kien jinsab fih jew jinkera
lil terzi bl-istess mod. Ma ntweriex li, tul iz-zmien, l-oggetti tgharrqu jew
tilfu I-valur taghhom. Minbarra dan, intwera li whud mill-oggetti ttiehdu mill-
attur filwaqt li ohrajn lanqas biss jidher li ghadhom fil-post. Fis-
sottomissjonijiet tieghu I-attur jghid ¢ar u tond i “d-danni li ged jigu mitluba
huma proprju dawk emanenti mid-deprezzament tal-mobbli stante illi I-
esponent ma thalliex jiehu I-affarijiet tieghu...”. Ma ngabet I-ebda prova
ta’ tnaqqis fil-valur tal-oggetti reklamati mill-attur u, bi¢-¢essjoni tat-tieni
talba attrici, fadal biss il-kawzali msemmija mill-attur bhala I-kejl pretiz
minnu tad-dannu mgarrab;

llli fil-fehma tal-Qorti, |-aktar li |-attur jista’ fic-Cirkostanzi jippretendi
minghand I-imharrek huwa li jinghata nofs id-dhul mill-kirja tal-fond li huwa
jixli lill-imharrek biha. Dan jinghad ghaliex [-attur innifsu xehed li dan |-
arrangament kien gabel mieghu meta temm il-kirja. 1zda, hawnhekk ukoll,
it-talba attrici ma tirnexxix ghaliex ma ngabet |-ebda prova konkreta ta’
kemm din il-kirja fil-fatt issarfet, u ghaldaqstant din il-Qorti m’ghandhiex
prova tajba li tista’ torbot fugha f'dan ir-rigward u ghalhekk ma ghandha I-
ebda hjiel jew kejl li tista’ timxi fuqu biex tillikwida xi danni favur |-attur
f'dan ir-rigward;

llli fid-dawl ta’ dawn il-kunsiderazzjonijiet, il-Qorti tqis illi l-attur ma
rnexxilux jipprova kif imiss li I-imharrek ikkawzalu danni u l-ewwel talba
mhijiex sejra tintlaqa’. Dan iwassal biex it-talbiet attrici I-ohrajn Ii I-attur
ghadu ma c¢ediex igarrbu I-istess konsegwenza, billi Ikoll jiddependu mill-
ewwel talba,”
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7. L-attur appella mis-sentenza suesposta permezz ta’ rikors

ipprezentat fl-20 ta’ Gunju 2018 fejn talab lil din il-Qorti:

‘tirrevoka u thassar is-sentenza appellata tal-31 ta’ Mejju 2018 fl-ismijiet
fuq premessi moghtija mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili, u tilga’ t-talbiet tal-
attur appellant maghmula fl-ewwel istanza, bl-ispejjez taz-zewq istanzi
kontra I-konvenuti appellati.”

8. ll-konvenuti wiegbu illi I-appell tal-attur ghandu jigi mi¢hud u s-

sentenza appellata kkonfermata.

Konsiderazzjonijiet

9. L-aggravju tal-attur huwa:

‘i l-ewwel Qorti ... ma afferratx kif jixraq il-provi prodotti u ghamlet
valutazzjoni, fattwali u legali, ghal kollox errata taghhom u wkoll wettqet
apprezzament Zzbilancjat tal-fatti kif lilha mressga mill-partijiet u ukoll
malament interpretat ¢ertu aspetti guridici tal-vertenza.”

10. Specifikament jirreferi ghall-fatt illi filwaqt li |-Ewwel Qorti
rrikonoxxiet illi I-konvenuti kienu fil-pussess effettiv tal-mobbli mertu tal-
kawza, kienet izda tal-fehma |i ma ntweriex li matul iz-zmien I-oggetti
tgharrqu jew tilfu I-valur taghhom, ukoll ghaliex it-tieni talba giet ceduta.
Jilmenta I|i d-deprezzament tal-mobbli in kwistjoni ‘huwa faft
inkontestabbli u dan ghaliex, bhal kull oggett iehor dawn il-mobbli tilfu
mill-valur taghhom mat-trapass ta’ zmien u cioe fil-perjodu illi I-attur

appellant ma kellux access ghalihom jew kontroll fughom.” Jghid li dan
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gie kkonfermat mill-Perit Nicholas Mallia in kontroezami nhar il-15 ta’
Gunju 2017 u addirittura mill-konvenuti stess fparagrafu 6 tar-risposta
guramentata. Jghid li ghalkemm huwa minnu li I-prova tad-dannu
ghandha ssir minn min isofriha, id-danni jistghu jigu determinati arbitrio
bono viri meta jkun diffi¢li li ssir dik il-prova b’mezzi ordinarji. Jinsisti li I-
Qorti tal-ewwel grad kellha I-mezzi kollha necessarji sabiex hi tkun tista’
taghmel I-ezercizzju surriferit u dan ghaliex huwa pprovda inventarju tal-
immobbli flimkien mal-valuri rispettivi u réevuti fiskali sad-19 ta’ Jannar

2013.

11. F’dan ir-rigward |-appellati wiegbu illi:

“... fic-Cirkustanzi tal-kaz il-likwidazzjoni tad-danni arbitrio boni viri ma
kienetx f waqta u dan peress illi anke fir-rikors guramentat promotur I-
attur ikkonceda illi I-prova tad-danni setghet tirrizulta u dan meta talab lil
Onorabbli Qorti sabiex tahtar perit tekniku bil-ghan illi issir valutazzjoni tal-
mobbli. Illi ghal darba ohra kienet I-ghazla tal-attur illi jirtira t-tieni talba u
allura Ewwel Onorabbli Qorti kienet korretta fid-decizjoni taghha meta
sahqet illi ma kien hemm |-ebda prova li tiggustifika d-danni allegatament
sofferti mill-appellanti.”

12. Ghal dawk li huma fatti, mill-atti jirrizulta illi:

I FI-4 ta’ Dicembru 2010 sar il-ftehim tal-kirja? li kien inter alia
jipprovdi li I-fond / Bar in kwistjoni kien qieghed jinkera lill-attur bil-
kondizzjoni illi “any ameliorations shall remain, excluding the movables,

and the lessee shall have no right to reimbursement with respect to such

2Fol. 4
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ameliorations”. Mal-ftehim sar inventarju tal-oggetti li kien hemm fil-fond
meta sar il-ftehim tal-kera3. Skont il-kuntratt il-kirja kellha tibda mill-15 ta’
Jannar 2011 u kienet ghall-perjodu ta’ 5 snin bid-dritt lill-inkwilin i

jittermina I-kirja billi jaghti pre-avviz ta’ 6 xhur lis-sid.

il. Fid-29 ta’ Ottubru 2012 l-attur iffirma ftehim ma’ adenzija

mmobiljari ghall-bejgh tal-proprjeta surriferita?;

iii. Fis-6 ta’” Novembru 2012 I-attur iffirma wkoll agency agreement

ghall-bejgh jew kera tal-fond>;

Y2 [l-konvenut xehed li l-attur temm il-kirja fid-9 ta’ Novembru 2012
tant illi I-kera thallset sa Novembru 2012%. Madanakollu, fit-twegiba
mahlufa I-konvenut gal li t-terminazzjoni tal-kirja saret fid-19 ta’ Jannar

2013. Skont I-attur, il-kirja giet terminata fid-19 ta’ Jannar 2013”.

V. Fid-19 ta’ Jannar 2013 |-attur ghamel inventarju tal-oggetti li halla
fil-fond®. Dan bl-intendiment illi fkaz li I-fond jinbiegh I-attur jithallas mill-
prezz tal-bejgh li kien jinkludi I-prezz tal-mobbli. Fil-frattemp gie miftiehem
li I-fond kellu jinkera u I-kera tingasam bejn il-partijiet®. Skont I-inventarju
li kien ghamel I-attur u I-prezzijiet li ddikjara fih, fil-fond kien hemm mobbli

li xtara bi prezz ta’ madwar €80,000.

3 Fol.

4 Fol
5 Fol
6 Fol
" Fol
8 Fol
9 Fol

7
256

257

266

51, 57

8 et seq.

59, 259, 266, 324-5
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Vi. In subizzjoni I-konvenut xehed li wara li ntemmet il-kirja l-attur
zamm i¢-Cwievet ghal madwar sena / sena u nofs / sentejn u gieli dahhal
Xi nies biex jaraw il-post!?. Tant hu hekk li fit-8 ta’ Jannar 2014 kien talab
lis-siehba tieghu, Marlene Piscopo, biex tibghat email lill-attur sabiex
jaghmillu kopja tac-cwievet tal-Bar ghaliex b’dawk li kellu ma kienx ged

jirnexxilu jiftah il-bieb ta’ barra??;

Vii. ll-konvenut jghid li fil-21 ta’ Frar 2014 I-attur tah i¢-Cwievet lura
biex jikri I-fond hu (il-konvenut)!2. Zied jghid li meta l-attur tah lura ¢-

céwievet, il-mobbli hallihom fil-fond;

viii. ll-konvenut xehed li fil-21 ta’ Frar 2014 huwa kien sab jikri |-fond
izda I-ftehim tal-kera sfratta biss wara gimgha / tliet gimghat. Jghid li dak

iz-zmien l-attur mar fil-fond u ha xi affarijiet fosthom cameras?3;

iX. Fis-16 ta’ April 2014 is-siehba tal-konvenut baghtet email lill-attur
fejn avzatu li jekk ma jirritornax I-oggetti li kien ha I-gurnata ta’ gabel mill-
fond in kwistjoni, il-konvenut kien se jaghmel rapport I-Ghassa tal-

Pulizija'#;

X. Permezz ta’ ittra uffi¢jali pprezentata fit-22 ta’ Mejju 2014, |-attur
talab lill-konvenut sabiex, kif diga mitlub fittra bonarja datata 28 ta’ April

2014%, itih a¢cess ghall-fond sabiex jiehu lura hwejgu?®;

10 Fol. 262

11 Fol. 266, 268, 271

12 Fol. 262, 266, kif ikkonfermat ukoll minn Melanie Zerafa a fol. 322
13 Fol. 264, 266

1 Fol. 54

5 Fol. 19

18 Fol. 14
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Xi. ll-konvenut jghid li ma kellu ebda oggezzjoni ghal hekk u fil-fatt
fis-26 ta’ Gunju 2014 wiegbu f'dak is-sens permezz tal-Avukat. Jghid i
eventwalment, meta ltaqghu, I-attur ma riedx l-oggetti lura izda I-hlas tal-

istess. ll-konvenut irrifjutal’;

Xil. Fis-6 ta’ Awwissu 2016 il-Perit Nicholas Mallia, fuq inkarigu tal-
konvenut, hejja rapport dwar dawk l|-oggetti elenkati fl-inventarju
pprezentat mill-attur li kienu ghadhom fil-fond in kwistjoni u liema

minnhom ma kinux ghadhom jinsabu hemm?8,

13. Hu fatt ghalhekk li kien I-attur innifsu li ghazel ihalli hwejgu fil-fond.
Dan ghaliex kellu t-tir illi xi hadd jixtri |I-fond furnished u b’hekk huwa
jithallas tal-immobbli. Fil-frattemp, ftiehem mal-konvenut sabiex il-fond
jinkera u |-kera tingasam nofs bin-nofs bejn il-partijiet. Madanakollu, sal-
21 ta’ Frar 2014 ma kienet sehhet ebda minn dawk i¢-Cirkostanzi u I-attur

irritorna ¢-cwievet tal-fond lill-konvenut bil-mobbli ghadhom fih.

14. Jidher li d-dizgwid bejn il-partijiet inholoq ftit wara meta I-konvenut
sab jikri I-fond lil terzi. L-attur isostni li dan sar minn wara dahru u, skont
ma jirrizulta minn email ipprezentata fl-atti, meta ra hekk I-attur mar ha xi
oggetti mill-fond. L-ghada, 16 ta’ April 2014, is-siehba tal-konvenut

baghtet email lill-attur fejn avzatu li jekk ma jirritornax [-oggetti li kien ha

7 Fol. 267
18 Fol. 306 et seq.
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I-gurnata ta’ gabel mill-fond in kwistjoni, il-konvenut kien se jaghmel

rapport fl-Ghassa tal-Pulizija.

15. Madwar xahar wara, fit-22 ta’ Mejju 2014, I-attur sejjah lill-
konvenut itih ac¢ess ghall-fond sabiex jiehu lura hwejgu. Rikjesta li I-
konvenut ma kellu ebda oggezzjoni ghaliha. Dan izda baga’ ma sehhx

unikament ghaliex meta |-partijiet iltagghu, |-attur biddel il-pretensjoni

tieghu ghal wahda ta’ hlas tal-oggetti mobbli u mhux biex jehodhom lura.

Pretenzjoni li |-attur gieghed jinsisti dwarha b’din il-kawza.

16. [I-Qorti tosserva li I-attur ma ta |-ebda spjegazzjoni ghalfejn fil-
kawza li fetah fid-19 ta’ Settembru 2024 ma talabx lill-Qorti sabiex fI-
ewwel lok tikkundanna lill-konvenut jirritornalu I-mobbli proprjeta tieghu li
kienu ghadhom fil-fond. Wara kollox kienu ghadhom proprjeta tieghu u
bl-ittra uffi¢jali tat-22 ta’ Mejju 2014 kien talabhom lura. Dan iktar u iktar
meta tqis li langas kien ghadda xi zmien konsiderevoli minn meta I-kirja
kienet terminata f'Jannar 2013, apparti li I-partijiet kienu ftehmu li -mobbli
ghandhom jibgghu fil-fond biex eventwalment jew jinbieghu mal-fond jew
jinkrew bih u tingasam il-kera bejn iz-zewq partijiet. Ghalkemm fir-rikors
mahluf |-attur ippremetta li I-odgetti kienu geghdin jintuzaw minn terzi
ghaliex skontu I-fond kien rega’ nkera, il-konvenut xehed li t-terz ma damx

iktar minn tliet gimghat. M’hemmx prova kuntrarja. 1I-Qorti tqis li dak il-
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perjodu hu wisq qasir sabiex jista’ jinghad |i [|-mobbli tilfu

konsiderevolment il-valur taghhom minhabba li uzahom haddiehor.

17. Inoltre, il-provi juru li kienet |-ghazla tal-attur li jhalli I-oggetti fil-
fond. Fl-affidavit I-attur qal li qatt ma nghata ac¢ess ghall-fond sabiex
jiehu lura hwejgu.'® Pero kif osservat I-Ewwel Qorti kien ftiehem mal-
konvenut li jhalli hwejgu fil-fond u I-fond jinbiegh bl-oggetti jew jinghata
b’kera lil terzi. ll-provi juru wkoll li I-attur kellu a¢¢ess ghall-fond. Tant hu
hekk li Marlene Piscopo, il-partner tal-konvenut, fit-8 ta’ Jannar 2014
baghtet email lill-attur fejn talbitu ghall-kopja tac-Cavetta tal-bieb tal-
istabbiliment ghaliex bi¢-cavetta li kellu I-attur ma kienx gieghed jirnexxilu
jiftah il-bieb ta’ barra. Sahansitra, l-istess xhud xehdet li l-attur kien mar
u ha xi oggetti mill-fond. Fil-fatt b’email datata 16 ta’ April 2014 talbet lill-
attur sabiex jirritorna I-oggetti li kien ha mill-fond u li fin-nuggas kien ser
isir rapport. lI-Qorti tifthem li din it-talba saret minhabba dak li kienu ftehmu
I-partijiet li l-oggetti jibqghu fil-fond. F’kull kaz fih innifsu dak il-fatt
jikkonferma li sa xhar gabel I-ittra ufficjali tat-22 ta’ Mejju 2014, I-attur kien

ghadu jidhol fil-fond.

18. L-attur xehed ukoll li wara I-ittra ufficjali li baghat lill-konvenut fit-
22 ta’ Mejju 2014 u li fiha talbu ac¢cess biex jiehu lura hwejgu, kienu

ltagghu u ftehmu li I-konvenut jinkariga lil xi hadd sabiex jaghmel stima

9 Fol. 51.
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tal-mobbli u jhallsu ghall-mobbli. Kompla, “... and despite having emailed
him several times, | remained without said evaluation and had to proceed
with a court case”. L-attur ma pprezentax email wahda minn dawk li
suppost baghat lill-konvenut, u dak li xehed mhuwiex korraborat b’xi provi
ohra. Fi¢-¢irkostanzi |-verzjoni li |-partijiet ftehmu i I-konvenut ihallas il-

valur tal-oggetti u zommhom, ma gietx provata b’mod sodisfacenti.

19. Inoltre, m’hemm |-ebda prova li matul il-perjodu relattivament
gasir minn meta ntemmet il-kirja sakemm infethet il-kawza, il-mobbli
tgharrqu jew tilfu |-valur taghhom. Langas m’hemm xi prova li I-mobbli ma
bagghux disponibbli. Kienet ghalhekk korretta I-osservazzjoni li ghamlet
I-Ewwel Qorti li I-iktar li semmai l-attur seta’ jippretendi minghand il-
konvenut kien, “... li jinghata nofs id-dhul mill-kirja tal-fond li huwa jixIi lill-
imharrek biha. Dan jinghad ghaliex [-attur innifsu xehed li dan I-
arrangament kien qabel mieghu meta temm il-kirja”. Pero provi dwar

hekk langas m’hemm.

20. L-aggravju tal-appell hu bbazat fuq I-ilment Ii I-mobbli tilfu I-valur
taghhom bit-trapass ta’ zmien. Li ma jsemmix l-attur hu li kienet ghazla
tieghu li ma jiehux lura hwejgu, tant li meta fetah il-kawza langas
talabhom lura. Pjuttost, I-indikazzjoni hi li |-attur ma riedx jiehu lura I-

mobbli u kien ghalhekk li fetah din il-kawza biex jipprova jirkupra I-valur
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tal-istess fil-forma ta’ danni. Pero f'dan il-kaz m’hemmx provi li I-prezz tal-

mobbli ghandu jiehu I-post tal-mobbli (premium tenet locum rei).

Decizjoni

Ghal dawn il-motivi tichad I-appell Dbl-ispejjez kontra I-attur, bla

pregudizzju ghad-dritt tieghu li jitlob hwejgu lura.

Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
jb
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