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minflok John sive Giovann Busuttil u Raymond
Busuttil li nhargu mill-kawza

V.
Jesmond Micallef u Roderick Ellul

1. Dan huwa appell tal-konvenuti minn sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-
Qorti Civili fil-31 ta’ Ottubru 2017 li lagghet it-talbiet tal-atturi ghal
dikjarazzjoni li dawn ghandhom jedd ighaddu fuq art li gieghda fidejn I-
konvenuti u ikkundannat lill-konvenuti jnehhu xoghlijiet li ghamlu fuq din |-

art li jxekklu jew ixejnu dak il-jedd.

2. L-ewwel qorti fissret hekk il-fatti tal-kawza u r-ragunijiet li wassluha biex

tilga’ t-talbiet tal-atturi:

»Din hija l-azzjoni ta’ a¢¢ertament dwar jedd ta’ servitu ta’ moghdija
b’talba ghat-tnenhija ta’ xoghlijiet li ttellghu minn fejn imissha tghaddi I-
imsemmija servitd. L-atturi jghidu li huma sidien ta’ gasam ta’ raba’ |i,
biex wiehed jidhol ghalih, irid jghaddi minn moghdija (jew sqaq). Billi I-
imharrkin hammlu bi¢éa minn art li minnha kien jghaddi l-imsemmi
sqaq biex jibnu djarhom, I-atturi jghidu li I-jedd taghhom ta’ moghdija
ngab fix-xejn. Iridu li I-gorti ssib li gidhom tabilhagqq igawdi servitu ta’
moghdija minn fuq @gid I-imharrkin u li l-imharrkin jergghu jaghmiu
kollox kif kien gabel biex ikollhom access hieles ghal hwejjighom.
Talbu wkoll li I-gorti tawtorizzahom jaghmlu x-xoghlijiet mehtiega bi
spejjez ghall-imharrkin fkaz li dawn jongsu li jogoghdu ghall-ordni tal-
gorti.

»Ghal din l-azzjoni I-imharrkin laqghu billi, b’mod preliminari, talbu lill-
atturi jghidu xX’inhi n-natura tal-azzjoni taghhom, li juru li kull wiehed u
wahda minnhom ghandhom interess fil-kawza, li trid issir il-prova ta’
kull mandat li jinghad li nghata, u li juru li huma u hadd aktar huma |-
werrieta jew l-aventi causa ta’ Francesco Zammit u Emanuele Busulttil.
Fil-mertu, laqghu billi galu li l-atturi jridu juru li huma s-sidien tal-ghalqa
li tgawdi |-allegat jedd ta’ moghdija. Ji¢hdu li I-atturi ghandhom xi jedd
ta’ moghdija minn fuq hwejjighom jew xi moghdija kif iridu l-atturi, u li,
fkull kaz, jekk hemm xi dubju dan ghandu jmur kontra I-atturi. |Zidu
jghidu li wkoll kieku kellhom jaccettaw Ii I-atturi kellhom xi jedd ta’
moghdija minn fug hwejjighom, dan intilef bil-preskrizzjoni tat-tletin
sena skond l-artikolu 481 tal-Kodic¢i Civili. Minbarra dan, jghidu i |-
atturi ghandhom dhul dirett ghall-art taghhom minn toroq pubbli¢i li
jmissu maghha u ghalhekk ma hemm |-ebda htiega ta’ moghdija minn
fuq ¢gid tal-eccipjenti. Jishqu li huma kienu kisbu I-art biex jibnu
djarhom fugha u li bnew tali djar meta ma kien hemm fis-sehh I|-ebda
mandat li jzommhom milli jaghmlu dan: dawn id-djar jigu f'parti mill-art
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minn fejn I-atturi jghidu li jgawdu I-jedd ta’ moghdija u ghalhekk li kieku
t-talbiet attrici kellhom jintlagghu l-e¢cipjenti se jgarrbu hsara kbira
ghaliex ikollhom ihottu d-djar li bnew.

»Ghal dak li jirrigwarda I-provi li johorgu mill-atti tal-kawza jirrizulta li
bis-sahha ta’ kuntratt pubbliku tal-4 ta’ April 1928 fl-atti tan-Nutar
Salvatore Borg Olivier, Francesco (li wkoll kien maghruf bhala
Emanuele) u Guzeppi, ahwa Zammit, u Emanuel Busuttil, flimkien
bejniethom [sc. xtraw] minghand Fredrick Karl Gollcher ghall-prezz ta’
disa’ mitt Lira Sterlina (£900) I-korp ta’ bini u raba’ fHal Safi fil-gasam
tal-kejl ta’ sitt itmien, tliet sighan u sitt kejliet (6T 3S 6K) maghruf bhala
Ta’ Wara San Pawl, jew Ta’ Hal Safi, jew Tal-Gnien jew Ta’ Cardbua’,
u jmiss kollox min-nofsinhar ma’ Trig San Pawl, mill-punent fbi¢¢a ma’
Sgag numru Wiehed fl-imsemmija trig u fbi¢éa ohra ma moghdija
komuni, mit-tramuntana f'bi¢¢a mal-imsemmija moghdija u fbi¢¢a ohra
ma’ gid iehor ta’ terzi, filwaqt li mil-lvant kien imiss fbi¢ca ma’ gid ta’
wahda Anna Busulttil u fbic¢a ma’ gid ta’ wahda Crocefissa Cachia u
Pawlu Vella. Fi zmien il-kuntratt, il-gid mibjugh kien maghmul minn
zewq (2) postijiet mibnija bin-numri wiehed ittra “B” (1B) u wiehed ittra
“C” (1C) - li jigi taht l-ewwel post imsemmi — li t-tnejn jaghtu fuq Triq
San Pawl u minn medda raba’ warajhom bi spejjer u sigar go fiha. Id-
dhul ghall-imsemmi raba’ kien minn kancell tal-hadid li jaghti ghal Triq
San Pawl, u minn dhul iehor sekondarju (li jgib in-numru wiehed (1)) li
jaghti wkoll fug I-imsemmija trig. ll-kuntratt jghid ukoll li I-moghdija li
minn fugha wiehed kien jidhol fparti mir-raba’ mibjugh kienet murija
mberfla bil-lewn ahdar u immarkata bl-ittra “A” fuq il-pjanta mehmuza
mal-imsemmi kuntratt (u li kien tfassal minn missier il-bejjiegh Gollcher
madwar 27 sena gabel biex jehles ir-raba’ minn moghdija ohra li gabel
kienet twassal ghal ogsma ta’ raba’ ohra lejn it-tramuntana).

»Francesco (sive Emanuele) Zammit kiseb in-nofs (}/2) mhux magsum
tal-imsemmi gid, filwaqt li huh Guzeppi kiseb terz (1/3) mhux magsum
u Emanuel Busulttil kiseb is-sehem wiehed minn sitta (1/s) li fadal.

»L-atturi Paul Busuttil, Francis Busuttil, John Busuttil jigu wlied I-
imsemmi Emanuel Busuittil, filwaqt li I-attur Evarist Zammit jigi r-ragel
ta’ bintu Agnese, filwaqt li I-attur Paul Zammit jigi iben l-imsemmija
Evarist u Agnese mizzewdin Zammit. L-atturi [-ohrajn huma werrieta
jew ulied ta’ Guzeppi Zammit u ta’ Francesco (sive Emanuele)
Zammit.

»L-atturi jghidu li, sa ma nfethet Trig Salvu Cauchi, kien hemm sqaq
pubbliku (jismu Sgaq San Pawl) li jibda minn biswit il-knisja parrokkjali
fi Trig San Pawl u jibga’ niezel lejn ir-raba’ fid-direzzjoni ta’ Hal Kirkop.
II-moghdija li jippretendu tagbad minn Sqaq San Pawl u tidhol lejn ir-
raba’ taghhom;

»Jirrizulta li, maz-zmien, infethu toroq godda madwar il-gasam u sa-
hansitra jagsmu I-imsemmi sqaq (it-toroq jisimhom Triq in-Nassaba u
Triq il-Kuécéard), u Trig Salvu Cauchi tagbad ukoll ma’ genb mill-
imsemmi sgag. Hemm il-hsieb ukoll li, skond ma hareg mill-Pjan Lokali
ghan-Nofsinhar ta’ Malta, toroq godda diga miftuha (bhal Triq in-
Nassaba) jittawlu aktar biex jorbtu ma’ toroq li jinsabu fl-inhawi u
jiddefinixxu nhawi residenzjali Jodda u jtejbu ¢-cirkolazzjoni tat-traffiku
fl-inhawi. Minn tgabbil tal-pjanti li jinsabu fl-atti ta’ din il-kawza, jidher li
t-titwil ta’ Trig in-Nassaba tolqot parti mir-raba’ tal-atturi mertu ta’ din il-
kawza.
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»FI-1998 Francis u Victor ahwa Vella fethu kawza fil-Bord dwar il-
Kontroll tal-Kiri tar-Raba’ kontra I-attur Francis Busuttil biex jiehdu lura
xi raba’ mgabbel lilu — maghruf bhala Tad-Dwiel” fil-kontrada maghrufa
Tal-Ghadir fHal Safi — u li kien imiss mar-raba’ li missieru kien kiseb
bil-kuntratt ta’ April, 1928 (liema raba’ wiehed kien jista’ jidhol ghalih
minn Triq in-Nassaba). B’sentenza moghtija fit-23 ta’ Marzu 2011 il-
bord laga’ t-talba tar-rikorrenti ahwa Vella u ordna I-izgumbrament tal-
attur Busuttil (li sadattant kien miet) mill-imsemmi raba’. Minhabba
fhekk, I-atturi jghidu li ma kienx ghad fadlilhom aktar acéess ghar-
raba’ I-iehor taghhom minn trig pubblika.

»Min-naha taghhom, I-art li kisbu I-imharrkin ghaddiet minghand in-
nannu taghhom Gaetano Ellul bis-sahha ta’ kuntratt pubbliku ta’ datio
in solutum tat-30 ta’ Awwissu 1991 fl-atti tan-Nutar Mario Bugeja,
fliema kuntratt tissemma I-moghdija mertu tal-kawza.

»F’Novembru tal-2006, I-atturi nedew proc¢eduri ghall-hrug ta’ mandat
ta’ inibizzjoni kontra I-imharrkin biex izommuhom milli jkomplu
jpammlu |-parti tal-art miksuba minnhom u jwaqqgfu x-xoghlijiet ta’ bini li
kien fi hsiebhom jaghmlu. Il-gorti lagghetilhom it-talba b’degriet tat-28
ta’ Dicembru 2006.

»Fis-17 ta’ Jannar 2007, |-atturi fethu din il-kawza.

»Ghal dak li jirrigwarda I-kunsiderazzjonijiet ta’ xejra legali li jolgtu din
il-kawza jidher li I-kwestjoni ewlenija hija d-determinazzjoni ta’ jekk
huwiex minnu li I-atturi jgawdu s-servitt ta’ moghdija minn fuq il-gid li I-
imharrkin kisbu ghalihom. F'wahda mis-sottomissjonijiet tal-bidu li I-
atturi jaghmlu fit-trattazzjoni tal-kaz, huma jghidu li huma sahansitra
sidien komuni tal-moghdija li minn fugha ghandhom jedd li jghaddu.
Din il-pretensjoni tibdel xi ftit in-natura tal-azzjoni mressga minnhom
minhabba li mhux normali li sid jippretendi I-ezistenza ta’ servitu fuq
hwejgu stess (il-fond dominanti), imma li I-gid tieghu jkun igawdi
servitu minn fuqg gid ta’ haddiehor (il-fond serventi). Hija min-natura tal-
azzjoni konfessorja li din titmexxa kontra s-sid tal-fond serventi.

»Fid-dawl tar-rizultanzi li johorgu mill-atti, il-qorti ssibha haga iebsa li
tgis l-azzjoni attrici bhala I-azzjoni konfessorja fis-sens proprju taghha,
u dan jinghad ukoll ghaliex ma ntweriex li I-imharrkin huma s-sidien
tal-art li minnha kienet tghaddi I-moghdija pretiza mill-atturi u tal-binja i
ttellghet fuq dik I-art. Kemm hu hekk, I-imharrkin infushom ma xehdu
gatt li huma sidien ta’ dik I-art, filwaqt li I-att nutarili li tressaq li
jirrigwarda dik I-art jirreferi ghall-kuntratt ta’ datio in solutum li n-nannu
tal-istess imharrkin ghamel ma’ genituri tal-imharrkin. Ma ngab l|-ebda
att nutarili iehor li juri li I-imharrkin kisbu I-proprjeta tal-bini li ttella’ fuq
dik I-art moghtija minn nannuhom Gejtu Ellul.

»L-atturi jistriehu fuq il-kuntratt li bih I-awturi taghhom fid-dritt kisbu I-
gid taghhom minghand Fredrick Gollcher fApril tal-1928. F’'dak I-att
jinghad espressament li l-art li huma kienu qeghdin jixtru kellha
accessi minn moghdijiet li jissemmew espressament fl-istess att.
Jistriehu wkoll fuq il-fatt li I-kuntratt ta’ datio in solutum maghmul minn
Gejtu Ellul fAwwissu tal-1991 ukoll isemmi I-moghdija, meta titfisser il-
gatgha ta’ art li messet lil bintu Catherine Micallef, omm I-imharrek
Jesmond Micallef. Hemmhekk jinghad espressament li |I-qatgha art li
missitha tmiss mil-Ibi¢ ma’ sqaq bla isem. Ezami tal-pjanta mehmuza
mal-imsemmi kuntratt turi li l-isgaq li jissemma jagbel mal-moghdija
rivendikata mill-atturi.
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»Mill-provi mressga — ma jidhirx li huwa kontestat — li l-atturi huma
tabilhaqq is-sidien tar-raba’ miksub mill-awturi taghhom fil-kuntratt ta’
April tal-1928. L-imharrkin ma jmieru l-ebda prova attri¢i fdan ir-
rigward, u ma jidhirx li jmorru lil hinn mit-tressiq ta’ ec¢cezzjonijiet fis-
sens li jitolbu l-atturi jippruvaw l-interess taghhom fil-kawza u t-titolu
taghhom fuq I-art mertu tal-kaz. ll-gorti jidhrilha li I-atturi sehhilhom
jissodisfaw dawn I-elementi tal-azzjoni taghhom.

»Ghalhekk, b’'din I-affermazzjoni |-qorti gieghda tiddeciedi dwar it-tieni
eccezzjonijiet preliminari tal-imharrkin?.

»Fir-raba’ e¢cezzjoni preliminari?, l-imharrkin igajmu wkoll il-kwestjoni
li l-atturi jridu juru li huma I-werrieta jew l-aventi causa kollha ta’
Francesco u Guzeppi Zammit u ta’ Emanuele Busuttil. Fi kliem iehor, |-
imharrkin je¢epixxu n-nuqggas ta’ litiskonsorzju u b’hekk ukoll jimplikaw
li I-gudizzju mhux shih.

»Intwera li kull wiehed u wahda mill-atturi huwa b’xi mod imnissel mill-
imsemmija xerrejja Zammit u Busuttil jew igawdi rabtiet maghhom jew
min minnhom minhabba rabtiet ta’ zwieg, imma ma ntweriex li |-atturi
huma l|-werrieta kollha jew sahansitra li huma kollha werrieta. Min-
natura tal-azzjoni, il-qgorti tifhem ukoll li mhux il-werrieta kollha kellhom
interess li jmexxu b’kawza fug moghdija li minnha huma ma kienu
jgawdu xejn jew li ma kellhomx sehem fiha jew fir-raba’ li minnha tidhol
ghalih. Ghall-kuntrarju, li kieku xi werrieta ddahhlu fil-kawza ghall-fatt
biss li huma mnissla mill-awturi taghhom, kienet titgajjem il-kwestjoni
tan-nuqgas ta’ interess guridiku taghhom b’rabta mal-pretensjoni tal-
jedd jew servitu ta’ moghdija, li minnha jistghu jibbenefikaw biss dawk
li jingdew biha.

»L-azzjoni mnedija mill-atturi hija wahda petitorja u, kif sewwa
jissottomettu, tirrigwarda pretensjoni li ma titnissilx minn xi rabta kun-
trattwali bejnhom u I-imharrkin. F’kaz bhal dan, il-litiskonsorzju mhux
wiehed necessarju u I-ligi tistenna biss li min iressaq il-pretensjoni
jkollu interess li jaghmel dan imqar jekk mhux kull min ghandu interess
inghagad mieghu ukoll.

»Fid-dawl ta’ din il-kunsiderazzjoni, il-qorti ssib li r-raba’ e¢c¢ezzjoni
peliminari mhijiex misthogqga.

»Bhalha jista’ jinghad dwar il-hames ecc¢ezzjoni ® mgajma mill-
imharrkin li jitolbu li I-atturi ghandhom jippruvaw li ghadhom is-sidien
tal-art li ghall-benefi¢¢ju taghha huma jirreklamaw il-jedd ta’ moghdija
u li ma ittrasferewhiex lil terzi. Jekk I-imharrkin jallegaw li I-atturi halsu
mill-art miksuba mill-awturi taghhom fit-titolu jew minn xi bicc¢iet
minnha, kien jaga’ fughom li jressqu provi fdan is-sens. Minn dan

v e ghandha ssir prova illi r-rikorrenti kollha li ghan-nom taghhom gie prezentat ir-
rikors guramentat effettivament iridu [sc. ikollhom] u / jew ghad ghandhom interessi f'din
il-kawza.«

Meer een e ir-rikorrenti jehtieg illi jipprovaw illi huma (u hadd hlief huma) I-eredi u I-aventi
kawza tad-defunti Francesco Zammit u Emanuele Busuttil li permezz ta’ kuntratt tal-4
t'April, 1928 in atti Nutar Salvatore Borg Olivier kienu xtraw I-immobbli mertu ta’ dawn il-
préceduri bl-allegat dritt ta’ passagg li ged jigi vantat mir-rikorrenti.«

»Ir-rikorrenti jehtieg li jippruvaw ukoll illi huma I-proprjetarji tal-ghalga illi huma jallegaw
illi tgawdi dan id-dritt ta' passagg u li jippruvaw illi tali titolu kien u ghadu taghhom [u] ma
giex aljenat, b’xi titolu jew iehor, lil terzi.«
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kollu Il-imharrkin ma ghamlu xejn. Langas ma merew ix-xhieda
affermattiva mressqa minn uhud mill-atturi li tghid li huma qgraba u
werrieta tal-awturi taghhom jew li jgawdu mandat minghandhom.

»Ghalhekk, langas il-hames ec¢ezzjoni ma hija tajpa u mhix se
tintlaga’.

»Ahal dak li jirrigwarda |-azzjoni attri¢i fil-mertu u l-eécezzjonijiet fil-
mertu dwarha, il-partijiet iffokaw fuq il-kwestjoni tal-ezistenza tal-
moghdija u tal-estent taghha. L-imharrki gajmu |-kwestjoni tat-telfien
tal-jedd bin-nuggas ta’ uzu taghha ghal medda ta’ snin u wkoll bl-
argument li I-jedd intilef minhabba li r-raba’ ma bagax maqgtugh minn
access minn toroq pubblici.

»Mill-provi mressqa sa mill-bidu tal-kawza, l-atturi bnew il-kaz tagh-
hom fuq id-dikjarazzjoni maghmula fil-kuntratt ta’ bejgh tal-4 ta’ April
1928 li r-raba’ mibjugh lill-ahwa Guzeppi u Francesco (Emanuele)
Zammit u lil Emanuel Busuttil, awturi tal-atturi, kien acc¢essibbli minn
moghdija. Mal-kuntratt innifsu hemm pjanta |i turi b’mod ¢ar din il-
moghdija u li tohrog minn estensjoni ta’ Sqaq San Pawl. Intwera li
matul il-medda tas-snin |-ezistenza tal-moghdija ma tnehhietx, u kienet
ghadha tidher, ukoll jekk tgajmu dubji dwar jekk kenitx baqghet
tintuza. Meta wiehed jaghsar ix-xhieda tal-imharrkin u I-linja difens-
jonali li hadu, lanqas ma jidher li huma jmieru I-fatt tal-ezistenza tal-
moghdija. Jishqu, madankollu, li I-atturi kienu telquha u ma bagghux
juzawha ghal bosta snin ghaliex bdew jidhlu ghar-raba’ taghhom minn
bnadi ohrajn.

»L-atturi ma jichdux il-fatt li, meta nfethet trig gdida (Triq il-Ku¢¢ard),
huma nqdew b’dik it-trig biex jidhlu ghar-raba’ Tad-Dwieli (li kien
imgabbel lil uhud minnhom) biex ja¢éedu ghal banda ohra tar-raba’
maghrufa bhala Taz-Zebbuga. B’dan il-mod, setghu ittraskuraw l-uzu
tal-moghdija mfassla sa mill-1928 ghaliex id-dahla |-gdida kienet ukoll
tiffacilita d-dhul fir-raba’ ta’ ingenji u vetturi. 1zda gara s-sidien tal-art
tad-Dwieli fethu kawza konta I-gabilott (I-attur Francis Busuttil) u I-Bord
dwar il-Kontroll tal-Kiri tar-Raba’ laga’ t-talba tas-sidien tal-art u ordna
t-tnehhija tal-imsemmi attur mir-raba’. B’rihet hekk, ir-raba’ tal-atturi
rega’ gie bla access ghal triq pubblika jew minn band’ohra ghajr mill-
moghdija mertu tal-kaz.

»L-imharrkin igajmu ecécezzjoni li tghid li I-jedd ta’ moghdija li jip-
pretendu l|-atturi ntilef minhabba I|-preskrizzjoni skond l-artikolu 481 tal-
Kodici Civili. Il-qorti ma tgisx li din I-eééezzjoni hija tajba. Minbarra |-
fatt li jidher li I-moghdija pretiza mill-atturi kienet stabbilita fil-kuntratt
tal-kisba tal-gid min-naha tal-awturi tal-atturi, diga nghad li I-imsemmija
moghdija ma kenitx servitl mahluga bis-sahha tal-ligi, imma bil-fatt tal-
bniedem (sewwasew il-kuntratt ta’ xiri-u-bejgh tal-4 ta’ April 1928)%,
imma hija jedd taghhom ta’ (kom)proprjeta. Ghalhekk, ma jidhirx li I-
artikolu msemmi mill-imharrkin jghodd ghall-kaz. Lil hinn minn hekk, I-
imharrkin ma ressqux provi li juru li I-ebda wiehed mill-atturi ma ngeda
bil-moghdija ghaz-zmien shih mitlub mil-ligi, jigifieri ghal tletin (30)
sena. Intwera |-kuntrarju, ghaliex I-atturi gabu provi li, sa mhux bosta
snin gabel ma sehhew il-grajja li gaghluhom jifthu din il-kawza, huma
kienu ghadhom jinqdew bil-moghdija biex jidhlu ghar-raba’ taghhom.

4 »Ara App. Civ. 10.12.1984 fil-kawza fl-ismijiet Garnisi v. Camilleri (Kollez. LXVIIL.ii.238) u
s-sentenzi li ghalihom issir riferenza.«
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»Dan iwassal ukoll ghall-kunsiderazzjoni li I-fatt jekk ir-raba’ tal-atturi
kienx baqga’ tabilhaqq wiehed maghluqg u interkjuz minn kullimkien ma
jistax ikun ta’ ghajnuna ghall-kaz tal-imharrkin. Jekk inhu minnu li |-
moghdija kienet tinsab f'gid tal-istess atturi u kienet inhalget sewwa-
sew biex taghti access ghar-raba’ mibjugh lill-awturi taghhom u biex
ma jkunx mehtieg li d-dhul isir minn fuqg gid ta’ terzi, il-kwestjoni tal-
interkjuzura ma tibqax dagstant ta’ siwi u ma jidhrix li tista’ tithaddem
ir-regola msemmija fl-artikolu 449 tal-Kodi¢i Civili. Fkull kaz, I-
imharrkin ma wrewx li huma jew l-awturi taghhom qatt nedew
proc¢eduri kontra l-atturi biex jitolbu li I-jedd ta’ moghdija gawdut mill-
atturi jintemm sewwasew minhabba li kellhom dhul minn bnadi ohrajn
ghar-raba’ taghhom.

»Fid-dawl ta’ dawn il-kunsiderazzjonijiet, il-qorti ssib li l-atturi jgawdu
mill-jedd ta’ moghdija ghar-raba’ taghhom, kif imsemmi fil-kuntratt ta’
xiri-u-bejgh tal-4 ta’ April 1928 u kif jirrizulta mill-pjanta mehmuza
bhala dokument “B” mar-rikors mahluf u ghalhekk I-ewwel talba attrici
jisthoqggilha tintlaga’ u sejra tintlaga’'.

»Dan iwassal ghall-kunsiderazzjoni tal-effetti li jinhalqu bix-xoghlijiet
maghmulin mill-imharrkin u li bih ostakolaw I-imsemmija moghdija.
Dan jghodd aktar u aktar meta wiehed izomm quddiem ghajnejh li mill-
atti pro¢ceswali hareg li I-imsemmija moghdija taghmel parti minn gid
tal-atturi. F’dan il-kaz, ix-xoghlijiet li I-imharrkin jew min minnhom
wettqu effettivament jikkostitwixxu tehid bla jedd ta’ §id tal-atturi.

»L-imharrkin ma jichdux li saru x-xoghlijiet u li dawn ix-xoghlijiet
jikkonsistu kemm ftahmil ta’ art li, fbic¢a minnha kienet tghaddi I-
moghdija, imma aktar minn hekk fit-titigh ta’ bini bhala d-dar fejn
jogoghdu l-istess imharrkin.

»Dan il-kaz jipprezenta elementi partikolari u ta’ interess ghaliex, jekk
il-pretensjonijiet originali tal-atturi kienu li kellhom jedd ta’ moghdija fuq
iI-fond servjenti (jigifieri l-art li l-imharrkin bnew fugha), dan kien
jimplika wkoll li x-xoghol ta’ tahmil u I-bini li sar wara kien mahsub mill-
imharrkin li qgieghed isir fuq hwejjeg jew gid li ma kienx tal-atturi.
Madankollu, kif inghad, mill-provi hareg li I-moghdija kienet taghmel
parti mill-gid tal-atturi nfushom, u ghalhekk johrog li effettivament ix-
xoghol li sar safejn lagat I-imsemmija moghdija sar fuq gid li huwa
wkoll tal-atturi u jikkostitwixxi tehid ta’ gid Il-atturi. Fit-tieni talba
taghhom, I-atturi geghdin jitolbu t-tnehhija tax-xoghlijiet u kulma sar fil-
moghdija u li kollox jerda’ jitgieghed kif kien gabel.

»F’dan il-kaz wiehed irid jara jekk, f'dan ix-xenarju, I-imharrkin jistghux
jistriehu fuq il-jedd ta’ accessjoni mahsub fl-artikolu 571 tal-Kodici
Civili. Jixraq jinghad li huwa stabilit li jekk kemm-il darba, fil-kors ta’
azzjoni ta’ rivendika, jirrizulta li jezistu I-elementi biex jithaddem I-
artikolu 571 tal-Kodiéi Civili, ma hemm xejn xizomm lill-qorti milli
tapplika I-imsemmi artikolu, minghajr il-htiega ta’ e¢¢ezzjoni specifika
fdan is-sens®.

»ll-ligi taghraf I-accessjoni bhala wiehed mill-modi kif wiehed jista’
jikseb il-proprjeta fuq xi gid li jkun, sew mobbli kemm immobbli. Fuq
kollox, mhux bilfors li x-xoghol li bih jinkiseb §id permezz tal-a¢¢ess-
joni jsir mis-sid tal-gid li jkun qieghed jinghagad mal-gid miksub,
ghaliex il-ligi taghti li dan isir ukoll minn terz pussessur, ukoll jekk ma

5

»App. Civ. 10.11.2008 fil-kawza fl-ismijiet Alex Spiteri et v. Joseph Sciberras et noe«
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jkunx pussessur izda biss detentur. Dan kollu li hekk isehh jaghti lil sid
il-gid titolu tajjeb ghall-finijiet tal-ligi, u dan aktar u aktar jekk is-sid li
minghandu jittiehed il-gid bl-ac¢essjoni ma jaghmel xejn biex iwaqqaf
jew iregga’ lura dak it-tehid.

»lI-ligi tqis li bniedem jista’ jiehu b’tieghu il-pussess ta’ haga korporali li
tista’ tkun ta’ haddiehor, u li, sakemm il-ligi ma tghidx mod iehor, jista’
wkoll isir sid dik il-haga. Min-naha Il-ohra, dak li wiehed hekk jokkupa
kif fuq inghad, jista’ jinghagad ma’ gid li diga kien tieghu, imgar jekk
dan isir bix-xoghol tal-bniedem. B’hekk I-okkupazzjoni tista’ tinbidel
ukoll fjedd ta’ ac¢cessjoni.

»lI-ligi thalli wkoll li jekk fit-tlugh ta’ bini tigi okkupata b’bona fidi bic¢a
mill-fond li jmiss ma’ dak il-bini, u I-gar ikun jaf li gieghed isir dak il-bini
u ma jaghmilx oppozizzjoni, I-art li tigi hekk okkupata u I-bini i jsir
fugha jistghu jigu ddikjarati ta’ proprjeta’ ta’ min bena, taht I-obbligu li
jhallas lil sid I-art il-valur tal-wi¢¢ li jkun okkupa, u li jaghmel tajjeb ghal
kull hsara li tkun saret.

«Minn dawn id-dispozizzjonijiet tal-ligi johrog li biex I-okkupazzjoni
tinbidel fjedd ta’ accessjoni, jehtied li jintwerew erba’ cirkostanzi, u
jigifieri (a) li I-okkupazzjoni tkun ta’ haga immobbili li tmiss mal-gid ta’
min ikun okkupaha; (b) li dik I-okkupazzjoni ssir fuq bi¢¢a biss minn
dak l-immobbli u mhux bit-tehid tal-haga kollha kemm hi¢; (¢) li min
ikun okkupa jaghmel dan b’bona fidi ghaliex jahseb tassew li I-bini jkun
gieghed jittella’ fi hwejgu stess u mhux fi hwejjed haddiehor; u (d) I-gar
ikun jaf li gieghed jittella’ dak il-bini u ma jaghmel I-ebda oppozizzjoni
hu u ghaddej ix-xoghol. Minhabba li dawn i¢-¢irkostanzi jikkostitwixxu
eccezzjoni ghar-regola ewlenija migbura fl-artikolu 321 tal-Kodici Civili,
l-applikazzjoni taghha ghandha tinghata biss jekk kemme-il darba
jikkonkorru ¢-¢irkostanzi kollha hawn fug imsemmija, u t-tifsira
moghtija ghalihom tkun wahda restrittiva.

»Kemm hu hekk inghad li “Din id-disposizzjoni tal-Kodi¢i Civili taghna
derivata mill-artiklu 463 tal-Kodic¢i Sardo (li gie mbaghad ripetut anke
fil-Kodi¢i Taljan tal-1865) tikkonsakra favur I-edilizju principju ta’ natura
eccezzjonali li min jikkostruwixxi fuq art li mhix tieghu, jista’ jottjeni,
purke jikkonkorru dati kundizzjonijiet, li l-art tigi fil-proprjeta tieghu™’.
Huwa wkoll stabilit li, minkejja li jkunu japplikaw i¢-Cirkostanzi specjali
mahsubin fl-imsemmija dispozizzjonijiet, il-gorti dejjem jibqaghlha d-
diskrezzjoni jekk tapplikahomx jew le ghall-kaZz®.

»ll-bona fidi hija element ewlieni biex jista’ jinghata r-rimedju tal-
gharfien tal-ac¢essjoni. F’dan il-kaz, b’bona fidi wiehed jifhem Ii I-
persuna li tkun gieghda ttella’ I-bini temmen b’ragun li m’ghandha I-
ebda hsieb li tiehu b'taghha hwejjed li huma ta’ haddiehor. Tali stat
suggettiv irid jintwera li jezisti mill-bidu sat-tmiem tal-bini®. Minhabba li

6 »P.A. 31.10.2007 fil-kawza fl-ismijiet Mary Galea et v. Salvino sive Silvio Buttigieg et
(konfermata f'dan l-aspett mill-Qorti tal-Appell fis-26.3.2010)«

7 »App. Civ. 25.4.1975 fil-kawza fl-ismijiet Guzé Azzopardi v. Francis Baldacchino (mhix
pubblikata)«

8 »App. Civ. 1.7.2005 fil-kawza fl-ismijiet Paul Bellizzi v. Alfred Bartolo«

° »P.A. 9.3.2005 fil-kawza fl-ismijiet Victor Mangion et v. Raphael Aquilina et (konfermata
mill-Qorti tal-Appell fit-30.4.2009)«
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I-ligi tipprezumi I-bona fidi fdak li ghandu x’jagsam mal-pussess, min
jallega I-mala fidi jrid jipprova xilja bhal dik.

»Minbarra dan, jista’ jinghad li I-bona fidi tikkonsisti fil-fehma shiha li
persuna hija tassew, jew temmen li hija tassew, sid il-haga li ghandha
fidejha. Din il-fehma trid titgies minn kif i¢-Cirkostanzi kienu jidhru
f'ghajnejn il-persuna li ssejjah favuriha t-titolu. Kull dubju jew nuggas
ta’ ¢ertezza f'persuna dwar il-pussess taghha tal-haga jitqies bhala ¢-
¢ahda tal-bona fidi, bhalma dagstant iehor jitgies nieqes mill-bona fidi
min imissu ragonevolment jintebah mic-¢irkostanzi li I-haga li ghandu
fidejh hija ta’ haddiehor. Min-naha I|-ohra, il-bona fidi hija prezunta
sakemm ma jintweriex mod iehor minn min jallega I-mala fidi.

»Meta jitgiesu ¢-Cirkostanzi kollha tal-kaz, il-gorti tasal ghall-fehma li
meta saru x-xoghlijiet li bihom tnehhiet bic¢a mill-moghdija jew kienet
imblukkata, nagas fmin kien qgieghed jaghmel dawk ix-xoghlijiet I-
element tal-bona fidi. Jigi ghalhekk li jonqos wiehed mill-elementi
kruc¢jali ghat-thaddim tal-jedd ta’ ac¢essjoni msemmi fl-artikolu 571 tal-

kodici.
»Dan in-nuggas ta’ bona fidi johrog b’mod partikolari mil-fatt li I-atturi
ippruvaw izommu lill-imharrkin - milli jkomplu bix-xoghlijiet. Dan

ghamluh billi talbu u kisbu I-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni meta x-
xoghol kien ghadu jinbeda u ma kienx intemm. Mhux hekk biss: imma
minn ezami tal-atti relattivi, jidher li I-mandat ta’ inibizzjoni li kienu
kisbu Il-atturi kien gie, fuq talba tal-imharrkin, imhassar bil-hrug ta’
kontro-mandat fit-12 ta’ Jannar 2007, fuq il-pretensjoni li l-atturi kienu
naqgsu li jmexxu bil-kawza fiz-zmien li taghtihom il-ligi. Dan wassal lill-
atturi biex kellhom jitolbu I-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni iehor fl-istess
jum.

»L-artikolu 571 jirreferi ghall-oppozizzjoni li jaghmel sid ta’ gid i
haddiehor jidhollu fih. Issa huwa xieraq jinghad ukoll li, ghall-finijiet tal-
artikolu 571 tal-Kodi¢i Civili, I-oppozizzjoni li jrid juri sid l-art li tkun
ittehditlu minn haddiehor tista’ ssir b’kull mod, ukoll jekk mhux b’att
gudizzjarju, imbasta tkun oppozizzjoni ¢ara li mhix ekwivoka jew li
minnha nfisha turi I-incertezza fil-mohh ta’ min jaghmel dik I-oppoz-
izzjoni. F’dan il-kaz il-qgorti ssib li dik l-oppozizzjoni kienet wahda
inekwivoka u ¢ara bizzejjed biex titfa’ lill-imharrkin ghassa fdak li
setghu jaghmlu jew ikomplu jaghmlu. I¢-¢irkostanzi tal-hrug tal-kontro-
mandat fuq talba tal-imharrkin izzid titfa’ dawl fug I-animu taghhom
fdawn i¢-cirkostanzi.

»Jekk il-bini jkun sar in mala fede, allura I-gorti tista’ tordna t-twaqgigh
tieghu. Dan anke jekk il-gar ikun jaf li ged jittella’ I-bini u ma jaghmilx
oppozizzjoni. Kemm hu hekk inghad li “Gjaladarba giet raggunta din il-
konkluzjoni allura japplika I-prin¢ipju illi ‘meta I-kostruttur ikun mhux in
buona fede imma in mala fede, ma jista’ jippretendi |-protezzjoni ta’
ebda ligi ghaliex japplika I-principju I-iehor li I-mala fede m’ghandha bl-
ebda mod tigi protetta, anzi ghandha tigi ikkundannata — malitiis non
est indulgendum’ — Joseph Schembri v. Kenneth Hugh u Maria Fatima
mizzewdin Killian, Appell Civili 1 ta’ Gunju 1993. Fl-istess direzzjoni s-
sentenza recensjuri wkoll tal-Qorti ta’ I-Appell fil-kawza fl-ismijiet John
Abela et v. John Cassar, 20 ta’ Marzu 200171°.

10 »P.A. 31.01.20083 fil-kawza fl-ismijiet Oliver Agius noe v. Joseph Gatt (mhix appellata)«
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»Fid-dawl tal-kunsiderazzjonijiet li saru, il-qorti tasal ghall-fehma Ii t-
tieni talba hija misthoqga u sejra tintlaga’ u li I-e¢¢ezzjonijiet fil-mertu
mgajma mill-imharrkin megjusa bhala mhux tajbin.

»lt-tielet talba jmissha titntlaga’ wkoll ghaliex hija konsegwenzjali ghal
ta’ qabilha, tant li tigi fis-sehh jekk ma titwettagx it-tieni talba saz-
zmien moghti.

»Ghal dawn ir-ragunijiet, il-gorti gieghda taqta’ u tiddeciedi |-kawza
billi:

»tiChad |-e¢éezzjonijiet preliminari tal-imharrkin billi mhux misthoqqa
fil-fatt u fid-dritt;

»tilga’ I-ewwel talba attri¢i u ssib li I-atturi ghandhom jedd ta’ moghdija
minn fuq parti mill-art f'Hal Safi li taghmel parti minn gasam tal-kejl ta’
sitt itmien, tliet sighan u sitt kejliet (6T 3S 6K) maghruf bhala Ta’ Wara
San Pawl, jew Ta’ Hal Safi, jew Tal-Gnien u drabi ohra bhala Taz-
Zebbuga, jew Tad-Dwieli jew Ta’ Gollcher, liema moghdija tizbokka fi
Trig Salvu Cauchi u ghandha wisgha ta’ madwar seba’ piedi u tmien
pulzieri (7’ 8”) li jgibu madwar zewd metri u erbgha u tletin ¢entimetru
(2.34 m) u li minnha jridu jghaddu biex jidhlu fil-porzjonijiet ta” art mill-
imsemmi gasam li jappartjenu lilhom, u dan kif muri bil-lewn ahmar fuq
il-pjanta mehmuza bhala dokument “B”;

»tilga’ t-tieni talba attrici, u tordna lill-imharrkin flimkien u solidalment
bejniethom biex, fi Zzmien sittin (60) jum minn meta din is-sentenza
tghaddi f'gudikat, jergghu jirreintegraw il-moghdija msemmija fl-istat li
kienet gabel ma nbdew ix-xoghlijiet u li tali reintegrazzjoni ssir taht is-
supervizjoni tal-perit Godwin Abela.

»Ghall-finijiet ta’ din it-talba, I-imsemmi perit ghandu jressaq fl-atti ta’
din il-kawza nota li tfisser li jkunu saru x-xoghlijiet u li tindika jekk I-
atturi nghatawx I-uzu kif kien tal-moghdija mertu tal-kaz.

»tilga’ t-tielet talba attrici tawtorizza lill-atturi sabiex, fkaz li I-imharrkin
jongsu li jharsu dak lilhom ordnat bis-sahha ta’ din is-sentenza,
jaghmlu huma u bi spejjez ghall-istess imharrkin u taht is-supervizjoni
tal-Perit Arkitett Godwin Abela x-xoghlijiet mehtiega biex jitregga’
kollox ghall-istat li kien gabel u biex I-moghdija mertu ta’ din il-kawza
kienet imfixkla [sic];

»tichad I-e¢¢ezzjonijiet fil-mertu tal-imharrkin billi mhux misthoqqga fil-
fatt u fid-dritt; u

»tordna li I-imharrkin ihallsu Il-ispejjez tal-kawza, maghduda dawk
marbuta mal-hatra tal-perit tekniku li ghandu jissorvelja x-xoghlijiet ta’
ripristinu.«

3. ll-konvenuti appellaw b’rikors tal-20 ta’ Novembru 2017, Ii I-atturi wiegbu

ghalih fl-14 ta’ Dicembru 2017.

4. Fl-ewwel aggravju |-konvenuti appellanti jridu n-nullita tas-sentenza

appellata ghax ighidu illi hija extra petita jew ultra petita ghax:
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»i.  L-atturi appellati ma talbux lill-ewwel gorti sabiex taghti pro-
nunzjament [udizzjarju u tiddikjara X’inhija |-wisg]a ta’ din il-
moghdija;

»ii.  ll-wisgha dikjarata mill-ewwel gorti bla ma giet hekk mitluba, u
cioé wisgha ta’ seba’ piedi u tmien pulzieri, hija fero¢ement
ikkontesta mill-konvenuti appellanti u dan anke ghaliex bl-ebda
mod ma ngabet langas nitfa prova da parti tal-atturi appellati illi
tali moghdija ghandha dik il-wisgha; bhala stat ta’ fatt il-moghdija
gatt ma kienet ta’ dik il-wisgha, u x-xhieda prodotti konforme-
ment xehdu li mill-moghdija kienu jghaddi biss bir-rigel jew
b’ziemel mhux armat u ghalhekk ¢ertament li I-moghdija mhijiex
tal-wisgha dikjarata mill-ewwel qorti fis-sentenza minnja mogh-
tija; u

»iii. Bhala stat ta’ fatt moghdija ta’ wisgha biex bniedem jghaddi bir-
rigel jew b’ziemel mhux armat (¢ertament mhux wisgha ta’ seba’
piedi u tmien pulzieri) effettivament ghadha tezisti fuq il-post u
ghalhekk m’hemmx il-pregudizzju illi ged jireklamaw I-atturi
appellati.«

5. It-talbiet tal-atturi kienu biex il-qorti:

»1. tiddikjara u tiddeciedi illi l-atturi ghandhom dritt ta’ passagg u
moghdija mill-porzjoni ta’ art, indikata bl-ahmar fuq il-pjanta annessa u
markata dok. “B”, gewwa Hal Safi li tizbokka fi Trig Salvu Cauchi, Hal
Safi u dan sabiex ja¢¢edu ghal porzjonijiet tal-art li parti minnha hija
indikata bil-kulur blu fug l-istess pjanta hawn annessa u liema art
tinsab gewwa Hal Safi, konfinanti minn nofsinhar ma’ Strada San
Paolo, mill-punent in parti ma Sqaq Numru wiehed (1) tal-imsemmija
Strada San Paolo u in parti mal-passagg hawn taht indikat, mit-tra-
muntana in parti mal-imsemmi passagg u in parti minn beni ohra, u
mil-lvant parti ma beni ta’” Anna Busulttil jew [-aventi kawza taghha u in
parti ma beni ta’ Crocefisso Cachia jew l-aventi kawza tieghu, liema
immobbli jinsab fil-kuntrada maghrufa bhala Ta’ Wara San Pawl, Ta’
Hal Safi, ll-Gnien" drabi ohra bhala Taz-Zebbuga, Tad-Dwieli u Ta’
Golicher, tal-kejl ta’ circa sitt (6) itmien, tliet (3) mondelli u sitt (6)
mizuri;

»2. tordna lill-konvenuti sabiex, fi zmien gasir u perentorju li jigi minn
din il-gorti prefiss, jergghu ipoggu u jirreintegraw il-passagg indikat bl-
ahmar fuq il-pjanta hawn annessa u markata dok. “B” fl-istat li kien fih
gabel ma qattghu il-blat u hammlu l-istess passagg, taht id-direzzjoni u
supervizjoni ta’ perit arkitett nominat minn din il-qorti;

»3. tawtorizza lill-atturi li, fkaz li I-perijodu prefiss in forza tat-talba
precedenti jghaddi inutilment, huma jirrientegraw u jirriprestinaw il-
passagg indikat bl-ahmar fuq il-pjanta hawn annessa u markata dok.
“B” fl-istat li kien fih gabel ma gattghu I-blat u hammlu l-istess passagg
il-konvenuti, a spejjez tal-istess konvenuti taht id-direzzjoni u s-super-
vizjoni tal-perit nominat.

»Bl-ispejjez ... ... ... «
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6. Tassew illi fit-talbiet ma jissemmiex il-kejl ta’ “madwar seba’ piedi u tmien
pulzieri (7’ 8”) li jgibu madwar zewg metri u erbgha u tletin ¢entimetru
(2.34 m)” imsemmi fil-parti disposittiva tas-sentenza. Fit-talbiet izda
jinghad illi I-moghdija revindikata hija murija “bl-anmar fuq il-pjanta hawn
annessa u markata dok. B”, u fuqg din il-pjanta huwa muri illi -moghdija

ghandha wisa’ ta’ »7’ 8"«, ¢joe seba’ piedi u tmien pulzieri.

7. Tassew illi t-talbiet setghu tfasslu ahjar izda r-referenza ghall-pjanta u
ghall-kejl muri fugha huwa bizzejjed biex ma jaghmilx dak moghti mill-
ewwel gorti extra jew ultra petita, u ghalhekk ma hemmx I-estremi tan-

nullita li jridu I-konvenuti.

8. Jekk imbaghad il-wisa’ hijiex dagskemm mitlub mill-atturi u deciz mill-gorti

hija kwistjoni li tolgot il-meritu u mhux jekk hijiex haga mitluba jew le.

9. Inc¢identalment, tant I-ewwel qorti gaghdet attenta illi dak deciz ma jkunx
extra jew ultra petita illi ghalkemm sabet illi “mill-provi hareg li I-moghdija
kienet taghmel parti mill-gid tal-atturi nfushom, u ghalhekk johrog i
effettivament ix-xoghol li sar safejn lagat I-imsemmija moghdija sar fuq gid
li huwa wkoll tal-atturi u jikkostitwixxi tehid ta’ gid I-atturi’, madankollu fil-
parti disposittiva iddikjarat biss illi “ssib li l-atturi ghandhom jedd ta’

moghdija minn fuq parti mill-art fHal Safi ... ... ...

10. L-aggravju huwa ghalhekk mi¢hud.

11. It-tieni aggravju wkoll irid in-nullita tas-sentenza, din id-darba ghax:

it e din giet moghtija minghajr ma I-proc¢ess kien integru u cioé
giet moghtija meta effettivament kien hemm xhieda nieqsa mill-
process, liema xhieda seta’ kellhom effett importanti jew anke
determinanti fuq is-sentenza li kellha tinghata. Konsegwentement
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jezistu l-estremi tannullita tas-sentenza minhabba dak li I-artikolu 790
[tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili] jirreferi ghalih bhala
“difett iehor li jippregudika I-jedd ta’ smigh xieragq.

»Fil-fatt ix-xhieda moghtija in kontro-ezami minn John Busuttil fis-
seduta mizmuma fl-1 ta’ Marzu 2011 quddiem l-assistent gudizzjarju
... matinsabx fil-proc¢ess u min-numerar tal-process jirrizulta bi¢-¢ar illi
tali xhieda m’hijiex niegsa mill-process ghaliex xi hadd nehhieha izda
hija nieqsa ghaliex fil-fatt gatt ma giet inserita fil-process u ghalhekk I-
ewwel gorti ma setghet gatt taghti ebda konsiderazzjoni ghal din ix-
xhieda moghtija in kontro-ezami biex waslet ghas-sentenza taghha.«

Din ix-xiehda niegsa nghatat fl-1 ta’ Marzu 2011 u s-sentenza nghatat fil-
31 ta’ Ottubru 2017, sitt snin u sitt xhur wara, zmien aktar milli bizzejjed
biex il-konvenuti jitolbu illi t-traskrizzjoni tiddahhal fl-atti jew ix-xiehda
tinstema’ mill-gdid jekk it-traskrizzjoni ma tinstabx, jekk tassew jemmnu illi
x-xiehda niegsa jista’ jkollha “effett importanti jew anke determinanti”.
Nuqgqgas taghhom li ma gibdux l-attenzjoni tal-ewwel gorti tempestivament
ghal dan il-fatt flok ihallu I-kawza tkompli miexja ghal sitt snin u nofs bla
ma jghidu xejn, u ma jistghux issa jingdew b’dan in-nuggas taghhom biex

ihassru s-sentenza: vigilantibus non dormientibus subvenit lex.

L-aggravju huwa ghalhekk michud.

It-tielet aggravju huwa illi “mhux I-atturi kollha kellhom u ghandhom
interess guridiku fit-talbiet kif dedotti u li r-raba’ tal-inqas uhud mill-atturi

huwa direttament a¢c¢essibbli minn toroq pubbliéi”.

ll-pretensjoni tal-atturi li ghandhom id-dritt revindikat li hu ta’ utilita ghali-
hom huwa bizZejjed biex jaghtihom I-interess mehtieg biex ikollhom legit-
timazzjoni attiva. Jekk issirx prova tal-ezistenza tad-dritt jew tat-titolu

taghhom ghalih hija kwistjoni ohra, li tolqot il-meritu mhux il-legittimazzjoni.
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16.

17.

18.

Barra minn hekk, ukoll jekk huwa minnu illi, kif ighidu l-appellanti, “mhux |-
atturi appellati kollha kellhom interess guridiku fit-talbiet attrici kif dedotti”,
dan ma jwassalx biex “l-ewwel qorti ma setghetx takkolji tali talbiet kif
dedotti billi tordna d-demolizzjoni tal-bini tal-esponenti biex tinfetah il-
moghdija a favur tal-atturi appellati kollha, inkluz dawk li m’ghandhom
ebda interess guridiku”. Ukoll jekk jintwera li whud mill-atturi ma ghand-
homx I-interess i trid il-ligi, dan ma ffissirx illi l-atturi |-ohra, li ghandhom
interess, jitilfu I-legittimazzjoni attiva. Ukoll jekk attur wiehed biss ghandu
interess, u wera li tassew ghandu |-jedd minnu vantat, dan hu bizzejjed
biex jintlagghu t-talbiet biex dak l-attur jinghata r-rimedju li ghandu dritt
ghalih. Wara kollox, ma jistax ikun li bini maghmul bi ksur tal-ligi jitwaqqa’

fl-interess ta’ Tizju u jibga’ shih ghal Sempronju.

ll-kwistjoni |-ohra — illi whud mill-atturi ghandhom acc¢ess minn triqg
pubblika — wiegbet ghaliha I-ewwel qorti meta osservat i. illi |-jedd pretiz
mill-atturi gej minn titolu kuntrattwali u mhux min-necessita ta’ moghdija
ghal fond li ma ghandux acc¢ess ghat-trig pubblika, taht I-art. 447 tal-
Kodi¢i Civili; u, peress illi I-konvenuti jghidu illi mhux minnu illi s-servitl
nholqot b’titolu, ii. ukoll li kieku I-jedd vantat kien ta’ moghdija necessarja,
il-konvenuti ma mexxewx kif ighid l-art. 449 tal-Kodici Civili biex jispi¢éa

dak il-jedd.

Dan l-aggravju wkoll — safejn jolqot il-legittimazzjoni attiva, u bla pre-

gudizzju ghall-meritu — huwa ghalhekk mi¢hud.
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19. Fir-raba’ aggravju l-appellanti josservaw illi:

. [-azzjoni intentata mir-rikorrenti appellati hija wahda petitorja
li mit-talbiet imressga fir-rikors guramentat jirrizulta li l-appellati
geghdin iressqu l-azzjoni ta’ rivendika u dan peress li huma geghdin
jitolbu dikjarazzjoni li I-passagg mertu tal-kaz huwa taghhom kif ukoll li
tali passagg jinsab fidejn il-konvenuti appellanti u l-appellati jriduh
lura.

»Fl-ewwel lok, l-atturi appellati jissoktaw milli jinsistu li I-prova li huma
s-sidien hija li I-ghalga in kwistjoni giet akwistata permezz ta’ kuntratt
tal-1928 liema ghalga giet akkwistata bil-passagg skont dok. ‘A’
anness mar-rikors guramentat li jispjega testwalment “con passaggio
commune annesso allo stesso corpo dei beni” izda dan id-dokument
ma jippruvax it-titolu da parti tar-rikorrenti appellati kollha bhala sidien
peress li ai termini tal-kuntratt ix-xerrejja huma Francesco Zammit u
Emanuele Busulttil izda ma hemmx |-agwa prova rikjesta f'din l-azzjoni
fejn jirrizulta li r-rikorrenti huma s-sidien tal-imsemmija porzjon art
maghrufa bhala taz-Zebbuga.

»F’dan ir-rigward mill-provi prodotti ma jirrizultax li l-atturi appellati jew
xi hadd minnhom kellhom jedd fuq I-imsemmi passagg u dan huwa
kkonfermat mill-fatt illi fix-xhieda datata 16 ta’ Mejju 2011 Paul Busulttil
in kontro-ezami jirrizulta li x-xhud kien kapacdi jindika fuq il-pjanta
bhallikieku jaf biss fuq il-pjanta fejn tinsab I-ghalga u |-passagg u dan
ghax l-istess pjanta li ssir referenza ghaliha fil-kontro-ezami mill-
konsulent legali tal-atturi appellati Av. Dominic Cassar u li tinsab
annessa mar-rikors guramentat u mmarkata bhala dok. ‘B’ tindika I-
passagg bl-ahmar allura ¢ertament huwa ferm facli ghall-attur appellat
Paul Busuttil sabiex jindika I-passagg fuq pjanta li huwa pprezenta
mal-kawza izda mill-banda I-ohra meta mistogsi jigi biex jispjega fejn
kien jinsab dan il-passagg u mistogsi ghalhekk: “Ara jekk hux ged
niftiehmu; Sqaq San Pawl, minn Sgag San Pawl hemm dan il-passagg
li jaghti dirett ghal gol-ghalqa?” u huwa jwiegeb “Li jaghti ghal Jol-
ghalqa, iva”, u ghalhekk wiehed jista’ jikkonstata li I-passagg li qed
issir referenza ghalih bil-kulur ahmar fuq il-pjanta dok. ‘B’ ma jaghtix
fug Sgaq San Pawl izda fuq Triq Salvu Cauchi.

Bt e e anki mix-xhieda in kontro-ezami datata 16 ta’ Mejju 2011 ta’
Paul Zammit li jigi iben Evaristu Zammit fejn fl-affidavit tieghu jispjega
li “konna nghaddu mill-passagg bir-rigel, bil-bhima u kif ukoll bil-mutur
tal-hart miz-zghar sa 15-il sena ilu, meta mbaghad infethet it-triq” izda
in kontro-ezami meta mistoqsi ghal liema triq ged jirreferi, jghid “Dik it-
trig, x’jisimha dik it-triq?”, mbaghad fuq suggeriment ta’ Av. Dominic
Cassar “Jekk ma tafx, ghid ma tafx”, l-istess xhud jghid “Ma nafx
x’jismiha” u dan minkejja li kif jispjega huwa minn dawk I-inhawi.
Imbaghad sussegwentement meta I-istess xhud jigi mistogsi minn Av.
Dominic Cassar “Mela I-passagg indikat bil-kulur ahmar fuq id-
dokument ‘B’ anness mar-rikors guramentat: dan hux hekk?”, ix-xhud
iwiegeb “Ehe, konna nghaddu minn hemmhekk”, izda meta mistoqgsi
ulterjorment minn Av. Maria Azzopardi, ix-xhud Paul Zammit jispjega
hekk:

»Avukat: Inti ged tara fuq il-pjanta? Qed taghraf fejn ged
nitkellmu?
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»Xhud: Ma tantx hafna taf jien! Ma tantx.
»Xhud: Minn dak is-sqaq hemmhekk, ehe.
»Xhud:  Konna nidhlu minn hemmhekk, ehe.

»Avukat: Qed taghraf fejn ged nitkellmu, sinjur? Ha nibdew minn
hawn. Sqgaq San Pawl fejn jigi fuq dik il-pjanta? Jidher
hemm Sgaq San Pawl?

»Avukat: X’'ma tafx fejn jigi?

»Xhud: Sgag San Pawl ma nafx fejn jigi sewwa fuq il-pjanta
jiena.
»Din ix-xhieda turi bi¢-¢ar li la Paul Busuttil, li huwa wiehed mir-
rikorrenti, u langas xhud tal-istess rikorrenti li huwa midhla tal-post ma
huma f'pozizjoni li jidentifikaw il-passagg li r-rikorrenti ged jivvantaw xi
titolu fuqu.

»Dan ikompli jikkonfermah Carmel Bonello prodott mir-rikorrenti fl-14
ta’ Settembru 2009, li jispjega li missieru kellu r-raba’ fl-inhawi f'Hal
Safi fejn huwa mertu tal-kawza u li huma kienu jghaddu minn sgagq li
kien jintuza minnhom u minn Zammitijiet izda ma jsemmix li dan |-
isgaqg kien jintuza mir-rikorrenti Busuttil. Infatti huwa jghid b’referenza
ghal Trig San Pawl “Ahna konna nghidulu l-isqaq ta’ wara I-Knisja,
ifhimni | hawn. Ma kienx jinfed fdawk iz-zminijiet. ... Wara beda
jespandi imma kien sgag. Issa minn go fih hemm sqgaq iehor. Wiehed
sgag tidhol bil-bhejjem armati, u Il-iehor sgaq tidhol bir-rigel. Jigiferi
minn dan l-isqaq li ged tghidlu trejga inti, dak kienu jghaddu bizibilju
nies. Hemm hemm hafna raba’ mferrex. Imma mill-isqaq ahna biss
konna nghaddu. Ahna u ta’ Zammitijiet, mill-isgaq tar-rigel”.

»L-istess xhud Carmel Bonello jispjega li aperturi ghar-raba’ kien
hemm “... fil-bidu kien hemm bieb imsaddad” (dan il-bieb huwa indikat
fl-affidavit ta’ wiehed mill-konvenuti Roderick Ellul u fir-ritratti annessi
mal-istess bhala dokk, ‘RE5a’ u ‘5b’) li jispjega li kien ta’ Salvu Zammit
u kif ukoll “imbaghad tidhol go nofsu, sa nofs Il-isqaq, ghad-dritt, ghax
l-isgaq kien jaghti izjed fit-tul, ghad-dritt go nofsu kien hemm bieb
iehor minghajr xatba qisu, kien hemm xatba ta’ kafkaf (din ix-xatba hija
indikata fl-affidavit ta’ wiehed mill-konvenuti, Roderick Ellul — dok
‘REL’).

»Ix-xhieda kollha prodotti mir-rikorrenti appellati ma jidentifikawx il-
passagg indikat bl-ahmar fil-pjanta dok. ‘B’ fejn ir-rikorrenti appellati
ged jippretendu xi jedd fuq l-imsemmi passagg tant illi langas Paul
Busuttil, li huwa wiehed mir-rikorrenti, ma kien kapaci jidentifika b’mod
konvincenti li I-passagg indikat bl-ahmar kien dak utilizzat mir-rikorrenti
izda kollha jitkellmu fug Sqag San Pawl minn fejn kienu jidhlu ghar-
raba’ taghhom.

»Mill-banda I-ohra mix-xhieda permezz ta’ affidavit (vide a foll. 161 et
seqq.) u cioé dak tal-konvenut appellant Roderick Ellul flimkien mar-
ritratti annessi, tal-appellant I-iehor, Jesmond Micallef, ta’ Louis k/a
Wigi Micallef u ta’ Carmelo Ellul, li taghhom ma sar |-ebda kontro-
ezami, jirreferu ghal fatt li I-passagdg li kien bir-rigel immarkat bl-ahmar
fuq il-pjanta mmarkata bhala dok. ‘B’ kien gie mhammel fI-1975 minn
Carmelo Ellul, missier wiehed mill-konvenuti, u ghalhekk ma bagax
jintuza sa minn dak iz-zmien. Oltre minn hekk l-istess Carmelo Ellul
jispjega li sa minn gabel 1975 dan il-passagg ma kienx jintuza peress
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li kien hemm dahliet ohra ghall-ghelieqgi in kwistjoni minn Sgaq San
Pawl fejn hemm zewq entraturi, fetha zghira u xatba (u dan kif
ikkonferma x-xhud Carmel Bonello) mentri fnofs il-passagg in
kwistjoni mmarkat bl-ahmar li jaghti fuq Trig Salvu Cauchi kien hemm
bieb li kien imbarrat bil-gebel u li l-istess Carmelo Ellul gqatt ma kien
rah miftuh u gatt ma ra lil hadd jaghmel uzu minnu.

»Minn dawn ix-xhieda kollha prodotti mir-rikorrenti appellati, l-istess
appellati ma ghamlux referenza ghalihom fin-nota ta’ sottomissjonijiet
u anki I-ewwel qorti injorathom izda xhieda hija importanti peress li
tikkonferma illi r-rikorrenti appellati ma hemm I-ebda dritt ta’ passagg
mill-parti delinejata bl-ahmar fuq il-pjanta minnhom esebita u
mmarkata bhala dok. ‘B’ u l-ewwel qorti fis-sentenza taghha ma tatx
piz probatorju ghax-xhieda li tressqu fejn minn dak dikjarat minnhom
propju jirrizulta bic-¢ar li tali passagg lanqas gatt ma kien jezisti tant illi
langas jafu jindikawnh.

»Anki jekk stess, dato ma non concesso kien hemm xi darba passagg,
ir-rikorrenti appellati gatt ma kellhom xi servitu ta’ passagg permezz ta’
titolu fuq l-imsemmi parti u b’hekk tali servitu™ gie oramai estint bil-
preskrizzjoni trentennali a tenur tal-artikolu 481 tal-Kodici Civili.

»Dan qed jinghad a bazi tas-sentenza Giorgio Zammit v. Francesca
Borg (Appell Superjuri, Vol. XLIV-1-178, deciz 24/06/1960) fejn gie
stabbilit illi:

»“Is-servitl ta’ passagg hija diskontinwa, u bhala tali ma tistax tigi
kreata hlief bis-sahha ta’ titolu, ammenokke ma jkunx il-kaz ta’
fond interkjuz. U I|-prova li jrid jaghmel minn jippretendi s-servitu
trid tkun fit-termini tac-¢itazzjoni, b’'mod illi, jekk hu jippretendi li
ghandu dritt ta’ passagg fug fond, mhux generikament, imma
b’¢ertu mod, hu ghandu jipprova anki t-titolu tal-mod kif jippretendi
li ghandu dritt jipprattika |-passagg, ghax il-ligi stess tezigi li s-
servitut ghandha tigi ezercitata skond it-termini tat-titolu. Billi
wiehed jakkwista fond bhala li jgawdi dritt ta’ passagg fuq fond
kontigwu, ebda prova ma tidderiva favur tieghu mill-att tal-akkwist,
ghaliex id-dikjarazzjoni tal-venditur fis-sens li I-fond minnu trasferit
igawdi dritt ta’ passagg fug fond kontigwu ma tiswa xejn bhala
titolu li tezigi I-ligi, jekk is-sid tal-fond pretiz serventi ma jkun ha
ebda parti fdak I-att. F’'materja ta’ kostituzzjoni ta’ servitu I-inter-
pretazzjoni ghandha tkun restrittiva favur il-fond pretiz serventi;
ma jistghux isiru kongetturi.”

»Kuntrarjament ghal dak espress mill-ewwel qorti, a bazi tas-suespost
il-kuntratt tal-1928 mhux suffi¢jenti biex jaghti xi forma ta’ titolu fuq I-
imsemmija parti tal-proprjeta.

Moot ven mill-provi prodotti jirrizulta bi¢-¢ar mix-xhieda mressga mill-
appellati li huma ma jingdewx mill-mghodija in kwistjoni tant illi langas
jafu jispjegaw fejn din tinstab.

»Di piu I-ewwel gorti tikkunsidra li:

»“Intwera li matul il-medda tas-snin l|-ezistenza tal-moghdija ma
tnehhietx, u kienet ghadha tidher, ukoll jekk tqajmu dubji dwar
jekk kenitx baqghet tintuza. Meta wiehed jaghsar ix-xhieda tal-
imharrkin u Il-linja difensjonali li hadu, langas ma jidher li huma
jmieru I-fatt tal-ezistenza tal-moghdija. Jishqu, madankollu, li I-
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atturi kienu telquha u ma baqghux juzawha ghal bosta snin
ghaliex bdew jidhlu ghar-raba’ taghhom minn bnadi ohrajn. L-
atturi ma jiéhdux il-fatt li, meta nfethet triq gdida (Triq il-Kuc¢éard)
huma nqdew b’dik it-trig biex jidhlu ghar-raba’ Tad-Dwieli” (li kien
imgabbel lil uhud minnhom) biex jac¢cedu ghal banda ohra tar-
raba’ maghrufa bhala Taz-Zebbuga. B’'dan il-mod, setghu
ittraskuraw [-uzu tal-moghdija mfassla sa mill-1928 ghaliex id-
dahla |-gdida kienet ukoll tiffacilita d-dhul fir-raba’ ta’ ingenji u
vetturi.”

»Dwar dan il-punt l-appellanti jissottomettu li mhux talli permezz tal-
provi prodotti kkontestaw li |-ezistenza tal-mghodija ihda anki kif
spjegat f'dan ir-rikors tal-appell mix-xhieda tal-appellati jirrizulta bi¢-car
li ma kien ghadd fadal |-ebda indikazzjoni tal-moghdija tant illi hadd
minnhom ma kien kapadi jidentifika I-passagg izda kollha jindikaw li I-
passagg li huma qed jippretendu li ghandhom jedd fuqu huwa dak li
jaghti minn Sqaq San Pawl u li jaghti dirett ghal gol-ghalga mentri |-
allegat passagg indikat fuq il-pjanta mmarkata dok. ‘B’ mar-rikors
guramentat juri li dan jaghti fug Trig Salvu Cauchi. Dawn ix-xhieda juru
bi¢-¢ar li, kuntrarjament ghal dak li ged tghid I-ewwel qorti, matul il-
medda tas-snin l-ezistenza tal-moghdija tnehhiet tant illi l-atturi
appellati ma humiex kapaci jidentifikawha.

»Ir-rikorrenti appellati jinsistu fuq ix-xhieda tal-Perit David Farrugia li
rrediga |-pjanta izda mix-xhieda tieghu (fejn bazikament gal li huwa
ghamel pjanta fuq dak li ra minghajr ma ghamel verifiki ta xejn) wiehed
ma jistax jiddedduci li dan il-passagg kien xi darba jintuza mir-rikorrenti
appellati jew li huma ghandhom xi jedd fuqu peress li |-passagg
delineat bl-anmar fil-pjanta dok. ‘B’ redatta minnu saret fuq istruzz-
jonijiet u indikazzjonijiet li saru lilu mill-familjari tar-rikorrenti appellati u
oltre dan ma tippruvax li dan il-passagg qatt kien jintuza mill-appellati

»L-appellati ma gabux il-prova rikjesta mil-ligi li tikkonferma xi jedd da
parti taghhom fuqg I-imsemmi passagg u ghalhekk it-talbiet taghhom
ma jistghux jirrizultaw ... ... ...

»A bazi tal-affidavits tal-appellanti u xhieda ohra prodotti minnhom kif
ukoll mill-konfuzjoni fix-xhieda prodotti mir-rikorrenti appellati jirrizulta
bi¢-¢ar illi, kuntrarjament ghal dak li gqed jippruvaw jallegaw ir-rikorrenti
appellati fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghhom sabiex jiggranfaw mall-
pretensjonijiet taghhom, |-appellanti kienu in buona fede meta alle-
gatament bnew id-dar residenzjali taghhom ... fug parti mill-passagg li
huwa indikat bl-ahmar fuq il-pjanta mmarkata bhala dok. ‘B’.

»Di piu, jirrizulta mix-xhieda hawn fuq citata li [-appellati ghandhom
accéessi ohra li huma minn dejjem kienu juzaw tant illi, kif jirrizulta mir-
ritratti pprezentati fis-seduti tal-14 ta’ Frar 2011 u tal-1 ta’ Novembru
2011, I-ghelieqi in kwistjoni ghadhom jinhadmu u ghalhekk ¢ertament
illi jezisti access sabiex jidhlu l-ingen;ji kif juru r-ritratti u dan minkejja li,
skont wiehed mir-rikorrenti u cioé Paul Busuttil fis-seduta tas-16 ta’
Mejju 2011 permezz ta’ sentenza minnu pprezentata li hija datata 23
ta’ Marzu 2011, sostna li tilef parti mill-gheliegi minn fejn kien jidhol.

»Fug nota finali tajjeb wiehed iqis ukoll li skont il-Perit Graziella Galea
bhala perit rapprezentant tar-Roads Department jirrizulta li hemm
progettata triq fHal Safi li ser issir Trig in-Nassaba u li skont is-site
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plan esebita ser tghati ac¢ess iehor oltre dawk ga ezistenti lill-ghalga
tar-rikorrenti ghal fuq triq pubblika.«

Jinghad gabel xejn illi I-azzjoni tal-atturi hija actio confessoria servitutis, li
hija wahda mill-azzjonijiet petitorji. L-azzjonijiet petitorji huma dawk li
jressaq min ighid illi ghandu dritt reali izda ma ghandux il-pussess u t-
tgawdija ta’ dak id-dritt ghax il-pussess qgieghed fidejn il-konvenut. Meta
d-dritt vantat mill-attur huwa ta’ proprjeta l-azzjoni tkun dik rei vindicatoria;
meta huwa dritt ta’ servitu, l-azzjoni tkun, bhal dik tallum, confessoria
servitutis. Li ghandhom komuni l-azzjonijiet petitorji huwa illi I-attur huwa
dak li jivwvanta l-ius possidendi — tal-proprjeta jew ta’ dritt reali minuri jew
ta’ proprjeta hielsa minn servitujiet — u I-konvenut huwa dak li ghandu I-
pussess ta’ dak li gieghed jivwanta l-attur. Ghalhekk galet hazin I-ewwel
gorti illi “hija min-natura tal-azzjoni konfessorja li din titmexxa kontra s-sid
tal-fond serventi” u illi “ssibha haga iebsa li tqis l-azzjoni attri¢i bhala I-
azzjoni konfessorja fis-sens proprju taghha, u dan jinghad ukoll ghaliex
ma ntweriex li I-imharrkin huma s-sidien tal-art li minnha kienet tghaddi |-
moghdija pretiza mill-atturi u tal-binja li ttellghet fuq dik I-art”; li hu mehtieg
fl-azzjonijiet petitorji huwa biss illi I-konvenut ikollu |-pussess jew id-
detenzjoni materjali tad-dritt vindikat mill-attur. Fil-kaz tallum [-atturi
jippretendu servitu ta’ moghdija u I-konvenuti ghandhom il-pussess jew
detenzjoni tal-art li fugha I-atturi jippretendu dak il-jedd, u ghalhekk I-
azzjoni hija confessoria. ll-fatt illi I-konvenuti jistghu ma jkunux is-sidien ta’

dik l-art ma jfissirx li I-azzjoni ma tibgax confessoria.

Dan gieghed jinghad biss biex jigi evitat kull ekwivoku, billi I-appellanti

erronjament ighidu illi I-azzjoni hija wahda rei vindicatoria u jippretendu,
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23.

24.

ukoll erronjament, li tkun regolata bhallikieku rei vindicatoria. Fil-fatt, jekk
hu korrett dak li galet I-ewwel gorti illi “mill-provi hareg li I-moghdija kienet
taghmel parti mill-gid tal-atturi nfushom?”, I-azzjoni tassew kellha tkun rei
vindicatoria u mhux confessoria, izda l|-atturi ressquha bhala confessoria
u l-ewwel gorti ghamlet sew illi r-rimedju li tathom kien dak mitlub u mhux

dak aktar wiesa’ tal-azzjoni rei vindicatoria.

Naturalment, il-fatt illi I-azzjoni ma hijiex wahda rei vindicatoria u ghalhekk
ma tehtigx il-prova specifika ghal dik l-azzjoni ma ffissirx illi ma jibgax
mehtieg ghall-atturi li jaghmlu I-prova tal-premessi ghat-talbiet taghhom.
Fl-azzjoni rei vindicatoria hija mehtiega |-probatio diabolica tal-proprjeta
ghax l-attur ex admissis ma ghandux il-pussess tal-haga u ghalhekk ma
jistax jistrieh fuq il-presunzjoni li tohrog mill-art. 525(1) tal-Kodi¢i Civili. Fl-
azzjoni confessoria, min-naha l-ohra, l-attur ghandu I-pussess tal-fond li
jippretendi i hu dominanti u ghalhekk ma jehtiglux jaghmel il-prova tal-

proprjeta izda biss tas-servitu li jippretendi li tgawdi I-proprjeta tieghu.
Precizat dan, nghaddu ghall-meritu tal-aggravju.

Fl-ewwel parti tal-aggravju |-konvenuti jghidu illi, ghalkemm il-kawza hija
msejsa fuq il-premessa illi Francesco u Guzeppi Zammit u Emanuele
Busuttil kisbu, b’kuntratt tal-4 ta’ April 1928, il-fond li I-atturi jghidu illi huwa
I-fond dominanti, |-atturi ma ghamlux il-prova illi huma aventi causa minn

Francesco u Guzeppi Zammit u Emanuele Busuittil.
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25. Il-konvenuti wiegbu hekk ghal din il-parti tal-aggravju:

Mrr e in verita |-atturi appellati ipprovaw illi huma is-sidien u cioé illi
huma jgibu t-titolu taghhom minn Emanuele Busuttil u Francesco u
Giuseppe Zammit li akkwistaw bil-kuntratt tal-1928 ... ... ...

»Di pin diversi mill-atturi appellati xehdu, sia bl-affidavit u sia viva voce.
L-esponenti taghmel riferenza ghall-affidavit ta’ Paul Busuttil, dok.
VX1 illi proprju jibda “jiena nigi iben Emanuel Busuttil li flimkien mal-
familja Zammit kien xtara |-ghalga ta’ wara San Pawl, imsejha wkoll
bhala Taz-Zebbuga f'Hal Safi, bil-kuntratt ta’ bejgh tal-4 ' April 1928 fl-
atti tan-Nutar Savatore Borg Olivier ...”. Similment Francis Busulttil, fl-
affidavit tieghu a fol. 38 tal- 39 tal-process dok. ‘VX2’ jaghmel I-istess
asserzjoni, kif ukoll John Busuttil a fol. 39 tal-process.

»lmbaghad, mhux Il-asserzjoni biss tezisti, imma addirittura fir-rigward
tal-atturi appellati illi lahqu mietu fil-mori ta’ din il-kawza, saru r-rikorsi
ghat-trasfusjoni tal-gudizzju u ghalhekk fir-rigward tal-atturi appellati
Giovanni Busuttil, Salvatore Zammit u Francesco Busulttil, dan mhux
biss hemm [-affidavit taghhom lli jistgarru il-parentela taghhom max-
xerrejja fil-kuntratt tal-1928, imma hemm addirittura ¢-certifikat tal-
mewt taghhom (vide fol. 147 rigward Francesco Busulttil, fol. 172
rigward Salvinu Zammit u fol. 317 rigward Giovanni Busulttil) li jindika u
jipprova tali parentela. ... ... ... Dawn id-dokumenti u din ix-xhieda ma
giet bl-ebda mod konfutata jew kontrastata mill-konvenuti appellanti fil-
provi taghhom u ghalhekk gie ippruvat oltre I-grad tal-bilan¢ tal-pro-
babiltajiet illi l-atturi appellati huma effettivament l-eredi tal-persuni li
akkwistaw it-terrren bil-kuntratt tal-1928. Ghal dawn ir-ragunijiet jigi
sottomess li dawn Il-aggravji bazati fuq I-eccezjonijiet minn tnejn (2) sa
hamsa (5) ghandhom jigu respinti.«

26. L-ewwel qorti galet hekk dwar I-e¢¢ezzjoni:

»L-atturi Paul Busuttil, Francis Busuttil, John Busuttil jigu wlied I-
imsemmi Emanuel Busuttil, filwaqt li I-attur Evarist Zammit jigi r-ragel
ta’ bintu Agnese, filwaqt li I-attur Paul Zammit jigi iben l-imsemmija
Evarist u Agnese mizzewgin Zammit. L-atturi [-ohrajn huma werrieta
jew ulied ta’ Guzeppi Zammit u ta’ Francesco (sive Emanuele)
Zammit.

»Fir-raba’ e¢cezzjoni preliminari, lI-imharrkin igajmu wkoll il-kwestjoni li
l-atturi jridu juru li huma I|-werrieta jew l-aventi causa kollha ta’
Francesco u Guzeppi Zammit u ta’ Emanuele Busuttil. Fi kliem iehor, |-
imharrkin je¢epixxu n-nuqqas ta’ litiskonsorzju u b’hekk ukoll jimplikaw
li I-gudizzju mhux shih.

»Intwera li kull wiehed u wahda mill-atturi huwa b’xi mod imnissel mill-
imsemmija xerrejja Zammit u Busuttil jew igawdi rabtiet maghhom jew
min minnhom minhabba rabtiet ta’ zwiegd, imma ma ntweriex li |-atturi
huma I-werrieta kollha jew sahansitra li huma kollha werrieta.«
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31.

Tassew illi prova ta’ su¢cessjoni fit-titolu ma ssirx billi min jippretendi li hu
successur juri biss illi I-awtur huwa mejjet u illi huwa iben l-awtur, jew billi
jasserixxi faffidavit li hu suc¢essur fit-titolu. Il-prova ssir billi jintwerew ir-
ricerki testamentarji u I-ahhar testment, jekk hemm, tal-awtur. Minn dan
ma sar xejn. Langas ma hu bizzejjed ghal dawk I-atturi li fisimhom
tkompliet il-kawza wara I-mewt ta’ whud mill-atturi originali li juru li huma
tassew successuri ta’ dawk I-atturi originali, jekk ma jkunx intwera, qabel,
illi dawk I-atturi originali kienu fost is-su¢cessuri ta’ dawk li kisbu I-fond bil-

kuntratt tal-1928.

Fil-verita, il-prova li I-atturi huma tassew werrieta jew successuri ta’ dawk

li kisbu I-fond fl-1928 ma saritx.

Min-naha l-ohra, izda, l-atturi ghandhom il-pussess tal-fond li jghidu illi
huwa dominanti u ghalhekk ma jehtigilhomx jaghmlu prova tal-proprjeta
billi juru illi huma tassew aventi causa minn dawk li kisbu I-fond fl-1928;

bizzejjed juru illi I-fond igawdi s-servitu.

L-ewwel gorti fehmet illi I-kuntratt tal-1928 huwa prova tal-ezistenza tas-
servitu, u fehmet ukoll illi “l-imsemmija moghdija ma kenitx servitu
mahluqa bis-sahha tal-ligi, imma bil-fatt tal-bniedem (sewwasew il-kuntratt

ta’ xiri-u-bejgh tal-4 ta’ April 1928)".

llli s-servitt nholgot bil-fatt tal-bniedem ma huwiex necessarjament

korrett. Li jghid il-kuntratt tal-1928 huwa illi:

»Si dichiara che il passaggio, che altre volte si esercitava sopra una
delle clausure in oggi formanti il terreno suddetto, in oggi si esercita
per il passaggio annesso al corpo di beni oggi venduto.«
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Tassew illi dan jista’ jiftehem li jfisser illi I-bejjigh gieghed johloq is-servitu
fug terren li mhux parti mill-art mibjugha izda biss “annesso al corpo di
beni oggi venduto”. Izda biex ikun hekk it-terren annesso al corpo di beni
oggi venduto irid ikun proprjeta tal-bejjigh (ghax il-bejjigh ma jistax johloq
servitu fuq proprjeta ta’ terzi) izda jidher illi dan ma huwiex il-kaz ghax
meta jissemmew il-konfini tal-art mibjugha mkien ma jinghad illi tmiss ma’

art tal-bejjigh. Il-konfini li jissemmew huma dawn:

. da mezzodi con Strada San Paolo, da ponente in parte col
Vicolo Primo di detta strada ed in parte con passaggio comune
annesso allo stesso corpo di beni, da tramontana in parte con stesso
passaggio ed in parte con altri beni, e da levante in parte con beni di
Anna Busuttil, in parte con beni di Crocefissa Cachia, in parte con
beni in enfiteusi presso Paolo Vella ed in parte con altri beni ... ... ... «

Jidher ghalhekk illi I-moghdija li fugha hemm is-servitu hija mhux fuq beni
tal-bejjigh izda fuq passaggio comune, li jfisser illi I-kuntratt tal-1928 ma
huwiex johloq is-servitu izda biss jaghraf |-ezistenza taghha, li jfisser ukoll
illi ma hemmx prova li nholgot b'titolu jew bid-destinazzjoni tas-sid ta’
zewq fondi u ghalhekk tista’ tkun inholqot biss bi preskrizzjoni taht |-art.

469(2) tal-Kodiéi CiviliL.

Dan fil-fehma tal-konvenuti jikseb relevanza ghall-ghanijiet tal-preskrizz-
joni, ghalkemm donnhom ihawdu I-preskrizzjoni akkwizittiva biex tinkiseb
is-servity taht l-art. 469(2) tal-Kodi¢i Civili u I-preskrizzjoni estintiva tas-

servitu taht l-art. 481(1)*2.

Qabel ma nqisu |-kwistjoni tal-preskrizzjoni, izda, jehtieg qabel xejn naraw

jekk hux minnu illi I-fond tal-atturi ma ghandux hrug iehor fuq it-triq

11

12

»469. (2) ... ... ... is-servitu ta’ moghdija ghall-uzu ta’ fond tista’ tinkiseb bil-preskrizzjoni
ta’ tletin sena, jekk dan il-fond ma jkollux hrug iehor fuq it-trig pubblika ... ... ... «

»481. (1) Servitu tispic¢a meta wiehed ma jingediex biha ... ghal tletin sena ... ... ... «
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pubblika u jekk, ghalhekk, igawdix servitu bis-sahha tal-art. 447 tal-Kodici
Civili.

Ga mill-kuntratt tal-1928 jidher illi I-art ghandha hrug iehor fuq it-triq
pubblika. Fil-fatt fil-kuntratt jinghad illi gieghed jinbigh, bhala quid unum,
“corpo di beni ... consistente tale corpo di beni in due stabili urbani 'uno
con porta numero uno B e laltro con porta uno C per detta Strada San
Paolo ed in un terreno ... avente una porta con cancello di ferro per
Strada San Paolo ed un’altra porta secondaria segnata col numero uno
per la stess strada”. Minn dan jidher illi I-proprjeta kellha aktar minn hrug
wiehed fuq it-triqg pubblika u ghalhekk l-a¢¢ess mill-passaggio comune ma

kienx bis-sahha ta’ servitu taht l-artt. 447 u 469(2) tal-Kodici Civili.

Seta’ kien bis-sahha ta’ titolu izda, kif rajna'?, prova ta’ dan it-titolu ma
ngabitx, ghax il-kuntratt tal-1928 ma jistax jitgies prova tat-titolu. II-
konkluzjoni ghalhekk hija illi lill-atturi ma sehhilhomx jaghmlu I-prova tas-

servitl minnhom vantata.

Tassew illi I-ewwel gorti fehmet illi I-atturi ghandhom titolu ta’ proprjeta,
mhux ta’ servitu, fuq il-moghdija, u peress illi il pit comprende il meno,
jekk jinstab illi tassew ghandhom titolu ta’ proprjeta tista’ tintlaga’ t-talba
ghal dritt angas, bhalma hija s-servitu. Madankollu dan ibiddel il-piz tal-
prova ghax issa effettivament jigi illi l-atturi geghdin jivvantaw dritt fuq
proprjeta li taghha ma ghandhomx il-pussess u hekk jittrasformaw |-
azzjoni fwahda rei vindicatoria, ghalkemm ir-rimedju li jistghu jinghataw

jibga’ anqas minn dak li taghti dik I-azzjoni meta formulata sew.

13

Para. 33, supra. Ara Giorgio Zammit v. Francesca Borg (Appell 24 ta’ Gunju 1960, Vol.
XLIV-1-178.
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Barra minn hekk, il-kuntratt tal-1928 ma jghaddix il-drittijiet tal-bejjigh fuq
il-passaggio comune lix-xerrejja — bla ma qisu wkoll jekk saritx prova illi I-
bejjigh kellu sehem fil-proprieta ta’ passaggio comune u jekk [-atturi
wrewx li huma tassew aventi causa mix-xerrejjal4 — ghax il-kuntratt ighid
illi t-terren mibjugh huwa “confinato ... in parte collo stesso passaggio”, li

jfisser illi -moghdija tmiss mal-art mibjugha u mhux parti minnha.

Megjusa dawn il-fatturi kollha, ma jistax jinghad illi [-atturi ghamlu |-prova

tal-premessi ghat-talbiet taghhom, li ghalhekk ghandhom jigu michuda.

Ladarba ma saritx il-prova li I-proprjeta tal-atturi tgawdi s-servitu, ma

jibgax mehtieg inqisu jekk id-dritt intemmx bi preskrizzjoni.

ll-qorti ghalhekk thassar is-sentenza appellata u tichad it-talbiet tal-atturi.

L-ispejjez tal-ewwel grad ihallsuhom l-atturi; I-ispejjez tal-appell, billi kien
hemm aggraviji li ma ntlaqghux, jingasmu hekk: erba’ partijiet minn hamsa

(*/s) jhallsunom l-atturi u I-parti I-ohra minn hamsa (Y/s) jhallsuha I-

konvenuti.
Mark Chetcuti Giannino Caruana Demajo Anthony Ellul
Prim Imnhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur

SS
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Ara para. 27 et seq.
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