Rik 1193/2018 — Jason Demicoli et vs Kurt Galea Pace u Anthony Gera

QORTI CIVILI
PRIM’> AWLA

ONOR IMHALLEF

DR FRANCESCO DEPASQUALE
LL.D. LL.M. (IMLI)

Seduta ta’ nhar il-Hamis
Sittax (16) ta’ Jannar 2025

Rikors Numru 1193/2018 FDP
Fl-ismijiet

Jason Demicoli (ID 331276M) u Stephania Demicoli (ID 111180M) ghal kull interess
illi jista’ jkollha

Vs

Kurt Galea Pace (1D 243667M)
u
Anthony Gera (ID 594578 M)

I1-Qorti:-

1. Rat ir-rikors datat 29 ta’ Novembru 2018, li permezz tieghu r-rikorrenti talbu s-
segwenti:

1. ILLI l-esponenti Jason Demicoli da#al fi ftehim ta" sub-appalt mal-
konvenut appaltatur Kurt Galea Pace fix-xahar ta' Awissu tas-sena elfejn
u shatax (2017) referibbli ghax-xogrolijiet ta' kostruzzjoni fis-sit bl-
indirizz '13, Trig V. Menville, Swieqi", ossia sit propjeta tal-konvenut
Anthony Gera, u dan abbazi tar-rati elenkati fid-dokument mzejji mill-
esponenti stess u intestat Price List 2017' (‘Dok. JD 1"), liema ftehim
intlaziaq bejniethom wara li kienu gew introdotti wiezed lill-iezior minn
Simon Azzopardi, ossia I-Quantity Surveyor inkarigat mill-immaniggjar
tal-istess progett ta’ zvilupp.

2. ILLI, f’dan ir-rigward, l-esponenti Jason Demicoli u I-konvenut Kurt

Galea Pace kienu ftehmu li I-esponenti kellu jitzallas id-dritt spettanti lilu
ghax-xog#olijiet ezegwiti minnu mat-tlestija tal-kostruzzjoni ta' kull sular
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fl-izvillupp surreferit, u dan wara r-rilaxx tad-debita cerifikazzjoni da
parti tal-imsemmi Simon Azzopardi.

3. ILLI mat-tlestija tal-kostruzzjoni tat-tieni sular, I-imsemmi Simon
Azzopardi rrilaxxja c-Certifikat relattiv giall-kostruzzjoni tal-istess
sular, ossia d-dokument intestat Interim Payment Certificate 2' ("Dok. JD
2'"), liema dokument ikopri ix-xog/olijiet ezegwiti mill-esponenti sa nhar
il-hamsa u gzoxrin ta' Ottubru tas-sena elfejn u shatax (25.10.2017), kif
ukoll id-drittijiet spettanti lilu abbazi tal-ftehim milzugq mal-konvenut
Kurt Galea Pace, u dan fl-ammont ta' disg#a u groxrin elf u sebg#a u
disgzin Ewro u tmienja u disgain ¢entezmu (€ 29,097.98) (inkiuz il-VAT).

4. ILLI I-konvenut Kurt Galea Pace fallas ghiaxart elef Ewro u wiefied, u
tmienja u zZamsin centezmu (€ 10,001.58) akkont tal-ammont globali
surreferit, ossia akkont tal-ammont globali ndikat fid-dokument hawn
anness u mmarkat bzala Dok JD 2, cioé disat elef mitejn u wiezed u sittin
Ewro u tmienja u Aamsin centezmu (€ 9,261.58) permezz ta' Banker's
Draft irilaxxjata mis-socjeta bankarja APS Bank Limited fl-ewwel ta’
Novembru tas-sena elfejn u sbatax (01.11.2017) (‘Dok. JD 3"), flimkien
ma’ seba’ mija u erbgzin Ewro (€ 740.00) li thallsu minnu in kontanti.

5. ILLI, in vista tal-bilanc dovut lill-esponenti in konnessjoni mac-Certifikat
surreferit (Dok. JD 2), l-esponenti, kellu, kontra qalbu, jikkonkludi
skrittura mal-konvenut Kurt Galea Pace nhar is-sitta ta' Novembru tas-
sena elfejn u shatax (06.11.2017) (‘Dok. JD 4), u dan sabiex jigi rregolat
il-alas tal-istess bilan¢ dovut lilu sa dak inhar. Fil-fatt, filwaqt li I-
esponenti rrikonoxxa li kien gieg#ed jircievi I-ammont ta' ghaxart elef
Ewro (€ 10,000.00) akkont tal-ammont globali dovut lilu, I-istess skrittura
tipprovdi ghall-zlas ta' ammont ulterjuri ta' erbat elef Ewro (€ 4,000.00),
liema pagament kellu jigi effetwat mill-konvenut Kurt Galea Pace sa nhar
is-shatax ta' Novembru tas-sena elfejn u sbatax (17.11.2017), ossia "...
when workers return to site and continue works". Skond I-istess skrittura,
il-zlas rapprezentanti I-bilan¢ dovut lill-esponenti, ossia I-pagament tal-
ammont ta' tmintax-il elf Ewro (€ 18,000.00) kellu jigi effetwat ".....upon
roofing and casting penthouse roof". B'zieda ma' dan, il-partijiet kienu
ftehmu li kwalukwe bilanc¢ iesor kellu jitzallas fi zmien Amistax (15)-il
jum minn meta kellu talvolta jinzareg il-"final bill, without washroom".

6. ILLI, minkejja I-konkluzjoni tal-iskrittura surreferita (Dok. JD 4", il-
konvenut Kurt Galea Pace, xorta wazda, ghazel li ma jottemprax ru/u
mal-obbligi tiegzu, u, minflok, effetwa biss pagament fl-ammont ta' erbat
elef Ewro (€ 4,000.00) nhar it-tnax ta' Dicembru tas-sena elfejn u sbatax
(12.12.2017), ossia pagament iesor akkont tal-ammont globali dovut
minnu, u dan kif jirrizulta mir-ricevuta rilaxxjata mill-esponenti stess
nhar it-tlettax ta' Dicembru tas-sena elfejn u sbatax (13.12.2017), kopja
ta’ liema hija hawn annessa u mmarkata b#ala ‘Dok. JD 5'.

7. i, minkejja I-inadempjenza tal-konvenut Kurt Galea Pace grar-rigward

tal-obbligu tiegau |i jeffettwa I-pagamenti relattivi skond il-modalitajiet
pattwiti, I-esponenti, xorta wazda, baqga jippresta s-servizzi tieg#u u, fil-
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fatt, eventwalment inzareg ukoll ic-Certifikat relattiv gzall-kostruzzjoni
tat-tielet sular tal-bini in kwistjoni, ossia I-'Interim Payment Certificate
3' datat tnax ta' Marzu tas-sena elfejn u tmintax (12.03.2018) (‘Dok. JD
6", liema Certifikat jindika d-dritt spettanti lill-esponenti f'dan ir-
rigward fl-ammont ta' erbg#a u gzoxrin elf, mija u tliet Ewro u disg#a u
tmenin c¢entezmu (€ 24,103.89) (inkluz il-VAT).

8. ILLI, madankollu, minkejja I-inadempjenza tiegsu li jonora I-obbligi
tieg/u stess fil-konfront tal-esponenti, u minkejja I-pendenzi relattivi, il-
konvenut Kurt Galea Pace intavola ittra uffi¢jali bin-numru 385/18 nhar
il-hamsa ta' Frar tas-sena elfejn u tmintax (05.02.2018) (‘Dok. JD 7%),
fejn, ming#ajr raguni valida fil-ligi, irrileva li kien gieg/ed jittermina I-
kuntratt ta' sub-appalt in kwistioni b'effett mid-data tal-istess ittra
ufficéjali. Madankollu, fil-verita, l-esponenti kompla jezegwixxi |-
inkarigu tieg/u bil-kunsens tal-istess konvenut anke wara l-intavolar tal-
istess ittra uffi¢jali, u dan kif jirrizulta inter alia mill-messagg elettroniku
li hu rcieva nhar it-tlieta u ghoxrin ta' Frar tas-sena elfejn u tmintax
(23.02.2018) (Dok. JD 8'), fejn I-istess konvenut, sa#iansitra,
irringrazzjah talli kien zamm kelmtu u assikurah li kien se jeffetwa
pagament iezior fl-ammont ta' zamest elef Ewro (€ 5,000.00) akkont tal-
ammont globali dovut lilu, filwaqt li tah struzzjonijiet sabiex ikompli bix-
xog#olijiet in kwistjoni, fosthom sabiex igieg/ed il-konkos tas-sagaf f 'nofs
il-gimgha ta' wara.

9. ILLI, madankollu, minkejja li, gxal darb'ofira, il-konvenut Kurt Galea
Pace kien obbliga ruzu li jeffetwa I-%las ta' depozitu ulterjuri akkont tal-
ammont globali dovut lill-esponenti, hu, xorta waida, rega nagas milli
jezegwixxi l-obbligi tiegzu f’dan ir-rigward, u, sakansitra, iddecieda li
jinkariga lil terzi sabiex ikomplu x-xogolijiet ta' kostruzzjoni in
kwistjoni, u dan ming#ajr ebda raguni valida fil-ligi - inadempleti non est
adimplendum. Fil-fatt, il-konvenut Kurt Galea Pace, sakansitra, intavola
wkoll ittra uffi¢jali oZira bin-numru 1331/18 nhar id-dsatax ta' April tas-
sena u tmintax (19.04.2018) (Dok. JD 9), fejn irrileva li I-esponenti ma
kienx ezegwixxa |-inkarigu tiegzu entro t-terminu pattwit bejniethom u i,
ghaldagstant, "... kien kostrett jinkorri fi spejjez ulterjuri sabiex jinkariga
terzi persuni biex ilestu x-xog#olijiet” li 1-esponenti, allegatement, kien
abbanduna. B'zieda ma' dan, gie mgarraf formalment ukoll li I-kuntratt
a' sub-appalt in kwistjoni kien ged jigi terminat.

10. ILLI, fid-dawl tal-imsemmija komunika, kif ukoll fid-dawl tal-
inadempjenza tal-konvenut Kurt Galea Pace li jwettaq I-obbligi tieg/u fil-
konfront tieg7u, I-esponenti iddecieda li jagta r-rabta tieg/au mal-progett
in kwistjoni u ghadda sabiex jitlob il-zlas tad-drittijiet spettanti lilu ai
termini tal-ftehim ta' bejniethom. F'dan ir-rigward, I-esponenti jagsmel
referenza gaall-korrispondenza datata I-ewwel ta' Gunju tas-sena elfejn
u tmintax (01.06.2018) (Dok. JD 10), ossia korrispondenza bejn il-
konvenut Kurt Galea Pace u Simon Azzopardi, fejn I-istess konvenut
ammetta li, bzala minimu, I-esponenti huwa intitolat gzall-#las ta' bilan¢
ammontanti gzal tletin elf Ewro (€ 30,000.00) ghax-xogholijiet ezegwiti
minnu.
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11. ILLI, madankollu, il-konvenut Kurt Galea Pace naqgas milli jeffetwa I-7las
tal-bilan¢ dovut lill-esponenti.

12. ILLI, b'zieda mas-suespost, jigi rilevat li, meta I-esponenti kkomunika |-
hsieb tiegzu li jinghata access sabiex jirtira |-materjal/tagzmir tiegsu
mis-sit ta" kostruzzjoni surreferita, hu gie rinfac¢jat b'talba da parti tal-
konvenut Anthony Gera sabiex jaalli I-istess materjal/tagzmir fl-imsemmi
sit sabiex dan ikun jista jibga’ jintuza mit-terzi li kienu gew ingaggjati
bhala sub-appaltaturi mill-konvenut I-iezor Kurt Galea Pace sabiex
ikomplu x-xog#olijiet minfloku. 1l-konvenut Anthony Gera wieg/ed u
obbliga ruzu li jikkumpensa lill-esponenti hu stess gzall-uzu tal-imsemmi
materjal/ tagamir, u dan sabiex ix-xog/olijiet ta' kostruzzjoni jkunu
jistgau jibggAu graddejjin mingiajr xkiel, kif ukoll sabiex il-progett ta'
zvillupp relattiv ma jigix stagnat. Ghraldagstant, in%olgot relazzjoni
guridika gdida, u separata u distinta f ‘'dan ir-rigward, bejn I-esponenti u
bejn il-konvenut Anthony Gera. Fil-fatt, inzammu diversi lagghat bejn I-
esponenti u bejn il-konvenut Anthony Gera bit-tama li jigu rizolti I-
kwistjonijiet konnessi mal-izvillupp mertu tal-kawza odjerna u, minkejja
li I-konvenut Kurt Galea Pace kien intalab sabiex jattendi grall-istess
lagghat, huwa ghazel li jibga’ inadempjenti anke f dan ir-rigward.

13. ILLI, minkejja li kien obbliga ruzu li jagZimel dan, il-konvenut Anthony
Gera nagas milli  jikkumpensa lill-esponenti  bil-valur tal-
materjal/tagimir, propjeta tiegau, li, fil-fatt, intuza fil-kostruzzjoni mertu
tal-kawza odjerna wara t-terminazzjoni tal-kuntratt ta' sub-appalt
relattiv. F’dan ir-rigward, I-esponenti jagzamel referenza, inter alia,
ghad-dokumentazzjoni hawn annessa u mmarkata bzala '‘Dok JD 11" -
'‘Dok. JD 12', ossia ghall-istimi relattivi ghall-valur tal-materjal/tagimir
li thalla minnu fis-sit tal-kostruzzjoni in kwistjoni fuq struzzjonijiet tal-
konvenut Anthony Gera wara t-terminazzjoni tal-kuntratt ta' sub-appalt
formanti I-mertu tal-procedimenti gudizzjarji odjerni.

14. ILLI, minkejja li gew interpellati diversi drabi sabiex jottempraw ruzhom
mal-obbligi assunti minnhom fil-konfront tal-esponenti, il-konvenuti
baqg/Zu inadempjenti bil-konsegwenza li l-esponenti ma fadallu I-ebda
ghazla oara ghajr li jintavola I-procedimenti gudizzjarji odjerni.

GHALDAQSTANT, in vista tar-ragunijiet suesposti, l-esponenti umilment
jitlob lil din 1-Onorabbli Qorti, prevja kwalsijasi dikjarazzjoni u/jew
provvediment opportun, jogigobha:

1. TIDDIKJARA, bl-gaajnuna ta' Perit nominandi, li I-konvenuti, jew min
minnhom, nagsu milli jwettqu l-obbligi kuntrattwali tagihom relattivi
ghall-ftehim milzug bejn il-kontendenti in konnessjoni max-xog#olijiet ta'
kostruzzjoni fis-sit bl-indirizz '13, Trig V. Menville, Swieqi’, u li,
ghaldagstant, huma responsabbli gzad-danni fil-konfront tieg#u.

2. TILLIKWIDA d-danni spettanti lill-esponenti b'konsegwenza tal-
akkoljiment tal-ewwel (1) talba suesposta, u dan bl-g#ajnuna ta' Perit
nominandi,
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3. TIKKUNDANNA lill-konvenuti in solidum, jew min minnhom, sabiex
izallsu d-danni llikwidati b'konsegwenza tal-akkoljiment tat-tieni (2)
talba suesposta lill-esponenti.

Bl-ispejjez, inkluz dawk referibbli grall-zrug tal-Mandat ta' Sekwestru
Kawtelatorju mitlub kontestwalment ma' dan ir-Rikors Guramentat, bl-
imgrax legali sad-data tal-pagament effettiv ta' kwalunkwe ammont illikwidat
minn din I-Onorabbli Qorti kontra I-konvenuti, jew min minnhom, u bl-
ingunzjoni, minn issa, tal-konvenuti g#as-subizzjoni tagzhom.

2. Ratilli fis-6 ta’ Frar 2019, I-intimat Anthony Gera laqa’ ghal dak mitlub billi gajjem
is-segwenti difiza:

l. ILLI, in linea preliminari, it-talbiet attri¢i ma jistgAu gatt jintlaqg/u
minn din I-Onorabbli Qorti billi, filwaqgt illi mill-premessi li gew
dedotti fir-rikors guramentat promutorju jirrizulta ¢car u manifest li I-
pretensjonijiet tal-atturi huma biss g#all-zlas tax-xog#olijiet li gew
ezegwiti minnhom u ghall-Zlas ta' materjal u ta' tagzmir, I-istess
atturi ghaddew sabiex talbu I-likwidazzjoni u I-7las ta' danni - li,
skond il-ligi u I-gurisprudenza nostrana, jistgZu jkunu derivanti biss
minn delitt veru u proprju, minn #tija akwiljana jew minn
inadempjenza kontrattwali - u mhux illi jigu kanonizzati kredituri
ghall-ammonti allegatament dovuti lilhom skond I-istess premessi kif
dedotti;

. ILLI, in linea preliminari wkoll, izda minghajr pregudizzju ghas-
suespost, l-esponent m'huwiex il-legittimu kontradittur tal-
pretensjonijiet attrici ghall-Zilas ta' xog#olijiet allegatament ezegwiti
minnhom, billi I-esponent gatt ma’ kkontratta mal-istess atturi - bzala
sub-kuntratturi tal-konvenut l-iesor Kurt Galea Pace - izda I-
esponent kkontratta unikament u esklussivament mal-istess konvenut
Kurt Galea Pace, li dejjem thallas tempestivament skond il-pattijiet u
I-kondizzjonijiet tal-kuntratt t'appalt tad-19 ta' Mejju 2017 (DOK: A);

. ILLI, in linea preliminari wkoll, izda minghajr pregudizzju ghas-
suespost, l-esponent m'huwiex il-legittimu kontradittur tal-
pretensjonijiet attri¢i ghall-zlas ta' materjal u ta' tagzmir, billi I-
ftehim vigenti bejn I-atturi u I-konvenut I-ieior Kurt Galea Pace kien
illi, f'kaz illi 1-istess materjal u tagzmir ma jigix ritornat lill-atturi,
jew jigi ritornat lilhom fi stat dannegjat, il-valur tal-istess materjal u
tagamir kellu jizdied mal-pretensjonijiet tal-atturi fil-konfront tal-
konvenut I-ieior Kurt Galea Pace, kif jirrizulta anke minn DOK:
JD10 anness mar-rikors guramentat promutorju, liema ftehim gie
konkluz unikament u esklussivament bejn I-atturi u I-konvenut I-iezor
Kurt Galea Pace, u ghalhekk ming#ajr ebda involviment, ossija
obbligu, kwalsiasi da parte tal-esponent;

V. ILLI, mingzajr pregudizzju ghas-suespost u fil-meritu, I-pretensjoni
tal-atturi ghall-Alas ta" materjal u ta' tagaimir, skond DOK: JD11
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anness mar-rikors guramentat promutorju, hija ferm eccessiva billi I-
uniku materjal u tagzmir tal-atturi li ntuza kien shuttering tal-injam
li kien gieg#ed jintuza ghall-bazi tal-pool, tal-kejl ta' cirka tnax-il
metru kwadru, u xejn aktar;

V. ILLI, minghajr pregudizzju ghas-suespost u fil-meritu, jispetta
unikament lill-atturi li jressqu prova cara u skond il-ligi tal-
pretensjonijiet kollha tagzhom fil-konfront tal-esponent, u dan skond,
fost oarajn, id-disposizzjonijiet tal-Artikolu 562 tal-Kodici ta'
Organizzazzjoni u Procedura Civili (Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta'
Malta);

VI. ILLI, ming/kajr pregudizzju gras-suespost u fil-meritu, t-talbiet attrici
huma totalment infondati fil-fatt u fid-dritt, u konsegwentement
jimmeritaw illi jigu mic¢adua fl-intier tagzhom, u dan kif ser jirrizulta
ulterjorment wagqt it-trattazzjoni tal-kaw:za;

SALYV risposti ulterjuri permessi mill-ligi.

3. Rat illi fil-21 ta” Mejju 2018, 1-intimat Kurt Galea Pace laqa’ ghal dak mitlub billi
ressaq is-segwenti difza:

1. Il preliminarjament ged tigi eccepita n-nullita' tar-rikors promotur
stante li filwagt li I-premessi kollha ged jindirizzaw allegat bilan¢ dovut
lir-rikorrenti, it-talbiet ged jitolbu d-danni allegati subiti filwaqgt li m*hu
ged isir ebda accenn ghal x'jistgzu ikunu dawn I-istess allegati danni fil-
premessi tar-Rikors Guramentat;

2. Il mingAajr pregudizzju ghas-suespost, u fil-mertu, l-eccipjenti m'hu
responsabbli ghal ebda danni u/jew bilan¢ allegat stante li waqt I-
andament tax-xog#olijiet, ir-rikorrenti dazlu fi ftehim ad hoc mal-intimat
I-ieror Anthony Gera, liema ftehim jammonta gal res inter alios acta
bejniethom;

3. Wi minghajr pregudizzju ghas-suespost, kwalunkwe ammont reklamat
mir-rikorrenti gie saldat mill-eccipjenti hekk kif intlazaq l-imsemmi
ftehim u b'hekk ebda ammont m'hu dovut, la bzala bilan¢ u langas bzala
danni;

4. i kwalunkwe pretensjoni mressqa mir-rikorrent gzandha tigi provata
sal-grad rikjest mil-ligi;

5. Salv kull eccezzjoni ohira;
Provi

4. Rat id-dokumentazzjoni ipprezentata mir-rikorrenti flimkien mar-rikors promotur,
ossija:
i. Dok. JD 1:- Dokument intestat Price List 2107, mhejji mill-attur u
kontenenti r-rati formanti I-bazi tal-kuntratt ta' sub-appalt mertu tal-
procedimenti gudizzjarji odjerni.
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ii. Dok. JD 2:- Dokument intestat ‘Interim Payment Certificate 2', imhejji
minn Simon Azzopardi, liema dokument jindika d-drittijiet dovuti lill-
attur sa nhar il-25 ta' Ottubru, 2017.

ii. Dok. JD 3:- Kopja ta' Banker's Draft datata 1-1 ta' Novembru, 2017,
irrilaxxjata mis-socjeta bankarja APS Bank Limited fl-ammont ta' €
9,261.58.

iv. Dok. JD 4:- Kopja tal-iskrittura ffirmata bejn I-attur u 1-konvenut Kurt
Galea Pace nhar is-6 ta' Novembru, 2018 relattiva ghall-pendenzi dovuti
lill-istess attur sa dak inhar.

v. Dok. JD 5:- Ricevuta rrillaxxjata mill-attur nhar it-13 ta' Dicembru,
2017, liema ricevuta tikkonferma I-hlas ta' € 4,000.00 da parti tal-
konvenut Kurt Galea Pace akkont tad-drittijiet spettanti lilu.

vi. Dok. JD 6:- Dokument intestat Interim Payment Certificate 3, imhejji
minn Simon Azzopardi, liema dokument jindika d-drittijiet dovuti lill-
attur sa nhar it-12 ta' Marzu, 2018.

vii. Dok. JD 7:- Kopja tal-Ittra Uffic¢jali bin-numru 385/18, intavolata mill-
konvenut Kurt Galea Pace fil-konfront tal-attut fir-registru ta' din I-
Onorabbli Qorti nhar il-5 ta' Frar, 2018.

viii. Dok. JD 8:- Kopja tal-korrispondenza bejn Il-attur u I-konvenut Kurt
Galea Pace, skambjata permezz ta' messaggi elettronici nhar it-23 ta'
Frat, 2018.

ix. Dok. JD 9:- Kopja tal-Ittra Uffic¢jali bin-numru 1331/18, intavolata
mill-konvenut Kurt Galea Pace fil-konfront tal-attur fir-registru ta' din I-
Onorabbli Qorti nhar id-19 ta' April, 2018.

x. Dok. JD 10:- Kopja tal-korrispondenza skambjata bejn il-konvenut Kurt
Galea Pace u Simon Azzopardi fl-1 ta' Gunju, 2018 relattiva ghall-
pendenzi lill-attur ghar-rigward tax-xogholijiet ezegwiti minnu fis-sit ta'
zvilupp mertu tal-procedimenti gudizzjarji odjerni.

xi. Dok. JD 11:- Stima datata 23 ta' Lulju, 2018, irrilaxxjata minn Paul
Magri, referibbli ghall-valur tat-taghmir/ materjal indikat fl-istess stima.

xii. Dok. JD 12:- Stima datata 23 ta' Lulju, 2018, irrilaxxjata mill-
kumpannija Attrans Commercials Limited referibbli ghall-valur tat-
taghmir/ materjal indikat fl-istess stima.

5. Rat id-dokumentazzjoni ipprezentata mill-intimat Anthony Gera, ossija:

i. Ftehim ta’ Appalt datat 19 ta’ Mejju 2017 bejn I-intimat Anthony Gera
u l-intimat Kurt Galea Pace. (fol 47)

6. Ratilli I-intimat Kurt Galea Pace ma ressaq ebda dokumentazzjoni.

7. Rat l-affidavit ta’ Jason Demicoli pprezentat fil-5 ta’ Frar 2020 (fol 67), flimkien ma’
kopja tal-Iskrizzjoni lIpotekarja Nru 5078 datata 16 ta’ Marzu 2018 (fol 72) u I-
Kancellazzjoni ta’ tali Ipoteka Ipotekarja maghmula mir-rikorrenti fl-atti tan-Nutar
Anton Borg, datata 24 ta’ Ottubru 2018. (fol 73)

8. Rat l-affidavit ulterjuri ta’ Jason Demicoli pprezentat fl-24 ta’ Novembru 2020 (fol 90)
flimkien ma’ rapport tal-Pulizija datat 28 ta’ Marzu 2020 (fol 92) u serje ta’ ritratti ta’
armar. (fol 97 sa 108)
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Semghet ix-xhieda ta’ Simon Azzopardi, Quantity Surveyor, prodott mir-rikorrenti u
moghtija fI-24 ta’ Novembru 2020. (fol 109 sa 117)

Semghet ix-xhieda ta’ Adrian Agius, bennej, prodott mir-rikorrenti u moghtija f1-24
ta’ Novembru 2020. (fol 118 sa 123)

Semghet ix-xhieda tal-PS 1526 Charlon Borg moghtija fis-16 ta> Gunju 2021 u rat id-
dokumentazzjoni minnu ezebita in konnessjoni mar-rapport tal-Pulizija. (fol 138 sa
196)

Semghet ix-xhieda tal-PS 1320 Shaun Axiaq moghtija fis-17 ta’ Novembru 2021 u rat
id-dokumentazzjoni minnu ezebita in konnessjoni mar-rapport tal-Pulizija. (fol 207 sa
210)

Rat illi fis-17 ta’ Novembru 2021, ir-rikorrenti ddikjaraw illi ma kellhomx aktar provi
x’jipprezentaw.

Semghet ix-xhieda in kontro ezami ta’ Jason Demicoli moghtija fit-8 ta” Frar 2022. (fol
212)

Rat l-affidavit ta’ Anthony Gera ipprezentat fil-5 ta’ April 2022 (fol 224 - 226) u rat
id-dokumentazzjoni minnu pprezentata in konnessjoni mal-proceduri ‘Anthony Gera
et vs Jason Demicoli’ — 396/2018 AF, ghat-thassir tal-Ipoteka Legali iskritta mir-
rikorrenti. (fol 294 sa 319)

Semghet ix-xhieda ta’ Charmaine Psaila Raji, rapprezentanta tal-APS Bank pilc,
prodott mill-intimat Anthony Gera u moghtija fis-16 ta’ Gunju 2022 (fol 323) kif ukoll
rat id-dokumentazzjoni minnha pprezentata in konnessjoni ma’ facilitajiet bankarji illi
I-istess Gera ghandu mal-Bank. (fol 324 sa 387)

Semghet ix-xhieda in kontro ezami ulterjuri ta’ Jason Demicoli moghtija fis-16 ta’
Gunju 2022. (fol 388)

Semghet ix-xhieda ta’ Dr Patrizia Salerno, rapprezentant tal-APL Bank plc, prodotta
mill-intimat Anthony Gera u rat id-dokumentazzjoni minnha ezebita, ossija varji
hlasijiet illi saru mill-intimat Anthony Gera lill-intimat Kurt Galea Pace in konnessjoni
mal-appalt moghti lill-istess Kurt Galea Pace. (fol 403 sa 489)

Rat illi fl-4 ta> April 2023, I-intimat Anthony Gera ddikjara illi ma kellux aktar provi
x’jipprezenta.

Rat |-affidavit ta’ Kurt Galea Pace, ipprezentat minnu stess fl-4 ta” April 2023 (fol 492
- 500) u rat id-dokumentazzjoni minnu pprezentata. (fol 501 — 576)

Semghet ix-xhieda ta’ Jason Demicoli, in kontro ezami, moghtija fit-13 ta’ Lulju 2023.
(fol 584 - 596)

Semghet ix-xhieda ta’ Adrian Agius, in kontro ezami, moghtija fit-13 ta’ Lulju 2023.
(fol 597 - 600)

Semghet ix-xhieda ta’ PS 1320 Sean Axiaq, in kontro ezami, moghtija fit-13 ta’ Lulju
2023. (fol 601 - 602)
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24,

25.

26.
27.

28.

29.

30.

Semghet ix-xhieda tal-PC 485 Matthew Borg, prodott mill-intimat Kurt Galea Pace,
moghtija fis-7 ta” Mejju 2024. (fol 611 sa 614)

Semghet ix-xhieda in kontro ezami u ri-ezami ta’ Kurt Galea Pace, moghtija fis-7 ta’
Mejju 2024. (fol 615 sa 634).

Rat illi fis-7 ta’ Mejju 2024, il-provi kollha gew dikjarati maghluga.

Rat illi fil-25 ta’ Lulju 2024, il-konsulent legali tar-rikorrent ipprezenta s-
sottomissjonijiet finali bil-miktub. (fol 635)

Rat illi fis-26 ta’ Settembru 2024, il-konsulent legali tal-intimat Anthony Gera
ipprezenta s-sottomissjonijiet finali bil-miktub. (fol 663)

Rat illi fis-26 ta’ Settembru 2024, il-konsulent legali tal-intimat Kurt Galea Pace
ipprezenta s-sottomissjonijiet finali bil-miktub. (fol 675)

Rat illi fis-26 ta’ Settembru 2024, il-kawza giet differita ghas-sentenza.

Fatti tal-kaz

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

Jirrizulta, mill-provi u xhieda moghtija, illi r-rikorrent Jason Demicoli huwa kuntrattur
li jahdem fil-qasam tal-bini tal-propjeta filwaqt illi I-intimat Kurt Galea Pace joffri
servizzi lill-sidien sabiex jizviluppa propjeta’ tramite servizzi ta’ terzi.

Jirrizulta illi 1-intimat Anthony Gera kien sid ta’ propjeta gewwa 13, Trig Menville,
Ibragg, illi huwa pproceda biex jizviluppa f’korp ta’ appartamenti, ghal liema zvilupp
huwa gabbad lill-intimat Kurt Galea Pace sabiex jamministra u jiffinalizza tali zvilupp.

Jirrizulta illi, di fatti, fid-19 ta’ Mejju 2017, l-intimati Anthony Gera, bhala sid tal-
propjeta’, u Kurt Galea Pace, bhala “Developer’, dahlu fi ftehim sabiex I-istess Kurt
Galea Pace igabbad varji ‘Building Contractors’ sabiex iwaqqghu I-bini ezisteni u jibnu
korp ta’ appartamenti.

Jirrizulta illi £*Awissu tas-sena 2017, ir-rikorrent Jason Demicoli, bhala kuntrattur,
dahal fi ftehim, li ma sarx bil-miktub, sabiex jaghmel ix-xogholijiet ta” kostruzzjoni illi
kien hemm bzonn, u ghal dan il-ghan ftichem ma’ l-intimat Kurt Galea Pace, ir-rati illi
kien ser jadopera ghax-xogholijiet tieghu.

Jirrizulta illi 1-ftehim kien illi r-rikorrent jaghmel ix-xogholijiet ta’ kostruzzjoni
mehtiega, illi jigu eventwlament imkejla minn Quantity Surveyor ta’ fiducja tal-
partijiet, u wara li tali Quantity Surveyor ilesti I-Interim Payment Certificate ghax-
xogholijiet illi kienu saru, l-intimat Kurt Galea Pace, bhala 1-izviluppatur illi gabbdu
jaghmel ix-xoghol, kien ihallsu ta’ dak kkalkolat mill-Quantity Surveyor.

Jirrizulta illi r-rikorrenti beda bil-kostruzzjoni u tella’ I-Ewwel Sular, illi ghalih inhareg
‘Interim Payment Certificate’, li thallas minn Kurt Galea Pace kif miftiehem.

Jirrizulta illi, sussegwentement ir-rikorrent beda u kkonkluda I-kostruzzjoni tat-Tieni
Sular, u, fil-25 ta’ Ottubru 2017, inhareg I-Interim Payment Certificate 2 mill-Quantity
Surveyor.

pagna 9 minn 13



Rik 1193/2018 — Jason Demicoli et vs Kurt Galea Pace u Anthony Gera

38.
39.

40.

41.

42,

43.

44,

45.

46.

47.

48.

49,

Jirrizulta illi tali Interim Payment Certificate 2 kien jammonta ghal €29,097.98.

Jirrizulta, madanakollu, illi I-intimat Kurt Galea Pace ma kienx f’posizzjoni illi jghaddi
lir-rikorrent il-hlas relattiv ghal tali Interim Payment Certificate 2 u ghalhekk ir-
rikorrent waqqaf ix-xogholijiet.

Jirrizulta illi, sussegwentement, fis-6 ta’ Novembru 2017, intlahaq ftehim bejn r-
rikorrent Jason Demicoli u I-intimat Kurt Galea Pace, fejn I-istess Kurt Galea Pace
ghadda lir-rikorrent Jason Demicoli pagament ta’ €10,000 akkont ta’ dak dovut, filwaqt
illi obbliga ruhu illi sas-17 ta’ Novembru 2017, ossija meta I-haddiema jibdew mill-
gdid bix-xogholijiet, huwa jghaddi pagament ichor ta’ €4,000.

Jirrizulta wkoll illi 1-istess Kurt Galea Pace obbliga ruhu wkoll illi, “upon roofing and
casting penthouse roof, a payment of €18,000 will be paid.”

Jirrizulta illi, eventwalment, ftit anqas minn xahar wara kellu jaghmel il-pagament ta’
€4,000, Kurt Galea Pace ipproceda biex jghaddi lir-rikorrent Jason Demicoli, li
nelfrattemp kompla bix-xogholjijiet tat-tielet sular, tali somma.

Jirrizulta, madanakollu, illi fil-5 ta’ Frar 2018, kien hemm Ittri Uffi¢jali mibghuta lir-
rikorrent mill-intimat Kurt Galea Pace, dwar in-nuqqas ta’ hlas u xoghol, fejn I-intimat
Kurt Galea Pace gharraf lir-rikorrent Jason Demicoli illi I-ftehim kien gie terminat.

Jirrizulta, madanakollu, illi sussegwentement r-rikorrent Jason Demicoli u I-intimat
Kurt Galea Pace kien sorvolaw id-diffikultajiet ta’ bejniethom, u r-rikorrent Jason
Demicoli kompla bix-xogholijiet, filwaqt illi I-intimat Kurt Galea Pace wieghed lir-
rikorrent li kien ser jghaddilu pagament ta’ €5,000 — dawna gatt ma thallsu.

Jirrizulta illi, sussegwentement fit-12 ta’ Marzu 2018, gie imhejji I-Interim Payment
Certificate 3 mill-Quantity Surveyor, li kien jirrigwarda xogholijiet fit-tielet sular, liema
Certifikat kif jindika li x-xogholijiet li saru kienu jammontaw ghal €24,103.89.

Jirrizulta, izda, nelfrattemp, ili ghal darba ohra, r-relazzjoni ta’ bejn Jason Demicoli u
Kurt Galea Pace regghet hzienet u, fid-19 ta’ April 2018, 1-intimat Kurt Galea Pace
gharraf lir-rikorrent Jason Demicoli, illi huwa kien kostrett igabbad lill-terzi biex
jaghmlu xi xogholijiet w illi x-xogholijiet kienu milquta minn difetti u xoghol hazin u
ghalhekk kien qed izommu responsabbli ghad-danni — ghalhekk, 1-intimat Kurt Galea
Pace ma hallas ebda flus ohra lir-rikorrent.

Jirrizulta illi, nelfrattemp, ir-rikorrent halla xi ghodda u materjal tieghu fis-sit, liema
ghodda, ossija shuttering u Xi jacks, sussegwentement ghamel uzu minnhom l-intimat
Kurt Galea Pace.

Jirrizulta illi dana wassal sabiex r-rikorrent Jason Demicoli jaghmel rapport mal-
Pulizija fI-20 ta’ Lulju 2018. (fol 92)

Jirrizulta wkoll illi, fis-16 ta’ Marzu 2018, ir-rikorrent Jason Demicoli irregistra
Privilegg Spe¢jali fl-ammont ta’ €44,167.19 kontra I-intimat Anthony Gera. (fol 72).
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50.

51.

52.

Jirrizulta illi sussegwentement, fis-27 ta’ April 2018, I-intimat Anthony Gera fetah
pro¢eduri fil-Qorti kontra r-rikorrent Jason Demicoli, Rikors Guramentat Nru
396/2018AF, ghall-kancellament ta’ tali Privilegg Specjali. (fol 295)

Jirrizulta illi f1-24 ta’ Ottubru 2018, ir-rikorrent Jason Demicoli pproceda biex
jikkancella I-Privilegg Specjali mahrug fil-konfront ta’ 1-intimat Anthony Gera, (fol 73)
filwaqt illi I-proceduri illi beda I-intimat Anthony Gera fil-konfront ta” Jason Demicoli
gew ceduti fl-24 ta’ Jannar 2019. (fol 319)

Jirrizulta illi, nelfrattemp, fid-29 ta’ Novembru 2018, ir-rikorrent Jason Demicoli nieda
I-pro¢eduri odjerni ghall-hlas tax-xoghol minnu maghmul.

Proc¢eduri odjerni

53.

54,

55.

Kif gia osservat, permezz tal-proc¢eduri odjerni, ir-rikorrent Jason Demicoli talab lil dina
I-Qorti sabiex tiddikjara illi I-intimati nagsu mill-obbligi kuntrattwali taghhom in
konnessjoni max-xogholijiet ta’ kostruzzjoni fis-sit bl-indirizz 13, Trig V Menville,
Swieqi, u ghalhekk kienu responsabbli ghad-danni.

Jirrizulta illi 1-intimat Anthony Gera insista illi huwa ma kienx il-legittimu kontradittur,
stante illi kwalsiasi ftehim kien milhuq esklussivament ma’ Kurt Galea Pace, filwaqt
illi nsista li kwalsiasi pretenzjoni fuq taghmir uzat fil-post kienet wahda ‘de minis,
peress illi kien intuza shuttering tal-injam ghal parti zghira ta’ tnax-il metru kwadru, u
xejn aktar.

Jirrizulta, mill-banda l-ohra, illi I-intimat Kurt Galea Pace sahaq illi huwa ma kien
responsabbli ghal ebda danni, stante illi r-rikorrent kien dahal fi ftehim ta’ Anthony
Gera u kwalsiasi ammont dovut kien gie saldat permezz ta’ tali ftehim.

56. Ebda mill-intimati ma ressqu xi tip ta’ kontro talba.
Ikkunsidrat
57. Mill-assjem tal-provi prodotti quddiemha, jidher car illi I-kawza odjerna tirrigwarda

58.

59.

60.

xogholijiet ta’ kostruzzjoni illi saru mir-rikorrent Jason Demicoli fis-sit ta’ I-intimat
Anthony Gera, ghal liema xogholijiet kien esklussivament responsabbli Kurt Galea
Pace, illi kien dahal fi ftehim ma’ Anthony Gera biex jaghmel ix-xogholijiet kollha hu.

Jirrizulta ¢ar ukoll illi ma saret ebda kontestazzjoni dwar iz-zewg Interim Payment
Certificates pprezentati quddiem dina I-Qorti, ossija Interim Payment Certificate 2 tal-
import ta’ €29,097.98 datat 25 ta’ Ottubru 2017, u Interim Payment Certificate 3 tal-
import ta’ €24,103.89 datat 12 ta” Marzu 2018 — total ta’ €53,201.87.

Jirrizulta ¢ar ukoll illi I-uni¢i pagamenti illi saru minn Kurt Galea Pace kienu ta’
€10,001.58 fl-1 ta’ Novembru 2017 u €4,000 fit-12 ta’ Dicembru 2017 — total ta’
€14,001.58.

Madanakollu, tul il-kawza kollha, il-kontestazzjoni illi damet ghaddejja xhur jekk mhux
snin quddiem dina I-Qorti ma kienx dwar ix-xoghol illi sar, izda kienet dwar jekk Kurt
Galea Pace hax xi ghodda minghand ir-rikorrent Jason Demicoli jew le, u dwar ir-
rapporti illi saru lill-Pulizija w I-investigazzjoni illi saret mill-istess Pulizija.

pagna 11 minn 13



Rik 1193/2018 — Jason Demicoli et vs Kurt Galea Pace u Anthony Gera

61. ll-konvenut Kurt Galea Pace ma ressaq ebda prova la biex juri x’kien attwalment il-
ftehim tieghu mar-rikorrent Jason Demicoli, illi huwa kien gabbad bhala kuntrattur
sabiex jaghmel xogholijiet fis-sit ta’ 1-intimat Anthony Gera. Huwa langas ma ressaq
ebda tip ta’ prova illi turi li b’xi mod, f’xi mument, l-intimat Anthony Gera assuma d-
djun illi kienu ghandhom dovuti lir-rikorrent Jason Demicoli, kif jallega I-istess Galea
Pace.

62. L-unika prova illi ressaq I-intimat Kurt Galea Pace kienu serje ta’ ritratti li juru ghodda
u materjal varju tal-bini, illi kienu I-bazi tal-kontestazzjoni bejn Galea Pace u Demicoli.

63. Il-konvenut Anthony Gera, da parte tieghu, ressaq bhala prova kuntratt datat 19 ta’
Mejju 2017, fejn Kurt Galea Pace tqabbad bhala zviluppatur tas-sit ta’ 1-intimat Gera,
fejn l-istess Galea Pace kien ser igabbad nies illi ghalih kien ser ikun responsabbli
ghalihom hu, sabiex jaghmlu tali zvilupp — ir-rikorrent Jason Demicoli kien ghalhekk
responsabbilta’ esklussiva ta’ Kurt Galea Pace.

Ikkunsidrat
64. Wara illi I-Qorti fliet fir-reqga I-provi dokumentarji prodotti mill-partijiet w semghet il-
varji xhieda mtella’ mill-partijiet tul medda ta’ sitt snin, johrog car illi, fil-kaz odjern,
Kurt Galea Pace kien inkariga lil Jason Demicoli sabiex jaghmel xogholijiet ta’

kostruzzjoni, liema xogholijiet Jason Demicoli debitament ghamel, izda I-istess Kurt
Galea Pace nagas milli jhallsu ghalihom.

65. Johrog car ukoll illi I-bilan¢ dovut lil Jason Demicoli minn Kurt Galea Pace jammonta
ghal €39,200.29, liema ammont jirrapprezenta xogholijiet illi saru minn Jason Demicoli
u li tkejjlu mis-surveyor tal-fiducja tal-partijiet, Simon Azzopardi, u li dwaru ma saret
ebda tip ta’ kontestazzjoni tul il-proceduri odjerni.

66. Finalment, johrog car illi I-intimat Anthony Gera gatt ma messu kien parti minn tali
proceduri, u ¢ertament ma huwiex il-legittimu kontradittur fil-kawza odjerna, I-unika

htija illi kellu tkun illi gabbad lil Kurt Galea Pace jaghmel xogholijiet illi
sussegwentement wasslu ghall-proceduri odjerni.

67. Huwa car illi ghall-kawza odjerna, I-unika persuna illi ghandha tinstab responsabbli hija
Kurt Galea Pace, illi nagas milli jonora I-obbligi tieghu.

Konkluzjoni

I1-Qorti,

Wara illi rat |-atti u semghet x-xhieda;

Tghaddi biex tiddeciedi I-vertenza billi:

Tilga’ I-eccezzjonijiet ta’ 1-intimat Anthony Gera, u tilliberah mill-osservanza tal-gudizzju.
Tichad l-eccezzjonijiet kollha ta’ I-intimat Kurt Galea Pace, u ghalhekk:

Tilga’ t-talba kif dedotta u, konsegwentement:
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Tiddikjara illi Kurt Galea Pace nagas milli jonora l-obbligi kuntrattwali tieghu meta ma
hallasx lir-rikorrent Jason Demicoli ghax-xoghol minnu maghmul u debitament certifikat;

Tillikwida I-ammont dovut minn Kurt Galea Pace lil Jason Demicoli fl-ammont ta’ disgha u
tletin elf u mitejn Euro (€39,200).

Tikkundanna lil Kurt Galea Pace ihallas lil Jason Demicoli s-somma ta’ disgha u tletin elf u
mitejn Euro (€39,200).

Imghax huwa dovut mid-data tal-prezentata tal-kawza, ossija 29 ta’ Novembru 2018, sad-data
tal-pagament effettiv.

Dwar Spejjez, I-intimat Kurt Galea Pace ghandu jaghmel tajjeb ghall-ispejjez kollha tar-

rikorrenti ghajr ghal dawk ta’ Anthony Gera, liema spejjez ta’ Anthony Gera ghandhom
esklussivament jaghmlu tajjeb ghalihom ir-rikorrenti.

Francesco Depasquale LL.D. LL.M. (iIMLI)
Imhallef

Rita Sciberras
Deputat Registratur
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