App. Civ. 934/2012/2

QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI
ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 16 ta’ Jannar, 2025

Numru 8

Rikors numru 934/2012/2 JVC

Salvinu sive Salvatore Vella u Monica Vella
V.
Paolina Vella, Antonia Vella, Emanuel Vella,

Lolly Vella u Victor Vella dan I-ahhar
prezentement residenti Ruma I-Italja

[I-Qorti:

1. Din hija sentenza dwar appell imressag mill-konvenuti kollha mis-
sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tat-30 ta’ Mejju, 2024, li permezz
taghha ordnat lill-konvenuti sabiex iroddu lura I-pussess ta’ gardina li

skont I-Ewwel Qorti kienu geghdin izommuha minghajr ebda jedd fil-ligi u
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sabiex l-istess konvenuti jaghlqu kull bieb u tieqa li taghti ghal din il-

gardina.

Dahla

2. Permezz ta’ rikors mahluf imressaq fis-17 ta’ Settembru, 2012, I-
atturi fissru li huma sidien tal-ghalqa li hija mdawra bil-bini u li fil-prezent
ghandha ac¢cess kemm mill-proprjeta ta’ Giuseppe Camilleri, kif ukoll
minn Trig in-Nissieg, Naxxar, li fiha kejl ta’ madwar mitejn u sittin metru
kwadru (260m.k.), soggetta ghal sehemha mic¢-¢cens annwu u perpetwu
impost fuq I-art kollha li minnha din il-porzjoni huwa ta’ disa’ u hamsin lira
u tnejn u ghoxrin ¢entezmu (Lm59.22), liema ¢ens annwu u perpetwu
jithallas kull sitt (6) xhur b’lura, ukoll formanti parti mill-art akbar maghrufa

bhala “Tal-Ehnieq”.

3. L-atturi jissoktaw jghidu li fil-bini vi¢in ghal din I-art il-konvenuti fethu
twiegi u bibien li jaghtu ghal fug I-art taghhom, u dan minghajr ma
ghandhom l-ebda titlu jew servitu. Jghidu wkoll li I-konvenuti geghdin
jippretendu i jippossjedu din [-art flimkien maghhom tant li xi whud
minnhom ipprezentaw kawza ta’ spoll fil-konfront taghhom u gdew
rintegrati mill-Qorti fil-pussess taghhom, liema sentenza nghatat
ezekuzzjoni mill-istess Qorti billi hadu I-pussess fuq gardina li tigi wara I-

fond taghhom u li tifforma parti mill-proprjeta moghtija lilhom b’titlu ta’
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donazzjoni minn Giuseppe Camilleri.

4. L-atturi jghidu li I-pussess li ghandhom I-istess konvenuti mill-
porzjon art fug imsemmija huwa bla ebda titlu validu fil-ligi, kif ukoll huma
bla titlu I-bieb u l-aperturi li fethu ghal fuq din I-art, liema ftuh kien gie
permess bi pjacir biss tas-sid tal-istess art u bil-patt li jinghalqu malli hekk

jintalab.

5. Jghidu li bhala sidien tal-art fug imsemmija, liema art giet
mghoddija lilhom bhala libera u franka minn kull piz u servitu ghajr i¢c-cens
li jiggrava fuqg l-istess art, ghandhom id-dritt Ii jeskludi kull terz mill-
pussess tal-istess art u jippretendu li kull bieb jew apertura li jaghti ghall-
istess art jigi maghlug. Minkejja dan, I-atturi jghidu li I-konvenuti geghdin
jirrezistu minghajr ebda dritt u kien ghalhekk li |-atturi fethu din il-kawza u

talbu lill-Prim’Awla tal-Qorti Civili sabiex:

«1. tiddikjara u tiddeciedi li r-rikorrenti huma s-sidien tal-art hawn fuq
deskritta fl-ewwel paragrafu ta’ dan ir-rikors u minnhom akkwistata kif
fuq inghad;

2. Tiddikjara li I-intimati qeghdin fil-pussess tal-gardina mill-istess art
minghajr ebda titlu validu fil-ligi;

3. Tikkundanna lill-istess intimati jizgumbraw mill-art fug imsemmija u billi
ma ghandhom I-ebda titlu validu fil-ligi biex jokkupaw I-istess;

4. Tordna lill-intimati sabiex jaghlqu kull bieb jew apertura li tinsab
miftuha mill-proprjeta taghhom u li taghti fuq "il fuq imsemmija proprjeta
tar-rikorrent u dan billi |-istess ma ghandhom I|-ebda dritt ghal dawn [-
aperturi u I-bieb;
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6.

5. tiddikjarahom responsabbli tad-danni kollha kawzati lir-rikorrent billi
huma baqghu jokkupaw [-art kontra r-rieda tar-rikorrent meta ma
kellhomx dritt jew titlu ghaliha, liema danni jigu likwidati fgudizzju
separat u dwar liema r-rikorrent jaghmel espressa rizerva;

6. Bl-ispejjez u bl-ingunzjoni tal-intimati ghas-subizzjoni.»

ll-konvenuti ressqu r-risposta mahlufa taghhom fis-16 ta’ Ottubru,

2012 li fiha galu hekk:

7.

«1. llli preliminarjament ir-rikorrenti ghandhom jidentifikaw liema hija I-
bic¢a art kkontestata u sussegwentement ghandhom jippruvaw it-titlu
taghhom;

2. lli fir-rigward tal-premessi u talbiet Ii jirreferu ghal bieb u aperturi li
Jaghtu ghal fuq din il-bi¢c¢a art, dawn ilhom hekk miftuhin ghal aktar minn
erbghin (40) sena u ghalhekk issa rabbew il-gust;

3. llli fir-rigward tad-danni li geghdin jippretendu r-rikorrenti, dawn huma
preskritti ai termini tal-Artikolu 2153 tal-Kodi¢i Civili;

4. llIi fir-rigward tad-danni li geghdin jigu pretizi mir-rikorrenti, minghajr
pregudizzju ghas-suespost, ir-rikorrenti ghandhom jippruvaw i I-
esponenti baqghu fil-pussess ta’ din |-art wara xi tip ta’ interpellazzjoni
da parti mir-rikorrenti sabiex ma jibqghux fil-pussess ta’ din il-bi¢¢a art.

5. llli ghal dak li ghandu x’jagsam mal-premessi li hemm fil-paragrafu
erbgha tar-rikors guramentat, ir-rikorrenti ghandhom jippruvaw dak li
qeghdin jsostnu, ossia I-ftuh tal-bieb u tal-aperturi kien sar bi pjacir tas-
sid u li kien hemm ftehim li kellhom jinghalqu jekk jintalbu sabiex jaghmlu
hekk.

6.Salv eccezzjonijiet ulterjuri.»

Permezz ta’ sentenza moghtija fis-6 ta’ Dicembru 2017, il-

Prim’Awla tal-Qorti Civili kkonkludiet li I-konvenuti kienu ilhom jippossjedu

l-art ghal hamsin sena u ghalhekk “lagghet I-e¢cezzjoni msemmija tal-

konvenuti” u ¢ahdet it-talbiet attri¢i kollha.
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8. L-atturi appellaw minn din is-sentenza, u I-Qorti tal-Appell permezz
tas-sentenza maqtugha fid-29 ta’ Marzu, 2023, laqghet fparti minnu I-
appell imressaq minnhom billi cahdet I-ewwel e¢¢éezzjoni tal-konvenuti,
lagghet I-ewwel talba tal-atturi u baghtet lura I-atti lill-Prim’Awla tal-Qorti
Civili sabiex jigu kkunsidrati u decizi t-talbiet l-ohra fid-dawl tal-

eccezzjonijiet relattivi.

9. B’sentenza moghtija fit-30 ta’ Mejju, 2024, |-Ewwel Qorti ddecidiet

il-kawza b’dan il-mod:

«1. Tichad it-tielet e¢cezzjoni dwar il-preskrizzjoni fit-termini tal-artikolu
2153 tal-Kodici Civili, Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta;

2. Tichad |-e¢cezzjonijiet kollha rimanenti tal-intimati;

3. Tiddikjara I-ewwel talba bhala sorvolata billi ga giet deciza mill-Qorti
tal-Appell bid-decizjoni tad-29 ta’ Marzu, 2023 u ghalhekk hija llum res
judicata;

4. Tilga’ t-tieni talba u tiddikjara li I-intimati geghdin fil-pussess tal-
gardina minghajr ebda titlu validu fil-ligi;

5. Tilga’ t-tielet talba u tikkundanna lill-istess intimati sabiex jizgumbraw
mill-gardina imsemmija billi m’ghandhomx titlu validu fil-ligi u dan fi Zzmien
massimu ta’ xahrejn mid-data li din id-decizjoni ssir res judicata;

6. Tilga’ r-raba’ talba tar-rikorrenti u tordna lill-intimati sabiex jaghlqu kull
bieb u twieqi li jinsabu miftuha mill-proprjeta taghhom u li jaghtu ghal fuq
l-imsemmija dardina, proprjeta tar-rikorrenti fl-istess terminu impost ta’
xahrejn mid-data li din id-decizjoni ssir res judicata;

7. Tilga’ I-hames talba tar-rikorrenti u tiddikjara I-intimati responsabbli
ghad-danni kollha kawZzati lir-rikorrenti billi huma baqghu jokkupaw I-art
kontra r-rieda taghhom meta ma kellhomx dritt jew titlu ghaliha bir-rizerva
favur ir-rikorrenti ghal-likwidazzjoni u hlas ta’ I-istess danni sofferti.

Bl-ispejjez kollha li ghadhom mhux decizi kontra I-intimati.»
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10.

dawn:

Ir-ragunijiet li wasslu lill-Ewwel Qorti biex tiddeciedi hekk, kienu

«lkkunsidrat:

Il r-rikorrenti jippremettu li huma s-sidien tal-ghalqa li hija mdawra bil-
bini maghrufa bhala ‘Tal-Eghnieq’ fil-limiti tan-Naxxar Ii fiha kejl ta’ ¢irka
mitejn u sittin metru kwadru (260m.k) soggtta ghal sehemha mic-¢ens
annwu u perpetwu mposta fuq I-art kollha li minnha din |-porzjon kienet
originarjament tifforma parti fl-ammont ta’ disgha u hamsin lira u tnejn u
ghoxrin ¢entezmu tal-munita l-antika (Lm 59.22). Ir-rikorrenti jispjegaw
illi fil-bini vicin ghal din I-art I-intimati fethu twieqi u bieb jaghtu ghal fuq I-
imsemmija art proprjeta taghhom u dan minghajr ma ghandhom Il-ebda
titolu jew servitu. Ir-rikorrenti jsostnu li I-pussess li I-intimati ghandhom
fuq il-porzjon art huwa bla ebda titolu validu fil-ligi, kif ukoll huwa bla titolu
I-bieb u l-aperturi li I-intimati fethu fuq I-istess art liema ftuh sar bi pjacir
biss tas-sid tal-istess art u bil-patt i jinghalqu jekk hekk jintalab.

lli r-rikorrenti ppro¢edew bil-kawza odjerna fejn talbu Ii jigi dikjarat u
deciz li huma s-sidien tal-art maghrufa bhala ‘Tal-Eghnieq’ fil-limiti tan-
Naxxar. Talbu wkoll i jigi dikjarat li I-intimati qeghdin fil-pussess tal-
gardina minghajr ebda titlu validu fil-ligi u ghalhekk tikkundanna lill-istess
intimati jizgumbraw mill-art fuq imsemmija u dan billi m’ghandhom I-ebda
titolu validu fil-ligi biex jokkupaw I-istess. Ir-rikorrenti talbu wkoll Ii jigi
ordnat li I-intimati jaghlqu kull bieb jew apertura li tinsab miftuha mill-
proprjeta taghhom u li taghti fuq I-imsemmija proprjeta tar-rikorrenti u
dan billi I-istess m’ghandhom I-ebda dritt ghal dawn l-aperturi u bibien.
Finalment talbu li I-Qorti tiddikjarahom responsabbli tad-danni kollha
kawzati lir-rikorrenti billi huma baqghu jokkupaw [-art kontra r-rieda
taghhom meta ma kellhomx dritt jew titolu ghaliha, liema danni jigu
likwidati fqudizzju separat u dwar liema r-rikorrenti jaghmlu espressa
rizerva.

llli I-intimati eccepew fl-ewwel lok illi r-rikorrenti ghandhom jidentifikaw
liema hija I-bic¢a art ikkontestata u sussegwentement ghandhom
jippruvaw it-titlu taghhom. Dwar il-premessi u t-talbiet li jirreferu ghal bieb
u aperturi li jaghtu ghal fuq din il-bicca art e¢cepew li dawn ilhom hekk
miftuha ghal aktar minn erbghin (40) sena u ghalhekk rabbew il-gust. L-
intimati Vella fir-rigward id-danni li jippretendu r-rikorrenti jec¢¢epixxu li
dawn huma preskritti ai termini tal-Artikolu 2153 tal-Kodié¢i Civili Kap. 16
tal-Ligijiet ta’ Malta. Eccepew ukoll minghajr pregudizzju ghal e¢cezzjoni
precedenti li fir-rigward tad-danni, r-rikorrenti ghandhom jippruvaw i
huma baqghu fil-pussess ta’ din l-art wara xi tip ta’ interpellazzjoni da
parti tar-rikorrenti sabiex ma jibqghux fil-pussess ta’ din il-bi¢c¢a art.
Finalment ecécepew illi ghal dak li ghandu xjagsam mal-premessi li
hemm fil-paragrafu erbgha tar-rikors guramentat, ir-rikorrenti ghandhom
jippruvaw dak li geghdin isostnu, ossia li I-ftuh tal-bieb u tal-aperturi kien
sar bi pjacir tas-sid u li kien hemm ftehim li kellhom jinghalqu jekk jintalbu
sabiex jaghmlu hekk.
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llli I-Qorti tinnota li fil-kawza odjerna ga nghatat decizjoni mill-Prim’Awla
tal-Qorti Civili kif diversament preseduta fis-6 ta’ Dicembru, 2017 (fol.
316) liema decizjoni giet varjata mill-Qorti tal-Appell bid-decizjoni taghha
tad-29 ta’ Marzu, 2023 u giet rinvijata lura, fejn gie deciz is-segwenti:

«23. Konsegwentement gieghda tilqga’ limitatament Il-appell tal-atturi
(anke jekk ghal ragunijiet differenti, kif spjegat) u b’hekk qieghda:

- tichad |-ewwel eééezzjoni tal-konvenuti;

- tilga’ I-ewwel talba tal-atturi; u

- tordna li l-atti jintbaghtu lura lill-Ewwel Qorti sabiex jigu
kkunsidrati u decizi t-talbiet l-ohra fid-dawl tal-e¢éezzjonijiet
relattivi (B’hekk ma jintilifx il-benefi¢¢ju tad-doppio esame)’.

llli ghalhekk fid-dawl tad-decizjoni tal-Qorti tal-Appell li jifdal xjigi trattat
minn din il-Qorti huma t-talbiet min-numru tnejn (2) san-numru hamsa
(5) kif isegwi:

() l-izgumbrament tal-intimati mill-art mertu tal-kawzZza odjerna
konsegwenti ghan-nuqqas ta’ titolu validu fil-ligi;

(if) ordni ghall-gheluq tal-aperturi konsistenti fkull bieb u tiega; u

(i) kundanna fil-konfront tal-intimati ghad-danni reklamati mir-rikorrenti
ghal okkupazzjoni tal-art kontra r-rieda taghhom mill-intimati.

L-izgumbrament tal-intimati mill-gardina mertu tal-kawza odjerna
maghrufa bhala ‘Tal-Eghnieq’ fil-limiti tan-Naxxar:

llli r-rikorrenti, fit-tieni u t-tielet talba taghhom, talbu li jigi dikjarat li |-
intimati qeghdin fil-pussess tal-gardina mill-istess art minghajr ebda titlu
validu fil-ligi, u sabiex konsegwentement il-Qorti tikkundanna lill-istess
intimati jizgumbraw mill-imsemmija art billi m’ghandhomx titlu validu fil-
ligi biex jokkupaw l-istess.

[l minn harsa lejn I-ec¢ezzjonijiet kollha tal-intimati, fir-rigward ta’ titlu
favur taghhom ma jressqu I-ebda e¢cezzjoni b’dana lijirrizulta li I-intimati
m’humiex jivvantaw xi tip ta’ titlu li I-art hija proprjeta taghhom. llli l-istess
jirrizulta mill-provi mressga mill-istess intimati.

llli mix-xhieda ta’ Emmanuel Vella moghtija fis-seduta quddiem il-Perit
Tekniku Mario Cassar tas-27 ta’ Novembru, 2023 (a fol. 167 et seq tal-
process), ta’ Pauline Vella moghtija fis-seduta quddiem il-Perit Tekniku
Cassar tat-30 ta’ April, 2014 (a fol. 181 et seq tal-process), tal-istess
Pauline Vella moghtija fis-seduta quddiem il-Perit Tekniku Cassar fis-
seduta tat-22 ta’ Jannar, 2015 (a fol. 194 et seq tal-process), mill-
kontroezami ta’ Pauline Vella fis-seduta quddiem il-Perit Tekniku Cassar
tad-29 ta’ Jannar, 2015 (a fol. 196 et seq tal-proc¢ess), il-kontro-ezami ta’
Emanuel Vella fis-seduta quddiem il-Perit Tekniku Cassar fis-seduta tad-
29 ta’ Jannar, 2015 (a fol. 197 tal-process) u fil-kontroezami ta’ Pauline
Vella moghti fil-kawza ta’ spoll fl-ismijiet Pauline Vella et -vs- Salvino
Vella fis-seduta tat-22 ta’ Frar, 2007 (kopja tad-depozizzjoni a fol. 58 et
seq tal-process) il-Qorti rat li dawn ilkoll ikkonfermaw Ii |-ghalga
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effettivament ma kinitx taghhom pero kienet tan-nannu/nanna jew taz-
ziju. Ukoll fl-atti xehdet ukoll certa Maria Camilleri — zija tal-partijiet, oht
ommhom Domenika Vella li wkoll ikkonfermat illi I-gardina mbhijiex
proprjeta tal-intimati. Ix-xhud li ma gietx ikkontroezaminata, kkonfermat
illi Fokkazjoni partikolari hija personalment talbet ghan-nom ta’ ohtha il
huha Giuseppi sabiex ibieghlhom il-gardina u fl-okkazjoni ohra I-intimata
Pauline Vella fil-prezenza taghha kienet talbet liz-ziju Guzeppi jbieghlha
I-gardina. Ladarba din Maria Camilleri ghan-nom ta’ ohtha talbet li tixtri
I-gardina jinsorgi ghalhekk li |-gardina mhijiex proprjeta taghhom —
verzjoni li hija kkoroborata mill-intimata Pauline Vella.

llli I-Qorti in vista ta’ dawn il-provi u wkoll stante li I-intimati nfushom
m’humiex jivvantaw xi titolu partikolari fuq I-art, ser tghaddi sabiex tilga’
t-tieni u t-tielet talba relatati mal-okkupazzjoni minghajr titlu validu fil-/igi
da parti tal-intimati u I-konsegwenti talba ghall-izgumbrament taghhom
mill-art mertu tal-kawza odjerna.

It-talba ghall-ghelug tal-aperturi konsistenti f’kull bieb u tieqga li
jaghtu mill-proprjeta tal-intimati ghal fuq il-gardina mertu tal-kawza
odjerna u t-tieni eécezzjoni relatata mal-preskrizzjoni taghhom u |-
hames ec¢céezzjoni:

llli r-rikorrenti fir-raba’ talba talbu lill-Qorti sabiex tordna lill-intimati
jaghlqu kull bieb jew apertura li tinsab miftuha mill-proprjeta tal-intimati u
li taghti ghal fuq il-proprjeta tar-rikorrenti u dan billi I-intimati m’ghandhom
I-ebda dritt ghal dawn l-aperturi u bieb. Ir-rikorrenti jsostnu li I-bieb u I-
aperturi nfethu mill-intimati ghal fuq l-art mertu tal-kawZza odjerna bi pjacir
biss tas-sid tal-istess art u bil-patt li jinghalqu jekk hekk

jintalab.

llli l-intimati lagghu ghal din it-talba billi ec¢cepew il-preskrizzjoni
trentennali fejn fit-tieni ec¢éezzjoni jsostnu li dawn ilhom hekk miftuha
ghal aktar minn erbghin (40) sena u ghalhekk issa rabbew il-gust.

[lli mill-atti jirrizulta li originarjament l-art inkwistjoni (u ohrajn billi kienet
porzjon art aktar) kienet mizmuma minn Giuseppe Camilleri (buznannu
tal-kontendenti) b'titlu ta’ c¢ens temporanju minghand il-Patrijiet
Karmelitani. Meta gie nieqes Giuseppe Camilleri, i¢-¢ens temporanju
ghadda fidejn ibnu Luga Camilleri (in-nannu tal-kontendenti) u wara li
skada c¢-cens irriverta lura fidejn il-Patrijiet Karmelitani. Giuseppe
Camilleri — l-ahhar sid tal-porzjoni art mertu tal-kawza odjerna (ziju tal-
kontendenti) qabel ir-rikorrenti akkwista |-art inkwistjoni b’kuntratt ta’
enfitewsi perpetwa rivedibbli tad-19 ta’ Novembru, 1976 fl-atti tan-Nutar
Angelo Vella (a fol. 6 et seq tal-process). Giuseppe Camilleri xehed
permezz ta’ affidavit fil-kawza ta’ spoll fl-ismijiet Pauline Vella et -vs-
Salvinu Vella et li kopja tieghu giet esibita fl-atti a fol. 138 et seq tal-
process fejn huwa ta’ deskrizzjoni dettaljata dwar kif sehh I-izvilupp tul
is-snin fuq l-art inkwistjoni u kif spicéaw gew iffurmati I-bieb u l-aperturi
msemmija. Qal illi:
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‘Mikiel Vella kellu barriera tal-franka u jiena kont nahdem mieghu.
Niftakar illi Mikiel kien galli illi kien ikun hafna ahjar u konvenjenti ghalih
biex jiftah bieb mill-gardina tieghu li jaghti ghal fug din I-art inkwistjoni
biex ikun jista jghaddi ghad-dritt. Jien ghidtlu biex imur u jkellem lil
missieri. Dakinhar stess missieri galli illi Mikiel kien talbu permess biex
jiftah bieb mill-mandra, li kienet fil-gardina ta’ Mikiel. Ghal go “i¢-¢carrut
ta’ fuq” i kienet l-art inkwistjoni kif kienet maghrufa. Dan ried jaghmlu
biex ikun jista’ johrog bis-senter ghal kacca. ...

Sussegwentement, Mikiel Vella waqqa’ d-dar fejn kien jogghod, u bena
post iehor fuq l-istess sit. Bena il-gardina li kellu mal-post u halla bitha
ta’ ghaxar piedi. Waqqa’ I-hajt divizorju tas-sejjieh li kien hemm bejn il-
proprjeta tieghu u l-art inkwistjoni. F’dak iz-zmien i¢-¢ens kien ghadu
fug missieri. Minflok il-hajt tas-sejjieh Mikiel tella’ hajt singlu tal-franka u
fejn kien hemm il-bieb hallieh bieb li jaghti fl-art inkwistjoni. Mikiel kien
fetah ukoll tiega mill-garage tieghu u fiha ghamel il-hadid.

Missieri miet fl-4 ta’ Dicembru 1964 u ¢-c¢ens li kellu fuq din I-art ghalaq
fl-1973. Jiena kont tlabt lill-Patrijiet Karmelitani biex niehu din l-istess art
b’éens. Nispjega li dak iz-zmien ma kienx ged isir bejgh ta’ proprjeta
mill-entijiet ekklezjastici. Fid-19 ta’ Novembru 1976 permezz ta’ kuntratt
fl-atti tan-Nutar Angelo Vella jiena hadt minghand il-Patrijiet tal-Ordni
Karmelitana b'titlu ta’ enfitewsi perpetwa, din l-istess art. Niftakar illi
meta kien ghalaq ic-cens, kienu gew il-patrijiet fuq il-post u stagsewni
dwar il- bieb li kien fetah Mikiel Vella. Qaluli illi dak il-bieb u t-tieqa
kellhom jinghalqu. Peress illi sussegwentement ic-cens gie jghajjat lili,
ma ghidtx lill Mikiel u Duminka Vella, biex jaghlqu il-bieb u t-tieqa. Anke
wara li mietet ohti, ma ghalagtx il-bieb u tiega u hallejt lin-neputijiet
jaghmlu uzu minnhom bil-kuntentizza tieghi kif kien jsir mill-genuturi
taghhom.’

i in aggunta, kif inghad fis-sezzjoni precedenti fejn gie trattat I-
izgumbrament tal-intimati mill-art mertu tal-kawza odjerna, I-intimati
partikolarment Emanuel Vella u Pauline Vella, ilkoll ammettew illi I-art
ma kinitx mizmuma minnhom u mill-antenati taghhom, b’titlu ta’ proprjeta
u li kienu jaghmlu uzu minnha bit-tolleranza tan-nannu u
sussegwentement taz-ziju Giusepp Camilleri. L-intimat Emanuel Vella
fix-xhieda tieghu moghtija fis-seduta tas-27 ta’ Novembru, 2013 (fol. 167)
guddiem il-Perit Tekniku Mario Cassar xehed illi:

‘I1z-ziju dejjem kien kuntent b’li ghamilna sakemm inqala’ l-inkwiet ...".

L-intimata Pauline Vella fix-xhieda taghha tat-22 ta’ Frar, 2007 fil-kawza
Pauline Vella et -vs- Salvino Vella et (fol. 58) xehdet illi:

‘Dr Paul Gauci Maistre : Guzeppi Camilleri. Issa ara, ha nmorru lura .... Inti
tiftakar iz-Zmien meta kienet fidejn in-nannu? Ghalhekk stagsejtek kontx
ghadek hajja meta miet?

Sinjura Pauline Vella : Ara ahna, jigifieri meta izzewgu ommi u missieri, ommi
dejjem tghid u z-zijiet jagblu maghha illi n-nannu kien qgallu ghal dik il-parti ta’
madwar id-dar taghna, gallu Mikiel din issa ahdimha inti ghall-familja. Jigifieri
jiena langas kont imwielda. Ommi dejjem kienet tghid meta ahna ZZzewwigna,
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dak iz-zmien ma kienx hemm doti xjaghtu. U n-nannu lil mummy hekk kien
galilha u z-zijiet jafuh dan ghandu nifhem .....

Dr Paul Gauci Maistre : Jiena stagsejtek bl-access ta’ din il-gardina minn fejn
hu, mill-bieb li ftahtu?

Sinjura Pauline Vella : Mill-bitha taghna.
Dr Paul Gauci Maistre : Taz-ziju.
Sinjura Pauline Vella : U minn taz-ziju naturalment.

Dr Paul Gauci Maistre : U d-dar l-antika ma ghandhiex l-a¢¢ess ukoll, fejn
toqghod iz-zija Mari?

Sinjura Pauline Vella : Id-dar antika ......

Dr Paul Gauci Maistre : ... Issa allura ladarba sar hekk intom ghaliex ma
ipprotestajtux? Ghax din I-art ged tghidu illum li hi taghkom intom.

Sinjura Pauline Vella : Mhux ghidt li hi taghha.

Dr Paul Gauci Maistre : Mhux ged tghidu li hi taghkom.
Sinjura Pauline Vella : AAna nafu li hi taz-ziju.

Dr Paul Gauci Maistre : Tafu li hi taz-ziju.

Sinjura Pauline Vella : U zgur li nafu, mela ahna mgienen.

Dr Paul Gauci Maistre : Ma jimpurtax, mhux problema. Mela nagblu Ii I-art
kienet taz-ziju, prosit. Kif kontu tuzawha allura jekk inhi taz-ziju intom?

Sinjura Pauline Vella : Kif konna nuzawha. Ghidtlek fil-bidu Sinjura, meta
zzewwgu ommi u missieri, lil missieri kien gallu Mikiel tista’ tahdimha. Jien
niftakar ........

Qorti : Mela bil-permess taz-ziju.

Dr Paul Gauci Maistre : Nagblu li kontu tuzawha ....

Sinjura Pauline Vella : Iz-ziju guvni kien dak iz-zmien, jigifieri dan in-nannu ....
U niftakar in-nannu ilu mejjet mis-63, erbghin sena mejjet u niftakru gabel ma
miet sewwa, forsi kien ghadu mhux mixhut fis-sodda, minn tiega zghira li kellu
fil-kkamra, missieri kien ged jagla’ I-patata u n-nannu ged jiehu pjacir. Jigifieri
dan hu zgur, fdak is-sens konna ahna.

Qorti: Bil-permess.

Dr Paul Gauci Maistre : Nagblu li kontu ged tuzawha bil-kuntentizza taz-ziju?

Pagna 10 minn 26



App. Civ. 934/2012/2

Sinjura Pauline Vella: Bilfors la gatt ma kec¢céiena minn hemm. La gatt kec¢ciena.
Dr Paul Gauci Maistre : Bil-kuntentizza tieghu.

Sinjura Pauline Vella: Bil-kuntentizza tieghu hux naturalment.’

llli jidher ghalhekk li x-xhieda ta’ Emanuel Vella u Pauline Vella
effettivament jikkorroboraw ix-xhieda moghtija minn Giusepp Camilleri.

llli |-preskrizzjoni akwizittiva tippressupponi I-pussess tal-haga. II-
pussess irid ikun wiehed kontinwu, mhux miksur, pacifiku, pubbliku u
mhux ekwivoku ghaz-zmien |i trid il-ligi. Huwa punt ta’ dritt li sabiex
wiehed jippossjedi haga, irid ikun hemm |-eskluzjoni tat-tolleranza, dan
billi meta wiehed ikun ged jingeda b’haga b’'mera tolleranza, ifisser illi
dan ma jkollux il-pussess ta’ din il-haga. llli hija I-fehma ta’ din il-Qorti i
huwa c¢ar mix-xhieda riportata fil-paragrafi prec¢edenti li I-uzu tal-gardina
tul is-snin dejjem sar b’mera tolleranza tas-sid u dan kemm fi Zmien Luga
Camilleri (in-nannu tal-kontendenti) u anke fi Zmien Giusepp Camilleri
(iz-ziju tal-kontendenti). Hekk ukoll isegwi li t-twieqi u |-bieb infethu fuq |-
istess gardina bl-istess mera tolleranza ta’ Luga Camilleri u baqghu bl-
istess tolleranza anke fi Zzmien Giusepp Camilleri.

i mill-provi prodotti fl-atti u tenut kont tal-post fejn infethu dawn |-
aperturi ossia bieb u twieqi, huwa car illi dawn infethu b’tolleranza tas-
sid b’dan illi ma jistax jinghad illi jistghu iservu ta’ bazi ghall-pussess,
anke jekk ezercitat ghal Zmien twil. Ladarba m’hemmx il-pussess kif
titlob il-/igi, I-aperturi ossia |-bieb u t-twieqgi ma jistghu qatt jigu preskritti.
[I-Qorti ghalhekk ser tghaddi sabiex tichad it-tieni ec¢ezzjoni relatata
mal-preskrizzjoni.

[lli fil-hames eccezzjoni I-intimati e¢cepew illi ghal dak li ghandu xjagsam
mal-premessi fil-paragrafu erbgha (4), ir-rikorrenti ghandhom jippruvaw
dak li geghdin isostnu u c¢joé li I-ftuh tal-bieb u tal-aperturi kien sar bi
pjacir tas-sid u li kien hemm ftehim li kellhom jinghalqu jekk jintalbu
sabiex jaghmlu hekk. A skans ta’ ripetizzjoni |-Qorti taghmel referenza
ghall-konsiderazzjonijiet taghha suesposti u fid-dawl tal-istess ser
tghaddi sabiex tichad ukoll din il-hames ec¢c¢ezzjoni.

Id-danni reklamati mir-rikorrenti ghall-okkupazzjoni tal-art kontra r-
rieda taghhom mill-intimati _u t-tielet ecéezzjoni relatata mal-
preskrizzjoni u r-raba’ eccéezzjoni dwar l-interpellazzjoni jew ahjar |-
allegat nuggas taghha:

llli r-rikorrenti fil-hames talba talbu dikjarazzjoni ta’ responsabilita tad-
danni kollha kawzati lilhom mill-intimati konsegwenza li baqghu
jokkupaw l-art kontra r-rieda taghhom meta ma kellhomx dritt jew titolu
ghaliha, liema danni jsostnu li jigu likwidati fgudizzju separat u dwar
liema r-rikorrenti Zammew espressa rizerva.
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11.

Illi dwar din il-pretensjoni l-intimati fir-raba’ ec¢ezzjoni ecéepew li dawn
id-danni huma preskritti ai termini tal-Artikolu 2153 tal-Kodici Civili Kap.
16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

[I-Qorti rat li r-rikorrenti fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghhom, dwar it-
terminu ta’ preskrizzjoni sostnew illi t-terminu gust fil-kaz ta’
okkupazzjoni llegali huwa dak ta’ hames snin ai termini tal-Artikolu
2156(f) tal-Kodiéi Civili u mhux dak indikat mill-intimati. Sabiex isahhu I-
argument taghhom jikkwotaw mid-decijoni fl-ismijiet Helen Schembri et
-vs- Anthony George Zahra pro et noe deciza mill-Qorti tal-Appell fit-
28 ta’ Settembru, 2012 fejn inghad illi:

llli I-kaz kwotat mir-rikorrenti ghandu l-istess fattispeci tal-kaz odjern u
ghalhekk fil-fehma tal-Qorti I-istess insenjament huwa applikabbli ghall-
kaz odjern. Isegwi ghalhekk illi I-artikolu applikabbli inkwantu ghal
preskrizzjoni ta’ okkupazzjoni illegali huwa I-Artikolu 2156(f) tal-Kodici
Civili Kap. 16 tal-Ligijiet ta’ Malta. Ukoll, il-perijodu preskrittiv fié-
cirkostanzi tal-kaz odjern jirrizulta li ghadu ma bediex jiddekorri in vista li
ghadu ma sehhx l-izgumbrament effettiv. Din il-Qorti ghalhekk ser
tghaddi sabiex tichad it-tielet eccezzjoni relatata mal-preskrizzjoni tad-
danni.

llli inkwantu ghar-raba’ ec¢cezzjoni fejn I-intimati ec¢cepew minghajr
pregudizzju illi dwar id-danni r-rikorrenti ghandhom jippruvaw li huma
baqghu fil-pussess ta’ I-art wara xi tip ta’ interpellazzjoni da parti tar-
rikorrenti sabiex ma jibgghux fil-pussess ta’ din il-bi¢cca art, din il-Qorti
tgis illi ¢ertament mill-mument li sehh l-att spoljattiv li twettaq mir-
rikorrenti u li wassal ghall-kawza fl-ismijiet Pauline Vella et -vs- Salvino
Vella kienet cara lill-intimati I-intenzjoni tas-sid li ma kienx lest aktar li
jhallihom fil-pussess tal-gardina. 1l-Qorti tqis li fl-imsemmija kawza ta’
spoll harget b’mod car I-intenzjoni tal-partijiet partikolarment tas-sid tal-
art Giuseppe Camilleri. Nonostante dan, I-intimati bagghu jinsistu fil-
pussess tal-art anke mal-intavolar tal-kawza odjerna li tmur lura ghas-17
ta’ Settembru, 2012 u ghalhekk m’hemmx dubju Ii I-intimati gew
interpellati sabiex ma jibgghux fil-pussess tal-art inkwistjoni. Dan
premess, il-Qorti mhijiex tgis din l-e¢¢ezzjoni bhala wahda sostenibbli
f’dan I-istadju, in vista tal-fatt li bit-talba odjerna kull ma gieghed jintalab
huwa dikjarazzjoni ta’ responsabbilta tad-danni u mhux ukoll
likwidazzjoni ta’ tali danni.

Ghaldagstant fid-dawl/ ta’ dak Ii nghad il-Qorti ser tghaddi sabiex tichad
ukoll din I-e¢¢ezzjoni u tilqa’ t-talba dwar ir-responsabbilta tad-danni.»

ll-konvenuti appellaw minn din is-sentenza b’rikors imressaq

minnhom fit-28 ta’ Gunju, 2024. Fl-istess jum ressqu rikors li permezz
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tieghu talbu lil din il-Qorti l|-awtorizzazzjoni sabiex iressqu tliet
ecc¢ezzjonijiet ulterjuri, liema talba ntlagghet permezz tad-digriet ta’ din il-

Qorti tat-13 ta’ Awwissu, 2024.

12. L-atturi ressqu twegiba fit-8 ta’ Awwissu, 2024 fejn taw ir-ragunijiet

taghhom ghala dan |-appell ghandu jigi michud.

13. ll-kkonvenuti ressqu r-risposta mahlufa ulterjuri nhar 1-20 ta’

Awwissu, 2024 li permezz taghha ec¢epew:

«(1) L-esponenti saru sidien |-art mertu tal-kawza ossia tal-ghalqa Ii hija
mdawwra bil-bini u fil-prezent ghandha acc¢ess mill-proprjeta ta’
Giuseppe Camilleri kif ukoll ghandha acc¢ess minn Triq in-Nissieg,
Naxxar, li fiha kejl ta’ circa mitejn u sittin metru kwadru (260m.k) (minn
hawn il quddiem, imsejha ‘il-gnejna”), u dan permezz tal-preskrizzjoni
akkwizittiva decennali, skont |-artikolu 2140 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’
Malta); u

(2) li fi kwalunkwe kaz, il-proprjeta, ossia l-istess gnejna giet akkwistata
mill-esponenti ai termini tal-artikolu 2107 tal-Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’
Malta; u

(3) minghajr prequdizzju ghas-suespost, fkull kaz kull azzjoni dwar din
l-istess proprjeta llum tinsab preskritta bl-operat tal-artikolu 2143 tal-
Kapitolu 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

(4) L-esponenti jafu b’dawn il-fatti personalment.»

14. llli bit-thaddim tal-Artikolu 207(5) tal-Kodi€i ta’ Organizzazzjoni

u Proéedura Civili, din il-Qorti appuntat dan I-appell ghas-smigh.
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15. Inzammet seduta fis-7 ta’ Novembru, 2024, u minn hemmhekk il-

kawza thalliet ghas-sentenza ghal-lum.

Konsiderazzjonijiet:

16. L-appell tal-konvenuti huwa msejjes fuq I-e¢cezzjonijiet ulterjuri li
ressqu f'dan l-istadju tal-appell u li permezz taghhom sostnew li huma
kisbu |-art mertu tal-pro¢eduri tal-lum bi preskrizzjoni akkwizittiva u/jew

estintiva.

17. ll-konvenuti jghidu li I-Qorti tal-Appell fis-sentenza taghha tat-29 ta’
Marzu, 2023 qalet |i sa dakinhar huma ma ec¢cepewx il-preskrizzjoni
rigward il-gardina u li hija lagghet I-appell li kien hemm quddiemha dak
iz-zmien proprju minhabba fhekk, billi I-Ewwel Qorti kienet laqghet
eccezzjoni tal-preskrizzjoni akkwizittiva li ma kinitx ingabet quddiemha.
Ghaldagstant il-konvenuti appellanti jishqu li huwa fatt li fdin il-kawza qatt
ma Jiet decCiza ectezzjoni ta’ preskrizzjoni dwar il-gardina ghaliex
legalment u formalment qatt ma nghatat u [-Qorti kienet prekluza milli
thares il-fatti mil-lenti ta’ preskrizzjoni akwizittiva jew estintiva dwar il-

gardina.

18. L-appellanti jissoktaw jghidu li ghalkemm fir-risposta mahlufa

hemm ecc¢ezzjoni li tixoah wahda dwar preskrizzjoni din tirreferi ghaz-
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zamma tal-aperturi u I-bieb u mhux ghall-gnejna. B’hekk jargumentaw i
permezz tal-ec¢¢ezzjonijiet ulterjuri geghdin nitkellmu fuq preskrizzjoni fuq
oggett differenti minn dak li ezaminat I-Ewwel Qorti fis-sentenza hawn
appellata. Jghidu li jekk din il-Qorti tilga’ wahda mill-e¢¢ezzjonijiet ta’
preskrizzjoni mressqa minnhom dwar il-gnejna, bilfors trid taga’
awtomatikament it-talba tal-atturi dwar l-aperturi ghaliex ma jifdalx lok
ghal talbiet dwar servitujiet ladarba I-aperturi jkunu jaghtu fuq proprjeta

tal-istess persuni li ghandhom I-aperturi u I-bieb.

19. ll-konvenuti jghidu li bil-benefic¢ju tal-eccezzjonijiet imressqa f'dan
l-istadju hemm lok li jinbidlu r-raba’ u I|-hames decizjoni fil-parti
dispozittiva tas-sentenza tal-Ewwel Qorti, u konsegwentement is-sitt u
seba’ decizjoni. Huma jsostnu li mill-atti jirrizulta li gew sodisfatti |-
elementi kollha tal-Artikolu 2140 tal-Kodi¢i Civili, tal-Artikolu 2107 tal-
istess Kodiéi, kif ukoll, fin-nuggas tal-Artikolu 2148 tal-Kodiéi Civili.
Izidu li tabilhaqq kollox juri li huma ilhom fil-pussess tal-gnejna ghal aktar
minn hamsin sena, bla qatt ma gew imxekkla fit-tgawdija taghha. Jghidu
li mMhemm l-ebda prova ta’ min joqghod fugha li dan il-pussess kien
b’tolleranza, ghajr ghad-dikjarazzjoni tal-atturi li mhux imsahha bl-ebda
provi. Jirreferi ghall-proceduri ta’ spoll li kienu ressqu huma, decizi
finalment fis-6 ta’ Mejju, 2011, li minnhom johrog ¢ar li I-pussess taghhom
ma kienx b’tolleranza. Jissoktaw jghidu li ghalkemm il-provi fdawk il-

pro¢eduri tressqu fkawza ta’ natura merament possessorja, u li |-
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osservazzjonijiet tal-Qorti saru biss ghall-finijiet ta’ kawza ta’ spoll, izda
jishqu li fil-fehma taghhom [-atti u l-osservazzjonijiet huma tali li jilhqu I-

livell mehtieg ghall-finijiet ta’ din il-kawza wkoll.

20. L-atturi laqghu ghall-appell billi sahqu li I-pretensjoni tal-konvenuti
hija milquta bil-gudikat. Jghidu li ebda wiehed mill-aggravji mressqa ma
jolgtu I-mertu tas-sentenza tat-30 ta’ Mejju, 2024, izda minflok l-aggravji
huma dwar mertu li diga jinsab deciz u jifforma res iudicata li mhux milqut
minn dan l-appell. Fissru li t-tliet aggravji jolgtu I-kwistjoni tat-titlu tal-
proprjeta fejn l-appellanti jallegaw li ghandhom it-titlu tal-proprjeta tal-
gardina minhabba I-preskrizzjoni akkwizittiva u/jew preskrizzjoni
estintiva. Madankollu jishqu li dan il-mertu huwa diga deciz permezz tas-
sentenza tad-29 ta’ Marzu, 2023 maqtugha mill-Qorti tal-Appell liema

sentenza ghaddiet fgudikat u mhux appellabbli.

21. L-appellati jissoktaw jghidu li huwa kollu ghalxejn ghall-appellanti i
jivvantaw xi titlu iehor ta’ proprjeta fuq il-gardina ghaliex il-Qorti diga
ddecidiet b’mod definittiv il-kwistjoni ta’ min hu sid tal-gardina u ma jistax
issa jerga’ jigi rxuxtat permezz ta’ dan l-appell. Kemm hu hekk jghidu li |-
appellanti geghdin jappellaw biss mis-sentenza tat-30 ta’ Mejju, 2024,
liema sentenza perod ma dahlitx fil-mertu tal-ewwel talba attri¢i ghaliex dik

kienet giet deciza diga. Isostnu ghalhekk li I-appellanti ma jistghux igajmu
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kwistjoni ta’ preskrizzjoni wara li I-Qorti tat sentenza definittiva u li tkun

ghaddiet fgudikat, anke abbazi tal-Artikolu 2111 tal-Kodiéi Civili.

22. Din il-Qorti tqis illi huwa maghruf li tlieta huma l-elementi Ii
jmisshom jigu murija minn min igangal I-e¢¢ezzjoni tal-gudikat biex din
issehh. Dawn [-elementi huma l-istess oggett (eadem res), l-istess
partijiet (eadem personae) u l-istess mertu (eadem causa petendi). Huwa
siewi li wiehed izomm quddiem ghajnejh ukoll il-massima li biex dik I-
eccezzjoni tirnexxi jehtieg li t-tliet elementi jkunu jikkonkorru ghax, fin-
nuggas, ma jistax jinghad li I-hagg hija I-istess (nisi omnia concurrunt, alia
res est) (ara s-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili fl-ismijiet Charles

Cortis v. Francis X. Aquilina et moghtija fil-25 ta’ Settembru, 2003).

23. Huwa mizmum fil-gurisprudenza Ii I-prin€ipju tal-gudikat ghandu
bhala s-sisien tieghu I-interess pubbliku, u huwa mahsub: (i) biex ihares
ic-Certezza tal-jeddijiet li jkunu gew definiti fsentenza; (ii) li jbieghed il-
possibbilta ta’ decizjonijiet li jmorru kontra xulxin; u (iii) li jtemm il-
possibbilta ta’ kwistjonijiet li jibgghu miftuha bi hsara tal-jeddijiet stabbiliti
bis-sentenza li tkun inghatat (ara fdan is-sens Michelangelo Camilleri
v. Victoria Azzopardi moghtija mill-Qorti tal-Appell fI-20 ta’ Gunju, 2024;
David u Mary konjugi Theuma et v. Giuseppi Spiteri moghtija mill-

Qorti tal-Appell fit-23 ta’ Novembru, 2020 u Luigi u martu Camela
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Sultana v. Emanuel Cremona et moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-13 ta’

Novembru, 2017).

24. Dagskemm decizjoni tista’ tmur kontra ohra ghaliex I-attur iressaq
l-istess ilmenti fzew§ kawzi separati minn xulxin, dagstant iehor sentenza
tista’ tmur kontra ohra, jekk il-parti konvenuta fkawza, terga’ tqanqal I-
istess difiza li tkun ga giet imressga u deciza b’xi sentenza ohra Ii tkun

inghatat bejn l-istess partijiet u ghaddiet f'gudikat.

25. L-istess jghodd ukoll fil-konfront ta’ xi linja difensjonali li setghet
titressaq imma li ma gietx imressqga fl-ewwel kawza li tkun giet deciza.
Huwa maghruf fdan is-sens Ii I-gudikat jifforma ruhu mhux biss ghar-

rigward ta’ dak li gie diskuss espressament, imma anke ta’ dak li messu

gie diskuss, u ma giex diskuss mill-parti li kellha tiddiskutih biex issostni

t-talbiet jew l|-e¢cezzjonijiet taghha (ara John Camilleri v. Avukat

Generali deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fil-25 ta’ Jannar, 2013 u
Joseph Vella v. Emanuel Falzon deciza mill-Qorti tal-Appell fil-25 ta’
Frar, 1997). B'mod mill-aktar ¢ar, inghad fis-sentenza Antonio Magri v.
Emanuele Dingli dec¢iza mill-Qorti tal-Appell fis-27 ta’ April 1953 Ii, «hu

pacifiku li I-qudikat jassorbixxi kull e¢éezzjoni li, in meritu ghall-azzjoni,

kien missha, jew setghat giet sollevata in relazzjoni ghall-azzjoni stess.»
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26. Inghad mhux darba, li fl-gharbiel taghha dwar jekk ikunx hemm ix-
xkiel tal-gudikat, il-Qorti ghadha tistharred jekk il-kwistjoni li tkun giet
imgajma fit-tieni kawza tkunx giet jew le deciza bil-gudikant precedenti.
Fi kliem iehor, il-Qorti ghandha tfittex jekk il-punt li jkun qieghed jigi
diskuss fit-tieni kawza, ikunx gie deciz bis-sentenza ta’ gabel, jew inkella
thalliex impregudikat (ara b’ezempju Vito Domenico Benvenga v.
Direttur Generali Veterinary and Animal Welfare moghtija mill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-25 ta’ Novembru, 2014 u Conris Pace Rivans
et v. Franco Rivans et moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-3 ta’

April, 2014).

27. Huwa wkoll accettat li fezeréizzju ta’ din ix-xorta, il-Qorti ghandha
tixnet harsitha fuq il-parti dispozittiva tas-sentenza li tkun inghatat I-
ewwel, kif ukoll lejn il-konsiderazzjonijiet li jkunu wasslu ghal dik id-
decizjoni, u minn hemmhekk ghandha tizen jekk il-kwistjoni missielta fit-
tieni kawza, tkunx b’xi mod jew iehor verament deciza fl-ewwel sentenza.
F’'kaz li I-kwistjoni mgangla fit-tieni kawza ma tkunx giet deciza fit-tieni
kawza, mela allura, ma jistax jinghad li jkun hemm ix-xkiel tal-gudikat (ara
fdan is-sens Anthony Borg et v. Anthony Francis Willoughby et
deciza mill-Qorti tal-Appell fil-31 ta’ Ottubru, 2007 u Michelangelo
Camilleri v. Victoria Azzopardi moghtija mill-Qorti tal-Appell fl-20 ta’

Gunju, 2024).
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28. Min-naha l-ohra, jekk bejn dak li jkun gieghed jigi missielet fit-tieni
kawza u dak li jkun gie deciz fl-ewwel kawza jkun hemm kontradizzjoni u
impossibbilta ta’ koezistenza, I-element tal-istess mertu jkun sodisfatt
(ara Joseph Camilleri v. Lilian Mallia moghtija mill-Qorti tal-Appell fil-5

ta’ Ottubru, 1998).

29. Wiehed pero ghandu dejjem jogghod attent ghaliex il-principju tal-
ahhar mhuwiex xi wiehed assolut. Tassew, huwa mifhum li «l-awtorita tal-
gudikat ghandha bi presuppost il-principju rebus sic stantibus», u
minhabba fhekk, jekk ikun hemm xi tibdil sostanzjali fi¢-Cirkostanzi bejn
iIs-sentenza tal-ewwel u t-tieni kawza, dan jista’ jwassal biex dak deciz
bis-sentenza tal-ewwel ma jibgax ta’ xkiel ghal dak li jkollu jigi deciz fit-
tieni kaz (ara fdan is-sens Joseph Agius et v. Maria Fenech moghtija
mill-Qorti tal-Appell (Kompetenza Inferjuri) fil-5 ta’ Marzu, 2010, u Joseph
Portelli v. Joseph Stellini et moghtija mill-Qorti tal-Appell fit-30 ta’

Ottubru, 2015).

30. Jixraq ukoll li jitfakkar, li fkull kaz, I-e¢cezzjoni tal-gudikat ghandha
tinghata interpretazzjoni mill-aktar dejga, u dan aktar u aktar meta I-
kwistjoni tal-gudikat ikun ser ikollha I-effett li teskludi xi jedd (ara f'dan is-
sens Louis Sammut et v. Carmelo sive Charles Zammit et moghtija
mill-Qorti tal-Appell (Kompetenza Inferjuri) fl-20 ta’ Ottubru, 2004, Tabib

Dr. Alexander Cachia Zammit et v. Lawrence Caruana moghtija mill-
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Qorti tal-Appell (Kompetenza Inferjuri) fil-31 ta’ Ottubru, 2007 u Martin
Gauci et vs K. M. L. Manufacturing Limited moghtija mill-Qorti tal-

Appell (Kompetenza Inferjuri) fl-14 ta’ Novembru, 2007).

31. Huwa ghalhekk mizmum li fkaz ta’ dubju, il-gudikant ghandu
jiddeciedi kontra u mhux favur l-e¢¢ezzjoni tal-gudikat (ara f'dan is-sens
Joseph Agius et v. Maria Fenech moghtija mill-Qorti tal-Appell
(Kompetenza Inferjuri) fil-5 ta’ Marzu, 2010 u Twilight Enterprises
Limited v. Festa Limited moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-31 ta’

Jannar, 2012.

32. llli meta dawn il-prin¢ipji jithaddmu ghall-kaz tal-lum, din il-Qorti
ssib i I-atturi appellati ghandhom ragun isostnu li I-appell tal-konvenuti
ma jistax jintlaga’ billi t-titlu tal-gardina gie definittivament deciz mill-Qorti

tal-Appell fis-sentenza taghha tad-29 ta’ Marzu, 2023.

33. Kif rajna aktar ’il fug, dawn il-pro¢eduri kienu gew decizi mill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili b’sentenza tas-6 ta’ Dicembru, 2017 Ii kienet
cahdet it-talbiet attrici billi sabet li I-konvenuti kienu ssodisfaw I-elementi
tal-preskrizzjoni trentennali li fil-fehma taghha kienet difiza li tressqget

permezz ta’ eccezzjoni.
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34. Madankollu, il-Qorti tal-Appell b’sentenza moghtija fid-29 ta’ Marzu,
2023 fug appell imressaq mill-atturi sabet li ma kienet tressget ebda
eccezzjoni ta’ preskrizzjoni akkwizittiva min-naha tal-konvenuti. Fissret li
t-titlu li kienu geghdin jivvantaw il-konvenuti «fuq il-gardina huwa
effettivament dak ta’ servitu (jew servitujiet) b’konnessjoni mal-bieb u t-
twieqi. Issa ghalkemm |-ezistenza ta’ bieb timplika li wiehed ja¢cedi minnu
ghall-gardina, bl-ebda mod ma jista’ jigi inferit li allura I-ac¢enn ghall-
preskrizzjoni akkwizittiva trentennali tirreferi wkoll ghall-akkwist tal-
proprjeta tal-gardina ghaliex huwa ben car |i r-referenza ghall-erbghin

sena fit-tieni ec¢ezzjoni hija limitata ghall-aperturi biss.»

35.  1l-Qorti tal-Appell kompliet hekk:

«19. Ironikament |-Ewwel Qorti kkritikat lill-atturi talli fin-nota ta’
sottomissjonijiet “ghamlu hafna enfasi fuq l-aperturi fejn jirrigwardja |-
preskrizzjoni....izda ma jghidu kwazi xejn dwar I-art inkwistjoni f’dan I-
aspett’. Fil-fatt I-atturi, b’referenza ghat-tieni eccezzjoni tal-konvenuti li |-
aperturi rabbew il-gust ghaliex ilhom hemm iktar minn erbghin sena,
ghamlu I-argumenti relattivi taghhom fis-sens li I-ec¢ezzjoni ma tapplikax
ghall-aperturi ghaliex ma humiex servitujiet skont il-ligi. Ovvjament ma
qgaghdux jargumentaw dwar jekk ‘1-art inkwistjoni” gietx akkwistata mill-
konvenuti bil-preskrizzjoni akkwizittiva proprju ghaliex il-konvenuti ma
ghamlu l-ebda e¢cezzjoni fdan is-sens!

20. Il-konvenuti ma vvantaw l-ebda titolu ta’ proprjeta fuq il-gardina per
se; sempliciment eccipew i l-atturi kellhom jippruvaw it-titolu taghhom
fugha. Ghalhekk I-Ewwel Qorti kellha tara biss jekk I-atturi ppruvawx it-
titolu taghhom fuqha u ma kienx il-kaz li tara wkoll jekk il-konvenuti
ppruvawx titolu ta’ proprjeta fuqha, fl-assenza ta’ preskrizzjoni f'dan is-
sens. Meta |-Ewwel Qorti qalet li “I-ecéezzjoni relattiva ghandha tigi
milqugha” kienet qed tiddeciedi fuq eccezzjoni li ma tezistix.

21. Ghalkemm Il-ewwel aggravju tal-atturi mhux dagshekk car u preciz il-
Qorti tifthem illi I-atturi ged isostnu li I-konvenuti mhux jivvantaw titolu fuq
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l-art ghax it-tieni ec¢ezzjoni ma tghidx hekk u ghalhekk is-sentenza tal-
Ewwel Qorti nghatat fuq ec¢ezzjoni li ma tezistix.

22. Fic¢-Cirkostanzi ghalhekk din il-Qorti sejra tikkonferma biss dik il-parti
tas-sentenza fejn I-Ewwel Qorti:

- (b’referenza ghall-ewwel talba u t-tieni parti tal-ewwel e¢éezzjoni)
kkonkludiet li l-atturi ppruvaw it-titolu taghhom fuq il-gardina
inkwistjoni (konkluzjoni li llum hija res judicata)!; u

- (b’referenza ghall-ewwel parti tal-ewwel eé¢éezzjoni) irriteniet li I-
art giet identifikata permezz tal-perizja).

u qieghda thassarha fil-kumplament.

23. Konsegwentement qeghda tilga’ limitatament l-appell tal-atturi (anke
jekk ghal ragunijiet differenti, kif spjegat) u b’hekk qieghda:

- tichad I-ewwel e¢céezzjoni tal-konvenuti;

- tilga’ I-ewwel talba tal-atturi; u

-tordna i I|-atti jintbaghtu Ilura lill-Ewwel Qorti sabiex jigu

kkunsidrati u decizi t-talbiet |-ohra fid-dawl tal-e¢¢ezzjonijiet

relattivi. (B’hekk ma jintilifx il-benefi¢c¢ju tad-doppio esame)»
36. i mill-appell tal-lum tal-konvenuti johrog c¢ar li I-e¢¢ezzjonijiet
ulterjuri mressqa minnhom jissejsu fuq pretensjoni komuni, ¢joée li I-
gardina nkisbet minnhom bi preskrizzjoni. Biss perdo minn gari ta’ din is-
sentenza tal-Qorti tal-Appell u tal-parti dispozittiva taghha jirrizulta li I-
kwistjoni dwar it-titlu tal-proprjeta tal-gardina diga gie deciz. II-Qorti tal-
Appell fis-sentenza taghha tad-29 ta’ Marzu, 2023 lagghet I-ewwel talba
attrici. Din |-ewwel talba kienet tghid hekk «tiddikjara u tiddeciedi Ii r-

rikorrent huma s-sidien tal-art hawn fuq deskritta fl-ewwel paragrafu ta’

dan ir-rikors u minnhom akkwistata kif fuq inghad.»

1 Breferenza ghall-argument li jaghmlu I-konvenuti fir-risposta tal-appell taghhom fis-sens li t-
titolu Ii jistghu jivvantaw Il-atturi huwa biss dak ta’ utile dominju (perpetwu), b’dagshekk ma
jfissirx li ma tikkompetilhomx |-azzjoni ta’ rivendika.) L-utilista ghandu dritt reali fug I-immobbli,
dritt li jqarreb lejn dak ta’ proprjetarju u jinkorpora fih parti kbira mill-poteri tal-proprjetarju (ara
fdan is-sens Angelo Cutajar et v. Alfred Spiteri et, PA 16/01/2009)
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37. |l l-art giet deskritta mill-atturi bhala «ghalqa Ii hija mdawra bil-bini
u li fil-prezent ghandha acc¢ess mill-proprjeta ta’ Giuseppe Camilleri kif
ukoll ghandha a¢cess minn Triq in-Nissieq, Naxxar, li fiha kejl ta’ Circa
mitejn u sittin metru kwadru (260m.k.).» Ghaldagstant minn dan jinzel li |-

Qorti tal-Appell iddikjarat Ii I-atturi huma s-sidien ta’ din I-ghalqa.

38. Meta mbaghad inharsu lejn ir-risposta mahlufa ulterjuri, [-appellanti
ecctepew li huma saru sidien I-art mertu tal-kawza li ddeskrivew bhala li
hija «ghalqa Ili hija mdawra bil-bini u fil-prezent ghandha ac¢ess mill-
proprjeta ta’ Giuseppe Camilleri kif ukoll ghandha ac¢ess minn Triq in-
Nissieg, Naxxar, li fiha kejl ta’ circa mitejn u sittin metru kwadru

(260m.K).»

39. Din il-Qorti ma jidhrilhix li ghandha wisq x’tikkummenta. Huwa
owvju li hawn geghdin nithaddtu fuq l-istess ghalqa li I-Qorti tal-Appell fis-
sentenza taghha tad-29 ta’ Marzu, 2023 iddikjarat li s-sidien taghha huma
[-atturi appellati. Din is-sentenza ghaddiet fgudikat u bhala tali din il-
kwistjoni ma tistax terga’ tinfetah mill-gdid permezz tal-e¢¢ezzjonijiet u |-

aggraviji li tressqu mill-appellanti permezz ta’ dan |-appell.

40. Kemm hu hekk, sewwa qalu l-appellati fit-twegiba taghhom li I-
appell imressaq mhux dwar il-mertu tas-sentenza moghtija mill-Ewwel

Qorti ghaliex fl-ahhar mill-ahhar f'din is-sentenza ma giex deciz it-titlu fuq
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I-ghalga inkwistjoni billi dan kien diga gie deciz bis-sentenza tal-Qorti tal-

Appell.

41. Mhux hekk biss, minn harsa lejn is-sentenza tal-Ewwel Qorti
jirrizulta li I-istess Qorti fissret li kien fadlilha biss x’tiddeciedi it-talbiet li
jgibu n-numru tnejn sa hamsa. L-Ewwel Qorti ma waqfitx hemm ghaliex
fil-parti dispozittiva tas-sentenza taghha qalet ¢ar u tond li I-ewwel talba

attrici kienet milquta bil-gudikat.

42. Jigi b’hekk li [-appellati ghandhom ragun meta jsostnu li I-kwistjoni

dwar it-titlu tal-ghalga inkwistjoni hija milquta bil-gudikat.

43. Ladarba hemm dan il-gudikat li jorbot u ladarba I-appell tal-
konvenuti jissejjes biss fuq id-difiza li huma saru sidien ta’ din I-ghalqa
permezz tal-preskrizzjoni u m’hemm ebda aggravju iehor dwar is-

sentenza tal-Ewwel Qorti, jigi b’hekk li I-appell imressag mhux siewi.

44. Fuq kollox, ghalkemm huwa minnu dak li tennew l-appellanti li I-
Ewwel Qorti u gabilha I-Qorti tal-Appell ma stharrgux jekk huma kisbux
din il-gnejna bi preskrizzjoni, dan ma jbiddel xejn mill-fatt li hemm
sentenza ta’ Qorti li tghid li I-atturi huma sidien ta’ din I-istess gnejna.
Wara kollox, ma kien hemm xejn Xiwaqgaf lill-istess konvenuti milli

jressqu I-e¢¢ezzjoni tal-preskrizzjoni kemm fir-risposta mahlufa taghhom,
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wagqt il-proc¢eduri quddiem |-Ewwel Qorti gabel ma nghatat is-sentenza li
eventwalment inbidlet mill-Qorti tal-Appell, u kif ukoll quddiem il-Qorti tal-
Appell gabel ma qatghet definittivament I-ewwel talba attri¢i. Jigi b’hekk li

fi kwalunkwe kaz, I-appell tal-konvenuti gatt ma seta’ jirnexxi.

45. Dan biex ma jinghadx ukoll li whud mill-appellanti stqarru bil-
gurament taghhom |i huma kienu jafu li z-ziju kien s-sid tal-gnejna u
sahansitra kien hemm min talbu biex tinbiegh lilu hekk kif imfisser sew

mill-Ewwel Qorti fis-sentenza taghha.

Decizjoni

Ghaldagstant ghar-ragunijiet fug imsemmija, din il-Qorti gieghda tilga’ I-
pregudizzjali mressga mill-appellati li I-kwistjoni dwar it-titlu tal-ghalqa
hekk kif deskritta fl-ewwel paragrafu tar-rikors mahluf hija milquta bil-
gudikat u konsegwentement tichad l-appell tal-konvenuti. Ghaldagstant

is-sentenza tal-Ewwel Qorti ghandha tibga’ kif inhi.

L-ispejjez ta’ dan |-appell jingarru mill-konvenuti.

Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
jb

Pagna 26 minn 26



