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Rikors Numru 838/2012/1 MH

Martin Coppini
V.

AIC John Rizzo Naudi

II-Qorti

1. Din hija sentenza dwar zewq appelli, wiehed princ¢ipali tal-konvenut
u l-iehor in¢identali tal-attur minn sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-
Qorti Civili fit-8 ta’ Lulju, 2020, li fiha I-konvenut die kkundannat ihallas
danni lill-attur minhabba nuqgqasijiet imwettga fil-qgadi ta’ dmirijietu bhala

Perit fi progett ta’ bini gewwa s-Swieqi.
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Dahla

2. B’rikors mahluf fit-23 ta’ Awwissu, 2012, I-attur fisser kif huwa kien
inkariga lill-Perit konvenut AIC John Rizzo Naudi sabiex fil-kapacita
professjonali tieghu jaghmel stimi, pjanti u jissorvelja x-xoghlijiet kollha
mehtiega u li jaghti dawk is-servizzi li normalment jinghataw minn Perit
arkitett sabiex fond bin-numru hmistax (15) fi Triq is-Sirk, is-Swieqi
jitwagga’ u minfloku jinbnew garaxxijiet fil-livell ta’ taht I-art, tliet sulari

appartamenti u penthouse.

3. L-attur jixli lill-konvenut li minkejja li kellu jwettaq I-inkarigu tieghu
skont is-sengha u I-arti, minflok huwa mexa b’nuqqas ta’ hila, negligenza,
u traskuragni. Kemm hu hekk, Il-attur jishaq li I-konvenut ghamel stimi
hziena, kif ukoll jghid li kien hemm difetti seriji fit-tqassim intern, u li wettaq

zbalji fil-konteggi tal-bennejja inkarigati li kienu taht is-sorveljanza tieghu.

4. Minhabba f’hekk, I-attur isostni li garrab danni kbar fosthom spejjez

zejda sabiex jigu rrangati n-nuqgqgasijiet tal-konvenut, u jghid li garrab telf

ta’ gligh.

5. Ghalhekk l-attur ressaq din il-kawza fejn talab lill-Prim’Awla tal-

Qorti Civili sabiex:
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«(1) Tiddikjara illi I-intimat kien traskurat u negligenti ma espletax I-
inkarigu lilu moghti skont is-sengha u l-arti;

(2) Tiddikjara illi tali nuqqasijiet da parti tal-Perit ikkawzaw danni lir-
rikorrenti konsistenti fi spejjez zejda minnu inkorsi u telf ta’ qligh;

(3) Tillikwida, jekk hemm bzonn bl-assistenza ta’ esperti, id-danni kollha
sofferti u li ghad irid isofri I-esponent;

(4) Konsegwentement tikkundanna lill-intimat ihallas id-danni hekk
likwidati.

Bl-ispejjez tal-prezenti u bl-imghax legali mid-data tan-notifika tal-ittra
ufficjali kontra I-intimat ingunt minn issa ghas-subizzjoni.»

6. ll-konvenut Perit AIC John Rizzo Naudi ressaq twegiba mahlufa fit-
30 ta’ Novembru, 2012, li permezz taghha laga’ ghal dak mitlub, billi

gajjem l-e¢cezzjonijiet li jmiss:

«1. llli t-talbiet tar-rikorrenti (recte: huma) infondati fil-fatt u fid-dritt.

2. llli l-intimat geda d-dmirijiet tieghu bhala Perit Arkitett fil-konfront tar-
rikorrent skont l-arti u s-sengha.

3. llli r-rikorrenti kien inkariga lill-intimat sabiex jippresta s-servizzi ta’ Perit
arkitett fil-fond 15 Triq is-Sirk Swieqi, liema fond kellu jigi demolit u
minfloku jigi mibni kumpless ta’ garaxxijiet, appartamenti u penthouse.

4. Illi kull pjanta u assistenza li saret mill-intimat saret skont u kif trid il-ligi
kif jigi pruvat waqt it-trattazzjoni tal-kawza.

5. Ghalhekk it-talbiet tar-rikorrenti ghandhom jigu michuda bl-ispejjez.»

7. Permezz tas-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tat-8 ta’ Lulju,
2020, il-kawza giet deciza fis-sens illi, filwaqt li cahdet I-ec¢ezzjonijiet tal-
konvenut, laqghet |-ewwel talba tal-attur f'parti minnha. L-Ewwel Qorti
sabet li I-konvenut kien traskurat u negligenti u li ma espletax |-inkarigu
lilu moghti skont is-sengha u l-arti, perd dan biss sa fejn jirrigwarda |-
aspett tas-supervizjoni tax-xoghlijiet fil-binja tal-attur, b’mod partikolari fit-
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tisqif tal-garaxx ta’ taht l-art, fejn il-kuntrattur ghamel Zzball kbir, li biex jigi
installat il-lift, irrizulta li nholoq I-isplit level mhux mixtieq mill-attur fis-
sulari ta’ fuq il-garaxx. L-Ewwel Qorti laqghet it-tieni talba tal-attur u
ddikjarat li dan in-nuqgas ikkawza danni lill-attur, kemm bhala spejjez
zejda li garrab, b’dana li dawn id-danni jammontaw daqgs 10% tal-ispejjez
li hallas I-attur fil-kostruzzjoni tal-istess garaxx b’rabta mal-ift pit, kif ukoll
telf ta’ qligh. Ghalhekk I-Ewwel Qorti lagghet it-tielet u r-raba’ talbiet tal-
attur u llikwidat id-danni fis-somma totali ta’ €15,869.20, inkwantu ghal
€12,569.20, ekwivalenti ghal 10% tal-ispejjez li ghamel Il-attur fil-bini tal-
garaxx; u inkwantu ghal €3,300, sabiex jaghmlu tajjeb ghat-telf ta’ gligh li
garrab l-attur minhabba t-tnaqqis fil-valur tal-proprjeta b’rizultat tan-
nuqqgas tal-Perit konvenut. L-ispejjez tal-kawza gew magsuma fis-sehem
ta’ tieta minn hamsa jithallsu mill-attur u s-sehem ta’ tnejn minn hamsa

mill-konvenut u bl-imghax legali kif mitlub fir-rikors mahluf.

8. Ir-ragunijiet li wasslu lill-Ewwel Qorti tiddeciedi hekk kienu dawn:

«...In vista tal-fatt li I-bazi tal-ilment tal-attur hija kwistjoni ta’ natura teknika
I-Qorti hatret lill-Perit Godwin Abela sabiex jisma’ I-provi tal-partijiet,
izomm accessi fil-post u jirrelata bil-miktub dwar I-ilmenti tal-attur.

II-Qorti wkoll ghamlet acc¢ess fuq il-post fit-18 ta’ Lulju 2019, u dan wara
talba appozita u kkonstatat de visu I-lanjanzi fil-binja kif ssottolineati mil-
attur.

Mill-provi mismugha quddiemu, il-Perit tekniku ssintetizza I-punti I-aktar
rilevanti li hargu mix-xhieda fosthom:

1 Fol. 39
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i. L-attur Martin Coppini xehed li fis-sena 2006 inkariga lill-Perit konvenut
bl-izvilupp tal-fond mertu tal-kawza numru 15 Triq is-Sirk, Swieqi u li I-Perit
issottometta I-pjanti relattivi ghall-permess. Fl-ippro¢essar tal-applikazzjoni
kien hemm bzonn xi emendi li saru xi Zmien wara. Xehed illi d-dewmien fil-
korrezzjoni tal-pjanti fisser illi lahaq inhareg il-Pjan Lokali ghas-Swieqi u
dan irrizulta fdewmien ulterjuri ta’ tmintax-il xahar qabel ma nhareg il-
permess. ll-Perit konvenut kien tah stima ta’ €147,251.339 (Lm63,315)
ghat-thammil u bini u Ii a bazi ta’ din I-istima iddecieda jaghmel il-progett.
Wara konsultazzjoni mal-Perit konvenut ghazel bhala kuntrattur lil Pawlu
Demicoli u accetta r-rati tieghu. Waqt I-izvilupp kien imur fuq is-sit ta’ spiss,
kwazi kuljum. Xehed illi wara li ssaqqaf il-basement bil-planki kellhom
jergghu jidhlu tat-thaffir ghaliex il-Perit nesa jhaffer il-fossa tad-drenagg u
dan bi spiza zejda. Wara li nbniet il-fac¢ata tal-ground floor maisonette bil-
brikks din kellha tizzarma u tinbena bil-gebel. L-attur allega Ii I-Perit
konvenut nesa li kellu jsir lift pit u dan fisser illi kellu jinqala’ t-tarag ghal
ground floor wara li kien diga’ tfassal. Xehed illi dan I-izball tal-Perit issarraf
fi spejjez zejda biex jitranga I-izball kif ukoll tibdil fil-pjanijiet b’dan illi apparti
materjal u konkos zejjed fil-ground floor, inholoq split level fil-first u second
floor apartments, iddahhlu travi zejda, gew twieqi aktar baxxi kif ukoll targa
ta’ sitt pulzieri biex tohrog fil-gallarija u Zieda fit-tarag tal-komun. Xehed illi
dan kollu naqqas mill-valur tal-fondi ghaliex iz-zZieda fit-tarag u l-isplit level
fuq gewwa ma kinux komdi ghal hafna nies li marru jaraw l-appartamenti
biex jixtru. ll-Perit qatt ma tah spjegazzjoni ta’ dak kollu li gara specjalment
fit-tibdil tal-pjanti u dak kollu Ii rrigwarda I-lift pit u dawn izbalji kollha tal-
Perit fissru li n-nefqa finali kienet fllammont ta’€375,000 Ii kienet aktar mid-
doppju tal-istima originali. Qabel ma giet intavolata I-kawza qabbad lil Perit
John Demicoli biex jaghmel rapport dwar I-istima originali li nghata mill-
Perit konvenut. Wiehed biss mill-appartamenti inbiegh.

ii. Simon Azzopardi, Quantity Surveyor kien imgabbad mill-kuntrattur
biex ikejjel ix-xoghol kollu mill-pedamenti | fuq li sar fl-izvilupp tas-sit tal-
attur. Huwa xehed illi I-kejl sar fil-prezenza tal-kuntrattur u xi drabi anke fil-
prezenza tal-Perit konvenut Rizzo Naudi. II-Perit kien ukoll jiehu I-kejl u
Johrog i¢-Certifikat imbaghad dan jitgabbel ma’tieghu. Hu ma kienx jaf xjigi
pprezentat lill-attur. Huwa uza r-rati Ii gew moghtija lilu mill-kuntrattur biex
hareg il-kontijiet. Ma kienx jaf jekk dawn ir-rati gewx maqbulin mal-klijent.
Fugq talba tal-attur ghamel lista ta’ extra works; xehed ukoll li kien jaf li saru
xi varjazzjonijiet fix-xogholijiet. Xehed i d-dokument SA14% intitolat
“variations by mistake” jelenka dawk ix-xoghlijiet li skont hu kienu frott ta’
zbalji u spjega li l-items kollha f'dan id-dokument kienu diga elenkati fic-
Certifikati mahrugin minnu.

iii. I-Perit John Demicoli fuq inkarigu tal-attur kien irrediga rapport esibit
a fol 11 et seq u li fih wasal ghall-konkluzjoni li —

“1. The change in design had an impact on an increased cost of
construction together with an impact on the reduced attractiveness to
prospective buyers due to reduced accessibility and division of space.

2. The estimate at Annex J3 is on the lower side of what could have been
the construction forecast of the development at the feasibility study stage in
particular in relation to the reservoir, garages and ground floor maisonette.”

2 Fol. 278 et seq

3 Fol. 28
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iv. Paul Demicoli, il-kuntrattur inkarigat mill-attur bil-kostruzzjoni gdida li
saret flok id-dar ta’ zewg sulari li kien hemm qabel, xehed illi hu ma kienx
involut fid-demolizzjoni tad-dar u I-anqas fl-iskavar tas-sit. Wara Ili nghata
I-livelli mill-Perit jew is-surveyor inbnew il-pedamenti u I-hitan tal-garaxxijiet
li ssaqqfu in parti bil-konkos u in parti bil-planki. Xehed ukoll illi sar xi tibdil
fl-istruttura bi¢-caqliq ta’ hajt li kien diga’ nbena u li dan jidher imkejjel fi-
extra works. Wara li nbnew hdax-il filata tal-hitan tal-ewwel sular u tpogga
x-xutter, gie ordnat mill-Perit biex jaqla x-xutter u jzid tliet filati ohra pero
mhux kullimkien; dawn ukoll dahlu fl-extra works. It-tarag gie mfassal min-
nies tieghu fuq struzzjonijiet tal-Perit. Xehed illi hu kellu tlieta min-nies fuq
is-sit u li hu ma kienx hemm kuljum pero kien jaf x’qed jigri. Il-lift gie ffurmat
wara u wasal ghall-konkluzjoni Ii t-tliet filati zdiedu biex jinholoq lift pit.
Xehed ukoll illi fl-ewwel pjanti moghtija lilu mill-Perit ma kienx hemm lift.
Intradmu zewgq filati fl-ewwel sular u nholoq dizlivell fis-sular minhabba I-
kwistjoni tal-lift; I-irdim kien kollu xoghol extra. Is-saqaf tat-tieni sular inbena
f’bicctejn ghaliex il-parti ta’ quddiem kienet aktar baxxa minn dik ta’ wara.

v. Christopher Borg xehed li hu u huh Reno Borg* kienu bennejja
impjegati ma’ Paul Demicoli u hadmu fuq is-sit inkwistjoni wara li kien
inbena biss hajt wiehed tal-appogg. Hadmu fuq il-pedamenti u fil-garaxx.
Fil-garaxx kollox inbena skont il-pjanta u ma gie spustat xejn. Fil-livell tal-
ground floor il-Perit ordna li jinqala’l-armar u jizdiedu erba’ sulari minhabba
li nesa I-blokka tal-lift. Xehed illi I-hajt tal-facc¢ata Ii kien diga mibni sa sitt
filati bil-brikks u nqala’ biex jerga’ jinbena fuq il-fil, xehed illi tibdil fil-livell
fisser illi t-tarag mit-triq ghal ground floor zdied. L-art ta’ quddiem tal-ground
floor giet aktar baxxa u li din ma setghetx toghla minhabba |-facc¢ata u I-
limitu tal-gholi skont il-permess. Xehed ukoll illi d-dizlivell gie rifless kemm
fl-ewwel kif ukoll fit-tieni sular.

vi. Roland Saliba, Manager mal-bank HSBC, xehed li I-attur kien talab self
ta’ Cirka €465,875 (Lm200,000) sabiex jizviluppa I-fond tieghu fis-Swieqi.
Dan is-self kien inghata.

vii. ll-konvenut Perit John Rizzo Naudi, xehed illi I-attur kien inkarigah bl-
izvilupp tal-fond tieghu fis-Swieqi u hareg stima tal-istess zvilupp datata 12
ta’ Jannar 2006 fl-ammont ta’ €343,501 (Lm147,465) liema stima saret
qabel l-applikazzjoni ghall-permess li nhareg f’April 2007 u ¢joe sena u nofs
wara li saret I-istima. L-istima tieghu ma kinitx il-bazi tas-self Ii ha I-attur
mill-bank ghaliex dan ibbaza fuq I-istima maghmula mill-Perit mibghut mill-
istess bank li kienet il fuq minn €465,874 (Lm200,000) inkluz id-
demolizzjoni, kostruzzjoni u finishes. Kien ipprepara tender document u bill
of quantities (BOQ) li fuqu I-attur ircieva zewg offerti, wahda ta’ €272,854
(Lm119,864.86) u Il-ohra b’rati biss minghand Paul Demicoli li giet
ippreferita mill-attur kontra I-parir tieghu u li skont hu dan it-tip ta’ kuntratt
ihalli I-bieb miftuh ghal kull tip ta’ extra works u variations. Il-kuntrattur
maghzul Paul Demicoli nghata I-pjanti li fughom kien indikat il-lift shaft u li
kellu jsir pit ghalih. Qabel ma twaqqa’ I-bini ezistenti u meta bdiet il-
kostruzzjoni kellhom isiru xoghlijiet mhux inkluzi fl-istima originali u dan
ghaliex il-pedamenti tal-binjiet adjacenti ma’ dik tal-attur kienu qeghdin fuq
blat imfarrak li ma setghux jiehdu piz addizzjonali u allura kellhom jissahhu
u dan bi spiza ghall-attur li ma Kinitx inkluza fl-istimi originali. L-attur,
minghajr ma jikkonsulta mieghu, kien ihallas lill-kuntrattur minghajr ma
jJistenna c¢-certifikazzjoni tax-xoghol u li I-attur hallas ghax-xoghlijiet kollha

4 Fix-xhieda tieghu Reno Borg ikkonferma dak li kien qal Christopher Borg
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inkluz ix-xoghol tal-lift pit u x-xoghlijiet rimedjali kollha. L-izbalji li saru kienu
kollha tort tal-kuntrattur Ii ma segwix il-pjanti jew il-qisien moghtija lilu. Waqt
il-kostruzzjoni I-attur ghamel diversi bidliet inkluz tarag addizzjonali mill-
garaxx ghall-bitha tal-ground floor maisonette, tarag addizzjonali ghal mal-
gar bi ftehim li ghamel |-attur mal-istess gar, tarag addizzjonali ghal front
garden, il-bini mill-gdid tal-hajt divizorju bejn il-fond tal-attur u I-gar fuq
wara. Inoltre ghas-suespost I-attur kellu jibni hoarding u scaffolding fuq il-
fac¢ata minn isfel sa fuq u meta gew tal-MEPA biex jaghtuh il-linja tal-bini
dawn mexxewha aktar il-quddiem b’dan illi I-floor area zdiedet bi tmintax il-
metri kwadri fuq kull sular. Dan fisser ukoll aktar skavar fuq quddiem u bini
ta’retaining wall adegwat mat-triq. Meta tal-MEPA iffissaw Il-aligment il-gdid
il-kuntrattur ghamel zball fis-setting out tat-tarag ghall-binja; naqas milli
jahseb ghal-lift pit li fisser Ii kellha tinholoq lift pit ta’ fond ta’ metru u dan
billi -common area kellha tigi mghollija b’metru u dan fisser li kellhom jigu
aggustati I-gholjiet interni pero mhux dak estern li kien marbut mal-permess
li ma setax jigi emendat minhabba I-policy vigenti. Apparti mill-fatt li I-attur
hallas lill-kuntrattur bil-quddiem minghajr Certifikati tieghu, kien hemm ukoll
fil-kors tal-progett Zieda sostanzjali fil-prezzijiet tal-materjali. Minhabba t-
tibdiliet hawn fuq imsemmija saret applikazzjoni ghall-istess tibdliet biex
Jigu regolarizzati u nhareg permess ghalihom.

Fid-dawl ta’ dawn il-provi [I-Perit tekniku Abela ghamel is-segwenti
konsiderazzjonijiet —

6.01 “L-attur allega illi I-Perit konvenut tah stima zbaljata ghall-izvilupp li
ried jaghmel fis-Swieqi kif ukoll ghamel pjanti minghajr lift Ii fissru tibdiliet
fil-kostruzzjoni u zbalji ohra li swew lill-attur hafna flus u li I-istima originali
giet maqbuza b’ammont konsiderevoli.

6.02 Illi fl-ewwel lok hemm divergenza sostanzjali fix-xhieda billi |-attur
sostna li nghata stima originali ghall-izvilupp ta€147,251.339 (Lm63,315)
mill-Perit konvenut; min-naha I-ohra il-Perit konvenut xehed illi I-istima
originali li ta lill-attur kienet ta’€ 343,501 (Lm147,465) eskluz il-VAT.

6.03 Jirrizulta mill-provi li I-attur talab u ottiena self (ordinary loan) mill-bank
fllammont ta’ ¢irka €465,471.23 fliema self gie inkorporat self ezistenti ta’
Cirka €37,270 (Lm16,000) u dan ifisser illi I-ispiza konnessa mal-izvilupp
tal-attur giet stmata cirka €428,201.23. Barra minn hekk il-bank qabbad
Perit tieghu biex jaghmel stima tal-istess zvilupp, liema stima ma gietx
ipprezentata.

6.04 Jirrizulta wkoll in konnessjoni mas-suespost, li I-istima annessa mat-
talba ghas-self li ghamel Il-attur lill-bank HSBC kienet ta’ €343,501
(Lm147,465) inkluz il-VAT, liema stima tirrifletti I-istima moghtija lilu mill-
Perit konvenut, hlief ghall-ammont ta’ VAT |i kien eskluz fl-istima originali.
Jidher illi I-attur ma kienx kompletament korrett meta xehed li I-Perit
konvenut tah stima ta’ €147,251.339 (Lm63,315). Dik kienet biss I-istima
ghall-kostruzzjoni u mhux ghall-progett komplut bil-finishes u bis-servizzi.

6.05 Irid jinghad illi I-attur xehed illi ried ikun jaf x’se jiswielu I-progett gabel
ma jibda Il-izvilupp u fil-fatt I-istejjem tal-Perit konvenut u dik tal-Perit tal-
bank wasslu biex jinghata s-self fllammont ta’ €428,201.23 u allura avolja
din is-somma tec¢cedi dik stmata mill-Perit konvenut I-attur kien diga jaf
gabel ma beda bl-izvilupp dan x’kien se jiswa u ddecieda jipprocedi.
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6.06 Jirrizulta illi I-attur talab u nghata self iehor (home loan) mill-bank
HSBC ta’€66,000 pero ma hemm Il-ebda breakdown tal-ammonti li thallsu
u ghal xiex thallas apparti dak imhallas lill-kuntrattur Pawlu Demicoli kif
dettaljat fil-kejl u kontijiet mahrugin mill-QS tieghu.

6.07 Jirrizulta wkoll Ii I-istima originali tal-Perit konvenut ma kinitx tinkludi
x-xoghlijiet Zzejda li nqalghu fil-kors tal-izvilupp, liema xoghlijiet ma kinux
previsti u dawn jinkludu I-istabilizazzjoni tal-pedamenti tal-fondi w hitan
madwar is-sit tal-attur kif ukoll xi tibdiliet li ghamel |-attur waqt I-andament
tax-xoghlijiet. Certament dawn kienu xoghlijiet mhux previsti w i jistghu
Jinqalghu fuq kwalsijasi sit ta’ zvilupp. Jigi rilevat wkoll illi ma sarx rendikont
separat ghal dawn ix-xoghlijiet allura I-varjazzjonijiet ma gewx definiti.

6.08 B'referenza ghad-dokument ipprezentat mill-QS Simon Azzopardi fug
talba tal-attur hekk imsejjah “variations by mistake”, I-esponent mhuwiex
se jiehu konjizzjoni ta’ dan id-dokument ghaliex jidhirlu li meta I-QS fix-
xhieda tieghu stess qal li hu kien jmur wara Ili x-xoghol kien kompletat, ma
kienx korrett jiddeciedi x’kienu “variations by mistake” u mar oltre dawk li
kienu I-mansjonijiet tieghu li jkejjel dak Ii kien mibni ghan-nom tal-kuntrattur
u johrog il-kontijiet u Certifikati relatati.

6.09 Jirrizulta mill-kejl u ¢-certifikati mahrugin minn Simon Azzopardi, il-
quantity surveyor (QS) imgabbad mill-kuntrattur, li l-ammont tax-xoghlijiet
maghmulin mill-kuntrattur Pawlu Demicoli gew jammontaw ghal €291,208
inkluz il-VAT. Jirrizulta wkoll mill-kejl tal-istess QS Ii kien hemm kejl tal-extra
works fl-ammont ta’ €10,675.24 (Lm4,582.88) u kejl ta’ €10,420
(Lm4,473.33) inkluz il-VAT bhala xoghol ta’ katusi u ramel u tqeghid tal-
membrane fl-ammont ta’ €4,641.63 (Lm1,992.65) inkluz il-VAT. L-ammont
totali mhallas lill-kuntrattur Pawlu Demicoli kien ta’€316,944.87.

6.10 Rigward ic-certifkat numru 10 mahrug mill-QS tal-kuntrattur ghall-
extra works fl-ammont ta’ €10,675.24 (Lm4,582,88) ma hemm ebda
indikazzjoni fuq id-dokument li dawn ix-xoghlijiet saru bhala rizultat ta’ xi
zbalji partikolari. Jibga’ I-fatt li fil-kuntest tan-nefqa totali, l-extra works
jJirrapprezentaw tlieta punt tlieta fil-mija (3.3%) tan-nefqa u Ili dan jitgies
bhala fattur baxx hafna fl-andament normali ta’ progetti simili. Kif diga ntqal
dejjem jitfacc¢a l-imprevist.

6.11 Qed issir referenza ghar-rapport ipprezentat mill-Perit John Demicoli
datat 27 ta’ Settembru 2012 liema rapport gie kkonfermat mill-istess Perit.
L-ewwel parti tar-rapport tiddeskrivi d-divergenzi bejn il-permess originali u
dak emendat, dawn id-divergenzi, li se jigu trattati aktar il quddiem, ma
gewx ikkontestati mill-partijiet.

6.12 Rigward il-paragun fl-istimi li ghamel il-Perit John Demicoli ma’ dawk
tal-Perit konvenut irid jinghad illi I-Perit Demicoli ghamel I-istimi wara Ii I-
izvilupp gie kompletat u allura jinkludi t-tibdil kollu li sar waqt li dawk tal-
Perit konvenut saru fi stadju preliminari ta’ qabel l-applikazzjoni ghall-
permess. lt-tabella hawn taht esibita taghti indikazzjoni ¢ara bid-differenza
f’dak li thallas lill-kuntrattur ma’ dak li gie stmat miz-zewg Periti.
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Sular Kuntrattur Perit Perit
Demicoli Rizzo Naudi
Basement Garage €125,692 €77,673 €29,758
Gr. Fl. Mais. €54,078 €38,446 €18,638
Ist Fir Apt €48,377 €28,867 €23,294
2nd Fir Apt €37,628 €28,867 €23,294
Penthouse €28,057 €14,023 €15,247

6.13 Jirrizulta wkoll illi mill-ewwel erba’ ¢ertifikati ta’ kejl mahrugin mill-QS
tal-kuntrattur, liema Certifikati jirrigwardaw il-bini tal-basement garage, I-
ammont imhallas kien ta’€125,692, liema ammont hu ferm aktar minn dak
stmat mill-Perit Demicoli u hafna aktar minn dak stmat mill-Perit konvenut.
Ma hemm ebda dokument li jindika fil-fatt x’kien i¢certifika I-Perit konvenut
ghall-istess basement garage. L-attur hallas l-ammont lill-kuntrattur
minghajr i¢-Certifikat mahrug mill-Perit konvenut inkarigat minnu propju
b’din ir-responsabbilta.

6.14 Jirrizulta wkoll illi mill-erba’ ¢ertifikati mahrugin hawn fuq imsemmija,
apparti I-gholi tal-materjali, ghal dak Ii gie allegat mill-attur li kien hemm xi
zbalji, taht item intitolat HITAN LI NBNEW U REGGHU NQALGHU kien
hemm spiza ta’€56.77 li I-esponent jidhirlu kienet spiza irrilevanti fil-kuntest
tal-ispiza totali.

6.15 Irid jinghad ukoll illi fil-perjodu tal-kostruzzjoni tal-binja mertu tal-
kawza kien hemm gholi sostanzjali fil-prezzijiet ta’ ¢erti materjali bhal hadid
u siment u dan b’rizultat ta’ movimenti fuq is-suq internazzjonali.

6.16 Irid jinghad illi I-kontijiet mahrugin mill-QS tal-kuntrattur wara I-kejl
kienu bbazati fuq ir-rati maqbulin bejn il-kuntrattur u l-attur u dan kontra I-
parir tal-Perit konvenut li xehed li kien hemm tender ta’ kuntrattur iehor
b’cifra globali ta’ €272,854 eskluz ix-xoghlijiet addizzjonali li nqalghu wara
li beda x-xoghol. Tidher pero d-differenza sostanzjali bejn dan I-ammont u
dak li thallas lill-kuntrattur maghzul mill-attur. Il-Perit konvenut kien avza lill-
attur illi offerta bbazata fuq rati biss tispic¢a tkun aktar gholja w hekk gara
w dan apparti I-extra works li fil-fatt kif diga msemmi fparagrafu 6.07 gew
Jammontaw ghal somma Zghira hafna.

6.17 Rigward il-kwistjoni tal-lift pit, il-pozizzjoni tal-lift hija indikata fil-pjanti
kollha moghtija lill-kuntrattur u dan ma jagbilx max-xhieda tieghu meta qal
li ma kienx indikat il-lift. Fis-sezzjonijiet trasversali (transverse section) u
matul il-fond (longitudinal section) murija fuq il-pjanti, il-lift pit ma tidhirx
semplicement ghaliex is-sezzjoni ma tghaddix minn dak il-punt, dan ma
ffissirx li ma kienx hemm indikat il-lift. L-esponent jidhirlu li I-kuntrattur kien
imissu qajjem dan il-punt qabel ma saqqaf il-garaxx u fl-istess hin kien
nuqqas tal-Perit i ma spezzjonax is-saqaf tal-garaxx qabel ma tpoggew il-
planki jew tqieghed il-konkos.

6.18 Rigward il-kwistjoni tat-tarag zejjed fl-entrata ghal blokk kif ukoll il-
holgien ta’ split level fil-ground floor u fl-appartamenti bhala konsegwenza
tan-nuqqas hawn fuq imsemmi huwa fatt illi I-isplit level mhux adegwat ghal
Certu tip ta’ xerrej potenzjali pero min-naha I-ohra jista’ jitqies bhala feature
minn tip ta’ xerrej potenzjali iehor. It-turgien zejda fl-entrata huma fattur li
Jista johloq problema fil-bejgh u jnaqqas is-saleability tal-proprjeta.
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6.19 Rigward it-telf ta’ bejgh tal-appartamenti minhabba I-isplit level, ma
gewx esibiti mill-attur il-prezzijiet li kien ged jitlob ghall-appartamenti w I-
anqas ma giet esibita evidenza li saru xi offerti minn xerrejja potenzjali. Ma
gewx esibiti talbiet ghall-kirjiet tal-apparatmenti jew xi stqarrija minn agenti
immobiljari Ii I-isplit level kien ta’ xkiel partikolari u allura mhux possibbli li
wiehed jikkwantifika telf ta’ bejgh u qligh.”

IlI-konkluzjonijiet tal-Perit Abela huma —

7.01 “llli fl-opinjoni tieghu, jirrizulta mill-provi li ghal dak i jirrigwarda I-
applikazzjoni ghall-permessi, il-pjanti prodotti, I-istabbilta tal-istruttura tal-
binja tal-konvenut u I-compliance mal-permessi mahruga, il-Perit konvenut
qgeda I-inkarigu moghti lilu mill-attur b’mod professjonali u ma kienx
traskurat u negligenti f’dan ir-rigward.

7.02 llli fl-opinjoni tieghu, jirrizulta mill-provi, li I-Perit konvenut naqas
fl-aspett tas-supervizjoni tax-xoghlijiet specjalment fit-tisqif tal-
basement garage fejn il-kuntrattur ghamel zball kbir li, biex jigi
installat il-lift, irrizulta li nholoq I-isplit level mhux volut mill-attur fis-
sulari sovvrastanti I-garage. Enfasi tal-Qorti

7.03 llli fl-opinjoni tieghu, jirrizulta mill-provi li kien zball tal-kuntrattur li wera
inkompetenza kbira u ma kienx kapaci jaqra I-pjanti moghtija lilu mill-Perit
konvenut biex jaghmel provizjoni ghall-installazzjoni tal-lift, liema lift jidher
Car hafna fl-istess pjanti.

7.04 llli fl-opinjoni tieghu u Kkif jirrizulta mill-provi, I-istima preliminari
moghtija lill-attur mill-Perit konvenut ghall-kostruzzjoni tal-blokk ta’
apparatmenti mertu tal-kawza kienet ta’ cirka €147,251 eskluz il-VAT u li
kienet pjuttost baxxa meta mqgabbla mal-ammont Ii thallas lill-kuntrattur li
kien ta’ ¢irka €316,945 inkluz il-VAT tenut kont tal-fatt li din i¢-Cifra tinkludi
“extra works” u x-xoghlijiet addizzjonali kollha konnessi mal-izvilupp tas-sit
tal-attur Ii kienu imprevisti u li ma sarx kont separat ghalihom.

7.05 llli fl-opinjoni tieghu u Kif jirrizulta mill-provi I-attur kien jaf x’se jiswielu
l-izvilupp tal-fond tieghu fis-Swieqi meta nghata self mill-bank fl-ammont ta’
€428,201.23 li diga kien ammont ghola mill-istima globali tal-Perit konvenut
li kienet ta’ €343,501 u ddecieda jipprocedi bl-izvilupp u allura d-differenza
fl-ispejjez inkorsi fil-kostruzzjoni mill-attur ma jistghux jigu attribwiti
kompletament ghall-istima aktar baxxa moghtija lilu mill-Perit konvenut
specjalment meta zdiedu x-xoghlijiet uhud minnhom imprevisti u whud
mizjuda mill-attur.

7.06 llli fl-opinjoni tieghu u Kif jirrizulta mill-provi, l-attur ghazel kuntrattur a
bazi ta’ rati u dan kontra I-parir tal-Perit konvenut li kien avzah minn qabel
li tali ghazla setghet tirrizulta fi spejjez akbar kif fil-fatt gara, b’dan illi I-
ispejjez zejda inkorsi mill-attur ma jistghux jigu attribwiti esklussivament
ghan-nuqqas tal-Perit konvenut; inoltre l-attur hallas lill-kuntrattur ammonti
minghajr i¢-Certifikazzjoni tal-Perit konvenut imqabbad minnu.

7.07 llli fl-opinjoni tieghu d-danni sofferti mill-attur minhabba n-nuqqas tal-
Perit konvenut kif deskritt fparagrafu 7.02 hawn fuq u li jirrigwardaw il-lift
pit li kellu jigi inkluz wara t-tisqif tal-basement garage jammontaw ghal
ekwivalenti ta’ ghaxra fil-mija (10%) tal-ispejjez inkorsi mill-attur fil-
kostruzzjoni tal-istess basement garage li gew jammontaw ghal €125,692
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b’dan illi d-dannu qed jigi likwidat favur I-attur fl-ammont ta’ €12,569.20
(tnax-il elf hames mija u disgha u sittin ewro u ghoxrin ¢entezmu).

7.08 llli fl-opinjoni tieghu I-Perit konvenut ghandu jhallas lill-attur is-somma
hekk likwidata fl-ammont ta’ €12,569.20 (tnax-il elf hames mija u disgha u
sittin ewro u ghoxrin ¢entezmu).

7.09 llli fl-opinjoni tieghu d-danni sofferti mill-attur rizultat tal-holgien ta’ split
level ghal dak li jirrigwarda saleability tal-appartamenti effetwati bl-isplit
level ma jistghux jigu kkwantifikati u likwidati ghal ragunijiet hawn fuq
moghtija (vide paragrafu 6.18).”

II-Perit tekniku wiegeb ukoll ghal diversi domandi in eskussjoni, in segwitu
ghal liema I-Qorti estendietlu I-inkarigu tieghu fejn huwa kellu jidentifika d-
differenza fil-valur tal-proprjeta inkwistjoni minhabba n-nuqqasijiet
riskontrati senjatament dawk imsemmija fil-punt 6.19 tar-relazzjoni tieghu
u domandi ulterjuri.

Fir-relazzjoni addizzjonali tieghu® |-Perit Abela rrefera kemm ghal punt
6.18 u 6.19 tar-relazzjoni tieghu. Huwa semma wkoll il-punti li tgajmu mill-
attur fl-eskussjoni i saritlu u li fihom I-istess Perit tekniku ntalab
Jikkwantifika t-telf mill-valur tal-varji appartamenti rizultanti mill-izbalji li
saru fil-kostruzzjoni partikolarment il-kreazzjoni ta’ split levels fdiversi
appartamenti u z-zieda fit-tarag mit-triq ghall-blokka. Fil-qadi tal-inkarigu
tieghu I-Perit Abela spjega li sabiex tinsab id-differenza fil-valuri tal-varji
appartamenti formanti I-blokk bini in kwistjoni li fihom hemm [-allegati
difetti annotati, huwa kellu, fl-ewwel lok, jaghmel valutazzjoni tal-
appartamenti daqslikieku ma kellhomx allegati difetti, imbaghad japplika
fattur ta’ tnaqqis li fl-opinjoni tieghu ikun jirrifletti n-nuqqas partikolari. II-
metodu ta’ valutazzjoni tal-appartamenti sar a bazi tal-comparative
method® li jikkunsidra I-valuri ta’ proprjetajiet simili fl-istess zona. Ghal dan
il-ghan sar access iehor. Huwa pprezenta I-valutazzjoni tal-appartamenti
fil-blokka f’dokument anness mar-rapport’ u ha inkonsiderazzjoni I-fatturi
kollha meta ssir valutazzjoni ta’ fondi inkluz I-kejl superfi¢jali, I-livell tal-
pjan, il-kwalita tal-finishes, I-ambjent tal-madwar u I-eta tal-binja.

ll-Perit Abela pprezenta s-segwenti tabella komparattiva bil-valuri tal-varji
appartamenti fi stat minghajr allegati difetti u I-persentagg applikat bhala
tnaqqis ghal kull difett allegat u I-valutazzjoni rizultanti mill-applikazzjoni
tat-tnaqqis:

5 Fol. 376 et seq
6 The Application of the Comparative Method in the Valuation Office — Kamra tal-Periti.
7 Fol. 379
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APT NO. LEVEL MARKET DEFECTS REDUCTION | ADJUSTED
VALUE VALUE
Garage Semi- €200,000 none noted or €200,000
base indicated by
plaintiff
Maisonette Gr. Fl. €291,500 difference  in 2% €285,670

level of ceiling
in front room
Apt. No.1 1st Fl. €188,000 difference  in 5% €178,600
level from hall
into front room
Apt. No.2 1st Fl. €184,000 difference  in 5% €174,800
level from hall
into front room
Apt. No.3 2nd Fl. €217,000 difference in 2% €212,660
level front rm to
open balcony
Apt. No.4 2nd Fl. €212,000 difference in 2% €207,760
level front rm to
open balcony

PH 3rd Fl. €325,000 none noted or €325,000
indicated by
plaintiff

TOTAL MARKET VALUE | €1,617,500 TOTAL ADJUSTED VALUE | €1,584,490

Ghal darb’ohra I-Perit Abela rrisponda ghal diversi domandi in eskussjoni
in segwitu ghal din ir-relazzjoni addizzjonali.

Ikkunsidrat:

Bhala principju generali, r-responsabbilta tal-Perit u I-appaltatur fir-rigward
ta’ kostruzzjoni li tkun giet affidata lilhom hija stabbilita bl-artikolu 1638
tal-Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta |i jipprovdi hekk —

«(1) Jekk bini jew xoghol iehor kbir ta’ gebel, mibni b’appalt, fi Zmien
hmistax-il sena minn dakinhar li tkun tlestiet il-kostruzzjoni, jinqered, kollu
Jjew bicca minnu, jew juri li hemm periklu ¢ar li sejjer jiggarraf minhabba
difett fil-kostruzzjoni, jew ukoll minhabba difett tal-art, [-arkitett u I-
appaltatur ghandhom iwiegbu ghal dan.

(2) L-azzjoni ghall-hlas tal-hsara ghandha titmexxa fi Zzmien sentejn minn
dak in-nhar li jigri xi wiehed mill-kazijiet hawn fuq imsemmija.»

L-artikolu 681 tal-Kap 12 jipprovdi hekk —

«ll-qorti mhix marbuta i taccetta I-konkluzjonijiet tar-rapporti tal-Periti
kontra I-konvinzjoni taghha nfisha.»

Fid-dawl ta’ dan kollu suespost isegwi li ghalkemm Qorti mhijiex marbuta
li tadotta I-konkluzjonijiet ta’ rapport Peritali, madankollu hija m’ghandhiex
b’mod legger tiskarta tali rizultanzi tenut kont li dawn ikunu maghmula
minn espert imqabbad apposta mill-Qorti biex jezamina materja teknika
bhal ma hu I-kaz odjern. Ghalhekk sakemm ma tkunx konvinta Ii I-
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konkluzjonijiet ta’ tali relazzjoni mhumhiex korretti u gusti hija ghandha
tadotta tali konkluzjonijiet.

Hija I-fehma ferma tal-Qorti li ma rrizulta xejn fil-konkluzjonijiet raggunti
mill-AIC Godwin Abela fir-relazzjoni Peritali Ii jirrizultawlha bhala i
mhumiex korretti, gusti u ragjonevoli jew li jmorru kontra I-konvinzjoni
taghha u ghalhekk hija tiddeciedi li tadotta u taghmel taghha tali
konkluzjonijiet.

Tqis li fis-sottomissjonijiet tieghu I-attur sostanzjalment jerga’ jqajjem
argumenti u kritika li ghalihom diga nghatat risposta teknika mill-Perit
Abela. Fost ohrajn huwa jerga’ jilmenta li I-Perit Abela ma kienx imissu
kkalkula d-danni ghall-ispejjez inkorsi biss ghall-kostruzzjoni tal-basement
peress li I-izball li sar fil-lift affetwa |-kumplament tal-binja. 1Zzda |-Perit
Abela diga kien wiegeb ghal tali kwezit in eskussjoni meta xehed li - hlief
ghan-nuqqas tal-Perit konvenut li ma wettaqx is-supervizjoni mehtiega kif
dikjarat f’konkluzjoni 7.02 (u li ghaliha jrid iwiegeb ghad-danni) — I-izball
bil-konsegwenzi li gab mieghu fil-bqija tal-binja kien tal-kuntrattur kif
indikat f'konkluzjoni 7.038.

Inoltre I-attur iressaq ilmenti ohrajn fejn bi kritika ghar-relazzjoni tal-Perit
tal-Qorti jerga’ jinsisti li kien zball tal-Perit konvenut li nesa jinkludi I-lift pit
fil-pjanti originali. 1zda ghal darb’ohra din I-allegazzjoni giet imxejna mill-
Perit tal-Qorti Godwin Abela meta kkonstata li I-pozizzjoni tal-lift hija
indikata fil-pjanti kollha moghtija lill-kuntrattur. IlI-Perit tal-Qorti ta
spjegazzjoni wkoll ghaliex il-lift pit ma tidhirx fis-sezzjonijiet trasversali u
matul il-fond u ¢joe ghax ghaliex is-sezzjoni ma tghaddix minn dak il-punt;
izda dan ma ffissirx li I-lift ma kienx hemm indikat. Detto cio, kif inghad, il-
Perit tal-Qorti ma waqafx hemm ghax sab nuqqas fir-rigward kemm da
parti tal-kuntrattur kif ukoll da parti tal-Perit kif indikat fil-konkluzjonjiet
tieghu 7.02 u 7.03.

Fir-rigward tas-sottomissjonijiet tal-attur dwar I-isplit levels il-Qorti tirrileva
li ghalkemm huwa veru li fil-pjanti originali dawn ma kinux inkluzi, dawn
kellhom isiru, kif gie wkoll konstatat mill-Perit tekniku tal-Qorti, minhabba
li I-kuntrattur interpreta I-pjanti hazin u wkoll ghax il-konvenut naqas fi-
obbligu tieghu ta’ sorveljanza. Pero jerga’jigi ribadit li ghal dan in-nuqqas
tal-Perit konvenut I-Perit tekniku mqgabbad mill-Qorti diga rrakkomanda
Cifra bhala kumpens li ghandha tkopri dan in-nuqqas u I-Qorti ma
Jidhrilhiex li hemm raguni valida biex tvarjaha.

Dwar il-pretensjoni tal-attur ghal dak li jirrigwarda tnaqqis fil-valur tal-
proprjetajiet in vista tal-holqien tal-isplit level, il-Qorti rat ir-relazzjoni
addizzjonali tal-Perit tekniku u tinnota li d-differenza totali bejn il-prezz fis-
suq tal-proprieta u dik aggustata minhabba t-tnaqqis fil-valur hija ta’
€33,010. II-Qorti jidhrilha Ii fic-Cirkostanzi u skont il-proporzjon tan-
nuqqasijiet tieghu fil-vicenda I-konvenut ghandu wkoll jaghmel tajjeb ghat-

8 Fol. 107 u 108
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tnaqqis fil-valur tal-binja. Ghalhekk arbitrio boni viri I-Qorti sejra tillikwida
s-somma ta’ €3300 biex tkopri dan it-tnaqqis ta’ valur.

Imbaghad ghar-rigward tas-sottomissjonijiet maghmula mill-konvenut il-
Qorti tinnota li I-konvenut sostanzjalment jagbel mal-konkluzjonijiet tal-
Perit tekniku mqabbad mill-Qorti hlief ghar-responsabbilta Ii giet attribwita
lilu fparagrafu 7.02 tar-relazzjoni®.

ll-Qorti izda hija tal-fehma li I-konvenut m’ghandux ragun.

Dwar in-nuqqas ta’ sorveljanza adegwata adebitata jghid fl-affidavit
tieghul® jlli “Kuntrattur ta’ esperjenza kellu jahseb u jippjana ghal-lift pit
waqt I-andament tax-xogholijiet”. Ukoll li “L-izbalji li setghu saru, saru mill-
kuntrattur billi kien jahdem b’tali mod li ma tax kas il-pjanti u qisien™?!,
Imbaghad in kontroezami? zied li “Jien indunajt Ii ma sarx il-lift pit meta
cempilli I-kuntratttur u qalli li nesa jahseb ghall-istess lift pit” Qal Ii xoghlijiet
imxew b’pass mghaggel. Dwar kemm kien immur fuq il-lant gabel ma
cempillu I-kuntrattur bil-problema tal-lift-pit wiegeb; “...kont immur meta
cempilli specjalment biex inkejjel. ll-kuntrattur kien iccempel meta jkollu
bzonni3 |kkonferma wkoll li lanqas kien mar fuq il-lant tal-kostruzzjoni
meta tpoggew il-planki tal-garaxx.14

Evidentement il-konvenut mar fl-estrem meta fttrivjalizza dak i sehh billi
qal li dak li kellu jaghmel il-kuntrattur kien xoghol li seta’ jaghmlu minghajr
ebda supervizjoni tal-Perit. Huwa minnu li |-kuntrattur zbalja wkoll fl-
interpretazzjoni tal-pjanti, ghal liema nuqqas il-Perit tal-Qorti ezonera lill-
konvenut mir-responsabbilta. Madankollu bhala I-Perit responsabbli mill-
kostruzzjoni tal-binja I-konvenut kellu d-dover li jassigura ruhu li I-binja
gieghda tinbena skont l-arti u s-sengha, u inerenti f'dan id-dover kien
hemm l-obbligu ta’ sorveljanza ta’ dak li kien qed jaghmel il-kuntrattur. Dan
aktar u aktar f’fazi fejn il-kostruzzjoni tal-binja kienet ghadha daqshekk
prematura bhalma kien il-basement garage. Ghalhekk kieku kien hemm
id-debita sorveljanza kif inkombenti fuq il-Perit arkitett skont il-
gurisprudenza cCitata, zgur li dan kien jintebah a tempo vergine, ga fi stadju
prematur tal-binja lil kuntrattur kien zbaljat fl-interpretazzjoni tieghu tal-
pjanta. Huwa minn dan il-lat li I-konvenut naqas fl-obbligu ta’ sorveljanza
ta’ bonus pater familias ghax kieku dan sehh b’mod komplet probabilment
kien jigi evitat dak I-izball i fil-fatt sehh. Il-Qorti tfakkar li, kif anke
sottolineat fil-gurisprudenza, il-Perit inkarigat ghandu jidderiegi huwa
nnifsu u jissorvelja x-xoghol, b>’mod li ma jhallix isiru operazzjonijiet kontra
s-sengha u l-arti. ll-Perit konvenut kellu jac¢erta ruhu personalment u
direttament x'kien qed isir, u peress li f'dan il-kuntest huwa wera
negligenza, ghandu jitqies responsabbli sal-grad rakkomandat mill-Perit
tekniku tal-Qorti.

9 Fol. 399
10 Folio 351
11 Ibid

12 Folio 361
13 Ibid.

14 Folio 362
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Ghalhekk u fid-dawl tas-suespost, it-talbiet tal-attur sejrin jintlaqghu
limitatament kif spjegat u ghall-istess ragunijiet |-e¢cezzjonijiet tal-
konvenut sejrin jigu respinti hlief sa fejn kompatibbli ma’ dak li nghad.»
9. Wara dik is-sentenza, il-konvenut ressaq rikors fejn talab
korrezzjoni skont I|-Artikolu 825(2) tal-Kodic¢i ta’ Organizzazzjoni u

Procedura Civili, sabiex l-imghax dovut jigi kkalkulat mid-data tas-

sentenza moghtija fit-8 ta’ Lulju, 2020.

10. Permezz tad-digriet tal-5 ta’ Awwissu, 2020, il-Prim’Awla tal-Qorti
Civili, cahdet it-talba tal-konvenut, peress li gieset li ladarba I-konvenut
huwa Perit bi professjoni, huwa seta’ fa¢ilment jasal ghad-danni fil-kaz

taht ezami.

11. Sadattant il-konvenut AIC John Rizzo Naudi, permezz tar-rikors li
sar fit-28 ta’ Lulju, 2020, kien ressaq appell minn dik is-sentenza fejn talab
lil din il-Qorti sabiex tilga’ I-ec¢ezzjonijiet tieghu fis-shih u tichad it-talbiet
kollha tal-attur appellat. Bhala pozizzjoni ta’ rizerva huwa talab Ii jekk
huwa ghandu jhallas xi ammont lill-attur, allura I-imghax fuq dan I-ammont
ghandu jkun dovut biss mid-data tas-sentenza. Fl-ahhar nett, talab sabiex

l-ispejjez taz-zewq istanzi jithallsu mill-attur.

12. L-attur mhux biss wiegeb li l-appell tal-konvenut ghandu jigi

mic¢hud, izda ressaq ukoll appell in¢identali, li permezz tieghu talab lil din
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iI-Qorti sabiex id-danni li ghandhom jigu mhallsa lilu jkunu fl-ammont ta’
€375,000 (jigifieri daqs 10% tal-ispiza totali li ghamel I-attur fil-progett) u
dan b’zieda mal-ammont ta’ €3,300 li gie likwidat bhala telf ta’ qligh, bl-
ispejjez taz-zew( istanzi jithallsu mill-konvenut u bl-imghax jitlaq kif mitlub

fir-rikors mahluf.

13. ll-kkonvenut AIC John Rizzo Naudi wiegeb ghall-appell inc¢identali
fejn fisser ir-ragunijiet ghala fil-fehma tieghu l-appell inc¢identali tal-attur

kellu jigi michud.

14. Inzamm smigh fis-7 ta’ Novembru, 2024, fejn id-difensuri tal-
partijiet trattaw l-appell rispettiv taghhom u minn hemm il-kawza baqghet

ghas-sentenza ghal-lum.

Konsiderazzjonijiet

15. L-appell prin¢ipali tal-konvenut jissejjes fuq tliet aggravji. Fl-ewwel
aggravju I-konvenut appellant jikkontesta d-decizjoni tal-Ewwel Qorti sa
fejn kien hemm sejbien ta’ negligenza min-naha tieghu u
konsegwentement il-kundanna ghall-hlas tad-danni, liema konkluzjoni I-
konvenut isostni li hija zbaljata. Fit-tieni aggravju jattakka I-ordni tal-
Ewwel Qorti ghall-hlas tal-imghax kif mitlub fir-rikors promotur, dan meta

t-talba attric¢i kienet wahda da liquidarsi, u jsostni li ghalhekk dan kellu
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jwassal sabiex I-imghax jittag mid-data tas-sentenza; u t-tielet aggravju
jitratta I-kap tal-ispejjez, fejn isostni li I-htijiet tal-attur u tal-kuntrattur tant

kienu kbar li m’ghandu jkun hemm |-ebda tnaqqis favur |-attur.

16. Min-naha l-ohra, |-aggraviji tal-attur appellant incidentalment huma
tnejn: (i) dak fejn jikkontesta I-likwidazzjoni tad-danni mgarrba minnu; u
(ii) dak fejn I-Ewwel Qorti ordnat li huwa ghandu jgorr I-parti I-kbira tal-

ispejjez tal-kawza.

17. Fl-ewwel aggravju tieghu, il-konvenut jiimenta dwar is-sejbien

ta’ negligenza min-naha tieghu u I-konsegwenti kundanna ghall-hlas tad-
danni. Jghid li minkejja li I-Ewwel Qorti gieset i¢-Cirkostanzi fejn gudikant
jista’ jew ma jistax iwarrab Il-opinjoni tal-espert imqabbad minnha, hija
nagset milli tikkunsidra fatti li kieku gew ikkunsidrati sew, kienet tasal
ghall-konkluzjoni li I-element dannuz fil-konfront tal-attur ma kienx jezisti.
Jishaq li kif rilevat mill-istess Perit tekniku, I-izbalji li kienu twettqu mill-
kuntrattur fil-bini tal-binja, urew inkompetenza kbira min-naha tal-istess
kuntrattur li ma kienx kapac¢i jagra I-pjanti moghtija lilu mill-Perit.
Hawnhekk gieghed jirreferi ghall-fatt li I-kuntrattur nagas milli jiehu hsieb
jaghmel provizjoni ghall-installazzjoni tal-/ift, liema lift kien jirrizulta b’'mod
¢ar mill-pjanti u li dan baga’ ghaddej meta kien ¢ar li kien hemm xi haga
li ma kinitx ged tingara sew. Skont il-konvenut kien dan l-izball tal-

kuntrattur il-pern tal-kwistjoni kollha.
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18. Fil-fehma tal-konvenut, din mhix kwistjoni ta’ sorveljanza u mhux
mistenni minn Perit li jkun fuq il-post il-hin kollu sabiex jara li kollox
gieghed isir sew, izda huwa Il-obbligu tal-kuntrattur li jara li jimxi skont il-
pjanti u li javzah li wasal ghall-istadju tat-tisqif u mhux sforz |-ghaggla
jibga’ ghaddej isaqqaf meta kellu jkun ¢ar li hemm xi haga hazina fl-
interpretazzjoni tal-pjanti. Barra minn hekk, il-konvenut jixli lill-attur i
ghazel il-kuntrattur fuq bazi ta’ rati, kontra I|-parir tieghu, kif ukoll ipprova
janbi l-izball tal-kuntrattur meta hallsu minghajr ma kiseb I-approvazzjoni
tal-Perit appellant. Dan jinghad minbarra I-fatt, li skont il-konvenut, I-attur
ma garrab |-ebda danni, hekk kif in-nefqa totali tal-izvilupp kienet ingas
mill-ammont totali li ssellef mill-Bank. L-appellant jghid li [-attur nagas milli
jesebixxi kuntratti li setghu jkun rilevanti sabiex jigi stabbilit jekk

effettivament |-attur garrabx id-danni li jilmenta dwarhom.

19. Ghandu jinghad mal-ewwel, li din il-Qorti ma tqisx dan l-ewwel
aggravju tal-konvenut bhala wiehed siewi. F'din il-kawza jirrizulta mhux
kontestat li |-attur qabbad lill-Perit konvenut sabiex jaghmel il-pjanti, I-
istimi u jiehu hsieb il-bini tal-izvilupp tal-fond, li I-attur kellu fis-Swieqi. II-
kwistjoni hija li fil-bini ta’ dan I-izvilupp, il-bennej baga’ ghaddej bit-tisqif
tas-sular tal-garaxx minghajr ma haseb ghal-/ift. Dan in-nuqqas wassal
ghal numru ta’ mizuri li kellhom jittiehdu, li wasslu sabiex fl-izvilupp tal-
attur kellhom jiddahhlu split levels minflok pjan wiehed fnumru ta’

appartamenti, li wasslu ghal spejjez zejda u tnaqqis fil-valur tal-proprjeta.
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Filwaqgt li I-bennej isostni li dan il-liff ma kienx jirrizulta mill-pjanti
mghoddija lilu, il-Perit konvenut isostni li m’ghandux iwiegeb ghan-

nugqgas ohxon tal-bennej.

20. Lil hemm mill-fatt li I-ligi zzomm lill-Perit u lill-appaltatur
responsabbli ghad-difetti li jirrizultaw mill-kostruzzjoni fejn bini jkun
iggarraf jew fperikolu ¢&ar li jiggarraf (Artikolu 1638 tal-Kodici Civili), il-
gurisprudenza ilha li stabbiliet li fejn il-Perit u/jew l|-appaltatur ikunu
negligenti fil-qadi tal-inkarigu mwettaq minnhom, dawn ghandhom
iwiegbu ghad-danni li jgarrab l-appaltant fuq il-bazi ta’ danni kuntrattwali.
Ir-responsabbilta tal-Perit u/jew tal-kuntrattur mhix wahda assoluta, izda
jehtieg li tigi ppruvata I-culpa (ara s-sentenza fl-ismijiet Rebecca
Aquilina v. Giuseppe Sciortino et tal-Qorti tal-Appell tal-5 ta’ Dicembru

1955).

21. Galadarba [-materja kienet ta’ natura teknika, [-Ewwel Qorti hatret
Perit tekniku sabiex ihejji relazzjoni. Minn qari tar-relazzjoni tal-Perit
mahtur mill-Ewwel Qorti, hemm jinghad ¢ar li fil-fehma tieghu kien hemm
zew( fatturi li wasslu ghall-kwistjoni tal-izball dwar il-/ift. Minbarra |-fatt i
fil-fehma tal-Perit il-lift kellu jirrizulta lill-kuntrattur mill-pjanti, u li allura
messu gajjem il-punt gabel ma saqqaf il-garaxx, fl-istess waqt fisser li

kien nuqgas tal-Perit konvenut li ma spezzjonax is-sit qabel ma tpoggew
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il-planki jew tgieghed il-konkos®®. Hekk ukoll, skont il-konkluzjoni tal-Perit

imgabbad mill-Qorti, kif jirrizulta mis-sentenza appellata:

«7.02 llli fl-opinjoni tieghu, jirrizulta mill-provi, li I-Perit konvenut naqas fl-

aspett tas-supervizjoni tax-xoghlijiet specjalment fit-tisqif tal-basement

garage fejn il-kuntrattur ghamel zball kbir, li biex jigi installat il-lift, irrizulta

li nholoq I-isplit level mhux volut mill-attur fis-sulari sovvrastanti I-garage.»
22. F’dan il-kaz jirrizulta li I-Perit mahtur mill-Qorti xtarr sew il-fatti tal-
kaz, hekk kif mhux biss gies in-nuqqasijiet tal-kuntrattur, izda wkoll fdak
li kien in-nugqas tal-Perit konvenut, meta wasal ghall-konkluzjoni li dan
naqas milli jaghmel is-supervizjoni mehtiega waqt it-tisqif tas-sular tal-
garaxxijiet — nuqqasijiet li kienu krugjali fil-konsegwenzi li darrab l-attur.
Minkejja r-responsabbiltajiet tal-kuntrattur li jwettaq ix-xoghol kif titlob is-
sengha u l-arti, tibqa’ responsabbilta tal-Perit inkarigat li jara li fkull kaz,
ix-xoghol isir sew. Ghalhekk ukoll jitgabbad Perit, mhux biss sabiex ihejji
I-pjanti u l-istimi, izda wkoll sabiex jissorvelja I-bini u jara li |-affarijiet ikunu
geghdin isiru kif titlob is-sengha u l-arti (ara f'dan is-sens is-sentenza tal-
Qorti tal-Appell tas-26 ta’ Mejju, 2017, fil-kawza fl-ismijiet Pierre George

Grech et v. Perit Philip Grech et).

23. Rilevanti fdan is-sens huwa paragrafu 10 tat-Tariffa K tal-Kodici
ta’ Organizzazzjoni u Proé¢edura Civili li jsemmi fost affarijiet ofra, |-

ghoti ta’ sorveljanza generali bhala parti mill-inkarigu tal-Perit. Fis-

15 Ara para. 6.17 tar-relazzjoni tal-Perit.
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sentenza tal-Qorti tal-Appell, tas-27 ta’ Mejju, 2016, fil-kawza fl-ismijiet
Mary Buttigieg v. John Polidano et, fejn kien tressaq argument simili li
I-Periti mhumiex mistennija li joqoghdu fuq lant partikolari tax-xoghol minn
filghodu sa filghaxija, hemm saret referenza ghal sentenza ohra tal-
Prim’Awla tal-Qorti Civili tal-20 ta’ April, 2004, fl-ismijiet Tarcisio Sultana
v. il-Perit Carm Lino Spiteri et, fejn hemm inghad li ghalkemm huwa
minnu, li mhux mehtieg li I-Perit jogghod il-hin kollu fuq il-post tax-xoghol,
biex jara li x-xoghol isir sew, huwa parti mid-dmir tal-Perit li jaghmel dik
is-sorveljanza li tkun mehtiega biex jara li x-xoghlijiet ikunu geghdin isiru

skont il-kuntratt u li ma jsirux tibdiliet sostanzjali mid-disinn approvat.

24. Fil-kaz li ghandna quddiemna, hija I-fehma ta’ din il-Qorti, li I-Perit
tal-Qorti gies sew il-fatt li I-kuntrattur wera inkompetenza kbira fin-nugqas
tieghu li jagra I-pjanti sew, meta ma ndunax li skont il-pjanti |-bini kien
jinkludi lift. Dan jirrizulta mill-aktar ¢ar waqt I-eskussjoni li saret tal-Perit
tal-Qorti®. Madankollu, dan I-izball ma jista’ gatt jehles lill-Perit konvenut
mir-responsabbiltajiet tieghu kif jippretendi l-appellant. Fil-fatt, waqt I-
eskussjoni tal-Perit tekniku, min-naha tal-attur, il-Perit mahtur mill-Ewwel

Qorti jtenni:

«L-esponent jirreferi ghall-paragrafi 7.02 u 7.03 tar-relazzjoni tieghu fejn
jiddikjara esplicitament li sija I-Perit konvenut kif ukoll il-kuntrattur nagqsu
mid-doveri taghhom f'dan ir-rigward.»'"

16 Ara pagna 98 fejn il-Perit Godwin Abela taht eskussjoni xehed: «kelli bniedem li ma jafx jagra
drawing. ll-kuntrattur suppost licenzjat biex jaqra drawing.» Kif ukoll fpagna 384 fejn jinghad
mill-istess Perit: «on the plan it showed that there was a lift pit.»

17 Ara pagna 128 tal-process.
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25. Dinil-Qorti ma tara xejn hazin li I-Ewwel Qorti gaghdet fuq ir-rapport
Peritali. Fejn jidhlu fehmiet ta’ sura teknika r-relazzjoni tal-Perit tekniku
ghandha tinghata ¢ertu piz mill-Qorti u dan ghaliex fgasam tekniku jew
specjalizzat, l-imhallef ma jkollux dak I-gharfien tas-suggett jew hila
prattika biex minn rajh jasal ghall-fehma li ma tkunx gwidata minn fehma
teknika ta’ espert fil-gasam (ara s-sentenzi tal-Qorti tal-Appell tat-18 ta’
Gunju, 2024, fil-kawza fl-ismijiet C&F Building Contractors Limited v.
Alfred Baldacchino Limited u dik tas-17 ta’ Marzu, 2021, fl-ismijiet

Simone Eve Collette Sammut et v. Adam Sammut et).

26. Barra minn hekk, wiehed ma jistax ma jinnutax li |-konvenut
appellant lanqas ipprova jattakka I-fehmiet tal-Perit gudizzjarju sa fejn sab
parti mir-responsabbilta tieghu marbuta man-nuqqgas ta’ sorveljanza. Mill-
atti tal-kawza jirrizulta li I-Perit konvenut ghazel li I-unika mistogsija waqt
I-eskussjoni tal-Perit tekniku kienet dik dwar l-ezistenza tal-lift pit fuq il-
pjanti, filwaqt li lanqas talab li jinhatru Periti addizzjonali. Meta din il-Qorti
tara li parti fkawza trid tattakka I-fehmiet tal-Perit tekniku mahtur mill-
Ewwel Qorti, izda ma tingediex bl-ghodda li taghtiha I-ligi, qajla tista’

tilmenta li -Ewwel Qorti messha warrbet dawk il-fehmiet tal-Perit tekniku.

27. Sabiex il-Qorti tkun tista’ titbieghed mill-konkluzjonjiet tal-esperti
inkarigati minnha, jehtieg illi jkun hemm ragunijiet serji u validi bizzejjed

(ara s-sentenzi ta’ din il-Qorti fl-ismijiet Paul Lungaro v. Salvino
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Lungaro deciza fis-26 ta’ Mejju, 2021 u Carmel sive Charles Gatt et v.
Joseph Stagno deciza fit-28 ta’ Jannar, 2021). Tassew Qorti ma tistax
tkun tant pruzuntuza illi tmur kontra I-opinjoni teknika tal-esperti taghha,
meta tali opinjoni ma tkunx giet ragonevolment meghluba bi provi ohra
konvin¢enti (ara Benjamin Camilleri noe v. Charles Debattista et noe

deciza minn din il-Qorti fid-9 ta’ Frar, 2001).

28. Wara kollox, jinghad ukoll illi hija fid-diskrezzjoni assoluta tal-Qorti
li taghzel fuqg liema provi ghandha ssejjes il-gudizzju taghha; u galadarba
r-rapport ta’ Perit tekniku jiswa daqgs kull prova ohra, I-Ewwel Qorti kellha
kull jedd li tislet il-konkluzjonijiet taghha minn dak ir-rapport inkluz dwar
min kien responsabbli ghad-danni reklamati (ara s-sentenzi tal-Qorti tal-
Appell fl-ismijiet Jamar Malta Limited v. Office Group Limited deciza
fid-9 ta’ Mejju, 2024 u dik fl-ismijiet Carmela Galea v. LIDL Malta

Limited, deciza fl-1 ta’ Dicembru, 2021).

29. Ghalkemm wiehed ma jistax jippretendi li I-Perit ikun fuq is-sit ta’
kostruzzjoni I-hin kollu, min-naha |-ohra, lanqas jista’ jkun li I-Perit imur
fuq is-sit x’hin jintalab mill-kuntrattur, kif donnu jippretendi I-konvenut
appellant. Meta I-konvenut appellant kien mistogsi meta kien mar fuq is-

sit qabel ma gie mgharraf bil-problema tal-lift, huwa xehed hekk:
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«Mistogsi kemm Zzmien qabel mort on site gabel ma ¢empilli I-kuntrattur

fuq il-problema tal-lift pit nghid illi kont immur meta jéempluli specjalment

biex inkejjel. ll-kuntrattur kien icempel meta jkollu bzonni.»
30. Minndan jinzel li, m’hemmx dubju li din ma kinitx sorveljanza xierqa
min-naha tal-konvenut. Wara kollox, kif innutat mill-Ewwel Qorti, fl-istadju
hekk prematur tal-kostruzzjoni, fejn il-qafas tal-binja kien gieghed isir,
kien mistenni mill-Perit li jaghti aktar attenzjoni li I-kuntrattur ikun gieghed
isegwi l-istruzzjonijiet tieghu kif indikati fil-pjanti mhejjija minnu u mhux li
jhalli lill-kuntrattur ghal rihu. Dan il-Perit konvenut messu jafu sew, wara
kollox is-sorveljanza tax-xoghlijiet hija wahda mir-responsabbiltajiet
elenkati minnu stess u ma jistax jahrab minn din ir-responsabbilta billi
jghid li l-izball tal-kuntrattur kien akbar minn tieghu. Dan I-aktar |i jista’
jkollu effett, huwa meta wiehed jigi biex jara s-sehem mir-responsabbilta
li wiehed seta’ kellu, izda mhux |i tehles mir-responsabbilta Ilill-

professjonist inkarigat ukoll mis-sorveljanza tax-xoghlijiet.

31. Fil-fehma ta’ din il-Qorti, il-Perit espert inkarigat minnha gies mhux
biss in-nuqqasijiet tal-kuntrattur, izda wkoll il-fatturi I-ohra kollha Ii I-
konvenut ma kellux iwiegeb ghalihom (inkluz il-fatt Ii l-attur ghazel
kuntrattur fuq bazi ta’ rati kontra |-parir tal-konvenut, u li l-attur hallas lill-
kuntrattur minkejja li ma kellux certifikazzjoni tal-Perit konvenut) meta
wasal sabiex gies li I-konvenut kellu jwiegeb biss ghad-danni ekwivalenti
ghal 10% tal-ispejjez inkorsi mill-attur fil-kostruzzjoni tal-istess levell tal-

garaxxijiet li gew jammontaw ghal €125,692, b’dan illi d-dannu gie likwidat
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fllammont ta’ €12,569.20. Dan 1-10% kien il-percentwal stabbilit li Jie
ekwiparat mar-rabta li n-negligenza tal-Perit konvenut kellha fuq I-ispejjez
zejda li garrab l-attur — b’hekk tabilhaqq setghu jigu determinati d-danni li

ghalihom ghandu jwiegeb il-konvenut.

32. Hekk ukoll, huwa minnu li I-attur ma ressaq |-ebda prova sabiex
isahhah it-telf fil-valur li garrab minhabba I-fatt li fuhud mill-appartamenti
kellu jiddahhal fihom split level li ma kienx originarjament mahsub, peress
li ma saritx il-lift pit skont kif mahsub fil-bidu. Madankollu, I-attur baga’
jinsisti li ssir din il-prova permezz tal-Perit tekniku. Fil-fatt, wara li |-Perit
tekniku ghamel relazzjoni addizzjonali'8, irrizulta li d-differenza fil-valur fil-
proprjeta, kif milquta bl-isplit levels, twassal ghal total ta’ €33,010. Kif
inghad qgabel, relazzjoni tal-Perit inkarigat mill-Qorti ghandha titqies bhal
kull prova ohra fl-atti. Galadarba saret il-prova dwar it-tnaqqis fil-valur tal-
proprjeta tal-attur minhabba dak li gara, din il-Qorti tagbel mal-Ewwel
Qorti, sa fejn iddecidiet li I-Perit konvenut kellu jwiegeb ghall-istess
peréentwal ta’ 10%, ghan-nuqqasijiet tieghu sabiex jaghmel tajjeb ghal
dan it-tnaqqis fil-valur tal-proprjeta tal-attur. Ghalhekk din il-Qorti ma ssib
xejn xX’tic¢ensura fid-decizjoni tal-Ewwel Qorti li likwidat arbitrio boni viri I-
porzjon li I-Perit konvenut ghandu jwiegeb biex tkopri t-tnaqqis ta’ valur

ekwivalenti ghas-somma ta’ €3,300.

18 Ara pagna 378 tal-process.
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33. Ghalhekk isegwi i I-ewwel aggravju tal-konvenut ghandu jigi

mic¢hud kollu kemm hu.

34. Ikun xieraq li fdan I-istadju jigi trattat I-ewwel aggraviju fl-appell

in¢identali tal-attur, galadarba huwa wkoll jattakka I-apprezzament tal-

provi maghmul mill-Ewwel Qorti, fdan il-kaz, dak marbut mal-
likwidazzjoni tad-danni mgarrba minnu. L-attur appellant in¢identalment
jilmenta li I-Ewwel Qorti qgieset li I-konvenut kien traskurat u negligenti
meta ma wettagx |-inkarigu lilu moghti skont is-sengha u I-arti, biss sa fejn
jirrigwarda l-aspett tas-supervizjoni tax-xoghlijiet fil-binja tal-attur,
specjalment fit-tisqif tal-garaxx fejn il-kuntrattur ghamel zball kbir, li biex
jigi installat il-lift inholoq split level li I-attur ma riedx fis-sulari sovvrastanti
I-garaxx. Madankollu, I-attur joggezzjona ghall-fatt li meta l-istess Qorti,
ikkwantifikat id-danni, illimitat runha biss ghal 10% tal-ispejjez li huwa
garrab fil-kostruzzjoni tal-garaxx. Dan meta b’konsegwenza ta’ dan I-

izball, irrizulta li kellhom isiru l-isplit levels, li kellu impatt fuq il-binja kollha.

35. Wara kollox, I-attur appellant isostni li meta I-Ewwel Qorti ghaddiet
sabiex tikkwantifika d-danni ghat-telf fil-valur tal-proprjetajiet mertu tal-
kawza, hadet inkonsiderazzjoni I-binja kollha u mhux illimtat ruhha ghall-
garaxxijiet. L-attur jinsisti li I-isplit levels inholqu konsegwenza tal-fatt i I-
Perit konvenut nesa jaghmel lift pit fl-ewwel set ta’ pjanti li ghadda lill-

kuntrattur. Dawn I-isplit levels, kienu jehtiequ aktar travi, materjal u
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konkos li saru mhux fil-garaxx izda fis-sulari sovrastanti. Dawn wasslu
sabiex imtlew aktar l-ispejjez li kellu jgarrab |-attur. Ghalhekk I-attur isostni
li -10% tad-danni kellhom jithallsu fuq is-somma shiha tal-kostruzzjoni

tal-binja, jigifieri fug I-ammont ta’ €375,000.

36. Din il-Qorti tosserva li I-argument li jganqal I-attur f'dan l-aggravju
kien suggett ta’ mistogsijiet li l-istess attur ressaq lill-Perit tekniku waqt I-
eskussjoni'®. Rilevanti huma t-twegibiet taht eskussjoni tal-Perit inkarigat

mill-Ewwel Qorti fir-rigward:

«8. L-esponent jirreferi ghall-paragrafi 6.17 u jiddikjara li fuq il-pjanti esibiti
fl-istadju tal-gbir tal-provi jidher il-lift, x’kien hemm fl-ewwel saet ma jistax
Jikkumenta ghax dawn il-pjanti ma rahomx.

L-esponenti jirreferi ghall-Building Regulations u I-Health & Safety
Regulations liema regolamenti jaghmluha C¢ara Ili kwalsiasi binja fuq tliet
Sulari ghandha jkollha lift. Min jahdem f'dan is-settur u jkun intiz fir-
regolamenti ghandu jkun jaf b’din ir-regola.

9. L-esponent jirreferi ghall-paragarfu 6.18 fejn I-opinjoni tieghu dar I-isplit
level li nholoq frott ta’ zball, hija wahda cara.

Dwar il-punti imqajmin f'din id-domanda l-esponent iwiegeb illi tali spejjez
m’ghandhomx jiqu attribwiti lill-Perit konvenut ghaliex kienu kollha
rizultat_ta’ zball li_ghamel il-kuntrattur u dan kif sew dikjarat fil-
konkluzjonijiet 7.02 u 7.03.2%»

37. Wara li saru mistogsijiet ulterjuri min-naha tal-attur lill-Perit tekniku,

dan fost affarijiet ohra wiegeb hekk:

19 Ara punt 6.17 u punt 7.07 f'pagni 83 u 84 tal-process.
20 Ara pagna 88 tal-process.
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«Dwar il-kalkolu tad-danni sofferti mill-attur u ¢joe I-ammont likwidat mill-
esponent fil-konkluzjonijiet 7.07 u 7.08 tar-relazzjoni tieghu, il-fatturi
elenkati fid-domanda kollha gew mehudin inkonsiderazzjoni. Dwar il-fatt
li s-soqfa kollha kellhom xi alterazzjoni ma jfissirx illi dawk originali
ma_kinux _tal-konkos rinfurzat (reinforced concrete) u allura |-
esponent ha _inkonsiderazzjoni li _seta forsi_jizdied _ir-rinfurzar
minhabba Il-isplit level.?» (enfasi tal-Qorti)

38. Minn dan jinzel li minkejja |I-eskussjoni li saret lill-Perit tekniku, huwa
baqga’ jsostni I-konkluzjoni li I-Perit konvenut kellu jwiegeb biss ghal 10%
tal-ispejjez li l-attur garrab fil-kostruzzjoni tal-garaxx u li l-ispejjez
addizzjonali I-ohra li garrab l-attur kienu konsegwenza tal-izball tal-

kuntrattur fit-twettiq tal-appalt lilu moghti.

39. Barra minn hekk, jibga’ jghodd il-prin€ipju li nghad gabel, tant I-
ewwel aggravju fl-appell prin¢ipali tal-konvenut, jigifieri jekk kemm-il
darba, I-attur ma kienx gieghed jagbel mal-konkluzjoni li wasal ghaliha I-
Perit inkarigat mill-Ewwel Qorti, huwa seta’ jaghmel uzu mill-ghodda i
taghtih il-ligi sabiex jikkontesta din il-konkluzjoni, billi jitlob il-hatra ta’ Periti
addizzjonali sabiex tigi indirizzata din il-kwistjoni. Fin-nuggas, ma jistax I-
attur issa jilmenta dwar il-fatt li I-Ewwel Qorti warrbet I-argumenti tieghu.
Wara kollox, minn gari tas-sentenza jirrizulta li minkejja li I-Ewwel Qorti tat
gies tal-argumenti tal-attur, ikkonkludiet li ma kienx hemm xi raguni valida

ghala kellha twarrab il-konkluzjoni tal-Perit inkarigat minnha.

21 Ara pagna 129 tal-process.
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40. L-istess ragunament jghodd ukoll ghal din il-Qorti. Ghalhekk dan I-

ewwel aggravju tal-attur fl-appell in¢identali, ma jisthoqgx li jintlaga’.

41. Daniwassal ghat-tieni aggravju fl-appell priné€ipali tal-konvenut,

dak fejn jilmenta dwar I-ordni tal-Ewwel Qorti i jhallas I-imghax kif mitlub
fir-rikors promotur. Dan jinghad fil-kuntest li t-talbiet attrici kienu ghal
ammont li kellu jigi likwidat mill-Qorti — li normalment iwassal sabiex I-
imghax jithallas mid-data tas-sentenza u dan skont il-principju ta’ in
liquidandis non fit mora. L-appellant jishaq li I-e¢¢ezzjoni ghal dan il-
principju huwa fejn d-debitu pretiz ikun jew wiehed ¢ert jew id-debitur ikun
jista’ facilment jasal ghal dak li hu I-ammont li jippretendi I-attur, jew fejn
id-dewmien ghall-hlas ikun tort tad-debitur. ll-konvenut appellant jaghmel
referenza ghall-gurisprudenza sabiex isostni I-argument tieghu u jishaq li
l-ammont f'dan il-kaz ma seta’ qatt jigi stabbilit facilment minnu u ghalhekk

I-imghax kellu jitlaq mid-data tas-sentenza appellata.

42. Din il-Qorti tqgis li meta |-Ewwel Qorti fis-sentenza appellata
ddecidiet li l-imghax legali ghandu jinghata skont kif mitlub fir-rikors
promotur, dan kien ifisser li I-imghax akkordat kellu jitlag b’effett mid-data

tan-notifika tal-ittra uffi¢jali notifikata lill-konvenut.

43. Rilevanti ghall-materja taht ezami huma I-Artikoli 1139 u 1141 tal-

Kodici Civili. L-Artikolu 1139 jipprovdi Ii:
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«Bla hsara ta’ kull dispozizzjoni ohra tal-ligi dwar il-garanzija u s-socjeta,
Jekk lI-obbligazzjoni jkollha biss bhala oggett il-hlas ta’ somma determinata,
id-danni li jigu mid-dewmien ta’ l-esekuzzjoni taghha jkunu jikkonsistu biss
fl-imghaxijiet fuq is-somma li jkollha tinghatha meqjusin bit-tmienja fil-mija
fis-sena.»
44. Dan il-provvediment tal-ligi jirrifletti -massima Rumana “in illiquidis
non fit mora.” Huwa minnu li dan il-prin¢ipju mhuwiex wiehed assolut.
Meta I-provvediment tal-ligi jitkellem dwar “obbligazzjoni” il-legislatur ried
li I-kontestazzjoni tkun wahda limitata ghal somma rapprezentanti kreditu
sempli¢i. Ghalhekk inholqu I-e¢cezzjonijiet ghar-regola in illiquidis, sabiex
il-kreditur ma jigix ippenalizzat minhabba dewmien ta’ proceduri
gudizzjarji, spec¢jalment meta l-ammont seta’ jigi facilment determinat fi
stadju bikri tal-pro¢eduri (ara f'dan is-sens is-sentenza tal-Qorti tal-Appell
tas-6 ta’ Mejju, 2011, fil-kawza fl-ismijiet Perit John M. Gambina v.
Fithome Limited). Din il-massima ma tapplikax meta d-debitur ikun jaf

sew Xinhu l-ammont dovut jew meta d-debitu jkun wiehed ta’ facli

likwidazzjoni, jew fejn il-kontestazzjoni tkun sahansitra wahda frivola.

45.  L-Artikolu 1141 tal-Kodi¢i Civili jkompli hekk:

«(1) Jekk l-obbligazzjoni tkun ta’ xorta kummercjali jew jekk il-ligi tkun
tiddisponi li I-imghaxijiet ghandhom jibdew ighaddu ipso iure, I-imghaxijiet
ghandhom ighaddu minn dak in-nhar li |-obbligazzjoni kellha tigi
ezegwita.

(2) F’kull kaz iehor, I-imghaxijiet ghandhom ighaddu minn dak in-nhar illi

ssir sejha ghall-hlas b’att gudizzjarju, ghalkemm fil-ftehim ikun gie
stabbilit zmien ghall-esekuzzjoni tal-obbligazzjoni.»
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46. Fil-kaz li ghandha quddiemha din il-Qorti, I-attur talab il-hlas tal-
imghax mid-data tal-ittra uffi¢jali. 1zda, meta |-kawza §iet imressqa fit-23
ta’ Awwissu, 2012, I-ebda ammont ma jissemma b’mod specifiku, tant i I-
attur halla t-talba miftuha sabiex id-danni jigu likwidati mill-Qorti. II-
percentwal ta’ htija tal-Perit konvenut fl-ammont ta’ 10% gie stabbilit
permezz tar-relazzjoni tal-Perit mahtur mill-Ewwel Qorti — dan il-
percentwal ma kienx stabbilit minn gabel. Barra minn hekk, minn ezami
tas-sottomissjonijiet tal-attur appellat jirrizulta li huwa kien gieghed
jippretendi bhala danni 10% tal-ispiza totali tal-kostruzzjoni tal-binja li
kienet dik ta’ €375,000, jigifieri €37,500, ammont ferm oghla minn dak
likwidat mill-Ewwel Qorti, minbarra li kien gieghed jitlob Ii -Ewwel Qorti
tillikwida arbitrio boni viri ammont ulterjuri ghat-tnaqqis fil-valur tal-
proprjeta tieghu. Fid-dawl ta’ dan kollu, din il-Qorti ma tagbilx mal-
argument li ressaq l-attur appellat fit-trattazzjoni quddiem din il-Qorti, li
peress li I-konvenut huwa Perit, dan seta’ jasal facilment ghad-danni

mg@arrba minnu.

47. Kif inghad fis-sentenza tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili tat-18 ta’ Frar,

2020, fil-kawza fl-ismijiet Mariella Vidal v. Micaela Cassar:

«L-ebda mghax ma jkun dovut fejn il-Qorti takkorda ammont inqas fejn
kien difficli jekk mhux impossibbli ghad-debitur li jkun jaf x’inhu dovut
minghajr ma ssir investigazzjoni gudizzjarja fil-kawza u sakemm dan isir?2.
L-imghax jibda ghaddej meta I-ammont seta jigi facilment determinat fi

22William Sare v. Carmel Sammut 29.05.1998 Qorti tal-Appell; Anthony Buhagiar v. Edward
Scerri 30.03.2001 Qorti tal-Appell
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J

stadju bikri tal-proceduri?® jew meta jigi likwidat mill-qorti ta

Prim’Istanza®*»
48. Minn dan jinzel, i huwa validu I-punt maghmul mill-konvenut, li
galadarba I-ammont dovut lill-attur ma kienx dagstant facli li jigi determinat
u kien stabbilit permezz tas-sentenza appellata bl-ghajnuna ta’ espert
tekniku, ghandu japplika I-prin€ipju ta’ in liquidandis non fit mora. B’dan
illi, tqis xieraq li I-imghax jibda jiddekorri mid-data tas-sentenza tal-Ewwel
Qorti (ara f'dan is-sens ukoll is-sentenzi tal-Qorti tal-Appell tas-26 ta’
Jannar, 2022, fil-kawza fl-ismijiet Avantgarde Holdings Limited v. Ilvan
Cassar et u dik tat-13 ta’ Lulju, 2020, fil-kawza fl-ismijiet Anthony Mifsud

et v. Raymond Camilleri et).

49. Ghalhekk dan it-tieni aggravju tal-konvenut ser jigi milqugh.

50. Jongos li jigi mistharreg |-ahhar_agqgravju tal-konvenut, |i jista’

jitgies flimkien mal-ahhar aggravju tal-attur, galadarba t-tnejn jitrattaw

il-kap tal-ispejjez. Filwaqt li I-konvenut isostni li I-attur ghandu jerfa’ |-
ispejjez kollha tal-kawza, |-attur jishaq li I-konvenut, li kellu I-e¢cezzjonijiet
tieghu kollha mi¢huda, bhala tellief kellu jigi kkundannat ihallas l-ispejjez

kollha tal-kawza.

23 Perit John Gambina v. Fithome Ltd 06.05.2011 Qorti tal-Appell
24 Anthony Turner v. Francis Agius 28.11.2003; Pacifiko Bezzina v. Victor Buttigieg
05.04.2013 Qorti tal-Appell
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51. L-Artikolu 223(1) tal-Kodi¢i ta’ Pro¢edura u Organizzazzjoni
Civili jipprovdi li f'kull sentenza definittiva I-Qorti ghandha tikkundanna lit-
tellief ghall-ispejjez. Huwa biss meta kull parti tkun meqjusa bhala telliefa,
jew meta jkun hemm xi punt diffi¢li biex jigi determinat, jew ghal xi raguni
tajba ohra (Artikolu 223(3) tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni u Pro¢edura
Civili), li ghandu jkun hemm varjazzjoni minn dan il-prinéipju (ara fdan is-
sens is-sentenzi tal-Qorti tal-Appell fil-kawzi fl-ismijiet John Muscat v.
Camray Limited et deciza fit-13 ta’ Lulju, 2020 u Grace Farrugia et v.

Sun Aviation Limited et deciza fis-26 ta’ Jannar, 2018).

52. Ghalkemm huwa minnu li fdin il-kawza ¢gew michuda I-
eccezzjonijiet kollha tal-konvenut, irrizulta li bosta pretensjonijiet tal-attur
ma kinux gustifikati, fis-sens li I-hsarat li garrab I-attur ma kinux ghal
ragunijiet unikament tort tal-konvenut, anzi meta jitgies kollox, il-
peréentwal tar-responsabbilta tal-konvenut huwa wiehed Zzghir. II-
pretensjonijiet tal-attur kienu bil-bosta aktar minn dak i gie likwidat mill-

Ewwel Qorti.

53. Kif ukoll, l-attur ghazel li minflok iressaq prova tad-danni li garrab
fit-tnaqqis fil-valur tal-proprjeta tieghu, baqa’ jinsisti li I-espert mahtur mill-
Qorti jaghmel relazzjoni ulterjuri ghal dan il-ghan. Filwaqt i I-attur kellu
kull dritt li jitlob li ssir din ir-relazzjoni ulterjuri, ikkunsidrat li seta’ wkoll

iressaq kopja tal-kuntratti, kif mitlub mill-konvenut, huwa gust li I-attur igorr
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sehem akbar mill-ispejjez tal-kawza. Meqjus dan kollu, din il-Qorti tagbel

mal-mod kif ingasmu l-ispejjez tal-kawza.

Decizjoni

Ghaldagstant ghar-ragunijiet fug imsemmija, din il-Qorti filwaqgt li tilga’
fparti minnu l-appell principali tal-konvenut AIC John Rizzo Naudi, tichad
l-appell inc¢identali tal-attur Martin Coppini, u ghalhekk tirriforma s-
sentenza appellata, billi tikkonfermaha fkollox, hlief ghal dak li nghad
dwar I-imghax. Minflok tordna Ii I-imghax legali fug is-somma likwidata
mill-Ewwel Qorti, ghandu jibda ghaddej mid-data li nghatat s-sentenza

appellata, sal-jum tal-hlas effettiv.

L-ispejjez tal-appell principali jithallsu fis-sehem ta’ zewg terzi (?/3) mill-
konvenut u terz (}/3) mill-attur, filwagt li l-ispejjez ghall-appell in¢idental

jithallsu kollha mill-attur.

Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
jb
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