PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI
IMRALLEF
ONOR. AUDREY DEMICOLI LL.D.

Rikors Guramentat Nru 717/2021

NICHOLAS MAGRO (KI 539263M)
JESABEL MAGRO (KI 207670M)
U JUSTIN MAGRO (KI 146891M)

VS

FRANCO ZAMMIT (KI 203057M)
U THERESE ZAMMIT (K1 353102L)

Seduta ta’ nhar il-Gimgha, ghaxra (10) ta’ Jannar 2025

II-Qorti:

1. Din hija decizjoni dwar il-kap tal-ispejjez wara illi I-partijiet waslu ghal ftehim

dwar il-mertu tal-kawza.

Preliminari



2. Permezz ta’ rikors guramentat datat wiehed u ghoxrin (21) ta’ Lulju 2021,

ir-rikorrenti Nicholas Magro et ippremettew:

a.

d.

llli b’konvenju datat nhar it-tnax (12) ta’ Dicembru tas-sena elfejn u
dsatax (2019) redatt minn Nutar Dr Mario Bugeja LL.D u ffirmat bejn
il-kontendenti, hawn anness u mmarkat bhala Dok A, u ghas-segwenti
ratifika u tigdida, hawn annessa u mmarkata bhala Dok B, il-partijiet
intimati obbligaw ruhhom li jbieghu u jittrasferixxu lir-rikorrenti, li minn
naha taghhom obbligaw ruhhom i jakkwistaw u jixtru, |-garaxxijiet
24PA u 24PB li jinsabu fit-tielet sular, Binja San Guzepp Haddiem,
accessibbli minn rampa u drive in ghal Triq Indri Psaila, Qormi, liberi

u franki, bid-drittijiet u |I-pertinenzi taghhom kollha;

llli dan I-imsemmi konvenju kien debitament registrat skond il-Ligi

mad-Dipartiment tat-Taxxi Interni;

llli I-konvenju bejn il-kontendenti kellu validita’ massima sa tlett (3)
snin mill-assenjazzjoni tac-cavetta u dan stante |-fatt |i |-iskrittura ta’
ratifika u tigdid redatta minn Nutar Dr Mario Bugeja LL.D tindika ben

Car is-segwenti:

“ll-komparenti qed jirratifikaw u jgeddu I-konvenju ffirmat bejniethom fi
12/12/2019 u jiddikjaraw li |-prezz ta’ €30,000 qgabel illum, €120,000
mac-cavetta u cioe sa 2 xhur mil-lum u I-bilanc ta’ €150,000 jithallas
€50,000 fis-sena bl-interessi ta’ 2% a skaletta dekorribbli mal-assenjar
tac-cavetta. L-ewwel pagament ta’ €50,000 isir fi zmien sena i tigi

assenjata c¢-cavetta.

Fl-istess waqt il-partijiet ged igeddu I-konvenju ffirmat bejniethom sa

3 snin mill-assenjazzjoni tac-cavetta.”

llli stante dan il-fatt tali konvenju ghadu in vigore;
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e. llli minkejja li debitament interpellati mill-atturi, fost |-ohrajn permezz
tal-ittra uffi¢jali datata 13 ta’ Mejju 2021, hawn annessa u mmarkata
bhala Dok C, li giet notifikata fit-18 ta’ Mejju 2021, is-socjeta’

konvenuta baqghet inadempjenti;

f. llli stante I|-fatt li I-konvenju in kwistjoni ghadu in vigore, [-atturi
ghandhom dritt li jezigu I-ezekuzzjoni tad-drittijiet taghhom a bazi tal-
weghda tal-bejgh da parti tal-konvenuti skond I|-imsemmi skritturi

hawn annessi u mmarkati Dok A u Dok B;

g. i I-konvenuti qeghdin jirrifijutaw Ii jaddevjenu ghall-accettar tal-
pagament tas-somma ta’ €120,000 u I-konsegwenti moghdija tac-
Cavetta u pussess tal-proprjeta’ lir-rikorrenti u konsegwentement |-
atturi batew u ghadhom qed ibatu danni kbar u dan stante illi
temporanjament huma kellhom proprjeta’ alternattiva u jaghmliu

arrangamenti alternattivi ghan-negozju minnhom gestit;

h. llli gabel l-intavolar tal-prezenti rikors guramentat gie pprezentat
mandat ta’ inibizzjoni, hawn anness u mmarkat bhala Dok D, sabiex
il-partijiet konvenuti jigu inibiti milli jbieghu, jittrasferixxu, jew b’xi mod
iehor inehhu I-garaxxijiet 24PA u 24PB i jinsabu fit-tielet sular, Binja
San Guzepp Haddiem, accéessibbli minn rampa u drive in ghal Trig
Indri Psaila, Qormi, liberi u franki, bid-drittijiet u pertinenzi taghhom
kollha;

i. llli ghalhekk kellha ssir din il-kawza;

j. Wi l-atturi jafu b’dawn il-fatti personalment;

3. Ghaldagstant ir-rikorrenti talbu lil din il-Qorti sabiex:

i. Tiffissa zmien qasir u perentorju sabiex Il-intimati jaddevjenu ghall-
accettar tal-pagament tas-somma ta’ €120,000 u I-konsegwenti
moghdija tac-cavetta u cessjoni tal-pussess tal-garaxxijiet in kwistjoni

favur l-atturi;
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ii.  Tiddikjara illi minn dik id-data ta¢-¢essjoni tal-pussess jibda jiddekorri

t-terminu ghall-attwazzjoni tal-parti rimanenti tal-imsemmi konveniju;

iii. Tinnomina lin-Nutar Dr Mario Bugeja LLD sabiex taht il-ministeru
tieghu jigi ppublikat |-att tat-trasferiment relattiv tal-fondi ‘de quo’ hawn
fuq imsemmija u dan dejjem in linea mal-istipulazzjonijiet indikati fiz-
zewg skritturi Dok A u Dok B;

iv. Tiddikjara li in konsegwenza tal-agir tal-intimati r-rikorrenti sofrew
danni, tillikwida tali danni u tikkundanna lill-intimati jhallsu lir-rikorrenti

dik is-somma hekk likwidata;

Bl-ispejjez kollha kontra |-konvenuti, komprizi dawk tal-ittra ufficjali datata
13 ta’ Mejju 2021, u tal-mandat ta’ inibizzjoni datat 13 ta’ Mejju 2021 fl-

istess ismijiet ta’ dan ir-rikors guramentat;

4. Permezz ta’ digriet moghti nhar il-hdax (11) tAwwissu 2021, din il-Qorti
ordnat in-notifika lill-kontro-parti, illi nghataw ghoxrin (20) jum biex
jirrispondu u jipprezentaw nota bid-dokumenti kollha fil-pussess taghhom
in sostenn tad-difiza taghhom, filwaqt illi ordnat lir-rikorrenti sabiex sa
gimghatejn gabel is-seduta jipprezentaw nota bid-dokumenti kollha fil-
pussess taghhom in sostenn tat-talba, jekk mhux gia prezentati. ll-kawza
giet appuntata ghall-ewwel dehra ghal nhar it-Tlieta, hamsa (5) t'Ottubru
2021,

5. Permezzta’ risposta guramentata datata tnejn u ghoxrin (22) ta’ Settembru

2021, il-konvenuti Franco Zammit et e¢cepew illi:

It-talbiet kollha tar-rikorrenti ghandhom jigu mi¢huda, bl-ispejjez kontra I-

istess, u dan ghar-ragunijiet segwenti:

a. Fl-ewwel lok, il-konvenju de quo ma jistax jigi enforzat; dan ghaliex I-
iskrittura tat-12 ta’ Dicembru 2019, i kellha validita’ ta’ sitt (6) xhur

minn dakinhar, ma gietx imgedda entro t-terminu ta’ validita’ tal-istess.
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L-iskrittura tas-6 ta’ Ottubru 2020 imbaghad, ‘| hekk imsejha tigdida,
ma hija tigdida xejn imma semmai konvenju gdid li ma jikkonformax

mal-htigijiet tal-Ligi, u b’hekk null u bla effett;

b. Fit-tieni lok, minghajr pregudizzju ghall-premess, ir-rikorrenti jehtieg
igib il-prova illi I-konvenju li ta lok ghal dawn il-pro¢eduri, flimkien ma’
kull skrittura msejsa fuq |-istess, inghata awvviz taghhom lill-

Kummissarju tat-Taxxi fit-termini tal-Kap 364 tal-Ligijiet ta’ Malta;

c. Fit-tielet lok, minghajr pregudizzju ghall-premess, |-azzjoni odjerna
hija minghajr siwi; dan ghaliex ma ssejjahx lill-intimati sabiex iwettqu
I-weghda ta’ bejgh u xiri fit-termini tal-art. 1357 tal-Kap 16 tal-Ligijiet
ta’ Malta;

d. Fir-raba’ lok, minghajr pregudizzju ghall-premess, u riferibbilment
ghar-raba’ talba tar-rikorrenti, kwalunkwe responsabbilita’ addebitata
lill-esponenti qed tigi respinta, u dan ghar-ragunijiet li sejrin jirrizultaw
fil-kkawza, kwalunkwe danni li setghu b’xi mod sofrew ir-rikorrenti, jekk

jirrizultaw, fkull kaz, ma jahtux ghalihom |-esponenti;

e. Fil-hames lok, it-talbiet rikorrenti jibqghu infondati fil-fatt u fid-dritt;

B’rizerva ta’ kull ec¢ezzjoni ohra li I-esponenti jista’ jigi permess iressaq

skont il-Ligi.

Bl-ispejjez kontra r-rikorrenti, inkluzi dawk relattivi ghar-rikors ghall-hrug

J

ta’ mandat ta’ inibizzjoni bir-riferenza numru 721/2021 AF degretat fl-1 ta

Lulju 2021, u b’rizerva ta’ kull azzjoni spettanti lill-eccipjenti.

II-Qorti

6. Regghet rat ir-rikors guramentat tar-rikorrenti datat wiehed u ghoxrin (21)

ta’ Lulju 2021, u d-dokumenti annessi mieghui;
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7. Regghet rat ir-risposta guramentata tal-intimati datata tnejn u ghoxrin (22)
ta’ Settembru 2021;

8. Rat illi, waqgt is-seduta tas-sbatax (17) ta’ Mejju 2024, il-konvenuti
ddikjaraw illi huma kienu lesti sabiex jintervjenu ghall-ewwel tliet talbiet kif
postulati fir-rikors guramentat, u dan stante ftehim li ntlahaq bejn il-partijiet.
Fid-dawl ta’ din id-dikjarazzjoni, ir-rikorrenti rtiraw ir-raba’ talba mressqa fir-
rikors guramentat. Madanakollu, il-partijiet gablu illi kienu ged izommu

fermi dwar il-kap tal-ispejjez, liema kap kellu jigi deciz minn din il-Qorti;

9. Semghet ix-xhieda bil-gurament ta’ Neville Busuttil, prodott mill-intimati
wagqt is-seduta tal-wiehed u tletin (31) t'Ottubru 20242, u rat id-dokument

minnu esebit u mmarkat Dok NB1 a fol 60 et seq tal-process;

10. Semghet it-trattazzjoni tal-konvenuti dwar il-kap tal-ispejjez waqt is-seduta
tal-wiehed u tletin (31) t'Ottubru 2024;

11.Rat illi, minkejja illi gew moghtija terminu ta’ xahar sabiex fiha jipprezentaw
nota ta’ sottomissjonijiet finali dwar il-kap tal-ispejjez, ir-rikorrenti naqsu

milli jaghmlu dan fit-terminu lilhom konéess;

12.Rat illi I-kawza thalliet ghas-sentenza;

13.Taghmel is-segwenti konsiderazzjonijiet:

Konsiderazzjonijiet Legali

14.Din hija kawza intavolata fit-termini tal-Artikolu 1357 tal-Kap 16 tal-Ligijiet
ta’ Malta, illi jistabbilixxi:

1 It-traskrizzjoni tax-xhieda tinsab a fol 57 et seq tal-process
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1357. (1) ll-weghda ta’ bejgh ta’ haga bi prezz determinat,
jew bi prezz li ghandu jigi stabbilit minn persuna wahda
jew izjed bhalma jinghad fl-artikolu ta’ qabel dan, ma
titgiesx bejgh; izda jekk tigi accettata, iggib, fdak i
wieghed, I-obbligu li jaghmel il-bejgh, jew, jekk il-bejgh ma
Jkunx jista’ izjed isir, l-obbligu Ii jhallas id-danni lill-

accettant.

(2) L-effett ta’ din il-weghda jispi¢ca meta jaghlaq iz-zmien
miftiehem bejn il-partijiet ghal hekk jew, jekk ma jkun
hemm ebda ftehim bhal dak, meta jghaddu tliet xhur minn
dak inhar Ili I-bejgh ikun jista’ jsir, kemm-il darba I-
accettant ma jsejjahx lil dak li wieghed, b’att gudizzjarju
pprezentat qabel ma jghaddi z-zmien applikabbli kif intqal
qabel, sabiex jaghmel il-bejgh, u kemm-il darba, fil-kaz i
dak li wieghed jonqos li jaghmel hekk, it-talba b’rikors
guramentat sabiex titwettaq il-weghda ma tigix
ipprezentata fi zmien tletin jum minn meta jaghlaq I-

imsemmi Zmien

15.L-Artikolu 1357(2) tal-Kap 16 jaghmilha ¢ara illi I-pro¢edura illi ghandha tigi

segwita sabiex konvenju jinzamm in vigore tikkonsisti fzewg passi:

a. tigi pprezentata ittra ufficjali gabel jiskadi I-konveniju illi permezz taghha

[-accettant isejjah lil min wieghed sabiex jersaq ghall-kuntratt finali; u

b. fi zmien tletin jum minn meta dak li wieghed jigi hekk interpellat, I-
accettant ghandu jintavola rikors guramentat sabiex titwettaq il-

weghda, cioe jigi pubblikat il-kuntratt finali;

16.Din il-Qorti tirrileva illi I-konvenju datat tnax (12) ta’ Dicembru 20192 jistipula
b’mod ¢ar illi “6. Ill-kuntratt finali jigi ppubblikat min-Nutar Doctor Mario

2 Dok Aa fol 5 et seq tal-process
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Bugeja sa 6 xhur mill-lum.” Din il-Qorti ma tara illi hemm |-ebda ombra ta’
dubbju illi I-konvenju kellu ghalhekk jiskadi fit-tnax (12) ta’ Gunju 2020.
Huwa minnu illi bl-Avviz Legali 75 tal-2020 fi zmien il-pandemija tal-
COVID-19, I-effett ta’ konvenii illi kienu ghadhom validi nhar is-sittax (16)
ta’ Marzu 2020 gew sospizi, u |-validita’ taghhom estiza b’ghoxrin (20) jum
minn meta l-istess Avviz Legali gie revokat; izda madanakollu, din il-Qorti
tikkalkula illi I-konvenju kellu ghalhekk, bis-sospensjoni u l|-estensjoni
t'ghoxrin (20) jum ohra, validita’ sad-disgha u ghoxrin (29) ta’ Settembru
2020, b’dana ghalhekk illi sas-sitta (6) t'Ottubru 2020 kien lahaq skada;

17.Huwa minnu illi r-rapprezentant tal-Kummissarju tat-Taxxi jixhed illi I-
iskrittura tas-sitta (6) t'Ottubru 2020 giet registrata fuq is-sistema tad-
Dipartiment online bhala estensjoni, u mhux bhala konvenju gdid, izda din
iI-Qorti tinnota illi fug ir-registrazzjoni tal-ewwel konvenju ta’ Dicembru
2019, id-data ta’ skadenza tal-konvenju giet skorrettement indikata bhala
05/06/20273, u mhux kif miftiehem bejn il-partijiet fuq il-konvenju, b’dana
ghalhekk illi s-sistema ma kinitx sejra, b’'mod awtomatiku, tirrifjuta r-

registrazzjoni t'estensjoni;

18.Din il-Qorti ma tistax ghalhekk tqis illi I-konvenju tat-tnax (12) ta’ Dicembru
2019 kien ghadu validu meta giet iffirmata I-iskrittura tas-sitta (6) t'Ottubru
2020, irrispettivament mill-fatt illi I-iskirttura tas-sitta (6) t'Ottubru 2020 Jiet
accettata mid-Dipartiment tat-Taxxa bhala estensjoni tal-konvenju

originali;

19.Inoltre, din il-Qorti rat ukoll illi I-ittra uffi¢jali Jiet ipprezentata mir-rikorrenti
nhar it-tlettax (13) ta’ Mejju 20214 u debitament notifikata lill-intimati nhar
it-tmintax (18) ta’ Mejju 2021, filwaqt illi I-kawza odjerna Jiet ipprezentata
nhar il-wiehed u ghoxrin (21) ta’ Lulju 2021, b’dana ghalhekk illi mhux talli
l-ittra uffi¢jali ma gietx ipprezentata qabel skada I-konvenju, izda talli I-

kawza giet ipprezentata meta t-terminu ta’ tletin (30) jum mid-data tal-

3 A fol 60 tal-process
4 Dok C a fol 8 tal-proéess
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interpellazzjoni bittra uffi¢jali kontemplat mill-Artikolu 1357(2) kien skada

wkoll;

20.Ghaldagstant, fid-dawl tal-premess, din il-Qorti tqgis illi |-pro¢edura
adoperata mir-rikorrenti kienet wahda monka, b’dana illi ma setghet qatt
tirnexxi;

21.Konsegwentement, din [-Qorti tqis illi I-ispejjez tal-kawza odjerna

ghandhom jigu sopportati mir-rikorrenti.

Decide

22.Ghal dawn il-maotivi, il-Qorti taqta’ u tiddeciedi billi:

i. Tastjeni milli tiehu konjizzjoni tal-ewwel tliet talbiet rikorrenti stante illi

gew sorvolati fil-mori tal-pro¢eduri odjerni bi ftehim bejn il-partijiet;

ii. Tastjeni milli tiehu konjizzjoni tar-raba’ talba rikorrenti stante illi Jiet

irtirata mir-rikorrenti;

ii. Tiddeciedi dwar il-kap tal-ispejjez billi tiddikjara illi l-ispejjez

qgudizzjariji, kemm ta’ din il-kawza, kif ukoll tal-mandat t’inibizzjoni

bir-rikors numru 721/2021 AF ghandhom ikunu a karigu tar-

rikorrenti.

Mogrija.

Onor Imhallef Dr Audrey Demicoli LL.D.

Geraldine Rickard

Deputat Registratur
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