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QORTI CIVILI
PRIM’ AWLA

DR FRANCESCO DEPASQUALE

LL.D. LL.M. (IMLI)

Hlum, il-Hamis,
Dsatax (19) ta’ Dicembru 2024

Mandat ta’ Inibizzjoni Numru 1958/2024
E3 Projects Limited (C 90604)
Vs

Christopher Bonavia (ID 527584M),
Jason Bonavia (ID 215987M) u
C&J Bonavia Limited (C 41937)

I1-Qorti:-

1. Rat il-Mandat ta’ Inibizzjoni pprezentat permezz ta’ rikors fil-25 ta’ Novembru 2024
fejn is-socjeta’ rikorrenti talbet lill-Qorti twaqgaf lill-intimati milli jaghmlu s-segwenti:

(1) jaghmlu u/jew ikomplu bix-xog#olijiet illegali u ming#ajr permessi tal-
awtoritajiet kompetenti, inkluz xog#olijiet ta' skavar, ta' crushing u ta'
gharbiel ta' materjal tal-kostruzzioni, u produzzjoni tal-konkos bla permess,
fis-sit fil-pussess tal-intimati muri bil-kulur blu fuq is-site plan hawn annessa
u mmarkata bfiala Dok. A, liema sit fil-pussess tal-intimati huwa accessibbli
minn sqgaq li jizbokka minn Triq I-Imgabba, is-Siggiewi, u huwa adjacenti
mal-propjeta’ tas-socjeta’ rikorrenti murija bil-kulur azmar fuq is-site plan
hawn annessa u mmarkata bZiala Dok. A, minn liema art is-soc¢jeta’ rikorrenti
topera I-kumpless tagiiha maghiruf biala Limestone Heritage, accessibbli
minn Sqaq il-Franka (qabel Sgaq iz-Zebbieg#) li jizbokka fi Trig Monsinjur
Mikiel Azzopardi, is-Siggiewi; u

(i) jiskavaw u jaaffru u /jew ikomplu milli jiskavaw u jAaffru I-porzjoni art
tas-socjeta’ rikorrenti, liema art tas-socjeta’ rikorrenti hija murija fuq il-
pjanta mmarkata bZiala dokument 'P3' annessa mal-kuntratt ta' akkwist datat
tnax (12) ta' Awissu tas-sena elfejn u gorin (2020) fl-atti tan-Nutar Dr Mary
Grech Pace (Dok. B), u li tifforma parti mill-medda art izjed kbira tas-
socjeta’ rikorrenti minn fejn hi topera I-kumpless taghiha maghruf bhala
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Limestone Heritage, Trig Monsinjur Mikiel Azzopardi, is-Siggiewi, u murija
bil-kulur azmar fuq is-site plan hawn annessa u mmarkata b%ala Dok. A,
partikolarment izda mhux limitatament l-art tas-socjeta’ rikorrenti li jmiss
mal-linja divizorja bejn is-sit fil-pussess tal-intimati muri bil-kulur blu fua I-
istess site plan u l-art tas-socjeta’ rikorrenti, u li ghadha mhux skavata.

Rat id-dokumentazzjoni kollha ezebita mir-rikorrenti flimkien mar-rikors promotur.

Rat illi fil-25 ta Novembru 2024, il-Qorti lagghet il-Mandat provvizorjament u
appuntatu ghas-smigh.

Rat ir-risposta ta’ I-intimati pprezentata fis-6 ta’ Dicembru 2024 fejn ssottomettew illi
t-talbiet kienu infondati fil-fatt u fid-dritt u dana abbazi ta’ varji argumenti mressqa fl-
istess risposta, u ghalhekk il-Mandat kellu jigi michud.

Rat illi I-Mandat kien appuntat ghat-trattazzjoni finali ghat-18 ta’ Dicembru 2024.

Semghet it-trattazzjoni fit-tul ta’ 1-abbli difensuri tal-partijiet, wara liema trattazzjoni I-
Mandat gie differit ghall-Digriet in camera.

Konsiderazzjonijiet Legali

7.

8. Jirrizulta, di fatti, illi a tenur ta’ 1-Artikolu 873(1) tal-Kap.12, I-iskop ta’ Mandat ta’
Inibizzjoni huwa dak illi jZzomm persuna jew entita’ milli taghmel kwalunkwe haga li
tista’ tkun ta’ pregudizzju ghall-persuna li ged titlob il-mandat.

9. Jirrizulta wkoll illi, a tenur ta’ 1-Artikolu 873(2) tal-Kap. 12, il-Qorti m’ghandhiex
tohrog tali mandat jekk ma tkunx sodisfatta li dak il-mandat huwa mehtieg sabiex
jitharsu 1-jeddijiet tar-rikorrent, u li r-rikorrent prima facie jidher li ghandu dawk il-
jeddijiet.

10. Jirrizulta illi fil-Mandat ta’ Inibizzjoni Nru 1710/16LM fl-ismijiet “Mary Grace
D’Amato vs Raymond Micallef et” deciz fis-16 ta’ Dicembru 2016, fejn, dwar I-
elementi rikjesti ghall-hrug ta> Mandat ta’ Inibizzjoni, il-Prim" Awla tal-Qorti Civili
ghamlet is-segwenti osservazzjonijiet eruditi:

[1-Qorti tqis illi gabel ma tinoltra ruhha aktar fil-meritu tal-Mandat, fuq bazi prima
facie, ikun opportun illi jigu meqjusa l-aspetti legali li jirrigwardaw I-azzjoni odjerna.

11li jirrizultaw minn dan [-artikolu tliet presupposti ghall-hrug ta’ mandat ta’
inibizzjoni:

(1) ikun sejjer isir xi att li jista’ jkun ta’ pregudizzju ta’ xi jedd tar-rikorrenti:
il-periklu jkun ghad-dritt fiz-Zzmien mehitieg biex jinkiseb pronunzjament fil-
mertu, I-hekk imsejjah periculum in mora.

(2) iz-Zamma tal-imsemmi_att thun mehtiega biex jigi mhares dan il-jedd:
tenut kont tal-fatt illi s-subinciz (2) huwa marbut mas-subinciz (1) tal-Artikolu
873, il-Qorti trid tqis ukoll I-element tal-grad ta’ pregudizzju. Rikonoxxut il-
jedd prima facie tar-rikorrenti, |I-grad ta’ pregudizzju rikjest bhala bazi ta’
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akkordar ta’ hrug ta’ mandat, hu pregudizzju “li ma jkun jista’ jigi
irrimedjat”. Irid jinghad ukoll jekk I-inkonvenjent jew in-nuqggas lamentat
jista’ jitnehha, imqar b’decizjoni wara li jigi mistharreg il-kaz il-mertu, jigi
nieges dan l-element mehtieg ghall-hrug tal-Mandat.

Apparti minn dan, hsara jew pregudizzju ma titqiesx bhala irrimedjabbli meta
si tratta ta’ telf pekunjarju cjoe telf ta’ qligh jew flus. Di fatti, skont [-
insenjament moghti fid-digriet finali fl-ismijiet Francis Barbara et vs.
Carmelo Barbara et deciza fit-13 ta’ Mejju, 2014, per Onor. Imhallef
J.R.Micallef:

“Tgis illi huwa wkoll mizmum [i il-hrug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni ma

jinghatax fejn il-pretensjoni ta’ min jitolbu tkun wahda li tirreferi ghal
kumpens kwantifikabbli u hlas ta’ danni meta dan jista’ jithares
b ’rimedju procedurali kawtelatorju iehor skont il-ligi”.

(3) ikun jidher prima facie li r-rikorrent ghandu dak il-jedd: il-ligi thares il-
jedd prima facie bhala rekwizit mehtieg ghall-hrug tal-Mandat. Irid
ghalhekk, ikun jedd, anke jekk prima facie, biex jimmerita harsien. Mhux
bizzejjed i jkun semplici diffikulta, disagju jew thassib. Dwar il-prova tal-
jedd prima facie, I-Qorti tal-Appell, fis-sentenza taghha tal-14 ta’ Lulju, 1988
fil-kawza Sonia Grech pro et noe vs. Stephanie Manfré (Kollez. Vol.
LXXIL11.295) irriteniet is-segwenti:

“.. huwa rekwizit oggettiv u mhux soggettiv, ma jiddependix mill-
element diskrezzjonali tal-gudikant, jew il-jeddijiet jidhru prima facie,
mal-ewwel dagqqa t’ghajn, jew ma jidhru xejn, ghall-finijiet tal-arug tal-
mandat.”

1lli jinghad ukoll illi I-fatt li tintlaga’ talba ghall-hrug tal-Mandat, ma jfissirx
li 1-jedd ikun ippruvat. Kif dagstant iehor ma jfissirx, illi ghax talba ghall-
hrug ta’ Mandat ma tintlagax, allura I-jedd pretiz ma jezZistix. Mhux il-
kompitu tal-Qorti fl-atti tal-Mandat tara jekk il-jedd pretiz hux suxxettibbli
ghal success fl-azzjoni fil-mertu, izda biss jekk il-jedd pretiz jikkwalifikax
bhala tali ghall-finijet oggettivi tal-ligi.

i kulma hu mehtieg, u fl-istess hin huwa bizzejjed, ghall-hrug ta’ mandat
ta’ inibizzjoni, li jkun hemm fumus boni iuris. Huwa logiku li billi [-mandat
ta’ inibizzjoni huwa att kawtelatorju li jrid jinhareg qabel ma jigi accertat
min ghandu ragun, il-mandat jinhareg favur dak li “jidher” (fi kliem [-istess
ligi) mal-ewwel daqqa t’ghajn li ghandu ragun. Igifieri b’mod verosimili jew
plawsibbli, fi kliem iehor b’mod li jitwemmen jew ikun kredibbli. Dan min-
naha l-wahda jeskludi pretenzjonijiet li huma frivoli jew assurdi, jew
sahansitra fejn hemm mera possibbilta u min-naha l-ohra jeskludi [-htiega i
I-pretenzjoni jkollha probbabilita kbira li tintlaga’. Dan hu konformi mac-
¢irkostanza li procedura ta’ din ix-xorta hija intiZa sabiex tkun sommarja,
billi mhuwiex mistenni li jitressaq quddiem il-Qorti fi stadju bhal dan, kulma
jmissu jitressaq quddiemha, waqt is-smigh tal-kawza dwar il-jedd. Dan billi
fil-process dwar il-mertu, l-iskop hu li jigi accertat x’inhu d-dritt fil-kaz
konkret, filwaqt li I-iskop tal-process ghall-hirug ta’ mandat ta’ inibizzjoni



Inib 1965-2024 — Nazzareno Sammut et vs Onyx Investments Limited

ghandu biss il-funzjoni strumentali li jikkawtela pretenzjoni ta’ dritt, anke
jekk din tista’ ma tkunx fondata, sakemm ikun hemm pronunzjament
gudizzjarju dwar jekk hix tabilhaqq fondata fid-dritt jew le.

Mal-imsemmija tliet elementi esplicitament imsemmija mil-ligi, jistghu
Jjizdiedu ohrajn, bosta minnhom elaborati mill-gurisprudenza:

(4) U-Mandat ta’ Inibizzjoni huwa meqjus bhala mezz procedurali ta’ natura
eccezzjonali. Ara Charles Mugliett vs. Saviour Bonnici moghti fil-25 ta’
Jannar, 2005 per Imhallef Joseph R. Micallef :

“il-harsien li I-ligi qieghda timmira ghalih bi procediment bhal dak tal-
lum huwa li, minghajr il-hrug tal-Mandat, il-jedd li jista’ jkollu r-
rikorrent jitnehha darba ghal dejjem u b’mod irrimedjabbli. Dan ma
jfissirx li I-fatt li talba ghall-hirug ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni tintlaga’,
ikun ifisser li I-jedd huwa ppruvat. Bhalma lanqas iffisser li [-fatt li talba
ghall-hrug ta’ Mandat bhal dak ma ntlagax ikun ifisser li l-jedd pretiz
ma jezistix. It-tiftix li trid taghmel il-Qorti huwa dak jekk, bl-ghamil li
minnu qgieghed jibZa’ r-rikorrent, jistax jintilef darba ghal dejjem jedd li
I-istess rikorrent jidher li ghandu filwaqt li hareg it-talba ghall-hirug
tal-Mandat.”

(5) “Ir-rabta ta’ Mandat ta’ Inibizzjoni m’ghandhiex tintuza bhala arma ta’
theddid jew geghiel (arm twisting) lill-parti intimata li, jew taghmel dak i
tixtieq il-parti rikorrenti jew ma taghmel xejn. B’dan il-mod, il-mandat ma
Jjibgghax ghodda li thares il-jedd prima facie tal-parti rikorrenti, imma ssir
sarima li ZZomm lil parti intimata milli tgawdi I-jeddijiet taghha. 1I-Qorti hi
tal-fehma li gatt ma kienet ir-rieda tal-/igi /i I-Mandat ta’ Inibizzjoni jinbidel
farma bhal din.” Ara Avukat Dr John Gauci vs. Direttur tal-Kuntratti,
Prim’ Awla, 18 ta’ Lulju, 2008.

(6) Ir-rekwiziti ghall-hrug tal-Mandat huma kumulattivi mhux alternattivi.
Ghalhekk jekk xi wiehed minnhom ma jirrizultax, il-Qorti ghandha tichad it-
talba ghall-hrug tal-Mandat.

Konsiderazzjonijiet Fattwali

11.

12.

13.

Jirrizulta, mill-provi prodotti, illi s-so¢jeta’ rikorrenti tiggestixxi fond kummercjali
maghruf bhala Limestone Heritage, li jinsab gewwa kumpless ta’ barrieri mhux aktar
in uzu.

Jirrizulta illi s-so¢jeta’ C&J Bonavia Limited hija propretarja ta’ barriera illi tinstab
fil-vicinanzi tal-kumpless Limestone Heritage u li parti mill-propjeta’ taghha hija
adjacenti ghall-art propjeta’ tas-socjeta’ rikorrenti.

Jirrizulta illi s-socjeta’ C&J Bonavia Limited ghamlet xogholijiet ta’ thammil fil-
propjeta’ taghha u nizlet aktar I-isfel mil-livell tal-art tal-propjeta’ tas-socjeta’
rikorrenti, bir-rizultat illi I-materjal illi fuqgu hemm il-livell tal-propjeta’ tas-socjeta’
rikorrenti gie espost ghall-elementi.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Jirrizulta illi f “April 2024, kien hemm skambju bejn il-partijiet fejn fl-ahhar I-intimati
kitbu lis-socjeta’ rikorrenti sabiex jirrimedjaw ghal tali esposizzjoni ta’ materjal billi
jtellghu hajt temporanju sakemm il-hitan tas-soc¢jeta’ intimata ttella’ I-hajt divizorju,
ghal liema korrispondenza, madanakollu, ma jidhirx illi kien hemm risposta.

Jirrizulta ukoll illi, apparti minn hekk, is-so¢jeta’ C&J Bonavia Limited tidher illi
gieghda taghmel xoghlijiet ta’ thammil f’partijiet ohra tal-propjeta’ taghha, illi hija
wkoll barriera illi ma ghadhiex operanti u illi partijiet minnha jidher illi kienu gew
mirduma, liema xogholijiet, is-so¢jeta' rikorrenti tikkontendi illi dawna geghdin
jikkawzaw trabijiet kbar li ged jikkawzaw pregudizzju serju ghax-xoghol tal-
Limestone Heritage bhala attrazzjoni turistika.

Jirrizulta illi s-socjeta' rikorrenti tikkontendi illi I-intimati geghdin jaghmlu xogholijiet
illegali fil-fond taghhom, u ghalhekk irreferiet I-ilment taghha lill-Commissioner for
Environment and Planning, 1i da parte tieghu irrefera I-kwisjoni lill-Planning
Authority, Environment and Resources Authority u I-Building and Construction
Authority.

Jirrizulta illi s-so¢jeta' rikorrenti tikkontendi wkoll illi t-trabijiet bagghu jittellghu w
ix-xoghol illegali baga’ jsir, bir-rizultat illi ma kellha ebda soluzzjoni ohra ghajr illi
titlob il-hrug tal-Mandat odjern.

Jirrizulta, mill-banda I-ohra, illi filwaqt li I-intimati Christopher u Jason Bonavia
jikkontendu illi huma estraneji ghal kollox peress illi I-art hija tas-so¢jeta’ C&J
Bonavia Limited, is-so¢jeta' C&J Bonavia Limited, da parte taghha, tikkontendi illi z-
zona meritu tal-kaz odjern hija zona identifikata ghall-barrieri fejn hemm varji barrieri,
kemm mhux uzati, bhalma huma dawk taz-zewg partijiet fil-Mandat odjern, kif ukoll
barrieri uzati minn terzi.

L-istess so¢jeta' intimata, filwaqt illi tishaq illi hija ma hijiex gieghda taghmel
xogholijiet ta” skavar u wisq anqas ta’ crushing kif ukoll produzzjoni tal-konkos, Kif
tikkontendi s-soc¢jeta' rikorrenti, hija tikkontendi illi t-trabijiet li dwarhom tilmenta s-
so¢jeta' rikorrenti ma humiex biss trabjiet kkawzati minnha, izda huma wkoll trabijiet
kkawzati mill-varji barrieri illi hemm fid-d’intorni.

Fl-ahhar nett, is-so¢jeta’ intimata tikkontendi illi I-attivita’ kummer¢jali Limestone
Heritage ma tikkonfinax mal-propjeta’ taghha izda tinstab ‘1 hinn minnha, fiz-zona tal-
kumpless ta’ varji barrieri illi hemm fiz-Zona.

Ikkunsidrat

21.

22.

[1-Qorti tibda billi tosserva illi kif jidher mid-dokumentazzjoni u pjanti pprezentati
mill-partijiet, il-kumpless tal-Limestone Heritage, ma tmissx mal-propjeta’ tas-socjeta’
rikorrenti, izda tinstab ftit aktar ‘1 hinn minn tali propjeta’.

[1-Qorti tosserva wkoll illi I-kumpless tal-Limestone Heritage jinstab mibni gewwa
barriera li ma ghadhiex aktar operanti, liema barriera tifforma parti minn serje ta’
barrieri vi¢in ta’ xulxin, li uhud minnhom, bhal dawk taz-zewg partijiet, ma humiex
aktar operanti, filwaqt illi ohrajn ghadhom joperaw u sahansitra hemm apparti ta’
crusher gewwa fihom, kif jidher mir-ritratti esebiti mis-socjeta' rikorrenti stess.
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23.

24,

25.

26.

I1-Qorti tosserva wkoll illi, waqt it-trattazzjoni tal-abbli difensuri tal-partijiet, deher
car illi I-pendenzi bejn il-partijiet imorru ferm ‘1 hinn mill-kwisjoni dwar trabijiet u
tnehhija ta’ rdim fil-propjeta’ tas-socjeta' intimata, fejn jidher illi hemm kwistjonijiet
ohra ta’ drittijiet u passaggi bejn il-partijiet li jidher illi huma gia mertu ta’ proceduri
odjerni.

[1-Qorti tirrileva illi, filwaqgt illi s-so¢jeta’ rikorrenti jaf ghandha kull dritt illi tilmenta
dwar trabijiet illi jistghu jeffettwaw l-attivita’ kummerc¢jali turistika illi huma
ghandhom gewwa I-barriera taghhom fejn joperaw il-Limestone Heritage,
madanakollu s-so¢jeta' rikorrenti ma ghandhiex taghmel uzu minn proceduri
straordinarji bhalma huma dawk tal-Mandat ta’ Inibizzjoni sabiex iggieghel lis-soc¢jeta’
intimata tiegaf mix-xoghol taghha.

Bhalma hareg ¢ar mid-dokumentazzjoni pprezentata, hemm alternattivi ohra illi s-
socjeta’ rikorrenti tista’ tadopera sabiex tressaq I-ilmenti taghha w titlob rimedji, bir-
rizultat illi certament ma jirrizultax ippruvat illi s-so¢jeta’ rikorrenti ser tbaghti minn
pregudizzju irrimedjabbli f’kaz illi tali Mandat ma jigix milqugh.

Ghalhekk, il-Qorti tqis illi dina il-via ta’ azzjoni ma kinetx wahda illi messha saret
mill-bidu nett, u ghalhekk ma timmeritax illi tigi milqugha.

Decizjoni Finali

11-Qorti,

Wara illi rat I-atti pprezentati quddiemha u semghet is-sottomissjonijiet orali ta’ 1-abbli
difensuri tal-partijiet;

Wara illi ghamlet il-konsiderazzjonijiet fuq premessi;

Tiddeciedi t-talba maghmula fil-25 ta’ Novembru 2024 billi:

Filwaqt li tirrevoka d-digriet taghha tal-25 ta’ Novembru 2024 fejn lagghet provvizzorjament
tali Mandat;

Tic¢had it-talba ghall-hrug tal-Mandat ta’ Inibizzjoni Kkif redatt mis-socjeta' rikorrenti.

Spejjez ghandhom ikunu a kariku tas-so¢jeta' rikorrenti.

Francesco Depasquale LL.D. LL.M. (IMLI)
Imhallef

Rita Sciberras
Deputat Registratur



