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I1-Qorti:-

1. Ratir-rikors datat 25 ta’ Ottubru 2019 li permezz tieghu r-rikorrenti talbu s-segwenti:
Ili I-atturi huma proprjetarji tal-fond bin-numru tletin (30), Padova, Trig San
Frangisk Saverio, B'Bugia, fi Trig Anton Falzon, Luga, liema proprijeta’ tigi
tast il-proprjeta’ zviluppata mill-konvenut, bl-indirizz Assisi, Triq
Alessandru, Birzebbuga.

Ili I-konvenut ad insaputa u ming#ajr il-permess ta' l-atturi fetazs twieqi u
gallarija li jagitu ghal fuq il-proprjeta’ tal-istess atturi, b'dan illi kkawza
pregudizzju kemm versu l-istruttura tal-proprjeta’ tar-rikorrenti, kif ukoll
degredar fil-value standard tal-istess proprjeta’.

i I-ftuz ta" dawn l-aperturi jikkostitwixxu pregudizzju ghad-dannu tal-
proprjeta’ tal-istess attrici. Dan qed jinghad ghaliex apparti |-apertura
illecita ta’ dawn it-twieqi u l-gallarija, il-konvenut wettaq xogholijiet ta’

tibjid u kisi fil-propjeta’ su ndikata b ‘dan illi kkawza vasta fil-proprjeta’ tar-
rikorrenti.
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i inoltre, l-istess agir tal-konvenut, kkawza perkolazzjoni ta' ilma fil-
proprjeta’tal-atturi, liema perkolazzjoni kkawzat zsarat kbar a detriment tal-
istess atturi.

1lli ghal diversi drabi, |-attric¢i baghtet diversi korrispondenza lill-konvenut
sabiex tittiehed azzjoni u jregga’ |-propjeta’ ghall-istat originali taghha, u
cioe versu I-kjusura ta’ [-istess apertura, izda dan kien kollu g#zal xejn hekk
kif I-ebda tip ta' azzjoni ma ttiezzdet mill-istess konvenut.

i 1-konvenut wettaq dan kontra dak li tistabilixxi I-Ligi, peress li hu ma
jgawdi ebda servitu' f' dan is-sens u oltre dan, dan I-agir sar bi ksur ta' I-
Artikolu 425 tal-kap 16 tal-Ligijiet ta' Malta.

[li r-rikorrenti jafu u jikkonfermaw personalment il-fatti suesposti.
Ili gAalhekk kellha ssir din il-kawza.

Ili jgnid gAalhekk il-konvenut surreferit gzaliex ghar-ragunijiet premessi din
I-Onorabbli Qorti m'giaandhiex:

1. Tiddikjara illi I-istess konvenut ma kellu ebda dritt jew servitu' li jiftaz
twiegi u gallarija fuq il-proprjeta’ u gsad-dannu tar-rikorrenti, u dan
abbusivament u ad insaputa tal-istess rikorrenti.

2. Tikkundanna lill-konvenut sabiex fi Zmien gasir u perentorju li jogzgobha
takkorda din il-Qorti, jregga’ lura I-proprjeta’ g#all-istat ta' kif kienet
gabel u c¢ioe' b' dan illi tordna versu I-kjuzura tal-istess aperturi, u dan
kollu tant id-direzzjoni tal-periti nominandi.

3. Fin-nuqgas, tawtorizza lir-rikorrenti sabiex jiedu dawk il-mizuri kollha
necessarji ghar-reintegrazzjoni fil-pussess tal-fond tagzhom billi jigu
awtorizzati li jagiimlu x-xog#ol kollu huma, a spejjez tal-istess konvenut.

4. Tiddikjara lill-istess konvenut responsabbli versu d-danni kkagunati lir-
rikorrenti kif ukoll tillikwida, occorrendo bl-opera ta’ periti nominandi I-
istess danni kkagunati, miniabba x-xog#olijiet intraprizi mill-istess
konvenut u tikkundanna lill-istess konvenuti izallas lill-atturi [-istess
danni hekk likwidati.

Bl-ispejjez kontra I-konvenut li minn issa huwa ngunt in subizzjoni.

2. Rat illi fil- 25 ta’ Novembru 2019 I-intimat laga’ ghal dak mitlub billi gajjem is-
segwenti difiza:

1. i fl-ewwel lok, kuntrarjament gzal dak li ged jallegaw I-atturi bzala
stat ta' fatt ma jezisti ebda’ shaft fil-parti tal-fond tagzhom u kien biss
meta l-esponenti acceda fil-fond tal-atturi flimkien mal-perit tiegsu li
huwa seta’ jinnota li I-katusi tad-drenagg tal-fond tieg/u huma mag#luga
bil-madum f'dik li ged isservi biala kamra tal-banju fil-fond tal-atturi.
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8.
9.

Ili inoltre, l-atturi kienu notifikati bix-xog#olijiet mill-Awtorita’ tal-
Ippjanar u l-attur Silvio Debono kien ikkonferma li huwa ra I-pjanti gzal
alterazzjonijiet li kienu ser isiru fil-fond propjeta’ tal-konvenut;

Ili 1-esponent kien giamel ricerka fil-awtorita' tal-ippjanar u f'pjanti
sottomessi mill-istess attur Silvio Debono ma jirrizultax li kien hemm
ezistenza ta' shaft u dan kif jirrizulta mill-pjanti annessi u mmarkati Dok
H sa Dok K;

[li gabel mal-esponent beda x-xog#olijiet huwa kien informa lill-attrici
Vincenza Debono li ma uriet ebda’ oggezzjoni u kien biss wara li
ghaddew ix-xhur u x-xog#olijiet kienu fi stadju avvanzat li l-atturi marru
lura minn kliemhom u oggezzjonaw. Minkejja diversi tentattivi minn
naza tal-konvenut sabiex il-kwistjoni tigi rizolta bonarjament u l-atturi
baqg/u inadempjenti;

i I-atturi iridu jipprovaw id-danni li ged jallegaw gew kawzati mill-
konvenut u dan stante li tali allegazzjoni hija infondata fil-fatt u fid-dritt;

Illi ma hemm ebda' danni kaw:zati fil-propjeta’ tal-atturi minZabba
xogrolijiet ta' tibjid u kisi u meta gie sollevat li kien hemm problema li
kienet de minimis, I-konvenut ming#ajr pregudizzju offra li jirrimedja
billi jnaddaf il-Amieg li allegatament gew ikkawzati minn Zaddiema
inkarigati minnu liema pagament gie accettat mill-atturi;

Ili l-esponent jichad li huwa kkawza xi danni lil atturi minZabba
perkolazzjoni tal-ilma liema allegazzjoni hija infondata fil-fatt u fid-dritt.
Illi mhux talli I-fond tal-konvenut huwa issigillat mill-elementi talli
inoltre I-konvenut langas biss giadu daznal is-servizz tal-ilma gewwa |-
fond tieg/vu;

Ili t-talbiet tal-atturi gzandhom jigu miciuda bl-ispejjez;

Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

3. Rat id-dokumentazzjoni pprezentata mill-intimat fuq l-att msemmi.

4. Rat illi permezz ta’ digriet moghti fit-13 ta’ Frar 2020, din il-Qorti hatret lill-Perit
Tekniku Marie Louise Caruana Galea sabiex taccedi fuq il-fond u minghajr ma
tisma’ xhieda imma tir¢ievi kopji tal-pjanti taz-zewg partijiet u taghmel il-

Provi

konsiderazzjonijiet taghha.

Rat in-nota tal-atturi pprezentata fis-27 ta’ Frar 2020, kontenenti 1-affidavits taghhom

(fol 24-27).

Rat in-nota tal-atturi pprezentata fil-11 ta’ Marzu 2020 u rat id-dokument anness

maghha (fol 28-29).
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Rat in-nota tal-konvenut ipprezentata fil-31 ta’ Lulju 2020, kontenenti 1-affidavit tieghu
(fol 33-41).

Rat ir-relazzjoni tal-Perit Tekniku Marie Louise Caruana Galea pprezentata fil-5 ta’
Novembru 2020 (fol 45-57).

Rat in-nota tal-konvenut ipprezentata fit-19 ta’ Frar 2021 kontenenti domandi in
eskussjoni ghall-Perit Tekniku (fol 66-67).

Rat in-nota tal-atturi pprezentata fit-23 ta’ Frar 2021 kontenenti kopja tal-permessi
mahruga mill-Awtorita’ tal-lppjanar bin-numru PA 1340/2015 u PA 4018/2017 (fol 70-
86).

Rat in-nota tal-Perit Tekniku Marie Louise Caruana Galea pprezentata fil-25 ta’ Marzu
2021 kontenenti r-risposti ghad-domandi in eskussjoni tal-konvenut (fol 88-90).

Rat in-nota tal-atturi pprezentata fit-22 ta’ Novembru 2021 kontenenti domandi in
eskussjoni ghall-Perit Tekniku (fol 97).

Rat in-nota tal-Perit Tekniku Marie Louise Caruana Galea pprezentata fit-8 ta’ Frar
2022 kontenenti r-risposti ghad-domandi in eskussjoni tal-atturi (fol 101-102).

Rat illi fis-seduta tas-17 ta’ Frar 2022 1-atturi ddikjaraw illi m’ghandhomx aktar provi
x’jipprezentaw.

Rat in-nota tal-konvenut ipprezentata fis-26 ta’ April 2022, kontenenti 1-affidavit tieghu
u rat id-dokumentazzjoni annessa mieghu (fol 105-146).

Semghet ix-xhieda ta’ lan Galea moghtija fis-seduta tat-18 ta’ Ottubru 2022 u rat id-
dokumentazzjoni ezebita minnu (fol 154-297).

Rat in-nota ta’ intimat ipprezentata fit-18 ta’ Ottubru 2022, kontenenti 1-Land Registry
Plan (fol 298-300).

Rat illi fis-seduta tat-23 ta’ Marzu 2023 il-konvenut iddikjara li m’ghandux aktar provi
Xi jressaqg.

Semghet ix-xhieda tal-intimat Christopher Farrugia moghtija fis-seduta tat-28 ta’
Novembru 2023.

Rat illi I-partijiet gharrfu lill-Qorti illi ma fadallhomx aktar provi x’jipprezentaw u li 1-
kawza tista’ tithalla ghas-sottomissjonijiet finali.

Rat illi permezz ta’ digriet datat 29 ta’ Frar 2024, din il-Qorti laqghet it-talba tar-
rikorrenti 1i kienet saret permezz ta’ rikors datat 8 ta’ Frar 2024 ghall-prezentata tad-
dokument DN 01113/08.

Rat in-nota tal-atturi pprezentata fit-8 ta’ Marzu 2024, kontenenti kopja ta’ DN
01113/08 (fol 327-332).

Rat in-nota tal-konvenut ipprezentata fl-14 ta’ Mejju 2024, kontenenti l-affidavit tieghu
(fol 335-343).
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24,

25.

26.

Rat illi fis-seduta tat-30 ta’ Mejju 2024 il-kawza thalliet ghas-sottomissjonijiet finali u
giet differita ghas-sentenza.

Rat illi l-atturi pprezentaw in-nota ta’ sottomissjonijiet taghhom fit-30 ta’ Mejju 2024
(fol 345-360).

Rat illi I-intimat ipprezenta n-nota ta’ sottomissjonijiet tieghu fit-30 ta” Lulju 2024 (fol
361-385).

Fatti tal-Kaz

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

Jirrizulta illi I-atturi huma proprjetarji tal-fond bin-numru tletin (30) bl-isem ‘Padova’,
fi Triq San Frangisk Saverio, gewwa Birzebbuga.

Jirrizulta illi l-intimat huwa s-sid tal-fond sovrastanti dak tal-atturi, liema fond igib in-
numru sebgha u erbghin (47) bl-isem ‘Assisi’, fi Triq Alessandru, gewwa Birzebbuga.

Jirrizulta illi 1-intimat xtara |-fond sovrastanti dak tal-atturi f’Jannar tas-sena 2017. Illi
huwa kien applika mal-Awtorita’ tal-Ippjanar sabiex jaghmel ix-xogholijiet fil-fond kif
ukoll sabiex jibni sular iehor.

Jirrizulta illi l-atturi qeghdin jallegaw illi ad insaputa taghhom u minghajr permess, il-
konvenut fetah twieqi u gallarija li jaghtu ghal fuq il-proprjeta’ taghhom u dan ikkawza
pregudizzju kemm versu l-istruttura tal-proprjeta’ taghhom kif ukoll degredar fil-value
standard tal-istess proprjeta’. In oltre, 1-istess rikorrenti jsostnu wkoll illi I-konvenut
wettaq xogholijiet ta’ tibjid u kisi fil-proprjeta’ tieghu b’dan illi kkawza hsara fil-
proprjeta’ tar-rikorrenti, kif ukoll illi kkawza perkolazzjoni ta’ ilma fl-istess fond tal-
atturi.

Jirrizulta illi 1-atturi qeghdin jargumentaw illi dak imwettaq mill-konvenut huwa kontra
I-ligi stante li hu ma jgawdi ebda servitu’ u dan 1-agir huwa bi ksur tal-Artikolu 425 tal-
Kap 16 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Jirrizulta illi 1-atturi geghdin isostnu illi gol-proprjeta’ taghhom kien hemm shaft li kien
jasal sal-livell tal-proprjeta’ taghhom u li sa minn dejjem kellhom acécess ghal dan is-
shaft. In oltre, r-rikorrenti jsostnu wkoll illi dan is-shaft kien proprjeta’ taghhom inkluz
I-arja ta’ 1-istess shaft.

Jirrizulta illi min-naha 1-ohra 1-konvenut qieghed isostni illi fil-fond tal-atturi ma jezisti
I-ebda shaft. In oltre, huwa jghid ukoll illi I-atturi kienu notifikati bix-xogholijiet li kien
ser iwettaq mill-Awtorita’ tal-lppjanar u li gabel ma bdew ix-xogholijiet huwa kien
informa lill-attri¢i 1i ma kienet uriet ebda oggezzjoni.

Ikkunsidrat

Meritu tal-kaz

34.

Ili din il-Qorti tosserva illi mill-provi prodotti u mis-sottomissjonijiet tal-partijiet jidher
illi I-pern tal-kwistjoni u tal-kawza in dezamina huwa msejjes fuq is-shaft, min ghandu
I-proprjeta’ ta’ dan is-shaft u mil-liema livell jibda dan is-shaft.
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35. 11-Qorti ser tibda billi taghmel referenza ghall-affidavit tal-attur Silvio Debono® fejn
Jispjega I-ilment tieghu rigward il-kwistjoni tas-shaft:

“Meta gie [-Perit u sagsiena dwar it-tieqa li taghti ghas-shaft u jekk konniex
behsiebna li naghlquha. Nghid illi marti qaltlu li ma kellna [-ebda intenzjoni
li naghmlu hekk u dan proprju ghaliex din it-tieqa kienet taghti bhala access
ghas-shaft u li minnha konna ngawdu kemm id-dawl kif ukoll I-arja.

Xi granet wara li beda dawn ix-xogholijiet, jien mort fuq il-post sabiex
nispezzjona u nara li ma kienx sar xi hsara fil-proprjeta’ taghna. Nonostante
dan, hekk kif dhalt fil-kamra tal-banju, indunajt li kien hemm izjed dlam mis-
soltu. Dan ghaliex Chris Farrugia kien fetah gallarija b’circa pied u nofs ‘l
barra b’apertura fix-shaft tieghi. L-istess gallerija tigi fuq it-tieqa tieghi u
ghalhekk kien imblokka d-dawl u l-arja li jaccedu mill-istess tiega.

Huwa qalli li fis-sular tieghu jista’ jaghmel li jrid ghaliex kien ottjena xi
permess. Dan m’huwiex minnu ghaliex jien proprjetarju fl-intjier tal-arja tas-
shaft u ghalhekk [-istess Farrugia ma kellu |-ebda dritt jaghmel dan .

(fol 25)

36. Referenza ser issir ghall-affidavit tal-intimat Christopher Farrugia, fejn rigward is-shaft
huwa jsostni kif gej:

“Jiena xtrajt il-fond 47, Assisi, fi Triq Alessandru, Birzebbuga f"Jannar 2017.
ll-post kien jikkonsisti f'tarag ghall-ewwel sular li kien fih, kamra tas-sodda,
kcina zghira u tarag iehor ghal fuq il-bejt u shaft zghir. Fil-pjan tat-tarag
ghal bejt kien hemm toilet u shower.

Is-servizzi tal-ilma kollha kienu jghaddu mis-shaft u ¢ioe’ I-ilma tal-main, id-
drainage u I-ilma tax-xita tal-bejt. Is-shaft ma kienx jasal sas-sular ta’ isfel
(ground floor). Meta wiehed ihares [-isfel minn fuq il-bejt, wiehed kien jara
ix-shaft kien imsaqqaf ftit I-isfel mill-gulley tieghi li go fih kien immur I-ilma
tad-drain tal-kcina u tat-toilet tieghi. Ukoll wiehed ma seta’ jara ebda fiuh
fis-shaft u l-uniku uzu tieghu kien ghas-servizzi tal-maisonette li kont xtrajt.

Fil-pjanta li sottomettejt lil Awtorita’ tal-1ppjanar hemm immarkat bil-kulur
u d-dimensjonijiet dawk I-partijiet tal-post fejn kien ser ikun hemm tibdiliet.
Inkluz maghhom kien hemm [-modifikazzjonijiet tas-shaft li kont ser innaggas
b’circa 45 cm. Ma kien hemm ebda pjan li ssir gallarija u fil-fatt ma hemmx
ebda gallarija fis-shaft. Fuq il-pjanta immarkat ukoll il-boundary tal-
proprjeta’ tieghi bil-kulur ahmar. Dan kien jinkludi s-shaft.

1 Liema affidavit kien ukoll ikkonfermat mill-attri¢i Vincenza Debono
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F’Marzu 2018 jiena informajt lis-Sur Debono li |-perit tieghi kien gej biex
jispezzjona l-proprjeta’ qabel jibdew ix-xogholijiet.

Morna fil-kamra tal-banju. Is-saqaf tal-kamra tal-banju kien mghoddi
b’soffit. Fis-soffitt kien hemm hofra ta’ madwar 0.5 metri kwadri. Minn din
il-hofra stajna naraw tieqa zghira li kienet titftah fil-qiegh tieghi ezatt fuq il-
gully tad-drainage tieghi.

Dak il-7in stess stagsejtha dwar it-tieqa. Ghedtilha li jiena ma stajtx naraha
mill-proprjeta’ tieghu u li skont il-permess taghhom ma kellhiex tkun hemm.
Qaltilna li meta kienu ged jaghmlu [-alterazzjonijiet fil-proprjeta’ xi ghaxar
snin gabel, zewgha iddecieda li jiftah tieqa hemmhekk.

Jiena kont urejta I-pjanti tal-permess u spjegajtilha b’mod car dak i kont ser
naghmel. Li kont ser inehhi s-shaft minhabba I-kundizzjoni tieghu u nerga’
nibnieh. Li kont ser niftah zewgt aperturi fih u li kont ser indejqu u urejtha d-
dimensjonijiet I-godda tas-shaft mill-zajt.

Tlagna minn fuq il-proprjeta’ u ddiskutejt mal-perit tieghi. Ghalina u skont
il-permess tieghu stess is-Sur Debono kien fetah tieqa illegali fis-shaft li kienx
jifforma parti mill-proprjeta’ tieghu. Ukoll dan kien imur kontra [-ligijiet tas-
sanita’ ghaliex ma tistax tiftah tieqa ezatt fuq gully tad-dranagg.

Bhala fatt is-shaft huwa I-fuq mill-proprjeta’ taghihom, ma ghandhom ebda
uzu ghalih u ma jistghux jutilizzawh jew jigi zviluppat. Tant li hu maghlug
minn taht. L-unika skop u uzu ta’ dan ix-shaft huwa ghas-servizzi tieghi li min
dejjem kienu ghaddejjin minn go fih u ghal manutenzjoni taghhom”.

(fol 34-36 u 41)

37. In oltre, f’affidavit iehor tal-istess intimat huwa jaghti deskrizzjoni tax-shaft u jghid is-
segwenti:

“Meta wiehed jittawwal ghal gol-bokka tax-xaft, kont tara li dan ma kienx
jasal sal-livell ta’ triq (jigifieri f livell tal-proprjeta’ ta’ taht). Izda kien jieqaf
xi tlett filati I-isfel mill-art tal-kamra tal-banju, proprjeta’ tieghi.

Fil-parti ta’ isfel tax-xaft kont tara, li mill-katusa ta’ drenagg kienet hierga
gully, li din kienet tiehu d-drenagg tal-kamra tal-banju u |-k¢ina ta’ din il-
proprjeta’ tieghi.

Min dak li stajt nara, din kienet ir-raguni li [-art tax-xaft kienet tinzel dawk
it-tlett filati I-isfel mill-art tal-banju.
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38.

39.

40.

41.

42.

Dan biex ikun hemm post ghal dan il-gully, u ikun hemm glib biex I-ilma tad-
drenagg ikun jista’ jinzel wahdu bil-gravita’.

Kont staqsejt is-sid il-post (minghand min kont xtrajt il-proprjeta’) dwar il-
proprjeta’ u x-xaft.

Kien qalli hu kien wirtu din il-proprjeta’ minghand iz-zija tieghu.

Rigward ix-xaft, kien galli li dan kien parti mill-proprjeta’ u l-uniku uzu
tieghu kien ghas-servizzi ta’ din l-istess proprjeta’. U li kif stajt nara, ma kien
ebda access iehor hlief il-bokka ta’ fuq il-bejt.”

(fol 106-107)

Fl-ewwel lok jigi rilevat illi fil-kawza odjerna quddiem din il-Qorti gew ipprezentati
bosta pjanti u permessi mill-partijiet, imma I-ebda wahda mill-partijiet ma pprezentat 1-
aktar prova importanti u utli ghall-pro¢eduri in dezamina, ossia, il-kuntratt ta’ akkwist.
[1-Qorti tissottolinea u tenfasizza illi t-titolu li wiehed ikollu fuq proprjeta’ ma jemaniex
mill-permessi u mill-pjanti izda mill-kuntratti pubblici. Illi kif inhu ben risaput, 1-
awtorita’ kompetenti, ossia, l-Awtorita’ tal-Ippjanar meta tohrog il-permessi,
taghmilhom dejjem “saving third party rights” u dan proprju ghalhekk.

Fl-assenza tal-aktar prova importanti, |-Qorti sejra tistharreg din il-kawza fid-dawl u
minn dak kollu sottomess quddiemha.

Referenza ser issir ghall-permessi u I-pjanti li gew ipprezentati mill-partijiet tul il-
kawza:

e Permess numru DN 01113/08 - Relattiv ghall-proprjeta’ tal-atturi (fol 328-
332)

e Permess numru PA 1340/2015 - Relattiv ghall-proprjeta’ tal-atturi (fol 16-19,
fol 71-78)

e Permess numru PA 4018/2017 - Relattiv ghall-proprjeta’ tal-konvenut (fol 12-
15, fol 79-86, fol 144-146 u fol 155-297).

Ili 1-Qorti qabel ma taghmel analizi tal-pjanti u permessi surreferiti, ser taghmel
referenza ghar-rapport tal-Perit Tekniku Marie Louise Caruana Galea. Illi ta’ min
wiehed isemmi illi sabiex hejjiet ir-rapport taghha, il-Perit Tekniku harset u analizzat
il-pjanti li kienu hargu taht il-permessi numru PA 1340/2015 u PA 4018/2017.

i fir-rapport taghha 1-Perit Tekniku tispjega I-konstatazzjonijiet illi saru meta sar I-
access U tiddeskrivi s-segwenti:

“Illi I-esponenti dahlet fug in-naha ta’ wara tal-fond fejn ikkonstatat kamra
tal-banju li kien imsaqqaf b ’soffitt u parti minnu kien bla soffitt u minn din il-
parti |-mifturia I-esponenti ikkonstatat tieqa ezatt taht is-saqaf strutturali li
kien qed jaghti ghal go shaft*.

2 11-kamra tal-banju msemmija mill-Perit Tekniku hija dik tal-atturi
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i l-esponenti ikkonstatat li kien hemm tieqa zghira ghal fuq Trig Alessandro
li jfisser li din il-kamra kellha sors ta’ ventilazzjoni u dawl naturali minn tieqa
li taghti ghal fuq it-triq.

Wi l-esponenti giet murija s-shaft mertu ta’ din il-kawza. L-esponenti rat
fetha ta’ bieb fl-ewwel sular u fetha ta’ tieqa fit-tieni sular. ll-konvenut gibed
I-attenzjoni lill-esponenti li I-bieb tal-ewwel sular kien ser jinghalag ghal
tieqa ghax hekk kien hareg il-permess izda hu kien hallih bieb sakemm

jitlestew il-finituri minhabba i kienu qged jittellghu xi materjal minn gox-
shaft”.

(fol 47)

43. 1l-Qorti ser tghaddi sabiex taghmel referenza ghall-pjanta a fol 14, a fol 158, a fol 182,
afol 219, afol 22, a fol 239 u a fol 2473 tal-process, senjatament ghall-Proposed Section
N-N. Illi minn din il-pjanta jidhru kemm il-proprjeta’ sottostanti tal-atturi kif ukoll il-
proprjeta’ sovrastanti tal-intimat. Mill-istess pjanta jidher b’mod ¢ar u manifest illi x-
shaft mertu tal-proceduri odjerni ma jasalx sal-pjan terran. In oltre, I-Qorti taghmel
referenza wkoll ghall-pjanta a fol 16 (proprjeta’ tal-atturi) fejn fiha ma hemm ebda shaft
indikat.

44. 11li din l-osservazzjoni saret ukoll mill-Perit Tekniku illi waqt is-smigh tal-istess kawza
accediet fuq il-post. Il fir-rapport taghha 1-Perit Tekniku tghid is-segwenti:

“Illi l-attur ipprezenta pjanti li kienu hargu taht il-permess PA 1340/2015:
‘Proposed change of use from Dwelling to Class 4B commercial outlet and
sign’; (Dok H, I, J, K fol 16-19). L-uzu kummercjali qatt ma gie implimentat.
L-esponenti hadet certu kejl minn dawn il-pjanti biex hejjiet Pjanta Dok P2
anness.

[1li minn Dok H jidher li s-shaft fis-sena 2015 ma kienx jinzel sa livell terran.

1lli Dok I turi sezzjoni li tghaddi proprju minn fejn hemm it-tiega illum il-
gurnata. Fis-sena 2015 din it-tieqa ma kinitx tezisti ghax ma gietx murija fuq
il-pjanta mill-perit Joseph Attard.

1lli gew ipprezentati pjanti tal-konvenut, minn naha tal-attur, tal-permess PA
4018/2017: ‘Dismantling of existing deteriorated structural walls and roof,
reconstruction at first floor level, new construction at second floor level and
additional new roof structures (One residential unit on corner site) (Dok D,
E, F, G fol 12-15). L-esponenti hadet xi kejl minn dawn il-pjanti biex hejjiet
I-iskizz Dok P2 anness.

1lli f’dawn il-pjanti s-shaft jidher li ma jinzilx sal-livell terran u huma parti

mill-proprjeta’ tal-konvenut (linja hamra proposed Section NN Dok F, fol
14).

3 11-pjanti a fol 158,182, 219, 225, 239 u 247 gew ipprezentati mir-rapprezentant tal-Awtorita’ tal-Ippjanar lan Galea
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1lli jidher [i f°din [-applikazzjoni I-konvenut talab li s-shaft li kien wiesa xi
0.8m jigi mcekken ghal 0.6m.

Wi l-pjanti approvati juru shaft ta’ wiesa’ ta’ 60cm kif ukoll zZewg twieqi,
wiehed fl-ewwel sular u iehor fit-tieni sular li jhares ghal fuq is-shaft”.

(fol 48-49)

45. 11-Qorti tosserva illi l-atturi in sostenn ta’ dak li geghdin jghidu ossia, li s-shaft huwa
proprjeta’ taghhom jipprezentaw il-permess DN 01113/08. In oltre, fl-affidavit tieghu
Silvio Debono jispjega illi:

“Niftakar illi huwa kien irrikattani u qalli li kien lest biss li jaghlaq din il-
gallarija jekk jien nwaqga’ saqaf tal-kamra tal-banju. Tajjeb li ghid li jien
kont saqgaft din il-kamra meta jien xtrajt il-post, u dan bil-permess tal-
Planning Authority. Nghid illi qatt ma saret xi oggezzjoni versu dan
minghand hadd, u dan stante [-fatt illi 1-arja tas-shaft hija tieghi” (fol 25).

46. Din il-Qorti tissottolinea illi mill-permess surreferit u mill-pjanta illi tinsab a fol 321 u
fol 332 tal-process ma hemm ebda indikazzjoni li s-shaft kien jasal sal-pjan terran u li
huwa tar-rikorrenti. Il-pjanta annessa mal-permess de quo ma taghtix stampa ta’ fejn
jibga’ niezel dan is-shaft u ghalhekk fin-nuqqas ukoll ta’ kuntratt ta’ akkwist da parte
tal-atturi illi juri illi s-shaft huwa proprjeta’ taghhom, 1-Qorti trid tistrieh fuq dak 1i gie
pprezentat u sottomess quddiembha. I1li kif diga’ nghad aktar ‘1 fuq, mill-pjanta annessa
u approvata mal-permess numru PA 4018/2017 jidher ¢ar illi s-shaft ma jasalx sal-pjan
terran. Dan gie kkonstatat ukoll mill-Perit Tekniku kemm fl-iskizz illi hija ghamlet u li
gie mmarkat bhala Dok P2 (fol 57) kif ukoll minn dak li setghet tikkonstata meta
accediet fuq il-post. Illi dan huwa I-istat attwali tas-shaft.

47. i 1-Qorti ghal darb’ohra ser terga ttenni illi kemm 1-atturi Kif ukoll il-konvenut nagqgsu
milli jipproducu 1-ahjar prova. Dan gie ukoll rilevat mill-Perit Tekniku stess fir-rapport
taghha fejn hija qalet illi: “I//i kuntratti tal-proprjetajiet ma kinux parti mill-process u
ghaldagstant ma setax jigi stabbilit il-kundizzjonijiet li hemm marbuta mas-shaft, jekk
dawn jezistu, kif ukoll jekk dan is-shaft hux komun bejn iz-Zzewg partijiet jew jappartjeni
lil wiehed mill-partijiet” (fol 51). Ghaldagstant, din il-Qorti trid tistrieh fuq dak li
fattwalment, vizibilment, u prezentament hemm: U ¢ioe’ 1i ma jidher illi hemm ebda
shaft illi jinzel sal-pjan terran ossia sal-pjan proprjeta’ tal-atturi. Illi l1-permess DN
01113/08 u dak argumentat mill-atturi fis-sottomissjonijiet taghhom fosthom, illi gqabel
ma’ l-konvenut fetah dawn I-aperturi, ma kien hemm ebda apertura fil-fond sovrastanti
dak tal-atturi li taghti ghas-shaft u li gatt ma kien hemm access mill-proprjeta’ tal-
konvenut ghas-shaft (hlief mill-opramorta tal-bejt), mhuwiex bizzejjed ghall-atturi biex
jipprovaw illi huma s-sidien tas-shaft in dezamina.

48. 1lli huwa principju baziku fil-pro¢edura legali illi min jallega jrid jipprova. Illi fuq dan
il-punt, il-Qorti sejra taghmel referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Strings Enterprises
Limited vs Philip Carbonaro* fejn il-Qorti galet is-segwenti:

4 Dec¢iza mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili fis-7 ta’ Mejju 2013-Rikors Numru: 1068/2009
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“D2. Min jallega jrid jipprova:

I-Qorti sejra taghmel referenza ghall-kawza deciza minnha stess kif
presjeduta fis-16 ta’ April, 2013 fl-ismijiet Martin Mifsud et vs Marika
Almerigo fejn intgal: “Min jallega jrid jipprova — qui allegat probat. L-
obbligu tal-prova ta’ fatt imiss dejjem lil min jallegah a tenur ta’ [-artikolu
562 tal-Kap 12. L-artikolu 559 ukoll jipprovdi li I-Qorti ghandha fil-kazijiet
kollha tordna li ssirilha I-afijar prova li [I-parti tista’ ggib.

Ukoll, fid-decizjoni fl-ismijiet Joseph Zammit vs Joseph Hili, Appell Sede
Inferjuri, 27 ta’ Gunju, 1953 insibu: “ma hux dubitat li r-regola generali hi
I-“onus probandi” hu fug min jafferma fatt u mhux fuq min jinnegah - “ei

EZ 2]

incumbit probatio qui dicit, non ei qui negat .

Ghalhekk fil-kamp civili element necessarju dwar il-provi huwa li min jallega
jrid jipprova. 1-Qorti trid tasal fuq il-bazi tal-provi prodotti quddiemha u
tkun moralment sodisfatta li I-attur issodisfa I-oneru tal-prova tieghu. Mhux
necessarju dak li jirrikjedi I-kamp kriminali li ssir prova lil hinn minn kull
dubju ragonevoli.”

49. Maghdud ma’ dan, il-Qorti tirrileva illi l-atturi fin-nota ta’ sottomissjonijiet taghhom
isostnu illi stante illi gie stabbilit il-fatt li dan is-shaft kien dejjem ezistenti u li sa minn
dejjem iwassal sal-livell tal-proprjeta’ tal-atturi, allura tiskatta I-prezunzjoni juris
tantum a favur l-atturi indikata fl-Artikolu 323 tal-Kap 16. Fuq dan il-punt il-Qorti
tosserva illi huwa minnu illi I-Artikolu 323 tal-Kap 16 jistabilixxi I-principju legali li
kull min ghandu l-proprjeta’ ta’ 1-art ghandu wkoll dik ta’ 1-arja ta’ fugha u ta’ dak kollu
li jmiss fuq jew taht wicc 1-art u li dan I-Artikolu jikkrea prezunzjoni juris tantum li
ghandha tigi mxejna mill-parti l-ohra permezz ta’ provi sodisfacenti. Madanakollu, 1-
Qorti tqis illi fil-kawza in dezamina allavolja huwa minnu li l-atturi huma I-proprjetarji
tal-fond sottostanti, nonostante cio’ 1-pern tal-kawza tirrigwardja shaft illi fattwalment,
u prezentament mhuwiex niezel sal-pjan terran.

Ikkunsidrat

50. 1l-Qorti sejra issa taghmel referenza ghar-raba’ talba tal-atturi relatata mad-danni
allegatament ikkawzati mill-konvenut. Il fil-premessi tar-rikors promutur, ir-rikorrenti
jsostnu illi I-konvenut wettaq xoghlijiet ta’ tibjid u kisi li kkawza hsara fil-proprjeta’
tal-atturi. In oltre, fl-istess premessi I-atturi jghidu wkoll illi 1-istess agir tal-konvenut
ikkawza perkolazzjoni ta’ ilma fil-proprjeta’ taghhom u li tali perkolazzjoni kkawzat
hsarat kbar fil-proprjeta’ tal-atturi.

51. Ili I-Qorti ser taghmel referenza ghall-affidavit tal-attur Silvio Debono fejn jghid illi:

“Xi granet wara li ntbghatet din l-ittra, ahna ergajna morna fil-proprjeta’
taghna u sibna I-kamra tal-banju mimlija zebgha mcarcra ma’ kullimkien, bl-
ghamara tal-banju danneggjata bl-istess Zebgha (ezempju.: shower, bathroom
scale, wooden toilet seat u hsara kbira fil-fili u I-madum tal-art)- Vide Dok
A. Nghid illi din kienet [-istess zebgha parigg li utilizza Chris ghall-faccata
tieghu ...
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52.

53.

54.

55.

56.

Niftakar illi kont mort I-grassa sabiex nirraporta dan kollu. Il-Pulizija baghitu
ghalih u ghall-missieru. Missier Chris deher li ma riedx |-affarijiet jeskalaw
u ghalhekk jien iddecidejt li sabiex nikkwitaw is-sitwazzjoni, naccetta li ma
nopprocedix bir-rapport kontra Chris Farrugia in kambju li huwa jaghmel
tajjeb ghad-danni kkawzati. Nghid illi missieru kien hallilna erbghin Ewro
(EUR 40) sabiex ahna nnaddfu z-zebgha. Madanakollu, di certo illi dan I-
ammont ma kienx bizzejjed sabiex ikopri d-danni kkagunati”.

(fol 26)

Fuq din il-kwistjoni tad-danni sollevata mill-atturi, I-Qorti tibda billi tirrileva illi dwar
id-danni kkawzati mill-perkolazzjoni ta’ ilma, fl-ebda mument tal-kawza ma ngabet
prova dwar dan mill-atturi. Illi di piu’ 1-Qorti tosserva illi l-attur Silvio Debono fl-
affidavit tieghu lanqas biss jaghmel ac¢enn ghal dan id-dannu. Illi fl-affidavit tieghu
huwa jsemmi |-kwistjoni tat-tank tal-ilma - liema kwistjoni hija totalment estranea mill-
allegat dannu minhabba perkolazzjoni tal-ilma. I1li ghaldagstant, dan 1-ilment tal-atturi
ser jigi skartat.

i l-atturi jsemmu wkoll illi l-konvenut wettaq xogholijiet ta’ kisi u tibjid illi
kkawzalhom danni u in sostenn ta’ dan huma jipprezentaw ritratt li jinsab ezebit a fol
29 tal-process.

Ii 1-Qorti tirrileva illi waqt is-smigh tal-kawza, 1-atturi fl-ebda mument ma jispjegaw
jew jelenkaw x’inhuma d-danni kkagunati jew jipprovdu xi prospett relattiv ghal dawn
I-allegati danni. B’referenza ghar-rapport tal-Perit Tekniku, I-Perit tikkonstata illi: “7//i
ma kien jidher l-ebda tip ta’ hsara f'din il-kamra tal-banju u lanqas irwejjah ta’
dranagg (fol 47). Kif ukoll: “Illi ma giex ikkonstatat xi hsarat waqt I-access fil-fond
tal-attur” (fol 49).

Din il-Qorti tqis illi l-atturi ma gabu ebda prova dwar id-danni li soffrew minhabba x-
xogholijiet ta’ tibjid u kisi tal-konvenut ghajr dak ir-ritratt a fol 29. 1lli mill-affidavit
kemm tal-attur Silvio Debono kif ukoll dak tal-intimat, jidher illi hemm gbil rigward il-
fatt illi missier I-intimat kien ta lill-atturi erbghin Ewro (Ewro 40) ghat-tindif tal-kamra
tal-banju. Gjaladarba, 1-atturi ma ressqux prova dwar id-danni li huma soffrew u/jew
ikkwantifikaw talli danni u lanqas ma pprezentaw dokumenti in konnessjoni mat-tindif
li kellu jsir fil-kamra tal-banju bhal per ezempju rcevuti ec¢, il-Qorti tirrileva illi ma
tistax takkolji din ir-raba’ talba tal-atturi.

Illi in vista ta’ dak kollu delineat u spjegat aktar ‘il fuqg, din il-Qorti tqis illi t-talbiet
rikorrenti ma jistghux jigi milqugha.

I1-Qorti,

Wara illi rat |-atti u semghet ix-xhieda;

Wara illi rat is-sottomissjonijiet tal-abbli difensuri tal-partijiet;

Tghaddi biex tiddeciedi 1-vertenza billi:

Tilqa’

l-e¢¢ezzjonijiet kollha tal-intimat.
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Ti¢had it-talbiet tal-atturi.

Spejjez tal-proceduri odjerni jkunu kollha a karigu tal-atturi.

Francesco Depasquale LL.D. LL.M. (IMLI)
Imbhallef

Rita Sciberras
Deputat Registratur
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