Rik. Nru. 436/20221SB

FIL-PRIM AWLA TAL-QORTI CIVILI
SEDE KOSTITUZZJONALI

ONOR. IMHALLEF
IAN SPITERI BAILEY LL.M. LL.D.

lllum it-Tnejn, 16 ta’ Diéembru, 2024

Kawza Nru. 8
Rik. Nru. 436/2022 I1SB

Joseph Pisani (K.l. 622142M)

Vs

Awtorita tad-Djar

Avukat tal-Istat

Emanuel Attard (K.l. 239647M)
Alice Attard (K.l. 903448M)

[I-Qorti,

Rat ir-Rikors ta’ Joseph Pisani tad-19 ta’ Awwissu 2022 u li permezz tieghu,
talab lil din il-Qorti sabiex:
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() Tiddikjara u tiddeciedi illi minhabba c-cirkostanzi u fatti
suesposti u dawk li ser jirrizultaw waqt it-trattazzjoni ta' dan ir-
rikors, kif wkoll minhabba

d-disposizzjonijiet tal-Kap. 125 tal-Ligijjiet ta’ Malta, u
minhabba |-Ordni ta’ Rekwizizzjoni P/143/72, tezisti lezjoni tad-
drittijiet fundamentali
tar-rikorrenti kif sanciti fl-Ewwel Artikolu ta’ I-Ewwel Protokol
tal-Konvenzjoni Ewropea u fl-Artikolu 37 tal-Kostituzzjoni ta’
Malta, u li |-effetti ta’ tali Ordni ta’ Rekwizizzjoni ghadhom sa

llum jincidu fuq
id-drittijiet patrimonjali, kostituzzjonali u konvenzjonali tar-
rikorrenti.

(I) Konsegwentement tiddikjara u tiddeciedi illi I-lokazzjoni tal-
fond 26,

St. Joseph High Road, Hamrun, proprjeta tar-rikorrenti, a favur
tal-intimati Emanuel Attard (K.I. 239647M) u Alice Attard (K.I.
903448M) tilledi d-drittijiet fundamentali tar-rikorrenti kif sanciti
fl-Artikolu 1
ta’ I-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea u tal-Artikolu 37
tal-Kostituzzjoni ta’ Malta u b’hekk tordna lill-intimati jew min
minnhom sabiex fi zmien gasir u perentorju jitterminaw il-
lokazzjoni relattiva u jikkancellaw ghall-effetti kollha tal-ligi ir-
rekwizizzjoni relattiva, oltre rimedji ohra li din I-Onorabbli Qorti
jidhrulha xierga.

(1) Tiddikjara u Tiddeciedi illi I-intimati jew min minnhom huma
responsabbli ghal kumpens u danni sofferti mir-rikorrenti
b’konsegwenza tar-rekwizizzjoni u okkupazzjoni in kwistjoni li
ma kkreatx bilanc gust bejn id-drittijiet tas-sidien rikorrenti u
dawk ta’ I-inkwilini, stante illi I-kera pagabbli lir-rikorrenti ma
tirriflettix is-suq u langas il-valur lokatizju
tal-proprjeta’ in kwistjoni.

(IV) Tillikwida I-istess kumpens u danni kif sofferti mir-rikorrenti,
ai termini tal-Ligi.
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(V) Tikkundanna lill-intimati jew min minnhom jhallsu [-istess
kumpens u danni hekk likwidati ai termini tal-Ligi, bl-imghax
legali sad-data
tal-effettiv pagament.

U dan wara illi ppremetta:

1. Illi r-rikorrenti huwa proprjetarju tal-fond 26, St. Joseph High
Road, Hamrun, li huwa akkwista flimkien ma’ hutu per via di
successione mill-eredita tal-mejta genituri taghhom Anthony u
Mary Pisani li mietu fit-18 ta’ Dicembru 1979 u fis-17 ta’
Awwissu 2003 rispettivament.

2. i I-wirt taghhom ddevolva permezz ta’ testment tal-15 ta’ Frar
1971 fl-atti
tan-Nutar Dottor George Cassar, Dokument A hawn anness.

3. llli b’zewg kuntratti tas-17 ta’ Marzu 2020 u 19 ta’ Mejju 2022
fl-atti tan-Nutar Francesca Micallef Sammut, ir-rikorrenti
akkwista sehem hutu ossia Fulda armla minn huh Louis Pisani,
u minghand Albert Debono, l-armel t'ohtu mejta Marion
Debono, li kopji taghhom ged jigi hawn annessi u mmarkati
bhala Dokument B u C.

4. llli |-fond gie rekwizizzjonat fit-28 ta’ April 1972 skond
rekwizizzjoni li ggib
in-numru ta’ rekwizizzjoni P/143/72 fidejn Maria Pace, i
baqghat tghix fih sa ma mietet flimkien man-neputija taghha I-
intimata Alice Attard.

5. llli wara |-mewt ta’ Maria Pace, l-imsemmija Alice Attard
flimkien ma’ zewgha I-intimat Emanuel Attard baqghu jghixu
fil-fond in kwistjoni sal-gurnata ta’ llum, u jhallsu kera ta’
Lm20.00c fis-sena, li sussegwentement a tenur tal-Att X tal-
2009, oghliet ghal €185.00c fis-sena, u llum ghandhom kera
ta’ €27.00c fis-sena.

6. llli bl-ordni ta’ rekwizizzjoni msemmija, l-intimati Attard gew
moghtija d-dritt li jibqghu jghixu fil-fond b’kera irrizorja Ii ma
tirriflettix is-suq u langas izzomm bilanc bejn id-drittijiet tas-sid
u dawk tal-inkwilin, bl-unika awment permessibbli fil-kera jkun
dak skond ir-rata ta’ inflazzjoni kif determinata mill-Awtoritajiet
Governattivi.
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7. i ghalhekk effettivament ir-rikorrenti gie spossessat mid-dritt
ta’ uzu
tal-proprjeta tieghu u ghalhekk gie assoggettat wkoll ghal
relazzjoni forzata ta’ sid u inkwilin ghal perijodu indefinit u ntilef
il-bilanc bejn I-interessi ta’ I-inkwilini u dawk tas-sid.

8. llli I-fond in kwistjoni mhux fond dekontrollat tant li kien gie
rekwizizzjonat.

9. llli I-ligijiet vigenti u |-ordni ta’ rekwizizzjoni in kwistjoni ivvjolaw
d-drittijiet Kostituzzjonali tar-rikorrenti biex b’hekk ir-rikorrenti
sofriet danni minhabba din il-lezjoni sa din it-fali gurnata.

10. llli r-rikorrenti sa llum ghadu gatt
ma rcieva din il-kera gusta fis-suq.

11. i r-rikorrenti ma kellux rimedju
effettiv ai termini tal-Artikolu 6
tal-Konvenzjoni Ewropea ghax huwa ma setax jzid |-kera
b’mod ekwu u gust skond il-valur tas-suq ta’ llum, minhabba li
dak li effettivament huwa seta jircievi huwa dak kif limitat bil-
ligijiet I-antiki tal-kera.

12. llli dan kollu diga gie determinat
fil-kawzi ‘Amato Gauci Vs Malta’, deciza
mill-Qorti Ewropea tad-Drittijiet Fundamentali tal-Bniedem fil-
15

ta’ Settembru 2009; ‘Lindheim and others Vs Norway’
deciza fit-12 ta’ Gunju 2012; u ‘Zammit and Attard Cassar vs
Malta’, kawza nru. 1046/12 deciza fit-30 ta’ Lulju 2015.

13. llli gialadarba r-rikorrent sofra
minn nuqqas ta’ “fair balance” bejn
l-interessi generali tal-komunita u I-bZonnijiet u protezzjoni tad-
drittijiet fundamentali tal-bniedem kif deciz inter alia f’ ‘Beyeler
vs Italy’ (Rikors
nru. 33202/96), u ghalhekk ma diex rispettat il-prinCipju ta’
proporzjonalita, kif gie deciz inter alia f*Almeida Ferreira et
vs Portugal’ tal-21 ta’ Dicembru 2010, ghandu jigi dikjarat illi
d-drittijiet fundamentali tas-sid qua rikorrenti gew lezi bid-
dispozizzjonijiet tal-Kap. 158 tal-Ligijiet ta’ Mallta.
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14. lli r-regolamenti ta’ kontroll tal-
kera huma interferenza mad-dritt tas-sidien ghall-uzu tal-
proprjeta’ taghhom stante illi I-kirja sfurzata u r-restrizzjonijiet
fuq id-dritt tas-sidien li jitterminaw I-istess kirja jikkostitwixxi
kontroll tal-uzu tal-proprjeta’ fit-termini tat-tieni paragrafu tal-
Ewwel Artikolu tal-Ewwel Protokol tal-Konvenzjoni Ewropea
(vide ‘Hutten-Czapska Vs Poland’
nru. 35014/97, 88 160-161, ECHR 2006-VIII, Bitto and
Others vs Slovakia’, nru. 30255/09, § 101, 28 ta’ Jannar 2014
u ‘R&L, s.r.o. and Others’ §108) u dan ukoll jincidi fuq id-
drittijiet fundamentali tar-rikorrenti.

15. llli  fic-Cirkostanzi  r-rikorrent
ghandu jJircievi sia danni pekunjarji u
non-pekunjarji minghand I-intimat Avukat tal-Istat u/jew I-
Awtorita tad-Djar, kawza tal-lezjoni li huwa sofra minhabba
legislazzjoni ingusta u mhux ekwa u li ma kkreatx bilan¢ gust
bejn id-drittijiet tal-inkwilini u dawk tas-sid.

Rat id-dokumenti esebiti mar-Rikors promotur (fol 5 sa fol 22);

Rat id-digriet taghha tal-5 ta’ Settembru 2022 u li permezz tieghu |-kawza giet
appuntata ghall-21 ta’ Novembru 2022 fil-11:00 a.m.

Rat ir-risposta ta’ I-Avukat tal-Istat tatt-12 ta’ Ottubru 2022 (fol 24) u i
permezz taghha eccepixxa:

1. llli in vena preliminari, ir-rikorrent irid igib prova:

a. tat-titolu li ghandu fuq il-fond 26, St Joseph High Road,
Hamrun;

b. tal-allegat ftehim tal-kirja; u
c. tal-ordni tar-rekwizizzjoni bin-numru P/143/72;

2. i fit-tieni lok, I-ilmenti u talbiet kif detotti mir-rikorrent ma
jJistghux jigu mressqa kontra l-esponent u dan ghaliex hija I-
Awtorita tad-Djar, li skont l-artikolu 24 tal-Att dwar |-Awtorita
tad-Djar (Kap 261 tal-Ligijiet ta’ Malta) assorbiet |-obbligi li
gabel kienu jappartjenu lid-Direttur Ghall-Akkomodazzjoni
Socjali u qablu lis-Segretarju tad-Djar. Ghalhekk, I-esponent
Avukat tal-Istat ghandu jigi liberat mill-osservanza tal-gudizzju;
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3. llli minghajr pregudizzju ghas-suespost, u fil-mertu, l-esponent
jikkontendi li ma kien hemm ebda ksur tal-Ewwel Artikolu tal-
Ewwel Protokoll tal-Konvenzjoni Ewropea u tal-artikolu 37
tal-Kostituzzjoni stante li fil-kaz odjern sar biss kontroll fl-uzu
tal-proprjeta in kwistjoni fil-parametri ta’ dak permessibbli taht
dan id-dritt fundamentali;

4. Illli minghajr pregudizzju, I-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni mhux
applikabbli ghaliex il-Kap. 125 u Kap.69 tal-Ligijiet ta’ Malta
huma ligijiet li dahlu fis-sehh gabel 1-1962 u dan skont ma
jipprovdi |-artikolu 47(9) tal-Kostituzzjoni;

5. llli fi kwalunkwe kaz, I|-allegazzjonijiet u pretensjonijiet tar-
rikorrenti huma infondati fil-fatt u fid-dritt;

6. llli minghajr prequdizzju ghas-suespost, I-esponent jikkontendi
li jekk din I-Onorabbli Qorti tqis li sehh ksur tal-Ewwel Artikolu
tal-Ewwel Protokoll, dan il-ksur jista’ jissustixxi biss bejn it-30
ta’ April, 1987 sal-31 ta’ Mejju, 2021 u cioé mid-data stabbilita
fl-artikolu 7 tal-Kap. 319 tal-Ligijiet ta’ Malta sal-ahhar data
gabel id-dhul fis-sehh tal-Att XXIV tal-2021;

7. i minghajr pregudizzju wkoll, u jekk din I-Onorabbli Qorti ssib
li hemm ksur u tillikwida I-kumpens, tali kumpens ghandu
jinghata b’tali mod li jkun agqustat pro rata peress li r-rikorrent
akkwista 1/3 indiviz tal-fond permezz ta’ kuntratt ta’ bejgh fl-
2020 u 1/3 indiviz tal-fond permezz ta’ kuntratt ta’ bejgh fl-
2022;

8. Salv eccezzjonijiet ulterjuri.

Rat ir-risposta tal-Awtorita’ tad-Djar tal-20 ta’ Ottubru 2022 (fol 27) u i
permezz taghha eccepiet:

1.

J

llli fejn I-atturi ged jattakkaw |-operat ta’ ligi jew ligijiet, |-Awtorita
esponenti ma tistax tahti ghal tali legislazzjoni u il-legittimu
kontradittur huwa haddiehor. Ghalhekk jekk din kienet kirja
kontrollata u protetta bil-ligijiet I-antiki tal-kera, allura I-Awtorita’
tad-Djar qatt ma tista’ tkun legittimu kontradittur u ghalhekk,
ghandha tinheles mill-gudizzju minghajr ma tbati I-ebda spejjez.

[l ma jista jkun hemm ebda lezjoni tal-Konvenzjoni gabel ma dina
dahlet fis-sehh fI-1987 ghalhekk kull kumpens li jista jinghata irid
jigi meqgjus minn dik id-data.
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3. llli ma kien hemm xejn li huwa leziv tad-drittijiet fundamentali fil-
hrug tal-Ordni ta’ Rekwizizzjoni. Ghalhekk it-talbiet kif impostati
ma jistghux iregu u ghandhom jigi michuda;

4. llli intant ukoll meta jitgies il-valur tal-fond, attenzjoni trid tinghata
ghad-denunzja jew ghad-dikjarazzjoni causa mortis ghax hemm
indikat il-valur li taw is-sidien stess ghall-post. Il-periti mahtura
mill-Qorti iridu jitilqu minn dak il-valur f' dik is-sena u jaraw kemm
setghet apprezzat il-propjeta’ tul iz-zmien. Ma jistax ikun li sid ghal
skop ta’ taxxa jindika valur mod u ghal skop ta’ kumpens jistenna
valur mod iehor;

5. llli jigi rilevat li jekk sa issa kien hemm lezjoni kostituzzjonali
minhabba il-kumpens li |-attur gieghed jallega li kien baxx, minn
issa I-quddiem dan il-fattur gie korrett bl-emendi li dahlu fis-sehh
fl-1 ta’ Gunju 2021 bl-Att XXIV tal-2021. Fil-fatt issa bis-sahha ta’
dawn I-emendi, |-attur jista’ jadixxi il-Bord tal-Kera u jitolbu li il-kera
tizdied sa 2% tal-valur tal-post fis-sug miftuh. Ghalhekk talba ghal
Xi zgumbrament ma tistax u, jew ma ghandiex tigi milqughha; ara
f dan is-sens |-Art 11 (5) tal-Kap 125 tal-Ligijiet ta’ Malta li jittratta
kumpens fil-kaz ta’ okkupazzjoni bis-sahha ta’ ordnijiet ta’
rekwizizzjoni.

6. U la mill-2021 il-quddiem il-kumpens seta ikun dak xieraq, u la |-
Ordni ta’ Rekwizizzjoni kienet wahda legali intiza ghal skop ta’
akkomodazzjoni socjali, allura it-talba ghall-izgumbrament ma
ghandiex tigi milqughha. U ukoll ebda kumpens ma ghandu jkun
ghal perjodu aktar min din id-data.

7. i drittijiet fundamentali u id-dritt ta’ azzjoni ghall-lezjoni ta’ drittijet
fundamentali ma jistghux jigu trasferiti la inter vivos u la causa
mortis ghaliex dawk huma drittijiet moghtija personalment lil min
ikun issubixxa il-lezjoni. Dawn id-drittijiet huma extra commercium
u mhux trasferibbli. Kieku drittijiet fundamentali jistghu jigu
trasferiti inter vivos jew causa mortis, peress li tali drittijiet m’
humiex preskrivibbli allura jista’ jaghti I-kaz li I-Istat jigi anke
imfittex ghall-lezjoni per ezempju ta’ arresti illegali li graw hafna u
hafna snin ilu;
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8. llli la I-atturi saru sidien tal-fond shih fid-719 ta’ Mejju 2022 allura
ma hemm ebda lezjoni li setghu sofrew gabel ma saru sidien u
dan hekk kif jinghad fis-sentenza deciza quddiem il-Prim’ Awla tal-
Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) fit-3 ta’ Dicembru 2020 Doreen
Grima et. vs Awtorita" tad-Djar et (Rik nru. 167/2019 GM);

9. Illli f dan is-sens referenza issir ukoll ghas-sentenza moghtija mill-
Qorti Kostituzzjonali fl-1 ta’ Dicembru 2021 bl-ismijiet Simon
Mercieca vs Avukat Generali, illum Avukat tal-Istat; Awtorita’
tad-Djar; Mary Mugliett.

‘Huwa minnu illi |-attur garrab telf ghax il-proprjeta tieghu
kienet marbuta b’kera baxx taht kirja protetta, izda I-qorti ma
tistax ma tqgisx ukoll illi fil-likwidazzjoni ta’ dan it-telf ghandu
jitqies il-qligh kapitali enormi li ghamel [-attur meta approfitta
ruhu mill-istat tal-ligi fiz-Zzmien meta xtara — |-istess ligi li issa
gieghed jilmenta minnha — biex ghamel negozju li gih tajjeb
hafna.”

10. i fit-22 ta’ Gunju 2021 I-Prim’ Awla tal-Qorti Civili (Sede
Kostituzzjonali) iddecidiet hekk fil-kawza Erika Gollcher et vs L-
Avukat tal-Istat et. (Rik 116/2019 FDP):

‘Dwar il-hames eccezzjoni, gie eccCepit li r-rikorrenti ma
Jistghux jitolbu kumpens ghal allegat ksur ghal perjodi li setghu
sofrew l-antenati taghhom.

[I-Qorti tosserva li r-rikorrenti akkwistaw I-imsemmi fond
permezz ta’ wirt minghand ommhom defunta Gerogette
Cauchi. llli huwa lecitu, Ii I-Qorti tqgis biss il-perjodu ta’ Zmien
minn meta r-rikorrenti akkwistaw it-titolu fuqg l-imsemmija
proprjeta’.

Ghaldaqgstant, il-Qorti tilga’ din il-hames ec¢cezzjoni tal-
Awtorita” tad-Djar.”

11. llli jekk l-atturi ma kienux is-sidien meta sehhet I-allegata
lezjoni kostituzzjonali allura huma ma ghandhom ebda locus
standi f’ din il-kawza u ghalhekk it-talbiet fir-rikors ma jistghux jigi
milqugha. Referenza ssir ghal dak li galet il-Prim’ Awla tal-Qorti
Civili (Sede Kostituzzjonali) fis-sentenza Maria Gialanze™ vs
Carmen Mizzi et. (deciza 02/12/2021; Rik nru. 79/2020):

“Bizzejjed jinghad ghall-fini ta’ din il-kawza Ii d-drittijiet umani
huma kkunsidrati inerenti ghall-persuna umana. Min-natura
taghhom huma marbutin mal-persuna tal-vittma. Huma drittijiet
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personali, u mhux drittijiet in rem. Anke fil-kaz [i dritt
fundamentali jikkonsisti fil-vjolazzjoni tat-tgawdija tal-
proprjeta’, u l-vittma tkun intitolata ghal kumpens, dak il-
kumpens huwa marbut mal-persuna tal-vittma u mhux
mal-proprjeta’. Jekk il-proprieta’ tigi fttrasferita lil terza
persuna, kemm b’titlu gratuwitu kif ukoll b’titlu oneruz, id-dritt
tal-kumpens ma jistax jigi ttrasferit flimkien mal-proprjeta’.”
l-istess jista’ jinghad ghal-propjetajiet li gew akkwistati
permezz ta’ wirt;

12. i ma kien hemm xejn hazin fil-hrug tal-Ordni ta’
Rekwizizzjoni u intant anke hawn ma gewx ezawriti ir-rimedji
ordinarji ghaliex hadd ma ipproceda biex tigi sindakata
gudizzjarjament id-diskrezzjoni amministrattiva li ittiehdet meta
hargu |-ordnijiet. ll-kostituzzjoni taghti id-dritt lill-istat li jillimita id-
drittijiet tal-propjeta’ basta jkun hemm proporzjonalita® bejn il-
limitazzjoni fuq id-dritt u il-kumpens imhallas;

13. llli jekk kien hemm Ordni ta’ Derekwizizzjoni ghall-propjeta’
tal-kawza in kwistjoni allura ma’ jista’ jkun hemm ebda lezjoni ta’
dritt kostituzzjonali ghall-angas minn dakinhar il-quddiem.

14. llli dan il-punt gie emfasizzat iktar bis-sentenza ta’ Michael
Farrugia vs Avukat tal-Istat et. (Rik. 78/16; deciza 04 ta’ Mejju
2021). Illi referenza ssir ukoll ghal dak li inghad fis-sentenza

moghtija minn dina I-Onorabbli Qorti fil-kawza fl-ismijiet Charles
et vs. Awtorita tad-Djar et (Rik. Nru 199/2021 LM, dec.
12/01/2022) fejn inghad bl-akjtar mod skjett li:

“I-Qorti tikkonsidra li I-Ordni ta’ Derekwizizzjoni nharget fil-15
ta’ Frar, 2000, filwaqt li kien biss malmewt ta’ ommhom fis-17
ta’ Jannar, 2011 u hekk kif sar |-att ta’ dikjarazzjoni causa
mortis fis-16 ta’ Gunju, 2011 fir-rigward tan-nofs indiviz Ii kien
jispetta lilhom mill-wirt ab intestato taghha, Ii r-rikorrenti setghu
jivwvantaw xi drittijiet fuq il-fond u ghalhekk ukoll ksur tad-dritt
tat-tgawdija tieghu. Qabel dik id-data kienet ommhom bhala
proprjetarja tal-fond li setghet tressaq ilment dwar ksur ta’
drittijiet fundamentali quddiem din il-Qorti, izda ghaZzlet Ii dan
ma taghmlux u ghalhekk ir-rikorrenti wliedha ma jistghux illum
wara |-mewt taghha jippretendu i jistghu jidhlu fiz-zarbun
taghha u jintavolaw proceduri ghal ksur tad-drittijiet
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fundamentali taghha. Anki bhala werrieta taghha dan mhux
possibbli ghall-iskop ta’ hlas ta’ danni ghaliex ma jirrizultax li
huma kellhom xi dritt assolut i jirtu l-introjtu mitluf mill-kirja tal-
fond kieku dan inkera fuq is-suq miftuh. Ghaldagstant il-Qorti
ssib li din lI-ec¢¢ezzjoni wkoll hija gustifikata u tilgaghha”.

15. llli iz-zmien li I-atturi jew |-awturi taghhom hallew li jghaddi
biex bdew dawn il-proceduri juri li fil-verita® anke huma ma
hassewx li kien hemm lezjoni ghax min ihoss lezjoni dwar drittijiet
tal-bniedem soltu jagixxi b’ mod tempestiv. Ghalhekk dan it-
trapass ta’ zmien ghandu ukoll jimmilita kontra l-atturi kemm fis-
sejbien o meno ta’ lezjoni kif ukoll fil-komputazzjoni tal-kumpens li
talvolta jaf ikun dovut lilhom. L-ordni ta’ rekwizizzjoni lanjat inhareg
ghexieren ta’ snin ilu.

16. i £ kaz li tirrizulta lezjoni tad-dritt fundamentali tal-
propjeta’, li kienet u ghadha ged issehh, allura il-Qorti ghandha
tiddeciedi dwar il-lezjoni u taghti kumpens ghall-lezjoni sofferta
sad-data tal-prezentata tal-kawza jew sal-1 ta’ Gunju 2021 (data li
fiha dahlet fis-sehh [-Att XXIV tal-2021) jew liema minnhom tigi I-
ewwel, u tiegaf hemm. Ukoll ma hemm ebda lezjoni wara il-hrug
ta’ ordni ta’ derekwizizzjoni. ll-lezjoni zgur li issa giet indirizzata u
ma tistax tkompli bl-introduzzjoni tal-Att XXIV tal-2021. U f kull
kaz ma tista titgies ebda lezjoni gabel id-data ta’ meta I-atturi wirtu
il-fond.

17. llli jekk il-fond ikun ghadu okkupat bhala residenza a bazi
ta’ ordni ta’ rekwizizzjoni u jew a bazi ta’ kirja li bdiet qgabel I-1995
allura is-sid ghandu rimedju iehor li inghata bl-att XXIV tal-2021
fejn hu, permezz ta’ rikors quddiem il-Bord li Jirregola il-Kera jista
sahansitra jitlob zieda fil-kumpens jew fil-kera (skont il-kaz) sa
tnejn fil-mija (2%) tal-valur tal-propjeta’. Ghalhekk kull lezjoni i
seta kien hemm bazata fuq it-thaddim tal-Kap 158, Kap 69 u Kap
125 tal-ligijiet ta’ Malta ghal dak li jirrigwarda I-okkupazzjoni mill- 1
ta’ Gunju 2021 il-quddiem issa giet sanata bl-emendi li saru f
dawn il-ligijiet tramite I-Att XXIV tal-2021. Inoltre ghandu jinghad li
ghall-kirjiet residenzjali ta’ qabel [-1995 is-sidien jistghu anke
jitolbu zgumbrament fi zmien sentejn jekk I-inkwilini ikollhom mezzi
kif indikat mill-ligi;
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18. [l fug dawn l-ahhar punti referenza ssir ghas-sentenza
moghtija mill-Qorti Kostituzzjonali bl-ismijiet Georgina Grima et.
vs Awtorita’ tad-Djar et (deciza 01/12/2021; rik nru. 216/19/1)
fejn l-istess Qorti ikkummentat fuq I-okkupazzjoni tal-inkwilina vis-
a-vis I-emendi li dahlu fis-sehh b’ permezz tal-Att XXIV ta’ 2021:

“Fir-rigward imbaghad tad-dikjarazzjoni li qed tigi mitluba
relattiva ghall-Ordni ta’ Rekwizizzjoni mertu ta’ dawn il-
proceduri, il-Qorti tirrileva illi fis-sentenza appellata ma saret I-
ebda determinazzjoni dwar il-validita® konvenzjonali jew
kostituzzjonali tal-emendi tal-2021, ghaliex tali
determinazzjoni qatt ma giet mitluba minn xi hadd mill-partijiet.
Ghalhekk il-Qorti tqis li I-ewwel Qorti ma kellhiex tiddikjara li
Janice Schembri ma tistax tibqa’ tibbenefika mill-protezzjoni
tal-Ordni ta’ Rekwizizzjoni in kwistjoni, galadarba din id-
dikjarazzjoni gqgib fix-xejn I-emendi msemmija minkejja li dawn
ma gewx dikjarati invalidi mill-Qorti. II-Qorti tosserva li skont I-
Artikolu 11(5) tal-Kapitolu 125 tal-Ligijiet ta’ Malta kif emendat
fl-2021 il-hlas dovut ghall-okkupazzjoni tal-fond jista’ jigi
awmentat ghall-ammont li ma je¢cedix it-tnejn fil-mija (2%) tal-
valur tal-fond liberu u frank fuqg is-suq liberu. Dan ifisser i
ghalkemm fl-imghoddi din I-Ordni ta’ Rekwizizzjoni kienet
leziva kif korrettement sabet I-ewwel Qorti, illum-il gurnata bl-
emendi introdotti fl-2021, ghad irid jigi accertat jekk din il-
lezjoni ghadhiex prezenti jew gietx indirizzata b’mod effikaci.
Ghaldagstant dan I-aggravju qieghed jigi milqugh kif provdut
fil-paragrafu prec¢edenti.

Ghal dawn il-motivi |-Qorti taqta’ u tiddeciedi billi tilga’ in parti
l-appell tal-Awtorita” tad-Djar, thassar I-ordni tal-ewwel Qorti li
l-intimata Schembri m’ghandhiex tibqa’ tgawdi mill-protezzjoni
tal-Ordni ta’ Rekwizizzjoni mertu ta’ din il-kawza u tiddikjara li
din is-sentenza hija bla hsara ghall-applikabilita’ tal-emendi li
gew introdotti permezz tal-Att XXIV tal-2021.

19. llli fis-sentenza moghtija fit-2 ta’ Dicembru 2021 bl-ismijiet
Simon Mercieca vs Avukat Generali, illum Avukat tal-Istat;
Awtorita” tad-Djar; Mary Mugliett, il-Qorti Kostituzzjonali qalet
hekk ukoll:

“Tifdal il-kwistjoni jekk il-kerrejja Mugliett tistax tkompli tingeda
bid-dispozizzjonijiet tal-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri
ta’ Bini [*Kap. 69”] kif issa emendata.
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Certament l-emendi mdahhla fil-Kap. 69 bl-Att XXIV ta-2021
ma jhassrux it-telf li garrab I-attur qabel dahlu fis-sehh, u
ghalhekk dawk l-emendi ma jolqgtux il-likwidazzjoni tad-danni.
Min-naha I-ohra l-ewwel qorti sabet li ddispozizzjonijiet tal-
Kap. 69 li jiksru I-jeddijiet tal-attur kienu dawk fis-sehh meta
nfethet il-kawza, u mhux dawk li dahlu fis-sehh wara. Barra
minn hekk, l-aftur ma ghandu ebda jedd miksub ta’
zgumbrament tal-konvenuta Mugliett, billi I-ewwel qorti, ghar-
ragunijiet tajba moghtija fis-sentenza, ma ordnatx I-
izgumbrament. Ghalhekk ma hemmx raguni ghala I-konvenuta
Mugliett ma ghandhiex tingeda bil-Kap. 69 kif issa emendat.

Dik il-parti tas-sentenza li zzomm lill-konvenuta Mugliett milli
tinqeda bilKap. 69 ghandha ghalhekk tithassar.

Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti tipprovdi dwar I-appell billi
tirriforma ssentenza appellata:

I.  thassarha fejn illikwidat kumpens ta’ tmienja u ghoxrin
elf euro (€28,000) u, minflok, tillikwida d-danni pekunjarji
u morali li garrab I-attur fis-somma ta’ erbatax-il elf, tliet
mija u tliet euro (€14,303), u tikkundanna lill-Awtorita
konvenuta thallas lill-attur id-danni hekk likwidati;

ii. thassarha fejn iddikjarat illi “tidderigi lill-intimata Mary
Mugliett sabiex ma tibqax tistrieh fuq id-dispozizzjonijiet
tal-Kap. 69 talLigijiet ta’ Malta” billi s-sejbien illi I-Kap. 69
kien bi ksur taljeddijiet tal-attur jolgot id-dispozizzjonijiet
ta’ dik I-Ordinanza kif kienu qabel I-emendi maghmula
bl-Att XXIV ta-2021, u ghalhekk il-konvenuta Mugliett
ma ghandhiex tinzamm milli tinqeda b’dik I-Ordinanza kif
issa fis-sehh.”

20. llli l-atturi ma sofrew xejn u ghalhekk it-talbiet kollha
ghandhom jigu respinti bl-ispejjez kontra I-atturi.

Rat ir-risposta ta’ Emanuel Attard u Alice Attard tal-10 ta’ Novembru 2022
(fol 35) li permezz taghha ec¢¢epew:
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1. llli fl-ewwel lok u in linea preliminari, ir-rikorrent ghandu
jipprova t-titolu tieghu u kif ukoll igib prova tat-titolu tal-
axxendenti tieghu u ta’ hutu fuq il-fond 26, St. Joseph High
Road, Hamrun (‘l-Fond’) u li I-fond in dizamina gie in fatti

rekwizizzjonat;
2. lli I-esponenti qabel xejn jirrilevaw b’referenza ghar-raba’ (4)
premessa tar-rikors tar-rikorrenti illi I-intimata Alice Attard hija

t-tifla ta’ Maria Pace, u mhux in-neputija kif indikat erronjament
fl-imsemmija premessa;

3. llli, inoltre, b’referenza ghal-hames (5) premessa tar-rikorrenti
fejn qieghed jigi sottomess illi I-iesponenti “...Ilum ghandhom
kera ta’ €27.00c fis-sena...”, din il-premessa hija wkoll ghal
kollox skorretta u dan in kwantu |-kera li gieghda tigi mhallsa
mill-esponenti hija prezentement fl-ammont ta’ €193.06
pagabbli kull sitt (6) xhur;

4. llli t-talbiet tar-rikorrenti sa fejn jolgtlu lill-esponenti huma
nfondati fil-fatt u fid-dritt u dan peress li I-esponenti ma humiex
il-legittimi kuntraditturi fil-kawza odjerna stante illi r-rikorrenti
ged jattakka, permezz tal-ilment kostituzzjonali mressaq
minnu, ligijiet tal-kera li certament ma jahtux ghalihom I-intimati
esponenti. L-esponenti dejjem segwew b’mod skrupluz il-
ligijiet vigenti u dejjem hallsu I-kera u z-Zidiet hekk kif premess
u kif dettat mill-indi¢i dwar I-gholi tal-hajja kif proprju huwa
stabbilit fil-ligi;

5. i, I-esponenti ma jirrispondux u lanqas jistghu jaghtu ebda tip
ta’ rimedju fl-allegata lezjoni tad-dritt fundamentali tar-
rikorrenti, li se mai huma ma kkommettewx meta agixxu skond
il-parametri tal-ligi vigenti matul iz-zmien;

6. llli l-esponenti lanqas ma ghandhom ibatu konsegwenzi tal-
allegat lezjoni ta’ dritt pretiz mir-rikorrenti. L-esponenti
jirrilevaw illi huma ta’ eta’ avvanzata, il-fond in kwistjoni huwa
l-uniku residenza ordinarja taghhom u ma ghandomx il-mezzi
biex ikollhom residenza alternattiva;

7. i minghajr pregudizzju ghas-suepost, I-esponenti jecéepixxu
illi ir-rikorrenti naqas milli jezercita r-rimedji ordinarji moghtija
mil-ligi qabel ma intavola dawn il-pro¢eduri Kostituzzjonali;

8. i r-rikorrenti intavola wkoll rikors quddiem il-Bord li Jirregola
I-Kera fl-ismijiet Joseph Pisani vs. Emanuel Attard et, liema
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rikors igib in-numru ta’ referenza 690/2022JD, |i permezz
tieghu r-rikorrenti talab lill-bord jirrevedi l-ammont u |-
kundizzjonijiet tal-kera u dan ai termini tal-artikolu 4A(2) tal-
Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta;

9. llli I-fatt li r-rikorrenti intavola pro¢eduri quddiem il-Bord i
Jirregola |-Kera jipprova suffi¢jentament li I-ligi tipprovdi ghal
rimedji ordinarji tant hu hekk li r-rikorrent hass il-htiega i
jirrikorri ghalihom;

10. llli r-rikorrenti intavola r-rikors quddiem il-Bord li Jirregola |-
Kera fl-istess gurnata li intavola I-pro¢eduri odjerni bla ma
stenna |-ezitu tal-kawza quddiem [-istess bord;

11. /lli bla pregudizzju ghas-suespost, it-talba ghal dikjarazzjoni li
I-ligi li permezz taghha I-kirja in kwistjoni tikseb il-protezzjoni
tivvjola d-drittijiet fundamentali sanciti mill-kostituzzjoni u mill-
Konvenzjoni Ewropea mhix gustifikat fil-kaz odjern;

12. llli ghal kuntrarju ta’ dak espost mir-rikorrenti li ma ghandu
ebda rimedju sabiex jissana d-drittijiet tieghu bhala s-sid tal-
Fond, I-Att XXIV tal-2021, jipprovdi ghal mekkanizmu fejn sid
ta’ proprjeta’ mikrija ai termini tal-istess Kapitolu 69 tal-Ligijiet
ta’ Malta, jista’ permezz ta’ rikors jitlob li jigu stabbiliti
kundizzjonijiet godda tal-kera kif ukoll revizjoni tal-pagament
tal-kera, process i I-istess rikorrenti utilizza fil-kawza bin-
numru 690/22 JD quddiem il-Bord li Jirregola |-Kera;

13. llli permezz tal-Att XXVII tal-2021, l-intendiment tal-Legislatur
huwa li jilhaq bilan¢ bejn I-interessi tas-sid u tal-inkwilin;

14. llli di piu’ u minghajr pregudizzju ghas-suespost, m’huwiex
minnu illi hemm impossibilita’ sabiex ir-rikorrenti jiehu |I-
pussess tal-proprjeta’ lura u dan ghaliex il-ligi tipprovdi kif dan
jJista’ jsehh;

15. llli in kwantu r-rikorrenti qed jitlob dikjarazzjoni li gew vjolati d-
drittijiet tieghu protetti bl-Artikolu 1 tal-Ewwel Protokol tal-
Konvenzjoni Ewropea, din it-falba ghandha tigi mi¢huda
ghaliex il-mizura ta’ kontroll li fuqgha hi bbazata tali lanjanza
tilhaq dak il-bilan¢ mehtieg bejn I-interess tal-individwu u I-
interess pubbliku mehud kont ic-Cirkostanzi tal-kaz odjern;

16. llli I-Fond hu milqut minn mizura ta’ kontroll ta’ uzu tali mizura
hija mehtiega u sostnuta b’ghan ta’ interess pubbliku Ii jigi
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determinat mill-iStat skond id-diskrezzjoni wiesgha moghtija
lilu u rikonoxxuta anke mill-Qorti ta’ Strasburgu;

17. llli tali mizura ta’ kontroll ta’ uzu thaddan fiha |-proc¢eduri u I-
kriterji necessatrji li jilhqu dak il-bilanc¢ rikjest bejn id-drittijiet
tas-sidien u |-htigijiet tal-interess pubbliku;

18. Illi fir-rigward tat-talba (1) fejn ir-rikorrent inter alia talab i tigi
terminata I-kirja tal-esponenti fi Zzmien qasir u perentorju, u
ghalhekk effetivament, qed jitolbu li jigi ordnat I-izgumbrament
tal-istess esponenti, din it-talba hi ec¢cessiva u certament
sproporzjonata in vista illi hu fl-interess pubbliku li jkun hemm
kontroll ta’ uzu ta’ propjeta’ sabiex tigi assigurata |-
akkomodazzjoni;

19. llli l-esponenti jaghmlu referenza ghal-diversi decizjonijiet
nostrana li jindikaw illi anke fejn il-ligijiet tal-kera ikunu kkrejaw
lezjoni ta’ indole kostituzzjonali, I-inkwilini ma ghandhomx jigu
mkeccija, specjalment bl-introduzzjoni tal-Artikolu 4A tal-Kap.
69 tal-Ligijiet ta’ Malta fejn ir-rikorrenti ghandhom rimedju gust
li jista’ jissana kull sproporzjonalita’ Ii tkun twettqet minhabba
l-istess ligijiet;

20. llli fil-kaz estrem li jigi ordnat I-izgumbrament tal-esponenti, ser
tkun qed titwettaq ingustizzja u lezjoni tad-drittijiet
fondamentali tal-istess esponenti, senjament id-dritt ghal
ghajnuna socjali u ghal ghajnuna ghall-akkomodazzjoni hekk
kif rikonoxxut u sancit mill-Artikolu 34 (3) tal-Karta tad-Drittijiet
Fondamentali tal-Unjoni Ewropea;

21. llli ghar-ragunijiet hawn fuq imsemmija, l-esponenti jitolbu
umilment il din Onorabbli Qorti biex tichad it-talbiet tar-
rikorrenti bl-ispejjez kontra tieghu;

22. Salv eccezzjonijiet ulterjuri permessi mill-ligi;

Rat id-digriet ta’ din il-Qorti moghti fl-udjenza tal-21 ta’ Novembru 2022 (fol
38) u li permezz tieghu giet nominata bhala perit tekniku, a spejjez
provvizorjament ghar-rikorrenti, il-Perit Marie Louise Caruana Galea sabiex
taccedi fil-fond mertu tal-kawza u tistabbilixxi I-valur lokatizju ta’ dan il-fond
mis-sena 1987 sal-prezentata tar-rikors odjern, b’intervalli ta’ 5 snin matul il-
perjodu kollu.
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Rat in-nota tal-intimati Attard tal-21 ta’ Marzu 2023 (fol 44) li permezz taghha
pprezentaw erba’ (4) dokumenti (fol 45 sa fol 92).

Rat ir-Rapport tal-Perit Tekniku Marie Louise Caruana Galea mahluf fil-15 ta’
Mejju 2023 (fol 95 et seq).

Rat illi fl-udjenza tal-11 ta’ Ottubru 2023, id-difensuri tal-partijiet iddikjaraw li
kienu geghdin jistriehu fuq ir-Rapport tal-Perit. Rat ukoll id-dikjarazzjoni tad-
difensur tar-rikorrent li ma kellux aktar provi X’jipproduci.

Rat illi fl-udjenza tat-12 ta’ Frar 2024, ir-rikorrent ipprezenta nota (fol 120) li
permezz taghha pprezenta kopja tad-decizjoni tal-Bord li Jirregola |-Kera tat-
22 ta’ Jannar 2024 (fol 120 sa fol 131).

Rat ukoll illi fl-udjenza tat-12 ta’ Frar 2024 |-Awtorita’ intimata pprezentat nota
(fol. 132) b’affidavit tAndrew Xuereb b’dokumenti annessi (fol. 133 sa fol.
139)

Rat ukoll illi fl-udjenza tat-12 ta’ Frar 2024 xehdu Joseph Pisani in kontro-
ezami u Emanuel Attard minn jeddu.

Rat ukoll illi fl-udjenza tat-12 ta’ Frar 2024 |-intimati Attard ipprezentaw nota
(fol. 143) b’kopja ta’ valutazzjoni tal-Periti Valerio Schembri u Hector Zammit
kif maghmula fil-pro¢eduri quddiem il-Bord li Jirregola |-Kera bir-referenza
690/2022 JG (fol. 144 sa fol. 147) Rat ukoll id-dikjarazzjoni tad-difensur tal-
intimati li I-pro¢edura imsemmija fid-dokument a fol 51 kienet giet ceduta.

Rat ukoll illi fl-udjenza tat-12 ta’ Frar 2024 saret id-dikjarazzjoni tad-difensuri
tal-intimati li ma kellhomx aktar provi X’jipproducu.

Rat in-noti ta’ sottomissjonijiet estensivi tal-partijiet.

Rat illi fl-udjenza tal-24 ta’ Gunju 2024, bi gbil mad-difensuri tal-partijiet I-
kawza thalliet ghal-lum ghad-decizjoni.

Ikkunsidrat:
[Ili mill-provi prodotti, jirrizultaw is-segwenti fatti:

[Ili fl-affidavit tieghu, ir-rikorrent Joseph Pisani, b’'referenza wkoll ghal numru
ta’ dokumenti minnu pprezentati, spjega I-provenjenza tat-titolu tieghu fir-
rigward tal-proprjeta mertu ta’ din il-vertenza, ossia, il-fond bin-numru 26, St.
Joseph High Road, Ramrun, li originarjament kien jappartjeni lill-genituri tieghu
Anthony u Mary Pisani.

Jispjega li Anthony u Mary Pisani mietu fit-18 ta’ Dicembru 1971 u fis-17
tAwwissu 2003, rispettivament u [-wirt taghhom iddevolva permezz ta’
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testment fl-atti tan-Nutar Dottor George Cassar datat 15 ta’ Frar 1971.
Jispjega li permezz ta’ zewg kuntratti fl-atti tan-Nutar Francesca Micallef
Sammut tas-17 ta’ Marzu 2020 u 19 ta’ Mejju 2022 huwa akkwista sehem
hutu mill-propjeta’ de quo.

Jghid li I-fond gie rekwizizzjonat fit-28 t'April 1972 skont rekwizizzjoni
P/143/72 u ghadda fidejn Maria Pace li baqghet tghix fih sakemm mietet
flimkien man-neputija taghha I-intimata Alice Attard. Jispjega li wara I-mewt
ta’ Maria Pace, Alice Attard baqghet tabita fil-fond flimkien ma’ zewgha
Emanuel Attard u dana bil-kera originali ta’ ghoxrin Lira Maltija (Lm 20) fis-
sena li llum gholiet ghal mitejn u seba’ Ewro (€207) fis-sena.

Isostni li bl-ordni ta’ rekwizizzjoni, l-intimati Attard gew moghtija d-dritt li
jibgghu jghixu fil-fond b’kera mizera li ma tirriflettix is-sug u langas izzomm
bilan¢ bejn id-drittijiet tal-inkwilini u tas-sidien. B’hekk jikkontendi li gie
spossessat mid-dritt ta’ uzu tal-propjeta’ ghal perjodu ndefinit u ntilef kull
bilan¢ bejn I-interessi tal-inkwilini u dawk sid.

Jghid i I-fond mhuwiex wiehed dekontrollat u ghalhekk kien gie
rekwizizzjonat. Isostni li I-Gvern iffissa kera pagabbli fis-sena, liema somma
hija wahda minima u ma tirrifletti bl-ebda mod il-valur kummerc¢jali.

Jispjega li ghalhekk kellu jintavola dawn il-pro¢eduri.

In kontro-ezami jghid li I-fond ilu li nxtara I-intier tieghu madwar sentejn stante
li gabel kellu s-sehem ta’ terz (1/3) indiviz. Jghid li ilu hafna jaf dwar il-fond.
Jikkonferma li gatt ma kkontribwixxa spejjez ta’ manutenzjoni fil-post u gatt
ma gie mitlub jaghmel dan.

Mistogsi jekk jafx bil-ftehim li kien sar bejn is-sidien u |-kerrejja lura fl-2002 li
permezz taghha I-kera giet riveduta fl-ammont ta’ mija u erbghin Lira Maltija
(Lm2140) fis-sena, jikkonferma li jaf dwar dan. Jikkonferma wkoll li jaf li fdak
iz-zmien kienu gew intavolati proceduri quddiem il-Bord li Jirregola I-Kera li
mbaghad gew c¢eduti minhabba dak |-istess ftehim.

Mistogsi ta’ min kien il-fond gqabel gie ghandu, jispjega li I-fond originarjament
kien ta’ nanntu materna, li kienet krietu lis-sinjuri Attard. Jikkonferma li ommu
mietet fis-17  Awwissu 2003 u allura ilu sid ta’ terz (1/3) indiviz tal-fond minn
dakinhar. Jghid li sussegwentament xtara is-sehem taz-zewg hutu.

Mistogsi jekk tul is-snin ommu qattx hadet azzjoni sabiex tizgombra lill-
inkwilini jew tghollilhom il-kera, jghid li kemme-il darba u kien hemm anke
kawza fit-22 ta’ Marzu 1995.
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Fl-affidavit tieghu Andrew Xuereb in rapprezentanza tal-Awtorita’ tad-Djar
jghid li fit-28 t'April 1972, is-Segretarju tad-Djar ir¢ieva ittra minghand Mary
Pisani, sid il-fond 26, High Street, Hamrun fejn talbet I-ghajnuna sabiex il-fond
li kien mikri lil terzi jirritorna lura ghandha peress li |-kerrejja kienu gew neqgsin.

Jispjega li fil-15 ta’ Mejju 1972, il-fond de quo gie rekwizizzjonat permezz ta’
Ordni numru 25795, filwaqt li fl-4 ta’ Settembru 1973 inharget Ordni ta’
Derekwizizzjoni li giet notifikata lil Mary Pisani u lil Josephine Barbara.

[I-Qorti tinnota li in sosten tal-affidavit tieghu, x-xhud ipprezenta numru ta’
dokumenti li I-Qorti hadet konjizzjoni taghhom.

Fix-xhieda tieghu Emanuel Attard jghid li hu u martu ilhom jghixu fil-fond de
guo ghall-ahhar wiehed u hamsin (51) sena. Jghid li kwalunkwe spejjez ta’
manutenzjoni dejjem hallsuhom hu u martu u gatt ma talbu lis-sidien tal-post
sabiex jaghmlu tajjeb ghal dan. Jispjega li matul is-snin ghamlu kull tip ta’
xoghol fil-fond inkluz tibdil ta’ dawl u ilma, bibieb, madum u anke tnehhiha ta’
gallarija minhabba Ii kienet ta’ periklu. Jghid li dawn ix-xogholijiet kien hemm
minnhom li saru meta hadu I-fond u kien hemm ohrajn li saru matul is-snin.

Ikkunsidrat Ulterjorment:

llli I-Perit Tekniku Marie Louise Caruana Galea, b’rapport mahluf fil-15 ta’
Mejju 2023 (fol 95 et seq), irrelatat li |-valur tal-fond in kwistjoni fis-suq liberu
kien ta’ mitejn u sebghin elf Ewro (€270,000).

Bhala valur lokatizju tal-fond, dan huwa indikat fir-rapport tieghu kif mitlub,
fintervalli ta’ hames snin mis-sena 1987 sas-sena 2022, u jirrizulta illi I-kera
gusta a bazi tal-valur tal-proprjeta fuq is-suq kellha tkun:

1987 sa 1991 €1,125 fis-sena €5,625 ta’ hames snin
1992 sa 1996 €1,575 fis-sena €7,875 ta’ hames snin
1997 sa 2001 €2,000 fis-sena €10,000 ta’ hames snin
2002 sa 2006 €3,000 fis-sena €15,000 ta’ hames snin
2007 sa 2011 €4,550 fis-sena €22,750 ta’ hames snin
2012 sa 2016 €4,900 fis-sena €24,500 ta’ hames snin
2017 sa 2021 €7,000 fis-sena €35,000 ta’ hames snin
2022 €8,400 fis-sena €8,400 ta’ sena
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Ghal total ta’ kera komplessiva ta’ mija u disgha u ghoxrin elf, mija u hamsin
Ewro (€129,150) mis-sena 1987 sal-ahhar tas-sena 2022, bhala introjtu ta’
kera illi kien ikun gust u ekwu skont il-valur tal-fond fis-suq liberu.

Ikkunsidrat Ulterjorment:

[l mis-sottomissjonijiet maghmula mill-partijiet, il-Qorti tislet is-segwenti:

Ir-rikorrent, fis-sottomissjonijiet tieghu jibda biex jghid li §ie ben pruvat kemm
huwa tassew ghandu titolu fuq il-propjeta’ de quo u li tassew il-kirja giet
imposta fughom minhabba ordni ta’ rekwizizzjoni. Oltre’ minn hekk,
jemfasizza |-fatt li I-antekawza tieghu, kemm-il darba ppruvat ittemm il-kirja
odjerna, kif ukoll tgholli I-kera dovuta, b’hekk jemergi b’'mod c¢ar il-fatt li ma
kinitx kuntenta bis-sitwazzjoni tal-kera kif kienet.

Oltre’” minn hekk, fis-sottomissjonijiet taghhom ir-rikorrenti Illimitaw ruhhom
sabiex jaghmlu sottomissjonijiet biss dwar il-quantum ta’ kumpens illi huma
jippretendu illi ghandhom jiréievu.

Isostnu li bil-prin€ipji ta’ kalkolu ta’ kumpens kif stabbiliti fid-decizjoni tal-Qorti
Ewropea fl-ismijiet Cauchi vs Malta deciza fit-25 ta’ Marzu 2021, isostni li |-
kumpens dovut lilu m’ghandux ikun ingas minn tlieta u sittin elf, disa’ mija u
erbgha u ghoxrin Ewro (€63,924), oltre danni morali li ghandhom ikunu ta’
hames mitt Ewro (€500) ghal kull sena li r-rikorrenti soffrew lezjoni tad-drittijiet
taghhom, u dana b’referenza ghas-sentenza fl-ismijiet Henry Deguara
Caruana Gatto vs I-Avukat tal-Istat et deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fit-
23 ta’ Novembru 2020.

B’referenza ghad-deéizjoni fl-ismijiet Evelyn Montebello v Avukat Generali
et deciza fit-13 ta’ Lulju 2018, isostni li m’ghandux jinghata widen I-argument
fejn jinghad illi dewmien da parti tar-rikorrent sabiex jippro¢edi b’dawn il-
proc¢eduri ghandu jwassal ghal tnaqqis fil-kumpens.

B’referenza ghad-decizjoni Sammut Carmel sive Charles vs Dimech Maria
Stella et! deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fis-26 ta’ Mejju 2021 jinsistu li |-
kumpens ghandu jithallas ghall-perjodu kollu tal-kirja u mhux minn dakinhar
li sar sid tal-proprjeta.

B’referenza ghad-decizjoni fl-ismijiet Anna Galea et v Avukat Generali et
deciza fl-24 ta’ Ottubru 2019, issostni li l-ispejjez ta’ dawn il-proc¢eduri
ghandhom jigu sapportati fl-intier taghhom mill-intimat Avukat tal-Istat.

Yr-rikorrenti jaghmel referenza wkoll ghad-decizjonijiet tal-Qorti Kostituzzjonali fl-ismijiet Dottor Anna Mallia vs Avukat
tal-Istat u Emanuela Camenzuli vs Avukat tal-Istat decizi fl-4 ta’ Mejju 2022.
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Ikkunsidrat Ulterjorment:

Min-naha taghhom, I-intimati Emanuel Attard u Alice Attard jibdew biex
jghidu i l-antekawza tar-rikorrenti liberament dahlet fi ftehim ta’ kirja
maghhom fis-sena 2002 u b’hekk huma ma baqghux jirrisjedu fil-fond
minhabba I-ligijiet vigenti izda a bazi tal-istess skrittura u b’hekk ma jistghux
jilmentaw dwar lezjoni tad-drittijiet taghhom. In sosten ta’ dan jirreferu ghad-
decizjoni tal-Qorti Kostituzzjonali fl-ismijiet Emanuel Said vs Carmel
Zammit deciza fil-5 ta’ Lulju 2011.

Isostnu li ghal dak li jirrigwarda I-allegat vjolazzjoni tad-drittijiet fundamentali
tar-rikorrent, mhumiex il-legittimi kontraditturi u dana stante li huwa I-istat li
ghandu jwiegeb ghal dan. In sosten ta’ dan jirreferu ghad-decizjoni tal-Qorti
Kostituzzjonali fl-ismijiet Sean Bradshaw et vs |-Avukat Generali et deciza
fis-6 ta’ Frar 2015.

Fir-rigward ta’ vjolazzjoni tad-drittijiet sanciti mill-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni
ta’ Malta, isostnu li dan ma japplikax fil-kaz odjern stante li r-rikorrenti xorta
ghadu sid tal-propjeta’ u ghalhekk ma jistax jghid li ttehditilu.?

Isostnu li I-Konvenzjoni Ewropea ghad-Dirittijiet tal-Bniedem mhix applikabbli
ghall-Kap 125 tal-Ligijiet ta’ Malta li ghandu l-origini tieghu mit-12 ta’ Frar
1949 u dana stante li ma jista’ jinsab ebda ksur ghall-azzjonijiet li jsehhu gabel
it-30 t'April 1987 ai termini tal-Artikolu 7 tal-Kap 319 tal-Ligijiet ta’ Malta. In
sosten ta’ dan jirreferu ghad-decizjoni fl-ismijiet AIC Joseph Barbara et vs
Onorabbli Prim’ Ministru et deciza fis-17 ta’ Ottubru 2007.

Fir-rigward ta’ vjolazzjoni tad-drittijiet taht I-ewwel artikolu tal-ewwel protokoll
tal-Konvenzjoni Ewropea tghid li l-istat ghandu dritt jwettaq ligijiet li jkun
xierqa biex jikkontrolla |-uzu tal-gid skont l-interess generali. B’referenza
ghad-decizjoni fl-ismijiet Josephine Azzopardi et vs L-Onorevoli Prim
Ministru et moghtija fil-11 ta’ Mejju 2017 tghid li I-Qorti f'kazijiet ta’ din ix-
xorta trid tara jekk |-azzjoni tal-istat titfax piz e¢¢essiv u sproporzjonat fuq ir-
rikorrenti. Jikkontendu li I-Qorti trid izzomm fmohhha li fil-kaz odjern fis-sena
2002 sar ftehim volontarju bejn il-partijiet u ghalhekk kien hemm interferenza
ladarba kien hemm il-volonta’ da parti ta’ omm ir-rikorrenti u ghalhekk ma
jistax jinghad li kien hemm piz sproporzjonat u ec¢cessiv. Isostnu li jrid jitgies
ukoll ix-xoghol ta’ manutenzjoni li twettag mill-inkwilini fil-fond.

Dwar ir-rimedji mitluba mir-rikorrenti, isostnu li dawn ghandhom ikunu
esklussivament fil-konfront tal-Avukat tal-Istat u/jew I-Awtorita tad-Djar stante
li I-intimati Attard dejjem imxew skont il-ligi. Jikkontendu li ¢ertament Ii din il-

2 Ara Philip Amato Gauci vs Avukat Generali deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fis-26 ta’ Mejju 2006, Angela sive Gina
Balzan vs L-Onorevoli Prim Ministru et deciza mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili (Sede Kostituzzjonali) fil-11 ta’ Ottubru 2011.
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Qorti ma tistax taghti ordni ta’ zgumbrament lill-istess inkwilini stante li mhix
iI-forum addattat sabiex isir dan. In sosten ta’ dan jirreferu ghad-decizjonijiet
tal-Qorti Kostituzzjonali fl-ismijiet Jesmond Portelli vs Avukat Generali et
deciza fil-25 ta’ Novembru 2016 u David Pullicino et vs Avukat Generali et
deciza fil-31 ta’ Jannar 2019.

Ikkunsidrat ulterjorment:

[l min-naha taghha, I-Awtorita tad-Djar issostni li Ordni ta’ rekwizizzjoni mhix
fiha nnifhisha leziva tad-drittijiet fundamentali u dana stante li tammonta biss
ghal mizura li tikkontrolla |-propjeta’ permezz ta’ detenzjoni temporanja fl-
interess pubbliku u mhux ta’ tehid u dan b’referenza ghad-decizjoni fl-ismijiet
Carmelo sive Charles u Josephine konjugi Massa vs Id-Direttur ghall-
akkomodazzjoni soc¢jali et deciza minn din il-Qorti, diversament preseduta
fis-27 ta’ Ottubru 2011.

Issostni b’referenza ghas-sentenza Louis Apap Bologna vs Calcidon
Ciantar et deciza mill-Qorti Kostituzzjonali fl-24 ta’ Frar 2012 li d-dritt
fundamentali tal-propjeta’ jinkiser fejn hemm sproporzjonalita’ bejn ir-
restrizzjoni fuq l-uzu tal-propjeta’ u I-kumpens li jkun ged jithallas.

Tghid li kawza kostituzzjonali mhix kawza ghad-danni izda wahda ghal just
satisaction u ghalhekk il-kumpens m’ghandux ikun wiehed ekwivalenti jew
intiz biex jigu risarciti danni li setghu kienu sofferti.

Tghid li I-Qorti trid tiehu konsiderazzjoni taz-zmien li damet biex infethet il-
kawza u cioe’ il-fatt li ghaddew ghexieren ta’ snin gabel ma s-sidien
hassewhom li hemm lezjoni tad-drittijiet taghhom. Barra minn hekk, tghid li s-
sidien prezenti ma jistghux, fin-nugqas ta’ prova li I-antekawza taghhom li ma
kinux kuntenti bis-sitwazzjoni, jippretendu I-kumpens ghall-istess.

Issostni li I-Awtorita tad-Djar ma tista’ bl-ebda mod tinzamm responsabbli
dwar il-fatt li I-propjeta’ baqghet okkupata mill-intimati wara li giet irtirata |-
Ordni ta’ Rekwizizzjoni. Isewgi li la darba r-rikorrenti gatt ma kienu kkontestaw
l-ordni meta kienet in vigore, allura kienu accettaw dan l-istat ta’ fatt. 1zda I-
lanjanza tar-rikorrenti tikkoncerna |-fatt li I-ligi ffrizat il-kera u r-relazzjoni bejn
il-partijiet u dan certament li ma jistax jigi attribwit lill-istess Awtorita u
ghalhekk tissottometti li mhix il-legittimu kontradittur f'din il-vertenza.

Oltre’ minn hekk, I-irwol tal-Awtorita tad-Djar giet konkluz ladarba harget I-
ordni ta’ derekwizizzjoni. In sosten ta’ dan taghmel referenza ghas-sentenza
Michael Farrugia vs Avukat tal-Istat et deciza fl-4 ta’ Mejju 2021.
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B’referenza ghad-decizjoni fl-ismijiet 81 & 82 Ltd. vs Awtorita tad-Djar
deciza fl-14 ta’ Gunju 2018, tghid li l-artikolu 37 ma jistax jigi applikat ghal-
Kap 125 stante I-artikolu 47(9) tal-Kostituzzjoni.

Issostni b’referenza ghal numru ta’ decizjonijiet li bl-emendi introdotti bl-Att
XXIV tal-2021, il-kirjiet bhal dik mertu ta’ din il-vertenza m’ghandhomx lezivi
tad-drittijiet fundamentali u dana stante li jipprovdu ghall-awment fil-kera kif
ukoll sabiex wiehed jivvaka I-propjeta’ kompletament.

Issostni b’referenza ghal numru ta’ decizjonijiet li d-drittijiet fundamentali
mhumiex trasferibbli la causa mortis u langas inter vivos u tghid li kienu jkunu
trasferibbli jekk kemm-il darba ssir il-prova li I-antekawza tar-rikorrenti ma
kienux kuntenti bl-ordni tar-rekwizizzjoni jew bil-kera baxxa.

Tissottometti li skont il-kazistika tal-Qorti Ewropea irid isir tnaqqis ta’ hamsin
fil-mija (50%) meta I-valur tal-fond ikun wiehed gholi. F’dan ir-rigward tirreferi
ghad-decizjoni tal-Qorti Ewropea fl-ismijiet Cauchi vs Malta. Issostni li |-
kumpens non-pekunjarju irid jirrifletti ammont li huwa konforma mal-kazistika.

Ikkunsidrat ulterjoment:

llli I-Avukat tal-Istat da parti tieghu fir-rigward tat-titolu tar-rikorrent, jghid li
dan naqgas milli jipprova t-titolu tieghu dwar it-terz (1/3) indiviz li gej mill-wirt
tommu u dana stante li pprovda biss kopja tat-testment tal-istess ommu u
nagas milli juri li s-sehem verament ghadda ghandu. Jghid li hu sodisfatt mit-
titolu fir-rigward taz-zewq terzi (2/3) indivizi rimanenti izda kwalunkwe
kumpens fir-rigward ta’ dawn l-ishma ghandu jigi kkalkolat mid-data tal-
akkwist.

Fir-rigward tal-kirja jghid li jidher li fl-4 ta’ Settembru 1973 il-fond gie
derekwizizzjonat u I-inkwilini bagghu jabitaw fil-fond.

Isostni li stante I-imsemmija derekwizizzjoni, il-Kap 125 huwa applikabbli ghal
kaz odjern biss sa |-imsemmija data u I-Kap 69 u |-Kap 158 ma jsibu ebda
applikazzjoni sa dakinhar. In sosten ta’ dan jirreferi ghad-decizjoni fl-ismijiet
I-Avukat Dottor Umberto Borg Cardona vs |-Avukat tal-Istat et deciza
minn din il-Qorti, diversament preseduta, fit-18 ta’ Novembru 2020.

Jispjega li wara I-imsemmija data, il-kirja giet regolata bil-Kap 69 tal-Ligijiet
ta’ Malta u dana stante li I-partijiet imbaghad dahlu fi ftehim ta’ kera
bejniethom li beda gabel 1-1995. Jikkontendi li allura I-azzjoni tar-rikorrent
ghandha tiegaf hawn stante li t-talbiet tar-rikorrent huma bbazati unikament
fuq il-Kap 125 li ma jsib ebda applikazzjoni wara |-4 ta’ Settembru 1973.
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Minkejja dan, jghid li jekk kemme-il darba din il-Qorti ssib li r-regim applikabbli
huwa I-Kap 125, mela allura I-Avukat tal-Istat ma jistax jitgies li hu I-legittimu
kontradittur u dan b’referenza ghad-decizjoni tal-Qorti Kostituzzjonali fl-
ismijiet Michael D’Amato noe v I-Awtorita tad-Djar et deciza fit-28 t'April
2017.

Isostni li sa fejn it-talbiet jikkon¢ernaw I-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni, dan huwa
improponibbli stante I-artikolu 47(9) tal-Kostituzzjoni kemm fir-rigward tal-Kap
125 u kemm fir-rigward tal-Kap 158 li gew promulgati gabel I-1962.

Dwar I-ewwel artikolu tal-ewwel protokol tal-Konvenzjoni Ewropea, isostni li
kemm il-Kap 125 u kemm il-Kap 158 joholqu I-proporzjonalita’ mehtiega bejn
l-inkwilin u s-sid, specjalment bl-artikolu 12B(8)(b) tal-Kap 158 li jaghti I-
possibilita’ lir-rikorrenti li jitolbu li I-kirja tigi mahlula jekk jintwera li I-inkwilini
ma hagghomx il-protezzjoni soc¢jali li jaghti I-artikolu 5. Oltre’ minn hekk,
isostni li I-artikolu 12C jaghti I-possibilita’ li wiehed jirrikorri quddiem il-Bord li
Jirregola |-Kera sabiex jinghata permess li jirriprendi I-pussess tal-fond.

Fir-rigward tal-kumpans jghid li dan ghandu jigi kkalkolat pro-rata skont I-
iIshma tar-rikorrent u meta gew akkwistati.

Ikkunsidrat ulterjorment:

[lli stabbiliti I-fatti u maghrufa s-sottomissjonijiet tal-partijiet ghalhekk, il-Qorti
sejra issa tghaddi sabiex tezamina u tiddeciedi dwar [-ec¢ezzjonijiet
preliminari mressga mill-intimati fir-risposti taghhom.

Eccezzjoni rigward il-prova tat-titolu u I-prova tal-kirja

L-Avukat tal-Istat, kif ukoll I-intimati Attard, fl-ewwel ec¢¢ezzjoni taghhom talbu
li tingieb prova ta’ titolu tar-rikorrenti fuq il-propjeta’ in kwistjoni kif ukoll prova
li I-allegat ftehim tal-kirja u r-regim legali li jirregola l-istess, u ¢ioe’ prova tal-
ordni tar-rekwizizzjoni.

Fir-rigward tal-prova tat-titolu, din il-Qorti tirreferi ghas-sentenza li tas-7 ta’
Frar 2017 fil-kawza Robert Galea vs Avukat Generali et fejn din il-Qorti
diversament preseduta galet hekk :-

“Illi biex wiehed ikun f'qaghda li juri li garrab ksur tal-jedd fundamentali
tieghu taht |-artikolu 37 tal-Kostituzzjoni m'ghandux ghalfejn jipprova
titolu assolut u lanqas wiehed originali bhallikieku l-azzjoni dwar ksur
ta’ jedd fundamentali kienet wahda ta’ rivendika (Kost. 27.3.2015 fil-
kawza fl-ismijiet lan Peter Ellis et vs Avukat Generali et). Huwa
bizzejjed, ghall-finijiet ta’ dak |-artikolu, li wiehed juri li ghandu jedd fil-
haga i tkun li bih jista' jieqaf ghall-pretensjonijiet ta’ haddiehor.
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Imbaghad, ghall-finijiet tal-artikolu 1 tal-Ewwel Protokoll tal-
Konvenzjoni, huwa bizzejjed li I-persuna turi li kellha |-pussess tal-
haga li tkun.”

llli skont ma jirrizulta mill-provi migjuba mill-istess rikorrent, huwa wiret is-
sehem ta’ terz (1/3) indiviz tal-propjeta’ u xtara z-zewg terzi (2/3) |-ohra
fkuntratti separati. Oltre’ minn hekk, ir-rikorrent ipprezenta s-sentenza tal-
Bord li Jirregola I-Kera deciza fit-22 ta’ Jannar 2024 bejn I-istess partijiet u
rigward il-propjeta’ de quo fejn I-istess Bord iddikjara ruhu sodisfatt bil-prova
tat-titolu tar-rikorrent.

B’hekk din il-Qorti hija sodisfatta illi r-rikorrent huwa s-sid tal-kera tal-
fond numru 26, St. Joseph High Road, Hamrun.

Fir-rigward tal-prova tal-kirja, mill-provi prodotti, partikolarment mill-Awtorita’
tad-Djar (fol 133 et seq), din il-Qorti m’ghandha |-ebda dubju li I-fond de quo
kien gie rekwizizzjoni mis-Segretarju tad-Djar fil-15 ta’ Mejju 1972, liema
rekwizizzjoni giet fi tmiemha fl-4 ta’ Settembru 1973, permezz ta’ ordni ta’
derikwizizzjoni.

Isegwi ghalhekk, li I-kirja de quo kienet regolata bil-Kap 125 tal-Ligijiet ta’
Malta sal-4 ta’ Settembru 1973.

F'dan ir-rigward, il-Qorti tosserva li r-rikorrent illimita t-talbiet tieghu ghad-
disposizzjonijiet tal-Kap 125 tal-Ligijiet ta’ Malta u ghall-Ordni ta’
Rekwizizzjoni P/143/22.

Tosserva wkoll li r-rikorrent illimita |-pretensjonijiet tieghu mis-sena 1987 ‘|
guddiem (dan huwa evidenti mit-talba tal-hatra tal-Perit Tekniku). In vista tal-
ordni ta’ derikwizizzjoni, din il-Qorti m’ghandha I-ebda dubju li I-applikazzjoni
tal-Kap 125 wagfet fl-4 ta’ Settembru 1973 mal-Ordni ta’ derekwizizzjoni.

[I-Qorti tinnota ukoll illi ma jirrizultax illi kien hemm imgar tentattiv ghal xi talba
ghal korrezzjoni.

[I-Qorti taghmilha ¢ara li bl-ebda mod mhi teskludi li minn wara dik id-data ma
setghax kien hemm lezjoni tad-drittijiet tar-rikorrent, izda ¢ertament li mhux
fil-kkuntest tal-Kap 125 tal-Lidijiet ta’ Malta kif mitlub. Tant hu hekk, li fil-
proc¢eduri fuq citati quddiem il-Bord li Jirregola |-Kera, ir-rikorrent ma bbazax
it-talbiet tieghu fuq il-Kap 125 tal-Ligijiet ta’ Malta izda fuq I-Att XXIV tal-2021
li permezz tieghu gew emendati I-Kap 69 tal-Ligijiet ta’ Malta u |-Kap 158 tal-
Ligijiet ta’ Malta.
Jibga’ I-fatt illi I-Qorti trid tiddeciedi il-vertenza, fost ohrajn, fil-parametri tat-
talbiet li jsirulha, u fil-kaz odjern ma tistax ma temfazizzax illi t-talba ged isir
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fil-kuntest tad-dispozizzjonijiet tal-KAP 125 tal-ligijiet ta’ Malta u l-ordni ta’
Rekwizizzjoni P/143/72.

Ghalhekk din il-Qorti m’ghandha I-ebda ghazla ghajr li tiddikjara li ma hemm
l-ebda lezjoni tad-drittijiet tar-rikorrent fir-rigward tal-operat tal-Kap 125 tal-
Ligijiet ta’ Malta u b’hekk ser tichad I-istess talbiet.

GHALDAQSTANT, ghal dawn il-motivi [-Qorti ged taqta’ u tiddeciedi billi
tichad it-talbiet kollha tar-rikorrenti stante nuqqas ta’ applikazzjoni tal-
Kap 125 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Spejjez kollha jithallsu mir-rikorrenti.

lan Spiteri Bailey Amanda Cassar
Onor. Imhallef Deputat Registratur
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