App. Civ.269/2019/3

QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN

ONOR. IMHALLEF GRAZIO MERCIECA
AGENT PRESIDENT
ONOR. IMHALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMHALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar it-Tlieta, 10 ta’ Dicembru, 2024.

Numru 2

Rikors numru 269/2019/3 FDP

Martin Micallef u Maria Micallef
V.

Joseph Sawyer u Shirley Sawyer

II-Qorti:

1. Din hija sentenza dwar talba ta’ ritrattazzjoni tal-1 ta’ Marzu, 2024,
maghmula mill-konvenuti Joseph u Shirley Sawyer taht is-subartikoli (e)
u (1) tal-Artikolu 811 tal-Kodiéi ta’ Organizzazzjoni u Proéedura Civili
sabiex jinstema’ mill-gdid l-appell li gie maqgtugh minn din il-Qorti,
b’'sentenza moghtija fis-6 ta’ Dicembru, 2023, wara li tigi mhassra I-istess
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sentenza.

Dahla

2. B’rikors mahluf tat-13 ta’ Marzu, 2019, I-atturi fissru li b’kuntratt tal-
31 ta’ Jannar, 1985, huma xtraw |-appartament bin-numru 1, li jaghmel
parti mill-korp ta’ bini bl-isem “St. Joseph Flats” bin-numru 95, li jinsab fi
Trig il-Fuxa, fSan Gwann, flimkien mal-bieb ta’ barra, I-entrata, it-tarag,
I-indani, il-bejt u d-drenagg li jinzammu b’'mod komuni mal-appartament
l-iehor li jinsab fl-istess korp ta’ bini, u bil-fakulta li jibnu kamra tal-hasil

fuq il-bejt tal-binja.

3. Issoktaw jghidu li I-konvenuti, li huma sidien tal-appartament bin-
numru 2, li jinsab fl-istess korp ta’ bini, kisbu minghajr il-kunsens
taghhom, permess ta’ bini sabiex iwettqu alterazzjonijiet fl-appartament

taghhom u kif ukoll sabiex jibnu, fparti minnha, |-arja ta’ fuq il-beijt.

4. Billi I-atturi ghandhom sehem mhux magsum minn din |-arja, li kien
sejjer jigi mittiefes bix-xoghlijiet li ga wettqu u li kien behsiebhom ikomplu
jwettqu I-konvenuti, huma fethu din il-kawza u talbu lill-Prim’Awla tal-Qorti
Civili sabiex:
«(1) Tiddikjara u tiddeciedi illi I-esponenti huma komproprjetarji, flimkien
mal-intimati, ta’ nofs (1/2) sehem indiviz tal-partijiet komuni inkluz tal-
bejt u I-arja relattiva li tinsab fuq il-korp ta’ bini bl-isem "St. Joseph Flats",

numru hamsa u disghin (95), Triq il-Fuxa, San Gwann u
konsegwentement l|-esponenti ghandhom jedd ugwali li jingdew bl-
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istess partijiet komuni;

(2) Tiddikjara u tiddeciedi illi sia bil-bini li ga ghamlu u li ghad
behsiebhom jaghmlu I-intimati fuq il-bejt u kif ukoll b’diversi atti ohra fi
bnadi diversi tal-partijiet komuni tal-blokka imsemmija, fosthom I-indani
u l-bejt, I-intimati ikkapparaw u/jew uzurpaw ghalihom I-istess partijiet
komuni u tal-bejt u b’hekk huma (i) biddlu d-destinazzjoni u/jew is-
sustanza tal-partijiet komuni u kif ukoll (i) ingdew bl-istess partijiet
komuni kontra I-interess tal-esponenti jew b’mod i ma jhallix lill-
esponenti jingdew bihom in komun skont il-jeddijiet taghhom, u dan
kollu sar minghajr il-kunsens preventiv tal-istess esponenti;

(3) Tikkundanna lill-intimati sabiex fi Zzmien qasir u perentorju lilhom
prefiss minn din il-Qorti, jirripristinaw |-istess partijiet komuni, inkluz il-
bejt tal-blokka, fl-istat ante quo taghhom, inkluz inter alia, billi
jiddemolixxu u/jew jirrimwovu |-kamra u kull struttura ohra illi I-intimati
bnew fuq il-bejt esistenti, okkorrendo bl-assistenza ta’ perit tekniku
nominat minn din I-Onorabbli Qorti jekk mehtieg;

(4) Tawtorizza lill-esponenti sabiex fin-nuqqas tal-intimati li jwettqu x-
xoghlijiet mehtiega fiz-zmien prefiss, iwettqu huma minflok ix-xoghlijiet
kollha mehtiega sabiex jirripristinaw il-partijiet komuni, kif inghad, bl-
assistenza tal-istess perit nominandi;

Bir-rizerva ghal kull dritt ta' danni u bl-ispejjez kollha kontra I-intimati i
huma minn issa ingunti ghas-subizzjoni.»

5. ll-konvenuti Joseph u Shirley Sawyer ressqu r-risposta mahlufa
taghhom fl-4 ta’ April, 2019 fejn qalu hekk:

«1. llli t-talbiet tar-rikorrenti huma infondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom
Jigu michuda bl-ispejjez.

2. llli preliminarjament, it-talba attrici hija legalment preskritta stante i I-
intimati ghandhom titolu validu fil-Ligi fuq in-nofs diviz tal-proprjeta
taghhom stante i I-istess ilu fil-pussess tal-intimati u tal-aventi kawza
taghhom ghal perjodu kontinwu, minghajr interruzzjoni u in bona fede
b’titolu tajjeb ghal aktar minn ghaxar snin. Dan qieghed jinghad in vista
tal-preskrizzjoni deéennali ai termini tal-artikolu 2140 tal-Kodi¢i Civili.

3. llli fil-mertu, |-intimati jeccepixxu illi permezz tal-kuntratt ippubblikat fl-
atti tan-Nutar Dr. George Bonello Du Puis, datat 28 ta' Frar 1997,
akkwistaw "il-flat internament immarkat bin-numru tnejn (2) blokk flats
li ismu “St. Joseph Flats”, fi Triq il-Fuxa, San Gwann... u n-nofs diviz
tal-bejt li jaghti ghal fuq it-trig... (Dokument A). Illi skont I-istess kuntratt,
il-vendituri, u ¢joé Valerio u Doris konjugi Zammit iggarantixxu a favur I-
istess intimati it-titolu u I-pussess liberu ta’ dak minnhom akkwistat, u in
vista ta’ dan, ikun opportun illi I-istess Valerio u Doris konjugi Zammit
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Jigu kjamati fl-atti ta’ din il-kawza.

4. i -aventi kawza tal-intimati, u ¢joé Valerio u Doris konjugi Zammit
kienu akkwistaw l-istess proprjeta kif ukoll “in-nofs diviz tal-bejt i jaghti
ghall-fuq it-trig...”; u dan minghand Joseph u Maria Gisella konjugi
Debono, in forza tal-kuntratt ippubblikat fl-atti tan-Nutar Dr. Maurice

Gambin tat-3 ta’ Jannar 1994 (Dokument B).

5. llli jirrizulta Car illi a differenza tar-rikorrenti, I-intimati ghandhom titlu
Car fuq din il-parti tal-bejt. Dan johrog mhux biss mill-akkwist taghhom,
izda wkoll mill-fatt li kemm huma kif ukoll I-aventi kawza taghhom ilhom
fil-pussess kontinwu u esklussiv tal-istess ghal izjed minn ghoxrin (20)
sena.

6. llli tul dan iz-zmien kollu, ir-rikorrenti gatt ma ppretendew jew b’xi mod
iehor waqfu lill-intimati mill-uzu u I-pussess oltre I-implimentazzjoni ta’
xoghlijiet anke ta’ natura strutturali ta’ fuqg din il-parti tal-bejt. Dan ghaliex
ir-rikorrenti kienu ben konsapevoli illi I-intimati kienu qeghdin jagixxu bi
dritt flrandament naxxenti mill-kuntratt ta’ bejgh hawn surreferit.

7. llli r-rikorrenti m’humiex qeghdin jigu jew ser jigu ppregudikati jew
mcahhda minn xi dritt minnhom pretiz.

8. llli ghaldagstant ma kien jinhtieg I-ebda permess mir-rikorrenti sabiex
I-esponenti jizviluppaw din il-parti tal-bejt; liema parti hija assolutament
possedenti mill-istess intimati.

9. llli ghaldaqstant, ma jezistu I-ebda parametri legali li jissostanzjaw I-
ewwel talba attrici.

10. llli fi kwalunkwe kaz u minghajr pregudizzju ghas-suespost, it-tieni,
it-tielet u r-raba’ talba huma totalment infondati fil-fatt u fid-dritt stante li
mhux minnu li l-esponenti okkupaw illegalment xi parti mill-bejt
inkwistjoni.
11. llli ghal kull buon fini qieghed jinghad illi r-rikorrenti ma batew
assolutament |-ebda dannu jew ¢ahda minn xi interess vantat u ma
Jezistu I-ebda tip ta’ danni dovuti lilhom.
Salv e¢cezzjonijiet ulterjuri li jistghu jinghataw waqt il-prosegwiment tal-
kawza u |-prezentata tad-dokumentazzjoni.»
6. B’sentenza moghtija fit-23 ta’ Frar, 2023, il-Prim’Awla tal-Qorti Civili
¢cahdet I-e¢¢ezzjonijiet kollha tal-konvenuti Sawyer u laqghet it-talbiet tal-

atturi Micallef, bl-ispejjez kontra I-konvenuti.
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7. B’rikors tas-16 ta’ Marzu, 2023, il-konvenuti appellaw mis-
sentenza tal-Ewwel Qorti u ressqu ghadd ta’ aggravji fejn, fil-qosor,
iimentaw: (i) li I-Ewwel Qorti Zbaljat il-fatti tal-kawza ghaliex gieset li skont
il-kuntratt tal-akkwist taghhom, huma kienu xtraw nofs mhux magsum tal-
bejt tal-binja fejn hemm l-appartament taghhom, meta dan il-kuntratt fil-
fatt jghid li huma xtraw in-nofs magsum tieghu; (ii) li I-Ewwel Qorti ma
messhiex cahdet |-e¢¢ezzjoni tal-preskrizzjoni taghhom; (iii) li I-atturi
Micallef kienu mxew b’rieda hazina; u (iv) li I-Prim’Awla tal-Qorti Civili ma
kinitx siewja fil-konkluzjoni taghha Ii |-atturi Micallef kellhom titlu ahjar

minn taghhom.

8. llli b’sentenza moghtija fis-6 ta’ Dicembru, 2023, din il-Qorti
b’Imhallfin differenti: (i) ¢ahdet |-appell tal-konvenuti; (ii) ikkonfermat is-
sentenza appellata, (iii) ordnat li t-terminu biex jitwettaq dak ordnat fis-
sentenza tal-Ewwel Qorti jibda ghaddej minn dakinhar tas-sentenza
taghha; u (iv) ordnat Ii l-ispejjez tal-ewwel grad ghandhom jibqghu kif
decizi fis-sentenza appellata filwaqt li I-ispejjez tal-appell ghandhom
jithallsu fsehem minn tlieta mill-atturi u fzewgd ishma minn tlieta mill-

konvenuti.

9. Ir-ragunijiet li wasslu lill-Qorti tal-Appell biex tiddeciedi b’dan il-mod

kienu dawn:
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« 9. Fil-verita r-ragunament tal-ewwel qorti huwa x’aktarx inkonsistenti.
Fpara. 37 tas-sentenza appellata osservat illi |-konvenuti kisbu
minghand Zammit “il-parti tieghu proprja, ¢joé n-nofs diviz tal-bejt li
Jaghti ghal fuq it-triq”, izda mbaghad, fpara. 55 osservat illi “mill-kuntratt
tal-intimati jirrizulta li ‘nofs indiviz tal-bejt in-naha tat-triq’ gie trasferit
lilhom”, u bniet il-motivazzjoni tas-sentenza fuq il-premessa illi I-
konvenuti kisbu biss in-nofs indiviz.

10. ll-verita hija illi, ghalkemm I|-atturi kisbu minghand Debono — |-awtur
komuni tal-partijiet — in-nofs mhux maqsum, |-istess Debono mbaghad
biegh lil Zammit “in-nofs diviz tal-bejt” u Zammit bieghu lill-konvenuti |-
istess “nofs diviz tal-bejt’.

11. Inevitabbli ghalhekk illi I-konkluzjoni tal-ewwel qorti, sa fejn imsejsa
fuq il-premessa illi I-konvenuti u l-awturi taghhom kisbu n-nofs indiviz
tal-bejt, ma hijiex ta’ min joqghod fugha. L-ewwel tliet aggravji ghalhekk
ghandhom mis-sewwa.

12. ll-pozizzjoni mela hi illi meta Debono biegh in-nofs mhux magsum
lill-atturi, ma kellux aktar nofs maqsum li seta’ jbiegh lil Zammit, I-awturi
immedjati tal-konvenuti, u, permezz ta’ dawn, lill-konvenuti. Billi nemo
dat quod non habet, Zammit u, warajhom, il-konvenuti ma setghux kisbu
n-nofs maqsum b’titolu derviat minghand Debono.

13. Hawnhekk tidhol I-e¢¢ezzjoni ta’ uzukapjoni mressqa mill-konvenuti:
jekk ma kisbux il-proprjeta mhux maqsuma b'titolu dervivattiv, setghu
kisbuha bl-uzukapjoni?

14. Kif sewwa osservat I-ewwel qorti I-uzukapjoni ta’ ghaxar snin tehtieg
mhux biss il-pussess u z-zmien — elementi komuni tal-uzukapjoni —
imma wkoll il-bona fede u t-titolu.

15. ll-konvenuti ghandhom titolu tajjeb fis-sens ta’ titolu i jista’, fl-astratt,
jittrasferixxi |-proprjeta, ghax il-kuntratt tal-akkwist jaghtihom “in-nofs
diviz tal-bejt”. Jonqos mela I-bona fidi.

16. L-art. 531 tal-Kodi¢i Civili jghid illi jitgies in mala fidi “min jaf, jew
minhabba c-Cirkostanzi ghandu jahseb, li I-haga i jippossjedi hija ta’
haddiehor”. Fi kliem iehor, il-mala fidi tista’ tkun sew soggettiva — “min
Jaf” — u tista’ tkun ukoll oggettiva — “min minhabba ¢-Cirkostanzi ghandu
Jahseb’: tista’ onestament temmen illi I-haga hija tieghek izda jekk, kieku
mxejt b’aktar ghaqal, kont tintebah li ma hijiex, mela inti in mala fidi
ghall-ghanijiet tal-ligi.

17. Li hu relevanti hawnhekk hija |I-bona fidi ta’ min iressaq l-e¢¢ezzjoni
u mhux tal-parti I-ohra; il-hames aggravju dwar allegazzjoni ta’ mala fidi
tal-atturi huwa ghalhekk irrelevanti.

18. Meta bonus paterfamilias ikun sejjer jixtri proprjeta b’titolu derivattiv
minghand haddiehor, qabel xejn jaghmel ir-“ricerki” biex jara jekk min
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qieghed ibieghlu huwiex ibiegh quod habet jew quod non habet. Fil-kaz
tal-lum, meta xtraw minghand Zammit fit-28 ta’ Frar 1997, mir-ricerki fuq
Zammit il-konvenuti kienu jsibu li fit-3 ta’ Jannar 1994 — anqas minn
ghaxar snin qabel — dawn kienu xtraw “nofs diviz tal-bejt” minghand
Debono. Billi dan mhux bizzejjed, ghax I-akkwist minghand Debono kien
sar angas minn ghaxar snin qabel, kellhom jaghmlu ricerki wkoll fuq
Debono sabiex isibu t-titolu tieghu. Minn dawn ir-ricerki kienu jsibu illi
Debono kien kiseb il-proprjeta b’kuntratt tad-29 ta’ Mejju 1980, izda
kienu jsibu wkoll illi bejn 1-1980 — meta kiseb il-proprjeta — u 1-1994 —
meta bigh lil Zammit — Debono fil-31 ta’ Jannar 1985 kien ga bigh sehem
mhux maqsum tal-bejt lill-atturi. F’dan il-kuntest japplika I-principju prior
in tempore potior in iure u jwiegeb ghall-argument tal-appellanti fis-sitt
aggravju.

19. Dan kien juri lill-konvenuti illi wara |I-31 ta’ Jannar 1985 Denono ma
kellux aktar sehem maqsum tal-bejt u ghalhekk ma setax ibiegh lil
Zammit — u konsegwentement Zammit ma setghux ibighu lilhom —
sehem magsum tal-bejt. Mela I-konvenuti “minhabba ¢-cirkostanzi” kif
jidhru mir-ricerki kellhom ikunu jafu li l-awturi taghhom kienu geghdin
ibighulhom quod non habet u ghalhekk ghandhom jitqgiesu
oggettivament in mala fide.

20. Dan fifisser illi, ghalkemm ghal ragunijiet differenti, I-ewwel gqorti
ghamlet sew Ili ¢ahdet |-ecCezzjoni ta’ preskrizzjoni ta’ ghaxar snin.
Ifisser ukoll illi I-konkluzjoni tal-ewwel gorti msejsa fuq il-fatt illi I-atturi
ghad ghandhom sehem mhux maqsum tal-bejt — u ghalhekk ghandhom
jedd li ma jsirux kostruzzjonijiet fuq il-bejt kontra r-rieda taghhom — hija
wkoll korretta. Ifisser ukoll illi l-ewwel qorti ghamlet sew lli
b’applikazzjoni tal-art. 223 Kod. Proé. Civ. ikkundannat lill-konvenuti
Jhallsu I-ispejjez tal-kawza.

21. Ghal dawn ir-ragunijiet I-appell ma jistax jintlaqa’.»

10. Issa I-konvenuti Joseph u Shirley Sawyer ressqu rikors fl-1 ta’
Marzu, 2024, ghaliex geghdin jghidu li hemm ragunijiet tajba bizzejjed
biex is-sentenza moghtija minn din il-Qorti tigi ritrattata skont is-
subartikoli (e) u (1) tal-Artikolu 811 tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u
Pro¢edura Civili minhabba li skonthom: (i) din il-Qorti applikat il-ligi

hazin; u (ii) is-sentenza hija wkoll milquta minn zball ta’ fatt.

11. Minhabba f’hekk, huma talbu lil din il-Qorti sabiex:
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«1. Tirrevoka u thassar is-sentenza moghtija mill-Onorabbli Qorti tal-
Appell, datata sitta (6) ta’ Dicembru tas-sena elfejn u tlieta u ghoxrin
(2023), bin-numru ta’ referenza 269/2019/1 fl-ismijiet Martin Micallef et
v. Joseph Sawyer et., abbazi tal-Artikolu 811(e), u/jew (I) tal-Kapitolu
12 tal-Ligijiet ta’ Malta; u

2. Tordna r-ritrattazzjoni tal-kawza hawn fuq indikata.

Bl-ispejjez taz-zewg istanzi u tar-ritrattazzjoni kontra r-ritrattati Martin u
Maria Micallef li huma minn issa ingunti in subizzjoni.»

12. L-atturi Micallef wiegbu ghal dan ir-rikors fit-2 ta’ Mejju, 2024, u
hemmhekk huma taw ir-ragunijiet taghhom ghaliex jemmnu li r-rikors tal-

konvenuti Sawyer ghandu jigu mi¢hud.

13. Inzammet seduta fil-5 ta’ Dicembru, 2024 u minn hemmhekk ir-

rikors thalla ghas-sentenza ghal-lum.

Konsiderazzjonijiet:

14. L-azzjoni li ghandha quddiemha I-Qorti hija wahda ta’ ritrattazzjoni.

15. Dan l-istitut huwa msejjes fuq il-prin¢ipju, li kemm jista’ jkun,
sentenza li tkun inghatat u saret gudikat m’ghandhiex titwagqa’ malajr,
imma ghandha titwaqqa’ biss ghal ragunijiet serji u gravi li jkunu tali li I-
ezistenza u z-zamma fis-sehh tal-imsemmija sentenza jkunu jmorru
kontra s-sens ta’ haqq u ta’ ordni pubbliku (ara Boris Arcidiacono et v.

Salvu Schembri et dec¢iza mill-Qorti tal-Appell fl-14 ta’ Ottubru, 2014).
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16. Talba ta’ ritrattazzjoni ghalhekk mhix appell mis-sentenza f'dik il-
kawza, bhalma langas ma hi okkazjoni ohra biex il-parti telliefa terga’
tressaq l-argumenti taghha wara li dawk |-argumenti ma rebbhulhiex il-
kawza (ara Herbert Baldacchino noe v. Cecil Pace et noe et moghtija

mill-Qorti tal-Appell fit-22 ta’ April, 2004).

17. L-ewwel kawzali li fugha I-konvenuti ritrattandi geghdin isejsu t-
talba taghhom biex tithassar is-sentenza moghtija minn din il-Qorti fis-6
ta’ Dicembru, 2023 hija li f'din is-sentenza giet applikata I-ligi b’mod hazin,
skont ma jghid I-Artikolu 811(e) tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u

Procedura Civili.

18. Fl-ewwel lok, ir-ritrattandi jilmentaw li fl-istharrig tal-ec¢ezzjoni
taghhom li [-azzjoni tal-atturi hija preskritta bil-mixi ta’ ghaxar snin skont
l-Artikolu 2140 tal-Kodiéi Civili, il-Qorti tal-Appell haddmet I-Artikolu
531 tal-Kodiéi Civili minghajr ma haddmet ukoll I-Artikolu 532 tal-istess
Kodici. Jishqu li skont I-Artikolu 532, ir-rieda hazina trid tigi ppruvata
filwaqt li r-rieda tajba hija presunta, u li b’hekk huma ghandhom jitgiesu li
kienu frieda tajpa meta xtraw il-proprjeta taghhom fit-28 ta’ Frar, 1997.
Isostnu li I-ligi ma timponi ebda obbligu fuq ix-xerrej li jwettaq ir-ricerki
gabel jersaq ghal kuntratt ta’ xiri ta’ immobbli u ghalhekk il-fatt wahdu li

fil-kkaz taghhom dawn ma twettqux ma jpoggihomx frieda hazina.
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19. lIr-ritrattandi jissoktaw jargumentaw li I-Artikolu 531 tal-Kodi€i
Civili, li jitkellem dwar meta |-possessur jitgies ta’ rieda tajba jew ta’ rieda
hazina, ghandu jithaddem biss fid-dawl ta’ dak li jghid I-Artikolu 532,
jigifieri li r-rieda tajba hija presunta filwaqt li r-rieda hazina trid tigi ppruvata
minn min jec¢¢epiha — haga li mandankollu, il-Qorti tal-Appell m’ghamlitx,
tant li lanqgas biss ghamlet referenza ghal dan l-artikolu tal-ligi fis-
sentenza taghha. Filwaqt li jirreferu ghax-xhieda taghhom u kif ukoll dik
moghtija mill-awtri¢i taghhom fit-titlu (i.e. Doris Zammit), huma jishqu i
dejjem zammew in-nofs magsum taghhom tal-bejt fejn jinsab I-
appartament taghhom b’rieda tajba u li tul dan iz-zmien kollu, li jagbez iz-
zmien ta’ ghaxar snin mehtieg biex tigi sodisfatta I-e¢cezzjoni tal-
preskrizzjoni taghhom, ma kien hemm xejn xi jnissel dubju fmohhhom

dwar il-pozizzjoni taghhom.

20. Din il-Qorti tistgarr minnufih li hija ma tagbilx mar-ritrattandi li n-
nuggas tal-Qorti tal-Appell li thaddem I-Artikolu 532 tal-Kodiéi Civili hija
raguni tajba bizzejjed biex huma jkunu jistghu jitolbu r-ritrattazzjoni ta’
kawza taht I-Artikolu 811(e) tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u

Procedura Civili.

21. Hemm raguni tajba ta’ ritrattazzjoni taht din il-kawzali jekk, fuq
dawk il-fatti kif jirrizultaw ippruvati, jirrizulta li I-Qorti tkun applikat artikolu

tal-ligi flok iehor li kellu suppost jigi applikat (ara Josephine Camilleri et
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v. Joseph Camilleri deciza mill-Qorti tal-Appell fis-26 ta’ Marzu, 2021).

22. Fil-kaz taghna, ir-ritrattandi ma jindikawx liema kien dak I-artikolu
tal-ligi li ma kellux jithaddem fis-sentenza moghtija mill-Qorti tal-Appell.
Fir-rikors taghhom huma jillimitaw ruhhom biss biex jghidu li I-Qorti tal-
Appell messha haddmet I-Artikolu 531 tal-Kodiéi Civili flimkien ma’ u
fid-dawl ta’ dak li jipprovdi I-Artikolu 532. Dan, izda, mhux bizzejjed biex
tkun tista’ tintlaga’ talba ghar-ritrattazzjoni taht I-Artikolu 811(e). Dan
ghaliex ir-ritrattand ghandu d-dmir li jindika mhux biss I-artikolu tal-ligi i
gie injorat fis-sentenza attakkata u li suppost kellu jigi mhaddem, izda
ghandu d-dmir li jindika wkoll liema kien dak I-artikolu tal-ligi li fil-fehma
tieghu thaddem flok dak it-tajjeb fis-sentenza attakkata (ara Frank
Calleja v. Charles Paul Attard deciza mill-Qorti tal-Appell fit-8 ta’
Novembru, 2022, Joseph Vella v. Juda Taddeo sive Teddy Borg et
deciza mill-Qorti tal-Appell fis-6 ta’ Dicembru, 2022 u Catherine Cauchi
et v. Awtorita tad-Djar et maqtugha mill-Qorti tal-Appell fil-21 ta’

Novembru, 2023).

23. Tassew tanht il-kawzali ta’ thaddim hazin tal-ligi, dak li jrid jintwera
huwa li s-sentenza attakkata tkun haddmet ligi b’ohra, u mhux li ma
thaddmitx ligi li setghet kienet tghodd ghall-kaz izda li ma ntuzatx (ara
Jeremy S. Harris nomine v. Patrick Spiteri et deciza mill-Qorti tal-

Appell fis-6 ta’ Lulju, 2023).
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24. Ladarba r-ritrattandi mhumiex geghdin jilmentaw li I-Artikolu 531
ma kellux isib applikazzjoni f'dan il-kaz, izda geghdin jghidu biss li dan |-
artikolu tal-ligi kellu jithaddem fid-dawl ta’ artikolu iehor tal-ligi li skonthom
gie ghalkollox injorat mill-Qorti tal-Appell, I-ilment tar-ritrattandi taht din il-
kawzali ma jistax jirnexxi. Johrog ¢ar ukoll li r-ritrattandi geghdin jinsew
element importanti mir-rekwiziti msemmija fis-subin¢iz (e) tal-Artikolu
811, jigifieri dik il-parti tal-ligi li tghid li hemm bazi ta’ ritrattazzjoni fuq
applikazzjoni hazina tal-ligi, «basta |i I-kwistjoni ma tkunx dwar
interpretazzjoni hazina ta’ ligi li fuq il-Qorti tkun espressament tat

decizjoni.»

25. Sewwasew fil-kaz taghna, dak li geghdin jippruvaw jaghmlu r-
ritrattandi bl-azzjoni taghhom huwa li jheggu jew i¢aqgalqui lill-Qorti sabiex
terga’ tqis I-Artikolu 531 tal-Kodiéi Civili u tinterpretah kif jixtiequ huma,
jigifieri b’manijiera differenti minn kif gie interpretat minn din il-Qorti fis-
sentenza attakkata. FAaga din, li hija probjita mil-ligi tal-pro¢edura (ara
Helen Schembri et v. Anthony George Zahra nomine moghtija mill-
Qorti tal-Appell fl-14 ta’ Mejju, 2004 u Dr. Patrick Spiteri v. Sylvana

Spiteri maqtugha mill-Qorti tal-Appell fil-31 ta’ Mejju, 2023).

26. F’kull kaz, ghalkemm fis-sentenza taghha tas-6 ta’ Dicembru, 2023,

iI-Qorti tal-Appell m’ghamlitx referenza specifika ghall-Artikolu 532 tal-
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Kodi¢i Civili, b’dagshekk dan ma jfissirx li hija injorat ghalkollox dak li
jghid dan I-artikolu tal-ligi. Huwa minnu, kif jghidu r-ritrattandi, li skont dan
[-artikolu, il-pussessur ghandu favurih il-presunzjoni li huwa jkun gieghed
izomm il-haga li jkollu fidejh b’rieda tajba. Mandakollu, din il-presunzjoni
hija wahda iuris tantum u tista’ titwaqqa’ jekk kemme-il darba jingabu provi
li I-pussessur ma jkunx gieghed izomm il-haga taht il-hakma tieghu
b’rieda tajpa. Kemm hu hekk, fil-kaz taghna |-Qorti tal-Appell kienet tal-
fehma li I-konvenuti ritrattandi ma setghux jistriehu fuq il-presunzjoni tal-
ligi u kellhom oggettivament jitgiesu li kellhom rieda hazina meta xtraw il-
proprjeta ghaliex li kieku wettqu r-ricerki fug I-immobbili li kienu sejrin jixtru
huma setghu jintebhu li ma setghu qatt jixtru n-nofs magsum tal-bejt

inkwistjoni.

27. Minn gari tar-rikors tar-ritrattandi, b’mod partikolari dik il-parti tieghu
fejn huma jaghmlu referenza ghax-xhieda taghhom u dik ta’ Doris Zammit
u fejn jishqu li huma dejjem zammew in-nofs magsum tal-bejt b’rieda
tajba, huwa bil-wisq ¢ar ghal din il-Qorti li dak li tabilhaqq dejjaq lir-
Qorti gharblet u interpretat il-fatti li kellha quddiemha. Dak li geghdin
jaghmlu r-ritrattandi huwa sewwasew li jaghtu interpretazzjoni gdida
ghall-fatti kif ikkunsidrathom il-Qorti tal-Appell billi jipprovaw jaghtuhom
kisja ta’ zball ta’ ligi (ara Bernadette Licari v. Combined Industries

Limited moghtija mill-Qorti tal-Appell (Kompetenza Inferjuri) fid-19 ta’
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Lulju, 2021).

28. Ghandu jinghad li biex jigi dec¢iz jekk kienx hemm applikazzjoni
hazina tal-ligi, il-fatti tal-kawza ma jistghux jigu ezaminati mill-gdid u ferm
u ferm anqas ma jistghu dawn il-fatti jigu valutati mill-gdid fil-kors tal-
procedura tar-ritrattazzjoni (ara Charles Michael Gauci v. Alfred Vella
pro et noe maqtugha mill-Qorti tal-Appell fI-10 ta’ Ottubru, 2003 u James
Buttigieg et nomine v. Dottor Michael Caruana et nomine deciza mill-

Qorti tal-Appell fit-28 ta’ Frar, 2023).

29. Ir-ritrattandi jistghu ma jagblux ma’ kif il-Qorti tal-Appell interpretat
il-fatti tal-kawza biex waslet ghall-konkluzjoni taghha Ii huma ma kinux
geghdin izommu n-nofs maqsum tal-bejt inkwistjoni b’rieda tajba, imma
b’dagshekk dan ma jaghtihomx il-jedd li jitolbu t-thassir tas-sentenza taht
il-velu tat-thaddim hazin tal-ligi. Tassew, il-kritika kollha tar-ritrattandi
x’tagsam biss mal-gharbiel tal-provi li sar mill-Qorti tal-Appell. Minkejja
dan, jekk hemm bzonn jerga’ jinghad, kif tajjeb imtenni fis-sentenza
Emanuel Falzon et v. Alfred Fenech et, li nghatat mill-Qorti tal-Appell
fil-21 ta’ Mejju, 2019, is-smigh mill-gdid ta’ kawza ma jinghatax fejn I-
ilment ta’ parti li titlob ir-ritrattazzjoni jkun dwar l-interpretazzjoni li [-Qorti

tkun tat lill-fatti li jirrizultawlha fis-sentenza attakkata.
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30. Jigi b’hekk, li din il-Qorti ma tagbilx mar-ritrattandi li f'dan il-kaz
jirrizultaw dawk i¢-¢irkostanzi sabiex hija tkun tista’ tordna r-ritrattazzjoni
tas-sentenza tal-Qorti tal-Appell skont I-Artikolu 811(e) tal-Kodi¢i ta’

Organizzazzjoni u Proé¢edura Civili.

31. It-tieni raguni moghtija mill-konvenuti Sawyer biex tithassar is-
sentenza maqtugha minn din il-Qorti fis-6 ta’ Dicembru, 2023, hija msejsa
fuq |-Artikolu 811() tal-Kodiéi ta’ Organizzazzjoni u Proé¢edura Civili.
F'dan l-ilment ir-ritrattandi jfissru li [-Qorti tal-Appell ikkonkludiet i |-
Prim’Awla tal-Qorti Civili kienet zbaljata meta fis-sentenza taghha hija
kkunsidrat li huma xtraw in-nofs mhux maqsum flok in-nofs maqsum tal-
bejt fejn jinsab I-appartament taghhom. Jghidu li kemm hu hekk, il-Qorti
tal-Appell lagghet I-ewwel tliet aggravji taghhom billi gharfet li Valerio

Zammit kien tassew bieghilhom in-nofs magsum tal-istess bejt.

32. Huma madankollu jsostnu li dan I-ghelt tal-Prim’Awla tal-Qorti Civili
wassal sabiex is-sentenza taghha tkun wahda Zbaljata mill-bidu sal-ahhar
u li wara li I-Qorti tal-Appell gharfet dan u sewwiet dan I-izball, hija ma
messhiex ghaddiet biex tqis il-bqija tal-aggravji taghhom dagslikieku dan
l-izball ma kienx sehh, izda kellha tibghat I-atti lura lill-Prim’Awla tal-Qorti
Civili biex imbaghad din tiddediedi I-bgija tat-tilwima hi. Jghidu li bil-mod
ta’ kif imxiet il-Qorti tal-Appell, din ¢ahhdithom mill-benefic¢ju tal-ezami

doppju u li b’hekk is-sentenza taghha hija legalment u pro¢eduralment
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Zbaljata.

33. lI-Qorti tqis li I-Artikolu 811(1), hawn fugq imsemmi, jipprovdi li
hemm lok ghar-ritrattazzjoni meta s-sentenza kienet I-effett ta’ zball i

jidher mill-atti jew mid-dokumenti tal-kawza.

34. Meta jitressaq ilment imsejjes fuq dan is-subartikolu tal-ligi, I-ezami
li jrid isir huwa jekk is-sentenza attakkata hijiex imsejsa fuq fatt li fil-verita
ma jezistix, jew inkella jekk din is-sentenza nghatatx fuq l-assenza ta’ fatt
li fil-verita jezisti. F’dan ir-rigward, il-Qorti mhijiex mitluba tghid jekk |-
apprezzament tal-fatt imwettaq fis-sentenza attakkata kienx wiehed tajjeb
jew le. Langas Ii tgharbel jekk il-konsiderazzjonijiet fis-sentenza
attakkata, li wasslu ghas-suppozizzjoni tal-ezistenza jew l-assenza ta’
dak il-fatt, kinux tajba jew hziena (ara Prokuratur Legali Joseph Zammit
nomine v. Michael Fenech pro et noe deciza mill-Qorti tal-Appell fil-31

ta’ Awwissu, 2021).

35. L-izball ma jridx imiss mal-kriterji jew karattri li bihom il-fatt ikun gie
jew seta’ gie mifhum mill-gudikant li ta s-sentenza, li gieghed jintalab it-
thassir taghha, ghaliex dan mhuwiex Zball li johrog mill-atti imma fis-
sewwa konvin¢iment insindakabbli tal-gudikant (ara Josephine
Camilleri et v. Joseph Camilleri moghtija mill-Qorti tal-Appell fis-26 ta’

Marzu, 2021). Fi kliem aktar hafif, irid jintwera li I-izball ikun wiehed
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materjali ta’ fatt u mhux zball ta’ kriterju jew ta’ interpretazzjoni (ara
Gourmet Company Limited et v. Mariano Vella maqgtugha mill-Qorti tal-

Appell fit-28 ta’ Jannar, 2005).

36. Kif tajjeb poggietha din il-Qorti fis-sentenza taghha Mare Blu Tuna
Farm Limited v. Dr. Louis Cassar Pullicino nomine deciza fl-4 ta’
Ottubru, 2010 irid, «ikun hemm prova ¢ara u netta fl-atti jew fid-dokumenti
li ghandha biss tifsira wahda u unika, ¢joe li tistabbilixxi certu fatt jew li
teskludih, u minflok il-gudikant bi zball u proprju ghaliex ma ndunax b’tali
prova, fid-dikjarazzjoni tieghu fis-sentenza juri li ssupona l-invers ta’ dak

li tfisser il-prova u b’hekk mexa fuq presuppost zbaljat.»

37. Barra minn hekk, skont I[-Artikolu 811(l) tal-Kodi¢i ta’
Organizzazzjoni u Proéedura Civili, jista’ jkun hemm lok ta’
ritrattazzjoni fuq zball ta’ fatt, «bastali, ...., il-fatt ma jkunx punt ikkontestat
illi jkun gie deciz bis-sentenza» (ara f'dan is-sens Marie-Louise Muscat
Inglott sive Marie-Louise Muscat Manduca et v. Louis Manduca
moghtija mill-Qorti tal-Appell fis-6 ta’ Dicembru, 2002, Saviour Ellis pro
et noe v. Rita Ellis et maqgtugha mill-Qorti tal-Appell fis-16 ta’ Novembru,
2010 u Christopher Gauci v. Kummissarju tat-Taxxa fuq il-Valur

Mizjud deciza mill-Qorti tal-Appell fl-20 ta’ Lulju, 2020).

38. Fil-kaz taghna, fdan I-ilment taghhom il-konvenuti ritrattandi

Pagna 17 minn 20



App. Civ.269/2019/3

mhumiex jghidu li s-sentenza tas-6 ta’ Di¢embru, 2023 hija zbaljata
minhabba li din issejset fuq xi fatt li tqies meta kellu jitwarrab jew li twarrab
meta kellu jitgies (ara Emanuel Hayman et v. Mary Caruana et moghtija
mill-Qorti tal-Appell fit-30 ta’ Jannar, 2017). Kemm hu hekk, ir-ritrattandi
fl-ebda waqgt ma jsemmu li I-Qorti tal-Appell zbaljat il-fatti tal-kawza fxi
waqt tas-sentenza taghha. Mod iehor, ir-ritrattandi geghdin jilmentaw li I-
Qorti tal-Appell zbaljat fil-pro¢edura ghaliex wara li kkorediet I-izball
imwettaq mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili, hija ddecidiet it-tilwima ta’ bejn il-
partijiet kollha kemm hi minflok baghtet I|-atti tal-kawza lura lill-Prim’Awla

tal-Qorti Civili.

39. Fil-fehma ta’ din il-Qorti, dan I-ilment tar-ritrattandi huwa wiehed
ghalkollox fieragh ghaliex kif rajna aktar il fuq, I-izball taht din il-kawzali
tal-ligi jehtieglu jkun wiehed ta’ fatt u mhux zball fil-pro¢edura. Tassew,
huwa ovvju li zball fil-ligi tal-procedura mhuwiex wiehed li jaga’ taht il-
parametri tal-Artikolu 811(1) tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u
Procedura Civili (ara Anthony Grech Sant v. Ronald Robert Balani

maqtugha mill-Qorti tal-Appell fit-2 ta’ Mejju, 2019).

40. Fuq kollox, il-Qorti tal-Appell m’ghamlet xejn hazin billi ghazlet li
tiddeciedi t-tilwima kollha hi minghajr ma tibghat I-atti tal-kawza lura lill-
Prim’Awla tal-Qorti Civili. Ir-rikors tal-appell tal-konvenuti Sawyer kien

jikkonsisti fi tliet aggravji ohra dwar il-mertu tat-tilwima, minbarra dawk
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marbuta mal-izball ta’ fatt li twettaq mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili. F’'dawn
it-tliet aggravji, il-konvenuti Sawyer ilmentaw: (i) li |-e¢¢ezzjoni tal-
preskrizzjoni mressqa minnhom kellha tintlaga’; (ii) li I-atturi Micallef kienu
mxew b’rieda hazina; u (iii) li I-Prim’Awla tal-Qorti Civili ma kinitx siewja
fil-kkonkluzjoni taghha li I-atturi Micallef kellhom titlu ahjar minn dak tal-
konvenuti. Jghidu X’jghidu r-ritrattandi, biex tistharreg dawn it-tliet aggravji
taghhom, il-Qorti tal-Appell kellha ta’ bilfors tidhol fil-mertu tat-tilwima.
B’xorti hazina ghar-ritrattandi, ghalkemm ghal ragunijiet differenti minn
dawk moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti  Civili, il-Qorti tal-Appell
ikkonkludiet li I-atturi Micallef ghad ghandhom sehem mhux magsum tal-

bejt inkwistjoni u ghalhekk kellhom ragun fit-talbiet taghhom.

41. Dan ma ffissirx li I-konvenuti ritrattandi gew imc¢ahhda mill-
benefi¢cju tal-ezami doppju. Tabilhaqq, minkejja dak li jishqu r-ritrattandi,
meta wiehed iqgis kollox, jirrizulta I-mertu tat-tilwima li hemm bejn il-
partijiet gie mistharreg darbtejn — darba mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili u

darb’ohra mill-Qorti tal-Appell.

42. Ghalhekk tisfa fix-xejn din it-tieni raguni mressqa mir-ritrattandi biex
tithassar is-sentenza ta’ din il-Qorti u ssir ir-ritrattazzjoni tal-appell

imressag minnhom.

43. Din il-Qorti taghlag billi tghid |i dan ir-rikors kien ezercizzju
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ghalkollox fieragh li ssarraf biss fhela ta’ zmien ghal din il-Qorti milli
tahdem fuq xoghol iehor. Jidher ¢ar li dan ir-rikors sar biss biex il-
konvenuti jippruvaw jiksbu tentattiv ta’ appell iehor, li mhuwiex permess
bil-ligi. Minhabba fhekk ir-ritrattandi jisthoqqilhom jehlu spejjez

addizzjonali.

Decizjoni

Ghaldagstant ghar-radunijiet fuq imsemmija, din il-Qorti gieghda tichad
it-talbiet kollha ta’ Joseph u Shirley Sawyer ghat-thassir tas-sentenza
moghtija minn din il-Qorti fis-6 ta’ Dicembru, 2023, bl-ispejjez kollha

kontra taghhom.

Minbarra dan, billi I-Qorti hija tal-fehma wkoll illi r-rikors ghar-ritrattazzjoni
pprezentat minnhom huwa att ghalkollox fieragh u vessatorju, il-Qorti,
wara li rat il-paragrafu 10 tat-Tariffa A mehmuza mal-Kodic¢i ta’
Organizzazzjoni u Proéedura Civili, gieghda tikkundanna lil Joseph u
Shirley Sawyer ihallsu lir-Registratur tal-Qrati Civili u Tribunali spejjez

addizzjonali ta’ hames mitt ewro (€500).

Grazio Mercieca Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Agent President Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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