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QORTI TAL-APPELL
IMHALLFIN
S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI

ONOR. IMRALLEF ROBERT G. MANGION
ONOR. IMHALLEF GRAZIO MERCIECA

Seduta ta’ nhar it-Tlieta, 10 ta’ Dicembru, 2024.

Numru 10

Rikors numru 38/2022/2 BS

Ilvan Attard
V.

J.T.E. Limited (C-15382) u Automated Revenue Management
Services Limited (C-46054)

[I-Qorti:

1. Fir-rikors guramentat I-attur ippremetta illi:
- Huwa u l-eks-martu dahlu fi ftehim ta’ kirja kummer¢jali mas-
socjeta konvenuta J.T.E. Limited tal- fond lokat “Conway House” Triq

ir-Rabat, Xlendi, u I-kirja kienet wahda b’fini kummercjali.
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- B’sentenza tal-Bord tal-Kera tat-13 ta’ Lulju, 2012 gew zgumbrati

mill-fond imsemmi, li kien diga vakat gabel ma nghatat is-sentenza.

- Kien ghad hemm kontijiet tad-dawl u I-ilma illi riedu jithallsu minnu
u infatti dawn gew imhallsa fis-27 ta’ Lulju, 2015. L-ammont li thallas
kien dak relattiv ghall-perjodu li huwa u I-eks-mara tieghu damu
jokkupaw il-fond. Huwa jghid li dakinhar li hallas I-ammont dovut lis-
soc¢jeta konvenuta ARMS huwa hallas ukoll is-somma ta’ mija u
erbghin ewro (€140) reconnection fee u ftiehem ukoll ma’ Tonio Ellis in
rapprezentanza tas-socjeta J.T.E. Limited li dan tal-ahhar kellu jiehu
hsieb idawwar il-meter tad-dawl u I-ilma fug ismu, tant li anke gie ffirmat
dokument f'dak is-sens. Madankollu dan it-trasferiment baga’ ma sarx
mill-kumpanija msemmija u llum is-socjeta konvenuta I-ohra ARMS

ged tippretendi hlas ta’ konsum ta’ dawl u ilma minghandu.

2. Ghalhekk talab lill-Qorti tiddikjara li hu hallas il-kontijiet kollha tad-dawl
u tal-ilma dovuti minnu; li I-konvenuta ghandha thallas il-kontijiet mis-27
ta’ Lulju 2015 ‘il quddiem; li I-konvenuta ghandha ddawwar il-meter fuq
isimha; tannulla t-titolu ezekuttiv ottenut mis-socjeta intimata Automated
Revenue Management Services Limited fil-konfront tieghu u tordnalha

tohrog il-kontromandati relattivi.
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3. Fost e¢cezzjonijiet ohrajn J.T.E. Limited e¢cepiet I-inkompetenza tal-

Qorti rationae materiae.

4. B’sentenza tas-16 ta’ Dic¢embru 2022 il-Qorti tal-Magistrati (Ghawdex)

Superjuri, Sezzjoni Generali wara li kkunsidrat illi:

“‘Minn qari akkurat tat-talbiet u |-e¢¢ezzjonijiet imressga mill-partijiet
huwa ¢ar illi I-pern tal-kwistjoni ezistenti bejn il-partijiet huwa I-
ammonti pendenti rigward il-konsum ta’ dawl u ilma fil- fond li kien
inkera mis-socjeta J.T.E. Limited lill-attur u I-eks- martu. Minkejja li I-
attur jinsisti li dawn l-ammonti pendenti jirrigwardaw iz-zmien meta
huwa u I-eks-mara tieghu diga kienu hargu mill-fond lokat, is-socjeta
konvenuta teccepixxi li ghad hemm ammonti ta’ flus dovuti lilha
relattivi ghall-perjodu lokatizju, liema ammonti ghadhom ma gewx
saldati u li ghalhekk ma sarx it-trasferiment tal-meters minn fug isem
[-attur ghal fuq is-soc¢jeta konvenuta. Tgis inoltre illi jekk humiex
fondati jew le t-talbiet u I-e¢cezzjonijiet hija kwistjoni ohra li ma hiex il-
mertu ta’ din id-decizjoni. Li huwa fi¢-Cert hu li I-lanjanza tal-attur hija
naxxenti mill-ftehim lokatizju li kien hemm bejn il- partijiet u ghalhekk
ai termini tal-Artikolu 1525 tal-Kap. 16 precitat huwa I-Bord li Jirregola
I-Kera li ghandu s-setgha li jiddetermina I-kwistjoni li hemm bejn il-
partijiet.

[I-Qorti ghalhekk qed tiddeciedi illi ai termini tal-Artikolu 1525 tal-Kap.
16 il-mertu tal-kawza odjerna huwa ta’ kompetenza esklussiva tal-
Bord i Jirregola I-Kera u konsegwentement ged tilga’ I-e¢¢ezzjoni
preliminari ta’ inkompetenza rationae materiae.”

5. Laqghet |-e¢cezzjoni msemmija u ordnat li I-atti jigu trasferiti lill-Bord

li Jirregola I-Kera, sabiex is-smigh jitkompla quddiemu.

6. L-atti gew trasferiti lill-imsemmi Bord.

7. L-attur hassu aggravat bl-imsemmija sentenza u appella minnha, bl-

aggravju li I-mertu tal-kawza huwa dwar kontijiet tad-dawl u ilma wara li
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ntemmet il-kirja u ghalhekk huwa ghal kollox estranju ghall-ftehim ta’ kirja.

Ghalhekk isostni li I-kompetenza hija vestita fil-Qorti, u mhux fil-Bord.

8. Fir-risposta tal-appell, J.T.E. Limited wiedbet li s-sentenza hija gusta;
li I-appellant m’ghandu I-ebda interess uridiku li I-kawza tinstema’ mill-
Qorti minflok mill-Bord; li mhux minnu li cCerti talbiet jezorbitaw mill-
kompetenza tal-Bord; li s-sentenzi ¢citati mill-appellant m’ghadhomx
jghoddu ghaliex bl-emendi tas-sena 2019 ghall-Artikolu 1525 tal-Kodici
Civili I-Qorti ghandha kompetenza biss fi kwistjonijiet dwar il-validita ta’
kuntratti tal-kera; kwistjonijiet ohra li johorgu mir-rapport lokatizju, anke

wara li jkun gie mitmum jappartjenu lill-Bord.

9. Dak li jidher li harab mill-attenzjoni kemm lill-Qorti, lill-appellant u lill-

appellat hu I-Artikolu 741 tal-Kap. 12 li skontu:

“L-ec¢cezzjoni tal-inkompetenza tal-qorti tista’ tinghata
-omissis-

(b) meta, ghalkemm ta’ Jurisdizzjoni tal-grati ta’ Malta, il-kawza tingieb
quddiem qorti diversa minn dik li ghandha tiehu konjizzjoni taghha:

Izda jekk il-gorti tikkunsidra li I|-ec¢¢ezzjoni hi gustifikata, il-gorti
ghandha, permezz ta’ digriet in camera, li ma jkunx appellabbli?,
tordna li I-atti tal- pro¢eduri jigu trasferiti lill-qorti, bord jew tribunal Ii I-
gorti tikkunsidra li ghandhom jiehdu konijizzjoni ta’ dik il-kawza:

Izda wkoll jekk il-gorti, bord jew tribunal Ii lilhom ikunu gew trasferiti |-
atti tal-proceduri jikkunsidraw li ma ghandhomx Jurisdizzjoni biex
jiehdu konjizzjoni tal-kawza lilhom trasferita, il-qorti, bord jew tribunal
iehor ghandhom, fi Zzmien ghaxart ijiem minn meta jkunu r¢evew l-atti

! L-enfasi giet mizjuda minn din il-Qorti.
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tal-proceduri jew minn meta jkun sar l-ewwel smigh quddiemhom,
jibaghtu I-atti tal- proceduri lill-qorti tal-appell li hi kompetenti li tiehu
konjizzjoni ta’ appelli minn sentenzi tal-qorti, bord jew tribunal iehor,
liema qorti ghandha, fi Zzmien tletin gurnata u permezz ta’ digriet in
camera, tiddeciedi liema qorti, bord jew tribunal iehor ghandhom
jiehdu konjizzjoni tal-kawza.”
10. Ghalhekk, id-decizjoni tal-Ewwel Qorti hija irritwali u nulla ghaliex
kellha tinghata permezz ta’ digriet kamerali, u mhux permezz ta’
sentenza. Digriet li |-legislatur, expressis verbis ghamar li ma jkunx
appellabbli. Dan sabiex decizjonijiet ta’ dan it-tip jittiehdu u, fkaz ta’

nuqgas ta’ gbil, jigu fl-ahhar mill-ahhar definiti minn din il-Qorti b’iktar

heffa skont il-pro¢edura specjali stabbilita fl-Artikolu 741(b) fugq imsemmi.

11. Sitwazzjoni simili li fiha |-Prim’Awla ddecidiet b’sentenza minflok
b’digriet illi m’ghandhiex is-setgha li tisma’ u taqta’ |-kawza giet rizolta
minn din il-Qorti fis-sentenza fl-ismijiet Stewart Malta Management

Limited v. lI-Kummissarju tat-Taxxi moghtija fil-11 ta’ Marzu 2024.

12. Din il-Qorti gieghda tgajjem din I-e¢¢ezzjoni ex officio kemm ghaliex
tista’ taghmel dan fil-kaz ta’ nullita assoluta ta’ atti Judizzjarji? kif ukoll

skont I-Artikolu 774 tal-Kap. 12 fil-kaz ta’ inkompetenza.

13. B’danakollu, il-fatt li I-Ewwel Qorti ghazlet li taghti sentenza minflok

digriet in camera, m’ghandux i¢ahhad lill-attur mir-rimedju i joffri I-Art.

2 Capua Palace Ltd v. Boris Arcidiacono 30.01.2003 Prim’Awla
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741(b) tal-Kap. 12. B’hekk din il-Qorti ser tordna t-trasferiment tal-atti tal-
pro¢eduri quddiem il-Bord li Jirregola I-Kera (Ghawdex) sabiex b’hekk il-
kwistjoni tigi determinata darba ghal dejjem minghajr iktar hela ta’ Zmien

u proceduri.

Decide

14. Ghall-motivi suesposti din il-Qorti gieghda thassar is-sentenza tal-

Ewwel Qorti u tibghat I-atti lill-Bord li Jirregola I-Kera (Ghawdex) ghall-

kontinwazzjoni tas-smigh tal-kawza.

15. Spejjez rizervati ghall-gudizzju finali.

Mark Chetcuti Robert G. Mangion Grazio Mercieca
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
da
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