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QORTI TAL-APPELL
IMHALLFIN
S.T.O. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI

ONOR. IMRALLEF ROBERT G. MANGION
ONOR. IMHALLEF GRAZIO MERCIECA

Seduta ta’ nhar it-Tlieta, 10 ta’ Dicembru, 2024.

Numru 5

Rikors numru 1161/2016/1 FDP

George u Yvonne konjugi Zammit
V.

Acorn Properties Limited (C-37361)

II-Qorti:

Din hija sentenza dwar appell tat-terz minn sentenza tal-Qorti Civili, Prim’
Awla, moghtija fil-25 ta’ April, 2023, li permezz taghha ordnat il-
pubblikazzjoni ta’ kuntratt ta’ bejgh ta’ immobbli, is-suggett ta’ konvenju
bejn l-atturi u s-soc¢jeta konvenuta kontumaci. L-atturi appellati resqu,

fost |I-ohrajn, I-e¢¢ezzjoni preliminari li I-appellanti ma kellhomx I-interess
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guridiku mehtieg ai termini tal-Artikolu 236 tal-Kodic¢i ta’ Organizzazzjoni

u Proéedura Civili.

Dahla

1. B’rikors mahluf ipprezentat fit-23 ta’ Dicembru, 2016, quddiem il-

Qorti Civili, Prim’ Awla (I-Ewwel Qorti), l-atturi George u Yvonne

konjugi Zammit (I-Atturi) wara li ppremettew:

“1. llli b'konvenju datat erbatax ta' Jannar tas-sena elfejn u hdax
(14.01.2011), debitament registrat mal-Kummissjoni tat-Taxxi Interni
(Konvenju numru PS201100361), kopja ta' liema konvenju ged tigi hawn
annessa u mmarkata bhala Dok A, is-socjeta’ konvenuta Acorn
Properties Limited obbligat ruhha li tbiegh, tassenja u tittrasferixxi lill-
esponenti semi detached villa bin-numru mitejn u wiehed u ghoxrin, ittra
"B” (221B) fi Trig in-Nixxiegha, Santa Marija Estate, Mellieha, hekk kif
ahjar deskritta fl-istess konvenju u dan versu |-prezz ta' erba' mija u
hamsa u sittin elf Euro (€465,000), bil-pattijiet u kundizzjonijiet imsemmija
fl-istess konvenju.

2. llli dan il-konvenju gie mgedded diversi drabi u skond id-data ta' gheluq
tal-istess konvenju, hekk kif indikat fid-dokument anness mahruga mill-
Inland Revenue Department datat I-ewwel ta' Settembru tas-sena elfejn
u sittax (01.09.2016) u mmarkat bhal Dok B, il-konvenju skada u I-kuntratt
finali ta' xiri u bejgh kellu jsir fit-tletin ta’ Novembru tas-sena elfejn u sittax
(30.11.2016).

3. Illi nonostanti I-fatt li s-socjeta’ intimata giet debitament interpellata
permezz ta' ittra uffi¢jali pprezentata nhar I-erbatax ta’ Novembru tassena
elfejn u sittax (14-11-2016) kopja ta’ liema ged tigi hawn annessa u
mmarkata bhala Dok 'C', sabiex is-soc¢jeta' konvenuta taddivjeni u tiffirma
I-att finali ta' xiri u bejgh tal-proprjeta’ fuq indikata fit-terminu tal-konvenju
fuq indikat, hija baqghet inadempjenti.”

2. Talbu lill-Ewwel Qorti:

“1. Tikkundanna lis-so¢jeta’ intimata sabiex in esekuzzjoni tal-konvenju
talerbatax ta' Jannar tas-sena elfejn u hdax (14.01.2011) tersaq
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ghallpubblikazzjoni tal-kuntratt ta’ xiri u bejgh tas-semi detached villa bin-
numru u wiehed u ghoxrin, ittra "B" (221 B) fi Triq in-Nixxiegha, Santa
Marija Estate, Mellieha, hekk kif ahjar deskritta fl-istess konveniju,
millistess so¢jeta’ intimata lill-atturi ai termini tal-obligazzjonijiet minnha
assunti fuq l-istess konvenju u versu I-prezz ta' erba' mija u hamsa u sittin
elf Euro (€465,000) u |-pattijiet u kundizzjonijiet kollha imsemmija fl-istess
konvenju, u dan fi Zzmien qasir u perentorju li dina [-Onorabbli Qorti
joghgobha tiffissa;

2. Tahtar Nutar Pubbliku sabiex jircievi u jippubblika I-kuntratti relattiv ta’
xiri u bejgh, u tahtar kuraturi deputati ghar-rappresentanza ta' leventwali
kontumacdi. Bl-ispejjez inkluzi dawk tal-ittra ufficjali datata erbatax ta'
Novembru tassena elfejn u sittax (14.11.2016) kontra s-socjeta’
konvenuta li hi minn issa ngunta in subizzjoni.”
3. Is-socjeta konvenuta Acorn Properties Limited (is-Soc¢jeta
Konvenuta), notifikata bil-pro¢edura tal-affissjoni u pubblikazzjoni, ma

pprezentatx risposta guramentata u ma resqet |-ebda talba sabiex

tiggustifika I-kontumacja taghha.

4. B’digriet tat-18 ta’ Ottubru 2022, I-Ewwel Qorti lagghet talba tal-

atturi sabiex mat-talbiet attri¢i jizdiedu wkoll it-talbiet segwenti:

“3. Tordna u tikkundanna lis-socjeta’ intimata sabiex, in esekuzzjoni
talkonvenju tal-erbatax (14) ta’ Jannar tas-sena elfejn u hdax (2011) u
sabiex tonora |-garanzija tal-pacifiku pussess minnha moghtija lill-atturi
fuq listess, taghmel dak kollu mehtieg u necessarju sabiex tnehhi u
tirrimuovi kwalsiasi ipoteka u/jew garanzija kif ukoll kwalsiasi mandat
u/jew impediment ta’ trasferimcnt. li hija soggetta ghalihom is-semi-
detached villa bin-numru mitejn u wiehed u ghoxrin, ittra “B” (22IB) fi Triq
inNixxiegha, Santa Marija Estate, Mellieha, u dan fi Zzmien gasir u
perentorju li jigi ffissat minn din I-Onorabbli Qorti.

4. Tiddikjara u tiddeciedi li l-atturi diga’ hallsu lis-so¢jeta’ intimata
ssomma ta’ erba mija u hamsa u sittin elf Ewro (€465.000) rapprezentanti
Iprezz dovut mill-atturi lis-socjeta’ intimata ghat-trasferiment tas-semi-
detached villa bin-numru mitejn u wiehed u ghoxrin. ittra “B" (22IB) fi Triq
in-Nixxiegha, Santa Marija Estate, Mellieha”
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5. B’sentenza tal-25 ta’ April, 2023 [-Ewwel Qorti ddecidiet il-kawza

billi lagghet it-talbiet attri¢i kollha, sew dawk originali kif ukoll dawk

mizjuda, bl-ispejjez kontra s-socjeta konvenuta:

“Tilga’ t-talba kif dedotti u, konsegwentement:

Tikkundanna lis-soc¢jeta konvenuta Acorn Properties Limited
sabiex in esekuzzjoni talkonvenju tal-erbatax ta' Jannar tas-sena
elfejn u hdax (14.01.2011) tersaq ghall pubblikazzjoni tal-kuntratt
ta’ xiri u bejgh tas-semi detached villa bin-numru u wiehed u
ghoxrin, ittra "B" (221 B) fi Triq in-Nixxiegha, Santa Marija Estate,
Mellieha, hekk kif ahjar deskritta fl-istess konvenju, mill-istess
socjeta’ konvenuta Acorn Properties Limited lill-atturi ai termini
talobligazzjonijiet minnha assunti fuq l-istess konvenju u versu I-
prezz ta' erba' mija u hamsa u sittin elf Euro (€465,000) u |-
pattijiet u kundizzjonijiet kollha imsemmija fl-istess konvenju, u
dan fi zmien gasir u perentorju li dina I-Onorabbli Qorti joghgobha
tiffssa;

Tahtar lin-Nutar Pubbliku Dr Robert John Muscat sabiex jirCievi
u jippubblika I-kuntratt relattiv ta' xiri u bejgh, kif ukoll kwalsiasi
att iehor ancillari u mehtieg, sa zmien sitt xhur millum.

Tantar lill Dr Julia Micallef Stafrace bhala kuratur deputat sabiex
tidher fl-eventwali kontumaci tas-socjeta konvenuta Acorn
Properties Limited.

Tordna u tikkundanna lis-soc¢jeta konvenuta Acorn Properties
Limited sabiex, in esekuzzjoni tal-konvenju tal-erbatax (14) ta’
Jannar tas-sena elfejn u hdax (2011) u sabiex tonora I-garanzija
tal-pacifiku pussess minnha moghtija lill-atturi fug l-istess,
taghmel dak kollu mehtieg u necessarju sabiex tnehhi u
tirrimwovi kwalsiasi ipoteka u/jew garanzija kif ukoll kwalsiasi
mandat u/jew impediment ta’ trasferiment. li hija soggetta
ghalihom is-semi-detached villa bin-numru mitejn u wiehed u
ghoxrin, ittra “B” (22IB) fi Triq in- Nixxiegha, Santa Marija Estate,
Mellieha, u dan sa mhux aktar minn erbgha (4) xhur mid-data tas-
sentenza.

Tiddikjara li l-atturi diga’ hallsu lis-so¢jeta konvenuta Acorn
Properties Limited s-somma ta’ erba mija u hamsa u sittin elf
Ewro (€465,000) rapprezentanti I-prezz dovut mill-atturi
lisso¢jeta’ konvenuta Acorn Properties Limited ghat-trasferiment
tas-semi-detached villa binnumru mitejn u wiehed u ghoxrin. ittra
“B" (22IB) fi Trig in-Nixxiegha, Santa Marija Estate, Mellieha, u
ghalhekk ebda hlas ulterjuri ma huwa dovut lis-socjeta' intimata
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ghall-bejgh ta’ listess propjeta. Bl-ispejjez inkluzi dawk tal-ittra
ufficjali datata erbatax ta' Novembru tas-sena elfejn u sittax
(14.11.2016) kontra s-socjeta' konvenuta Acorn Properties
Limited.

Spejjez tal-proceduri odjerni, inkluz dawk tan-Nutar Pubbbliku w
tal-Kuraturi u kwalsiasi att iehor i Ikoll ghandhom jithallsu
inizjalment mir-rikorrenti sabiex dak hawn fuq deciz jigi attwat,
ikunu kollha a kariku ta’ I-intimat.”

6. L-Ewwel Qorti hekk immotivat is-sentenza taghha:

“24. Jirrizulta illi fl-affidavit tieghu, George Zammit stqarr is-segwenti:

Jiena flimkien ma' marti Yvonne Zammit konna ffirmajna konvenju ma'
Acorn Properties Limited ghax-xiri u |-akkwist tal-villa bin-numru 221, Triq
inNixxiegha, Santa Marija Estate, Mellieha. Jiena ma' Joe Farrugia,
direttur ta' Acorn Properties Limited, kelli wkoll negozji ohrajn u ghad
hemm kwistjonijiet pendenti mieghu.

Il-prezz tal-villa huwa mhallas kollu tant illi Joe Farrugia ta' Acorn
Properties Limtied tani |-pussess battal ta' din il-villa, jiena ghamilt bosta
xogholijiet fiha u anke mlejtha bl-ghamara u fil-fatt jiena u marti ilna
nghixu fiha ghal dawn I-ahhar tliet snin.

ll-konvenju kien gie ffirmat quddiem in-Nutar Charmaine Portelli, gie
registrat mad-Dipartiment tat-Taxxi ghax jiena ghaddeijtilha wkoll [-20%
talboll provizorju u kif diga’ ghidt il-prezz huwa kollu mhallas imma Joe
Farrugia qatt ma resaq biex niffirmaw u jigi pubblikat il-kuntratt u ghalhekk
jiena ma kelli ebda ghazla ohra ghaijr li nkellem avukat.

L-avukat (dak izzmien Dr. Alfred Abela LL.D.) kien ghamel ittra uffi¢jali
pero xorta wahda Joe Farrugia ma kienx resaq ghall-kuntratt u ghalhekk
kelli ssir din il-kawza. Jiena nzid nghid illi din il-villa ilha r-residenza tieghi
u ta' marti ghal dawn I|-ahhar tliet snin u jiena ged naghmel din il-kawza
halli jkolli kollox sewwa u kif suppost u jsir il-kuntratt halli din il-villa ddur
fuq isimna u cioe’ fismi u marti.

25. Jirrizulta, skond ix-xhieda tan- Nutar Charmaine Portelli kif ukoll
Antoinette Polidano, bhala rapprezentanta tad-Dipartiment tat-Taxxi
Interni, illi fl-14 ta’ Jannar 2011 sar ilkonvenju meritu tal-kawza odjerna,
dana gie debitament registrat mal-Awtoritajiet kompetenti w gie
regolarment imgedded sakemm skada fit-30 ta’ Novembru 2016.

26. Ratillifl-14 ta’ Novembru 2016, giet ipprezentata I-Ittra Ufficjali sabiex
is-socjeta’ intimata taddivjeni ghall-kuntratt.

Pagna 5 minn 15



App. Civ.1161/2016/1 FDP

27. Rat illi -kawza odjerna saret fit-23 ta’ Dicembru 2016.

28. Rat illi is-soc¢jeta' konvenuta Acorn Properties Limited, debitament
notifikata, qatt ma deheret beix tikkontesta dak mitlub u ghalhekk il-Qorti
ma ghandha ebda raguni sabiex tiddubita I-verzjoni tal-fatti kif esposti
minn George Zammit bil-gurament tieghu.

29. Rat illi ghalhekk it-talbiet rikorrenti jimmeritaw illi jintlaqgghu.”

7. Is-socjeta konvenuta ma appellatx minn din is-sentenza. Appellaw
minnha pero Paul Demicoli u Jason Demicoli (it-Terzi) fejn bhala
preliminari ddikjaraw li ged iresqu appell tat-terz fit-termini tal-artikolu
236 tal-Kap. 12 peress li “huma I-bennejja illi bnew I-immobbli mertu ta’
din il-kawza u illi ghadhom ma thallsux”. Jghidu illi ghandhom favur
taghhom ipoteka legali specjali skritta fuq din il-proprjeta. Jghidu wkoll illi
I-kumpanija konvenuta hija fqaghda ta’ falliment ghaliex ghandha hafna
dejn u li ghalhekk huma “ghandhom interess illi I-kumpanija konvenuta
ma tigix zvestita mill-assi taghha”. Jispjegaw illi ghandhom interess illi |-
proprjeta tal-kumpanija konvenuta “tigi salvagwardjata u tinbiegh biex
jithallsu I-kredituri skont proceduri stabbiliti ta’ bejgh b’subbasta u
konsegwenti konkors ta’ kredituri fejn tigi stabbilita I-gradwatorja tal-

krediti”.

8. L-aggraviji tat-terz appellanti huma fil-qosor kif gej:

(1) In-notifika tar-rikors tal-atturi lis-socjeta konvenuta sabiex
jizdiedu t-talbiet attrici ma saritx sew billi I-pubblikazzjonijiet li saru
huma hziena u zbaljati;
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(i) Wara li I-Ewwel Qorti lagghet it-talba sabiex jizdiedu t-talbiet
attrici, ir-rikors guramentat bit-talbiet kif mizjuda ma giex notifikat

lis-socjeta konvenuta;

(i) lt-talbiet attrici ma setghux jintlaqghu peress li -weghda ta’

bejgh maghmula mis-soc¢jeta konvenuta ma setghetx titwettaq;

(iv) It-tielet talba mizjuda ma hiex kontemplata mil-ligi li tirregola
I-konveniji u li fi kwalunkwe kaz mhux possibbli li tigi onorata mis-

socjeta konvenuta;

(V) L-Ewwel Qorti ma kelliex tilqga’ r-raba’ talba minghajr prova

li I-prezz thallas fl-intier tieghu.

9. Is-so¢jeta konvenuta debitament notifikata ma rrispondietx ghall-

appell imsemmi.

10. L-atturi appellati rrispondew b’risposta pprezentata fit-23 ta’

Ottubru, 2023 li permezz taghha, ghar-ragunijiet hemm migjuba, ged

jopponu ghal dan l-appell tat-terz. B'mod preliminari resqu |-e¢¢ezzjoni

illi dan l-appell tat-terz huwa inammissibbli peress li t-terz appellanti
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m’ghandhomx l-interess guridiku mehtieg fit-termini tal-Artikolu 236 tal-
Kap. 12.

11. Din il-Qorti sejra tqgis din |-e¢¢ezzjoni qabel kull haga ohra
peress illi jekk tirrizulta fondata, iwaqggaf kwalunkwe

kunsiderazzjoni ulterjuri ta’ dan |-appell tat-terz.

Ikkunsidrat;

12. Bhala punt tat-tlug tajjeb jinghad illi anke fl-eventwalita li ma
tressqitx din |-e¢¢ezzjoni preliminari, jew addirittura ma tressget I-ebda
risposta, din il-Qorti xorta wahda kellha I-fakultd’ li tissollevaha ex officio
billi I-pro¢edura hi ligi ta’ ordni pubbliku. Inzamm illi mhux ammess li ¢erta
procedura mhux permessa mil-ligi tal-pro¢edura tithalla ghaddejja,
langas bil-kunsens tal-kontro-parti (Vol XLIX pl p421; Connie

Cacciattolo v. Silvio Bonnici et. - Appell Inferjuri - 20 ta’ Jannar, 2003).

13. Fir-risposta taghhom l-atturi appellati jirrilevaw illi t-terz appellanti
ma hadu I-ebda interess li jitolbu lill-Ewwel Qorti sabiex jintervienu u li
issa in extremis intavolaw dan l-appell tat-terz sabiex iwaqqfu I-

ezekuzzjoni ta’ konvenju li hu estraneu ghalihom.

14. F’dan ir-rigward ma jirrizultax mill-atti jekk l-appellanti kienux

konsapevoli ta’ dawn il-proceduri gabel gew decizi mill-Ewwel Qorti,
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ghalkemm mad-daqqa t'ghajn jidher li kellhom Zzmien bizzejjed sabiex
jaghmlu l-indagini taghhom. Fi kwalunkwe kaz, anke jekk jirrizulta li t-terz
appellanti kienu jafu b’dawn il-pro¢eduri quddiem il-Prim’ Awla tal-Qorti
Civili u ghazlu li jibqghu barra, tali agir ma jolgotx il-jedd taghhom li
jappellaw tant Artikolu 236 tal-Kodici ta’ Organizzazzjoni u Pro¢edura
Civili. ll-ligi tal-proc¢edura ma tohloq l-ebda restrizzjoni fdan ir-rigward
(ara. Capua Palace Ltd. v. Erminia Arcidiacono et. - Appell Superjuri

- 10 ta’ Novembru, 2022).

L-Interess Guridiku ta’ Terz Appellant.

15. L-appellanti Demicoli, in kwantu terzi fdawn il-proc¢eduri, kellhom
gabel xejn jissodisfaw lil din il-Qorti illi huma ghandhom interess fit-

termini tal-ligi li jintervjenu f'dan I-istadju tat-tieni grad bl-appell taghhom.

16. Artikolu 236 tal-Kap. 12 jipprovdi li appell jista’ jsir mhux biss mill-
partijiet fil-kawza, izda wkoll “minn kull min ikollu interess”. L-interess fil-
gasam tal-procedura Judizzjarja mhux I-interess fis-sens wiesgha
taghha imma ristrett ghal dak meqjus bhala “interess guridiku”. Ghalhekk

mhux kull interess huwa suffi¢jenti ghad-dritt ta’ appell tat-terz.

17. It-terz appellant jehtieglu li jissodisfa lill-Qorti tal-Appell li ghandu

interess, fit-termini tal-ligi, li jintervjeni. L-interess li jehtieglu jipprova jrid
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ikun wiehed guridiku, fis-sens illi jekk jigi realizzat b’'mod favorevoli fl-
azzjoni kif proposta, jissarraf fi dritt fil-konfront tal-atturi li pproponew il-
kawza. Kif inhuwa mizmum “Ma kienx allura bizzejjed li tali interess ikun
fl-ezitu tal-kawza in kwantu dan seta’ jizvantaggja jew jagevola lit-terz li
jappella fit-termini tal-Artikolu 236 tal-Kodici tal-Organizazzjoni u
Procedura Civili”. Jekk apparti t-terz, hadd mill-partijiet ma jappella, dan
jista’ jkollu effett fuq l-appellabilita’ o0 meno tas-sentenza. (ara. John
Baptist Chiappa et. v. Joseph M. Formosa noe, - Appell Superjuri - 6

ta’ Gunju, 2001).

18. Dan fifisser illi sabiex terz appellant jeradika l|-interess guridiku
sabiex ikun jista’ jappella fkawza li fiha ma kienx parti, jehtieglu jipprova
li kellu interess fin-negozju guridiku li ta lok ghall-kawza. Fin-nugqas
japplika I-principju li tali negozju kien “res inter alios acta” u li ma kien bl-
ebda mod jinteressah. Dan ifisser illi “s-socjeta’ appellanti allura, biex
teradika linteress gjuridiku li kienet tehtieg biex tkun intitolata tappella
fkawza li fiha hi ma kienetx parti, trid necessarjament tipprova li hi kellha
interess fin-negozju guridiku li ta lok ghall-azzjoni. Altrimenti, hekk
japplika I-principju li tali negozju kien “res inter alios acta” u ma kien bl-
ebda mod jinteressaha. Tali ragunament huwa wkoll xprunat minn dak li
Jjipprovdi Artikolu 237 tal-Kap. 12 li sentenza ma tista’ qatt tkun ta’ hsara
ghal min, la hu nnifsu, u lanqas bil-mezz ta’ l-awturi jew tar-

rapprezentanti tieghuu ma jkunux parti fil-kawza maqgtugha b’dik is-
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sentenza.” (ara Joseph Sultana et. v. L-Avukat Dottor Robert
Mangion et noe. - Appell Superjuri - 29 ta’ Ottubru, 1999; Joseph Borg

pro et noe v. Joseph Pace noe et - Appell Superjuri - 6 ta’ April, 2006)

19. L-istess principju japplika anke meta t-terz appellant huwa wkoll
intervenut fil-kawza in statu et terminis quddiem il-Qorti tal-ewwel grad.
Sabiex intervenjent jintavola validament appell, jehtieglu qabel xejn
jissodisfa I-kriterju ta’ interess guridiku kif provdut f' Artikolu 236 tal-Kap.
12. L-istatus ta’ intervenut fil-kawza fl-istadju tal-Prim’ Istanza ma
jaghtihx il-jedd awtomatiku Ii jintavola appell. Ladarba mhux parti
guddiem il-Qorti tal-ewwel grad, jehtieglu qgabel xejn li juri
sodisfacentement li ghandu I-interess guridiku mehtieg sabiex jintavola
l-appell tat-terz kif kontemplat f'Artikolu 236. (ara Gladys Magri et. v.
Market Intelligence Services Company Ltd. - Appell Superjuri - 20 ta’

Meijju, 2009).

20. Jekk hadd mill-partijiet ma jappella, dan jista’ jkollu konsegwenzi
fuq il-jedd tat-terz li jappella. Inzamm illi jekk is-sentenza fl-ewwel grad
tiddeciedi vertenza ta’ natura petitorja, u hadd mill-partijiet ma jappella,
I-ebda terz ma jista’ jattakka dik is-sentenza b’appell ladarba ghaddiet in
gudikat b’effett tan-nuqgas ta’ appell tal-partijiet. Sahansitra inzamm
ukoll illi jekk isir appell minn sentenza fkawza petitorja, sew minn parti

fil-kkawza kif ukoll minn terz, u fil-mori tal-appell il-parti ¢cedi l-appell
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taghha, l-appell tat-terz jitlef awtomatikament I-effikacja tieghu. (ara
Kummissarju tal-Artijiet v. Carmelo Mifsud et - Appell Superjuri - 27

ta’ Jannar, 2021).

21. Dan ma ffissirx illi fkull waqt li hadd mill-partijiet ma jappella, I-
ebda terz ma ghandu jedd iressaq appell bis-sahha ta’ Artikolu 236. II-
fatt li konvenut jammetti t-talbiet attri¢i ma jzommx lit-terz milli jinterponi
validament appell. Hi gurisprudenza konsolidata li Artikolu 228 tal-Kap.
12, li jipprovdi fost |-ohrajn illi ma hemmx appell mis-sentenzi moghtija
fuq ammissjoni, mhux dirett kontra t-terz appellant. Ragunament mod
iehor jista’ jaghti lok ghal abbuz fejn b’kolluzjoni bejn il-partijiet jigi
mblukkat il-jedd tal-appell tat-terz. (Fogg Insurance Agencies Limited
noe. et. v. Simon Tabone - Appell Superjuri - 28 ta’ April, 2004). L-istess
principju japplika fejn konvenut huwa kontumaci. (Giovanni Decoutros
v. Eustratius Petrococchino - Appell Kummergjali - 27 ta’ Gunju,

1949).

22. Applikati dawn il-principji ghall-appell li ghandna quddiemna, I-
appellanti jentigilhom jippruvaw illi huma ghandhom interess mhux
dagstant fl-ezitu tal-kawza milli fin-negozju guridiku li ta lok ghall-kawza

odjerna.
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Ikkunsidrat;

23. ll-mertu tal-kawza odjerna twieldet minn konvenju ffirmat bejn I-
atturi u s-socjeta konvenuta. Negozju li fih l-appellanti ma jic¢entraw
xejn. Is-sentenza appellata ordnat li ji§i ppubblikat il-kuntratt tal-bejgh
tal-fond proprjeta tas-socjeta konvenuta a favur l-atturi. L-appellanti
jilmentaw illi jekk dik is-sentenza tigi ezegwita ser jigu pregudikati bil-fatt
li jongos il-partimonju tas-socjeta konvenuta li taghha jghidu li huma
kredituri. Dan huwa kaz klassiku ta’ interess limitat ghall-ezitu tal-kawza

imma ma hux ekwivalenti ghall-interess guridiku fil-mertu tal-kawza.

24. L-appellanti ma jivvantaw I-ebda jedd fuq il-konvenju ta’ bejn il-
partijiet. L-ebda pretensjoni li I-fond huwa taghhom jew |li ghandhom
konvenju validu fuq l-istess fond jew li I-jeddijiet tal-atturi fug dak il-
konvenju gew b’xi mod trasferiti lilhom. L-appellanti ddikjaraw i
ghandhom insinwat fuq il-proprjeta in kwistjoni “ipoteka legali spedcjali”.*
Apparti li hallew lil din il-Qorti sajma ghal kollox dwar I-ammont li suppost
huwa indikat fl-ipoteka legali specjali imsemmija, kif anke donnha
informazzjoni kunfidenzjali in-numru ta’ din l-allegata ipoteka legali
specjali; jibga’ illi anke jekk dak allegat mill-appellanti huwa minnu, il-

jeddijiet taghhom maghqudin ma’ dik l|-ipoteka ser jibqghu hekk

! Paragrafu nru. 1 tar-rikors tal-appell
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maghqudin, irrispettivament jekk il-fond jibgax tas-socjeta konvenuta jew
inkella jghaddix ghand I|-atturi. Dan ghaliex ipoteka specjali, b’'differenza
ghal ipoteka generali, ghandha il diritto di seguito (ara Fil-Pro¢eduri tal-
Falliment ta’ Jonathan Pace et - Appell Superjuri - 31 ta’ Mejju, 2019).
Inzamm a propositu li meta I-obbligazzjoni tkun in rem u mhux in
personam, din tibga’ ssegwi I-immobbli tkun fidejn min tkun (ara Alfred
Agius et v. Peter Montebello - Appell Inferjuri - 14 ta’ Jannar, 2004;
Salvatore Farrugia v. Giuseppe Farrugia - Prim’Awla - 4 ta’ Ottubru,
1955 (Vol XXXIX pll p730)); u Mercury p.l.c. v. Persona Limited et. -

Appell Superjuri - 29 ta’ Frar, 2024).

25. ll-fatt biss li I-appellanti terzi jargumentaw illi jekk il-fond jinbiegh
ser jigi pregudikat drastikament il-kreditu preciz taghhom kontra s-
so¢jeta konvenuta, huwa biex nghidu hekk l-agwa c¢ertifikat illi I-
appellanti mhux interess guridiku fil-mertu tal-kawza ghandhom imma
biss interess fl-ezitu. Dan ghaliex bl-istess ragunament tal-appellanti, fl-
eventwalita’ li ¢-cirkostanzi kienu tali li I-bejgh ta’ dan il-fond ma kien ser
ikollu |-ebda effett negattiv fuq il-likwidita’ tas-socjeta konvenuta, I-
appellanti terzi ma kien ikollhom I-ebda interess li jressqu dan I-appell
tat-terz. Huwa ghalhekk aktar milli evidenti ghal din il-Qorti illi I-appellanti
terzi Paul Demicoli u Jason Demicoli ma ghandhom |-ebda interess

guridiku fit-termini tal-Artikolu 236 tal-Kapitolu 12 tal-Ligijiet ta’ Malta.
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26. Tqis ghalhekk I-e¢¢ezzjoni preliminari sollevata mill-atturi appellati
bhala fondata u ged tilgaghha. Konsegwentement tiddeciedi illi ma

hemmx lok illi tikkunsidra |-aggravji mressqa fl-istess appell.

Decizjoni.

Ghal dawn il-motivi:

Issib illi [-appellanti terzi Demicoli ma sehhilhomx juru illi ghandhom I-

interess guridiku mehtied sabiex jintavolaw dan |-appell tat-terz;

Tilga’ |-ectezzjoni preliminari tal-atturi appellati George u Yvonne

konjugi Zammit;

Tichad |-appell tat-terz intavolat minn Paul Demicoli u Jason Demicoli.

Bl-ispejjez ta’ dan I-appell kontra |-appellanti.

Mark Chetcuti Robert G. Mangion Grazio Mercieca
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
jb
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