PRIM’AWLA TAL-QORTI CIVILI

ONOR. IMHALLEF MARK SIMIANA, LL.D

Rikors Numru 398/2021 MS
Wara l-ittra ufficcjali bin-numru 1289/2021 fl-ismijiet:

L-Awtorita tal-1ppjanar
Vs.

Tal-Maghtab Construction Co. Ltd
Theodosius Baldacchino

Illum, 5 ta’ Dicembru, 2024
Kawza Numru: 6
I1-Qorti,

1. Rat ir-rikors prezentat fit-28 t’ April 2021 mir-rikorrenti Tal-Maghtab Construction

Co. Ltd u Theodosius Baldacchino, li bih wara li ppremettew illi huma ged
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jipprezentaw dan ir-rikors ai fini tal-artikolu 100(7) tal-Kap 552 wara li gew
notifikati bl-ittra ufficjali bin-numru ta’ referenza 1289/21; u illi 1-awtorita ged
tibbaza t-talbiet taghha tal-hlas ai termini tal-avviz legali 276 tas-sena 2012 li
jipprovdi ghall-impozizzjoni ta’ penali f’kaz ta’ zvilupp minghajr permess; u illi 1-
Awtorita harget avviz u ordni ta’ twaqqif bin-numru ECF 324/14; u illi r-rikorrenti
ma ghandhom 1-ebda konnessjoni mas-sit fejn saru l-allegati xoghlijiet u dan peress
li s-sit in kwistjoni jappartjeni lil terzi u ghalhekk mhumiex legittimi kontraditturi;
u illi m”hemm I-ebda lok li jinhareg dan 1-avviz u ordni ta’ twaqqif imsemmija hawn
fug; u illi se mai din l-azzjoni kellha tigi diretta lis-sidien ta’ din 1-art fejn
allegatament saru dawn ix-xoghlijiet; ghaddew I-istess rikorrenti biex jitolbu lil din
il-qorti (i) tiddikjara I-pretensjonijiet vantati mill-Awtorita bhala infondati, bl-
ispejjez kontra l-istess Awtorita; (ii) tiddikjara li l-ammont pretiz mill-Awtorita

m’huwiex dovut minnhom jew min minnhom.

2. Ratit-twegiba prezentata mill-Awtorita intimata fil-31 ta’ Mejju 2021 li biha u ghar-

ragunijiet fiha mfissrin, opponiet it-talbiet tar-rikorrenti.

3. Ratil-verbal tal-udjenza tad-19 t’Ottubru 2023, mnejn jirrizulta li din il-Qorti ordnat

li tigi trattata u deciza t-tieni e¢Cezzjoni sollevata mill-Awtorita intimata.

4. Rat l-atti kollha, komprizi t-traskrizzjonijiet tax-xiehda u d-dokumenti ezebiti.

5. Semghet it-trattazzjoni dwar it-tieni ec¢ezzjoni tal-Awtorita intimata.

6. Rat li r-rikors thalla ghall-udjenza tal-lum ghall-prolazzjoni tad-dec¢izjoni dwar 1-

imsemmija tieni eccezzjoni.
Ikkunsidrat:
7. i kif dikjarat fir-rikors li bih inbdiet din il-pro¢edura, 1-azzjoni tar-rikorrenti hija

msejsa fuq id-dispozizzjonijiet tal-artikolu 100 tal-Att dwar I-1ppjanar (Kapitolu
552 tal-ligijiet ta’ Malta), u b’mod partikolari fuq is-seba’ subin¢iz ta’ dik id-
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dispozizzjoni. Fost hwejjeg ohrajn, I-artikolu 100 tal-legizlazzjoni ¢itata jahseb ghal
procedura partikolari li tiffakoltizza lill-Awtorita tal-Ippjanar li tipproc¢edi b’mod
sommarju ghall-gbir ta’ ammonti li jkunu dovuti lilha skont xi ligi jew regolament.
Din il-proc¢edura hija sommarja ghaliex tikkonsisti sempli¢ciment mill-ispedizzjoni
ta’ ittra uffic¢jali flimkien ma’ dikjarazzjoni mahlufa mill-Awtorita tal-1ppjanar lill-
persuna li tkun minnha meqjusa bhala debitri¢i, u fejn dik il-persuna tonqos, wara
li tigi debitament notifikata, milli tikkontesta I-pretensjoni millantata mill-Awtorita
tal-Ippjanar b’dik l-ittra uffi¢¢jali fiz-zmien moghti mil-ligi, mela l-ittra uffic¢jali u
d-dikjarazzjoni mahlufa tigi munita bil-karattru guridiku ta’ sentenza finali, li jfisser
li I-Awtorita b’hekk ikollha titolu ezekuttiv i mbaghad jaghtiha 1-jedd li tenforza I-
kreditu taghha kontra d-debitur bl-atti ezekuttivi kollha provduti mill-Kodi¢i ta’
Organizzazzjoni u Pro¢edura Civili. Sabiex il-persuna li lilha tigi spedita din I-ittra
ufficcjali tevita l-effetti appena deskritti, trid tressaq il-kontestazzjoni taghha

b’rikors fi zmien ghoxrin jum min-notifika tal-ittra.

8. Nl I-ligi tghid biss 1i fir-rikors imressaq sabiex issir kontestazzjoni ghall-ittra
uffic¢jali u ghad-dikjarazzjoni mahlufa spediti mill-Awtorita tal-Ippjanar ghandha
ssir talba biex il-qorti tiddikjara I-pretensjoni tal-Awtorita bhala infondata, u ma
tghidx liema ragunijiet ghandhom jitgiesu tajbin jew validi. Dan ifisser biss li I-ligi
thalli f’idejn il-Qorti d-dec¢izjoni dwar liema ragunijiet ghandhom jitgiesu
ammissibbli, u dan naturalment skont i¢-Cirkostanzi tal-kaz li jkun migjub

quddiemha.

9. i fil-kaz migjub quddiem il-Qorti llum, jirrizulta li I-kreditu pretiz mill-Awtorita
intimata huwa l-prodott ta’ avviz ta’ wagfien u twettiq li jgib in-numru ta’ riferenza
324/2014%, u 1i minhabba z-zmien tal-hrug tieghu, gibed l-applikazzjoni tad-
dispozizzjonijiet tal-Avviz Legali 276/2012, 1i jippreskrivu |-impozizzjoni ta’ penali
kwotidjana ghaz-zmien kollu li matulu persuna notifikata bl-avviz ta’ wagfien u
twettiq tibga’ ma taghmilx dak li I-Awtorita tkun imponiet fugha li taghmel permezz
tal-istess avviz. Jirrizulta wkoll pacifiku li r-rikorrenti gew notifikati b’dan l-avviz

u li, ghal ragunijiet li jafuhom biss huma, ma kienux interponew appell mill-istess

! Fol.62-63.
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avviz, kif kellhom il-jedd li jaghmlu skont il-legizlazzjoni fis-sehh f’dak iz-zmien,
u ¢joé skont I-artikolu 86(12) tal-Att dwar I-Ambjent u I-lIppjanar tal-Izvilupp
(Kapitolu 504 tal-ligijict ta’ Malta).

10. i r-rikorrenti jgibu raguni wahda biex isostnu t-talba taghhom li 1-pretensjoni tal-
Awtorita intimata tigi dikjarata infondata; u ¢jo¢ li huma m’humiex il-legittimi
kontraditturi ta’ dik il-pretensjoni billi m’ghandhom ebda konnessjoni mas-sit i fil-
fatt jappartjeni lil terzi, u li ghalhekk «...ma hemm l-ebda lok li jinhareg dan I-avviz

u ordni ta’ twaqqif imsemmija hawn fug».

11. i bit-tieni ec¢ezzjoni taghha, I-Awtorita intimata ssostni li «...r-rikorrenti ma
ghandhomx jingdew b’dan ir-rikors u b’dawn il-proceduri sabiex jikkontestaw I-
mertu per se tal-Awiz Biex Tieqaf u ta’ Twettig. Ir-rikorrenti naqsu milli
Jipprezentaw appell minn tali avviz u ghalhekk huma gew li ssokkombew u accettaw

I-ordni li nharget fil-konfront taghhom permess tal-istess avviz».

12.11li huwa palezi li r-raguni wahdanija li fugha r-rikorrenti ged isejsu l-azzjoni
taghhom tirrigwarda proprju I-meritu tal-avviz ta’ wagqfien u twettiq notifikat
lilhom. Tqum ghalhekk il-mistogsija dwar jekk din ir-raguni setghetx tingieb b’mod
utili mir-rikorrenti f’appell quddiem it-Tribunal ta’ Revizjoni tal-Ambjent u

Ippjanar.

13. Fid-decizjoni JAC Steel Limited vs. L-Awtorita tal-l1ppjanar (Appell Inferjuri, 31
ta’ Jannar 2024) gie osservat hekk dwar kaz simili fejn 1-appellant quddiem it-

Tribunal kien ged jikkontesta I-hrug fil-konfront tieghu tal-avviz:

Ir-ricerka li kellu jaghmel it-Tribunal hi jekk I-Awtorita
irnexxillhiex tipprova li s-socjeta appellata Kinitx
okkupant jew sid biex jinghad li I-avviz hu legali. Harsa
lejn l-aggravju tas-so¢jeta appellata quddiem it-Tribunal
hu illi la hi s-sid u angas okkupant tas-sit milqut bl-avviz.
Ir-risposta tal-Awtorita hu li I-izvilupp sar mill-appellanti
u minhabba f"hekk jitqiesu li okkupaw 1-art.
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14. Isegwi minn dan li t-Tribunal ghandu s-setgha, jekk mhux id-dmir, li fuq aggravju
mressag mill-persuna li fil-konfront tieghu inhareg 1-avviz, jindaga dwar jekk dik
il-persuna hux sid jew okkupant — fi kliem ichor, jekk dik il-persuna hijiex il-
«legittimu kontradittur» tal-avviz. Jekk avviz bhal dak inharigx kontra min kellu
jinhareg ghalhekk hija materja li setghet u kellha tigi sollevata f*appell mill-istess
avviz, u hija wkoll materja li setghet, kemme-il darba tirrizulta fondata, twassal ghat-

thassir ta’ dak l-avviz.

15. Kemm fiz-zmien rilevanti li fih sehhew il-fatti tal-kaz, kif ukoll illum, il-ligi
espressament irriservat il-gurisdizzjoni u s-setgha ta’ stharrig u revizjoni ta’ avvizi
bhal dawn (fost materji ohra) lit-Tribunal ta’ Revizjoni tal-Ambjent u I-Ippjanar.
Ghal din il-Qorti dan ifisser li dik il-gurisdizzjoni u dik is-setgha ma jistghux issa
Jigu ezercitati minnha, b’mod partikolari fi pro¢edura bhal din li hija limitata u
cirkoskritta ghal ezami dwar jekk 1-Awtorita hux tassew ghandha 1-jedd tippretendi
kreditu partikolari kontra persuna partikolari. Dak li jridu r-rikorrenti huwa li din il-
Qorti mhux biss tiddikjara infondata I-pretensjoni tal-Awtorita, imma addirittura li
tistronka dak il-kreditu billi tirrevoka I-avviz bin-numru 324/2014; haga pero li din
il-Qorti ma tistax taghmel minghajr setgha vestita fiha espressament mil-ligi, billi
dik is-setgha, kif rajna, hija moghtija lil tribunal spec¢jali mahluq appozitament.
Skont l-artikolu 100(7) tal-Att dwar I-Ippjanar, din il-Qorti tista’ biss tiddikjara
infondata |-pretensjoni tal-Awtorita. Fi¢-¢irkostanzi partikolari ta’ dan il-kaz, il-
kreditu ma jistax jitqies infondat minghajr it-thassir tal-avviz, u l-avviz ma jistax
jithassar fi proc¢edura bhal din, u certament mhux ghar-raguni dedotta mir-

rikorrenti?.

16. Illi la darba r-rikorrenti m’appellawx kontra l-avviz fuq imsemmi, dak l-avviz ma
jistax hlief jitqies legalment validu u kull effett legali 1i jiskaturixxi minnu huwa
dagstant ichor legalment validu. Ghalhekk, il-kreditu pretiz mill-Awtorita intimata,

la darba huwa I-prodott ta’ avviz ta’ wagqfien u twettiq 1i huwa validu u li ma jistax

2 F>dan is-sens ukoll huma d-decizjonijiet L-Awtorita tal-lppjanar vs. Christian Camilleri et (Appell Inferjuri,
15 ta’ Settembru 2023); Awtorita tal-Ippjanar vs. Steve Meli (Qorti tal-Magistrati, 11 ta’ Frar 2021); u Awtorita
tal-Ippjanar vs. MFF Ltd (Qorti tal-Magistrati, 22 ta’ Frar 2023), fost ohrajn.
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jigi revokat minn din il-Qorti f’azzjoni bhal dik odjerna, huwa wkoll validu u

konsegwentement fondat.

17.1li jsegwi li t-tieni eccezzjoni tal-Awtorita intimata ghalhekk hija fondata u

jisthoqgqilha tigi milqugha.

18. Ghaldagstant ghar-ragunijiet kollha fuq moghtija din il-Qorti gieghda tilqa’ t-tieni
eccezzjoni tal-Awtorita intimata u konsegwentement ged tichad it-talbiet kollha tar-

rikorrenti, bl-ispejjez kollha kontra taghhom.

Onor. Mark Simiana, LL.D
Imhallef

Lydia Ellul
Deputat Registratur



