App. Civ. 82/2019/1 FDP

QORTI TAL-APPELL

IMHALLFIN
S.T.0. PRIM IMRALLEF MARK CHETCUTI

ONOR. IMRALLEF CHRISTIAN FALZON SCERRI
ONOR. IMRALLEF JOSETTE DEMICOLI

Seduta ta’ nhar il-Hamis, 5 ta’ Dicembru, 2024.

Numru 4

Rikors numru 82/2019/1 FDP

A.M. Developments Limited (C-18510)
V.

Maria Elizabeth sive Marlies Scifo Diamantino
Jonathan Scifo Diamantino
Annabelle Olivieri-Munroe
Christoffel Scifo Diamantino

[I-Qorti:

1. Din hija sentenza dwar appell tal-kumpanija attrici A.M.
Developments Limited minn sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti
Civili nhar it-28 ta’ Settembru, 2023, li biha lagghet |-ec¢¢ezzjonijiet kollha

Pagna 1 minn 28



App. Civ. 82/2019/1 FDP

tal-konvenuti u konsegwentement ¢ahdet it-talbiet tal-istess A.M.

Developments Limited, bl-ispejjez kontriha.

Dahla

2. B’rikors mahluf imressaq fid-29 ta’ Jannar, 2019, il-kumpanija attrici
A.M. Developments Limited (minn issa ’|l hemm imsejha bhala «<AMD»)
fissret li b’kuntratt pubbliku tat-30 ta’ Novembru, 2005, hija xtrat minghand
il-konvenuta Maria Elizabeth Scifo Diamantino kull sehem ta’ uzufrutt jew
dritt iehor li seta’ kellha, kif ukoll minghand il-bgija tal-konvenuti I-ohra kull
dritt ta’ nuda proprjeta u kwalunkwe sehem indiviz u jedd li seta’ kellhom
mill-wirt ta’ Cecil Scifo Diamantino, inkluz dak kollu li dan tal-ahhar kien

wiret minghand il-genituri tieghu.

3. Sabiex issostni dan, AMD irriferiet lejn it-tmien klawsola ta’ dak il-
kuntratt, li fiha jinghad li b'tali kuntratt il-konvenuti kienu geghdin

jghaddulha:

«il-proprjeta kollha li ddevolviet a favur taghhom mill-wirt ta' missierhom
Cecil Scifo Diamantino, bl-eskluzjoni tas-sehem illi Il-vendituri (il-
konvenuti) ghandhom mill-ogbra tal-familja Ii qeghdin fic-Cimiterju ta’
Santa Marija Addolorata, gewwa Casal Paola».

4. Issoktat tfisser, li fost id-drittijiet ta’ proprjeta li kienu ghaddew fuq

il-konvenuti mill-wirt ta’ missierhom, u li hija eventwalment kisbet

minghandhom bis-sahha tal-kuntratt imsemmi, kien hemm:
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«i. in-nofs indiviz tal-villa minghajr isem u bin-numru ufficjali hamsa (5)
gewwa Oleander Street, «The Gardens», San Giljan, inkluz tal-gnien
kontigwu ghall-istess villa. L-imsemmija villa llum ghandha [-indirizz
ufficjali»; u

«ii. in-nofs indiviz tal-appartament internament numerat sittax (16) sitwat
fit-tieni sular (first floor level) ta’ blokk ta’ appartamenti bl-isem ta' «<Haven
Lodge», Trig Luigi Apap, ga Saint George’s Junction, San Giljan, bil-
komunjoni tal-partijiet komuni tal-imsemmi blokk ta’ appartamenti, inkluza
t-trig privata, it-tarag, il-bjut, il-parking area, passaggi interni u s-servizzi
komuni. L-imsemmi appartament jigi I-ewwel wiehed fuq in-naha tax-
xellug meta wiehed ihares lejn il-fa¢c¢ata tal-imsemmi blokk min-naha tal-
Punent u jikkonfina mill-Punent ma’ drive way privata, Lvant u Tramuntana
ma’ Zona ta’ parkegg privata u Nofsinhar mal-appartament ta’ Reginald
Calleja. L-imsemmi blokk ta’ appartamenti jifforma parti minn kumpless
ikbar bl-isem ta’ «Haven Lodge», konfinanti a sua volta minn Nofsinhar
ma’ Triq Luigi Apap, Tramuntana ma’ Triq Sant Andrija u Punent ma’
Trejget San Gorg, San Giljan»;

5. F'dan l-istadju, AMD ilmentat li I|-konvenuti kienu qeghdin
jikkontestaw it-titlu ta’ komproprjeta li hija tgawdi fuq il-proprjetajiet
imsemmija minnha fil-paragrafu ta’ qabel dan, u minhabba f’hekk hija

ressget din il-kawza li biha talbet lill-Ewwel Qorti sabiex:

«1. Tiddikjara u tiddeciedi illi s-socjeta attrici hija I-proprjetarja assoluta u
esklussiva:

(@“ tan-nofs indiviz tal-villa minghajr isem u bin-numru ufficjali
hamsa (5) gewwa Oleander Street, «The Gardens», San Giljan,
inkluz tal-gnien kontigwu ghall-istess villa. L-imsemmija villa llum
ghandha I-indirizz uffi¢jali; u

(b) tan-nofs indiviz tal-appartament internament numerat sittax
(16) sitwat fit-tieni sular (first floor level) ta’ blokk ta’ appartamenti bl-
isem ta' «Haven Lodge», Triq Luigi Apap, ga Saint George’s
Junction, San Giljan, bil-komunjoni tal-partijiet komuni tal-imsemmi
blokk ta’ appartamenti, inkluza t-triq privata, it-tarag, il-bjut, il-parking
area, passaggi interni u s-servizzi komuni. L-imsemmi appartament
jigi l-ewwel wiehed fuq in-naha tax-xellug meta wiehed ihares lejn il-
faccata tal-imsemmi blokk min-naha tal-Punent u jikkonfina mill-
Punent ma’ drive way privata, Lvant u Tramuntana ma’ zona ta’
parkegg privata u Nofsinhar mal-appartament ta’ Reginald Calleja.
L-imsemmi blokk ta’ appartamenti jifforma parti minn kumpless ikbar
bl-isem ta’ «Haven Lodge», konfinanti a sua volta minn Nofsinhar
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6.

ma’ Triq Luigi Apap, Tramuntana ma’ Triq Sant Andrija u Punent ma’
Trejget San Gorg, San Giljan

Bl-ispegjjez kontra I-konvenuti li huma minn issa stess ingunti ghas-
subizzjoni taghhom. »

Bi twegiba mahlufa wahda mressqa fl-1 ta’ Lulju, 2019, il-konvenuti

kollha flimkien bejniethom wiegbu ghal din il-kawza billi ressqu dawn |-

eccezzjonijiet:

7.

«1. Fil-mertu, it-talbiet tas-socjeta attrici («KAMD») huma infondati fil-fatt u
fid-dritt u ghandhom jigu michuda;

2. Salv kull eccezzjoni ohra skont il-ligi;

3. Bl-ispejjez.»

Fl-istess twegiba mahlufa, il-konvenuti sostnew |-e¢¢ezzjonijiet

taghhom b’dawn l-istqarrijiet li §ejjin:

«INTRODUZZJONI U SFOND FATTWALI

4. Huwa evidenti li I-proprjeta suggett ta’ dawn il-proceduri - il-villa f'San
Gilian (5 Oleander Street, The Gardens) u l-appartament numru sittax
(16), Haven Lodge, Triq Luigi Apap, San Giljan (flimkien, il-<Proprjeta») -
ma gewx ittrasferiti lillF-AMD permezz tal-kuntratt datat 30 ta’ Novembru
2005, u AMD hija ben konsapevoli ta’ dan.

5. AMD ipprezentat rikors numru 541/2018/1JPG fil-5 ta’ April 2018 fejn
talbet il-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni sabiex I-intimati jinzammu milli
jittrasferixxu jew jiddisponu l-appartament numru sittax (16), Haven
Lodge, Triq Luigi Apap, San Giljan. Wara li I-partijiet dehru quddiem din |-
Onorabbli Qorti (diversament preseduta) bdiet tinstema’ x-xhieda, AMD
ipprezentat nota ta’ ¢essjoni u c¢ediet it-talba fir-rikors.

Fis-17 ta’ Settembru 2018, I-intimati kellhom jipprocedu b’kawza ta’
jattanza kontra AMD. Kien biss waqt il-kawza ta’ jattanza li AMD iddikjarat
illi ser tipprezenta I-kawza odjerna.

6. Qabel ir-rikors hawn fuq imsemmi (ghall-hrug tal-mandat), AMD qatt u

fl-ebda mument tul ¢irka l-erbatax-il sena minn meta sar il-kuntratt fl-2005
ma qajmet jew b’xi mod iehor biss issuggeriet li ghandha xi pretensjoni fil-
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konfront tal-Proprjeta.

AMD gatt ma vvantat xi pretensjoni kontra I-intimati fir-rigward tal-
Proprjeta, langas qatt talbet lill-intimati ghall-kera li jrendi l-appartament.
Fil-villa tghix Maria Elizabeth sive Marlies Scifo Diamantino u ilha tghix
hemm sa mill-1975 ghal dawn I-ahhar erbgha u erbghin sena. Ghalhekk
f'dawn l-erbatax-il sena, I-intimati gawdew b’mod assolut il-Proprjeta.

7. Issa, erbatax-il sena wara I-kuntratt, AMD qed tippretendi li ghandha xi
jedd fuq il-Proprjeta li la gatt xtrat u langas akkwistat, kif del resto jixhed
il-test tal-kuntratt ikkwotat mill-istess rikorrenti. F’dan iz-zmien kollu, AMD
qatt ma tat xjithmu lill-intimati li kienet ged tippretendi li kellha n-nofs
indiviz tal-Proprjeta.

8. L-intendiment meta sar il-kuntratt fl-2005 kien ¢ar u ¢joé li kienu ged
jinbieghu biss proprjetajiet li kien wiret Cecil Scifo Diamantino mill-genituri
tieghu. IlI-Proprjeta mhijiex gejja minn tali wirt izda kienet inxrat mill-konjugi
Scifo Diamantino, kif jinghad aktar 1 isfel.

9. AMD issa qed tipprova tiggranfa ma’ zewg klawsoli fil-kuntratt tat-30 ta’
Novembru 2005 sabiex tipprova turi li nofs indiviz I-Proprjeta hija taghha.
L-intimati ser juru li AMD ghandha tfalli.

10. Fid-19 ta’ April 1995 miet Cecil Scifo Diamantino, ir-ragel tal-intimata
Maria Elizabeth u misser I-intimati |-ohra.

11. Bejn il-15 ta’ April 1996 u t-30 ta' Novembru 2005 kien hemm sitt
dikjarazzjonijiet permezz ta’ liema giet iddikjarata s-successjoni ta’ Cecll
Scifo Diamantino. Fid-dikjarazzjoni tal-15 ta’ April 1996, kien hemm
iddikjarati erba’ proprjetajiet, inkluz:

a. nofs indiviz tal-appartament (Cecil Scifo Diamantino kellu nofs,
u I-mara tieghu kellha n-nofs I-iehor);

b. nofs indiviz tal-villa numru 5, Oleander Street, The Gardens,
San Giljan (ll-mara tieghu kellha n-nofs |-iefor).

Dawn il-proprjetajiet imsemmija f’para (a) u (b) ma wirithomx Cecil Scifo
Diamantino, izda xtrahom tul hajtu matul iz-zwieg u allura jiffturmaw parti
mill-komunjoni tal-akkwisti.

12. AMD kienet taf jew messha kienet taf bihom dawn il-proprjetajiet.
Huwa ¢ar mill-kuntratt ta’ Novembru 2005 stess li |-partijiet kienu konxji
bid-dikjarazzjonijiet causa mortis li kienu saru mill-intimati in konnessjoni
Ma’ dak li kienu wirtu huma minghand I-istess Cecil Scifo Diamantino.
Minn pagna 15 tal-kuntratt jirrizulta i d-dikjarazzjonijiet causa mortis kollha
huma elenkati - giet ipprezentata bhala «Dok.B» mar-rikors kopja tan-nota
ta’ insinwa tad-dikjarazzjoni ta’ April 1996. Addizzjonalment, Maria
Elizabeth Scifo Diamantino hija mnizzla fuq I-istess kuntratt bhala
residenti proprju fid-dar ta’ 5, Oleander Street, The Gardens.
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13. Fit-30 ta' Novembru 2005 (¢joé proprju fl-istess jum li saret |-ahhar
dikjarazzjoni causa mortis) AMD xtrat minghand I-intimati diversi
proprjetajiet li kienu gejjin minn wirt li kien wiret Cecil Scifo Diamantino
mill-genituri tieghu, izda mhux il-Proprjeta. Din Cecil Scifo Diamantino kien
xtraha.

14. Dak li gie ttrasferit lillF-AMD permezz tal-kuntratt ta’ Novembru 2005
kienu:
«s-segwenti proprjeta fil-kwoti hawn taht indikati, jew kwalunkwe kwoti
ohra indiviza u kwalsiasi dritt iehor derivanti lilhom mill-wirt ta’
missierhom Cecil Scifo Diomantino, liema wirt jinkludi dak li wiret
missier il-vendituri minghand in-nanniet tal-vendituri li huma Francesko
Carmelina Scifo Diamantino u ¢joé...»

15. Kif inghad, il-Proprjeta ma ntirtitx minn Cecil Scifo Diamantino — dawn
inxtraw minnu u minn martu.

16. AMD taf li dakinhar tal-kuntratt hija kienet ged takkwista |-proprjetajiet
kollha i ntirtu minn Cecil Scifo Diamantino — u mhux li wirtu I-intimati
minghand Cecil Scifo Diamantino. Dan tghidu anki I-istess klawsola
tmienja li fugha qed tistrieh AM Developments.

Biex tipprova taghmel il-kaz taghha, AMD tittenta tilghab fuq I-ekwivoku li
ged tohloq hi stess dwar it-tifsira tal-kliem «il-proprjeta kollha li ddevolviet
a favur taghhom mill-wirt ta’ missierhorn Cecil Scifo Diamantino». Kif
jidher mis-sebgha u tletin (37) paragrafu li fihom huma elenkati I-
proprjetajiet kollha li gew trasferiti lill-AMD, il-proprjetajiet kienu ntirtu minn
Cecil Scifo Diamantino. L-intimati riedu jbieghu dawn il-bi¢ciet ta’ proprjeta
lil xi hadd li kellu I-hin, I-interess u |-gharfien li forsi jikkonsolidhom. L-unika
eccezzjonijiet li saru kienu proprju ogbra tal-familja — u dawn gew eskluzi
ghaliex kienu parti minn dak Ii I-mejjet Cecil Scifo Diamantino kien wiret.
Ma kien hemm ghalfejn issir ebda ec¢¢ezzjoni ohra ghax ma kien hemm
xejn aktar inkluz — kienu |-proprjetajiet elenkati biss u l-ogbra eskluzi li
kien wiret Cecil Scifo Diamantino minghand il-genituri tieghu.

17. Huwa c¢ar mill-kuntratt tal-2005 illi ged issir referenza ghal dak li wiret
Cecil Scifo Diamantino minghand ommu u missieru biss.

IL-FATTI

18. Fir-rigward tal-ewwel paragrafu tar-rikors guramentat, I-intimati
jirrispondu illi dak li akkwistat AMD permezz tal-kuntratt tat-30 ta’
Novembru 2005 kien is-segwenti, kif jipprovdi |-kuntratt stess (pagna 2 ta’
Dok.A anness mar-rikors guramentat):

«Bis-sahha ta’ dan l-att, il-vendituri, ¢joe Maria Elizabeth Scifo
Diamantino ghal kwalunkwe sehem ta’ uzufrutt u ghal kwalunkwe dritt
iehor li jista’ jkollha, u I-imsemmija ahwa Scifo Diamantino ghal kull dritt
ta’ nuda proprjetd u ghal kwalunkwe sehem indiviz u dritt Ii jista’
Jkollhom, geghdin ibieghu, jassenjaw u jittrasferixxu a favur il-kumpratur
nomine, li bl-istess titlu gieghed jaccetta, jixtri u jakkwista s-segwenti
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proprjeta fil-kwoti hawn taht indikati, jew kwalunkwe kwota ohra indiviza
u kwalsiasi dritt iehor derivanti lilhom mill-wirt ta’ missierhom Cecil Scifo
Diamantino, liema wirt jinkludi dak li wiret missier il-vendituri minghand
in-nanniet tal-vendituri i huma Francesko u Carmelina Scifo
Diamantino u cjoe...».

Id-dokumenti annessi mal-kuntratt ma gewx ipprezentati minn AMD.

19. ll-kuntratt imbaghad ikompli sabiex jelenka, fsebgha u tletin (37)
paragrafu, fuq medda ta’ disgha pagni, il-proprjetajiet kollha li kienu ged
jinbieghu lill-AMD permezz tal-kuntratt.

20. II-Proprjeta ma tiffurmax parti minn dan I-elenku u ma tirraffigura mkien
fil-kuntratt. Dokument «Ax» li kien anness mal-kuntratt stess (kopja hawn
annessa u mmarkata «Dok.SD1») ukoll jelenka l-istess 37 proprjetajiet. II-
Proprjeta ma tiffurmax parti minn dan I-elenku.

21. Fir-rigward tat-tieni paragrafu tar-rikors guramentat, I-intimati
jirrispondu illi AMD konvenjentement nagset milli tikkwota t-test shih tal-
klawsola tmienja (8) li tirreferi ghaliha. Din il-klawsola tipprovdi kif gej:

«(8) Ghal kull buon fini gieghed jigi dikjarat I-vendituri proprio et nomine
in forza tal-prezenti att ittrasferew il-proprjeta kollha li ddevolviet a favur
taghhom mill-wirt ta’ missierhom Cecil Scifo Diamantino, tas-sehem illi
l-vendituri ghandhom mil-ogbra tal-familja Ii geghdin fi¢-Cimiterju Santa
Marija Addolorata gewwa Casal Paola.»

22. AMD qed tistrieh fuq din il-klawsola tmienja bhala |-bazi tal-azzjoni
taghha. lkun probabbli avveniment storiku fil-kuntratti ta’ bejgh i propjeta
immobbli tinbiegh permezz ta’ klawsola li giet inserita fil-kuntratt fuq il-
premessa ta’ «ghal kull buon fini». Dan certament mhux il-mod ta’ kif il-
bejgh ta’ immobbli jsir, almenu mhux fl-ordinament guridiku taghna.

23. Fir-rigward tat-tielet paragrafu tar-rikors Juramentat, I-intimati
jirrispondu illi assolutament mhuwiex il-kaz illi I-Proprjeta giet ittrasferita lil
AMD

24. Fir-rigward tar-raba’ paragrafu tar-rikors guramentat, [-intimati
jirrispondu illi nofs indiviz tal-Proprjeta ma nbieghx lil AMD permezz tal-
kuntratt tal-2005.

Ghaldagstant, I-intimati umilment jitolbu lil din I-Onor Qorti tichad it-talbiet
kollha tas-socjeta attrici, bl-ispejjez kontra taghha.»

8. B’sentenza moghtija fit-28 ta’ Settembru, 2023, [-Ewwel Qorti
gatghet din il-kawza billi lagghet I-ec¢¢ezzjonijiet kollha tal-konvenuti,

cahdet it-talbiet ta’ AMD, u kkundannat lill-istess AMD sabiex thallas I-
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ispejjez kollha tal-kawza.

9. L-Ewwel Qorti wasslet ghal din il-konkluzjoni fuq is-sahha ta’ dawn

il-konsiderazzjonijiet li gejjin:

«35. Fil-kaz odjern, din il-Qorti tqis illi jrid jinghata piz specifiku lil dak
indikat fil-kuntratt pubbliku datat 30 ta’ Novembru 2005, u partikolarment
il-lista ta’ proprjetajiet hemmhekk indikati. Fil-fatt, fil-kuntratt, gabel ma
jibdew jigu elenkati sensiela ta’ sebgha u tletin (37) proprjeta, jigi dikjarat
dan li gej:

«Bis-sahha ta’ dan l-att il-vendituri, ¢joe Maria Elizabeth Scifo Diamantino,
ghal kwalunkwe sehem ta’ uzufrutt u ghal kwalunkwe dritt iehor i jista’
jkollha, u l-imsemmija ahwa Scifo Diamantino, ghal kull dritt tan-nuda
proprjeta u ghal kwalunkwe sehem indiviz u dritt li jista’ jkollhom, geghdin
ibieghu, jassenjaw u jittrasferixxu a favur il-kumpratur nomine, li bl-istess
titlu qieghed jaccetta jixtri u jakkwista is-segwenti proprjeta fil-kwoti hawn
taht indikati, jew kwalunkwe kwota ohra indiviza u kwalsiasi dritt iehor
derivanti lilhom mill-wirt ta’ missierhom Cecil Scifo Diamantino, liema wirt
jinkludi dak li wiret missier il-vendituri minghand in-nanniet tal-vendituri li
huma Francesko u Carmelina Scifo Diamantino...»

36. Minn din is-silta, kif ukoll mil-lista illi tinghata sussegwentement, johrog
Car li dak li kien ged jigi trasferit huwa, I-proprjeta hemm elenkata u li kienet
iddevolviet fil-wirt ta’ Cecil Scifo Diamantino mill-wirt tal-genituri tieghu.

37. Fis-sottomissjonijiet tas-socjeta rikorrenti, gie sostnut li fix-xhieda
taghha Annabelle Olivieri Munroe, ikkonfermat Ii I-lista ta’ proprjetajiet
imsemmija fl-imsemmi kuntratt kienet biss indikattiva u mhux lista
ezawrjenti. Fl-istess sottomissjonijiet, is-socjeta rikorrenti tkompli tafferma
li fix-xhieda tieghu n-Nutar Carmel Mangion xehed li I-lista tal-proprjetajiet
fil-kkuntratt tat-30 ta’ Novembru 2005, tirrapprezenta biss il-minimu
garantit, izda jista’ jkun hemm proprjetajiet ohra li gew trasferiti li mhumiex
inkluzi fl-elenku. Ix-xhieda tan-nutar Carmel Mangion tad-29 ta’ Jannar
2020, precizament, inghad hekk:

«Allura qed nghid minimament dawn il-proprjetajiet fi kwoti, jistghu ikunu
aktar u jistghu jkunu inqas ghax hasbu ghall-premessa fiha huma nkluzi fil-
wirt.»

38. Ghalhekk jidher illi s-socjeta rikorrenti qed tippernja t-talbiet taghha,
dwar iz-zewg proprjetajiet fit-talbiet kif dedotti, fuq dan il-fatt ipotetiku, li
mal-lista ta’ proprjetajiet indikati fil-kuntratt, seta’ kien hemm proprjetajiet
ohra, emanenti mill-wirt ta’ Cecil Scifo Diamantino, li sa dak iz-zmien kienu
ghadhom mhux maghrufa. Dan |-argument huwa bbazat fuq il-premessa
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li I-proprjetajiet imsemmija fit-talbiet kif dedotti, huma indikati fid-
dikjarazzjoni causa mortis fl-atti tan-nutar Dottor Peter Fleri Soler datat 15
ta’ April 1996, Dok B fol 30 tal-process.

39. Inoltré, is-socjeta rikorrenti qieghda tibbaza I-kaz odjern, fuq klawsola
tmienja (8) tal-imsemmi kuntratt, kif premess fit-tieni paragrafu tal-
premessi, liema kawza tistipula:

«Ghal kull buon fini jigi dikjarat illi I-vendituri proprio et nomine in forza tal-
prezenti att ittrasferew il-proprjeta kollha Ili ddevolviet a favur taghhom mill-
wirt ta’ missierhom Cecil Scifo Diamantino, bl-eskluzjoni tas-sehem illi |-
vendituri ghandhom mill-oqbra tal-familja li geghdin fi¢-Cimiterju ta’ Santa
Marija Addolarata gewwa Casal Paola.»

40. II-Qorti tqis illi ghandha tirrileva, wara ezami akkurat tal-kuntratt u tas-
silta li maghha qieghda torbot I-argument taghha s-socjeta rikorrenti, illi
dak hemm dikjarat fil-klawsola 8 jinghad wara li giet indikata u deskritta
lista shiha ta’ proprjetajiet li kienu I-mertu tal-kuntratt bejn il-partijiet. Dan
qgieghed jinghad, peress illi huwa punt sinjifikanti li juri, li kuntrarjament
ghal dak sostnut mis-socjeta rikorrenti, il-kuntratt ta’ bejgh kien attwalment
BISS ghas-sebgha u tletin (37) proprjeta hemmhekk indikati QABEL ma
saret tali dikjarazzjoni. IMKIEN, fil-kuntratt hemm indikat illi jistghu jigu
inkluzi wkoll proprjetajiet, mhux maghrufa, illi, ghada pitghada, setghu jigu
skoperti illi setghu kienu ta’ Cecil Scifo Diamantino.

41. II-Qorti hawnhekk taghmel riferenza ghall-kaz Winston Montanaro
Gauci v. Tarcisio u Grace konjugi Rapa 81/1994/1 tal-25 ta’ Frar 2011
deciza mill-Qorti tal-Appell, fejn inghad illi anke kieku fil-kuntratt jinghad li
I-kuntratt kien jinkludi wkoll proprjetajiet immobbli mhux maghrufa, din il-
pretensjoni tal-istess socjeta rikorrenti ma tiswiex jekk ma jsirx
trasferiment b’att pubbliku, u la ma tissemmiex il-proprjeta, ma hemmx
trasferiment.

42. Fil-kaz odjern, ladarba I-kuntratt ta’ bejgh ma jsemmix il-proprjetajiet
immobbli issa pretizi mis-socjeta rikorrenti, il-kuntratt tal-akkwist taghhom
baga’ ma sarx kwindi qatt ma jista’ jitqies li gew trasferiti.

43. F’dan il-kuntest huwa rilevanti wkoll dak ribadit fil-kaz E. Grech Cristal
Bath Limited v. Patinott Grezzju (543/2002/1) deciza mill-Prim’Awla tal-
Qorti Civili, fl-20 ta’ Marzu 2003, fejn gie ppreéizat li t-trasferiment ta’
immobbli jrid isir b’att pubbliku:

«L-Artikolu 1233(1)(a) tal-Kodiéi Civili jiddisponi li: «il-ftehim («any
agreement» fit-test Ingliz) li jkun fih weghda ta’ trasferiment jew ta’ akkwist,
taht kull titlu li jkun, tal-proprjeta ta’ beni immobbli jew ta’ jedd iehor fuq
dawk il-beni», ghandu taht piena ta’ nullita, isir b’att pubbliku jew kitba
privata.

F’kaz ta’ trasferiment ta’ immobbli pero I-ligi esigiet il-formalita tal-kitba

mhux biss ghall-att finali, imma wkoll ghall-weghda, u jekk il-ligi trid il-kitba
ghall-weghda ikun kontra sens illogiku li tghid li I-weghda tista’ ssir bil-
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fomm. Ghall-kuntratti 1-ohra, il-ligi ma tipprovdi xejn dwar il-forma tal-
promessa de contraendo. Izda fil-kaz ta’ bejgh ta’ immobbli, ipprovdiet
espressament li dik il-promessa trid tkun bil-kitba u din taht piena ta’
nullita................ »

F’dan il-kaz kompla jinghad hekk:

«Kull obbligazzjoni trid ghall-validita taghha, oggett, u l-oggett skont I-
Artikolu 983(1), irid ikun «haga determinata ghall-anqas ghal dik Ii hija I-
ispeci taghha».

Biex weghda ta’ bejgh tkun valida jehtieg fost affarijiet ohra, li I-ftehim
jidentifika l-oggett i kellu jigi stabbilit, u I|-prezz jew konsiderazzjoni
miftiehma jistghu jkunu determinati jew determinabbli skont il-ftehim, dawn
l-elementi jridu johorgu mill-kitba tal-ftehim.

Biex weghda ta’ bejgh tkun valida, il-partijiet iridu jkunu ftiehmu fuqg kollox
partikolarment l-oggett preciz tal-vendita u ma jistghux ihallu I-ftehim fuq
affarijiet importanti ghal wara. Ftehim ¢joé jipprospetta diskussjonijiet u
ftehim ulterjuri dwar partijiet importanti fil-kuntratti, ma huwa ftehim xejn.»

Ikkunsidrat

44. Din il-Qorti, hawnhekk, ma tistax ma tirrilevax illi, kemm mill-punt etiku
kif ukoll legali, kuntratti ghandhom dejjem jigu ezegwiti in bona fede u
jobbligaw mhux biss ghal dak li jinghad fihom, izda wkoll ghall-
konsegwenzi kollha li ggib maghha I-obbligazzjoni skont ix-xorta taghha
bl-ekwita, bl-uzu, jew bil-ligi, kif ritenut fis-sentenza Cefalu et v. Gauci
nomine (LXXX.IV.1359).

45. Madankollu, kwantu ghall-interpretazzjoni tal-kuntratt, il-
gurisprudenza nostrali, hi kostanti illi rriteniet illi mhux ammissibbli li prova
testimonjali kontra jew in agqunta ghall-kontenut ta’ att miktub, u hija
talvolta ammessa, biex tikkjarifika I-intenzjoni tal-partijiet, meta din hija
espressa b’'mod ambigwu (Ara Beacon v. Spiteri Staines, Appell Civili
deciz fil-5 ta’ Ottubru 1998; Gordon u Charlene konjugi Farrugia v. Aldo
Farrugia deciza mill-Qorti Civili Prim’Awla fl-24 ta’ Frar 2016).

46. Dana gie riaffermat ukoll fil-kaz General Cleaners Limited v.
Accountant General et tad-29 ta’ Novembru 2001, fejn intqal:

«bhala prinCipju generali I-ligi u senjatament I-Artikolu 1002 tal-Kodici
Civili jghid li meta I-kliem ta’ konvenzjoni mehud fis-sens Ili ghandu skont
l-uzu fiz-Zmien tal-kuntratt huwa ¢ar, ma hemmx lok ghal ebda
interpretazzjoni.»

47. i dan il-principju huwa ribadit ukoll fil-kaz John Zammit et v. Michael
Zammit Tabona noe deciz mill-Qorti tal-Appell fit-28 ta’ Frar 1997, fejn
inghad:

«qabel I-analizi ulterjuri tal-kwistjoni jkun forsi opportuni jekk jigu senjalati
Certi kanoni tal-ernenewtika stabbiliti, mill-Kodié¢i Civili fejn jirrigwarda I-
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interpretazzjoni tal-kuntratti. Inter alia, insibu li meta |-kliem ta’ konvenzjoni
mehud fis-sens li ghandu skont I-uzu fiz-zmien tal-kuntratt huwa ¢ar, ma
hemmx lok ghal interpretazzjoni (Artikolu 1002 tal-Kodici Civili).»

48. Huwa biss meta s-sens tal-kliem ma jaqbilx ma’ dak Ii kellhom fi
hsiebhom il-partijiet kollha, kif ikun jidher mill-pattijiet mehudin kollha
flimkien, li ghandha tghodd Il-intenzjoni tal-partijiet (Artikolu 1003 tal-
Kodiéi Civili) (Ara Dr. Joselle Farrugia v. Pascal Demajo deciza mill-
Prim’Awla fid-9 ta’ Dicembru, 2002.

49. Fil-kaz odjern, applikat I-insenjament kostanti ta’ dawn il-Qrati u wara
li rat fid-dettall il-kuntratt SAHIA ezibit mis-socjeta rikorrenti a fol 153 u mhux
dak limitat esibit mar-rikors promotur, kif ukoll analizzat ix-xhieda prodotta,
din il-Qorti hija tal-fehma li ma hemmx dubju li I-kliem fil-klawsola numru
tmienja (8) fpagna 12 u 13 tal-kuntratt huwa car bizzejjed li huma BISS il-
proprjetajiet indikati QABEL, ossia dawk is-sebgha u tletin (37) proprjeta,
illi kienu qed jigu trasferiti, u I-argument sostnut mis-socjeta rikorrenti ma
jistax jigi kkunsidrat favorevolment.

50. Fid-dawl ta’ dawn il-fatti u Cirkostanzi, u fid-dawl ta’ dak indikat fil-
kuntratt ta’ bejgh tat-30 ta’ Novembru 2005, I-immobbli indikati mis-socjeta
rikorrenti u mertu tal-proceduri odjerni ma jistghu bl-ebda mod jitgiesu li
gew trasferiti lis-socjeta rikorrenti.

51. Ghalhekk, in vista tas-suespost, din il-Qorti ser tichad it-talbiet tas-
socjeta rikorrenti u tilga’ |-ec¢ezzjonijiet tal-intimati.»

10. ll-kumpanija attri¢i appellat minn din is-sentenza b’rikors tas-26 ta’
Ottubru, 2023, u hemmbhekk hija talbet lil din il-Qorti tal-Appell sabiex
thassar is-sentenza appellata u filwaqt li tichad I-e¢¢ezzjonijiet kollha tal-
konvenuti, tilqga’ t-talbiet taghha u dan bl-ispejjez kollha kontra I-istess

konvenuti.

11. Bi twegiba wahda mressqa fil-25 ta’ Marzu, 2024, il-konvenuti
kollha flimkien bejniethom sahqu li I-appell ta® AMD mhuwiex misthoqq u
ghalhekk talbu lil din il-Qorti tal-Appell sabiex tichad I-appell bl-ispejjez

kontra l-istess kumpanija appellanti.
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12. llI-Qorti, wara li rat dak kollu li hemm fl-atti tal-kawza, tqis i
m’hemmx il-htiega li tgieghed dan Il-appell ghas-smigh, u b’hekk sejra
tghaddi minnufih ghas-sentenza b’rinet I-Artikolu 152(5) tal-Kodi¢i ta’

Organizzazzjoni u Proé¢edura Civili.

Konsiderazzjonijiet:

13. ll-kumpanija appellanti A.M. Developments Limited («AMD»)
gieghda tiftah ir-rikors tal-appell taghha billi tfisser li din il-kawza hija dwar

l-interpretazzjoni ta’ kuntratt pubbliku datat 30 ta’ Novembru 2005.

14. Tghid li I-mistogsijiet li ghandhom jitwiegbu fdin il-kawza huma

tnejn, u sewwasew:

(1) dwar jekk l-oggett tal-kuntratt imsemmi huwiex dwar it-
trasferiment universitas rerum tal-massa ereditarja tal-mejjet Cecil
Scifo Diamantino, jew inkella dwar xi proprjetajiet immobbli

partikolari biss; u

(i) dwar jekk b’dak il-kuntratt giex trasferit dak kollu li halla
warajh Cecil Scifo Diamantino jew inkella biss dik il-parti tal-gid li
huwa wiret minghand il-genituri tieghu.

15.  Skont l-appellanti t-twegiba ghal dawn il-mistogsijiet ghandha tkun
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li I-kuntratt inkwistjoni huwa dwar it-trasferiment tal-gid kollu li halla warajh

il-mejjet Cecil Scifo Diamantino.

16. Wara din id-dahla, AMD iddawwar harsitha lejn |-Artikoli 1002 u
1003 tal-Kodié¢i Civili, li jipprovdu hekk: «[m]eta |-kliem ta’ konvenzjoni,
mehud fis-sens li ghandu skont |-uzu fiz-zmien tal-kuntratt, hu ¢ar, ma
hemmx lok ghal interpretazzjoni» u «[m]eta s-sens tal-kelma ma jaqgbilx
ma’ dak li kellhom fi hsiebhom il-partijiet kollha, kif ikun jidher car mill-

pattijiet mehudin kollha flimkien, ghandha tghodd I-intenzjoni tal-partijiet.»

17. F’dan l-isfond AMD tirreferi lejn it-tmien klawsola tal-kuntratt tat-30
ta’ Novembru, 2005 u tinsisti li I-kuntratt inkwistjoni ma jhallix wisa’ ghall-
interpretazzjoni ghaliex huwa ¢ar dags il-kristall. Din il-klawsola taqgra:
«(8) [g]hal kull buon fini gieghed jigi dikjarat I-vendituri proprio et nomine
in forza tal-prezenti att ittrasferew il-proprjeta kollha li ddevolviet a favur
taghhom mill-wirt ta’ missierhom Cecil Scifo Diamantino, (as-sehem il |-
vendituri ghandhom mil-oqbra tal-familja li qeghdin fic-Cimiterju Santa
Marija Addolorata gewwa Casal Paola.»
18. Tissokta billi targumenta li dak li tnizzel mill-partijiet fil-klawsola li
ghadha kif issir riferenza ghaliha jaga’ perfettament fil-parametri ta’
cessjoni ta’ massa ereditarja u fid-dawl ta’ dan tinsisti li |-kuntratt
inkwistjoni huwa dwar il-bejgh ta’ dak kollu li I-konvenuti appellati kisbu

b’wirt minghand il-mejjet Cecil Scifo Diamantino, hlief ghall-ogbra tal-

familja.
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19. Skont l-appellanti, din ir-rizerva tal-ahhar tista’ taghmel biss sens
fil-kkaz ta’ trasferiment universitas rerum u tghid li bil-maglub ghal dak li
galet I-Ewwel Qorti, fil-kuntratt inkwistjoni, ma kien hemm |-ebda htiega
ta’ xi dikjarazzjoni fis-sens li fost il-proprjetajiet mibjugha kien hemm ukoll
dawk li kienu ghadhom mhux maghrufa u li ghada pitghada setghu jigu

skoperti li kienu ta’ Cecil Scifo Diamantino.

20. F’dan il-qafas, AMD tilmenta li huwa wkoll Zzbaljat I-argument tal-
Ewwel Qorti li ghas-siwi tat-trasferiment tal-proprjeta inkwistjoni, dawn il-
proprjetajiet kellhom jissemmew b’'mod specifiku fil-kuntratt. Ittenni i
eredita hija universitas rerum u b’hekk ghall-ghanijiet u effetti kollha tal-
ligi hija meqjusa bhala haga wahda. Hawnhekk, AMD tirreferi wkoll lejn
ix-xhieda tan-Nutar Mangion li fassal il-kuntratt inkwistjoni u li kkonferma
kif il-lista mnizzla fil-kuntratt ma kinitx wahda maghluga, u li saret biss
biex turi I-minimu tal-proprjeta li hija kienet qgieghda tixtri. 1zzid li I-istess

gie mistqarr mill-konvenuta Annabelle Olivieri Munro.

21. Wara dan, il-kumpanija appellanti tirreferi lejn id-dahla tal-kuntratt

li fost affarijiet ohrajn tnizzel fiha Ii hija kienet:

«qieghed|[a] [tlaccetta [t]ixtri u [tlakkwista s-segwenti proprjeta fil-kwoti
hawn taht indikati, jew kwalunkwe kwota ohra indiviza u kwalsiasi dritt
iehor derivanti lilhom mill-wirt ta’ missierhom Cecil Scifo Diamantino, liema
wirt jinkludi dak li wiret missier il-vendituri minghand in-nanniet tal-
vendituri i huma Francesco u Carmelina Scifo Diamantino u ¢joe...».
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22. Fid-dell ta’ din il-klawsola, AMD targumenta Ii bil-maqglub ghal dak
li kkonkludiet I-Ewwel Qorti, il-kelma «jinkludi» tnizzlet biss biex jitfisser li
dak kien intiret mill-mejjet Cecil Scifo Diamantino minghand il-genituri
tieghu kien jifforma parti mill-gid li gie trasferit. Tinsisti li I-gid imsemmi ma
kienx pero I-unika haga li nkisbet minnha, u filwaqt li terga’ tirreferi lejn ix-
xhieda tan-Nutar Mangion, tishaq li bil-kuntratt tat-30 ta’ Novembru, 2005,
hija kisbet dak kollu li Cecil Scifo Diamantino halla warajh, inkluz is-

sehem li dan kellu mill-komunjoni tal-akkwisti.

23. AMD gieghda wkoll tghid li I-argumenti kollha tal-konvenuti sabiex
ixejnu I-kliem ¢ar tal-kuntratt huma ghalkollox inammissibbli, u dan skont
il-prin¢ipju ta’ contra scriptum testimonium non scriptum non fertur, li
magqlub ghall-Malti jfisser li kontra prova miktuba ma tistax titressaq prova
mhux miktuba. Tosserva li fis-sentenza appellata ma jinghad imkien i |-
kuntratt fih xi zball jew inkella li thalla barra minnu xi patt essenzjali ghal
xi raguni specjali, u ghalhekk tinsisti li I-prinCipju msemmi minnha ma

setax jixxellef.

24. Sfig ma’ dan, AMD targumenta li fdan il-kaz, ir-regola msemmija
fl-Artikolu 1003 tal-Kodié¢i Civili, langas ma tista’ tigi mhaddma, u dan
billi dak I|-Artikolu jghodd biss sakemm il-kitba ma tkunx tagbel mal-
intenzjoni komuni tal-partijiet kollha. Hawnhekk, AMD tirreferi lejn ix-

xhieda tar-rapprezentant taghha u ghal darbohra lejn ix-xhieda tan-Nutar
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Mangion u f'dan il-qafas tishaq li dak li hemm fl-Artikolu 1003 ma jistax
jigi mhaddem ghaliex il-konvenuti ma ressqu l-ebda provi dwar li I-

intenzjoni komuni tal-partijiet kienet xorta ohra minn dak li tnizzel bil-kitba.

25. AMD taghlaq billi ttenni li dak li gie trasferit bil-kuntratt tat-30 ta’
Novembru, 2005, kien jinkludi I-gid kollu li halla warajh il-mejjet Cecil Scifo
Diamantino, u fid-dawl ta’ dan kollu tikkonkludi li I-konkluzjonijiet li wasslet
ghalihom I-Ewwel Qorti fis-sentenza appellata huma hziena u b’hekk tali

sentenza ghandha tigi mhassra.

26. Fil-fehma tal-Qorti l-ilmenti ta” AMD mhumiex misthogqga u dan ghal

ghadd ta’ ragunijiet.

27. Jibda billi jinghad li b’differenza mill-bixra li I-kumpanija appellanti
gieghda tipprova taghti lil din il-kawza, il-mertu ta’ din il-kawza huwa biss
dwar jekk AMD hijiex proprjetarja fsehem ta’ nofs indiviz ta’: (i) villa bin-
numru 5, fOleander Street, gewwa San Giljan; u (ii) ta’ appartament bin-
numru 16, li jinsab fkumpless ta’ appartamenti, bl-isem ta’ «Haven

Lodge» fi Trig Luigi Apap, gewwa San Giljan.

28. Tassew, dak li ntalab minn AMD fir-rikors mahluf li bih bdiet din il-
kawza kien biss sabiex il-Qorti tiddikjara li hija «proprjetarja assoluta u
esklussiva» fis-sehem ta’ nofs indiviz u dan fir-rigward taz-zewg
proprjetajiet li ghadhom kif jissemmew.
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29. Dan huwa ghalhekk |-unika rekwizit li dwaru hija din il-kawza, u
ghaldagstant, dak li I-Qorti sejra tkun qgieghda tistharreg f'dan Il-appell
huwa jekk I-Ewwel Qorti Zbaljatx meta gieset li AMD ma rnexxilhiex turi li
hija ghandha s-sehem ta’ nofs indiviz mill-villa u [-appartament

inkwistjoni.

30. F’dan il-kwadru jixraq jinghad li fazzjoni bhal dik ta’ din is-sura,
AMD waddbet fuqg spallejha I-piz li turi tajjeb bizzejjed u sal-grad mistenni
fil-ligi li hija tabilhaqq is-sid tal-proprjetajiet inkwistjoni fsehem ta’ nofs
indiviz. Huwa mifhum [|i prova bhal din: «ma ghandhiex tkun wahda
negattiva izda wahda pozittiva li ma thalli ebda dubju fmohh il-gudikanty,
pero dan dejjem sal-grad ta’ bilan¢ tal-probabbiltajiet (ara Alexander
Lapira et v. Leon Zawadski et moghtija mill-Qorti tal-Appell fid-9 ta’
Mejju 2024 u Kummissarju tal-Artijiet v. Albert Muscat Inglott

moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fit-13 ta’ April, 2007).

31. Issali nghad dan, il-Qorti titlaq billi tgis li ghalkemm AMD bniet din
il-kawza fuq il-premessa li hija kisbet is-sehem ta’ nofs indiviz fil-
proprjetajiet inkwistjoni bis-sahha ta’ kuntratt pubbliku tat-30 ta’
Novembru, 2005, madankollu fdak il-kuntratt ma hemm I-ebda riferenza
specifika lejn dawk il-proprjetajiet u dan minkejja li I-partijiet nizzlu xejn
ingas minn sebgha u tletin paragrafu li fihom hemm imsemmija

proprjetajiet ta’ kull xorta!
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32. Ta' min jghid li AMD mhijiex tmeri dan, u minflok hija gieghda
tipprova ddur madwar dan in-nuggas billi targumenta li bl-imsemmi
kuntratt, il-konvenuti trasferewlha I-gid kollu li halla warajh f'din id-dinja,

il-mejjet Cecil Scifo Diamantino.

33. AMD qieghda tibni dan I-argument fuq zewg klawsoli partikolari tal-

kuntratt imsemmi. Wahda tinsab fil-bidu tieghu, u I-ohra li tigi lejn |-ahhar.

34. Dik tal-ewwel, li fil-fehma tal-Qorti tigbor fiha I-qalba ta’ dan il-

kuntratt, taqra kif gej:

«Bis-sahha ta’ dan I-att il-vendituri, ¢joe Maria Elizabeth Scifo Diamantino,
ghal kwalunkwe sehem ta’ uzufrutt u ghal kwalunkwe dritt iehor Ii jista’
jkollha, u l-imsemmija ahwa Scifo Diamantino, ghal kull dritt tan-nuda
propjeta u ghal kwalunkwe sehem indiviz u dritt li jista’ jkollhom, geghdin
ibieghu, jassenjaw u jittrasferixxu a favur il-kumpratur nomine, li bl-istess
titlu qieghed jaccetta jixtri u jakkwista s-segwenti proprjeta fil-kwoti hawn
taht indikati, jew kwalunkwe kwota ohra indiviza u kwalsiasi dritt iehor
derivanti lilhom mill-wirt ta’ missierhom Cecil Scifo Diamantino, liema wirt
jinkludi dak Ii wiret missier il-vendituri minghand in-nanniet tal-vendituri li
huma Francesco u Carmelina Scifo Diamantino u ¢joé...»

35. ll-klawsola |-ohra, li mbaghad tinsab fdik il-parti li fiha tnizzlu I-

kundizzjonijiet tal-bejgh u hija mmarkata bin-numru tmienja, tagra hekk:

«(8) Ghal kull buon fini gieghed jigi dikjarat illi I-vendituri proprio et nomine
in forza tal-prezenti att ittrasferew il-propjeta kollha li ddevolviet a favur
taghhom mill-wirt ta’ missierhom Cecil Scifo Diamantino, bl-eskluzjoni tas-
sehem illi I-vendituri ghandhom mill-ogbra tal-familjia /i qeghdin fi¢-
Cimiterju ta’ Santa Marija Addolarata gewwa, Casal Paola.»
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36. IlI-Qorti wara li xtarret il-kontenut ta’ dawn il-klawsoli fid-dawl tal-
bqgija tal-kuntratt, tgis li ghalkemm AMD gieghda min-naha ’l wahda tghid
sewwa li dawn il-klawsoli huma c¢ari u fil-princ¢ipju ghandha wkoll ragun
tishaq li fdawk il-kazijiet li fihom il-kliem f’kuntratt ikun ¢ar m’ghandux ikun
hemm wisa’ ghal interpretazzjoni (ara I-Artikolu 1002 tal-Kodiéi Civili),
mill-banda ’l ohra, il-Qorti ma tistax ma tosservax kif, ironikament, hija
AMD stess li gieghda tmur kontra dan il-principju tal-ahhar, u dan billi hija
proprju hi li gieghda taghmel I-almu kollu taghha sabiex iddawwar it-tifsira

tal-klawsoli hawn fuq stampati.

37. AMD messha taf bizzejjed li huwa wiehed mid-dmirijiet ewlenin ta’
kull parti fkuntratt li twettaq dak kollu miftiehem minnha b’rieda tajba (ara
l-Artikolu 993 tal-Kodig¢i Civili). Sabiex jitwettaq dan, parti fkuntratt ma
tistax perd taghmel bhal AMD billi tagbad ma’ xi kelmiet fkuntratt u

taghtihom dik it-tifsira li tkun tagbel I-iktar lilha.

38. Mod ienhor, it-tifsira li tinghata lill-kliem fkuntratt ghandha tkun
farmonija shiha mal-ghan u I-ispirtu tal-ftehim kollu (ara Emanuel
Bonello v. Joseph Ciantar moghtija mill-Qorti tal-Appell (Kompetenza
Inferjuri) fl-20 ta’ Frar, 2008). Huwa sewwasew ghalhekk li I-ligi titlob li fl-
interpretazzjoni tal-kuntratti kull klawsola ghandha tinghata dak is-sens li
jkun jidher mill-kuntratt kollu (ara I-Artikolu 1008 tal-Kodiéi Civili, kif
ukoll is-sentenza Kunsill Lokali Victoria v. Gatt Asphalting Limited

moghtija mill-Qorti tal-Appell fis-16 ta’ Lulju, 2024).
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39. Minghajr tlagliq, din il-Qorti jidhrilha li dak li AMD gieghda tipprova
taghmel fdin il-kawza huwa proprju li tizra’ d-dubju fejn ma kellux ikun

hemm.

40. Bhalma galet sewwa I-Ewwel Qorti, minn harsa shiha lejn il-kuntratt
tat-30 ta’ Novembru, 2005, johrog bi¢-Car li I-oggett ta’ dak il-kuntratt ma
kienx bhalma gieghda tghid AMD, izda kien biss dwar dik il-parti tal-gid li
ssemma fil-kuntratt, u sewwasew dik il-proprjeta li kienet giet ghand Cecil

Scifo Diamantino b’'wirt.

41. Fis-sewwa, fl-ebda parti tal-kuntratt inkwistjoni ma tnizzel li AMD
kienet gieghda tikseb minghand il-konvenuti dak kollu i huma wirtu
minghand missierhom, u bil-maqlub ghal dak li gieghda targumenta AMD,
din il-Qorti jidhrilha i fil-kuntest li fih intuzat, il-frazi «mill-wirt ta’
missierhom Cecil Scifo Diamantino, liema wirt jinkludi dak li wiret missier
il-vendituri minghand in-nanniet tal-vendituri li huma Francesco u
Carmelina Scifo Diamantino» ghandha tinftiehem li gieghda tirreferi biss

ghal dik il-parti tal-gid li gie ghand Cecil Scifo Diamantino b’wirt.

42. Tassew, kull fejn il-partijiet riedu jirreferu ghall-gid kollu li halla
warajh Cecil Scifo Diamantino dawn ma gaghdux lura. Perezempju f'dik
il-parti dwar |-gheruq tat-titlu, tnizzel li I-mejjet Cecil Scifo Diamantino

«halla l-uzufrutt tal-gid kollu tieghu lil Martu Maria Elizabetta, u
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innomina bhala eredi u padruni assolutital-gid kollu tieghu lit-tliet uliedu

Jonathan, Christoffel u Anabbelle mart Charles Olivieri Munroe» (silta
mehuda mill-ewwel paragrafu fis-sittax-il fac¢ata tal-kuntratt tat-30 ta’
Novembru, 2005, fpagna 168 tal-atti tal-kawza). IlI-fatt innifsu li fdawk il-
partijiet rilevanti dwar il-bejgh, il-partijiet gaghdu lura milli jirreferu ghall-

«gid kollu» ta’ Cecil Scifo Diamantino ghalhekk jitkellem wahdu.

43. Fattur iehor li juri b’aktar sahha kemm tassew il-kuntratt tat-30 ta’
Novembru, 2005 kien biss dwar il-bejgh ta’ dik il-parti tal-gid li gie ghand
il-mejjet Cecil Scifo Diamantino b’'wirt, huwa mbaghad dak li fost is-
sebgha u tletin paragrafu li fihom jissemmew kull xorta ta’ proprjetajiet,
ma nsibux proprjeta wahda li hija wahda, li Cecil Scifo Diamantino kien
kisibha b’modi ohra minbarra b’'wirt. Tassew, minn harsa lejn dik il-parti
tal-kuntratt li fiha hemm imnizzla I-gheruq tat-titlu ta’ dawk il-proprjetajiet
li jissemmew fil-kuntratt tat-30 ta’ Novembru, 2005, jirrizulta li tali

proprjetajiet kollha kemm huma nkisbu minn Cecil Scifo Diamantino bi

trasmissjoni b’wirt (erga’ ara I-kuntratt fpagni 166 sa 172 tal-atti tal-

kawza).

44. B'differenza ghall-proprjetajiet kollha i jissemmew fil-kuntratt
pubbliku tat-30 ta’ Novembru 2005, il-proprjetajiet li dwarhom hija din il-
kawza ma gewx ghand Cecil Scifo Diamantino b’'wirt, izda inkisbu minnu

permezz ta’ zew kuntratti ta’ bejgh separati — wiehed tad-19 ta’ Mejju,
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1975, u l-iehor tal-11 ta’ Mejju, 1994 (ara n-noti tal-insinwa fpagni 130 u

137 tal-atti tal-kawza rispettivament).

45.  II-Qorti hija wkoll tal-fehma soda li fdan il-kaz, AMD ma tistax tghid
li hija ma kinitx taf li I-villa u [-appartament inkwistjoni kienu fost il-gid li
halla warajh il-mejjet Cecil Scifo Diamantino. Dan ghaliex iz-zewg
proprjetajiet gew imsemmija ¢ar u tond mill-konvenuti fid-dikjarazzjoni
causa mortis tal-15 ta’ April 1996 u sahansitra ghal darba ohra fatt
korrettorju li sar fis-27 ta’ Gunju, 2005 (ara Dok SDX1 f'pagni 227 sa 228,

u 234 tal-atti tal-kawza).

46. ll-kuntratt tat-30 ta’ Novembru, 2005 kien pre¢edut b’konveniju (ara
x-xhieda ta’ Anton Camilleri tat-30 ta’ Settembru, 2020) u ghalhekk AMD
zgur u mhux forsi kellha ¢-¢ans li taghmel xi forma jew ohra ta’ ricerka

sabiex tara sewwa x’halla warajh il-mejjet Cecil Scifo Diamantino.

47.  Anke |-gafas tal-kuntratt tat-30 ta’ Novembru 2005, juri li kienu saru
xi forma ta’ ricerki u dan mhux biss ghaliex in-Nutar li fassal dak il-kuntratt
kellu I-hila i jidhol f'¢ertu dettall fdik il-parti li fiha fisser |-gheruq tat-titlu
tal-proprjeta kollha li kienet gieghda tigi trasferita, izda sahansitra ghamel
riferenza diretta lejn id-dikjarazzjonijiet causa mortis fugq imsemmija, li
fihom il-konvenuti ddikjaraw kemm |-appartament kif ukoll il-villa
inkwistjoni fost il-gid li wirtu minghand missierhom (ara Dok AM1, fpagna
168 tal-atti tal-kawza).
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48. F’¢irkostanzi ta’ din ix-xorta, din il-Qorti jidhrilha li n-nuqqas ta’
tismija specifika tal-proprjetajiet inkwistjoni fost il-lista ta’ proprjetajiet li
kienu geghdin jinbieghu bil-kuntratt tat-30 ta” Novembru, 2005, hija
sewwasew l-aqwa prova dwar kemm il-villa kif ukoll I-appartament
inkwistjoni ma kinux tabilhaqq parti mill-gid li kien gieghed jigi mibjugh lil

AMD.

49. Wara kollox, il-ligi stess titlob, li fil-kaz ta’ atti fost il-hajjin dwar it-
trasferiment ta’ immobbli, dawn mhux biss ghandhom isiru b’kuntratt
pubbliku (ara I-Artikolu 1363(2) tal-Kodiéi Civili), izda wkoll ghandhom
jigu mfissra bil-mod ta’ kif imsemmi fl-Artikolu 28(1)(f)(ii) tal-Att dwar il-

Professjoni Nutarili u Arkivji Nutarili.

50. Ghar-ragunijiet li nghataw iktar kmieni, fdan il-kaz, AMD ma jistax
ikollha xi skuza jew ohra li hija ma kinitx taf li |-villa u l-appartament
inkwistjoni kienu fost il-gid li halla warajh il-mejjet Cecil Scifo Diamantino,
u kemm minhabba dawk i¢-Cirkostanzi kif ukoll minhabba dak li hemm
imnizzel fl-Artikoli tal-ligi li ghadha kif issir riferenza ghalihom, AMD ma
tistax tippretendi li hija kisbet is-sehem ta’ nofs indiviz mill-proprjetajiet

inkwistjoni jekk hija ma semmiethomx fil-kuntratt.

51. F’kull kaz, il-Qorti tqgis li ma huwa verosimili xejn li |-partijiet kienu

sejrin ihallu barra |-proprjetajiet inkwistjoni, jekk AMD tabilhaqq kienet
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gieghda tixtri I-gid kollu li halla warajh Cecil Scifo Diamantino. Dan aktar
u aktar meta wiehed iqis li xoghol il-kumpanija appellanti huwa proprju li
tixtri, tbiegh u tizviluppa I-proprjeta u ghalhekk hija suppost midhla sewwa
dwar dak li jigri u jitnizzel fkuntratti dwar il-bejgh u x-xiri ta’ proprjeta (ara

I-kontroezami ta’ Anton Camilleri, fpagna 209 tal-atti tal-kawza).

52. II-Qorti hija wkoll konvinta li langas ma kien xi zball li I-proprjetajiet
inkwistjoni ma ssemmewx fil-kuntratt tat-30 ta’ Novembru, 2005. Dan
gieghed jinghad ghaliex mill-gabra shiha tal-provi jonrog bi¢-¢ar kif kemm
il-villa kif ukoll l-appartament inkwistjoni gatt ma zzefnu fin-nofs bhala
parti min-negozju li eventwalment inghalaq bejn il-partijiet bil-kuntratt tat-

30 ta’ Novembru, 2005.

53. Fis-sewwa, dan mhux biss hareg mix-xhieda ta’ Christofell Scifo
Diamantino, li kien huwa stess li nnegozja mad-direttur ta’ AMD (ara I-
affidavit ta’ Christoffel Scifo Diamantino, fpagna 198 tal-atti tal-kawza),
izda fuq kollox jirrizulta minn dak li allega d-direttur ta” AMD stess u
sewwasew li huwa kien ‘skopra’ bl-ezistenza tal-proprjetajiet inkwistjoni
wara li kien ghamel il-kuntratt tat-30 ta’ Novembru, 2005 (ara I-

kontroezami ta’ Anton Camilleri fpagna 217 tal-atti tal-kawza).

54. Naturalment, allegazzjoni bhal din tal-ahhar teskludi ghalkollox li I-

proprjetajiet inkwistjoni kienu msemmija fin-negozjati ta’ bejn il-partijiet, u
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fil-fehma tal-Qorti turi kif, fi zmien li fih sar il-kuntratt, la I-konvenuti ma
kellhom fmohhhom li geghdin ibieghu I-proprjetajiet inkwistjoni u langas
id-direttur li ffirma fisem AMD ma kellu fmohhu i kien gieghed jikseb

dawk l-istess proprjetajiet.

55. Prova ohra li tkompli tikkonvin¢i lil din il-Qorti dwar kemm tassew
il-partijiet ma kinux ftehmu dwar il-bejgh tal-proprjetajiet inkwistjoni izda
biss dwar it-trasferiment ta’ dik il-parti tal-gid li kien ghadda ghand il-
mejjet Cecil Scifo Diamantino b’'wirt, hija mbaghad il-prokura specjali ta’
Annabelle Olivieri Munroe li giet mehmuza mal-kuntratt tat-30 ta’

Novembru, 2005 (ara Dok PB, fpagna 177 tal-atti tal-kawza).

56. Mill-imsemmija prokura jirrizulta b’mod mill-aktar oggettiv li I-ftehim
tal-partijiet kien biss dwar dik il-parti tal-gid li Cecil Scifo Diamantino kien
kiseb fhajtu bil-mezz tal-wirt — tant li f'kull parti li fiha saret xi riferenza
lejn il-proprjeta, din giet kull darba kwalifikata bil-frazi: «<and which forms
part of the undivided share of property owned in common with my
late father’s brother Cornelius sive Maurice and his sister Maria

Carmela sive Celine.»

57.  Fl-ahhar u mhux b’inqas, din il-Qorti hija wkoll tal-fehma li anke mill-
aspett ta’ valuri biss, gajla jaghmel sens li I-proprjetajiet inkwistjoni kienu

jiffurmaw parti mill-bejgh tat-30 ta’ Novembru 2005. Kemm hu hekk,
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filwaqt li min-naha ’l wahda l-valur tal-bejgh li ssemma fil-kuntratt tat-30
ta’ Novembru, 2005 kien dak ta’ mitejn elf liri Maltin (LM200,000), mill-
banda |-ohra, mir-rapport mahluf tal-Perit Edward Micallef (fpagni 205 u
206 tal-atti tal-kawza) jidher li fdik Il-istess sena li fiha sar il-kuntratt,
jigifieri fis-sena 2005, l-appartament ta’ San Giljan kellu valur fis-suq
miftuh ta’ hamsa u sittin elf liri Maltin (LM 65,000) filwaqt li I-villa kellha

valur ta’ xejn inqas minn tliet mitt elf liri Maltin (LM 300,000)!

58. F’dan il-gafas kollu, din il-Qorti ma tarax kif ix-xhieda tan-Nutar
Mangion tista’ b’xi mod jew iehor tghin lill-kumpanija appellanti, u dan

ghal zewg ragunijiet.

59. Fl-ewwel lok, hija AMD stess |i fir-rikors tal-appell qieghda
ironikament tishaq fuq il-prin€ipju ta’ «contra scriptum testimonium non
scriptum non fertur». Dagskemm dak il-principju jghodd ghall-konvenuti,

daqgshekk iehor li ghandu jorbot lilha.

60. Fit-tieni lok, u fkull kaz, il-Qorti wara li gharblet ix-xhieda tan-Nutar
Mangion jidhrilha li aktar milli xehed dwar il-fatti li kien jiftakar dwarhom
mill-memorja, dan in-Nutar aktar ipprova jinterpreta I-kuntratt wara li rega’
grah mill-gdid kwazi sittax-il sena wara li fasslu (ara b’ezempju x-xhieda
u l-kontroezami tan-Nutar Mangion fpagni 53 u 265 et seq tal-atti tal-
kawza). Ghalkemm veru li I-fehmiet infushom tan-Nutar Mangion huma

wkoll ammissibli bhala prova, u dan b’rihet I-Artikolu 563A tal-Kodi¢i ta’
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Organizzazzjoni u Procedura Civili, madankollu din il-Qorti, b’kull
rispett ma tagbilx maghhom, u dan ghall-istess ragunijiet li nghataw fil-

gafas ta’ din is-sentenza.

61. Wara kollox in-Nutar Mangion stess fisser li kienu I-partijiet li fl-
ahhar mill-ahhar tawh il-lista ta’ proprjeta li kellha titnizzel fil-kuntratt, u
fuq kollox stgarr: «nahseb illi kieku ssemmew (jigifieri |-proprjetajiet
inkwistjoni) konna ninkluduhom halli nghid hekk» (ara pagni 7 u 18 tat-
traskrizzjoni tal-kontroezami tan-Nutar Mangion). ll-fatt wahdu i I-
proprjetajiet inkwistjoni ma gewx inkluzi fost il-lista ta’ proprjetajiet li
ssemmew b’mod specifiku fil-ftehim tat-30 ta’ Novembru, 2005, ikompli
ghalhekk juri kemm dawn tabilhagq ma kinux jiffurmaw parti min-negozju

li sar bejn il-partijiet bis-sahha tal-kuntratt imsemmi.

62. Ghal dawn ir-ragunijiet kollha din il-Qorti, bhall-Ewwel Qorti ma
jidhrilhiex li I-proprjeta inkwistjoni kienet tifforma parti mill-bejgh li sar bil-
kuntratt tat-30 ta’ Novembru, 2005, u galadarba li AMD ma wriet |-ebda
mod iehor li bih hija setghet kisbet is-sehem ta’ nofs indiviz fl-appartament
u fil-villa inkwistjoni, it-talba tal-kumpanija appellanti ma tistax tintlaga’ u

ghalhekk I-appell ta’ AMD sejjer ikun gieghed jigi mi¢hud.

63. Din il-Qorti taghlaq billi tghid illi dan l-appell kien ezerc¢izzju fieragh
li ssarraf biss fhela ta’ hin. AMD ippruvat tingeda b’dan I-appell imgebbed

sabiex tipprova tikseb gid tal-konvenuti li kien ovvju li ma kienx parti mill-
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kuntratt. Bix-xieraq ghalhekk li AMD tbati s-sanzjoni misjuba f'paragrafu

10 ta’ Tariffa A tal-Kodi¢i ta’ Organizzazzjoni u Proé¢edura Civili.

Decizjoni

Ghaldagstant ghar-ragunijiet fuq imsemmija, din il-Qorti gieghda ti¢had
l-appell tal-kumpanija attrici A.M. Developments Limited, u ghalhekk

gieghda tikkonferma s-sentenza appellata ghalkollox.

L-ispejjez b’rabta ma’ dan l-appell ghandhom jithallsu kollha mill-

kumpanija attri¢i A.M. Developments Limited.

B’Zieda ma’ dan billi I-Qorti jidhrilha li dan I-appell huwa wiehed fieragh u
vessatorju, il-kumpanija attrici A.M. Developments Limited gieghda tigi
wkoll ikkundannata li thallas spejjez addizzjonali ta’ €1,000 lir-Registratur
tal-Qorti skont il-paragrafu 10 ta’ Tariffa A mehmuza mal-Kodic¢i ta’

Organizzazzjoni u Proé¢edura Civili.

Mark Chetcuti Christian Falzon Scerri Josette Demicoli
Prim Imhallef Imhallef Imhallef

Deputat Registratur
jb
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