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Rikors Guramentat Nru. 778/2020

David Attard u Joan Attard
\Y;

Joseph Bonello

Ir-rikors mahluf

1. Fir-rikors mahluf taghhom, David Attard u Joan Attard (is-“sinjuri Attard” jew l-“atturi”
jew ir-“rikorrenti”’) jghidu hekk:

i. Ili r-rikorrenti huma sidien u propjetarji ta’ groundfloor maisonette u I-gnien tieghu,
bla numru, bl-isem ta’ ‘Mistral’, fi Triq il-Barbagann, Kappara, San Gwann kif mixtri
tramite att pubbliku ppubblikat fl-atti tan-Nutar Dr Alexander Joseph Sceberras
Trigona fil-Hmistax ta’ Jannar, tal-elf disa’ mija u sebgha u disghin (15/1/1997) (anness
bhala Dok. A);

ii. Ili I-propjeta’ tar-rikorrenti hija sottoposta ghal propjeta’ tal-intimat Joseph Bonello,
ossia ‘Florians’, esternament immarkata bin-numru 59, fi Triq il-Barbagann, San
Gwann;

iii. i l-intimat ghamel alterazzjonijiet fil-fond tieghu li jikkonsistu essenzjalment, fost
alterazzjonijiet u xoghol ichor, fil-bini ta’ tliet sulari godda fuq il-fond hawn fug
imsemmi li jgib l-isem ta’ ‘Florians’;



Vi.

Vii.

viii.

Xi.

Xii.

I1li b’tali tibdil u zvilupp l-intimat iggrava servitujiet gia ezistenti u kif ukoll holoq
servitujiet u/jew pizijiet ulterjuri fuq il-fond tar-rikorrenti, u dan minghajr ebda dritt u
fil-fatt b’lezjoni tad-drittijiet tar-rikorrenti;

[li r-rikorrenti, sabiex jikkawtelaw id-drittijiet taghhom, kienu fit-8 ta’ Gunju 2018
intavolaw rikors fejn talbu I-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni nru 933/2018 sabiex
izommu lill-intimat milli jibni u jizvilupa twieqi, galleriji jew aperturi godda ohrajn fuq
l-arja u propjeta tar-rikorrenti, jew jiggrava dawk ezistenti fil-lok tal-propjeta’
‘Florians’, 59, Triq il-Barbagann, San Gwann, Malta jew li jibni skont il-pjanti
approvati fl-applikazzjoni numru PA/06865/17 stante li tali pjanti kienu jinkorporaw
tali servitujiet u/jew pizijiet. In oltre, fl-istess lok, r-rikorrenti talbu li jzommu I-intimat
milli jiggrava is-sistema ta’ dranagg billi jestendi 1-katusi ezistenti u uzati mir-
rikorrenti;

Ili fis-seduta tas-6 ta’ Lulju 2018 deher l-intimat rapprezentat mill-avukat ta’ fidu¢ja
tieghu fejn irrileva li min-naha tieghu kien propens li jelimina u inehhi twieqi li jharsu
fuq bitha propjeta’ tal-esponenti, u iddikjara li ma ghandu ebda hsieb 1i jgabbad id-
drenagg mas-sistema ezistenti;

I1li permezz ta’ nota pprezentata fl-atti tal-mandat ta’ Inibizzjoni de quo fit-18 ta’ Lulju
2018 tramite I-avukat tieghu l-intimat stqarr, apparti materji ohra, li 1) I-aperturi li
kienu ser iharsu fuq il-bitha tan-nofs mit-tielet sular 1’ fuq kienu gew eliminati mill-
pjanta emendata, 2) l-acc¢ess ghat-terrazzin ta’ wara fil-livell tas-second floor kien gie
ristrett billi I-bibien gew sostitwiti bi twieqi, u 3) l-intimat gatt ma kellu hsieb
jikkumunika d-drenagg mas-sistema ezistenti;

Ili din I-Onorabbli Qorti, filwaqt li kkunsidrat li mill-gari tar-risposta u tan-nota I-
intimat, ghalkemm mhux ghal kollox ac¢cettanti, kien qieghed jaghti lok u possibilta’
tal-ezistenza tal-jedd f’¢certu kazijiet, fuq bazi ta’ prima facie cahdet it-talba ghall-hrug
tal-mandat ghaliex kkunsidrat 1i fil-maggor parti is-servitujiet ikkontestati mir-
rikorrenti huma kollha rimedjabbli jekk fil-fatt isiru;

Illi ma ttiehdu ebda proceduri ohrajn mir-rikorrenti stante d-dikjarazzjoni li kien
ghamel I-istess intimat u l-obblighi assunti minnu;

I1li minkejja dan jirrizulta li l-intimat minghajr ebda rispett lejn id-dikjarazzjonijiet
minnu maghmula quddiem din 1-Onorabbli Qorti fetah aperturi godda minghajr il-
kunsens tar-rikorrenti u kkomunika mas-sistema tad-drenagg gja ezistenti b’dan li kreja
u/jew aggrava is-servitujiet ezistenti;

Illi in oltre u b’rizultat ta’ tali xoghol ta’ kostruzzjoni, l-intimat ikkawza hsara
sostanzjali fil-propjeta’ tar-rikorrenti;

Ghalhekk kien necessarju li jittiechdu dawn il-proc¢eduri;

2. Ghal dawn ir-ragunijiet talbu lill-qorti:

Tiddikjara li l-intimat agixxa bi ksur tad-dikjarazzjoni u/jew kwazi kuntratt minnu
maghmul quddiem din 1-Onorabbli Qorti fil-mandat ta’ inibizzjoni nru 933/2018;

Tiddikjara li l-intimat ikkrea u/jew aggrava servitujiet ezistenti bil-ftuh ta’ aperturi li
jaghmlu ghal fuq il-propjeta tar-rikorrenti;

Tiddikjara li l-intimat ikkrea u/jew aggrava servitujiet ezistenti billi kkomunika mas-
sistema tad-drenagg ezistenti;

Tordna lill-intimat sabiex fi zmien qasir u perentorju inehhi I-kostruzzjonijiet, taghmir,
komunikazzjonijiet tad-drenagg, aperturi li huma llegali u/jew mhux permessibbli mil-
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ligi jew xort ohra, u fejn applikabbli jirrisprestina s-fl-istat quo ante jekk ikun hemm
bzonn bl-ghajnuna ta’ perit nominat minn din 1-Onorabbli Qorti;

V. Tawtorizza lill-atturi jaghmlu x-xogholijiet li hemm bzonn taht id-direzzjoni ta’ perit
nominat mill-istess Onorabbli Qorti, f’kull kaz a spejjez tal-konvenut, f’kaz 1i x-
xogholijiet ma jsirux u jigu finalizzati mill-konvenut fiz-zmien iffissat minn din |-
Onorabbli Qorti jew li l-istess xoghlijiet ma jsirux taht direzzjoni tal-perit arkitett
nominat minn din 1-Onorabbli Qorti;

vi.  Tiddikjara li permezz tax-xoghol ta’ kostruzzjoni u xoghol iehor relatat mal-istess
zvilupp ta’ zewg sulari fuq il-fond ‘Florians’, 59, Triq il-Barbagann, San Gwann, 1-
intimat ikkawza hsarat fil-propjeta’ tar-rikorrenti li kkawzaw danni lir-rikorrenti;

vii.  Tillikwida d-danni kkawzati mill-intimat fil-fond tar-rikorrenti, jekk ikun hemm bzonn
bl-ghajnuna ta’ perit nominat minn din 1-Onorabbli Qorti;

viii.  Tordna lill-intimat ihallas dawn id-danni hekk likwidati.

Bl-ispejjez, inkluz I-ispejjez tal-Mandat ta’ Inibizzjoni nru 933/2018, u b’rizerva ghal azzjoni
ghal danni u imghaxijiet.

Ir-risposta mahlufa

3. Is-sur Bonello halef risposta f’dan is-sens:

i. i, I-Intimat jirrileva illi dawn il-proceduri huma intempestivi stante li tressqu ftit
zmien biss wara li tlestew ix-xogholijiet ta’ kostruzzjoni tal-proprjeta’ tieghu u waqt
illi I-partijiet kienu bdew jitkellmu fuq il-quantum tad-danni allegatament imgarrba
minnhom;

ii. i I-Intimat ghalhekk jirrileva wkoll illi huwa gatt ma cahad illi jekk jirrizultaw Xi
hsarat ikkagunati mill-kostruzzjoni tal-proprjeta’ tieghu fil-proprjeta’ tar-rikorrenti
huwa kien ser jaghmel tajjeb ghal tali hsarat diment li tali hsarat ikunu gew ivvalutati

minn espert.
iii. i mhux minnu illi I-Intimat kiser I-ebda ordni minn din I-Onorabbli Qorti.
iv. i I-Intimat jichad ukoll illi kkrea jew aggrava s-servitujiet ezistenti in kwantu

jirrigwardja s-sistema tad-drenagg.
V. Salv linji difensjonali ulterjuri hekk kif permessi mil-ligi.

ll-kuntest fattwali

4.  Is-sinjuri Attard huma proprjetarji ta’ maisonette bil-gnien tieghu fil-pjan terran fi Triq il-
Barbagann, San Gwann. Dan il-maisonette jigi taht proprjetd tas-sur Bonello.
Originarjament, is-sur Bonello kellu appartament fuq il-mainonette tas-sinjuri Attard, u xi
kamra jew kmamar tal-bejt. L-arja kienet tieghu. Tul is-snin zviluppa l-arja biex illum
hemm tliet sulari zejda, inkluz 1-izvilupp mill-gdid tat-tieni sular. L-izvilupp sar f’zewg
fazijiet, l-ewwel wiched f1-2010 u t-tieni wiehed wara li nhareg il-permess bin-numru

6865/17.



5.  Hi t-tieni fazi tal-izvilupp li wasslet ghal din il-kawza (ara para. 8 u 9 tan-nota tal-

osservazzjonijiet tas-sinjuri Attard).

6.  L-ilmenti tas-sinjuri Attard huma li b’dan 1-ahhar Zzvilupp (i) is-sur Bonello aggrava s-
servitu ezistenti tas-sistema ta’ dranagg; (ii) holoq aperturi godda; u (iii) gew ikkawzati

hsarat fil-proprjeta tas-sinjuri Attard.
Ir-rapport tal-esperti teknici

7. Fir-rapporti taghhom, il-periti tekni¢i kkonkludew hekk dwar dawn I-ilmenti tas-sinjuri
Attard:*

a.  Lit-tielet u r-raba’ sulari tal-binja in kwistjoni mhumiex mgabbda mas-sistema tad-

dranagg tas-sinjuri Attard,;

b.  Li hemm aperturi godda li huma (i) tiega fit-tieni sular (high level window) ghal fuq
bitha tas-sinjuri Attard; u (ii) gallarija fuq il-gnien ta’ quddiem; u

c.  Li minhabba fl-izvilupp li ghamel is-sur Bonello, gew ikkagunati hsarat ta’ €11,844
li ghandhom jitnaqqsu ghal €8,883 ghaliex is-sinjuri Attard ilhom jghixu f’darhom

ghal madwar 25 sena, u dan billi tigi applikata rata ta’ deprezzament ta’ 1% fis-sena.

8.  Il-periti kkonkludew ukoll li ‘... sakemm is-sistema ta’ dranagg ezistenti hija mantenuta u
uzata sew ... [hi] ta’ dags adegwat biex jichu d-dranagg ... ezistenti tal-pjan terran, I-ewwel

u t-tieni sular’.
Konsiderazzjonijiet tal-qorti fid-dawl tas-sottomissjonijiet tas-sinjuri Attard

9.  Is-sinjuri Attard ressqu nota ta’ sottomissjonijiet fl-14 ta’ Awwissu 2024. Is-sur Bonello

kellu sal-15 ta’ Ottubru 2024 biex iressaq risposta, izda baqa’ sieket.
Sistema ta’ dranagg

10. Fin-nota taghhom, is-sinjuri Attard irreferew ghad-dispozizzjoni tal-Kap. 16 li jidhrilhom
li hi applikabbli ghall-kaz, u ghal bosta sentenzi dwar is-servitujiet. Mhux ghal kollox ¢ar
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11.

12.

li d-dispozizzjoni li jsemmu hi dik applikabbli. Izda 1-punt mhux ta’ importanza, ghaliex
is-sur Bonello jaccetta, bhala kwistjoni ta’ dritt, 1i hu ma setax jtaqqal is-servitu li kienet

tezisti, tant li d-difiza tieghu hi 1i hu ma tagqalhiex.

Il-kwistjoni hi, allura, wahda purament ta’ fatt. Meta dahal ghal din it-tieni fazi tal-izvilupp

u bena t-tielet u r-raba’ sulari, taqqal is-servitu jew le?

Jirrizulta mir-rapport tal-periti tekni¢i 1i dak li jallegaw is-sinjuri Attard ma sehhx fir-
rigward tat-tielet u r-raba’ sulari. L-inginier Scicluna jghid 1i ‘...id-drains [ta’ dawn is-
sulari] ... ghandhom medda ulterjuri li m’ghandix tagsam ma dik mertu tal-kawza’.? Fir-
rigward tat-tieni sular, jghidu li l-infrastruttura ezistenti hi suffi¢jenti ghalih ukoll. Mhux
¢ar, fattwalment, jekk dan ziedx mal-piz li kien jezisti qabel mal-kamra jew kmamar tal-
bejt thiddlet jew tbiddlu f’appartament. Izda I-fatt jibga’ 1i s-sinjuri Attard mhux ged
jitmentaw dwar l-izvilupp li sehh f1-2010. L-ilment taghhom hu dwar dak 1i sehh wara 1-
2017. Billi t-tieni sular kien jifforma parti mill-ewwel zvilupp, il-kwistjoni tal-konnessjoni

tieghu mad-dranagg ma tistax jitgies parti mill-ilmenti tas-sinjuri Attard.

Tiega u gallarija

13.

Is-sinjuri Attard jidhru li jaccettaw il-konkluzjonijiet tal-periti dwar l-aperturi I-godda li

jaghtu fuq l-arja taghhom. F’dan ir-rigward il-qorti sejra tilga’ t-talbiet.

Danni

14.

15.

Il-periti tekni¢i sabu li saru hsarat b’rizultat tal-izvilupp tas-sur Bonelli u li biex jissewwew
il-hsarat, hemm bzonn ta’ spiza ta’ €11,844. B’danakollu deherilhom Ii s-sur Bonello
m’ghandux jigi ordnat ihallas din is-somma, izda somma inqas billi ghandu jitqies id-
deprezzament fil-valur tal-finituri tas-sinjuri Attard ghaz-zmien li kienu ilhom joqoghdu
f’darhom. Il-periti kienu tal-fehma 1i ghandu jsir tnaqqis ta’ 1% fis-sena ghal 25 sena ta’
abitazzjoni, li jkun ifisser tnaqqis ta’ 25% tal-ispiza. Ghalhekk fil-fehma taghhom is-sur
Bonello ghandu jhallas is-somma ta’ €8,883.

Is-sinjuri Attard jghidu li |-periti ma kellhomx jaghtu opinjoni dwar tnaqqis ghaliex din,
fil-fehma taghhom, hi konsiderazzjoni legali. F’kull kaz jghidu li anki jekk kien legittimu
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16.

li tinghata din 1-opinjoni, il-qorti m’ghandhiex ssegwiha ghaliex ma tirrispettax il-princ¢ipju

tar-restitutio in integrum.

Minghajr ma tidhol fil-kwistjoni ta’ jekk il-periti kellhomx jesprimu opinjoni dwar tnaqqis,
il-qorti tqis li s-sinjuri Attard ghandhom ragun jghidu 1i s-sur Bonello ghandu jaghmel
tajjeb ghall-hsara li kkaguna minghajr tnaqqis. Ghalkemm hu minnu li dak li thassar kellu
z-zmien, il-htiega li jsiru tiswijiet u tibdil hi konsegwenza tan-nuqgasijiet tas-sur Bonello,
u s-sinjuri Attard ma jahtu xejn f’dan ir-rigward. Jekk ser jiehdu xi benefi¢¢ju minn xoghol
li jsir issa u minn tibdil, dan hu ghal kollox in¢identali u mhux mitlub bhala tali: huma ged
jitolbu biss li s-sur Bonello jqieghdom fil-pozizzjoni li kienu fiha gabel. Jekk, biex jaghmel
hekk, irid itihom il-gdid, m’ghandhomx ikunu s-sinjuri Attard li jhallsu ghad-differenza

fil-valur ta’ bejn il-gdid u I-uzat.

Id-dikjarazzjoni li saret fl-atti tar-rikors ghal mandat ta’ inibizzjoni

17.

Is-sinjuri Attard jghidu 1i s-sur Bonello ressaq nota fl-atti tar-rikors ghal mandat ta’
inibizzjoni nru 933/2018 1i permezz taghha ntrabat mal-qorti b’dak li stqarr. Ghalkemm
dan il-fatt ma jidhirx kontestat mis-sur Bonello, jidher minn dak li jghidu s-sinjuri Attard
li I-qorti kienet ¢ahdet it-talba ghall-hrug tal-mandat mhux ghaliex intrabat is-sur Attard
b’dak li stqarr imma ghaliex il-qorti dehrilha li kien hemm element mehtieg ghall-hrug tal-
mandat li kien nieqes. Fi¢-cirkostanzi, allura, il-gorti ma tistax tqis li kien hemm rabta

b’dak li stqarr is-sur Bonello fin-nota in kwistjoni.

Decide

Ghal dawn ir-ragunijiet il-qorti:

Tichad 1-ewwel talba;

Tiddikjara li I-intimat holoq servitujiet godda bil-ftuh tal-aperturi 1i jaghmlu ghal fuq il-
proprjeta tas-sinjuri Attard kif imfisser f’para 7(b) u 13 hawn fug;

Tichad it-tielet talba;

Tordna lis-sur Bonello sabiex fi xahrejn mil-lum inehhi |-aperturi imsemmija f’para 7(b) u
13 hawn fug, u fejn applikabbli jregga lura ghal stat fejn ma hemmx tali aperturi, jekk ikun

hemm bzonn bl-ghajnuna tal-Perit Marie Louise Caruana Galea;
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5.  Tawtorizza lis-sinjuri Attard jaghmlu x-xogholijiet li hemm bzZonn taht id-direzzjoni tal-
imsemmi Perit, f’kull kaz a spejjez tas-sur Bonello, f’kaz li x-xogholijiet ma jsirux u jigu

finalizzati minnu fiz-zmien iffissat minn din il-qorti;

6.  Tiddikjara li permezz tax-xoghol ta’ kostruzzjoni u xoghol ichor relatat mal-istess zvilupp
ta’ zewg sulari fuq il-fond ‘Florians’, 59, Triq il-Barbagann, San Gwann, is-sur Bonello

ikkawza hsarat fil-propjeta’ tas-sinjuri Attard, li kkawzaw danni lis-sinjuri Attard,;
7. Tillikwida d-danni kkawzati lis-sinjuri Attard fl-ammont ta’ €11,844;
8.  Tordna lis-sur Bonello ihallas id-danni ta’ €11,844 lis-sinjuri Attard.

L-ispejjez jhallashom ghal 85% is-sur Bonello u 15% is-sinjuri Attard. F’dan ir-rigward il-gorti
gieset il-fatt li s-sur Bonello ma galx li mhux ser jaghmel tajjeb ghad-danni, izda 1-fatt jibga’ li
I-qorti kellha tasal biex taghti sentenzi anki dwar dak 1-aspett tal-kwistjoni; biex b’hekk il-

pozizzjoni li ha fid-difiza tieghu tista’ titqies, fl-ahjar ipotesi, teoretika.

Henri Mizzi
Imhallef

Tristan Duca
Deputat Registratur



