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II-Qorti:

Rat ir-rikors tar-rikorrenti Roberto Carlos Calleja, li permezz
tieghu wara li gie premess illi:

L-esponenti kien sid ta’ sehem indiviz tal-fondi 31 u 32, Mrabat
Street, San Giljan.

Nhar it-12 ta’ Gunju 2003, |I-esponenti flimkien ma’” membri ohra
tal-familja tieghu kien bieghu u ttrasferew lis-socjeta intimata I-
imsemmija fondi ghas-somma komplessiva ta’ Lm90,000
ekwivalenti ghal €209,644, u dana skond kuntratt fl-atti tan-
Nutar Peter Fleri Soler.

Is-socjeta intimata tappartjeni lil certu Marcus Tonna, li akkwista
I-fond fug imsemmi bil-ghan illi din tigi zviluppata
f'appartamenti.

Sehem l-esponenti mill-prezz fug imsemmi kien fl-ammont ta’
Lm25,000 ekwivalenti ghal €58,234.33, liema somma kienet
thallset forma ta’ bank draft.

Abbazi ta’ ftehim illi |-esponenti kellu mal-imsemmi Marcus
Tonna I-esponenti kien irritorna I-imsemmi bank draft fl-ammont
ta’ Lm25,000 lil Tonna.

Sussegwentement |-esponenti kien iffirma konvenju mas-
socjeta Annot Company Limited (C-23071), li taghha I-imsemmi
Marcus Tonna huwa wkoll direttur u azzjonista, li ai termini
tieghu s-socjeta Annot Company Limited kienet obbligata ruhha
illi titrasferixxi lill-esponenti appartament u garaxx fi blokka illi
kienet ser tigi zviluppata fuq is-sit okkupata mill-fond trasferit
lis-socjeta intimata.

Is-socjeta Annot kienet intrabtet illi tittrasferixxi |-proprjetajiet

fiz-zmien stipulat u fin-nugqgas kienet obbligata illi thallas lill-
esponenti s-somma ta’ Lm58,000.
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Is-socjeta Annot nagset mill-obbligu taghha illi tittrasferixxi I-
proprjeta lill-esponenti u konsegwentement gew intavolati
proceduri appoziti. B’sentenza ta’ din I-Onorabbli Qorti tal-5 ta’
Dicembru 2017 moghtija fil-kawza fl-ismijiet Annot Company
Limited vs Roberto Carlos Calleja, I-konvenju ta’ bejn I-esponenti
u s-socjeta Annot gie dikjarat null stante illi kien simulat.

L-esponenti ghadu ma thallasx tat-trasferiment ta’ sehemu mill-
fondi 31 u 32, Mrabat Street, San Giljan, |i gew trasferiti lis-
socjeta intimata fit-12 ta’ Gunju 2003, b’kuntratt fl-atti tan-
Nutar Peter Fleri Soler, fis-somma ta’ Lm25,000 ekwivalenti ghal
€58,234.33.

Minkejja illi s-socjeta intimata giet interpellata sabiex thallas u
minkejja illi kien hemm ammissjoni illi dan I-ammont kien dovut
hija xorta wahda bagghet inadempjenti.

Dan id-debitu huwa cert likwidu u dovut u fl-opinjoni tar-
rikorrenti I-intimati ma ghandhomx eccezzjonijiet x’jaghtu u
ghalhekk il-kawza tista’ tigi deciza abbazi tal-artikolu 167 tal-
Kap. 12 tal-Ligijiet ta’ Malta.

Intalbet din il-Qorti sabiex:

1. Taqgta’ u tiddeciedi |-kawza abbazi tal-artikolu 167 tal-Kap.
12 u cioe bid-dispensa tas-smiegh.

2. Tiddikjara lis-socjeta intimata bhala debitrici tar-rikorrenti
fis-somma ta’ Lm25,000 ekwivalenti ghal €58,234.33.

3. Tordna lis-socjeta intimata sabiex thallas lir-rikorrenti dik
is-somma hekk likwidata, kollox skond kif gie dikjarat aktar
‘| fug u ghar-ragunijiet premessi.

Bl-imghax u bl-ispejjez, inkluzi dawk tal-mandat ta’ sekwestru

intavolat fit-13 ta’ Lulju 2018 kontra s-socjeta intimata li minn

issa tibga’ ngunta ghas-subizzjoni taghha.

Rat id-dokumenti annessi mal-istess rikors.
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Rat ir-risposta guramentata tal-intimata Sunsea Properties Ltd i
permezz taghha eccepew illi:

It-talbiet attrici huma infondati fil-fatt u fid-dritt u danan ghas-
segwenti ragunijiet:

Fl-ewwel lok, il-kawza fl-ismijiet Annot Company Limited vs
Roberto Carlos Calleja (Rik. Nru. 1225/2009) u s-sentenza
ezekuttiva moghtija fl-istess ismijiet bl-ebda mod ma taghmel
stat fil-konfront tas-socjeta intimata u dana ghaliex I-istess
socjeta intimata gatt ma kienet parti f'tali proceduri, gatt ma giet
imsejha fl-istess proceduri u kwindi d-decizjoni li ssir referenza
ghaliha fir-rikors odjern hija res inter alios acta sakemm
tirrigwardja lis-socjeta intimata.

Minghajr pregudizzju ghall-premess, data ma non concesso i,
permezz tad-decizjoni taghha datata 5 ta’ Dicembru, 2017
moghtija minn dina |-Onorabbli Qorti kif diversament presjeduta
fl-ismijiet Annot Company Limited vs Roberto Carlos Calleja (Rik.
Nru. 1225/2009) gew dikjarati simulati ma jaghtix id-dritt
awtomatiku lill-attur li jdur fuq is-socjeta esponenti ghall-hlas ta’
prezz li diga gie mhallas minnha kif jirrizulta car mill-kuntratt fl-
atti tan-Nutar Peter Fleri Soler tat-12 ta’ Gunju 2003. Fi kliem
iehor ma jistax I-attur idur fug is-socjeta esponenti sabiex jerga
jithallas minghandha dejn saldat minnha, sempliciment ghaliex
in-negozju konkluz minnu ma’ socjeta kummercjali ohra gie
dikjarat null in kwantu simulat.

Permezz tal-azzjoni odjerna I-attur qged jippretendi hlas
allegatament dovut lilu mis-socjeta esponenti (in likwidazzjoni)
bhala korrispettiv ghall-bejgh tal-proprjeta mertu tal-kawza.
F'dan ir-rigward in linea mal-principju tal-pacta sunt servanda il-
partijiet huma marbutin bil-ftehim originarjament pattwit
bejniethom minn fejn jirrizulta li tali pagament min-naha tas-
socjeta esponenti fil-fatt gie saldat. Kien I-istess attur li ghazel
il-mod kif ried jithallas ghall-bejgh tas-sehem tieghu tal-
proprjeta de guo u issa certament ma jistax jippretendi li jregga’
lura minn tali ftehim sempliciment ghaliex in-negozju ma’ Annot
Company Limited gie dikjarat null, dana wkoll in vista tal-
massima legali selecta una via non datur recursus ad alteram,
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dana multo magis meta kien |-istess attur odjern li ghazel li jcedi
minn rajh kwalunkwe dritt t'azzjoni tieghu fil-konfront ta” Annot
Company Limited (kopja tan-nota ta’ cessjoni hawn annessa u
mmarkata Dok. A).

Bil-kontra ta’ dak indikat fir-rikors promotur, is-socjeta
esponenti fl-ebda wagt ma ammettiet li hija debitrici tal-attur u
dana peress illi, sakemm tirrigwardja lilha |-kreditu pretiz jinsab
saldat kif d'altronde konfermat mill-istess att pubbliku surreferit.

Salv eccezzjonijiet ulterjuri u bl-ispejjez kontra |-istess attur.
Semghet ix-xhieda.
Rat in-nota ta’ sottomissjonijiet finali tar-rikorrenti.

Rat illi nonostante I|-fakolta lilha koncessa, s-socjeta intimata
bagghet ma pprezentantx nota ta’ sottomissjonijiet finali.

Rat li I-kawza thalliet ghas-sentenza.
Rat I-atti kollha tal-kawza.

Ikkunsidrat illi permezz ta’ din il-kawza r-rikorrenti gieghed
ifittex illi jikseb dikjarazzjoni li s-so¢jeta intimata hija debitrici
tieghu ghas-somma ta’ €58,234.33 rapprezentanti s-sehem tar-
rikorrenti fug kuntratt ta’ bejgh ta’ proprijeta.

Is-socjeta intimata lagghet billi ec¢éepiet illi mhijiex debitrici tar-
rikorrenti ghaliex il-kreditu li kellha mieghu gie saldat.

In suécint, jirrizulta li permezz ta’ kuntratt ta’ bejgh u xiri tat-12
ta’ Gunju 2003 fl-atti tan-Nutar Peter Fleri Soler, ir-rikorrenti
flimkien ma’ familjari ohra tieghu bieghu proprjeta li kellhom in
komun ossia I-fondi bin-numri 31 u 32 fi Trig [-Imrabat, San
Giljan lis-soéjeta intimata debitament rapprezentata fug dak I-
att minn Marcus Tonna fil-vesti ta’ direttur u azzjonist.

Kien ir-rikorrenti li avvicina lil Tonna dwar dan il-bejgh u Tonna
esprima l-interess li jakkwista I-proprjeta fug imsemmija biex
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jizviluppaha u minflok jibni ghadd t'appartamenti u garaxxijiet.
Mill-provi hareg inkontestat illi r-rikorrenti gatt ma ried flus in
korrispettiv ghas-sehem tieghu mill-imsemmija proprjeta izda
minflok ried jithallas b’appartament u garaxx. Jirrizulta gbil Ii
dan kellu jsir bi tpartit. Ghalhekk, waqt illi I-partijiet ipproc¢edew
bil-kuntratt tat-12 ta’ Gunju 2003, fl-istess waqt ir-rikorrenti u
Tonna dahlu fi ftehim separat sabiex jirregolaw il-kwistjoni tat-
tpartit.

Il-prezz globali ghall-bejgh tal-proprjeta fug imsemmija kien fis-
somma ta’ Lm90,000 ekwivalenti ghal €209,643.61 |li minnhom
is-somma ta’ Lm25,000 ekwivalenti ghal €58,234.33
tirrapprezenta s-sehem tar-rikorrenti. Fuq il-kuntratt tal-bejgh
tnizzel illi 1-prezz thallas ghas-saldu biss, bi ftehim bejn ir-
rikorrenti u Marcus Tonna, i¢-Cekk li kien gie mghoddi lir-
rikorrenti bi hlas tas-sehem tieghu gie ritornat lura lil Tonna. Sar
dan in vista tal-ftehim li kien hemm bejn ir-rikorrenti u Tonna
ghat-tpartit bi hlas ghas-sehem tar-rikorrenti.

Jirrizulta li fit-12 ta’ Gunju 2002 ir-rikorrenti dahal f’konvenju ai
termini ta’ liema Annot Co. Ltd debitament rapprezentata minn
Marcus Tonna obbligat ruhha ghat-trasferiment t'appartament u
garaxx favur ir-rikorrenti. Dan il-kuntratt kellu terminu ta’
validita t'erbgha u ghoxrin xahar.

Peress illi t-terminu tal-konvenju skada, fil-11 ta’ Jannar 2006
ir-rikorrenti u Annot Co Ltd dahlu f’konvenju gdid ai termini ta’
liema Annot Co. Ltd obbligat ruhha li tittrasferixxi favur ir-
rikorrenti I-arja mill-filata numru 38 sal-filata numru 49 b’valur
ta’ €58,234.33. Gie miftiehem ukoll illi jekk kemm il-darba I-
permessi tal-bini ma johorgux sat-30 ta’ Gunju 2006, il-
konvenju jigi terminat awtomatikament u Annot Co. Ltd tkun
obbligata thallas lir-rikorrenti s-sehem spettanti lilu fis-somma
ta’ €58,234.33 sa mhux aktar tard mill-31 ta’ Lulju 2006. Intant,
fug dan il-konvenju tnizzel li I-valur kien diga thallas peress illi
fuqg il-kuntratt tat-12 ta’ Gunju 2003 kien tnizzel hekk ukoll.

In vista tal-inadempjenza da parti ta” Annot Co. Ltd |i tottempra
mal-obbligazzjonijiet taghha skont kif pattwiti fuqg il-konvenju
tal-11 ta’ Jannar 2006, ir-rikorrenti pproceda fil-konfront taghha
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permezz tal-kawza bin-numru 271/08 JRM fl-ismijiet Robert
Carlos Calleja vs Annot Co. Ltd. Fil-mori ta’ dik il-kawza Annot
Co. Ltd ghazlet li tipprocedi gudizzjarjament fil-konfront tar-
rikorrenti odjern permezz tal-kawza bin-numru 1225/09 JRM fl-
ismijiet Annot Co. Ltd vs Robert Carlos Calleja. Permezz ta’ dik
il-kawza Annot Co. Ltd talbet li I-konvenju tal-11 ta’ Jannar 2006
jigi ddikjarat null ghaliex il-kunsens kien vizzjat. B’sentenza tal-
5 ta’ Dicembru 2017 din il-Qorti lagghet it-talba u ddikjarat iz-
zewg konvenji ffirmati bejn Annot Co. Ltd u r-rikorrenti bhala
vizzjati minn simulazzjoni u ghalhekk iddikjarat |i kienu
“minghajr effett u I-partijiet ghandhom jitgieghdu fil-gaghda li
kienu fiha qabel saru, maghdud kull jedd ta’ rimbors li jista’ jkun
dovut lil min minnhom.”

In vista ta’ din id-decizjoni r-rikorrenti ghazel illi j¢edi |-kawza
dik bin-numru 271/08 JRM li kien fetah fil-konfront ta’ Annot Co.
Ltd.

Fl-atti ta’ din il-kawza r-rikorrenti pprezenta x-xhieda li nghatat
minn Marcus Tonna fl-atti tal-kawza bin-numru 1225/09 JRM.
Fl-affidavit tieghu Tonna kien stqar illi in vista tal-ftehim li kien
hemm bejn Tonna u Calleja, in-Nutar Peter Fleri Soler kien ha
kopja tac¢-cekk li Tonna kien ghadda lil Calleja ghas-sehem
tieghu mill-bejgh tal-proprjeta u fug din il-fotokopja kiteb li “/-
istess bank draft kien ged jigi restitwit lilu u dan bhala ricevuta
tar-restitutzzjoni tal-pagament.” (a fol. 55).

Fix-xhieda tieghu viva voce fil-kuntest tal-kawza bin-numru
1225/09 JRM Tonna kkonferma li I-ftehim bejnu u bejn Calleja
kien wiehed ta’ tpartit in korrispettiv ghas-sehem tar-rikorrenti
fil-proprjeta. Ikkonferma wkoll li ¢-cekk li kien hareg hu stess bi
hlas tas-sehem tar-rikorrenti kien hadu lura. Fil-fatt
testwalment ikkonferma illi “Is-sehem ta’” Robert kien twenty-
five thousand |li hallastu jien in a form of a bank draft li huwa
rritorna lili.” (a fol. 60 tergo).

Ta’ rilevanza kbira hija x-xhieda ta’ Tonna quddiem din il-Qorti
fejn dan xehed b’‘mod skjett illi l-appartament imwieghed lir-
rikorrenti gatt ma nbena u allura gatt ma sar it-trasferiment
favur tieghu.
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II-Qorti rat ukoll ix-xhieda li taha n-Nutar Peter Fleri Soler fil-
kawza bin-numru 1225/09 JRM fejn dan essenzjalment
ikkonferma li ¢-cekk kien gie ritornat lura lil Robert Carlos
Calleja.

Fil-kawza tal-lum xehed ukoll Antonio Grech, komputista bi
professjoni u stral¢jarju tas-socjeta intimata. Huwa xehed u
spjega li fis-sena 2006 saret il-procedura ghall-pubblikazzjoni
tal-istral¢ madanakollu t-talba tar-rikorrenti ghall-pretensjoni
tieghu tressqget biss 12-il sena wara permezz tal-ittra legali tat-
13 ta’ Gunju 2018.

Fil-mertu, il-pern tal-kwistjoni kollha jdur madwar jekk ir-
rikorrenti ghandux jedd ghall-pretensjoni avvanzata minnu. Il-
Qorti hija pjenament sodisfatt mill-fatt |i r-rikorrenti u Marcus
Tonna qgablu u ftehmu li s-sehem tar-rikorrenti mill-bejgh tal-
proprjeta bin-numru 31 u 32 fi Trig I-Imrabat, San Giljan kellu
jithallas permezz ta’ tpartit u cioé billi ghas-saldu tas-sehem
tieghu ir-rikorrenti jirCievi appartament u garaxx fil-blokka li s-
so¢jeta intimata kellha tibni minflok il-proprjeta minnha
akkwistata. Dan it-tpartit gatt ma sehh kif del resto kkonferma
Tonna stess u ghalhekk dan ifisser li r-rikorrenti baga’ gatt ma
thallas ghas-sehem tieghu.

II-Qorti rat illi s-soc¢jeta intimata lagghet ghat-talbiet tar-
rikorrenti billi ecepiet illi d-decizjoni li nghatat fil-kawza bin-
numru 1225/09 JRM ma taghmilx stat fil-konfront taghha peress
illi hija ma kienitx parti f'dik il-kawza. Ecc¢epiet ukoll illi d-
decizjoni tal-Qorti dwar is-simulazzjoni tal-konvenji bejn Annot
Co. Ltd u r-rikorrenti u I|-konsegwenti dikjarazzjoni li |-
imsemmija konvenji huma minghajr effett, ma jfissirx li r-
rikorrenti ghandu dritt idur fuqg is-soc¢jeta intimata ghall-hlas.
Sahansitra eccepiet illi hija diga hallset ghas-sehem tar-
rikorrenti kif del resto tnizzel fil-kuntratt tat-12 ta’ Gunju 2003.
Kompliet teccepixxi li r-rikorrenti ghazel minn rajh illi j¢edi |-
kawza fil-konfront ta” Annot Co. Ltd. Tghid ghalhekk illi electa
una via non datur recuses ad alteram.
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Ghal din il-Qorti, huwa evidenti illi s-so¢jeta intimata geghda
tipprova tezimi ruhha mill-obbligazzjoni taghha u dan huwa ferm
evidenti mill-e¢cezzjonijiet li ressget. Riferibbilment ghall-ewwel
eccezzjoni tas-socjeta intimata, huwa minnu li hija ma kienitx
parti fil-kawza bin-numru 1225/09 JRM u ghalhekk peress illi
sentenza hija res inter alios acta, dak il-gudikat ma jaghmilx stat
fil-konfront taghha. Biss pero, fil-kaz li ghandha quddiemha I-
Qorti llum il-partijiet dahlu fi ftehim u cioe il-kuntratt ta’ bejgh
tat-12 ta’ Gunju 2003 liema kuntratt gie ffirmat bejn ir-rikorrenti
u familjari tieghu u s-socjeta intimata kif rapprezentata mid-
direttur u azzjonist taghha Marcus Tonna. Incidentalment I[-
istess Tonna huwa wkoll direttur u azzjonist ta’ Annot Co. Ltd
liema socjeta dahlet fil-konvenji tat-12 ta’ Gunju 2002 u tal-11
ta’ Jannar 2006 u obbligat ruhha favur ir-rikorrenti sabiex thallsu
dak spettanti lilu abbazi tal-kuntratt tat-12 ta’ Gunju 2003.
M’hemmx dubju li I-obbligazzjoni li dahlet ghaliha Annot Co. Ltd
fil-konfront tar-rikorrenti kienet xprunata mill-ftehim li kien sar
bejn Calleja u Tonna li del resto huwa direttur u azzjonist sia ta’
Sunsea Properties Ltd kif ukoll ta” Annot Co. Ltd. Huwa minnu li
kienet Annot Co Ltd li dahlet fil-konvenji li fl-ahhar mill-ahhar
gew dikjarati mill-Qorti bhala vizzjati minn simulazzjoni biss
jibga’ I-fatt li fl-ewwel lok I-obbligazzjoni kienet ta’ Sunsea
Properties Ltd jew ahjar ta’ Marcus Tonna li dahal fil-ftehim kollu
li kien hemm mar-rikorrenti sabiex jixxeneggjaw li r-rikorrenti
kien thallas ghas-saldu permezz tac-¢ekk li wara kollox gie
ritornat lura u nel frattemp uza kumpanija ohra tieghu stess
sabiex jidhol fi ftehim ta’ tparit mar-rikorrenti. Lil hinn minn
liema kumpanija ntuzat minn Marcus Tonna sabiex jirregola I-
obbligazzjonijiet li kellu fil-konfront tar-rikorrenti, il-fatt jibga’
dak illi kawza ta’ kif zvolgew il-fatti r-rikorrenti baga’ sal-lum ma
thallasx ghas-sehem spettanti lilu fuq il-kuntratt ta’ bejgh tat-12
ta’ Gunju 2003. Anki jekk fug dak il-kuntratt tnizzel li I-hlas tal-
ishma rispettivi kien sar, gie ampjament ippruvat li sehem ir-
rikorrenti ma thallas qatt. Huwa ghalhekk skorrett da parti tas-
socjeta intimata li tghid illi I-kreditu thallas ghax hekk gie miktub
fuq il-kuntratt tat-12 ta’ Gunju 2003. Li kieku I-Qorti kellha tilga’
din |-e¢cezzjoni zgur illi tkun geghda twettaq ingustizzja kbira
mar-rikorrenti li |-unika htija li ghandu hija dik li ma kkawtelax
id-drittijiet tieghu tajjeb.

Page 9 of 10



Ghalhekk u ghal dawn ir-ragunijiet, din il-Qorti geghda taqgta’ u
tiddeciedi din il-kawza billi:

1. Tichad l-e¢cezzjonijiet kollha sollevati mis-soc¢jeta intimata;

2. Tilga" t-talbiet tar-rikorrenti u tiddikjara li s-socjeta
intimata Sunsea Properties Limited hija debitri¢i tar-
rikorrenti fis-somma ta’ hamsa u ghoxrin elf Liri Maltin
(Lm25,000) ekwivalenti ghal tmienja u hamsin elf mitejn u
erba’ u tletin Ewro u tlieta u tletin centezmu (€58,234.33)
u tordna lill-istess intimata thallas |-ammont appena
likwidat inkluz |-imghaxijiet legali dekorribbli mit-12 ta’
Gunju 2003 sad-data tal-pagament effettiv.

L-ispejjez ta’ din il-kawza jithallsu mis-soc¢jeta intimata.

IMHALLEF

DEP/REG
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